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WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego gminy
Michalowice obszaru ,,Zesp6t Szkét Ogdlnoksztatcgcych” (stanowigcego zmiang planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Komorow — czg$¢ I”), zatwierdzonego uchwala nr
XXVIII/258/2013 Rady Gminy Michalowice z 24 kwietnia 2013 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego z 2013 r. poz. 6103) informuje, ze dzialka nr ewid. 1249
polozona na terenie gminy Michatowice w obrgbie geodezyjnym Komoréw-Osiedle przy
ulicy Marii Dabrowskiej 12/20 znajduje si¢ na terenie oznaczonym i okreslonym w sposéb

nastepujacy:

PRZEZNACZENIE TERENU:
C.UQ - TEREN ZABUDOWY USEUG OSWIATY.

PARAMETRY 1 WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) rodzaj zabudowy: zabudowa ustug o$wiaty - szkét podstawowych, gimnazjow, szkot
ponadgimnazjalnych oraz przedszkoli,

b) dopuszcza si¢ rozwdj funkcji ushug z zakresu: ushug gastronomicznych, sportu i
rekreacji, kultury, jako funkcji towarzyszacych w stosunku do funkcji podstawowe;j
okre$lonej w pkt a),

¢) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej (za
wyjatkiem mieszkan stuzbowych), funkcji ustugowych innych niz okre§lone w pkta) i
b) oraz obiektdw i urzadzen ucigzliwych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan stuzbowych zlokalizowanych w budynkach
oSwiatowych;

e) dopuszcza si¢ remont, rozbudowe, nadbudoweg lub przebudowe budynkéw istniejgcych
w dniu uchwalenia planu, z zachowaniem parametréw okreslonych w planie,

f) ustala si¢ maksymalng intensywnosé zabudowy 1,00,

g) ustala si¢ minimalng intensywno$é zabudowy 0,05,

h) ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy — 20% powierzchni dzialki,

i) ustala si¢ minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni
dziatki,

j) ustala si¢ dowolne formy dachéw,

k) ustala si¢ wysoko$¢ nowej zabudowy nie wigkszg niz 16,0 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu oraz maksymalna ilo§é kondygnacji nadziemnych na 3,



1) ustala sie wysokogé budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych
nie wigkszg niz 4,5 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

m) dopuszcza sie kondygnacje podziemng, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-
wodne,

n) zakazuje sie stosowania oktadzin elewacji typu: siding winylowy, blachy faliste i
trapezowe,

0) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych na terenie C.UQ wzdhz istniejacych
dr6g publicznych C.1KD-D, C.2KD-D, C.3KD-D;

p) nakazuje sie szczegolng ochrone istniejacego na dziatkach starodrzewia oraz inne;j
roslinno$ci zgodnie z przepisami odrebnymi;

INNE USTALENIA:
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fady przestrzennego ustala sig:

1) zakazuje sie lokalizacji ushig ucigzliwych, stwarzajgcych zagrozenie zdrowia ludz,
obnizajacych estetyke otoczenia i pogarszajacych jako$é srodowiska zamieszkania,

2)  zakazuje sie lokalizacji urzgdzen reklamowych;

3) zakazuje sig lokalizacji ekrandw akustycznych;

4) zakazuje sie budowy petnych ogrodzeh i z prefabrykatow betonowych od strony drog
publicznych;

5) ustala sie maksymalng wysokosé ogrodzen nie wigcej niz 1,8 m od poziomu powierzchni
terenu;

6) nakazuje sig lokalizacje zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne
linie zabudowy;

7)  dla istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkéw wychodzgcych poza linie zabudowy w
kierunku pasa drogowego dopuszcza sie:

a) rozbudowe wylacznie zgodnie z okre$lonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

b) remont, nadbudowe i przebudowg w obrysie istniejacego budynku z dopuszczeniem
warstwy izolacji termicznej, tynkéw lub oktadzin zewnetrznych lub tylko tynkéw albo
tylko oktadzin zewngtrznych;

8) postuluje sig nawigzywanie formg architektoniczng nowoprojektowanych budynkéw do
wygladu obiektow istniejacych w najblizszym otoczeniu;

9) dopuszcza sie lokalizacje tablic informacyjnych;

10)  w zakresie umieszczania szyldéw:

a) zakazuje sig lokalizacji szyldéw z wykorzystaniem ekrandw plazmowych lub typu LED,
podswietlanych kasetonéw, wyswietlanych ruchomych obrazéw,

b) dopuszcza sie lokalizacje szyldow wylacznie na elewacjach frontowych budynkéw i na
ogrodzeniach,

¢) nakazuje sie lokalizacje szyldow w czgci  parterowej budynku, w sposob
nieprzestaniajacy elementéw i detal architektonicznych,

d) nakazuje si¢ kazdorazowe i indywidualne dostosowanie kompozycji i wielkosci szyldow
umieszczanych na elewacjach frontowych budynkéw do kompozycji architektoniczne;j
budynku,

e) dopuszcza sig lokalizacje szyldéw o maksymalnej {aczne; powierzchni 2,0 m? na Jjednej
dzialce;

1) dla funkeji ustugowe;j lokalizowanej na terenie dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacje ushug,
obiektow i urzadzen nieucigzliwych.
W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) nakazuje si¢ uwzgledni¢ w zabudowie oraz zagospodarowaniu poloZenie terengw okreslonych
na rysunkach planéw: 1.B Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatowice obszaru »Zaciszna”, i 1.D Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Michatowice obszaru »Lakowa”, oraz w granicach catego planu 1.C Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego  gminy  Michalowice  obszary »Zespol  Szkot



2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9

Ogdlnoksztatcaeych” iw granicach cafego planu 1.F Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Michalowice obszaru »Bugaj” w granicach strefy zwyklej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz zagospodarowania tych terenéw
zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakazuje si¢ uwzglednié w zabudowie oraz zagospodarowaniu polozenie terenéw okre$lonych
na rysunkach planéw: 1.B Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Michalowice obszaru ,,Zaciszna” i I.F Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Michatowice obszaru ~Bugaj” oraz w granicach catego planu 1.C Miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego gminy Michalowice obszaru »Zespdt  Szkot
Ogoblnoksztatcacych” w granicach strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz zagospodarowania tych terenéw zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywaé¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisébw odrebnych, z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego;

nakazuje si¢ zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zgodnie z przepisami odrebnymi, a w przypadku
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na tychze terenach nakazuje si¢
zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w przypadku lokalizacji przedszkola nakazuje sie zachowanic dopuszczalnych pozioméw
hatasu wymaganych dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: C.UO nakazuje si¢ zachowanie
dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakazuje si¢ zagospodarowanie na terenie dziatki mas ziemnych pochodzacych z prac
ziemnych oraz wierzchnich warstw ziemi urodzajnej lub wywiezienie ich na miejsce
wskazane przez odpowiednie stuzby gminne;

nakazuje si¢ podczyszczenie wod opadowych i roztopowych pochodzgcych
z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej parkingdéw o powierzchni powyzej 0,1 ha, przed
wprowadzeniem do wod lub ziemi, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

nakazuje si¢ ochrone i zakaz zanieczyszczania woéd powierzchniowych: rzek, kanatéw,
rowow, stawow, zalewow itp. oraz towarzyszacej roglinnosci;

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej plan
wyznacza i zachowuje nastepujgce obszary i obiekty zabytkowe objete ochrona prawng lub
przewidziane do ochrony, potozone na obszarze planéw:

1

2)

ustala si¢ zachowanie oraz ochrone obszaréw i obiektow objetych ochrong konserwatora

zabytkoéw w tym:
a) 1.C Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michalowice obszaru
»Zespot Szk6l Ogodlnoksztatcacych” — strefa ochrony urbanistycznej Warszawskiego

Obszaru Chronionego Krajobrazu — caly obszar w granicach planu,
ustala si¢ zachowanie oraz ochrong obszaréw i obiektow wskazanych do objecia ochrong
prawng: ,,Komor6w Osiedle Lesne”, uklad przestrzenny miasta-ogréd Komoréw, obejmujacy:
sie¢ ulic i placow, uklad kwartatow zabudowy, charakter i gabaryty budynkéw, tereny zieleni
osiedlowej oraz aleje wysadzane drzewami:

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: dopuszcza sie
wprowadzenie nasadzeh drzew i krzewdw oraz zieleni niskiej na wolnych od utwardzenia
powierzchniach terenéw drég, z zachowaniem przepis6w odregbnych;
Ustala si¢ nastgpujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ scalania i podzialu istniejagcych w dniu uchwalenia planu dziatek

ewidencyjnych, celem utworzenia dzialek budowlanych, pod warunkiem zapewnienia dostepu
do drogi publicznej dla kazdej dziatki budowlanej oraz mozliwoéci wykonania dla kazdej z

nich indywidualnych podtaczen do urzadzen infrastruktury technicznej;
3



2)
3)

4)

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
— naterenie C.UO —2000m?,
ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dzialek budowlanych:
— naterenie C.UO —40m,
ustala si¢ kat polozenia granic dziatek ewidencyjnych w stosunku do drég:
— W przypadku scalenia sgsiednich dziatek ewidencyjnych dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego kata,
- w przypadku nowych podziatéw kat nie powinien réznié sig wigcej niz 10° od katow
granic dziatek sgsiednich;

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczeh w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

nakazuje si¢ uwzglednienie, w granicach obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig
obowigzywania przepisow odrebnych;

dopuszcza sig lokalizacje zjazdow z drog publicznych klasy lokalnej i dojazdowej na
warunkach okre$lonych przez przepisy odrebne;

nakazuje si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terendow wymagan 1 ograniczefi
technicznych, wynikajgcych z przebiegu sieci infrastruktury;

nakazuje si¢ zachowanie, dla sieci elektroenergetycznych, wolnych od zabudowy i nasadzen
zieleni wysokiej paséw technologicznych o szerokoéci od osi linii w obie strony dla sieci
15kV ~7,5m;

dopuszcza si¢ remont i przebudowe, istniejgcych w dniu uchwalenia planu, budynkéw
zlokalizowanych w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych, z zachowaniem
parametrow okreslonych w planie;

w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci $rodowiska na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej nakazuje si¢ zastosowanie skutecznych $rodkéw
technicznych, technologicznych Iub organizacyjnych, ograniczajacych emisje hatasu, co
najmniej do pozioméw dopuszczalnych;

nakazuje si¢ uwzglednienie przy zagospodarowaniu terenu dziatania lotniczych urzadzen
naziemnych, a w szczegdlnodci w celu zapewnienia ich niezakloconej pracy ustala sig, ze
wysoko$¢ wszelkich budowli nie powinna by€ wyzsza niz 150 - 165 m nad poziomem morza.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:
1) w zakresie systemow komunikacji kotowej:

a) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w obrgbie terenow
drég, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) na terenach drég oznaczonych symbolem: C.1KD-D, C.2KD-D, C.3KD-D postuluje sig
wprowadzenie strefy ruchu uspokojonego,
¢) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw:
- C.UO z drogi publicznej znajdujacej sie poza planem oraz z drég publicznych klasy
dojazdowej C.1KD-D, C.2KD-D, C.3.KD-D,

2) w zakresie parametréw parkingowych:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie na dziatce budowlanej miejsc do parkowania samochodéw
osobowych zwigzanych z obstugg tych obiektéw, z zastrzezeniem pkt. b, w liczbie co
najmnie;j:

— 2 stanowiska postojowe na 1 dom w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;,

— 3 stanowiska postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej w zabudowie ushugowe;j
typu biura, urzgdy, banki, kancelarie, obiekty handlowe, sklepy itp.,

— 36 stanowisk postojowych na 100 miejsc siedzacych w zabudowie ustugowej typu
obiekt gastronomiczny,

— 30 stanowisk postojowych na 100 miejsc w zabudowie ustugowej typu hotel,
pensjonat,

— 37 stanowisk postojowych na 100 miejsc siedzacych w zabudowie ustugowej typu
kina, teatry, itp.,



3)

b)

— 6 stanowisk postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej (30 stanowisk na 100
zatrudnionych) w zabudowie ustugowe;j typu obiekt o§wiatowy,

— dla obiektéw wielofunkcyjnych sumaryczng liczbg stanowisk postojowych;

dla zabudowy ustugowe; nakazuje si¢, by co najmniej 5% sumarycznej liczby miejsc

postojowych, przy czym nie mniej niz jedno miejsce, spetnialo wymogi dla os6b

niepelnosprawnych;

ustala si¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla roweréw w ilodci nie mniejszej niz;

— dla biur i urzgdow, na 100 m? powierzchni uzytkowej - 15 miejsc,

— dla obiektéw handlowych, na 100 m? powierzchni uzytkowej - 2 miejsca,

— dla obiektéw gastronomicznych, na 100 miejsc - 15miejsc,

— dla teatréw, kin, na 100 miejsc - 5 miejsc;

w zakresie zasad modemnizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

a)

b)
c)

d)
€)

g)

h)

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie

dostgpu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

lokalizacj¢ nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

dla sieci elektroenergetyczne;:

— w przypadku zlokalizowania wolno stojgcej  stacji transformatorowe;j
przedsigbiorstwa energetycznego powierzchni¢ dziatki budowlanej nie mniejszg niz
30,0 m?,

— zasilanie w energig elektryczng z istniejace;j sieci elekiroenergetyczne;j,

— dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

— dopuszcza si¢ rozbudowg sieci elektroenergetyczne;j napowietrznej i kablowe;j
sredniego i niskiego napigcia oraz budowe nowych stacji transformatorowych SN/nN,

— pasy dla linii $redniego i niskiego napiccia oraz o$wietlenia ulicznego w ciggach
drogowych,

— ustala sig, ze przebudowa urzadzen elektroenergetycznych, powstala w wyniku
wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki, w tym réwniez wynikajgcego ze
zmiany przeznaczenia terenu, z istniejgcymi urzadzeniami elektroenergetycznymi
winna si¢ odbywac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza sie zachowanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej 1 ich przebudowe,

ustala sig podtaczenie do sieci wodociggowe;,

ustala si¢ odprowadzanie §ciekéw komunalnych:

— docelowo do sieci kanalizaciji sanitarnej,

— do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢  stosowanie
indywidualnych szczelnych zbiornikéw na nieczystoéci ciekle, z ktérych écieki beda
regularnie wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni
Sciekdw,

— zakazuje si¢ stosowania szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ciekte na obszarach
szczegllnego zagrozenia powodzig okre$lonych na rysunku planu,

— zakaz stosowania indywidualnych przydomowych oczyszezalni §ciekow;

ustala si¢ odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych:

— z polaci dachowych oraz powierzchni szczelnych do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej, a w przypadku braku mozliwosci podlaczenia do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogblnosplawnej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych na
wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

=z powierzchni utwardzonych drég publicznych poprzez zastosowanie urzadzen
odwadniajgcych oraz odprowadzajacych wode, zgodnie z przepisami odrebnymi:

nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozarow dla

terenu oraz zapewnienia drog pozarowych o utwardzonej powierzchni, zgodnie

z przepisami odr¢gbnymi,

ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej,



J) dopuszcza sie lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie 0 nieznacznym
oddziatywaniu,

k) nakazuje sie stosowanie przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych paliw
charakteryzujacych sie najnizszymi - wskaznikami emisyjnymi  z dopuszczeniem
wprowadzania odnawialnych zrédet energii,

1) nakazuje si¢ gromadzenie segregowanych odpadéw w przystosowanych do tego celu
pojemnikach, usytuowanych w wyznaczonych miejscach na terenie posesji i odbiér ich
zgodnie z regulaminem porzadku i czystosci w gminie Michalowice 1 przepisami
odrgbnymi.

Informuje réwniez, ze kompletny tekst uchwaly zatwierdzajacej plan dostepny jest pod
adresem: http://www.bip.michalowice.pl/plan-zagospodarowania-przestrzenego.

Powyzszy wypis z tekstu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
zachowuje waznosé do 24 pazdziernika 2018 r. Wypis wydaje si¢ w celu okazania
zainteresowanym.

Otrzymujg:
1. Adresat
2. a/a — Referat Planowania Przestrzennego (tel.: 22 350 91 83)
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