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w/m

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru
»Komorow — cze$¢ I obejmujgca fragment wsi Komordéw”, zatwierdzonego uchwata Rady
Gminy Michalowice Nr XVI/108/2004 z 26 lutego 2004r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Mazowieckiego z 2004r. Nr 200, poz. 5350) informuje, ze dziatka nr ew. 572 polozona w
obrebie geodezyjnym Komoréw-Wie§ przy ulicy Aleja Starych Lip znajduje sie na terenie
oznaczonym 1 okre§lonym w sposob nastepujacy:

PRZEZNACZENIE TERENU (ZGODNIE Z RYSUNKIEM PLANU):

D1.12 MN - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ W STREFIE
ZURBANIZOWANEJ WARSZAWSKIEGO OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

USTALENIA OGOLNE DLA TERENOW MIESZKANIOWYCH JEDNORODZINNYCH (MN):

1) Dla terenéw MN plan ustala zachowanie i rozwdj funkcji mieszkaniowych ~ domow
jednorodzinnych wolnostojacych.

2) Dla terenow MN plan zakazuje lokalizowania wolnostojacych budynkéw ustugowych,
zabudowy mieszkaniowe] szeregowej, atrialnej i wielorodzinnej oraz obiektow i urzadzen
ucigzliwych, chyba, ze ustalenia szczegbotowe stanowig inaczej.

3) Plan dopuszcza zachowanie i rozwdj funkcji ustugowych o charakterze podstawowym z
zakresu handlu, gastronomii, ustug rzemiosta, biur, zdrowia, jako funkcji towarzyszgcych
lokalizowanych w parterach doméw mieszkalnych.

4) Plan dopuszcza lokalizowanie budynkdéw garazowych i gospodarczych wolnostojacych o
powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 60m>,

5) Dla terenéw MN plan ustala dopuszczalne minimalne wielkosci dziatek budowlanych:

a. Minimalna wielko$¢ dziatki — 1000m?, chyba, ze ustalenia szczeg6lowe stanowig inaczej.
b. Plan dopuszcza obnizenie ustalonych powierzchni dziatek o 5%.
6) Plan zakazuje zabudowy na dziatkach mniejszych niz okreslone w planie, jezeli:
a. dzialki wydzielono po uchwaleniu planu,
b. lub dziatki sg zlokalizowane na terenach, ktére przed uchwaleniem planu byly terenami
nicbudowlanymi.

7) Dla terenow MN Plan zakazuje wtdrnego podziatu istniejacych dziatek, jezeli w wyniku
takiego podzialu wielkosci dziatek beda mniejsze niz okre$lone w planie minimalne wielkosci
dziatek budowlanych.



8) Dla terenow MN plan zakazuje lokalizowania wiecej niz jednego budynku mieszkalnego na
dzialce oraz zakazuje adaptowania budynkow gospodarczych, garazowych lub ustugowych na
cele mieszkalne, jezeli na dzialce znajduje sie juz budynek mieszkalny.

9) Dla terenéw MN plan dopuszcza realizacje budynku bezpos$rednio przy granicy sasiedniej
dziatki budowlanej za zgoda wlasciciela sgsiedniej posesji

10) Dla terenow rolnych lub terenéw niezagospodarowanych przeznaczonych w planie pod
zabudowe plan dopuszcza inwestowanie na dzialce pod warunkiem uzyskania decyzji na
wylaczenie gruntéw rolnych z produke;ji rolne;.

11) Dla terenéw rolnych lub terenéw niezagospodarowanych przeznaczonych w planie pod
zabudowg zaleca sig scalenia istniejgcych dziatek 1 wtérny podzial na dziatki budowlane na
wniosek 1 koszt inwestorow.

12) Zakazuje si¢ podnoszenia poziomu terenu dzialek powyzej poziomu terenu dzialek sasiednich
oraz odprowadzania wod opadowych na teren dziatek sgsiednich.

13) W zakresie ochrony przed halasem zalicza si¢ tereny MN do terenow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniows.

INNE USTALENIA!:
1) Plan wyznacza zasigg terenow przeznaczonych na cele publiczne:
1. Tereny drog:
a) Lokalnych: IKDL - ul. Sanatoryjna, 2KDL - Al. Starych Lip;
b) Dojazdowych: 3KDD - 10m,
2) Plan okre$la zasady lokalizowania budynkow na dziatkach

1. Plan ustala lokalizacj¢ budynku na dzialce zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy obowiazujgcej lub nieprzekraczalnej.

2. Dla dzialek, na ktérych plan nie wyznacza linii zabudowy budynki nalezy lokalizowad
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami (obecnie Rozporzadzenie Ministra Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz Ustawa o drogach publicznych).

3) Plan okre$la zasady lokalizowania ogrodzen:

1. Wyklucza lokalizacj¢ ogrodzen na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic i
ciagdw pieszych, ustalenie nie dotyczy elementéw malej architektury takich jak pachotki,
shupki, pojemniki z zielenia;

2. Ustala realizacje ogrodzen wydzielajacych dziatki inwestycyjne, przy czym ogrodzenia od
strony ulic i ciaggow pieszych powinny spelnia¢ nastepujgce warunki:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8m od poziomu
powierzchni terenu;

b) ogrodzenie nalezy lokalizowa¢ w linii rozgraniczajacej ulicy, dzialki, przy
dopuszczalnym wycofaniu ogrodzenia w glab dziatki nie wigcej niz 2m oraz w
odleglosci nie mniejszej niz 0,5m od gazociggu $redniego 1 niskiego napigcia, w
przypadku gazociggdow wysokiego cisnienia uzgadniac z wlascicielem gazociaggu;

c) ogrodzenie powinno by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,6m od poziomu terenu;

3. Wyklucza ogrodzenie terenow zieleni naturalnej, chyba Ze ustalenia szczegotowe stanowia
inaczej.

4) Reklamy i inne znaki informacyjno-plastyczne nalezy umiejscawia¢ zgodnie z zasadami
okreslonymi w obowigzujacych przepisach gminnych.
5) Plan ustala realizacje miejsc parkingowych na terenie lokalizacji inwestycji w ilosci
wynikajacej z nastgpujacych wskaznikow parkingowych:
1. dla funkcji ustlugowej - 3 miejsca parkingowe na 100m? powierzchni uzytkowe;j
budynkow;

2. dla hoteli, moteli, pensjonatow - 30 miejsc parkingowych na 100 16zek;

3. dla domow jednorodzinnych - 1 miejsce parkingowe (zalecana realizacja 2-go miejsca

parkingowego) na 1 mieszkanie dla domow istniejacych oraz 2 miejsca parkingowe na 1



dom projektowany w zabudowie mieszkaniowe]j jednorodzinnej na dziatkach powyzej
1000m?,

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU D1.12 MN:
- Minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej — 1000m?
- Plan dopuszcza obnizenie ustalonych powierzchni dziatek o 5%.

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12m
- Maksymalna liczba kondygnacji -2,5
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 70%

- Teren w zasiggu Strefy Zurbanizowanej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,

- Czg§¢ terenu przylegla do al. Starych Lip w zasiggu stref ochronnych od pomnikéw przyrody.
Plan ustala zachowanie stref ochronnych wokdét pomnikéw przyrody zgodnie z przepisami
szczegblnymi, przy czym zasigg strefy nie powinien by¢ mniejszy niz 15m. Inwestycje na
terenach w zasiggu stref ochronnych nalezy uzgadnia¢ z konserwatorem przyrody

Informuje¢ rowniez, ze kompletny tekst uchwaly zatwierdzajacej plan dostepny jest pod
adresem: http://www.bip.michalowice.pl/plan-zagospodarowania-przestrzenego.

Powyzszy wypis z tekstu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
zachowuje wazno$¢ do 28 lutego 2018 r. Wypis wydaje sig w celu okazania
zainteresowanym.
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Otrzymuja:
1. Adresat
2. a/a — Referat Planowania Przestrzennego (tel.: 22 350 91 83)
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