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UCHWALA NR VI1/45/2015

RADY GMINY MICHALOWICE
z dnia 12 maja 2015 r.

w sprawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice stanowiacych
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Komoroéow — cze$¢ I”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 .
poz. 594 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami), w wykonaniu uchwaty Nr X1/111/2011 Rady Gminy
Michatowice zdnia 23 listopada 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice stanowigcych zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Komorow — czes¢ I” oraz po stwierdzeniu, ze nie naruszajg one
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice
zatwierdzonego uchwala nr V/26/2011 Rady Gminy Michatowice z dnia 28 marca 2011r., Rada Gminy
Michalowice uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice stanowigcy
zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Komorow — czg$¢ 17 zwany dalej
»planem”.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zalacznik Nr 1.A — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michalowice obszaru
»Zwirowa” — czes$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu”,

2) zalgcznik Nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Michatowice o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu,

3) zatagcznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Michatowice o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z wydzielong
przestrzenig do celdow garazowania pojazdéw samochodowych;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) ekranie akustycznym — nalezy przez to rozumie¢ sztuczng przegrode przeciwhatasows;

4) komunikacji szynowej — nalezy przez to rozumie¢ komunikacje kolejowa i tramwajowa;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcg teren, na ktorym
dopuszcza si¢ usytuowanie budynkoéw;

6) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich kondygnacji
nadziemnych mierzong w obrysie zewngetrznym wszystkich budynkéw zlokalizowanych na danej dziatce;

7) strefie ruchu uspokojonego — nalezy przez to rozumie¢ obszar, w ktorym stosuje si¢ rozne formy
ograniczenia i spowalniania ruchu samochoddéw, takie jak: ograniczenie predkosci, zwezenie korytarzy
ruchu, odgigcia toru jazdy, wprowadzenie wysepek s$rodkowych, zmiany rodzaju nawierzchni, progi
zwalniajace ilokalne wyniesienia nawierzchni, bramy wjazdowe, zastosowanie drzew ikrzewow do
optycznego zamknigcia ulicy, mate ronda itp., oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego
i rowerowego;

8) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnosci;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

10) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy trwale zwigzany z gruntem lub
zamontowany na elewacji budynku lub na ogrodzeniu, w tym nosnik w postaci ekranu plazmowego lub
typu LED, wpostaci podswietlanych kasetonéw Iub wyswietlanych ruchomych obrazéw, wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy szyldem, tablica informacyjng lub znakiem
W rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

11) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia o strukturze wielopigtrowej minimalizujace
ucigzliwo$ci wynikajace z przebiegu terenéw drog i komunikacji kolejowej potozonych na sasiednich
terenach.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) potozonych na terenie okre$lonym na zalgczniku Nr 1.A — obszar ,,Zwirowa”:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: A.1MN,
A.2MN, A.3MN, A.4MN, A.5MN,

b) teren zieleni krajobrazowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: A.ZK,
c) teren zieleni izolacyjnej, 0znaczony na rysunku planu symbolem: A.ZI,

d) teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki i kanalizacji — przepompownia $ciekéw, oznaczony na
rysunku planu symbolem: A.E/K,

e) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem: A.KD-L,
f) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: A.1KD-D, A.2KD-D,
g) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem: A.KDW,
h) teren komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolem A.KK.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;
2) zakaz lokalizacji ekranow akustycznych;

3) zakaz budowy pelnych ogrodzen iz prefabrykatow betonowych od strony droég publicznych
i wewnetrznych z uwzglednieniem zapisu §8 pkt 2 lit. j;

4) maksymalng wysoko$¢ ogrodzen nie wigcej niz 1,8 m od poziomu powierzchni terenu;
5) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy
Z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy tej granicy;

7) nowoprojektowane budynki winny odznacza¢ sie wysokg jako$cig architektury i zastosowanych materiatow
wykonczeniowych;
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8) lokalizacje tablic informacyjnych;
9) w zakresie umieszczania szyldow:

a) zakaz lokalizacji szyldow z wykorzystaniem ekranéw plazmowych lub typu LED, pods$wietlanych
kasetonow, wyswietlanych ruchomych obrazow,

b) nakaz lokalizacji szyldow wylacznie na elewacjach frontowych budynkow,

c) nakaz lokalizacji szyldow w cze$ci parterowej budynku, w sposob nieprzestaniajacy elementow i detali
architektonicznych,

d) nakaz kazdorazowego i indywidualnego dostosowania kompozycji i wielkosci szyldow umieszczanych
na elewacjach frontowych budynkow do kompozycji architektonicznej budynku,

e) dopuszczenie na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: A.1IMN, A.4MN, A.5MN lokalizacje
szyldow o maksymalnej lacznej powierzchni 1,0 m?na jednej dziatce,

f) dopuszczenie na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: A.2MN,A.3MN lokalizacj¢ szyldow
0 maksymalnej tacznej powierzchni 2,0 m®na jednej dziatce.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) nakaz uwzglednienia w zabudowie oraz zagospodarowaniu polozenie terenu okre$lonego na rysunku
planéw: 1.A — Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru ,,Zwirowa”
W granicach strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz zagospodarowania tych
terenow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz uwzgle¢dnienia w zabudowie oraz zagospodarowaniu potozenie terenu okreslonego na rysunku
planéw: 1.A — Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru ,,Zwirowa”
w granicach strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz
zagospodarowania tych terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
W rozumieniu przepiséw odrebnych, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego;

4) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: A.1IMN, A.2MN, A.3MN, A.4MN, A.5MN nakaz
zachowania dopuszczalnych poziomdéw hatasu wymaganych dla terendw zabudowy mieszkaniowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie terenow wymagajacych okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej, ustala sie:

1) zakres terenu podlegajacego ochronie okreslony na rysunku planu wpisany do rejestru zabytkow
wojewodztwa mazowieckiego jako uktad urbanistyczny osiedla ,,Strzecha Polska” decyzjg nr 333/2010
z dnia 28 kwietnia 2010 r. podlegajacy ochronie na zasadzie przepiséw odrebnych;

2) uzgodnienie z wlasciwym konserwatorem wszelkich zamierzen budowlanych, atakze innych dziatan
wplywajacych na wyglad lub zachowanie zabytkowego uktadu urbanistycznego osiedla ,,Strzecha Polska”
i innych elementow zagospodarowania, ktorych wyglad isposob lokalizacji moze mieé¢ wplyw na
zachowane wartosci zabytkowe.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza si¢ wprowadzenie nasadzen drzew i krzewow oraz zieleni niskiej na wolnych od utwardzenia
powierzchniach terenéw drog, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

2) dopuszcza sie lokalizacje na terenach A.ZK, obiektoéw matej architektury.

§ 8. Dla obszaru okreslonego na zataczniku Nr 1.A — Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Michatowice obszaru ,,Zwirowa” ustala sig:

1)dla terenu A.1IMN, A.2MN nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczenie lokalizacji ustug w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodnie
Z przepisami odr¢gbnymi,
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¢) dopuszczenie lokalizacji na jednej dziatce jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz jednego
budynku garazowego lub gospodarczego lub gospodarczo-garazowego,

d) mozliwo$¢ lokalizacji ww. budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wyltacznie w zabudowie
wolnostojacej lub blizniaczej, zakazuje si¢ lokalizacji budynkow w zabudowie szeregowej,

e) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego 0 powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 60 m?,
f) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych,
g) dla istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkow wychodzacych poza linie zabudowy dopuszczenie:
- rozbudowy wytacznie zgodnie z okreslonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

- remontu, nadbudowy i przebudowy po obrysie $cian zewngtrznych istniejacego budynku
Z dopuszczeniem warstwy izolacji termicznej, tynkow lub okladzin zewnetrznych lub tylko tynkéw
albo tylko oktadzin zewnetrznych,

h) maksymalng intensywno$¢ zabudowy 0,4,

i) minimalng intensywno$¢ zabudowy 0,15,

J) maksymalna powierzchnig¢ zabudowy 35% powierzchni dziatki,

k) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki,

1) dachy sko$ne o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° lub dachy ptaskie o kacie nachylenia
potaci do 12°,

m) wysokos¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: nie wigcej niz 10,0 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu,

n) wysokos¢ budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych nie wiecej niz 4,5 m od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

0) dopuszczenie kondygnacji podziemnej,

p) w przypadku zastosowania tynkow na elewacjach budynkéw, dopuszczenie zastosowania kolorow
pastelowych z wylaczeniem odcieni rézu, fioletu i niebieskiego, lub w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym i biatym,

g) zakaz stosowania oktadzin elewacji typu: siding, blachy faliste i trapezowe.

2) dla terenu A.3MN, A.4MN, A.5MN ustala si¢ nast¢gpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczenie lokalizacji ustug w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszczenie lokalizacji na jednej dzialce jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz jednego
budynku garazowego lub gospodarczego lub gospodarczo-garazowego,

d) mozliwo$¢ lokalizacji ww. budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie w zabudowie
wolnostojacej lub blizniaczej, zakazuje si¢ lokalizacji budynkow w zabudowie szeregoweyj,

e) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego 0 powierzchni zabudowy
nie wickszej niz 60 m?,
f) zakaz lokalizacji blaszanych budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych,
g) dla istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkéw wychodzgcych poza linie zabudowy dopuszczenie:
- rozbudowy wylacznie zgodnie z okre§lonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

- remontu, nadbudowy iprzebudowy po obrysie $cian zewngtrznych istniejagcego budynku
z dopuszczeniem warstwy izolacji termicznej, tynkow lub oktadzin zewnetrznych lub tylko tynkow
albo tylko oktadzin zewnetrznych,
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h) w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych nakaz, ze wzgledu na usytuowanie w zasiegu strefy
ucigzliwosci  akustycznej komunikacji szynowej: ucigzliwosci wynikajace z hatasu, drgan
i zanieczyszczenia powietrza; stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajacych ucigzliwosci
akustyczne, m. in. przegréd o podwyzszonej izolacyjnosci,

i) dopuszczenie lokalizacji odpowiednio komponowanej zieleni izolacyjnej iinnych rozwigzan
technicznych, sytuowanych na terenie dziatki, zmniejszajacych potencjalne ucigzliwosci od terenu
komunikacji kolejowej oznaczonego symbolem A.KK,

J) dopuszczenie stosowania pelnych ogrodzen iz prefabrykatow betonowych w strefie potozonej
w odlegtosci do 100 m od granic terenu oznaczonego symbolem A.KK na terenie A.3MN i na terenie
A.4MN, w tym od strony drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem A.KDW,

k) maksymalng intensywnos¢ zabudowy 0,5,

I) minimalng intensywno$¢ zabudowy 0,15,

m) maksymalng powierzchni¢ zabudowy 35% powierzchni dziatki,

n) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki,

0) dachy skosne o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° lub dachy ptaskie o kacie nachylenia
potaci do 12°,

p) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: nie wiecej niz 10,0 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu,

q) wysoko$¢ budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych nie wigcej niz 4,5 m od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

r) dopuszczenie kondygnacji podziemnej,

s) w przypadku zastosowania tynkéw na elewacjach budynkow, dopuszczenie zastosowania koloréw
pastelowych z wytgczeniem odcieni roézu, fioletu i niebieskiego, lub w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym i biatym,

t) zakaz stosowania oktadzin elewacji typu: siding, blachy faliste i trapezowe;
3) dla terenu A.ZK ustala si¢:

a) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, z wytgczeniem budynkow sanitarno- gospodarczych stuzacych
do obstugi terenow zieleni i placow zabaw,

b) urzadzenie zielenig trawiastg z lokalizacjg zadrzewien i zakrzewien,

¢) dopuszczenie przebiegu ciggu pieszo-rowerowego,

d) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, w tym placow zabaw;
4) dla terenu A.ZI ustala sig:

a) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) dopuszczenie przebiegu ciggu pieszo-rowerowego,

d) urzadzenie terenu zielenig niskg i wysoka;

5)dla terenu A.E/K wustala si¢ nastepujgce parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowej,
b) dopuszczenie lokalizacji przepompowni $ciekow,
c) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

d) dopuszczenie wprowadzenia powierzchni biologicznie czynnej na terenie.
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§ 9. Na obszarze opracowania planu nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrgbnych przepisdéw, w tym tereny goérnicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 10. 1. Nie okresla si¢ terenow, ktore wymagaja wszczecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek:
- na terenach A.IMN, A.2MN, A.3MN, A.4MN, A.5MN — 800n,
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek:
- na terenach A.IMN, A.2MN, A.3MN, A.4MN, A.5MN — 30m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drog wewnetrznych i publicznych od 70° do 110°;
3. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek zgodnie z ust. 2 pkt 1;

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji zjazdow z drdég publicznych klasy lokalnej idojazdowej na warunkach
okreslonych przez przepisy odrebne;

2) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw wymagan i ograniczen technicznych, wynikajacych
z przebiegu sieci infrastruktury;

3) w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci $rodowiska na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej nakazuje si¢ zastosowanie skutecznych §rodkéw technicznych, technologicznych lub
organizacyjnych, ograniczajgcych emisj¢ hatasu, co najmniej do pozioméw dopuszczalnych;

4) nakaz uwzgl¢dnienia przepisow odrgbnych przy sytuowaniu drzew ikrzewow, elementéw ochrony
akustycznej, wykonywaniu robot ziemnych, budynkéw i budowli, w sasiedztwie linii kolejowej — terenu
oznaczonego symbolem A KK;

5) nakaz uwzgl¢dnienia przy zagospodarowaniu terenu dziatania lotniczych wurzadzen naziemnych,
aw szczegolnosci w celu zapewnienia ich niezakloconej pracy ustala si¢, ze wysokos¢ wszelkich budowli
nie powinna by¢ wyzsza niz 175 m nad poziomem morza;

6) nakaz uzyskania uzgodnienia, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, dla lokalizacji obiektow o wysokosci
rownej lub wyzszej niz: 50,0 m n.p.t. z wlasciwym wojskowym organem stuzb ruchu lotniczego, przed
uzyskaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe,

7) obowigzek oznakowania i zgtaszania, zgodnie z przepisami odrebnymi, obiektow o wysokosci rownej lub
wyzszej niz: 100,0 m n.p.t. do wlasciwego cywilnego organu shuzb ruchu lotniczego przed uzyskaniem
decyzji 0 pozwoleniu na budowe.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) w zakresie systemow komunikacji kotowej:
a) powiazanie z zewnetrznym uktadem drog publicznych;

b) zachowanie ciaglosci powiazan elementow pasa drogowego, w szczegoélnosci jezdni, pieszo-jezdni,
sciezek rowerowych i pieszo-rowerowych oraz chodnikéw w granicach obszaru planu oraz
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

c) tereny drogi publicznej klasy lokalnej A.KD-L o szerokosciach zgodnych z rysunkiem planu,

d) tereny drog publicznych klasy dojazdowej A.1KD-D, A.2KD-D o szerokosciach zgodnych z rysunkiem
planu,

e) teren drogi wewngtrznej A.KDW o szerokosciach zgodnych z rysunkiem planu,

f) dopuszczenie usytuowania ciggu pieszo-rowerowego na terenie drogi publicznej klasy dojazdowej
A.1KD-D oraz na terenie A.Zl i na terenie A.ZK,
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g) dopuszczenie realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w obrebie terenow drog, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

h) obstuge komunikacyjna terenow:
- A.1MN z drogi publicznej klasy dojazdowej A.1KD-D,
- A.2MN z drogi publicznej klasy dojazdowej A.1KD-D lub A.2KD-D,
- A.3MN z drogi wewnetrznej A.KDW lub A.2KD-D,
- A.4AMN z drogi wewnetrznej A.KDW,
- ASMN z drogi wewnetrznej] A.KDW,
- A.ZK z drogi publicznej klasy dojazdowej A.1KD-D,
- A.ZI z drogi publicznej klasy lokalnej A.KDL,
- A.E/K z drogi wewnetrznej A.KDW,

2) w zakresie systemow komunikacji szynowej:
a) teren komunikacji kolejowej — A.KK o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu,

b) lokalizacje torowiska wraz =z niezbedna infrastrukturg w drodze Kklasy dojazdowej A.1KD-D,
z dopuszczeniem likwidacji torowiska wraz z powigzang z nim infrastruktura,

c) dopuszczenie prowadzenia ruchu kotowego (dopuszczenie lokalizacji jezdni oraz zjazdow na tereny
przyleglte) na czeSci drogi klasy dojazdowej A.1KD-D, gdzie dopuszczona jest lokalizacja torowiska
wraz z niezbedng infrastrukturg;

3) w zakresie parametréw parkingowych: lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych
w ilo$ci minimum 2 stanowiska postojowe na dom w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym
miejsca w garazu lub budynku gospodarczo-garazowym;

4) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

a) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) lokalizacje nadziemnych sieci infrastruktury techniczne;j,

¢) dopuszczenie zachowania istniejacych sieci infrastruktury technicznej iich przebudowe irozbudowe,
W tym w szczegdlnosci sieci:

- wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej,
- monitoringu wizyjnego, systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego;

d) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow: A.3MN, A.KDW przebiegu cieptociggu,

e) dla sieci elektroenergetycznej:

- zasilanie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej, na warunkach okreslonych
przez gestora sieci,

- dopuszczenie skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

- dopuszczenie rozbudowy sieci elektroenergetycznej napowietrznej i kablowej sredniego i niskiego
napigcia oraz budowe nowych stacji transformatorowych SN/nN,

- pasy dla linii $redniego i niskiego napigcia oraz oswietlenia ulicznego W ciggach drogowych,

- przebudowa urzadzen elektroenergetycznych, powstata w wyniku wystgpienia kolizji planu
zagospodarowania dzialki, wtym roéwniez wynikajacego ze zmiany przeznaczenia terenu,
z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi winna si¢ odbywaé¢ w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez wlasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedtug zasad okre§lonych
W przepisach prawa energetycznego;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -8- Poz. 5659

f) podtaczenie do sieci wodociggowej, na warunkach okreslonych przez gestora sieci,
g) odprowadzanie $ciekow komunalnych:
- docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,

- do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych szczelnych
zbiornikbw na nieczystosci ciekle, zktorych S$cieki beda regularnie wywozone przez
koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni $ciekow,

- zakaz stosowania indywidualnych przydomowych oczyszczalni §ciekow;
h) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

- z potaci dachowych oraz powierzchni szczelnych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej,
aw przypadku braku mozliwoséci podiaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosplawnej
dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikdéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

- z powierzchni utwardzonych drog publicznych poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajacych oraz
odprowadzajacych wode, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

i) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wod¢ do zewnetrznego gaszenia pozarow dla terenu oraz zapewnienia
drég pozarowych o utwardzonej powierzchni, zgodnie z przepisami odrebnymi,

J) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez gestora sieci,
K) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej wytacznie 0 nieznacznym oddziatywaniu,

I) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych zrodet energii
z uwzglednieniem zapisu lit. m,

m) dopuszczenie zaopatrzenia budynkow w ciepto z sieci cieptowniczej,
n) postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Nie okresla sie terendw wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 15. Na czgséci obszaru objetego planem tracg moc ustalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Michatowice obszaru Komorow — czg$¢ 17, przyjete uchwatg nr LIV/405/2002 Rady
Gminy Michatowice z dnia 28 czerwca 2002 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia
31 sierpnia 2002 r. Nr 232, poz. 5913).

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Michatowice.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Michatowice:
Elzbieta Biczyk
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Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice stanowigce zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "Komoroéw - czes¢ I"

Zatacznik nr 1.A Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru "Zwirowa" e

zdnia
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr VI11/45/2015
Rady Gminy Michatowice
Zz dnia 12 maja 2015 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
ZGLOSZONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MICHALOWICE
STANOWIACYCH ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU ,,KOMOROW - CZESC I”

Dotyczy obszaru ,Zwirowa”

Projekt planu wraz z prognozag oddziatywania na srodowisko zostat wytozony o publicznego wgladu dwukrotnie, pierwszy raz zostat
wylozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 21 grudnia 2012 r. do dnia 14 stycznia 2013r . W dniu 7 stycznia 2013 r. odbyta sie
dyskusja publiczna.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2015 r. poz. 199) uwagi byty
przyjmowane do dnia 28 stycznia 2013 r.

W ustawowym terminie zostato ztozonych 8 uwag.

Po dokonaniu zmian w projekcie, przedmiotowy projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko drugi raz zostat wytozony
do publicznego wgladu w terminie od dnia 19 stycznia 2015 r. do dnia 16 lutego 2015 r. W dniu 9 lutego 2015 r. odbyta sie dyskusja publiczna.
Uwagi byty przyjmowane do dnia 2 marca 2015 .

Po drugim wytozeniu, w ustawowym terminie zostaly ztozone 2 uwagi, z czego jedna zostata rozpatrzona negatywnie, a jedna zostata
rozpatrzona w czesci pozytywnie w czesci negatywnie.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego

—11 -

Poz. 5659

Lista nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu )
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Komorow - czes¢ I” (dotyczy obszaru ,,Zwirowa”)

Rozstrzygniecie Wojta w

Rozstrzygniecie Rady
Gminy - zalacznik do

lezacy przy ul. Zwirowej
pomiedzy ulicg Akacjowa i ul.
Lipowa), jako terenu tylko i

ytacznie zielonego, bez
mozliwosci zabudowy;
3- likwidacja trasy Ksigzat
Mazowieckich

- brak zgody na budowe na
erenie pawilondw o charakterze
handlowo-ustugowym, ktore
powinny miescic sie tylko w

akresie planu przyjetego dla
Komorowa;
5- prosba o budowe chodnika i
Sciezki rowerowej. Ze wzgledu
na brak mozliwosci wykonania
obu tych rzeczy (chodnika i
Sciezki rowerowej) w pasie
jezdni, proponujemy
przeniesienie chodnika oraz
Sciezki rowerowej na druga

Nazwisko i mie, Ustalenia sprawie rozp'atrzenia uchwaty
nazwa jednostki Oznaczenie |projektu planu uwagi dm: V1II£405ézgg 155
Data wplywu | organizacyjnej ‘2 . nieruchomosci, dla Z dnia 12.02. r. .
Lp. uwagi i adres Tres¢ uwagi ktorej dotyczy [nieruchomosci, Uwagi
zgtaszajacego uwaga ktérej dotyczy
uwagi uwaga
Uwaga Uwaga nie Uwaga Uwaga nie
uwzglednio-|uwzglednio-|uwzglednio-|uwzglednio-
na na na na
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Uwagi zlozone po pierwszym wyltozeniu projektu planu do publicznego wgladu, podczas ktérego uwagi byty przyjmowane w nieprzekraczalnym terminie do 28 stycznia 2013 r.
1 |25.01.2013r |Mieszkancy 1- wycofanie zapisow obszar IA.1KD-D X X X X UWAGA CZESCIOWO UWZGLEDNIONA
[Komorowa dotyczacych rozbudowy L,Zwirowa” IA.ZK d. 1
Komorow — orowiska w ulicy Zwirowej; IA.KD-G Uwaga nieuwzgledniona.
Osiedle -zachowanie gruntow (skwerek IA1ZI, A2Z] Istniejace torowisko w ulicy Zwirowej jest

aznym elementem ukladu sieci torowej
na terenie powiatu pruszkowskiego z tego

zgledu zasadne jest jego zachowanie;

d. 2
Uwaga uwzgledniona.

eren pofozony pomiedzy ulicg Akacjowa a
ulicg Lipowa przy ulicy Zwirowej
przewidziany jest pod zielen krajobrazowa,
na terenie tym wprowadzono zakaz
lokalizacji obiektow kubaturowych,
urzgdzenie terenu zielenig trawiastg z
lokalizacjg zadrzewien i zakrzewien,
dopuszczenie przebiegu ciagu pieszo-
rowerowego, dopuszczenie lokalizaciji
obiektéw matej architektury w tym placow

abaw.
Dopuszczenie lokalizowania obiektow
matej architektury na terenie A.ZK wynika z
mozliwosci zagospodarowania tego terenu
pod plac zabaw i miejsce spotkan lokalnej
spofecznosci.
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strone toréw i poprowadzenie jej
wzdtuz granicy Komorow-
Pruszkow. Zwtaszcza, ze caty
ruch pieszo rowerowy przebiega
wtasnie tg droga.

Ad. 3
Uwaga uwzgledniona.
Ad. 4
Uwaga uwzgledniona.
Ad 5
Uwaga uwzgledniona.

2 128.01.2013r.

7arzad Osiedla
Komorow

1 - wniosek o szczegétowe
Zzapisy w zakresie
zminimalizowania, a z czasem
zlikwidowania do zera problemu

nielegalnych ogtoszen, reklam i
innych form wizualnych, w tym
lektronicznych, montowanych
nielegalnie na ptotach, murach,
Scianach, dachach etc.
ednoczes$nie wnosimy o
szczegotowe zapisy, ktore
unormujg / wystandaryzujg
zamieszczanie szyldow na/w
bliskosci punktow handlowych,
ustugowych itp. — szyldy
anonsujgce dang placowke w
miejscu je j dziatania. Wnosimy o
okreslenie wielkoSci i
lewentualnie materiatéw, z
ktorych szyld powinien by¢
zrobiony.
2 - wniosek o doszczegotowienie
w opisach do planéw jakie formy
dziatalnosci gospodarczej mogg
by¢ prowadzone na terenie. Dla
Komorowa wnosimy szczegolnie
o takie zapisy, ktére
bezwzglednie wykluczg
mozliwos¢ prowadzenia np.
komiséw samochodowych w
granicach posesiji, a takze takie,
ktore zdecydowanie wyklucza
wszelka dziatalnos$é ucigzliwg dla
ludzi i Srodowiska naturalnego, w
tym dla zieleni, dla jakosci
powietrza, gleby, wody oraz
zapewnig spokdj zwierzetom
[domowym i dzikim;
3 - wniosek o rozpatrzenie i
umieszczenie zapiséw

chronigcych miejscowosci przed

lobszar planu

icaty obszar
planu

X

UWAGA CZESCIOWO UWZGLEDNIONA
IAd. 1 Plan miejscowy okresla zasady
dotyczace tadu przestrzennego, w tym
regulacje w zakresie szyldow i reklam,
uchwalenie planu nie spowoduje jednak
natychmiastowej podstawy dla usuwania
nielegalnych form zagospodarowania na
lobszarach, dla ktérych plan jest
sporzadzony. Nielegalnie zrealizowane
inwestycje moga by¢ usuniete na
podstawie postepowan prowadzonych
przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego.
Istnieje mozliwos¢ i zasadnym jest
uszczegotowienie zapisdw dotyczacych
zamieszczania szyldéw na obszarze
lopracowania planu.
Ad. 2 Na obszarze catego planu
wprowadzono zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze oraz
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, w rozumieniu przepisow
lodrebnych, z wytgczeniem inwestycji celu
publicznego. Ponadto zgodnie z planem
dla czesci terendw wprowadzono zakaz
lokalizacji ustug ucigzliwych, stwarzajgcych
zagrozenie zdrowia ludzi, obnizajgcych
stetyke otoczenia i pogarszajgcych jako$¢
Srodowiska zamieszkania. Zasadnym jest
rozszerzenie tego zapisu na wszystkie
tereny przeznaczone pod zabudowe.
Dla obszaréw planu ,Zaciszna” i ,Zespot
Szkot Ogodinoksztatcgeych” zawarto zapisy
zakazujace lokalizacji handlu
targowiskowego, hurtowego, gietdowego,
komiséw samochodowych, sprzedazy
pojazdow ciezkich, sprzetu budowlanego
i rolniczego i podobnych rodzajow
uzytkowania, konfliktowych w stosunku do
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Na terenach zabudowy mieszkaniowej
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wtérnym podziatem dziatek, a
takze minimalizowaniem dziatek
do powierzchni ponizej 1000m?2,
4 - wnosimy o zapisy, ktore
logranicza do minimum budowe
chodnikow wzdtuz waskich ulic, z
poboczami, na ktérych rosna,
czesto blisko siebie, stare
drzewa;

5 - wnosimy o zapisy
przyblizajgce Komoréw do strefy
uspokojonego ruchu, w ktérej na
drogach zbiorczych/gtéwnych
(Aleja M. Dabrowskiej, Al.
Starych Lip, Wiejska,
Kotonskiego) bedzie
lograniczenie do 40 km/h, a przy
pozostatych do 30 km/h. Obecnie
\w Alei M. Dagbrowskiej jest
lograniczenie do 40 km/h, a np.
na ul. Mazurskiej nawet do 20
km/h.

6 - wniosek o wprowadzenie
Zzapisow szczegdlnie
wyrdzniajgcych chronione
lobiekty | obszary zabytkowe
(wpisane do rejestru zabytkéw i
wpisane do powstajgcej wiasnie
Gminnej Ewidencji Zabytkéw), a
takze cenng zielen, taka jak np.
wzdtuz Alei M. Dgbrowskiej, Al.
Starych Lip, 3 Maja;

7 - wniosek o zapisy zakazujgce
montowania ekrandéw
akustycznych we wszystkich
planach.

\Wnioski szczegotowe:

- W zakresie obszaru ,ZSO” -
wniosek o uwzglednienie w tym
planie powyzszych postulatow
dot. reklam, a takze
[doszczegotowienie zapisow
dotyczacych jakosci architektury
(materiaty, kolorystyka)
budynkow oraz punktow
handlowo-ustugowych
znajdujgcych sie wzdiuz

jednorodzinnej, mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz laséw, mieszkaniowe;j i
ustugowej oraz laséw, mieszkaniowej
jednorodzinnej potozonej czesciowo w
trefie szczegdlnego zagrozenia powodzig,
mieszkaniowej jednorodzinnej i zieleni
krajobrazowej zasadne jest wprowadzenie
zapisu 0 dopuszczeniu ustug
nieucigzliwych oraz okresleniu ich definicji
(katalogu ustug nieuciazliwych).

IAd. 3 Uwaga odrzucona - jedng z podstaw
do przystapienia do sporzadzenia planu
byty wnioski w sprawie umozliwienia
podziatu dziatek, ktére tylko nieznacznie
nie spetniajg normatywdw obowigzujgcego
planu.

IAd. 4 Uwaga bezzasadna - szczegotowy
sposéb zagospodarowania drég okreélajg
inne dokumenty, w tym: decyzje o
zezwoleniu na realizacje inwestycji
[drogowych, projekty organizacji ruchu i
projekty drogowe.

IAd. 5 Uwaga zasadna - na drogach KD-D i
KDW zasadnym jest wprowadzenie
zapiséw dotyczacych strefy uspokojonego
ruchu.

IAd. 6 Uwaga bezzasadna - zgodnie z §6
uchwaty zawarto ustalenia w zakresie
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdw oraz débr kultury

\wspotczesnej plan wyznacza i zachowuje
nastepujgce obszary i obiekty zabytkowe
lobjete ochrong prawng lub przewidziane
do ochrony, potozone na obszarze objetym
lopracowaniem planu. Ponadto granice
lopracowania nie obejmujg Al. Marii
Dabrowskiej (tylko obszary planéw
,Zaciszna” i ,ZSO” bezposrednio graniczg
z Alejg Marii Dgbrowskiej), nie obejmujg Al.
Starych Lip, ani ul. 3 Maja w Komorowie.
IAd. 7 Uwaga uwzgledniona - wszystkie
zapisy dotyczgce dopuszczenia
montowania ekranéw akustycznych winny
zosta¢ wykreslone. Na obszarze
lopracowania planu winien zosta¢

wprowadzony zapis zakazujgcy montazu
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zabytkowej Alei Marii
Dabrowskiej. Wniosek o
ograniczenie mozliwosci
rozbudowy szkoty o 1200 m?
powierzchni zabudowy co
stanowi 3600 m?2 powierzchni
uzytkowej. Wnosimy o
ograniczenie mozliwosci
rozbudowy szkoty. Ponadto
wnosimy o zapis, ktory
jednoznacznie ochroni
starodrzew na terenie dziatki
szkolnej.

- W zakresie obszaréw ,takowa”
i ,Polna” w Nowej Wsi —
wniosek o umieszczenie zapiséw
ichronigcych miejscowos¢ przed
wtérnym podziatem dziatek, a
takze przed ustanawianiem
dziatek do powierzchni ponizej
1000 m2.

kranéw akustycznych.
nioski szczegdtowe:
- Obszar ,ZSO” -
UWAGA CZESCIOWO UWZGLEDNIONA
Czesciowo odrzucono - wskaznik
intensywnosci zabudowy dla
przedmiotowego terenu (wskaznik
yrazajacy stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni
catkowitej dziatki budowlanej) nalezy
dczytywaé rownoczesnie z innymi
arunkami okreslonymi w planie (wskaznik
powierzchni zabudowy, wysokosé
abudowy, itp.). W tym przypadku
opuszczona planem powierzchnia
abudowy na terenie szkoty umozliwia jej
rozbudowe zgodnie z wnioskiem ztozonym
o planu, nie nakazuje jednak catkowitego
jej wykorzystania.
Czesciowo uwzgledniono — doda¢ zapis
chraniajgcy istniejgcy starodrzew.
- Obszary ,tgkowa’”, ,Polna” w Nowej Wsi -
uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na
nioski wtascicieli sktadane do planu z
prosbg o dopuszczenie podziatow dziatek,
ktore tylko nieznacznie nie spetniajg
normatywéw obowigzujacego planu.

3 128.01.2013r.
(e-mail)

[Zarzad Osiedla
Komorow
[Towarzystwo
Przyjaciot Miasta
Ogrodu
Komoréw
KOMOROWIANIE
IStowarzyszenie
Kulturalny
Komorow

Profesor architekt Tadeusz
Kachniarz, autor projektu dawnej
restauracji ,Pod Sosnami”,

szczycit sie takim uformowaniem
budynku, ktory ocalit wszystkie
sosny na wyznaczonej dziaice.
Zapisy projektowanego MPZP
,Zaciszna” kazg watpi¢ w
powtorzenie takiej sztuki na tej
oraz sgsiedniej dziatce. Warunek
ochrony drzew wymaga
rozcztonkowanej bryty. Taki
obiekt wymaga wydania opinii
komisji architektonicznej
powotanej rzez wtadze gminy.
Uwazamy, ze:

- nie wchodzi w gre budowa
wielopoziomowego parkingu;

- parametry i wskazniki takie jak
intensywnos$¢ zabudowy 1,0,

obszar
,Zaciszna”

B.U

UWAGA CZESCIOWO UWZGLEDNIONA
Czesciowo nieuwzgledniona - Projekt
planu umozliwia szerokie spektrum
ykorzystania terenu, w tym z
uwzglednieniem ustug kultury, sportu i
rekreacji. Projekt planu nie uniemozliwia
ykorzystania terenu, w sposéb wskazany
uwadze, na cele kulturalne, rozrywkowe i
wigzane z dziatalnoscig Gminy.
Projektowana zmiana rozszerza
mozliwosci inwestycyjne na terenie, w
stosunku do obowigzujgcego planu
miejscowego, w tym na cele dziatalnosci
statutowej Gminy. Parametry zabudowy
kreslono, jako maksymalne, nie
ustanowiono ich, jako obowigzujgcych.
Czesciowo uwzgledniona — Zasadne jest
usuniecie zapisow umozliwiajgcych
realizacje parkingdw podziemnych,
ielopoziomowych, typu ,park & ride” (z
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30% minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej, 30%
zabudowy dziafki, to wyrok
Smierci na sosny i na te czes¢
krajobrazu Komorowa;

- swoboda podpiwniczen dokona
lostatecznych zniszczen, a wiec
powinna by¢ wykluczona.
[Zdecydowanie wnosimy o takie
zapisy w miejscowym planie dla
tego terenu, ktore:

- nie zezwolg na zabudowe
zwigzang z ustugami, handlem,
rzemiostem,

- wyklucza wszelkg mozliwg
ucigzliwos¢, w tym np.
\wielopietrowy parking, parking
ark & ride”, hotel, czy pensjonat.

pozostawieniem parkingéw dla rowerow).
Za zasadne uwaza sie réwniez usuniecie
zapisOw dopuszczajgcych w tym obszarze
lokalizacje warsztatow, przedszkoli i funkcji
lgenerujacych koniecznos¢ tworzenia
powierzchni parkingowych
przekraczajgcych mozliwosci terenowe na
dziatkach inwestycyjnych.

4 128.01.2013r.
(e-mail)

Radna Gminy
Michatowice

Uwagi og6lne do planow,

| Zaciszna” i ,ZSO”™:

1 - Wprowadzenie zapiséw
[dotyczacych reklam, ogtoszen i
innych form informac;ji na terenie
projektowanych obszaréw, z
catkowitym wyeliminowaniem ich
z przestrzeni w projektowanych
lobszarach, tj. na ogrodzeniach,
budynkach i przestrzeni dziatek.
2 - Usunigcie zapiséw §5 pkt. 13,
jak i wszystkich pozostatych
[dotyczgcych usytuowania
lekrandéw akustycznych. Ponadto
usuniecie wszystkich pozostatych
zapisow dotyczacych
wielkopowierzchniowych
obiektow o charakterze
izolacyjnym (wytgczajacych,
dzielgcych przestrzen)
poszczegdlnych obszaréw z
przestrzeni.

3 - Wprowadzenie zapiséw o
powotaniu komisji opiniujgcej
projekty szyldow, ogtoszen
zamieszczanych w tych
lobszarach w zwigzku z
prowadzong dziatalnoscia lub

realizujgcych zadania statutowe.

lobszar
,Zaciszna” i
lobszar ,Zesp6t
Szkot
Ogolnoksztatcg
icych”

cate obszary
planéw

X

UWAGA CZESCIOWO UWZGLEDNIONA
IAd. 1 Projekt planu wprowadza definicje
urzadzenia reklamowego, przez ktére
nalezy rozumie¢ nosnik reklamowy trwale
zwigzany z gruntem lub zamontowany na
elewacji budynku, wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami. Zgodnie|
z §4 ust. 1 wprowadza sie zakaz lokalizacji
urzadzen reklamowych na obszarze planu.
Zasadnym jest rozszerzenie definicji o
lobiekty zamontowane na ogrodzeniach.
IAd. 2 Uwzgledniono w zakresie usuniecia
zapis6w planu dotyczacych ekranéw
akustycznych.

IAd. 3 Uwaga nieuwzgledniona — z zalem
nalezy stwierdzi¢, ze obecnie brak jest
podstaw prawnych do zawarcia takiego
zapisu w planie.

Ad. 4 Uwaga uwzgledniona - W projekcie
winien znalez¢ sie zapis nakazujacy
nawigzanie architektoniczne do
istniejgcych budynkéw w najblizszym
otoczeniu.

IAd. 5 Uwaga uwzgledniona - do
wprowadzenia zapis zakazujgcy

lokalizowania na terenie planu reklam
Swietlnych LED.

IAd. 6 Uwaga bezzasadna - obszar
lopracowania nie obejmuje Al. M.
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sktad komisji proponuje
taczenie samorzadowcow z
miny (cztonek rady gminy) oraz
samorzadu lokalnego (cztonek
arzadu osiedla, cztonek rady
soteckiej, sottys).
4 - Uszczegotowienie zapisow
[dotyczacych obiektow
ustugowych w projektowanych
lobszarach mpzp, tak, aby
nawigzywaty architektonicznie do
otoczenia i standardow
przyjetych dla miasta ogrodu
Komoroéw oraz najblizszego
otoczenia.
5 - Wyeliminowanie catkowicie
reklam $wietinych.
6 - Wprowadzenie i odtworzenie
szpalerow drzew w przestrzeni
publiczne;.
Uwagi szczegotowe:

- Obszar ,ZSO” -

Obnizenie intensywnosci
zabudowy ponizej
proponowanego wskaznika 1,0.
Jest to obszar lesny i wymaga
zachowania terenéw wolnych od
zabudowy.

- Obszar ,Zaciszna” -

lobnizenie intensywnosci
zabudowy dla obszaru B.U do
poziomu réwnego innym
lobszarom zabudowy w
Komorowie.

Dabrowskiej, ul. Brzozowej, ul. 3 Maja,
badz tez Alei Starych Lip.

Uwagi szczegotowe:

- Obszar ,ZSO” -

Uwaga odrzucona - wskaznik
intensywnosci zabudowy dla
przedmiotowego terenu (wskaznik
\wyrazajgcy stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni
catkowitej dziatki budowlanej) nalezy
lodczytywac rownoczesnie z okreslonym
wskaznikiem powierzchni zabudowy, ktory
wynosi 20 % powierzchni dziatki oraz
rownoczesnie z maksymalng wysokoscig
zabudowy — do 12 m. W przedmiotowym
przypadku ustalony wskazniki umozliwia
zabudowe terenu budynkiem wysokim, ale
Ene wskazniki, w tym maksymalny

skaznik zabudowy, ilo$¢ kondygnacii,

padki dachéw, maksymalna powierzchnia
zabudowy w wysokosci 20% powierzchni
dziatki itp., okreslajg mozliwosci zabudowy
na dziatce. Jednoczesnie nadal obowigzuje
lochrona drzewostanu na dziatce szkolnej.
- Obszar ,Zaciszna” -
Uwaga odrzucona — uzasadnienie j/w z tg
réznica, ze maksymalna powierzchnia
zabudowy terenu nie moze przekroczy¢
30% powierzchni dziatki.

28.01.2013r.
(e-mail)

[Towarzystwo
Przyjaciot Miasta
(Ogrodu
Komorow
KOMOROWIANIE

1 - Wniosek o uznanie uwag
Zarzadu Osiedla Komorow
zawartych w pismie z dnia
28.01.2013r., jako wnioskow
[Towarzystwa Przyjaciot Miasta
Ogrodu Komoréw —
KOMOROWIANIE.

2 - Wniosek do mpzp ,Zaciszna”
o

usuniecie z §8 pkt. 5 a), b), c)
zapisow dopuszczajacych
lokalizacje

- budynkéw o funkcji ustugowo-

lobszar planu ze
zczegolnym
uwzglednieniem
lobszaru
 Zaciszna”

icaty obszar
planu ze
|szczegbinym
uwzglednie-
niem obszaru
Zaciszna”

X

UWAGA CZESCIOWO UWZGLEDNIONA
Ad. 1 jak uwaga nr 5
Ad. 2 jak uwaga nr 6
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handlowej, ustug hotelowych i
gastronomicznych, biurowo-
administracyjnych, w tym
administracji publicznej, zdrowia i
rzemiosta, parkingu, naziemnego
lub/i podziemnego typu ,park &
ride” oraz parkingu dla roweréw,
- obiektow handlu-detalicznego o
powierzchni sprzedazy do
100m?,

- przedszkola.

Uwagi zlozone po d

rugim wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu, podczas ktérego uwagi byly

e w nieprzekraczalnym terminie do 2

marca 2015 .

1

28.01.2015r.

Osoba
fizyczna

\Wniosek o to, zeby nie
podpisywac uchwaty w sprawie
miejscowego planu
lzagospodarowania
przestrzennego Gminy
Michalowice obszaru ,Zwirowa”
na terenie obszaru geodezyjnego
 ,Komorow - cz. I".

Uzasadnienie: W Urzedzie
Gminy Michatowice wyktadane
sg plany miejscowego
lzagospodarowania
przestrzennego bez kompletnego
studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Jest do wgladu
jedynie zalgcznik (czes¢ C) do
Uchwaty nr \//26/2011 Rady
Gminy Michatowice z dnia 28
marca 2011 r. a konkretnie mapa
\w skali 1:10000. Jest
niedopuszczalne wyktadanie
planow miejscowego planu
lzagospodarowania
przestrzennego w sytuaciji gdy
niekompletne akta sprawy
studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Michatowice (uchwata Rady
Gminy Michatowice nr V/26/2011
Iz dnia 28 marca 2011 r.) znajdujg
sie w Wojewodzkim Sadzie
IAdministracyjnym w Warszawie i

obszar
| Zwirowa”

sg przedmiotem jeszcze

caly obszar
| Zwirowa”

X

X

UWAGA BEZ ZASADNA

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatowice zatwierdzone uchwatg nr
V/26/2011 Rady Gminy Michatowice z dnia
28 marca 2011 r. obowigzuje dla terenu
gminy Michatowice.

IZgodnie z art. 12 ust. 2 Ustawy z dnia
27.03.2003 r. (Dz. U. 2015 r. poz. 199)
\Wojt, burmistrz albo prezydent miasta
przedstawia wojewodzie uchwate o
uchwalenie studium wraz z zalgcznikami, o
ktérych mowa w ust. 1, oraz dokumentacjg
prac planistycznych celu oceny ich
zgodnosci z przepisami prawnymi.

To, ze ktos ztozyt skarge do
\Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
na Uchwate w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania gminy Michatowice nie
oznacza, ze uchwata w sprawie studium
jest zawieszona badz usunieta z obiegu.
Sposéb rozstrzygniecia sadu w
przedmiocie skargi na uchwate
zatwierdzajgcg Studium zostanie okreslony
w Wyroku Wojewddzkiego Sadu
IAdministracyjnego.

(Obecnie takiego wyroku brak, tym samym
studium zatwierdzone uchwalg Rady
Gminy jest obowigzujgce.

Ponizej tekst art. 12 ust. 12 Ustawy z
dnia 27.03.2003 r. (Dz. U. 2015 r. poz.

199)
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nierozpatrzonej skargi
oznaczonej Sygnaturg akt IV
S.A./Wa 1513/14. Jest
niedopuszczalne, aby zatgcznik
do uchwaty nr V/26/2011 Rady
Gminy Michatowice z dnia 28
marca 2011 r. konkretnie czes¢
C — kierunek zagospodarowania
przestrzennego Rysunek
Podstawowy struktura
funkcjonalno-przestrzenna w
postaci mapy w skali 1:10000
zamiast w Wojewddzkim Sadzie
IAdministracyjnym razem z
pozostatymi aktami sprawy w
ilosci ok. 3 tomow znajdowat sie
W Urzedzie Gminy

Oznacza to, ze celowo nie
przekazano do Wojewoddzkiego
Sgdu Administracyjnego w
\Warszawie kompletnych akt
spawy, zeby méc postugiwac sie
w/w zatgcznikiem czes$é C (mapa
w skali 1:10000) podczas
\wykfadania planéw miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Michatowice obszaru ,Zwirowa”.

Studium uchwala rada gminy,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie
rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa w art.
11 pkt 12. Tekst | rysunek studium oraz
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag stanowig zafgczniki do uchwaty o
uchwaleniu studium.

2. Wejt, burmistrz albo prezydent miasta
lorzedstawia wojewodzie uchwate o
Lchwaleniu studium wraz z zatgcznikami, o
ktérych mowa w ust. 1, oraz dokumentacjg
lorac planistycznych w celu oceny ich
lzgodnosci z przepisami prawnymi.

2 [02.03.2015r.

Mieszkancy
ul. Zwirowej
w Komorowie”

1 - Prosba o zaprojektowanie
ciggu pieszo-rowerowego w
Sladzie wydeptanej Sciezki
przebiegajgcej od ul. Kolejowej,
calg dtugosé ul. Zwirowej do ul.
Komorowskiej. Znajduje sie ona
po pétnocnej stronie toréw
kolejowych, wzdtuz catej ul.
Zwirowej. Na wysokosci ul.
Lipowej, jest Sciezka, ktdra
powstata na miejscu nieczynnej
bocznicy.

Ten ciag komunikacyjny (przypis
wydeptana $ciezka o ktérg
whnioskujg ,Mieszkancy ul.
Zwirowej w Komorowie)jest od
zawsze uzywany przez

mieszkancow Pruszkowa i

obszar
| Zwirowa”

IA.ZK

UWAGA CZESCIOWO UWZGLEDNIONA
IAd. 1 Przychylam sie do dopuszczenia
przebiegu Sciezki rowerowej przez teren
IA.ZK.

IAd. 2 plan miejscowy dopuszcza na terenie
zieleni krajobrazowej (A.ZK) lokalizacje
obiektéw matej architektury. Plan ustala
lzakaz lokalizacji obiektdw kubaturowych,
dopuszczenie urzadzenia terenu zielenig
trawiastg z lokalizacjg zadrzewien i
lzakrzewien, dopuszczenie lokalizacji
obiektow maftej architektury w tym placow
lzabaw.

Sporzadzony plan miejscowy nie moze
nakazac terminu realizacji robot.

Na marginesie nalezy podkresli¢, ze

uporzadkowanie terenu nalezy do
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Komorowa, poniewaz stanowi
jedyna bezpieczng droge na tej
trasie.

2 — uzgodnienie
zagospodarowania zieleni w
obszarze tzw. ,skwerka”,
potozonego po pétnocnej stronie
toréw kolejowych przy ul.
Zwirowej. Podczas remontow
toréw linii 512 catkowicie
zdewastowano ten teren.

3 — modernizacji oswietlenia ulicy
Zwirowej (wymiana lamp na owe
i okablowanie podziemne).

wtasciciela terenu. W tym zakresie plan
miejscowy nic nie zmienia.

IAd. 3 Zgodnie z §12 ust. 1 pkt 1 ppkt g
plan miejscowy dopuszcza realizacje sieci
urzadzen infrastruktury technicznej W,
obrebie  terenéw  drég, zgodnie @ Z
Iprzepisami odrebnymi.

[Tym samym nalezy stwierdzi¢, ze plan
miejscowy dopuszcza modernizacje
loswietlenia ulicy Zwirowe;.
Sporzadzony plan miejscowy nie moze
nakazac terminu realizacji robot.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VI1/45/2015
Rady Gminy Michatowice
z dnia 12 maja 2015 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach

ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199) Rada Gminy Michatowice rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1

Sposéb realizacji zapisanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego Gminy

Michatowice stanowigcych zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

,Komorow — czes¢ I”, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

L.

Zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych z
nimi wykupami terenéw, prowadzi¢ bedg wtasciwe komorki Urzedu Gminy.

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsiebiorstwa, w
kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z obowigzujgcg ustawg o odpadach oraz na
podstawie przepiséw odrebnych.

Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wikasnych gminy, stanowi¢ bedag
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Michatowice.

Okreslenie termindbw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;.
Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkéw na nie

przeznaczonych.
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§2

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspoffinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzgdu wojewodztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych;

udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno - prywatnego - ,PPP”, a takze wiascicieli
nieruchomosci.
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