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WSTEP

Raport o stanie gminy Michalowice zostal opracowany przez zespdt ekspertow z
Instytutu Gospodarki Przestrzennej i Komunalnej i przekazany do Urzedu Gminy w marcu
1998 roku. W roku 2002 w oparciu o dane statystyczne na koniec 2000 roku, pracownicy
Urzedu Gminy dokonali jego aktualizacji. W niektorych przypadkach zawarto informacje z lat
2001 12002, ktorych brak moglby nie odzwierciedla¢ faktycznej sytuacji na terenie gminy.

Dla realizacji celu pracy, tj. diagnozy sytuacji przyrodniczej, spolecznej i gospodarczej
oraz stanu zagospodarowania gminy dokonano analizy:

- potozenia i roli gminy w Obszarze Metropolitalnym Warszawy 1 wojewddztwie
mazowieckim,

- warunkow przyrodniczych, spotecznych i gospodarczych,

- stanu zagospodarowania,

- gospodarki finansowej gminy,

- kierunkéw polityki Rady Gminy.

W ocenie mozliwos$ci rozwoju spoleczno-gospodarczego gminy Michalowice przedstawione

zostalty mocne strony gminy, bedace szansa jej rozwoju oraz strony stabe, stanowigce

ograniczenia i bariery jej rozwoju. Dokonano takze identyfikacji najwazniejszych problemow
do rozwigzania w sferach podstawowych przyrodniczej, spotecznej, gospodarczej oraz
zagospodarowania przestrzennego.

Zakres diagnozy uwarunkowany byt dostepnoscia danych i1 informacji. Ograniczenia
analiz i ocen spowodowane zostaty:

- brakiem wielu podstawowych, porownywalnych danych statystycznych z lat 1990-1997 w
uktadzie osiedli i solectw, uniemozliwiajacym ocen¢ procesOw rozwojowych i
wewnetrznych zréznicowan’,

- brakiem bazy danych w Urzedzie Gminy o gospodarce komunalnej 1 stanie zagospodarowania
gmin wojewodztwa mazowieckiego, co ograniczato mozliwo$¢ analizy pordéwnawcze;.

Przedstawiona diagnoza stanu istniejacego stanowi podstawe prac nad opracowaniem
strategii rozwoju gminy i wieloletniego planu inwestycyjnego w odniesieniu do najpilniejszych
potrzeb 1 finansowych mozliwosci gminy.

Konieczna jest zwlaszcza weryfikacja problemoéw do rozwigzania i odpowiednie ustalenie ich

hierarchii, co umozliwi sformutowanie celow 1 zadan w strategii rozwoju spoteczno-

gospodarczego gminy.

I. POLOZENIE 1 OBSZAR GMINY

Gmina Michatowice wchodzi w sktad powiatu pruszkowskiego w wojewodztwie
mazowieckim polozona jest w zachodniej czesci strefy podmiejskiej; Warszawy. Graniczy z
Warszawa (z gminami Ursus i Wiochy), z miastami Piastow i Pruszkéw oraz gminami:
Brwinow, Nadarzyn 1 Raszyn. Odlegto$¢ z poszczegolnych miejscowosci gminy do centrum
Warszawy wynosi od 10 do 19 km.

Gmina zajmuje obszar o powierzchni 3488 ha 1 zamieszkata jest przez 12.799 osob.
Srednio na 1 km? przypada 371 mieszkancow. Siedzibg Urzedu Gminy jest miejscowosé
Michalowice Osiedle.

Zgodnie z danymi Gléwnego Urzegdu Statystycznego wyszczegdlnionych jest 11 miejscowosci
administracyjnych: Granica, Komorow, Michatowice-Osiedle, Michatowice-Wies, Nowa Wie§

! Proces planowania i programowania rozwoju lokalnego wymaga bogatej bazy informacyjnej dotyczacej
spoleczno-gospodarczej sytuacji gminy i jej zagospodarowania. Statystyka GUS i WUS w najszerszym zakresie
prezentowana jest w przekrojach wojewddztw. Dla gmin i jednostek ich wewnetrznego podziatu brakuje
podstawowych danych statystycznych.



(z integralng czgscig - miejscowoscig Helenow), Opacz-Kolonia, Opacz-Mata, Pecice (z
integralng czgscig - miejscowoscig Pecice Mate), Reguly, Sokotéw, Suchy Las.

Obszar gminy podzielony jest na 12 jednostek pomocniczych: 2 osiedla (Komoroéw, Granica i
Michatlowice) oraz 10 sotectw (Komorow Wie$, Michatowice Wies, Nowa Wie$, Opacz
Kolonia, Opacz Mata, Pecice, Pecice Male, Reguty, Sokotow 1 Suchy Las).

Zgodnie z ewidencja gruntow Gmina podzielona zostala na 14 obrgbow ewidencyjnych:
Granica, Komordw Osiedle, Komorow Wies, Michalowice Osiedle, Michalowice Wie$, Nowa
Wies, Opacz Kolonia, Opacz Mata, Reguly, Pecice, Pecice Mate, Sokotow, Suchy Las, WDW
Helenow.

Przez teren gminy przebiega droga wojewodzka nr 719, laczaca Warszawe z
Pruszkowem i Zyrardowem oraz linia Warszawskiej Kolei Dojazdowej (WKD) z 5
przystankami - w Opaczy Kolonii, Michatowicach, Regutach, Komorowie i Nowej Wsi.
Powigzania krajowe i mi¢dzynarodowe zapewniajg gminie drogi: nr 7 Warszawa - Krakow 1 nr
8 Warszawa - Wroctaw.

Gmina Michalowice pelni w Obszarze Metropolitalnym Warszawy funkcje
mieszkaniowg i uslugowo-produkcyjng. Dotychczasowa funkcja rolnicza ulega ograniczeniu w
zwiazku z silng urbanizacja jej obszaru, podobnie jak catego otoczenia Warszawy.

We wstepnych pracach nad koncepcja zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
warszawskiego tereny gminy Michalowice rekomendowane sg szczegodlnie dla zespotow
jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej o duzym stopniu koncentracji (w oparciu o
przystanki WKD) oraz dla pozarolniczej dzialalnosci gospodarczej (zwlaszcza handlu
hurtowego, ustug i nieucigzliwej produkcji przemystowej).

II. WARUNKI PRZYRODNICZE

Prezentowana ponizej ocena przyrodniczych uwarunkowan rozwoju gminy
Michatowice ma charakter wstepnej diagnozy stanu. Tego rodzaju diagnoza wykonywana jest
- z natury rzeczy - w oparciu o dostgpne materiaty archiwalne oraz uzupelniajace konsultacje
w gminie 1 bezposrednie obserwacje w terenie. Zasadniczym celem diagnozy wstepnej jest (1)
pokazanie regionalnych powiagzan przyrodniczych, (2) rozpoznanie waloréw i1 zasobow
srodowiska przyrodniczego, (3) okreslenie jego podstawowych zagrozen i1 wreszcie (4)
wskazanie gtéwnych probleméw do rozwigzania. W niniejszym rozdziale omdéwione zostang -
w syntetycznej formie - poszczegllne elementy diagnozy, ktore beda nastepnie punktem
wyjscia do sformutowania strategii rozwoju gminy.

1. Regionalne powiazania przyrodnicze

Obszary o wysokich walorach przyrodniczych w gminie Michalowice, przede
wszystkim kompleksy lesne 1 tgkowe w potudniowej cze$ci gminy oraz potaczone doliny
Raszynki i1 Utraty w jej czg$ci centralnej, odgrywaja istotng role w systemie przyrodniczym
aglomeracji warszawskiej? i podlegaja w zwiazku z tym rdéznorodnej ochronie prawne;.

Kompleksy lesne uroczysk Popowek i Chlebow oraz obszary fakowe w dolinach Zimnej
Wody 1 Utraty (wspomagane przez zielen osiedla lesnego Komordow), wchodza w sklad

2System przyrodniczy aglomeracji warszawskiej sklada sie z dwoch zasadniczych podsystemow, tworzacych
lacznie tzw. oslone ekologiczna Warszawy. Pierwszy z nich to podsystem zasilania i odnowy przyrody
(biologiczny), ktory tworza zewnetrzne obszary zasilania przyrody zywej oraz ciagi przyrodnicze (korytarze
ekologiczne), zapewniajace lacznosc miedzy wspomnianymi obszarami i umozliwiajace biologiczne zasilanie
wnetrza miasta. Drugi z kolei to podsystem regeneracji i wymiany powietrza (klimatyczny), skladajacy sie z
zewnetrznych obszarow regeneracji powietrza oraz pasm i klindbw przewietrzajacych, ktére doprowadzaja czyste
1 wilgotne powietrze w glab miasta (Atlas Wojewodztwa Warszawskiego 1993).



podsystemu zasilania i odnowy przyrody aglomeracji warszawskiej, gdzie wspottworzg gtowny
obszar zasilania przyrody zywej w tej czesci wojewodztwa mazowieckiego. Jednoczesnie sg
one - razem z zielenig Podkowy Les$nej 1 lasami uroczyska Zaboréw na zachodzie oraz lasami
Se¢kocina i Magdalenki na potudniowym wschodzie - waznym fragmentem regionalnego
korytarza ekologicznego, aczacego Kampinoski Park Narodowy z Chojnowskim Parkiem
Krajobrazowym.

Wazng role w systemie przyrodniczym gminy Michatowice odgrywa takze szeroka
dolina Raszynki, ktéra laczy niezwykle cenne z przyrodniczego punktu widzenia stawy
raszynskie (bedace ostojg ponad 120 gatunkéw ptakéw, w tym 30 wodnych) z podobnymi
stawami mi¢dzy Pg¢cicami a Pruszkowem. Podobnie jest w przypadku znacznie wezszej, ale za
to bardziej urozmaiconej doliny Utraty, ktéra laczac wymienione stawy pomiedzy Pecicami 1
Pruszkowem z cennymi kompleksami lagkowymi i le§nymi w potudniowej cze$ci gminy petni
rowniez funkcje lokalnego korytarza ekologicznego.

Wymieniony juz wcze$niej, gtowny obszar zasilania przyrody zywej na zachodzie i
poludniu gminy jest jednoczes$nie jedynym w tej czeSci wojewoddztwa obszarem regeneracji
powietrza, wchodzacym w sktad podsystemu regeneracji i wymiany powietrza aglomeracji
warszawskiej. Potozone od niego na pdéinocny wschdd tereny otwarte pol i tgk oraz luznej
zabudowy jednorodzinnej (rozdzielajace intensywnie zabudowane pasmo pruszkowskie od
ksztattujacego si¢ pasma raszynskiego), petnig funkcje waznego klina przewietrzajacego,
dzigki ktoremu stosunkowo czyste i wilgotne powietrze z poludniowej czgsci gminy moze
whnikac - przy korzystnym uktadzie wiatrow - do wnetrza Warszawy.

Potwierdzeniem znaczenia omawianych elementéw systemu przyrodniczego
aglomeracji warszawskiej dla prawidtowego funkcjonowania §rodowiska przyrodniczego, a
jednoczesnie zapewnienia odpowiednich warunkéw zycia mieszkancom gminy, jest ich
miejsce W systemie obszaréw chronionych wojewoddztwa mazowieckiego®. Wymienione
wcezesniej kompleksy lesne 1 lakowe (w potudniowej czgsci gminy Michatowice) oraz doliny
Raszynki i Utraty wchodza w sktad Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktérego
podstawowym celem jest zapewnienie cigglosci funkcjonalno-przestrzennej wyrdzniajacych
si¢ ekosystemoéw lesnych, lagkowych i wodnych oraz agrocenoz. W obrgbie obszaru
chronionego krajobrazu obowigzuje szereg zakazéw, nakazow 1 ograniczen, majacych wptyw
na sposob zagospodarowania i uzytkowania znacznej czesci gminy*.

3System obszaréw chronionych wojewodztwa mazowieckiego jest czeScig krajowego systemu obszarow
chronionych, sktadajacego si¢ przede wszystkim z parkéw narodowych i krajobrazowych oraz obszarow
chronionego krajobrazu. W aglomeracji warszawskiej najwazniejszymi ogniwami tego systemu sa: Kampinoski
Park Narodowy, dwa parki krajobrazowe: Chojnowski i Mazowiecki oraz Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu, utworzony w 1997 roku na mocy decyzji Wojewody Warszawskiego i powtorzony w 2000 roku
decyzja Wojewody Mazowieckiego

“Najwazniejsze z nich to zakazy:(1) niszczenia skarp i krawedzi erozyjnych, wagwozoéw, wydm i lokalnych dolin;
(2) naruszania naturalnej sieci hydrograficznej (m.in. rzek, starorzeczy, jezior, oczek, bagien i torfowisk); (3)
dokonywania takich zmian stosunkéw wodnych (w szczegolnosci obnizania poziomu wod gruntowych), ktore
mogtyby pogorszy¢ warunki siedliskowe lasow i tak; (4) zanieczyszczania wod powierzchniowych i podziemnych
(dopuszcza si¢ odprowadzanie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i gruntu); (5) niszczenia
zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych oraz roslinnosci nadbrzeznej; (6) zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na
cele nielesne (w odniesieniu do gruntéw rolnych dopuszcza si¢ inne niz rolnicza formy uzytkowania, ale pod
warunkiem, ze beda one podporzadkowane przyrodniczej i krajobrazowej funkcji danego obszaru). W zakresie
lokalizacji inwestycji: (1) zakazuje sie lokalizowania nowych i rozbudowy istniejacych budynkéw lub budowli
uciazliwych lub wptywajacych szkodliwie na srodowisko (za wyjatkiem niezbednych urzadzen komunikacyjnych,
infrastruktury technicznej oraz urzadzen stuzacych ochronie $rodowiska); (2) zakazuje si¢ lokalizowania
budynkow zbyt blisko granicy lasu (blizej 1z 25, 50 i 100 m dla laséw o powierzchni odpowiednio: do 20, od 20
do 75 i powyzej 75 ha) oraz brzegdéw naturalnych ciekow i zbiornikoéw wodnych (blizej niz 20 m); (3) dopuszcza
si¢ zabudowe¢ zwigzana z uslugami turystycznymi, rekreacja, sportem i wypoczynkiem, z gospodarstwami
rolniczymi oraz urzadzeniami komunikacyjnymi (pod warunkiem zachowania przyrodniczych funkcji danego



Ze wzgledu na wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe, szczegdlnym formom
ochrony prawnej podlegaja m.in. cenne fragmenty krajobrazu wiejskiego (zesp6t przyrodniczo-
krajobrazowy wsi Komorow) oraz niektore obszary zabudowy jednorodzinnej wsrdd zieleni
(osiedle lesne Komordéw). Szczegdlng warto$cig przyrodnicza odznaczaja si¢ dwa parki
podworskie (zespoty patacowo-parkowe w Pecicach i w Helenowie), ktorym towarzysza duze
stawy rybne. Na wszystkich wymienionych obszarach stwierdzono liczne okazy starych drzew,
objete ochrong jako pomniki przyrody. Sposréd wielu, warto tu wymieni¢ dwie zabytkowe aleje
w Komorowie: Al. Marii Dabrowskiej i Al. Starych Lip grupujace tacznie ponad 250 drzew.

2. Walory i zasoby Srodowiska przyrodniczego

Glownym zasobem $rodowiska przyrodniczego gminy Michatowice s3 dobre gleby
(grunty orne 1111 IV klasy bonitacyjnej stanowia tacznie ponad 80% wszystkich gruntow ornych
w gminie, podczas gdy w aglomeracji warszawskiej ich udziat sigga niewiele ponad 50%).
Zgodnie z regionalizacja glebowo-rolnicza gmina Michalowice nalezy do Regionu
Ozarowsko-Blonskiego, ktory wyrdznia si¢ najlepsza jako$cig i przydatnoscia rolnicza gleb w
calym dawnym wojewodztwie warszawskim. Ws$réd gruntdow ornych tego regionu
(zajmujacych tacznie okolo 63% powierzchni gminy) przewazaja kompleksy pszenne,
zaliczane pod wzgledem typologicznym do gleb brunatnych wytlugowanych, czarnych ziem
oraz gleb pseudobielicowych, wytworzonych w wigkszosci na utworach pytowych. Warto
takze doda¢, ze wedlug kompleksowej oceny warunkéw agroekologicznych gmina
Michalowice zajmuje wysokie, czwarte miejsce wsrod wszystkich gmin wiejskich
warszawskiej aglomeracji (po Ozarowie Mazowieckim, Bloniu i Konstancinie-Jeziornej).

Najlepsze gleby (komplekséw pszennych - bardzo dobrego i dobrego) wystepuja w
miejscowosciach: Reguty 1 Opacz Kolonia oraz Sokotow i1 Pecice Matle, a takZze na terenie
gospodarstw rolnych w Pecicach 1 Komorowie. Pozostate gleby kompleksow pszennych
wystepuja w Sokotowie, Suchym Lesie i Pgcicach oraz Opaczy Koloni, Opaczy Malej i
Michatowicach Wsi, a takze na terenie gospodarstw rolnych w Regutach, Pecicach 1
Komorowie. Pod wzglgdem typologicznym s3 to w wigkszosci gleby brunatne wylugowane
badz kwasne oraz gleby bielicowe i1 pseudobielicowe, a takze czarne ziemie zdegradowane,
wyksztatcone na glinach i piaskach gliniastych (na ogdt w potnocnej czg$ci gminy) badz pytach
zalegajacych na glinach 1 piaskach gliniastych (przewaznie w czg$ci potudniowej). Lacznie
kompleksy pszenne stanowig 41,1% gruntéw ornych w gminie (odpowiedni wskaznik dla
wojewodztwa wynosi 27,9%).

Odznaczajace si¢ korzystnymi wlasciwosciami uprawowymi gleby kompleksow
zytnich dobrych wystepuja przede wszystkim w Sokotowie 1 Pgcicach oraz na terenie
gospodarstw rolnych w Pegcicach, Komorowie i Regutach. Przewazaja tu gleby brunatne
wylugowane badz kwasne, wyksztalcone na pytach podscielonych glinami lub piaskami
gliniastymi. Gleby tych kompleksow zajmuja 30,7% ogdlnego areatu gruntéw ornych w gminie
(w aglomeracji warszawskiej tylko 20,6%). Z kolei duze platy gleb kompleksow zytnich
stabych stwierdzono po obu stronach doliny Utraty: w Komorowie Wsi oraz w Pecicach
Matych. Sa to w wigkszo$ci rowniez gleby brunatne wytugowane lub kwasne, ale wytworzone
na piaskach luznych badz stabogliniastych. Ich udzial w og6lnej powierzchni gruntéw ornych
wynosi 28,2% (gdy w wojewodztwie siega az 51,5%).

Uzytki zielone zajmuja nieco ponad 12% powierzchni gminy Michalowice i1 naleza w
wiekszosci do kompleksu sredniego. Wystepowanie kompleksow uzytkow zielonych $srednich

obszaru). Budownictwo mieszkaniowe moze by¢ tutaj realizowane wylacznie w formie budynkow
jednorodzinnych lub blizniaczych, z zachowaniem co najmniej 70% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie
dziatki (Rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego 2000 r.).



wigze si¢ przede wszystkim z dolinami rzecznymi: Raszynki (sotectwo: Pecice 1 ziemie AWR
S.P. w Regutach), Zimnej Wody (sotectwo Nowa Wie$) oraz - w mniejszym stopniu - Utraty
(sotectwa: Komorow Wie$ i1 Pecice). Pod wzgledem typologicznym sg to gleby torfowe i
murszowo-torfowe (dolina Raszynki), a takze mady (doliny Zimnej Wody i Utraty)
wytworzone na torfach i namutach piaszczystych.

Do obszaréw o najwigkszych walorach przyrodniczych w gminie nalezy zaliczy¢ przede
wszystkim potnaturalne taki w dolinach Zimnej Wody, Raszynki i Utraty, tacznie z mniej lub
bardziej przeksztalconymi odcinkami rzek, a takze utworzonymi na nich duzymi zespotami
stawow rybnych. Najwigksze kompleksy zbiorowisk tgkowych, o szerokosci dochodzacej do
900 metrow, wystepuja w dolinach Zimnej Wody (w zachodniej czgsci gminy) i Raszynki (w
czgsci centralnej). Z kolei bardziej naturalne 1 silniej zréznicowane pod wzgledem
ekologicznym sa tgki w dolinach Utraty i Zimnej Wody. Wystepuja tu m.in. fragmenty
naturalnych lasow, liczne kepy i szpalery drzew, a takze zarosla wierzbowe i1 szuwary,
towarzyszace drobnym zbiornikom wodnym i samym rzekom.

Dodatkowym walorem przyrodniczym dolin rzecznych sg dwa duze zespoty stawow
rybnych (w Pecicach oraz w Helenowie), a takze znacznie mniejszy zbiornik retencyjny w
Komorowie, ktére oprocz funkcji uzytkowych spetniaja wazng role klimatyczng 1
hydrologiczng (retencja wod), co jest szczegdlnie cenne ze wzgledu na brak jezior w tej czgsci
wojewodztwa warszawskiego. Waznym sktadnikiem ekosystemow dolinnych sa wreszcie same
rzeki: przede wszystkim Utrata (najdtuzsza i odznaczajaca si¢ najbardziej naturalnym korytem)
oraz Zimna Woda i1 uregulowana Raszynka.

Generalnie nalezy stwierdzi¢, ze wymienione formy dolinne, bedac obszarami o
znacznej naturalnos$ci i roznorodnos$ci biologicznej, majg istotne znaczenie sSrodowiskotworcze,
m.in. jako miejsca wystepowania zanikajacych ekosystemow mokradlowych i1 gingcych
gatunkow ro$lin oraz ostoje bytowania i trasy wedréwek wielu gatunkow zwierzat (przede
wszystkim ptakow). Dlatego tak waznym 1 pilnym zadaniem staje si¢ zachowanie, a w wielu
przypadkach przywrécenie ich ciaglosci przestrzennej i funkcjonalnej, zapewniajace
przetrwanie ekosystemom zwigzanym z plytkimi wodami gruntowymi 1 wodami
powierzchniowymi.

Kolejnym, bardzo cennym walorem srodowiska przyrodniczego sa dwa stosunkowo
duze kompleksy lesne na potudniu gminy: uroczysko Chlebéw (po wschodniej stronie Utraty)
oraz przylegla cze$¢ uroczyska Popdwek. Jak juz wspomniano, sg one czescig gtownego
obszaru zasilania przyrody zZywej 1 regeneracji powietrza w potudniowo-zachodniej, skrajnie
odlesionej czes$ci aglomeracji warszawskiej. Do obszarow o duzym stopniu naturalnosci i
réznorodno$ci biologicznej naleza réwniez tereny starej zabudowy jednorodzinnej wsrdd
zieleni, przede wszystkim osiedle leSne Komoréw oraz - w mniejszym stopniu - znacznie
mlodsze osiedle Michatowice. Dlugotrwala i pieczolowita pielggnacja zieleni doprowadzita
tutaj do wyksztalcenia si¢ ekosystemOw zblizonych do naturalnych. Wystepuje tu kilka
cennych fragmentéw starodrzewu (m.in. zabytkowy park z dorodnymi jesionami, klonami,
kasztanowcami 1 jaworami) oraz liczne pomniki przyrody (w samym Komorowie objeto
ochrong blisko 300 drzew, w tym dwie zabytkowe aleje w wigkszosci - lipowe).

Z przyrodniczego punktu widzenia szczegolnie wartosciowe sg rowniez dwa zespoty
patacowo-parkowe z cennym starodrzewem w Helenowie i Pecicach oraz kilka mniejszych
parkow podworskich (Pecice Mate, Reguly, Michatowice Wies). W parku pecickim rosng m.in.
250-letnie wiazy szyputkowe 1400 letnia lipa drobnolistna (jedna z najstarszych na Mazowszu),
natomiast w parku helenowskim uznano za pomniki przyrody czternascie
200-300 letnich dgbow szyputkowych oraz dwie 150 letnie topole biate i jesion wyniosty.

3. Zagrozenia Srodowiska przyrodniczego



Jednym z gltownych zagrozen, a zarazem wysoce niekorzystng cechg Srodowiska
przyrodniczego gminy Michatowice jest nadmiernie uproszczona struktura ekologiczna
obszarow uzytkowanych rolniczo, przejawiajgca si¢ m.in. prawie zupetnym brakiem réznego
rodzaju naturalnych elementéw krajobrazu, urozmaicajacych 1 wzbogacajacych dos¢
jednorodne powierzchnie uzytkéw rolnych. Chodzi tu przede wszystkim o zadrzewienia i1
zakrzaczenia $rddpolne i $Srodigkowe, drobne oczka wodne i podmoktosci z roslinnoscia
wodolubna, specyficzne zbiorowiska roslinne miedz, rozdzielajacych poszczegolne pola itd.
Przyczynami takiego stanu rzeczy s3 zar6wno wzgledna monotonia warunkéw siedliskowych
obszarow rolniczych (jednakowe gleby, podobne warunki wodne itd.), jak i nastawiony na
produkcje¢ wielkoobszarowa sposob uzytkowania terenu (duze, zmechanizowane gospodarstwa
rolne).

Kolejnym, powaznym zagrozeniem $rodowiska przyrodniczego gminy jest ostabianie
ekologicznych funkcji dolin rzecznych, przejawiajace si¢ stopniowym ograniczaniem ich
naturalnos$ci i ciggtosci. Spowodowane jest to m.in. wadliwa melioracja tak, ktéra zamiast
regulowac - w zalezno$ci od potrzeb - warunki wilgotno$ciowe w glebie, przyspiesza odptyw i
powoduje przesuszenie terenu (szczegodlnie w okresach suszy). W rezultacie postepujacego
procesu murszenia torfu, cenne zbiorowiska mokradtowe ulegaja daleko idacej degradacji.
Innymi przyczynami ostabiania przyrodniczych funkcji dolin s3: nadmierne upraszczanie
przebiegu koryt rzecznych, wprowadzanie barierowych elementow zagospodarowania i
zabudowy (np. ogrodzone zespoly ogrodkow dziatkkowych w dolinie Zimnej Wody,
dochodzace do samej rzeki), czy wreszcie powszechne za§miecanie dolin i obnizen. Takze zbyt
intensywne uzytkowanie obszarow tagkowych prowadzi do znacznego zubozenia ich
réznorodnosci biologiczne;j.

Trzecim z kolei zagrozeniem i niekorzystng cechg srodowiska przyrodniczego jest zty
stan sanitarny i nadmierna penetracja lasoOw oraz zbyt mata lesisto$¢ gminy. Pierwszy z dwdch
kompleksow lesnych (uroczysko Popdéwek), lezacy na zachdd od doliny Utraty, styka sie
bezposrednio z obszarami zabudowanymi Komorowa, z dwoma duzymi zespotami ogrodkow
dziatkowych oraz z zabudowg letniskowa w gminie Nadarzyn. W zwigzku z tak niekorzystnym
potozeniem jest on narazony na szczegélnie silng penetracje - zarowno przez mieszkancow
Komorowa 1 Pruszkowa, jak 1 przez osoby wypoczywajace na dziatkach 1 w domach
letniskowych, a w koncu, przez turystow z dalszych rejonéw aglomeracji warszawskiej.
Efektem wzmozonej presji antropogenicznej jest m.in. znaczna degradacja runa lesnego
wskutek masowego wydeptywania, ploszenie zwierzyny i1 niszczenie jej kryjowek, liczne
Smieci 1 nieczystos$ci pojawiajace si¢ wzdluz drog lesnych 1 na skraju lasu oraz zagrozenie
pozarowe. Podobne zjawiska, aczkolwiek w znacznie mniejszej skali, obserwuje si¢ w drugim
kompleksie lesnym (uroczysko Chlebow), oddalonym 1 oddzielonym doling Utraty od
obszaréw zabudowanych Komorowa, Granicy, Nowej Wsi i Pruszkowa.

Trzy gtowne rzeki (Utrata, Raszynka i Zimna Woda) na terenie gminy zostaty zakwalifikowane
przez Wojewédzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie (Raport: "Stan srodowiska
w wojewddztwie mazowieckim", Warszawa 2001) do rzek pozaklasowych. Zgodnie z zasada,
ktéra mowi, ze jeden ze wskaznikow znajdzie si¢ w klasie "non", to cata rzeka na tym odcinku
jest traktowana jako pozaklasowa. Najgorzej w tym zestawieniu wypada Utrata, ktorej wody
nie odpowiadaja normom ze wzgledu na przekroczenia we wszystkich grupach wskaznikow:
fizykochemicznych, bakteriologicznych i hydrobiologicznych.






Tablica I1/1

Jakos$¢ wody w rzekach wojewodztwa mazowieckiego w 2001 roku wg stezen charakterystycznych

) . Badana Klasyfikacja rzek [w km]
Nazwa rzeki puIr11(l)<st?)w diugosé fizykochemiczna bakteriologiczna hydrobiologiczna ogolna
na rzece Eﬁﬁ M | M | non | I | I | non | I I | I | non | 1II I | non
Utrata 10 68,2 0 0 68,2 0 15,7 52,7 0 0 49,6 5,2 0 0 68,2
Raszynka 2 5,6 0 0 5,6 0 0 5,6 0 5,6 0 0 0 0 5,6
Zimna Woda 2 16,3 0 0 16,3 0 0 16,7 0 16,3 0 0 0 0 16,3

Zrédho: “Raport Wojewodzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Warszawie. Stan srodowiska w wojewodztwie mazowieckim”, Inspekcija

Ochrony Srodowiska, Warszawa 2001
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Tak duze zanieczyszczenie wymienionych rzek spowodowane jest przede wszystkim
odprowadzaniem $ciekdw - bezposrednio do nich lub do rowow melioracyjnych - przez obiekty
1 zaktady potozone w wiekszosci poza granicami gminy Michatowice (zjawisko tzw. importu
zanieczyszczen). W przypadku Utraty stwierdzono 11 znaczacych zrodel zanieczyszczen,
znajdujacych si¢ w gérnym biegu rzeki (m.in. Gospodarstwa Rolne w Walendowie i Lazach,
Instytut Genetyki i Hodowli Zwierzat PAN w Jastrzebcu i Kossowie oraz jednostka wojskowa
w Ruscu), a w przypadku Raszynki - 8 zroédet (m.in. Centrum Handlowe IKEA w Jankach,
Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociaggoéw i Kanalizacji w Warszawie - wylot kanalu przy ul.
Szyszkowej, Hodowlano-Rolnicza Spoétdzielnia w Dawidach oraz Wytwornia Surowic i
Szczepionek w Zamieniu).

Podstawowg, wewnetrzng przyczyng zanieczyszczenia wod jest jeszcze niedostateczne
wyposazenie gminy w kompleksowa infrastruktur¢ wodociggowo-kanalizacyjng - przede
wszystkim niepelny zasieg kanalizacji sanitarnej 1 prawie zupetny brak kanalizacji deszczowe;.
Scieki zwigzane z zabudowa mieszkaniowa i rekreacyjna oraz zaktadami produkcyjno-
uslugowymi trafiajg bardzo czesto do nieszczelnych szamb lub na "dzikie" wylewiska
(podobnie ma si¢ w wielu przypadkach sytuacja z odpadami). Na zlg jako§¢ wod podziemnych
1 powierzchniowych majg takze wplyw zanieczyszczenia wielkoobszarowe pochodzenia
rolniczego oraz z powietrza.

Istotnym zagrozeniem $rodowiska przyrodniczego jest zanieczyszczenie powietrza,
wystepujace przede wszystkim w intensywnie zurbanizowanych obszarach gminy, potozonych
na zapleczu pasma zachodniego aglomeracji warszawskiej. Podobnie jak w przypadku wod,
zanieczyszczenia powietrza pochodza zaréwno ze zrédet zewngtrznych, znajdujacych sie poza
gming (przede wszystkim w Pruszkowie, Piastowie i Ursusie), jak i wewnetrznych (m.in.
lokalne kottownie, paleniska domowe, zanieczyszczenia komunikacyjne). Wedlug danych z
monitoringu regionalnego Pruszkéw i Piastow charakteryzujg si¢ duzymi stezeniami pylu
zawieszonego, ktoére wynosity w 1995 roku odpowiednio 98% 1 101% normy rocznej, a w 1996
roku - 93% 1 103% tej normy. W tym samym okresie $sredni opad pytu w Pruszkowie wzrost z

61,9g/m2/rok w 1995 roku do 100,3 g/mz/rok w 1996 roku i byt znacznie wyzszy od $rednie;j

dla wojewodztwa warszawskiego (83,1 g/mz/rok). Decydujace znaczenia dla poprawy czystosci
powietrza ma powszechna 1 szybko postepujaca gazyfikacja gminy.

Pozostate, lokalne zagrozenia §rodowiska przyrodniczego (to znaczy takie, ktorych
szkodliwe oddzialywanie moze by¢ znaczne, ale ogranicza si¢ na ogoét do niewielkich
obszarow) zwigzane sg gtéwnie z: (1) nadmiernym ruchem samochodowym 1 zbyt intensywna
zabudowa wzdhuz drogi Warszawa-Zyrardow; (2) szkodliwym oddzialywaniem na otoczenie
niektorych zaktadéw produkcyjno-ustugowych badz ich zespoléw oraz (3) przemystowa
eksploatacjg piasku 1 zwiru w dwoch zwirowniach na terenie sotectwa Sokotow. Specyficznym
typem zagrozenia jest hatas wytwarzany przez samoloty w strefie nalotu na pas startowy
lotniska Okecie (dotyczy to w szczegdlnosci potnocno-wschodniej czesci gminy).

Na zakonczenie nalezy wspomnie¢ o mozliwosci wystgpowania na terenie gminy
nadzwyczajnych zagrozen srodowiska, jakie mogg mie¢ miejsce w zwigzku ze (1) wzmozonym
ruchem samochodowym i samolotowym (katastrofy) oraz (2) przebiegiem przez gming
gazociggu wysokiego ci$nienia 1 linii elektroenergetycznych wysokich napie¢ (uszkodzenia 1
awarie). Oddzielng grupe stanowia tzw. zagrozenia potencjalne, ktore moga mie¢ miejsce po
wybudowaniu obiektéw projektowanych (np. autostrady A-2).

4. Whnioski
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Spojrzenie na walory i zasoby przyrodnicze gminy Michalowice przez pryzmat
najbardziej ucigzliwych zagrozen pozwala na wskazanie kilku gtéwnych probleméw, ktorych
rozwigzanie zadecyduje o kondycji $rodowiska przyrodniczego w przysziosci. Jedng z
naczelnych zasad rozwoju gminy powinno by¢ takie uzytkowanie walorow i zasobow
przyrodniczych, ktére nie tylko, Zze nie dopusci do nasilenia si¢ obecnych i przewidywanych
zagrozen, ale doprowadzi do ich istotnego ograniczenia badz catkowitej likwidacji (czgsto
mowi si¢ w tym przypadku o rozwoju trwatym i zrbwnowazonym, badz o ekorozwoju).

Najwigkszym problemem stojagcym przed wiadzami gminy, a zwigzanym z szeroko
rozumiang sferg przyrodnicza, jest obecna i przewidywana presja urbanizacyjna i rekreacyjna
na obszary o wysokich walorach przyrodniczych (przede wszystkim w miejscach
wystepowania dobrych gleb oraz ekosystemdéw takowych i lesnych). Wiaze sie z tym Scisle
drugi problem, ktorym jest obnizona kondycja ekologiczna 1 niska réznorodnos¢ biologiczna
wiekszosci obszaréw rolnych i niektorych lagkowych. Za trzeci, ale wymagajacy pilnego
rozwiazania problem uznano rosngce zanieczyszczenie srodowiska przyrodniczego (przede
wszystkim wod powierzchniowych i gruntowych oraz powietrza i gleb) a takze zly stan
sanitarny niektorych obszarow gminy.

Rozwigzanie wskazanych probleméw wymaga pilnego podjecia badz kontynuowania
szeregu zadan we wszystkich sferach dzialalnosci zarzadu gminy (w tym takze rozpoczecia
szerokiej akcji edukacyjno-propagandowej na rzecz podnoszenia §wiadomosci ekologicznej
oraz aktywno$ci mieszkancoéw). Szczegodtowy zakres 1 sposob ich realizacji przedstawiony
zostanie w nastepnym etapie prac.

III. SRODOWISKO SPOLECZNE
1. Procesy demograficzne

Zmiany stanu i rozmieszczenia ludnosci

Liczba mieszkancow gminy w ciagu 10-lecia wzrosta o okoto 2500 oséb (wedtug
ewidencji), to jest o okoto 25 %, ale w latach 1990-1993 liczba mieszkancoéw byta praktycznie
ustabilizowana, a szybki wzrost nastgpit od roku 1993. Podobne tendencje wystapily na
obszarze catego wojewddztwa, a zwlaszcza gmin otaczajagcych Warszawe. W latach 1993 -
2000 gmina Michatowice nalezata do najszybciej rosnacych ludno$ciowo gmin w
wojewddztwie mazowieckim.

Wzrost zaludnienia wystepuje w najwigkszych osiedlach: najwyzsze tempo wzrostu
osiggnety Michatowice Osiedle 1 Reguly, (2-krotnie wyzsze niz przecigtnie w gminie) oraz
Komoréw. Ustabilizowana jest liczba mieszkancow we wsiach rolniczych. W 5 duzych,
zurbanizowanych miejscowosciach (Granica, Komoréw, Michatowice Osiedle, Opacz
Kolonia, Reguty) skupia si¢ 91 % mieszkancéw gminy. (tabl. I1I/1).
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Tablica III/1

Dynamika przyrostu ludnosci w Gminie Michalowice w podziale na miejscowosci

wg obrebow ewidencyjnych.

MIEJSCOWOSC | 1990 1991] 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000
GRANICA 1076) 1111] 1113 1125 1136 1142 1184 1236 1265 1300 1321
KOMOROW 2230] 2335 2416 2506 2654 2809 2894 2982 3062 3209 3312
KOMOROW WIES 465 468 470, 466| 465 490 503 510 525 559 577
MICHALOWICE 1876 1973 2015 2072] 2107 2154 2203 2245 2308 2353 2377
%IIEI;ALOWICE 204 206 217 233 2335 242 244 238 244 239 240
NOWA WIES 1358 1381] 1373 1350 1366 1390] 1396 1418 1433 1463 1498
OPACZ KOLONIA | 1170 1199 1209 1194 1209 1231 1226 1255 1279 1277 1322
OPACZ MALA 255 255 249 248 248 248 245 235 230] 232 224
PECICE 18] 155 160, 105 181 193 2000 206 206 231 241
PECICE MALE 178 1800 189 189 191] 192 201 213 214 228 243
REGULY 1014 1029 1028 1040 1060] 1054 1063 1063 1063 1100] 1127
SOKOLOW 26 2300 237 232] 231] 226 218 218 218 222 226
SUCHY LAS 711 71 81 83 83 88 89 93 93 93 o1
RAZEM 10277110601 1075710903 11168 11459 11668 11912] 12142 12506] 12799

Graficzne przedstawienie dynamiki wzrostu ludnosci w Gminie Michalowice w latach

1990-2000
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Skladniki rozwoju zaludnienia - migracje i przyrost naturalny
Gmina Michalowice nalezy do gmin, w ktérych zaludnienie rosnie w wyniku
migracji. Przyrost naturalny (saldo urodzen i zgondw) jest w gminie ujemny (przewaga
zgonOw). Tendencja ta w ciggu 10-lecia nasilala si¢, podobnie jak we wszystkich wysoko
zurbanizowanych gminach wojewodztwa mazowieckiego. Polowa gmin wojewoddztwa
mazowieckiego ma niewielkie ujemne saldo ruchu naturalnego (2 %o).
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Migracje w gminie Michatowice miaty w ciggu ubieglego 10-lecia zawsze saldo
dodatnie, co wyr6znia jg spo$rod innych gmin wojewddztwa mazowieckiego.

Odptyw ludnosci z gminy jest niski, na poziomie przeci¢tnym lub nizszym niz w catym
wojewodztwie, co niewatpliwie wynika z korzystnego potozenia gminy w stosunku do tras
komunikacyjnych i do Warszawy jako osrodka pracy i ustug wyzszego rzedu.

Struktura ludnosci wedlug wieku i plci

Struktura ludno$ci wedtug pici jest w gminie nieco korzystniejsza niz w wojewodztwie:
na 100 mezczyzn przypada 110 kobiet (r. 2000) przy przecigtnej w wojewodztwie 113
kobiet/100 mezczyzn. Natomiast struktura ludnosci wedtug wieku jest mniej korzystna.
Wprawdzie obecnie proporcje grup wieku nieprodukcyjnego i produkcyjnego sa dla gminy
korzystne (64,7 os6b w wieku nieprodukcyjnym na 100 osé6b w wieku produkcyjnym), ale
udzial wieku przedprodukcyjnego jest w gminie szczegolnie niski (okoto 24 %), podobny do
wskaznika dla miasta Warszawy (w gminach wiejskich okoto 28 %, w miastach 26 %). Wyzszy
jest rowniez niz w gminach wiejskich 1 miastach wojewodztwa udziat wieku poprodukcyjnego
(przecietnie 14 % na wsi, w miastach 13 %). Struktura ta zapowiada proces starzenia si¢
spoteczno$ci gminy: wzrost grupy wieku poprodukcyjnego 1 zasobow pracy w grupie tzw.
niemobilnej (45-59/60 lat).

Poréwnanie dzisiejszej struktury wieku ze stanem z 1997r. (tabl. 11I/2) $wiadczy, ze
ksztattuje si¢ ona przede wszystkim pod wplywem migracji i urbanizacji i wykazuje trwate
tendencje: wysoki udziat ludno$ci w wieku poprodukcyjnym, wysoki udziat wieku
produkcyjnego, niski udzial dziecii W stosunku do 1997r. przyrost grupy w wieku
produkcyjnym, odpowiadajacy prawie calemu przyrostowi zaludnienia wykazuje staty wzrost.

Tablica II1/2
Struktura ludnos$ci gminy wedlug wieku

Grupy 2000 1999 1997

wiekowe liczba % liczba % liczba %
0-6 857 6 842 7 847 7
7-15 1619 13 1612 13 1596 13
16 - 19 775 6 812 6 727 7
20-65M 3792 29 3652 29 3474 30
20 - 60 K 3830 31 3663 30 3420 28
pow.65 1926 15 1925 15 1848 15
pow.60
Ogoélem 12.799 100 12.506 100 11.912 100

Poziom wyksztalcenia mieszkancow gminy
Pod wzgledem wyksztatcenia gmina Michatowice sytuuje si¢ na jednym z najwyzszych

miejsc w wojewddztwie warszawskim. Wyksztatcenie co najmniej $rednie miato ponad 42 %
mieszkancéw gminy. Jest to poziom wyksztatcenia zblizony do poziomu Warszawy (okoto 54
%), a o wiele wyzszy niz w gminach wiejskich wojewodztwa (24 %). Wyksztatcenie wyzsze
miato 14,3 % mieszkancow gminy.

Obecny poziom wyksztatcenia mieszkancéw gminy jest niemozliwy do ustalenia, ale z
danych o kierunkach ksztalcenia mtodziezy wynika, ze juz w 1988 r. okoto 80 % mtodziezy
kontynuowato nauke, w tym w szkotach $rednich 75 %, a tylko 25 % w zasadniczych szkotach
zawodowych. Jest wigc wysoce prawdopodobne, ze poziom wyksztalcenia w gminie jest
obecnie wyzszy niz w przesztosci.

Tablica I11/3
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Poziom wyksztalcenia mieszkancow wg Narodowego Spisu Powszechnego 1988

Ludnos¢ w wieku

Wyksztatcenie 15 1 wigcej lat 15-24 lata 25 1 wigcej
Ogdlem Mezczyzn Ogdélem Mezczyzn Ogdélem Mezczyzn
8733 4092 844 429 7889 3663

wyzsze 1146 619 1146 619
% 13,1 15,1 14,5 16,9
uczacy sie 17 6
% 2
$rednie 2743 1095 239 72 2504 1023
})/f"hcealne 31,4 26,8 32,0 27,9
uczacy sie 241 131
% 28,5
zasadnicze 1514 979 51 43 1463 936
f/"O‘WOdOWG 17,3 23,9 17,9 25,0
uczacy si¢ 47 43
% 6
podstawowe 2646 1159 196 46 2450 1113
% 30,3 28,3 23 3151 30,4
uczacy sie 25 25
% 3
pozostali 684 240 28 1 656 239
% 7,8 3 8,6 6,5
ogotem
wyksztatcenie 3889 1714 239 72 3650 1642
$rednie 1 wyzsze
% ludnosci

RS 445 41,9 28,3 16,8 46,3 44,8
15 lat i wiecej

2. Zmiany na rynku pracy

Zasoby pracy

Wysoki udziat wieku produkcyjnego (ponad 60 %) 1 wzrost liczebny tej grupy ludnosci
sa cecha wyrdzniajacag gming w wojewodztwie. Wyrdznia ja takze wysoki poziom
wyksztalcenia ludnosci dorostej (ponad 42 % z wyksztalceniem co najmniej srednim) 1 wysoki

poziom aktywno$ci zawodowej (49 % ogdétem przy Srednim w 1988 r. - okoto 45 %).
Aktywno$¢ zawodowa cechowata grupe wieku produkcyjnego (mezczyzni 94 %, kobiety 71

%), nie wystepowala praktycznie w wieku poprodukcyjnym (125 oséb pracujacych w
rolnictwie), co wyraznie wskazuje na nierolniczy, zurbanizowany charakter gminy, mimo tego,
ze 17 % czynnych zawodowo pracowato w rolnictwie. Zasoby pracy w gminie wynosza obecnie
okoto 7800 osob, w tym okoto 4000 mezczyzn 1 3800 kobiet. Struktura zasobow pracy wedlug
wieku jest bardzo korzystna: w 10-leciu (1990-2000) nastgpuje przyrost w najmtodszej grupie
wieku produkcyjnego, 20 -29 lat, a 57 % ludnosci w wieku produkcyjnym stanowi grupa wieku

20 - 44 lata, lepiej wyksztatcona i mobilna zawodowo.

Miejsca pracy

16




Na przetomie lat 1987 1 1988 rynek pracy nie byt w gminie rozwinigty. Istniat nieliczny
sektor publiczny (uspoleczniony) i rzemiosto prywatne, produkcyjne i ustugowe. Zatrudnienie
w sektorze publicznym na koniec 1987 r. wynosito 1038 osdb, za§ w sektorze prywatnym poza
rolnictwem szacowane bylo na okoto 1000 os6b, w tym polowa w przemysle i rzemiosle
produkcyjnym.

Obecnie zatrudnienie w sektorze publicznym moze by¢ oszacowane na okoto 400 osob,
za§ w nierolniczym sektorze prywatnym na 3000 - 3600 (okolo 1765 podmiotow
gospodarczych, w tym okoto 1080 matych, rodzinnych przedsigbiorstw, zatrudniajagcych mniej
niz 3 osoby).

Do najwazniejszych zmian w strukturze rynku pracy nalezy rozwo6j handlu oraz ustug
w sektorze prywatnym, ktére tgcznie stanowig 2/3 miejsc pracy w gminie, w miejsce funkcji
produkcyjnych w przesztosci.

Mimo dynamicznego rozwoju sektora prywatnego gmina Michalowice nalezy do gmin
o funkcji mieszkaniowej. Okoto 2000 0s6b wyjezdza do pracy poza jej obszar. Wyjazdy do
pracy mogg jednak wynika¢ nie tyle z niedoboru miejsc pracy i braku przedsigbiorczosci, co z
typu dziatalnosci zawodowej: w 1990 r. okoto 30 % czynnych zawodowo i pracujacych w
sektorze publicznym zatrudnionych bylo w dziale ustug niematerialnych (nauka, o$wiata,
kultura, ochrona zdrowia).

Whioski

1. Gmina Michatowice stanowi atrakcyjny obszar rozwoju osadnictwa, o czym $§wiadczy
tempo wzrostu zaludnienia w okresie ostatnich 10 lat, wyzsze niz przecigtnie w
wojewodztwie mazowieckim. Rozwijaja si¢ zarowno funkcje mieszkaniowe gminy
(naptyw), jak i jej srodowisko gospodarcze (miejsca pracy). Rozwoj funkcji gospodarczych
prowadzi do stopniowego przeksztatcania si¢ charakteru gminy o funkcjach produkcyjno-
mieszkaniowych dominujace w 1990 r. (zatrudnienie w przemys$le, budownictwie,
rzemio$le produkcyjnym 1 rolnictwie oraz wyjazdy do pracy) - w kierunku ustugowo -
mieszkaniowych (wysoki wzrost zatrudnienia w ustugach). W trakcie procesu urbanizacji
gminy nast¢puje zmiana w rozmieszczeniu ludnosci 1 formowanie si¢ duzych jej skupisk w
kilku miejscowosciach, co jest wazna przestanka do ksztaltowania sieci osrodkow
ustlugowych.

2. Zasoby pracy (ludno$¢ w wieku produkcyjnym) stopniowo wzrastaja 1 sg wykorzystywane
W rozwijajacym si¢ nierolniczym sektorze prywatnym (okoto 3600 miejsc pracy, przyrost o
okoto 2000 w ciagu 10-lecia). Swiadczy to o wysokiej aktywnosci gospodarczej
mieszkancow gminy, ich dobrym poziomie kwalifikacji i przygotowania do dziatalnosci w
nowych warunkach gospodarki rynkowe;.

3. Zmiany w strukturze demograficznej (wedlug wieku), polegajace na stopniowym starzeniu
si¢ ludno$ci (zmniejszenie udziatu ludno$ci w wieku przedprodukcyjnym), sa cecha
obecnego okresu rozwoju demograficznego kraju. Celowe jest tu jednak podkreslenie, ze
urbanizacja gminy i intensywny rozwdj jej funkcji mieszkaniowych (naplyw ludnosci)
powodowac bedg zmiany w strukturze nie tylko funkcjonalnej (Zrodta utrzymania 1 funkcje
nierolnicze), ale réwniez cechach spolecznych i demograficznych ludnosci, wlasciwe
gminom zurbanizowanym, to jest malejacy przyrost demograficzny, wzrost udziatu ludnosci
w wieku produkcyjnym i poprodukcyjnym.

IV. DZIALALNOSC GOSPODARCZA
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1. Ogolna charakterystyka gospodarki

W pozarolniczych dziatach gospodarki na terenie gminy Michatowice pracuje 88%
ogo6tu zatrudnionych, a 12% - w rolnictwie. Wedtug Spisu Rolnego z 1996 r. w indywidualnych
gospodarstwach rolnych pracowato 362 osoby, w tym 319 wytacznie w rolnictwie. W 2000 r.
liczba pracujacych w gospodarce narodowej (bez indywidualnych rolnikéw) wynosita w
gminie 2.930 oséb, w tym 1.361 kobiet.

W gospodarce gminy dominuje sektor prywatny, obejmujacy w 2000 r. 418

indywidualnych gospodarstw rolnych oraz 1980 podmiotow gospodarczych, w tym 1765
zaktadow prowadzonych przez osoby fizyczne zarejestrowane w Urzedzie Gminy, 209 spotek
z ograniczong odpowiedzialno$cia i 5 spotek akcyjnych (wedlug danych GUS).
O zmianach zachodzacych w strukturze gospodarczej gminy, a takze przedsigbiorczo$ci
mieszkancoOw $wiadczy znaczny rozwdj firm osob fizycznych oraz spolek o kapitale
prywatnym. Poziom przedsigbiorczo$ci jest relatywnie wysoki przy liczbie mieszkancow
12.799 o0s6b zarejestrowano 1980 osdb prowadzacych dziatalno$¢, na podstawie wpisu do
ewidencji 1 w rejestrze sadowym.

2. Pozarolnicza przedsiebiorczos¢ prywatna

Spotki to przede wszystkim przedsiebiorstwa wielobranzowe, produkcyjne, budowlane
oraz hurtownie. W dziatalno$ci gospodarczej drobnej przedsigbiorczosci (oséb fizycznych)
dominujg ustugi, co lustruje ponizsza tabela:

Wykaz zakladow dzialajacych na terenie Gminy Michalowice w latach 1998-2000

Dzial 1998 1999 2000
Handel 488 494 485
Produkcja 292 277 275
Eksport import 70 62 61
Ustugi 743 797 923
Gastronomia 14 15 15
Inne 127 108 6*
Razem 1734 1753 1765

* W powyzszej tabeli w 2000r. pozycja "Inne" zmniejszylta si¢ do$¢ znacznie w stosunku do lat
poprzednich. Poprzednio dziatalno$¢ transportowa zaliczana byta do dzialu: "Inne", a obecnie
przeniesiona zostata do dzialu "Ustugi". W 2000r. dzialalo 76 firm $wiadczacych ustugi
transportowe.

Nazwa 1999 2000
spotki akcyjne 3 5
spotki z ograniczong odpowiedzialno$cia 186 209

Najwieksza liczba zaktadow prowadzonych przez osoby fizyczne znajduje si¢ w
gléwnych koncentracjach ludnosci, tj.

Michatlowice Osiedle - 505, Michalowice Wie§ - 32, Komoréw- 500, Granica - 132, Opacz
Kolonia - 214, Opacz Mata - 17, Nowa Wie$ - 161, Reguty - 150, Pecice - 38, Sokotoéw - 13,
Suchy Las - 3.

Znaczna liczba firm (zaréwno spotek, jak 1 niektorych zaktadow osob fizycznych) ma
ponadlokalny zasi¢g dziatania. Naleza do nich zaktady produkcyjne, hurtownie oraz takie firmy
uslugowe jak: transportowe, budowlane, meblowe, mechaniki pojazdowej. Stanowig one baze
ekonomiczng gminy.
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3. Rolnictwo

W 2000 r. uzytki rolne zajmowaty obszar o powierzchni 2460 ha, tj. 70% powierzchni
gminy (3.488 ha). 46% uzytkow rolnych (1135 ha) nalezato do indywidualnych rolnikow, a 8%
(187 ha) do Agencji Wiasnosci Rolnej S.P. 1 SGGW, 46% za$ - zajmujg pozostale grunty.

W 2000 r. struktura uzytkow rolnych przedstawiata si¢ nastgpujaco: grunty orne - 76,2%
(1874 ha), sady - 8,3% (203 ha), taki 11,9% (293 ha), pastwiska trwate - 3,7% (90 ha). W latach
1995-2000 powierzchnia uzytkow rolnych zmniejszyta si¢ o 1,3%. Wzrosta powierzchnia
sadow o 4%, tak o 3%, pastwisk o 14%, zwigkszyla si¢ natomiast powierzchnia gruntow
ornych.
Uzytkowanie gruntow w gospodarce indywidualnej na przestrzeni trzech lat wykazuje
tendencje malejaca (tabl. IV/1)

Tablica IV/1
Uzytkowanie gruntow w gospodarce indywidualnej w latach 1998-2000

Wyszczegblnienie 1998 1999 2000
Powierzchnia gruntéw

ogotem (ha) 1304 1245 1221
Uzytki rolne 1221 1206 1137
Grunty orne 1009 994 953
Poglowie zwierzat (szt.)

- bydto - krowy 18 15 7

- trzoda chlewna 0 0

[lo$¢ gospodarstw 480 450 418
Zatrudnienie w

gospodarstwach rolnych

(osoby) 1440 900 850

Gmina Michatowice traci charakter gminy wiejskiej (Tablica IV/1). Zmniejsza si¢ bowiem
powierzchnia uzytkow rolnych, jak 1 gruntéw ornych, a takze pogltowie zwierzat hodowlanych
(bydto). Wraz ze spadkiem liczby gospodarstw rolnych (480 w 1998 r., 418 - w 2000 r.) spada
takze liczba 0s6b zatrudnionych w gospodarstwach indywidualnych (1440 - w 1998 r., 850 - w
2000 r.).

4. Whnioski

1. Wskaznikiem zachodzacych zmian w strukturze gospodarczej gminy Michatowice jest
rozw6] pozarolniczej dzialalnoSci gospodarczej w sektorze prywatnym. Poziom
przedsigbiorczo$ci prywatnej jest wysoki, najwigkszy wsrdd gmin wiejskich wojewodztwa
mazowieckiego. Rozwojowi gospodarczemu gminy sprzyja bliskos¢ Warszawy - duzego
rynku pracy 1 rynku zbytu.

2. Dla ekonomiki gminy podstawowe znaczenie ma rozw¢j firm prowadzacych ponadlokalng
dziatalno$¢ w zakresie produkcji, budownictwa, handlu hurtowego. Takich znaczacych
jednostek gospodarczych (spotki, w tym z kapitatem zagranicznym, a takze zaktady osob
fizycznych) jest na terenie gminy duzo.

3. Problemem w gospodarce gminy pozostaje rolnictwo ze wzgledu na postepujaca urbanizacje
jej obszaru. Mimo dobrych gleb rolnicza przestrzen produkcyjna bedzie sie kurczyta.
Agencja Wtasnosci Rolnej S.P. przewiduje systematyczng sprzedaz gruntéw ornych pod
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zorganizowana zabudowe mieszkaniowg i dziatalno$¢ gospodarcza, a takze na cele rozwoju
i infrastruktury komunalnej gminy. Rowniez c¢zg$¢ rolnikéw indywidualnych
zainteresowana jest zbyciem niektorych terenow. Szanse rozwoju rolnictwa istniejg jedynie
w potudniowo-wschodnim obszarze gminy na terenach o najlepszych glebach i w wigkszych
obszarowo gospodarstwach.

V.ZASOBY I GOSPODARKA NIERUCHOMOSCIAMI
1. Uzytkowanie gruntéw

W gminie Michatowice uzytki rolne zajmuja 71% jej powierzchni (2.460 ha), lasy 1
tereny zadrzewione - 8% (252 ha), wody i rowy - 2% (93 ha), tereny komunikacji - 4% (168
ha), tereny osiedlowe - 8% (295 ha), a pozostate - 7% (137 ha).

Udziat uzytkéw rolnych w ogdlnej powierzchni poszczegdlnych obrgbow geodezyjnych
waha si¢ od 48% (osiedle Komorow) do 95% (wie$ Sokotow). Powyzej 90% uzytkdéw rolnych
w ogo6lnej powierzchni gruntdw znajduje si¢ w obrebach: wies Michatowice, wies Opacz Mala,
wies Sokotow, wie§ Suchy Las. W wymienionych obrgbach przewaza indywidualna
gospodarka rolna. Grunty orne stanowig 76% uzytkdéw rolnych i 54% ogodlnej powierzchni
gminy. Najwigksze areaty gruntow ornych wystepuja w obrgbach: Sokolow, Reguly, wies
Opacz Kolonia, wie$ Pecice. 11% ogolnej powierzchni gruntéw zajmuja tereny osiedlowe w 7
obrebach (osiedle Michatowice 22%, osiedle Komorow - 15%, wie$ Reguty - 18%, wie$ Opacz
Kolonia - 15%, wie$ Granica - 13%, wie§ Nowa Wie$ - 12%, wie$§ Pecice Mate - 11%).

Tereny osiedlowe w gminie Michatowice stanowig wigkszy procent jej powierzchni
(8,0%) niz $rednio w gminach w granicy dawnego wojewddztwa warszawskiego z
wylaczeniem Warszawy (6,8%). Tereny wykorzystywane inaczej niz jako uzytki rolne, wody,
lasy 1 zadrzewienia (tj. tereny osiedlowe, komunikacji 1 pozostale) w gminie Michalowice
stanowig rowniez wigksza cze$¢ jej powierzchni (17,9%) niz $rednio w gminach aglomeracji
warszawskiej z wylaczeniem Warszawy (14,8%). Swiadczy to o silnej urbanizacji obszaréw
wiejskich w gminie kosztem uzytkow rolnych.

2. Struktura wlasnosci i wladania gruntami

W gminie Michatowice grunty prywatne zajmuja 61,5% jej powierzchni (2.146 ha),
panstwowe - 30,0% (1.045 ha), a komunalne - zaledwie 2,5% (88 ha) (tabl. V/1).

Tablica VI/1
Struktura wlasnosci gruntow w Gminie Michalowice w roku 2000
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Powierzchnia

[ha] %
Grunty Skarbu Panstwa 1045 30
w tym:
w zasobie AWR S.P. 385 36,8
w uzytkowaniu wieczystym 198 18,9
Grunty osob fizycznych 2146 61,5
Grunty komunalne 88 2,5
w tym:
w uzytkowaniu wieczystym 19 21,6
Grunty innych os6b 407 11,7
prawnych
Powierzchnia ogdlna 3488 100

Z gruntow, stanowiacych wlasno$¢ Skarbu Panstwa w analizowanym okresie zostato
przekazanych Agencji Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa 36,8%, a 18,9% - w uzytkowanie
wieczyste, zarOwno osobom fizycznym, jak i prawnym.
Grunty komunalne takze zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste. Stanowig one 21,6%
wszystkich gruntéw komunalnych.

Najwigksze powierzchnie gruntow komunalnych znajduja si¢ w obrgbach
geodezyjnych: wie§ Komorow - 46,7 ha, osiedle Komorow - 27,8 ha, wie§ Granica - 12,1 ha,
wie$ Reguly - 6,2 ha, Michatowice Osiedle - 3,8 ha, wie$ Pecice - 1,8 ha (tabl. V/2).

Tablica V/2
Grunty komunalne w poszczegolnych obrebach geodezyjnych
Powierzchnia
Obreb Tha] %
Granica 10,66 12,1
Komorow Osiedle 24,62 27,8
Komorow Wies 41,29 46,7
Michatowice Osiedle 3,36 3,8
Michatowice Wies 0,00 0,0
Nowa Wie$ 0,60 0,7
Opacz Kolonia 0,10 0,1
Opacz Mata 0,04 0,0
Reguly 5,45 6,2
Pecice 1,62 1.8
Pecice Male 0,56 0,6
Sokotow 0,16 0,2
Suchy Las 0,00 0,0

W latach 1991-2000 skomunalizowano w gminie 157 nieruchomosci gruntowych o
powierzchni 111,06 ha, w tym w okresie pierwszych dwoch lat - 60% dziatek 1 42,5%
powierzchni gruntow. W latach 1997-2000 skomunalizowano 33 nieruchomos$ci gruntowe o
powierzchni 63 ha (tabl. V/3).

Tablica V/3
Komunalizacja w Gminie Michalowice w latach 1991-2000
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Liczba dziatek Laczna powierzchnia dziatki

Rok .

skomunalizowanych [ha]
1991 39 4,36
1992 54 42,86
1993 2 0,33
1994 21 54,00
1995 6 2,74
1996 2 0,47
1997 2 0,10
1998 29 5,98
1999 2 0,22
2000 0 0,00

Proces komunalizacji mienia na terenie gminy nie zostat jeszcze zakonczony.
3. Ceny gruntow

Ceny dziatek budowlanych w gminie Michalowice - w poréwnaniu z innymi gminami
z otoczenia Warszawy - s3 wysokie. W osiedlach Komoréw i Michatowice 1 m? gruntu
budowlanego kosztuje w granicach 40-80$, w miejscowosciach Reguty i Opacz Kolonia - 35-
508, a na pozostatym terenie - 25-358$. Ceny dziatek budowlanych sa porownywalne z cenami
dzialek w Podkowie Les$nej, czy okolicach Kampinosu. Ceny terenéw rolnych ksztattujg si¢ w
poziomie 15-208.

O wysokich cenach gruntow w gminie Michalowice decyduje dobra dostgpnosé
komunikacyjna do Warszawy.

4. Gospodarowanie nieruchomosciami komunalnymi

W latach 1994-2000 gmina Michatowice przeprowadzita operacje gruntowe w stosunku
do 19,5 ha terenow (tabl.V/4). W uzytkowanie wieczyste przekazano 0,5 ha gruntow, a w
dzierzawe - 2,1 ha. Na cele rozwojowe gminy zakupiono 1,15 ha 1 uzyskano od Agencji Rolne;j
S.P. darowizng 11,2 ha gruntéw oraz 1,4 ha od wspolnoty gruntowej wsi Komorow. Sprzedano
10,7 ha gruntow. W sumie w okresie 1994-2000 zbyto z zasobu nieruchomosci komunalnych
10,7 ha gruntéw, a nabyto do zasobu 6,7 ha na cele rozwojowe gminy.

Zgodnie z uchwalami Rady Gminy S$rodki uzyskiwane ze sprzedazy mienia
komunalnego przeznaczane sa w 95% na cele inwestycyjne, z reguty w miejscowosciach, na
terenie ktorych zbywane mienie si¢ znajduje.

Tablica V/4
Gospodarka nieruchomosciami komunalnymi w latach 1994-2000

Wyszczegoblnienie Powierzchnia [ha] w latach:

1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000

1. Przekazanie w uzytk. wieczyste 0,12 0,27 0,06 - — — —
2. Sprzedaz 0,46 1,92 18,2 1,30 3,88 0,75 0,61
3. Zamiana B _ _ _ - _ _
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4. Zakup na rzecz Gminy - - 0,06 0,74 - 0,10 0,25

5. Darowizny na rzecz Gminy - - 3,38 — 0,78 - 1,35
6. Przekazanie w uzytkowanie — — — — — — —
7. Przekazanie w dzierzawg i najem 0,31 0,60 0,41 0,32 0,61 0,42 0,55

5. Stymulowanie rozwoju spoleczno-gospodarczego

W wyniku uchwal Rady Gminy stosowane sg na terenie gminy Michatowice goérne
stawki podatku od nieruchomosci - zaréwno w stosunku do nieruchomosci mieszkalnych, jak i
zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;j.

Zwolnienia z podatku od nieruchomosci w latach 1991-2000 obejmowaty jedynie
obiekty uzyteczno$ci publiczne;j:

e przedszkola, szkoty podstawowe, biblioteki publiczne, ochotnicza straz pozarna - w 1991,
199211993 r.;

e przedszkola, szkoly podstawowe, biblioteki publiczne, ochotnicza straz pozarna oraz
osrodki zdrowia, §wietlice wiejskie i osiedlowe - w 1994, 19951 1996 1.;

e osrodki zdrowia, straz pozarna - w 1997 r.;

e ochotnicza straz pozarna, o$rodki zdrowia, biblioteki publiczne oraz czg¢sci budynku stacji
uzdatniania wody - w 1998 r.

Na wniosek zainteresowanych w latach 1991-1994 objeto obnizeniem podatku od
nieruchomosci dziatki lub ich cze$ci traktowane jako rolne bez prawa zabudowy oraz nie
majace prawa zabudowy ze wzgledu na planowane przeznaczenie pod inwestycje wyzszego
szczebla.>

Preferencje dla podmiotow gospodarczych w postaci obnizonych stawek podatku od
nieruchomosci (do 50%) stosowane sa w gminie od 1994 r. jedynie w stosunku do osob
prowadzacych indywidualna (1-osobow3g) dziatalnos¢ ustugowa dla ludnosci.

Majac na uwadze trudng sytuacj¢ gospodarcza kraju, Rada Gminy w 2002 roku, nie
podwyzszyta stawek podatku od nieruchomosci dla oséb, prowadzacych dziatalnosé
gospodarcza, traktujac to jako instrument stymulowania rozwoju w kolejnych latach.

6. Dochody gminy zwiazane z rynkiem nieruchomosci

Do dochodéw gminy, ktore zwigzane sa z rynkiem nieruchomosci zalicza si¢ dochody
z majatku nieruchomego oraz z niektorych podatkow i optat lokalnych. Wplywy z majatku
komunalnego pochodza ze sprzedazy nieruchomosci, z optat za uzytkowanie wieczyste, z
dzierzawy, uzytkowania nieruchomosci oraz z najmu lokali uzytkowych. Z rynkiem
nieruchomosci zwigzane sg trzy podatki lokalne: od nieruchomo$ci, rolny 1 le$ny oraz czgs¢
wplywow z optat (skarbowa, targowa).

W latach 1991-2000 dochody zwigzane z rynkiem nieruchomo$ci w gminie
Michatowice stanowity kolejno: 28,7%, 19,3%, 41,6%, 32,1%, 33,8%, 39,2%,44,6%, 41,2%,
47,4% 1 48,1% catosci dochodow wiasnych. (tabl.V/5). Wplywy z podatkow i oplat lokalnych
systematycznie rosng. Ich udziat w dochodach wtasnych gminy zmienia si¢ w poszczegdlnych
latach w granicach 18,7% (w 1992 1 1995 r.) - 28,7% (w 1991 r.). W poréwnaniu z innymi
gminami wiejskimi w aglomeracji warszawskiej udziat wpltywow z podatkow 1 optat lokalnych
i nieruchomosci w dochodach wtasnych nie jest wysoki.

Tablica V/5

5'W latach 1991-1992 traktowane w materiatach do planu ogdlnego a w nastepnych - w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego (uchwalonym w 1992 r.)
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Dochody gminy zwigzane z rynkiem nieruchomosciami w latach 1994-2001

Dochody zwiazane z rynkiem nieruchomogci
Dochody w tym:
Lata wlasne gminy R Wplywy z podatkow Wplywy z majatku
azem ; . .
i oplat lokalnych nieruchomego gminy
w zt. % w zt. % w zt. % w zt. %
1991 660 788 100,0 189 502 28,7 189 502 28,7 — -
1992 1964 573 100,0 378 555 19,3 368 434 18,7 10 121 0,9
1993 2 938 864 100,0 [ 1222145 41,6 579 145 19,7 643 000 21,9
1994 3436 839 100,0 [ 1103626 32,1 784 575 22,8 319 050 9,3
1995 5295712 100,0 [ 1790324 33,8 990 914 18,7 799 410 15,1
1996 7357 852 100,0 [ 2885191 39,2 1 869 041 25,4 1016 150 13,8
1997 — — — — — — — —
1998 7 829 893 100,0 [ 3496299 44,6 1 593 050 20,3 1903 249 24,3
1999 10 790 231 100,0 [ 4439328 41,2 2586 179 24,0 1 853 149 17,2
2000 11483 668 100,0 [ 5447820 47,4 2911 000 25,3 2 536 820 22,1
7. Whnioski

1.

Gmina Michatowice charakteryzuje si¢ znacznym udzialem gruntéw ornych w ogolnej
powierzchni (53%, podczas gdy w gminach wiejskich dawnego wojewodztwa
warszawskiego wskaznik ten wynosi 37%) oraz matym udziatem lasow (8%, a w gminach
wiejskich aglomeracji warszawskiej - $rednio 31%. Poza strefa rolniczej przestrzeni
produkcyjnej® znajduje si¢ okoto 63% (1200 ha) gruntéw ornych, z ktérych znaczna cze$é
bedzie w przysztosci zajmowana pod zabudowe.

Gminny zasob gruntéw budowlanych jest bardzo skromny (21 ha). Niezbedne jest
powigkszanie tego zasobu na cele rozwojowe gminy 1 zorganizowanej dziatalno$ci
inwestycyjne] poprzez przejmowanie nie zagospodarowanych gruntow panstwowych
(Agencji Rolnej S.P.), a takze wykupywanie tanich jeszcze prywatnych gruntow rolnych.
Podstawg tworzenia zasobow gruntow staty si¢ ustalenia studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, przyje¢te uchwatg Rady Gminy 9 lipca 1999 roku.
Traktowanie stawek podatkowych jako instrumentu stymulowania wzrostu gospodarczego
(zamrozenie stawek w podatku od nieruchomos$ci dla oséb, prowadzacych dziatalno$§¢
gospodarczg).

Gmina wykorzystuje czgsciowo mozliwosci stymulowania rozwoju gospodarczego poprzez
stosowanie ulg i zwolnien z podatkow 1 optat lokalnych. Zwolnienia z podatku od
nieruchomosci stosowane sg od 1991 r. jedynie w stosunku do instytucji ze sfery spolecznej
(r6znych w poszczegolnych latach). Stawki podatku od nieruchomosci obnizane sg od 1994 r.
tylko dla osob fizycznych prowadzacych dziatalnos¢ ustugowa dla ludnosci. Gmina powinna
okresli¢ wlasne cele w odniesieniu do réznych grup podatnikow, ustalajac lokalne kryteria 1
procedury przyznawania ulg i zwolnien.

VI. INFRASTRUKTURA I GOSPODARKA KOMUNALNA

1. Ogolna charakterystyka i ocena elementow infrastruktury technicznej

® Wyznaczonej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i obejmujacej
okoto 610 ha (33%) gruntow ornych na terenach obrebé6w: Suchy Las, Sokotow, Pecice, Komoréow, Opacz Mata
i Michatowice Wies.
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Potozenie oraz zagospodarowanie przestrzenne gminy Michatowice sg czynnikami
warunkujacymi ksztattowanie uktadow infrastruktury technicznej w powiazaniu z systemami
sasiednich gmin m.st. Warszawy oraz powiatu pruszkowskiego wraz z miastem Pruszkowem.
Mozliwo$¢ integrowania uktadow infrastruktury z innymi gminami o$ciennymi wyczerpywaly
si¢ (zamknigcie wysypisk w Pruszkowie 1 Nadarzynie, w Grodzisku zbyt wysokie ceny w
kompostowni odpadéow, w Brwinowie zaniechano budowy spalarni odpadéw w wyniku
referendum gminnego), badz nie wyst¢puja z powodu ograniczonych zasobow $rodowiska i
potencjatow gminnej infrastruktury (Piastow, Brwinow, Nadarzyn, Raszyn). Infrastruktura
techniczna w gminie Michatowice funkcjonuje w uktadach zbiorowych powigzanych z
uktadami zewnetrznymi - elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz sieciowy, wodociagi,
kanalizacja, telefonia, w uktadach zbiorowych lokalnych - wodociggi oraz w uktadach
indywidualnych, w poszczegoélnych posesjach (nieruchomos$ciach): wodociagi, kanalizacja,
cieptownictwo, wywoz odpadow statych i1 ptynnych.

Istniejagce w gminie systemy infrastruktury technicznej dostosowane sa do rozktadu
sieci osadniczej 1 zaludnienia w trzech rejonach:

1. Rejon wschodni: Opacz - Opacz Mata - Michatowice - Reguly - Michalowice Wies$, w
poocno-wschodniej czeéci gminy, od strony Warszawy,

2. Rejon srodkowy: Pecice, Pecice, Pecice Mate, Sokotow, Suchy Las w czesci potudniowe;,

3. Rejon zachodni: Komorowa, Komorowa Wsi 1 Granicy, Nowej Wsi w czg$ci potudniowo-
zachodnie;j.

Dwa skrajnie potozone rejony 1 1 3 sg najbardziej zaludnione i zblizone pod wzgledem
liczby ludnosci, skupiajg tez wigkszo$¢ podmiotow gospodarczych. Rejon wschodni
koncentruje ok. 42% mieszkancow gminy, rejon zachodni 51%. Najstabiej zaludniony rejon
srodkowy liczy niespetna 700 osob, czyli zaledwie 7% mieszkancéw gminy (12.799 oséb wg
stanu na 31.12.2000r.)

Telefonia przewodowa

Poziom telefonizacji gminy jest wysoki 1 wyraza si¢ liczba okoto 40 abonentéw na 100
mieszkancow. Utrzymuje si¢ wysokie tempo wzrostu liczby abonentéw, srednio ok. 55% w
latach 1991-2000.

Wodociagi i kanalizacja

W gminie funkcjonujg trzy zbiorowe wodociagi niezalezne pod wzgledem Zzrodet
zasilania 1 zasiggu sieci rozdzielczych oraz odcinki wybudowanej w latach 1994-2000 uktadu
sieciowe] kanalizacji sanitarne;.
W roku 2001 znaczne naklady poniesiono na budowe sieci wodociggowych, ktorych
wybudowano tacznie 5,58 km. W ramach realizacji "Harmonogramu budowy kanalizacji
sanitarnej..." w 2001 roku wybudowano 8,2 km sieci kanalizacyjnej wraz z przykanalikami.
Sa to uktady o nast¢pujacych charakterystykach (dane 2001 r. w tablicy VI/1).

Tablica VI/1 Uklady sieci wodociagowych i kanalizacyjnych

Produkcja Ludnos¢ Liczba miejscowosci
Wyszczegolnienie wody
w tys.m3/rok | Razem 0s6b Obslugiwana W zasiggu facznie
% sieci
Wodociagi w rejonie:
lokalny Komorow,
Granica, Nowa Wie$ 266,40 6749 20 3 3
lokalny Pecice, Pecice
Mate, Sokotow, Suchy 8,03 841 94 4 4
Las
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odgalezienie WUC *
Opacz, Opacz Mala,
Michatowice, Reguty

9,29

5166

89,10

Kanalizacja w rejonie: X

Reguty-Michatowice-
Opacz, odptyw

do kolektora
pruszkowskiego

5089

75,22

Komoréw, Granica,
Nowa Wies

X

6180

31,00

* wodociag Uktadu Centralnego dla m. Warszawy i czgéci aglomeracji

Istotnym dopetnieniem ogdlnej charakterystyki systemow sa wskazniki dostepnosci
ushug w poszczego6lnych osiedlach w sotectwach dane z 2001 roku:

Tablica VI/2 Wskazniki dostepnosci ustug

Wyszcezegblnienie Liczba miejscowosci obstugiwanych

% ludnosci
korzystajace;j
z wodociagu
/kanalizacji

Wodociag
Komorow

Wodociag
Pecice

Wodociag
wucC

Kanalizacja
Reguly,
Michatowice
Opacz

Kanalizacja
Komorow-
Granica
Nowa Wies

30-40 - - 1 - 3
40-50 - - - - -
50-60 - - ; ; _
60-70 - - - - -
70-80 - - ; ; _
80-90 - - 4 4 ]
90-100 3 4 _ _ _

Istniejace systemy oznaczajg si¢ nastepujacymi cechami:

- wodociagi sieciowe sg systemami o matej jednostkowej wielko$ci produkcji i dostaw wody
w okresie doby/roku,

- wzglednie niska dostepnos¢ do sieci wodociggowej, od 30-40% obstugiwanych
mieszkancoOw wystepuje w rejonie wschodnim w miejscowosci Michatowice Wies,

- wzglednie wysoka dostepnosé, dla ok. 90-100 % ogdtu mieszkancow, wystepuje w rejonie

srodkowym 1 zachodnim: Pgcice, Pecice Male, Sokotéw, Suchy Las, Komoréw Osiedle,

Granica, Komorow Wies, Nowa Wies, (zwigzane jest to z dobg jakos$cig wody z wlasnych ujec

glebinowych)

- posesje nie podlaczone do wodociggéw oraz lezace poza zasiegiem sieci przesylowych,

zasilane s3 z wodociggow indywidualnych woda pobrang z ptytkich warstw wodonos$nych

zagrozonych skazeniem $ciekami z uzytkowanych powszechnie indywidualnych kanalizacji

(szamb).

W okresie od reaktywowania samorzadu gminnego (l: 1991-2000) potencjat
wodociggow zbiorowych ulegl istotnemu powigkszeniu. W wigkszym stopniu, ponad
trzykrotnie wzrosla liczba podtaczen do budynkéw mieszkalnych i1 zwigzany z tym odsetek
obstugiwanej ludnosci. Nizszy o 1,7-1,8, byt przyrost dtugosci sieci rozdzielczej oraz zuzycia
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wody na mieszkanca. Przyspieszenie rozwoju wodociggéw nastgpito poczawszy od lat 1994-
1996 az do roku 2001. Uzyskany przyrost potencjalu zapewnit poprawe standardu w zakresie
zaopatrzenia w wode dla mieszkancoéw gminy.

Luka infrastrukturalna wyrazajaca niedorozwdj wodociggdw zbiorowych jest
najwicksza w zasiegu Wodociggu Uktadu Centralnego ulegta znacznej poprawie w 2001 roku.
W odniesieniu do podjetej budowy sieci kanalizacyjnej jedynie realng jest etapowy rozwoj,
warunkowany mozliwosciami finansowymi 1 zapewnieniem odbioru $ciekéw przez
profesjonalne oczyszczalnie.

Ekonomiczne aspekty funkcjonujagcych wodociagéw  charakteryzuja relacje
koszty/naklady. Sa one poréwnywalne z wodociggami krajowymi o zblizonej wielkosci.
Koszty dostaw wody z gminnych wodociggdéw lokalnych sg (2000 r.) nizsze o ok. 20% w
porownaniu z uzyskiwanymi z WUC (duzy udziatl kosztow konserwacji i napraw sieci
podzlecanych przez Urzad Gminy). Stosowane ujednolicone optaty za wode na poziomie
“drozszych” dostaw zapewniaja samofinansowanie biezacej eksploatacji systemow
wodociggowych i minimalng ( w 1999/2000 r.) nadwyzke przychodéw nad kosztami..

Kapitatochtonno$¢ tworzenia systeméw wodociggowych w warunkach gminy wynosi
dla sieci wodociggowych §rednio 120 tys. zt na 1 km (ceny roku 2000), co stanowi niespetna
1/3 Iacznych naktadéw na istniejace systemy gminne. Najbardziej kapitatochtonnym
elementem sg sieci kanalizacyjne - okoto 650 tys.zt/km.

Majatek trwaly wodociagowych i kanalizacji (warto$¢ brutto 11,134 mln zt +23,157 mln
zt na 31.XI1.2000 r.) stanowi prawie potowe (49,49%) warto$ci mienia komunalnego Gminy
Michatowice.

Energetyka
Zaopatrzenie w energie elektryczng

Zaopatrzenie gminy w energi¢ elektryczng zapewnia system krajowy przez stacje
energetyczne. Podstawowe zasilenie 110/15 kV nastepuje z Ursusa, rezerwowe zasilanie z
Pruszkowa 1 drugie przygotowywane z Raszyna. Zapotrzebowanie mocy i energii elektrycznej
okreslane jest dla catego Rejonu Energetycznego Pruszkow z wyodrgbnieniem poszczegdlnych
miast. Ustalenie wielkosci zuzycia dla gminy Michatowice mozliwe jest w indywidualnym
trybie. Czg$¢ gospodarstw domowych uzytkujacych energie elektryczna do ogrzewania
mieszkan jest wyposazona w liczniki dwufazowe.

Poréwnywalnymi dla gminy moga by¢ przecigtne wskazniki zuzycia na mieszkanca w
gospodarstwach domowych w aglomeracji warszawskie;j:

Rok Aglomeracja m. Warszawa
(bez m. Warszawy)

1997 813 kWh 808 kWh

1998 733 kWh 755 kWh

1999 790 kWh 804 kWh

W krétkim okresie zuzycie jednostkowe energii elektrycznej ulega stosunkowo niewielkim
wahaniom.

Zapewnienie gminie Michatowice dostatecznych ilosci i pewnosci dostaw mocy
uzaleznione jest od stanu sieci 1 mozliwosci stacji przekaznikowych. Zaréwno siec jak 1 stacje
sa przecigzone. Rejon Energetyczny w Pruszkowie potwierdza potrzebe zwigkszenia liczby
stacji zasilania 1 zmodernizowania sieci niskiego napigcia. Nie ma jednak realnych mozliwos$ci
poprawy stanu w dajacym si¢ przewidzie¢ terminie (brak srodkdw na inwestycje).

Problemem wystgpujagcym na terenie gminy Michalowice po rozpoczeciu budowy
kanalizacji sanitarnej jest wybudowanie drugostronnego zasilania budowanych pompowni
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sciekow, ktorego brak w przypadku awarii istniejgcego zasilania powoduje zaktocenia w pracy
W/W pompowni.

Zaopatrzenie w gaz sieciowy

Gaz sieciowy (ziemny wysokometanowy) wykorzystywany jest w gminie do celow
bytowo-gospodarczych i w dziatalno$ci gospodarczej. Zasilanie w gaz odbywa si¢ ze stacji w
Regutach przez rurociag przesytowy 65 mm oraz drugostronnie z Raszyna ulicg Polng. Nie
wystepuja zadne trudnosci w zapewnieniu dostaw. Rozdzielnia gazu w Pruszkowie planuje
poprawe zasilania poprzez wymian¢ gazociggu na polietylenowy o wigkszej $rednicy. W
rejonie os. Michalowice moze to nastgpi¢ za 3-4 lata.

W obszarze gminy z gazu sieciowego korzysta wigkszo$¢ mieszkancow, ok. 94%, w
tym 84% uzytkuje gaz do celow grzewczych . W ostatnich trzech latach zuzycie jednostkowe
gazu (na 1 mieszkanca) ulega sezonowym wahaniom, uzaleznionym od temperatur
zewnetrznych w okresach zimowych. Zuzycie gazu na pozostate cele jest wzglednie
ustabilizowane. Relacje zuzycia w mieszkaniach z ogrzewaniem do nie korzystajacych z gazu
do celow grzewczych wynosi ok. 4:1. Przecigtna wielko$¢ ogrzewanego mieszkania wynosi ok.
145 m? powierzchni uzytkowe;.

Jednostkowe zuzycie gazu w gminie Michalowice jest pordwnywalne ze wskaznikami
wojewddzkimi (bez m. Warszawy). Od 971-954 m*/mieszkanca w latach 1997-1999; wskazniki
zuzycia od 1990 r. s3 wzglednie ustabilizowane.

Problemem do rozwigzania w najblizszym czasie jest wymiana starej sieci gazowej budowane;j
okoto 30 lat temu (sie¢ uliczna i przylagczeniowa). Przy ograniczonych srodkach finansowych
posiadanych przez Rozdzielni¢ Gazu w Pruszkowie wymiana "starej sieci" moze roztozy¢ si¢
na okres trudny do okreslenia.

Cieplownictwo

Indywidualne Zrédta ciepta opalane paliwami stalymi wystepuja w gminie Michatowice
w stosunkowo matej skali, w ok. 10-15% posesji. Ogrzewanie weglowe jest rozwigzaniem
marginalnym, uzupetiajagcym w stosunku do upowszechnionego nosnika energii w postaci
gazu sieciowego 1 energii elektrycznej stosowanej dla celow grzewczych w niewielkim
zakresie. Indywidualne Zrodta ciepta na paliwa state przewazaja w zabudowie rozproszone;j i
peryferyjne;.

Wystepujaca w gminie struktura no$nikow energii do celéw grzewczych pozwala
korzystnie obnizy¢ poziom emisji spalin.

Gospodarka odpadami

Gmina Michatowice nie dysponuje terenem pod urzadzenie wlasnego sktadowiska

odpadow stalych. Po zamknieciu w Pruszkowie wysypiska komunalnego, potencjalnym
miejscem utylizacji wigkszej ilosci odpaddéw stalych jest Lubna obstugujaca rejon stoteczny
oraz coraz czesciej] wysypiska zlokalizowane poza wojewodztwem mazowieckim.
Brak informacji o ilo$ci i sktadzie rodzajowym odpadow oraz miejscach ich sktadowania przez
przewoznikOw upowaznionych przez gming (udzielone zezwolenia) do wywozu odpadoéw
statych 1 plynnych wraz z obowigzkiem lokowania ich na wysypiskach i wylewiskach
kontrolowanych.

Wystepuja lokalne problemy z usuwaniem z terenu gminy odpadéw budowlanych (gruz,
ziemia) oraz warstw gruntu z oczyszczania rowow odciekowych skazonych fekaliami z
nieszczelnych szamb. Dzikie wysypiska wystepuja okresowo szczegodlnie na styku sagsiednich
gmin z gming Michatowice.

Ww. dzikie wysypiska beda likwidowane w trybie pilnym.
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2. Gmina Michalowice na tle gmin wiejskich aglomeracji warszawskiej oraz
wojewodztwa mazowieckiego - wybrane wskazniki

Gmina Michatowice nalezy do grupy gmin najwigcej inwestujacych w infrastrukture
techniczng. Naklady ponoszone na rozbudowe¢ lokalnej infrastruktury w przeliczeniu na
jednego mieszkanca gminy sytuuja Michatowie w §cistej czoldwce gmin w kraju.
Publikowane co roku przez dziennik “Rzeczpospolita” badania Centrum Badan Regionalnych
dotyczace stu najdynamiczniej rozwijajacych si¢ gmin - tzw. ztota setka gmin polskich -
wyrdznity w roku 2000 gmine Michatowice 25 miejscem sposrod wszystkich 2,5 tysigca gmin
w kraju. Jest to jednoczesnie 4 miejsce wsrod gmin wojewodztwa mazowieckiego, po gminach:
Biatotgka — 16 miejsce, Babice Stare — 20 miejsce i Podkowa Les$na 22 miejsce.
Gmina Michalowice systematycznie, rok po roku, plasowata si¢ w coraz wyzej w rankingu
Centrum Badan Regionalnych. W 1998 roku zajmowata 88 miejsce; w 1999 — 32 miejsce, a w
2000 — 25 miejsce.

Bioragc pod uwage naktady na inwestycje ponoszone w roku 2000, gmina Michalowice
utrzyma, wysokie miejsce sposrod wszystkich polskich gmin.
W 1999 roku w gminie Michalowice wydatki inwestycyjne na jednego mieszkanca wynosity
858zt, podczas gdy w gminach powiatu pruszkowskiego wynosity one 364zt w wojewddztwie
mazowieckim — 423zt a w calej Polsce 282z1.
Najwickszy procent wydatkow inwestycyjnych pochtonety takie dziaty jak: gospodarka
komunalna 1 transport — 716zt na jednego mieszkanca, podczas gdy w powiecie pruszkowskim
wynosily one — 230zt na jednego mieszkanca, w wojewddztwie mazowieckim — 247zt a w
Polsce 165zt na jednego mieszkanca.
Badania statystyczne roku 2001 nie zostaty jeszcze opublikowane, przyjmujac jednak, iz -
wedlug danych Centrum Badan Regionalnych w ciagu roku 2000 gmina Michatowice
przesungta si¢ w rankingu gmin z miejsca 32 na miejsce 25, to naklady na inwestycje w
poréwnaniu zar6wno z gminami powiatu pruszkowskiego, jak 1 z reszta gmin mazowieckich
(nie mowigc o krajowych) zwiekszyly si¢ wyraznie.
Moéwiac o infrastrukturze technicznej, nie sposob nie wspomnie¢ o naktadach na infrastrukture
spoleczng, ktéra wyznacza poziom zycia mieszkancéw w zakresie oswiaty.
W roku 1999 gmina Michalowice na jednego mieszkanca wydata w dziale o$wiata 1
wychowanie — 669zt. W tym samym roku wszystkie gminy powiatu pruszkowskiego wydaty
srednio 499zt na mieszkanca, gminy mazowieckie — 528zt, a gminy polskie ogdétem — 531zt
Srodki na o$wiate w gminie Michalowice pochodzity w duzej mierze z budzetu gminy (dla
przyktadu w 1999 roku do kazdej ztotowki z subwencji o$wiatowej michatowiccy radni
“dotozyli” 75 groszy, podczas gdy w roku 2000 do kazdej ztotéwki z subwencji przyznanej
centralnie dotozona zostata ztotéwka wiasna).
Waznym zadaniem zrealizowanym przez Gmin¢ Michatowice byta budowa budynkow z
przeznaczeniem dla stuzby zdrowia. Wybudowano  budynek Os$rodka Zdrowia w
Michatowicach przy ulicy Ludowej oraz dokonano zakupu pomieszczen i wykonano ich
adaptacj¢ na Os$rodek Zdrowia w Komorowie przy ulicy Turkusowej. Powstaty dwie
funkcjonalne placowki dla stluzby zdrowia ktére gmina wyposazyta w podstawowy sprzet
biurowy i medyczny. Ogétem naktady na obie placowki wyniosty 1.688.000 zt.
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Tablica VI/3

Naklady inwestycyjne w Gminie Michalowice w latach 1991-2000

1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000

Wyszczegolnienie

wyk. % wyk. % wyk. % wyk. % wyk. % wyk. % wyk. % wyk. % wyk. % wyk. %
wydatki
inwestycyjne 10450 42.4| 10442 36,0| 24795 457 19845 32,8] 1993,1| 263 4218,7| 34.4| 5546,3| 34,6 9564,9] 44,0[10700,8] 41,0{11514,0| 384
ogotem
w tym:
rolnictwo 318,5| 129] 4012 13,8 13470 248 6330 105] s5944| 79| 9187 75| 14166 88| 17643 81| 8837 34| 5516 1,8
oswiatal 670,5| 272| 6430 222 962,5] 17,7] 11068 183 1091,3| 144 7502 6,1 5051 32| 21141 97| 5420 2,1 0,0/ 00
wychowanie
ochrona zdrowia 56,0 23 0,0 70| 0,1 00 289 04| 150 0,1 00| 0,0 0,0 00| 500 02| 16300 54
gospodarka 0.0 0,0 0,0 0,0 150,6| 2,0 2380,0] 19.4| 3407,0] 21,3 53645 24,7| 87315 335 86278 288
komunalna
pozostale dzialy 0,0 00| 1630 30| 2447 40| 1279 17| 1548] 13| 217,6] 14| 3220 1,5 4936 19| 7046 24
:I;yi‘:;ﬂ;f;l‘:x_et“ 2462,5| 100,0| 2899,5| 100,0| 54283 100,0| 60495 100,0| 7568,0] 100,012 260,1{ 100,0/16 031,1| 100,0{21 745,1| 100,026 079,1| 100,029 967,7| 100,0

Zrédto: Urzad Gminy Michatowice
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3. Polityka i dzialania samorzadu gminy w sprawach infrastruktury technicznej

Rada gminy od 1990 roku podczas trzech kolejnych kadencji przyktadata ogromng wage do

inwestycji. Znajdowato to odbicie w kolejnych budzetach gminy Michatowice. 75 kilometrow

sieci wodociggowej 1 25 kilometrow sieci kanalizacyjnej wybudowanych zostato przez gmine

w przeciagu dziesieciu lat istnienia samorzadu gminnego. Jesli do tego dodamy naktady na

remonty, modernizacj¢ i budowe¢ droég i chodnikow, policzymy ilos¢ wybudowanych

przepompowni $ciekow 1 tzw. domowych przykanalikow czy indywidualnych przylaczy

wodociggowych, to w obrazie wladz gminy dominowaé bedzie dbato$¢ o zabezpieczenie

mieszkancom podstawowych potrzeb w zakresie infrastruktury techniczne;.

W tzw. priorytetach inwestycyjnych dominuje kanalizacja sanitarna oraz wodociggowanie tych

ulic 1 miejscowosci, gdzie mieszkancy korzystaja jeszcze z whasnych studni.

Poczesne miejsce, szczegbdlnie po ostatnich powodziach w kraju, zajmowaé zaczyna

kanalizacja deszczowa. Na zlecenie Zarzadu Gminy opracowana zostata koncepcja

“zagospodarowania” wod opadowych w gminie, tacznie z modernizacja istniejagcych rowow

melioracyjnych i odwodnieniem ulic w osiedlach zurbanizowanych. Koncepcja dzieli gming na

nastgpujace zlewnie:

- zlewnia rowu U 1(Osiedle Michatowice, Opacz Kolonia, Reguty),

- zlewnia rzeki Raszynki (Osiedle Michatowice, Michatowice Wie$, Opacz Kolonia, Opacz
Mata, Reguty, Pecice, Sokolow),

- zlewnia rzeki Utraty( Suchy Las, Komoréw Osiedle)

- zlewnia rzeki Zimna Woda ( Nowa Wie$, Granica, Komorow Osiedle).

Zakresem opracowania obj¢to, zgodnie z ,,Planem zagospodarowania.... tereny przeznaczone

pod budownictwo mieszkaniowe i ustugi. Okre$lono powierzchnie spltywu i ilosci wod

opadowych, pokazano uktad sieci kanalizacji deszczowej. Na podstawie "Koncepcji..." bedzie

opracowywana szczegotowa dokumentacja projektowa.

Lata nastgpne beda wymagaty zwigkszenia naktadow na inwestycje zwigzane z odwodnieniem

tych terenow, ktorym zagraza¢ mogg powodzie i podtopienia.

Na kolejnym — réwnie waznym miejscu — wladze gminy stawiaja problem modernizacji,

utrzymania 1 budowy nowych drog. Potrzeba budowy drég jest szczegdlnie widoczna w

uchwalanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Konieczno$¢

odcigzenia istniejacych szlakow komunikacyjnych, ktéore musialyby przejmowaé ruch w

przewidzianych do budowy osiedlach, jest potrzeba réwnie wazng co budowa kolektorow

kanalizacyjnych, sieci wodociggowej 1 odwodnieniowe;].

VII. KOMUNIKACJA
1. Opis aktualnej sytuacji

Drogi
Sie¢ drogowa w gminie

Sie¢ drog w gminie Michalowice mozna podzieli¢ wg. kryterium znaczenia danego
odcinka drogi w sieci na uktad drogowy podstawowy i uzupelniajacy. Podstawowy uktad
drogowy gminy Michatowice skfada si¢ obecnie z nastepujacych odcinkow drog (w nawiasie
kolejno: kategoria drogi, nr drogi, klasa techniczno-funkcjonalna, liczba jezdni/ liczba pasow
ruchu na jezdni, dlugo$¢ w km):
- droga Warszawa - Michatowice/Regutly - Piastow - Pruszkéw - Nowa Wie§ - Brwinow -

Zyrardow (wojewddzka nr 719, GP, 2/2 lub 1/2, 3.75 km),

- droga Ursus - Opacz - Warszawa, ul. Szyszkowa (gminna, Z, 1/2, 1.50 km),
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- droga przez Opacz Koloni¢ (ul. Klonowa, gminna, D, 1/2; 1.20 km),

- droga Reguly - Michatowice - Opacz Mata - Raszyn (powiatowa, nr 01501, Z, 1/2, 4.55 km),

- ul. Regulska + Kolejowa w Michatowicach (gminna, Z, 1/2; 1.55 km),

- ul. Szkolna w Michatowicach (gminna, Z, 1/2; 1.45 km),

- ul. Spacerowa w Michatlowicach (gminna, Z, 1/2; 1.15 km),

- droga Michatowice (ul. Raszynska i ul. Wesota) - Michatowice Wie$ - Raszyn (gminna, Z/D,
1/2 lub 1/1; 2.65 km),

- droga Ursus - Reguty, ul. Regulska, - Pecice - Suchy Las - Wolica (powiatowa, nr 01502, Z,
1/2,7.25 km),

- droga Regutly - Reguly Kuchy - Michatowice - Puchaly (gminna, Z/D, 1/2 lub 1/1; 2.85 km),

- droga Pruszkoéw - Pecice (powiatowa, nr 01504, Z, 1/2, 2.25 km),

- droga Helen6ow - Komorow - Pecice Mate - Sokotow - Falenty (powiatowa, nr 01503, Z, 1/2,
7.75 km),

- droga Pecice -Sokotéw (gminna; Z; 1/2; 1.20 km),

- droga Sokotow - Wolica (gminna, D; 1/2; 1.80 km),

- droga Pruszkéw - Komorow - Nadarzyn (powiatowa, nr 01410; Z; 1/2; 2.54 km),

- ul. Wiejska w Komorowie (gminna, Z, 1/2; 1.75 km);

- droga przez Nowa Wie$ (powiatowa, nr 01514, Z, 1/2; 1.76 km),

- droga przez wie$ Granica (gminna, Z/D; 1/2; 1.70 km);

- droga Pecice Majatek - Komorow Wies$ - Strzeniowka (gminna, Z/D, 1/2; 3.80 km).

Schemat podstawowego ukladu drogowego gminy przedstawiono na rysunku 1. Ogolna

dhugo$¢ tego podstawowego uktadu wynosi 53 km, w tym drogi wojewddzkie - 4 km, drogi

powiatowe - 30 km oraz gminne - 19 km. Prawie wszystkie drogi tego ukladu maja

nawierzchnie twarde.

Drogi gminne i powiatowe

Uktad drég gminnych liczy ogétem 150,2 km. Nawierzchnig asfaltowa posiada obecnie
75,0 km drog gminnych. Pozostate rodzaje nawierzchni na tych drogach to beton (1,0 km), kora
asfaltowa (3,0 km), thuczen (17,8 km), zuzel (33,0 km), zwir (0,5 km) i grunt naturalny (19,9
km).

Prawie 40% dlugosci sieci droég gminnych przypada na trzy obszary geodezyjne z
zabudowg typu osiedlowego: Michatowice-Osiedle, Osiedle Komoréw-Granica; drogi gminne
majg tu charakter ulic miejskich a ich sie¢ stanowi w miare regularny uktad dostosowany do
bezposredniej obstugi dziatek budowlanych.

Przy drogach gminnych i powiatowych na koniec 2000 roku istniato ogétem 16,0 km
chodnikoéw; chodniki wystepuja w Michatowicach-Osiedlu (2,4 km), Regutach (0,9 km),
Pecicach (1,2 km), Komorowie-Osiedlu (7,4 km), Nowej Wsi (2,2 km), Komorowie Wsi (0,7
km), Sokotowie (0,6 km) 1 w Opaczy (0,6km). Aktualnie na terenie gminy znajduje si¢ 18,2 km
chodnikow.

Ruch drogowy

Ruch drogowy koncentruje sie na drodze wojewodzkiej nr 719 Warszawa-Zyrardow
oraz na drogach wojewddzkich i gminnych stanowiacych bezposrednie trasy dojazdowe do
Warszawy 1 Pruszkowa. W okresie szczytu komunikacyjnego gesto$¢ ruchu na tych drogach
jest bliska wyczerpaniu przepustowosci. Przyrosty ruchu drogowego wynosza w ostatnich
latach $redniorocznie 3-5%.

Pasy drogowe
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Teren zajety pod drogi wszystkich kategorii zajmuje obszar 1,5 km?, co stanowi 4,3%
powierzchni gminy ogdtem. Drogi gminne zajmuja 0,7 km?. Srednia szeroko$¢ nawierzchni
drég gminnych wynosi 4,47 m. Srednia szeroko§¢ pasa drogowego wynosi dla tych drog
8,78m.

Wg wytycznych projektowania drdg 1 ulic najmniejsza szerokos¢ pasa drogowego drogi
publicznej najnizszej klasy powinna wynosi¢ 10-15 m w terenie zabudowanym osiedlowym
(ulica dojazdowa kl. “D”) lub 8,5-10,0 m w terenie niezabudowanym i wiejskim (droga kl. VI-
VII). Szeroko$¢ jezdni drogowej powinna wynosi¢ co najmniej 5,00 m.

Dotychczasowy rozwdj sieci drogowej

Dzigki staraniom wladz gminy sie¢ drogowa jest stale unowocze$niana i
modernizowana, co znajduje wyraz przede wszystkim w stalym wzroscie dlugosci drég o
nawierzchniach twardych (asfaltowych, betonowych itp.). W latach 1993-2000 $rednioroczne
przyrosty drog o nawierzchniach twardych wynosity 2,90 km, a przyrosty drog asfaltowych
2,45 km.

Transport publiczny
WKD
Gmine Michalowice przecina od strony potnocnej linia kolejowa WKD, prowadzaca
jedynie trakcje pasazerska i stanowigca jedng z form szybkiej kolei miejskiej aglomeracji
warszawskiej. Na obszarze gminy zlokalizowane sa nastepujace przystanki (w kolejnosci od
strony Warszawy, w nawiasie orientacyjna odleglos¢ od dworca Warszawa-Centralna):
1. Opacz (9,3 km),
Michatowice (11,1 km),
Reguly (12,6 km),
Komorow (17,8 km),
Nowa Wies (19,2 km).

nbkwn

Komunikacja autobusowa

Druga formg transportu publicznego w gminie Michatowice jest komunikacja
autobusowa. Obszar gminy obstuguja nastepujace potaczenia liniami autobusowymi
publicznymi (w nawiasie: nazwa firmy przewozowej):
1. Warszawa - Pruszkow,
2. Pruszkow - Komoréw (PKS Grodzisk),
3. Linia szkolna (2001 r.),
4. Linia Pruszkéw - Raszyn (2002 r.).
Ponadto PKS Grodzisk obstuguje transport szkolny na terenie gminy.

Uktad linii komunikacji zbiorowej wskazuje na komunikacyjne cigzenie obszaru gminy
Michalowice do Warszawy i do Pruszkowa.

2. Ocena stanu komunikacji gminy

Drogi
Analiza polgczen migdzyosiedlowych

Dobrze rozwinigta sie¢ drog twardych w gminie powinna zapewnia¢ polaczenie miedzy
sobg mozliwie najkrotsza droga wszystkich gtownych miejscowosci i osiedli mieszkaniowych
polozonych na obszarze gminy i1 potozonych bezposrednio poza granicami gminy.
W analizie sieciowej istniejacego uktadu drogowego gminy Michatlowice, przyjeto nastgpujace
zatozenia:
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e Jesli dane polaczenie istnieje a jego jakos¢ ocenia si¢ jako zadowalajaca, to ocena tego
potaczenia wyraza si¢ sumg 10 punktow.

e Jesli dane potaczenie istnieje ale jego jako$¢ nie jest z rdznych wzgledow dostateczna, to
ocena tego potaczenia wyrazi¢ si¢ moze sumg od 1-9 pkt..

e Jesli dane polaczenie nie istnieje, to jego ocena wyraza si¢ sumg 0 pkt.

e Wyro6zniono nastepujace gtowne osiedla mieszkaniowe w gminie 1 w jej sasiedztwie:

Michatowice Osiedle,

Michatowice Wies,

Opacz Mata, Opacz Kolonia,
Reguty Wies, Pecice,

Pecice Mate, Sokotow,

Suchy Las, Komordéw Osiedle,
Komordéw Wies, Granica,

Nowa Wies, Pruszkow,
Piastow, Ursus,
Witochy/Okecie, Raszyn,

Puchaty, Janki,

Wolica, Nadarzyn/Strzenidwka
Kanie/Otrgbusy

Na ogo6lng liczbe 48 pozadanych polaczen migdzyosiedlowych istnieje obecnie w
gminie, generalnie rzecz biorac, 33,2 pelnowarto$ciowych potaczen. Oznacza to, Ze istniejaca
sie¢ drogowa stanowi 69,2% sieci doskonatej. Nie jest to zty wynik.

Gltowne brakujace potaczenia to bezposrednie drogi:
e 7z Michatowic do Pruszkowa, Piastowa, Pecic 1 Sokotowa;
¢ 7 Suchego Lasu do Wolicy, Strzenidwki i Komorowa;
e 7z Nowej Wsi do Kan i Otrgbus.

Jakos¢é nawierzchni drogowych

Wszystkie drogi podstawowego uktadu drogowego gminy, tzn. zapewniajace
pofaczenia pomigdzy miejscowosciami gminy, powinny mie¢ nawierzchni¢ asfaltowa. Ten
rodzaj nawierzchni zapewnia komfort podrézowania. W gminie Michalowice ponad 95% drog
uktadu podstawowego posiada ten rodzaj nawierzchni, co wskazuje na stosunkowo wysoki
stopien rozwoju obszaru gminy.

Catkiem niezle sa osiagnigcia gminy w zakresie udziatu dlugosci drog twardych w
dhugosci drég gminnych ogotem (60%). Tym niemniej do natychmiastowej przebudowy
nawierzchni nalezatoby skierowa¢ 50 km drég gminnych, gtownie tych, ktdére maja obecnie
nawierzchnie zuzlowe; ponadto nalezaloby pokry¢ asfaltem 18 km drog o nawierzchniach z
kory asfaltowej, tlucznia, gruzu itp.; tymczasem roczne przyrosty sieci drog twardych sa
stanowczo za mate. Jesliby dotychczasowe tempo rozwoju sieci utrzymato si¢ w przysztosci,
to 50 km nowych droég budowano by przez prawie 20 lat.

Przyczyng tak wolnego rozwoju sieci drogowej sg wysokie koszty jednostkowe budowy
droég o nawierzchniach asfaltowych oraz niewystarczajace $rodki finansowe przeznaczane z
budzetéw wojewodztwa, powiatu i gminy na budowe tych drog. W tej sytuacji podejmuje si¢
proby niebezpiecznie oszczednego budownictwa drogowego przez: etapowanie doj$cia do
nawierzchni asfaltowej (posrednie ogniwa miedzy nawierzchnig asfaltowag a gruntowg w
postaci nawierzchni ttuczniowych, zuzlowych lub zwirowych), minimalizowanie szerokoS$ci
jezdni, zaniechanie wyrd6wnania niwelety drogowej, zaniechanie robot odwodnieniowych itp.,
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co odbija si¢ niekorzystnie na jakosci konstrukcji drogowych, bo w rezultacie powstajg drogi
nienormatywne (pozaklasowe) o niskiej jakos$ci i trwatosci.

Gestosé sieci drogowej

Dobrym, syntetycznym wskaznikiem poziomu rozwoju sieci drogowej, jaki zostal
osiggnigty w gminie, jest wspotczynnik gestosci drog asfaltowych (twardych). Wspotczynnik
ten wynosi obecnie: w wersji "powierzchniowej": 3,5 km dréog na 1 km? a w wersji
“mieszkaniowej”: 10,3 km na 1000 mieszkancow gminy. Poréwnanie tych wskaznikow ze
$rednig krajowa (odpowiednio 0,73 km/km? oraz 0,6 km/1000 mk) oraz $érednig dla
wojewodztwa mazowieckiego (1,53 km/km? oraz 2,4 km/1000 mk ) wskazuje, ze pod
wzgledem rozwoju sieci drogowej gmina Michatowice sytuuje si¢ znacznie powyzej poziomu
ogolnopolskiego oraz jednocze$nie na poziomie wyzszym od S$redniej dla wojewddztwa
mazowieckiego. Mimo ze gmina Michatowice nalezy administracyjnie do pierscienia gmin
pozamiejskich, ktore otaczaja miasto stoteczne Warszawe, to "drogowo" jest podobna do
sasiednich, typowo podmiejskich gmin warszawskich. Przyczyng tego stanu rzeczy jest
stosunkowo wysoki stopien urbanizacji obszaru gminy - typowa zabudowa osiedlowa
podmiejska zajmuje okoto 14% powierzchni gminy, jesli liczy¢ obszary zwarte bez
uwzglednienia rozproszonej zabudowy pozarolniczej na terenach rolnych.

Generalna ocena sieci drogowej

Jako$¢ drog uktadu podstawowego gminy jest w zasadzie wystarczajaca w stosunku do
potrzeb wywolanych dokonujaca si¢ aktualnie masowa motoryzacja gmin podwarszawskich.
Uklad podstawowy drog w gminie ma $rednig jakos¢ w stosunku do potrzeb, ale jest okresowo
przecigzony ruchem. Uktad uzupetniajacy ma niezbyt dobrg jakos$¢, cho¢ wystepuje jeszcze
sporo drog gruntowych (polnych, osiedlowych, dojazdowych). Docelowo nalezy dazy¢ do
utwardzenia wszystkich drog w gminie; w $wietle dotychczasowych trendow cel ten jest
osiggalny w okresie perspektywicznym.

Obecny stan drog w gminie ma jednak nastepujagce mankamenty, ktore w przysztosci -
wraz ze statym, dlugookresowym wzrostem nat¢zen ruchu drogowego - beda stawaty sie coraz
bardziej ucigzliwe:

1. zbyt mato jest drog o wysokich parametrach technicznych; nie istnieje sie¢ drog krajowych,

2. brak jest prostych, czytelnych przebiegow drog; wystepuja liczne zatamania tras
drogowych;

3. wszystkie skrzyzowania drog z linig kolejowa WKD sg jednopoziomowe;

4. sie¢ drogowa gminy wyraznie dzieli si¢ na dwie osobne sieci w czeéci podtnocno-

wschodniej 1 potudniowo-zachodniej obszaru gminy, potaczone ze sobg tylko jedng droga

Reguly - Pecice; granica podziatu jest dolina Raszynki;

za mate sg szerokosci jezdni drogowych 1 paséw drogowych;

6. drogi nie maja nawierzchni o odpowiedniej nosno$ci, dostosowanej do tonazu
poruszajacych si¢ nimi srodkow transportowych;

7. wystgpuje koncentracja zabudowy przy drogach, praktycznie uniemozliwiajgca ich
poszerzanie;

8. drogi uktadu podstawowego sa ucigzliwe dla okolicznej zabudowy mieszkaniowe;;

9. brak jest systemowych rozwigzan w zakresie uspokajania (ograniczania) ruchu we
wnetrzach osiedlowych.

Transport publiczny

Na obszarach rolniczych droga dojscia do najblizszego przystanku komunikacji
zbiorowej nie powinna by¢ wigksza niz 1 km, a na obszarach zurbanizowanych 0,5 km. W
gminie Michalowice poza ta 1-kilometrowa strefa dojs$cia znajduje si¢ okoto 75% powierzchni
gminy, co $wiadczy o niezadowalajgcym stopniu pokrycia obszaru gminy komunikacja

e
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zbiorowg. Roéwniez czgstotliwosci ruchu pociaggow WKD 1 autobusOw mozna oceni¢ jako
niezadowalajace. Komfort jazdy komunikacja zbiorowa ocenia si¢ jako niski, gléwnie ze
wzgledu na zbyt maty stan taboru.

Ta generalnie negatywna ocena dotyczy wewngtrznego obszaru gminy. W odniesieniu

do relacji zewngtrznych ocena ta jest zasadniczo pozytywna, gldwnie z uwagi na stosunkowo
wysoka predkos¢ komunikacyjng na linii WKD 1 liniach autobusowych taczacych gtéwne
miejscowosci gminy z Warszawg i1 Pruszkowem. W sumie powoduje to, ze czas dojazdu do
olbrzymiego rynku pracy w Warszawie nie przekracza granicznej (tj. powszechnie
akceptowanej) wartosci 45 minut. Czasy dojazdu do drugiego co do wielkosci rynku pracy w
Pruszkowie sg w granicach 10-20 minut.

3.

1.

Whioski

W niedalekiej przysztosci punkt cigzkosci rozwoju drogownictwa w gminie powinien
przenies¢ si¢ z celu “utwardzanie nawierzchni drogowych” na cel “stworzenie nowego,
czytelnego uktadu podstawowego dostosowanego do potrzeb dalszej urbanizacji obszaru
gminy”. Z uwagi na male szeroko$ci pasoOw drogowych i mate odlegtosci zabudowy
kubaturowej od krawedzi jezdni ten nowy uklad powinien by¢ budowany w wigkszosci
niezaleznie od uktadu istniejacego drog, tzn. z reguly bez wykorzystania istniejacych §ladow
drog.

. Wraz ze wzrostem poziomu motoryzacji mieszkancow gminy rola komunikacji publiczne;j

na obszarze gminy bedzie si¢ stale zmniejszac. Ze wzgleddéw spotecznych konieczne bedzie
jednakze zachowanie czgsci tras i linii komunikacji publicznej przez przyznanie statych
dotacji firmom przewozowym. Dobrym rozwigzaniem byloby zespolenie linii regularnej
komunikacji autobusowej z potrzebami dowozu dzieci do szkoét; takie linie szkolno-
publiczne powinny uzyskac priorytet w przyznawaniu dotacji przez wladze gminy.

. W przysztosci jako$¢ transportu publicznego powinna stale wzrasta¢ tak, aby strata liczby

pasazerOw na rzecz transportu indywidualnego byla jak najmniejsza. Transport publiczny
powinien przyciagga¢ potencjalnych pasazerow wysoka jakoscia oferowanych ustug
przewozowych.

. W systemie transportu publicznego gminy szczegodlna rola przypada linii WKD. Lepsze

mozliwo$ci wykorzystania olbrzymiej zdolnosci przewozowej tej linii naziemnego metra
powinny stworzy¢ takie inwestycje modernizacyjne jak zwigkszenie czgstotliwosci ruchu
(przez uzupehienie liczby taboru w ruchu), osiagnigcie wysokiej predkosci, jakosci,
bezpieczenstwa i komfortu ruchu, wygrodzenie catej trasy linii, budowa dwupoziomowych
skrzyzowan z drogami.

VIII. INFRASTRUKTURA SPOLECZNA

Gmina Michatowice organizuje i utrzymuje nast¢pujace jednostki organizacyjne, wykonujace
jej zadania wlasne 1 powierzone z zakresu ustug:

oswiata: przedszkola , szkoty podstawowe, gimnazja i1 szkota $rednia
kultura: biblioteki i §wietlice
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e pomoc spoteczna: osrodek pomocy spotecznej
e kultura fizyczna: kluby sportowe oraz tereny sportowe.

1. Oswiata i wychowanie

Gminna baza o$wiaty sktada si¢ z 5 placowek. Sa to;

- szkota podstawowa (6 — klasowa) w Michatowicach,

- gimnazjum w Michalowicach,

- zespot szkot ogdlnoksztatcacych (ZSO), ztozony ze szkoty podstawowej 6-klasowej,
gimnazjum i liceum ogdlnoksztalcagcego w Komorowie,

- zespot szkolno-przedszkolny, ztozony ze szkoty podstawowej 6 - klasowej 1 przedszkola
2 — oddzialowego w Nowej Wsi

- przedszkole 5 — oddziatowe w Michatowicach.

Szkoty podstawowe i1 gimnazja dziataja w oparciu o podziat terenu gminy na rejony szkolne,
umozliwiajace zorganizowanie dowozu ucznidow z oddalonych miejscowosci. Szkota do ktorej
organizowany jest dowoz dzieci dla okoto 100 ucznidéw znajduje si¢ w Komorowie.

Szkoly i przedszkola dziatajg jako jednostki budzetowe. Ich obstuga — takze ksiggowa zajmuje
si¢ referat oswiaty w Urzedzie Gminy. Wydatki biezace na oswiate (wraz ze szkolg srednig) w
2000 roku wyniosty 9.218.816 zl. Nauczyciele, zatrudnieni w placowkach o§wiatowych, maja
w wickszosci odpowiednie kwalifikacje i wyksztatcenie, a szkoty moga prowadzi¢ réznorodng
dzialalno$¢ pozalekcyjng takze na rzecz calego srodowiska.

Przedszkola

Na terenie gminy dziatajg 2 gminne przedszkola: w Michatowicach i Nowej Wsi, obejmujace
wychowaniem przedszkolnym ogoétem 186 dzieci w 7 oddziatach, w tym 2 oddziaty “zerowki”.
Ponadto oddzialy przedszkolne dla dzieci 6 — letnich sg zorganizowane przy kazdej szkole
podstawowej. Na terenie gminy dzialajg rowniez przedszkola niepubliczne: 3 w Komorowie 1
1 w Michatowicach. Zgodnie z zapisami ustawowymi sa one dotowane z budzetu gminy w
nastepujacych wysokos$ciach:

1999 r. - 105 120 zt,

2000 r. - 109 005 zt,

2001 r. - 301 389 zt,

2002 r. - 480 240 zt.

Uczestnictwo dzieci w wieku przedszkolnym (3 — 6 lat) wynosi okoto 81% (tacznie z
przedszkolami niepublicznymi) z zameldowanych w 2000 r 546 dzieci, do przedszkoli
uczeszeza 332 dzieci, a w “zeroOwkach” przebywa 110 dzieci. Obydwa przedszkola gminne
majg zadawalajgce warunki.

Koszt obstugi przedszkoli publicznych z budzetéw gminy ksztattowat si¢ nastepujaco:

1999 1. - 895454 zt,

2000 r. - 1 002 158 zt,

2001 r. - 1 225 410 zt,

2002 r. - 1348 316 z1.

Tablica VIII/1
Szacunkowe wskazniki liczby dzieci w placowkach wychowania przedszkolnego w
roku 2000
Wvyszezeedlnienie Dzieci w wieku 3 — 6 lat
Y £ w osobach ’ ogo6tem — 100%
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Ogodlna szacunkowa liczba dzieci w wieku

przedszkolnym 546 100,00
Ogodlna liczba dzieci w placowkach wychowania

przedszkolnego 442 80,95

- W tym:

Gminne przedszkola 186 34,07
Przedszkola niepubliczne 146 26,74
“Zeroéwki” w szkotach podstawowych 110 20,14

Z zestawienia wynika, iz okoto 19% dzieci w wieku przedszkolnym pozostaje pod opieka
rodzicow. W przedszkolach gminnych i oddzialach przedszkolnych prowadzonych przez
publiczne szkoty podstawowe opieke znalazto okoto 66,96% wszystkich dzieci
uczeszezajacych do placoéwek wychowania przedszkolnego w Gminie.

Szkoly podstawowe

Placowki oswiatowe posiadaja dobra bazg lokalowa. W latach dziewiecdziesigtych zostaly one
rozbudowane i zmodernizowane. W kazdej z nich, poza salami lekcyjnymi, istnieje sala
gimnastyczna, sala rekreacyjna ($Swietlica) oraz biblioteka. W szkolach zorganizowano
specjalistyczne pracownie. Przy kazdej z nich istniejg ogblnodostepne tereny sportowe.

W kazdej ze szkot poza zajeciami lekeyjnymi, dziata $wietlica, biblioteka, stotdéwka szkolna w
Komorowie, a w pozostatych sklepiki szkolne. Prowadzonych jest wiele rodzajow zajgc
pozalekcyjnych, finansowanych z budzetu gminy (kota zainteresowan) lub
wspotfinansowanych: ogdlnorozwojowe zajecia sportowe, zajgcia wyrdwnawcze oraz
nadobowigzkowe (lekcje jezykdéw obcych).

Tablica VIII/2 Stan organizacyjny publicznych szkol podstawowych w roku 2000
Wyszczegblnienie Komoréw | Michatowice | Nowa Wie§ | Razem
Liczba uczniow 608 379 171 1 158
Liczba oddziatow 22 18 8 48
Liczba uczniow objetych opieka
Swietlicowa 178 73 64 315
Liczba uczniéw korzystajacych z
dozywiania 219 35 40 294
Liczba uczniéw korzystajacych z zaje¢
pozalekcyjnych 671 308 160 1139

Jak wynika z analizy powyzszej tabeli dla 1 158 ucznidéw zorganizowano 48 oddzialow.
Najwieksza szkola pod wzgledem liczby uczniow i oddziatéw jest szkola podstawowa w
Komorowie. Dla uczniéw, ktorzy musza dtuzej przebywac w szkole ze wzgledu na czas pracy
ich rodzicow, szkoty zapewniajg opieke wychowawcza w $wietlicy szkolnej, z ktorej korzysta
315 dzieci, co stanowi 27,2% wszystkich uczniéw. Z dozywiania korzysta 294 uczniow, co
stanowi 25,4% ogo6tu ucznidow w szkotach podstawowych. Na zajecia pozalekcyjne uczeszcza
1 139 ucznidéw, niektorzy z nich wybierajg dwie lub wigcej ofert i na nie uczeszczajg. W ramach
zaje¢ pozalekcyjnych funkcjonuja kota przedmiotowe (polonistyczne, matematyczne,
geograficzne, jezykow obcych, chemiczne, historyczne); zajgcia artystyczne (zespot
instrumentalny, chor, plastyczne, teatralne, recytatorskie, dekoratorskie); kota zainteresowan
(wokalne, komputerowe); zajecia sportowe.
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Gimnazja

W 1999 roku zostata wdrozona reforma systemu o$wiaty. Pierwszym nowym i bardzo waznym
elementem systemu o§wiaty wdrazanym w ramach reformy stato si¢ gimnazjum. Nowy ustroj
szkolny obejmujacy gimnazjum rozwija si¢ stopniowo. We wrzesniu 2001 r bedzie to petna
szkota trojklasowa. Proces powstawania gimnazjum zakonczy si¢ 31 sierpnia 2002 roku.

Na terenie gminy funkcjonuja 2 gimnazja: w Komorowie i Michatowicach. Gimnazjum w
Komorowie dziala przy szkole $redniej (liceum), a gimnazjum w Michatowicach przy szkole
podstawowej. W kazdym gimnazjum oprdcz zajec lekcyjnych prowadzone sg rowniez zajecia
pozalekcyjne finansowane z budzetu gminy oraz wspétfinansowane przez “srodek specjalny”
lub rad¢ rodzicow.

Tablica VIII/3 Stan organizacyjny gimnazjow w roku 2000
Wyszczegdlnienie Komoréw Michalowice Razem
Liczba uczniow 262 141 403
Liczba oddziatéw 10 6 16
Liczba uczniow korzystajacych z zajeé
pozalekcyjnych 221 143 364

Szkoly srednie

W Komorowie od 1993 roku dziata samorzadowe liceum ogo6lnoksztatcace. Jest to obiekt nowy,
nowoczesny i dobrze wyposazony. Wedlug stanu na 31.12.2000r. w liceum uczy si¢ 324
uczniéw w 10 oddziatach, a gmina do ich edukacji zatrudnia wysoko kwalifikowana kadre
pedagogiczng. Oprécz obowiazkowych zaje¢ w szkole, uczniowie uczestniczag w réznego
rodzaju zajeciach pozalekcyjnych. Z oferty zaje¢ pozalekcyjnych proponowanych przez szkote
korzysta 123 uczniéw, co stanowi 37,8% wszystkich uczniow liceum.

Tablica VIII/4

Statystyczna charakterystyka publicznych placowek oswiaty i wychowania w roku 2000

Komorow ZSO Michatowice Nowa Wie$ | Michatowice
Poziom SPI-VI |Gimna- | Liceum | SP I-VI | Gimna- | SP Przed | Przedszkole
Zjum Zjum I-VI _|szkole
uczniowie 608 262 324 379 141 174 56 130
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oddziaty

22 10 10

izby
lekcyjne

19 10 16

14

sala
gimnastyczna

boisko

pomieszczenia
biblioteki

pomieszczenia
Swietlicy

nauczyciele
ogo6lem
/w osobach/

120

58

33

12

w tym z wyzszym
wyksztatceniem

106

52

21

2. Kultura

Placowki upowszechniania kultur

Realizujac zadania ustawowe w zakresie kultury gmina utrzymuje nastepujace jednostki:
e dwie biblioteki publiczne; w Komorowie i Michatowicach z filig biblioteki w nowej Wsi,
e Swietlice; w Nowej Wsi i Pecicach.

Biblioteki majg w gminie liczny krag uzytkownikow (2029 osob wedtug danych z 2000 r.),
natomiast inne placowki kulturalne (Swietlice) maja znaczenie wytacznie lokalne. Mieszkancy
gminy korzystaja powszechnie z placowek kultury na terenie Warszawy. Gminne imprezy
kulturalne odbywaja si¢ z reguly na terenie placowek os$wiatowych, dysponujacych
odpowiednimi salami. Na imprezy kulturalne wykorzystywana jest takze swietlica w Nowej

Wsi (spotkania senioréw).

Tablica VIII/S Charakterystyka placowek upowszechniania kultury roku 2000

Placéwka Wielkos$¢ w tys. tomow Powierzchnia Liczba
uzytkowa w m? uzytkownikéw

Biblioteki (ogotem) 51 847 203 2029

Biblioteka

Komorow 16 004 70 765

Biblioteka

Michalowice 24 756 67 919

Biblioteka
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Nowa Wie$ 11 087 66 345

Swietlice
Pecice 40

Nowa Wie$ 50 Koto Gospodyn

3. Ochrona zdrowia

Zadania w zakresie ochrony zdrowia nie zostaty instytucjonalnie przejete przez samorzad. Tym
nie mniej z budzetu gminy corocznie wydatkowane byly pewne sumy na remonty, utrzymanie
1 wyposazenie istniejacych dwoch osrodkéw zdrowia: w Komorowie i Michalowicach. W roku
2000 samorzad gminy wybudowat dwa nowoczesne osrodki w Komorowie i w Michatowicach.

Od 1 stycznia 2001 roku na terenie gminy funkcjonujg :

e Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej “RES-MED. 40” z siedzibg w Michatowicach
przy ul. Ludowej 7, oraz w Komorowie przy ul. Turkusowej 5

e Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej “ARKA” w Komorowie przy ul. Berylowej 34
Osrodki zdrowia w gminie zapewniaja podstawowg opieke medyczng.

NZOZ “RES-MED. 40” zatrudnia 2 lekarzy rodzinnych, 3 internistéw, 3 pediatrow oraz 7
pielegniarek. Swiadczy ustugi w dni powszednie od 8 do 18, a w soboty od 8 do 12; poza
godzinami przyje¢ opieke przejmuje szpital w Pruszkowie. Ponadto w przychodniach
przyjmuja lekarze specjalisci: kardiolog, okulista, reumatolog. Przychodnie $wiadcza peten
zakres badan laboratoryjnych, EKG.

NZOZ “ARKA” w ramach podstawowej opieki medycznej zatrudnia 2 internistow i 1 pediatre.
Poza tym przyjmuja lekarze specjalisci: okulista, alergolog dziecigcy i dla dorostych, chirurg,
reumatolog, neurolog, laryngolog, kardiolog, pulmonolog, endokrynolog, psycholog.
Przychodnia $wiadczy peten zakres badan laboratoryjnych, medycyny pracy, USG, EKG,
profilaktyke szczepienna.

Ponadto na terenie duzych osiedli (Komorow, Michatowice) istniejg prywatne ustugi medyczne
— okuli$ci (2 w Komorowie, 2 w Nowej Wsi, 3 w Michalowicach); - internisci (12 w
Komorowie, 5 w Michatowicach, 2 w Opaczy, 1 w Pecicach); - ginekolodzy (1 w Komorowie,
1 w Michalowicach) oraz apteki (2 w Komorowie, 1 w Michatowicach, 2 w Nowej Wsi).

4. Pomoc spoleczna

Realizacjg zadan wtasnych 1 zleconych z zakresu pomocy spotecznej i1 bezpieczenstwa
socjalnego zajmuje si¢ Gminny O$rodek Pomocy Spoteczne;.

Tablica VIII/6
Realizacja zadan wlasnych i zleconych w latach 1996 -2000

Rok Zadania wlasne | Zadania zlecone | Procentowy
udziat Gminy
1996 67.000 211.000 31,8 %
1997 116.000 171.000 67,8 %
1998 139.900 238.000 58,4 %
1999 147.205 224910 65,4 %
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| 2000 | 200.000 | 187.000 | 106,9 %

Analizujac naktady finansowe na zadania wiasne Gminy i zadania zlecone przez Wojewodeg
jednoznacznie wynika, ze od roku 1997 udziat procentowy w wydatkach Gminy ponoszony na
pomoc spoteczng z kazdym rokiem wzrastat.

W roku 2000 udziat Gminy w realizacji pomocy spotecznej wyniost az 106,9% w stosunku do
otrzymanej dotacji Wojewody.

Tablica VIII/7
Ogolna liczba oséb i rodzin objetych pomocg w formie zasitlkow w latach 1996-2000
zadania wlasne i zadania zlecone

Zadania wlasne Zadania zlecone
Rok v . | 1106 0s6b W L Tlo$¢ 0sob
Ilo$¢ osob X Ilos¢ osob .
rodzinach w rodzinach
1996 159 443 124 364
1997 189 492 123 206
1998 184 485 127 335
1999 170 425 125 311
2000 191 397 77 162
Ogodtem 893 2.242 576 1.378

Jak wynika z powyzszej tabeli Gminny O$rodek Pomocy Spotecznej objat ogotem:

/zadania wlasne / 893 osoby, oraz 576 0sob - /zadania zlecone /

W roku 2000 zmniejszyta si¢ liczba oséb otrzymujacych pomoc

/zadania zlecone/ o okoto 62% w stosunku do roku 1999 gdyz otrzymalismy mniejsze $rodki
finansowe z budzetu panstwa.

Tablica VIII/8 Glowne powody przyznania pomocy

Powod trudnej sytuacji zyciowej Liczba rodzin
Ubdstwo 260
Sieroctwo 5
Bezdomno$¢ 5
Potrzeba ochrony macierzynstwa 63
Bezrobocie 142
Niepelnosprawnos¢ 342
Dhugotrwata choroba 296
Bezradno$¢ w sprawach opiekunczo

wychowawczych 1 prowadzeniu 358
gospodarstwa domowego

Alkoholizm 196
Narkomania 3
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Trudnosci w przystosowaniu do zycia po
opuszczeniu zaktadu karnego 10

Z tablicy VIII/8 wynika, ze gtownym powodem udzielania pomocy klientom w latach 1996-
2000 byta bezradno$¢ w sprawach opiekunczo-wychowawczych i prowadzeniu
gospodarstwa domowego, niepelnosprawnosé, dlugotrwala choroba, alkoholizm i
bezrobocie.

Gminny Os$rodek Pomocy Spotecznej zatrudnia trzech pracownikéw socjalnych, ktorzy

rozpoznajg potrzeby oséb indywidualnych oraz rodzin zaspokajajac niezbedne potrzeby

bytowe. Dla prawidlowego wypetniania natozonych zadan pracownicy GOPS

Scisle wspotpracujg z gminnymi i pozagminnymi instytucjami zajmujgcymi si¢ dziataniami na

rzecz spotecznos$ci lokalnej tj

e ze szkotami -organizacja pomocy materialnej dla dzieci

e Powiatowym Urzgdem Pracy -aktywizacja bezrobotnych

e Sadem Rejonowym - alimentacja, ustanawianie dla rodzin kuratorow, lokalnymi
srodowiskami - organizacja pomocy i opieki dla oséb starszych

e Gminng Komisja ds. Profilaktyki i Rozwiazywania Problemow Alkoholowych - kierowanie
0soOb uzaleznionych na leczenie odwykowe, a takze z Policja, oraz z Parafiami.

Osrodek prowadzi poradnictwo prawne dla swoich klientow.

5. Sport i rekreacja

Na terenie gminy istnieje kilka stowarzyszen i organizacji sportowych: Uczniowski Klub
Sportowy, Szkolne Kota Sportowe (w sekcjach pitki koszykowej, noznej, siatkowej, recznej,
aerobiku, sitowni, tenisa stolowego, gimnastyki artystycznej), Ligi Sportowe w Komorowie
specjalizujace si¢ w koszykowce meskiej — Liga WNA 1 Liga “Nike”: w Nowej Wsi dziata Klub
Sportowy “ANPLER” sekcja pitki noznej; Klub Szachowy “HETMAN” w Michatowicach oraz
Szkolne Kota Sportowe (sekcja pitki noznej, koszykowe;j, siatkowej, recznej).

Szkoly organizujg zawody sportowe o znaczeniu lokalnym, $rodowiskowym, gminnym,
migdzygminnym, powiatowym oraz wojewodzkim. ZSO w Komorowie jest organizatorem
gimnazjady 1 licealiady.

Poczawszy od roku 1998 z inicjatywy wiladz gminy organizowane sg cyklicznie turnieje i
rozgrywki sportowe - Ligi Gminne oraz imprezy sportowo-rekreacyjne, np. Dni Gminy
Michalowice.

Bazg sportu i rekreacji w gminie stanowig placowki oswiatowe. Kazda z nich dysponuje sala
sportowa z odpowiednim zapleczem oraz terenami sportowymi: boiska przy kazdej szkole, a
takze korty tenisowe w Nowej Wsi. Wyjatkiem jest szkota w Nowej Wsi, ktora nie posiada
pelnowymiarowej hali sportowej z odpowiednim zapleczem socjalnym. Tereny i obiekty sg
ogodlnodostepne. Istnieje rowniez ogodlnodostepny, nie zagospodarowany teren rekreacyjny —
zalew nad Utratg.

6. Inne ustugi

Bezpieczenstwo
Na terenie gminy funkcjonuje komisariat policji z siedzibg w Regutach, w ktérym w systemie
catodobowym pracuje 18 policjantow. Dziatalno$¢ komisariatu jest wspotfinansowana z

budzetu gminy.

Cmentarze
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W gminie nie wystepuja cmentarze komunalne. Cmentarze parafialne zlokalizowane sg w
Komorowie, Michatowicach oraz Pgcicach.

Parafie
Obszar gminy nalezy do czterech parafii. Rzymskokatolickie Kos$cioty parafialne znajdujg si¢
w Pecicach, Michatowicach, Komorowie i Pruszkowie.

7.Whnioski

1. Zakres i poziom ustug o$§wiaty w gminie Michatowice jest dobry. To wynik zar6wno dobrej
sytuacji finansowej gminy, jak i przejecia przez nig nieobligatoryjnych zadan z tej dziedziny
(liceum samorzadowe). Corocznie dokonywane inwestycje, remonty i naklady na
wyposazenie placéwek poprawily warunki dziatania szkot 1 umozliwity rozszerzanie
zakresu ich oferty nauczania. Dzigki odpowiedniemu doinwestowaniu i wyposazeniu,
placowki o$wiatowe s3 przygotowane do realizacji programoéw na miar¢ potrzeb
spotecznosci lokalnej i spetniaja istotng rolg zarowno edukacyjna, jak i wychowawczg i
kulturalna.

2. Gmina Michatowice nalezy tez do nielicznych gmin w strefie podstotecznej, prowadzacych
szkote $rednig. Zadania z zakresu kultury i sportu -wykonywane sg na miar¢ potrzeb
mieszkancow. Istnieje duzy krag uzytkownikdéw bibliotek publicznych i ruch sportowy
mtodziezy, natomiast, ze wzgledu na bliskos$¢ i tatwa dostgpno§¢ Warszawy, ograniczone
sa potrzeby rozwoju innego typu dziatalnosci. W obydwu dziedzinach; kultury i sportu,
duza aktywnos$¢ przejawiaja przede wszystkim placéwki os§wiatowe, dobrze przez gming
wyposazone.

3. Szkot¢ w Nowej Wsi nalezy doposazy¢ w pelnowymiarowa hale sportowa, z odpowiednim
zapleczem socjalnym.

Naklady na “uslugi spoteczne” w gminie Michalowice sa wysokie, zwlaszcza na o$wiate i

kulture. Ze wzgledu na funkcje gminy i jej potozenie szczegdlnie pozadany bylby rozwoj

ogolnodostepnych ustug typu sportowo-rekreacyjnego, takze poza siecig placéwek szkolnych.

IX. ZASOBY I BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE

1. Stan zasobow mieszkaniowych

W koncu 2000r. na terenie gminy Michatowice znajdowato si¢ 3.051 budynkéw
mieszkalnych, w tym blisko 45% w obrgbach ewidencyjnych Komorow Osiedle i Michatowice
Osiedle oraz 41% w obrgbach: Opacz Kolonia, Nowa Wies, Regutly, Granica [tabl. IX/1]. W
budynkach tych miescity si¢ 4.003 mieszkania o 17.210 izbach.

Powierzchnia zasobow mieszkaniowych gminy liczyta 358,1 tys. m2. W latach 1991-
2000 przybylo w gminie 812 mieszkan (wzrost o 22,7%) i1 4.694 izby (wzrost o 32,4%).
Powierzchnia uzytkowa mieszkan wzrosta o 119,0 tys. m? (wzrost o 42,7%) [tabl. IX/2]. W
2000r. w gminie Michatowice przypadato 308 mieszkan na 1000 mieszkancoéw - wigcej niz
srednio w gminach wiejskich aglomeracji warszawskiej - 280. Wyzszy wskaznik liczby
mieszkan na 1000 ludno$ci miaty jedynie dwie gminy: Leszno (310) i Tarczyn (309).

Tablica IX/1 Gmina Michalowice

Budynki mieszkalne i dzialki niezabudowane wg miejscowosci - stan na koniec 2000r.

| L.p. | Miejscowos¢ | Budynki mieszkalne | Dzialki nie zabudowane |
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Liczba % Liczba

1. |Granica 295 9,70 408
2. |Komoréw 688 22,62 243
3. |Komorow Wies 95 3,12 148
4. |Michatowice 679 22,33 372
5. |Michatlowice Wie$ 51 1,68 82
6. |Nowa Wie$ 315 10,36 310
7. |Opacz Kolonia 328 10,79 256
8. |Opacz Mata 61 2,01 25
9. [Pecice 53 1,74 42
10. [Pecice Mate 77 2,53 40
11. |Reguly 318 10,46 192
12. | Sokotéw 59 1,94 29
13. [Suchy Las 22 0,72 6

Ogolem: 3041 100 2153

W strukturze wlasnosci mieszkan dominujg mieszkania prywatne. Nieznaczng czg¢$¢
zajmuja mieszkania spotdzielcze. Komunalne zasoby mieszkaniowe obejmuja 8 budynkow, w
ktorych znajduje si¢ 20 lokali o tgcznej powierzchni 877,5m?. Usytuowane s¢ one w
Komorowie (14 lokali o pow. 483,2m?), Michatowicach (3 lokale o pow. 128,0m?), Nowej Wsi
(2 lokale o pow. 84,0m?) i w Pecicach (3 lokale o pow. 103,9m?). Stan techniczny budynkow
komunalnych oceniany jest przez Urzad Gminy jako dobry i dostateczny, z wyjatkiem 2
budynkéw w Komorowie (w tym 1 przeznaczonego do rozbidrki) i 1 budynku w Pecicach,
ktorych stan techniczny jest zty. Prawdopodobnie ze wzgledu na nieznaczny odsetek ludnos$ci
zamieszkalej w mieszkaniach komunalnych (ok. 0,8%) oraz wynajmujacych mieszkania
budownictwo komunalne znalazlo si¢ na ostatniej pozycji wérod najwazniejszych inwestycji,
ktére powinny by¢ realizowane w gminie (wg. ankiety przeprowadzonej w lutym 1998r. na
terenie gminy Michalowice).

Gmina Michalowice wyrdznia si¢ wsréd gmin wiejskich w  wojewodztwie
mazowieckim relatywnie wysokim stopniem wyposazenia mieszkan w instalacje sanitarne. W
koncu 2000r. ok. 3.800 mieszkan (ponad 95%) miato doprowadzong wode. W tym okresie
2.263 mieszkan byto podiaczonych do wodociaggu publicznego (ponad 56%), a prawie 3.500
(ponad 87%) posiadato tazienke.

Warunki zycia w mieszkaniach pod wzgledem zaludnienia sg réwniez lepsze niz
przecigtne w gminach wiejskich aglomeracji warszawskiej. Na 1 mieszkanie w gminie
Michatowice w 1995r. przypadato 3,3 osoby, podczas gdy w gminach wiejskich wojewddztwa
- $rednio 3,6. Przecietna wielko$¢ mieszkania w Michatowicach - 82m? byta wieksza w 1995r.
niz $rednia w gminach wiejskich aglomeracji - 68m?. Przecietne mieszkanie w 1995r. w gminie
Michatowice posiadato 4,1 izby, a w gminach wiejskich wojewodztwa warszawskiego - 3,6.

2. Rozwdj budownictwa mieszkaniowego

W latach 1991-2000 w gminie Michalowice zostalo wybudowanych i zasiedlonych 675
budynkéw mieszkalnych i1 812 mieszkan. Inwestorami sg przede wszystkim osoby
indywidualne. Mieszkania prywatne stanowig 85,7% ogo6tu mieszkan oddanych do uzytku w
okresie 1991-2000. Pozostate oddane do uzytku mieszkania znajduja si¢ w budynkach
spotdzielczych lub realizowanych przez inne osoby prawne (deweloperdw, na wynajem lub
sprzedaz itp.). [Tabl. 1X/2]

Tablica IX/2 Gmina Michalowice
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Budynki mieszkalne i mieszkania oddane do uzytku w latach 1991-2000

Lp 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 1991-
2000
1.| Budynki 60 45 54 50 59 55 69 85 77 121 675
2.| Mieszkania 66 51 69 64 63 65 81 89 79 185 812
w tym prywatne 60 46 53 61 63 55 81 89 79 109 696
3.]1zby 449 279 421 363 377 426 492 546 431 910 4694
w tym prywatne 412 246 312 342 377 348 492 546 431 612 4118
4.|Pow. uzytkowa 11076 7003 10029 8924 | 10858| 10588 13515( 14539( 11387 21070| 118989
mieszkan w m?
w tym prywatnych 9875 6372 8045 8552 10858 9115 13515] 14539| 11387| 15805] 108063
5.] Przecietna pow. 167,8| 137,3| 1453 1394 172,3| 162,9| 1669 163.4( 144,1| 113,9 146,5
mieszkania w m?
w tym prywatnego 164,61 138,5| 151,8] 1402 172,3 165,7| 166,9| 163,4| 144,1| 145,0 155,3

Standard mieszkah w nowo wybudowanych budynkach jest wysoki. Przecigtna
wielko$¢ mieszkania w budynkach z lat 1991-2000 wynosi 146,5m? powierzchni uzytkowe;
($rednia w gminach wiejskich aglomeracji warszawskiej - 124,1m?), w tym prywatnego -
156,3m? ($rednia w gminach wiejskich wojewddztwa - 128,6m?). W ostatnich latach
zauwazalna jest jednak tendencja do budowania mieszkan o mniejszej powierzchni uzytkowe;j.

W 1995 r. wsérdd gmin wiejskich bylego wojewodztwa warszawskiego gmina
Michalowice zajmowata 2-gie miejsce po gminie Izabelin pod wzgledem liczby mieszkan
oddanych do uzytku na 1000 ludnos$ci (Michatowice - 5,4, Izabelin - 7,0), a takze 2-gie miejsce
po gminie Nieporet, jesli chodzi o przecigtng powierzchni¢ uzytkowg 1 mieszkania oddanego
do uzytku (Michatowice - 172,3, Nieporet = 179,0).

Ruch budowlany w gminie Michatowice wyraznie wzrasta. W 1991r. wydano 209
pozwolen na budowe, w 1992r. - 224, w 1993r. - 265, w 1994r. - 314, w 1995r. - 321, w 1996r.
- 435, w 1997r. — 472, w 1998r. — 481, w 1999r. — 676, a w 2000r. - 672 (w latach 1991-2000
wzrost o 321%). Liczba zasiedlonych budynkéw w okresie 1990-2000 waha si¢ w
poszczegblnych latach od 45 w1992r. do 121 w 2000r.

Zgodnie z obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w
grudniu 2000r. w gminie znajdowaly si¢ 2.153 dziatki nie zabudowane - 83% ogo6tu dziatek
budowlanych rozmieszczona byta w obrebach geodezyjnych: Granica (18,1%), Michalowice
Osiedle (17,2%), Nowa Wie$ (14,3%), Komorow Osiedle (12,1%), Opacz Kolonia (11,5%) 1
Regutly (9,6%) [tabl. IX/1].

3. Whnioski

1. Sytuacja mieszkaniowa w gminie pod wzgledem zaspokojenia potrzeb ilosciowych jest
korzystna. Wskazniki liczby mieszkan na 1000 ludno$ci oraz liczby os6b na mieszkanie sg
wyzsze niz przecigtne dla gmin wiejskich w wojewodztwie warszawskim. Zarowno pod
wzgledem poziomu liczby mieszkan na 1000 ludno$ci, jak i zaludnienia mieszkan, gmina
Michatowice lokuje si¢ na 3-cim miejscu wsrdéd gmin wiejskich wojewddztwa.
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2. Standard mieszkan jest relatywnie wysoki zarowno pod wzgledem wyposazenia w instalacje
sanitarne, jak i powierzchni. Michatowice naleza do grupy gmin o najwyzszym stopniu
wyposazenia mieszkan w wodocigg 1 lazienkg. Przecigtna powierzchnia uzytkowa
mieszkania w gminie jest wyzsza niz $rednia dla gmin wiejskich aglomeracji warszawskiej.
Michatowice zajmuja 2-gie miejsce wsrod gmin wiejskich, jesli chodzi o wielko$¢
przecig¢tnego mieszkania.

3. W gminie obserwuje si¢ duzy ruch budowlany. Michatowice zajmuja 2-gg pozycje wsrod
gmin wiejskich wojewddztwa pod wzgledem liczby mieszkan oddanych do uzytku na 1000
ludnosci. Z roku na rok wzrasta liczba wydawanych pozwolen na budowe. Nowe
budownictwo mieszkaniowe charakteryzuje wysoki standard mieszkan, zwtlaszcza
prywatnych.

4. Niezbedna jest poprawa warunkéw mieszkaniowych cze$ci ludnosci zamieszkatej w
budynkach komunalnych o ztym stanie technicznym.

X. ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE
1. Charakterystyka zagospodarowania gminy

Gmina Michatlowice sklada si¢ z dwunastu jednostek pomocniczych: dwoéch osiedli —
Michatlowice i Komorow (w sktad ktérego wchodza obrgby geodezyjne Komordéw Osiedle i
wie$ Granica) oraz dziesieciu sotectw: Komoréw Wie§, Michatowice Wies, Nowa Wies§, Opacz
Kolonia, Opacz Mala, Pecice, Pecice Mate, Reguty, Sokotdow 1 Suchy Las.

Dotychczasowe zagospodarowanie przestrzenne gminy, do czasu zmiany systemu
polityczno-gospodarczego w kraju, opieralo si¢ w duzej mierze na typowym, podmiejskim
charakterze zabudowy (w dos$¢ negatywnym znaczeniu tego okre$lenia), a takze - w duzym
stopniu — miato po prostu charakter wiejski. Obecne zagospodarowanie gminy jest bardzo
réznorodne: poczynajac od substandardowej zabudowy jednorodzinnej i wiejskich chatup oraz
willi o spokojnej architekturze z okresu przedwojennego, poprzez “pudetkowe” domy
minionego okresu, az do niezwykle zr6znicowanej zabudowy realizowanej w ostatnim czasie.
Rodzaje tej ostatniej zabudowy, ksztaltujacej nowe oblicze zagospodarowania gminy zastuguja
na wigksze zainteresowanie. Mozna tu znalez¢é caly przekrdj obecnych tendencji w
projektowaniu architektury mieszkaniowej 1 komercyjnej, jak tez niezwykltych wymagan 1
gustow inwestorow 1 ich zrdéznicowanych, niekiedy nieograniczonych mozliwosci
finansowych.

Osrodkiem administracyjnym gminy jest Osiedle Michatowice, potozone w jej
potnocno - wschodniej czgsci, przy przystanku Warszawskiej Kolei Dojazdowej oraz w poblizu
drogi wojewédzkiej nr 719, taczacej Zyrardow i Pruszkow z Warszawa, z ktérg laczy sie
bezposrednio gtoéwna wulica Osiedla. Osiedle Michalowice ma specyficzny uktad
zagospodarowania, do$¢ charakterystyczny dla jednostek osadniczych rozwijajacych si¢ jako
podmiejskie osiedle mieszkaniowe, w tym przypadku miasta Warszawy. Powstalo w wyniku
parcelacji majatku. Budowa linii kolejowej WKD wptyneta na szybki rozwdj osiedla. Osiedle
nie ma wyksztalconego przestrzennie o$rodka obstugi mieszkancow. W tkance
zagospodarowania mieszkaniowego s3 rozproszone urzadzenia uslugowe. Nawet budynek
administracyjny gminy, w ktérym miesci si¢ siedziba Rady i Urzgdu Gminy, a takze Urzad
Pocztowy, nie wybija si¢ szczegoOlnie wsrdd zabudowy mieszkaniowej. Ma wprawdzie 3
kondygnacje, jednak jego bezbarwna architektura ginie w otaczajacej zabudowie
mieszkaniowej. Lokalizacje budynku odczytuje si¢ po wypelnionym stale parkingu
samochoddéw osobowych, ktory jest zbyt maly dla pomieszczenia pojazdéw wszystkich
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interesantow. Powoduje to zniszczenie sgsiednich terendw przyulicznych, ktére w zalozeniu sg
terenami zielonymi.

Gmina Michalowice jest potozona w odlegtosci ok. pigtnastu kilometrow od centrum
Warszawy. Powoduje to dazenie licznych inwestoréw do lokalizacji na jej obszarze swoich
inwestycji mieszkaniowych, a takze komercyjnych. Szczeg6lnie atrakcyjne dla lokalizacji tych
ostatnich sa tereny potozone przy Alejach Jerozolimskich lub w ich bezpos$rednim sasiedztwie,
na obszarze wsi Opacz Kolonia i wsi Reguty. O inwestycyjnym powodzeniu gminy $wiadczy,
widoczny na co dzien intensywny ruch budowlany oraz wysoka cena gruntow budowlanych,
dochodzaca — w okresie koniunktury do 120 dolaréw amerykanskich za 1 m?.

Szczegodlny charakter, pod wzgledem zagospodarowania, ma Komoréw. Poczatkowo
istnial jako wie$§ szlachecka. Po I wojnie Swiatowej zaczal przeradza¢ si¢ w podmiejska
miejscowos$¢ letniskowa, z ktorej pod koniec lat dwudziestych utworzono “miasto-ogrod”. Po
IT wojnie §wiatowej postepowat intensywny rozwo6j Komorowa. Dzigki swej niepowtarzalnej
atmosferze i1 oryginalnemu uktadowi urbanistycznemu oraz istnieniu zabytkowej zabudowy z
okresu migdzywojennego, osiedle to powinno by¢ pod specjalng opiekg samorzadu gminy.

Szczegdlng uwage nalezy zwrdci¢ na intensywny rozwdj zagospodarowania, a
zwlaszcza na realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej. Wigkszo$¢ realizacji stanowig indywidualne
budynki mieszkalne, bardzo rézne pod wzgledem wielkosci i architektury zewnetrzne;.
Wstepuja jednak takze zespoty zabudowy realizowane w sposob zorganizowany. Przyktadem
takich realizacji moga by¢ zespoty budynkow zrealizowane w Pecicach Matych i w Opaczy
Kolonii.

Na podstawie tych przyktadow mozna stwierdzi¢, ze poparciem wiadz samorzadowych
powinny cieszy¢ si¢ przede wszystkim przedsiewzigcia zorganizowane.

2. Wartosci kulturowe gminy

Zespol palacowo - parkowy w Pecicach, zlokalizowany w Pecicach, w dolinie rzeki
Utraty. Palac zostal zrealizowany w latach 1808-1809 na podstawie projektu architekta
Fryderyka Alberta Lessela. Budynek jest murowany; zostat uszkodzony w czasie I wojny
Swiatowej — odbudowany przez dwczesnego wilasciciela, a nastepnie znowu zniszczony w
1944r. W 1950r. zostal odbudowany. W budynku ulokowano oddziat szpitala psychiatrycznego
w Pruszkowie. W 1980 r patac po odremontowaniu przejat Wojewddzki Osrodek Doskonalenia
Kadr Administracji. W tym okresie nazwano go “Dworem Polskim”’. Park palacowy,
zaprojektowany przez ogrodnika Jana Chrystiana Schucha, zostat zalozony na 24 ha. Znajduje
si¢ w nim wiele cennych okazéw drzew, a miedzy innymi: 250-letnie wigzy szyputkowe oraz
lipa drobnolistna o obwodzie 7 m, oceniana na 400 lat i nalezaca do najstarszych okazoéw tego
gatunku na Mazowszu. Teren parku taczy si¢ z 50 hektarowym obszarem stawow, na ktérym
gniezdzi si¢ wiele gatunkéw ptactwa wodnego.

Zespol palacowo-parkowy w Helenowie. Patlac murowany zostat zbudowany w 1807
r wedtug projektu architekta Jakuba Kulickiego a nastgpnie w latach 1858-60 rozbudowany
przez architekta Henryka Markoniego. W parku znajduja si¢ liczne rzezby, a wsrod nich obelisk
poswiecony pamigci poleglych w czasie I wojny §wiatowej. W bogatym drzewostanie parku
znajduja si¢ okazy zaliczone do zabytkdéw przyrody: 14 dgbdéw szyputkowych, 2 biate topole
oraz jesion wyniosty.

Parki dworskie znajduja si¢ rowniez w Pecicach Matych 1 w Regutach.

Aleja Marii Dabrowskiej w Komorowie, stanowigca zabytek przyrody o dlugosci 500
m, ztozona ze 125 lip drobnolistnych i 20 kasztanowcow.

Aleja Starych Lip w Komorowie bedaca zabytkiem przyrody. Ogoélem na terenie

7 Na attyce budynku nad wej$ciem znajduje si¢ napis: “Jam Dwor Polski, Co Walczy Meznie i Strzeze Wiernie”.

48



gminy uznano 305 drzew za pomniki przyrody.

Ko$ciol parafialny p.w. Sw. Piotra i Pawla, zlokalizowany w P¢cicach, w
sgsiedztwie zespotu patacowo-parkowego. Kosciot jest murowany; zostal zbudowany w latach
1825-1832 wg projektu Ch. P. Aignera. Obok ko$ciota znajduje si¢ cmentarz parafialny
zatozony w I potowie XIX wieku.

Osiedle Komoréw ze wzgledu na oryginalny uktad urbanistyczny i istniejace domy z
okresu miedzywojennego jest objete ochrong konserwatorskg. Do obiektoéw objetych ochrong
konserwatora zabytkéw w Komorowie zaliczono:

4. Kos$ciél p. w. Sw. Piusa X

5. Zespol dworsko-parkowy przy ul. Sanatoryjnej 3. Z zespotu zachowat si¢ jedynie dwor i
maty obszar parku z urozmaiconym drzewostanem ztozonym z jawordw, jesionow,
kasztanowcow i1 klonow.

6. Domy mieszkalne pod adresami:

— ul. Akacjowanr 1, 4, 6, 12, 14, 16

— ul. Bankowa nr 10

— ul. Brzozowanr 7,9, 15, 16, 17, 19, 21

— ul. Klonowanr 2,4, 7, 16, 18, 20

— ul. Kolejowanr 3, 7, 10, 13, 17, 23, 27

— ul. Krasinskiego nr 27

— ul. Leszczynowa nr 2

— ul. Le$nanr 2

— ul. Lipowanr 3,4, 5,8, 12, 13, 15

— Al Lipowa nr 22

— Al 3 Majanr8, 33

— ul. Nadarzynska nr 7, 17, 27

— ul. B. Prusanr 23

— ul. Stowackiegonr 1, 8, 9

— ul. Spacerowa nr 6, 10, 14, 16, 36

— ul. Sportowa nr 3, 4

— ul. Wigjskanr 11, 18

— ul. Zaciszna nr 10, 13

Na obszarze gminy znajduja si¢ liczne stanowiska archeologiczne, w szczegdlnosci na
terenach wsi: Reguty, Michatowice Wies, Pecice, Sokotow, Opacz Mata, Komorow Wies,
Nowa Wie$, Helenow, Suchy Las, Granica.

Miejscowy Plan Ogo6lny Zagospodarowania Przestrzennego gminy Michalowice
zatwierdzony uchwala Rady Gminy Nr XXVIII/120/92 z 30 czerwca 1992r. (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Warszawskiego Nr 13 z 1992r., poz. 158) w zakresie ochrony
zabytkébw podawal nastepujace ustalenie: “Wszelka dziatalno$¢ jak zmiana funkcji,
przebudowa, remonty, nowe inwestycje w poblizu itp. wymagaja uzgodnienia z
Konserwatorem Zabytkow M. St. Warszawy”. Plan nie dawal wytycznych Konserwatora
Zabytkow w zakresie ochrony zabytkow. Nawet w przypadku podania w planie wytycznych
konserwatorskich, nie jest to wystarczajace do ochrony i utrzymywania w dobrym stanie
obiektow zabytkowych.

Mankamentem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w tym zakresie
jest fakt, ze nie wywoluja one dziatah, a tylko ograniczaja i ukierunkowuja dzialania
podejmowane przy realizacji inwestycji.

W mysl ustawy o ochronie dobr kultury i o0 muzeach:
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“Obowigzkiem (...) organéw gminy jest dbalos¢ o dobra kultury i podejmowanie
dzialan ochronnych oraz uwzgledniania zadan ochrony zabytkow, miedzy innymi w (...)
budzetach, w prawie miejscowym i przepisach gminnych”.
Ochrona zabytkéw 1 estetyczny wizerunek gminy powinny znalez¢ si¢ w codziennym
dziataniu samorzadu gminy. Wedlug przytoczonej wyzej ustawy o ochronie dobr kultury
obowigzek ochrony i utrzymania w dobrym stanie obiektéw zabytkowych spoczywa na
wiascicielach. Czesto jednak wtascicieli budynkéw zabytkowych nie sta¢ na ich utrzymanie w
zadawalajacym stanie technicznym, zapewniajacym mozliwosci wilasciwego, zgodnego z
przeznaczeniem, uzytkowania, nie moéwigc juz o utrzymaniu w estetycznym stanie
zewnetrznego wygladu budynkow. Konieczny jest udziat finansowy samorzadu gminy i jego
aktywne dziatania organizacyjne.
Do konca 2000r. Rada Gminy Michatowice uchwalita szereg planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktore eliminuja niedociagnigcia planu z 1992r. Uchwalono plany:
= QObszaru dzialki nr ew. 6 we wsi Komorow przy zbiorniku retencyjnym na Utracie
(uchwata Rady Gminy Michatowice nr XXVII/161/2000 z 2 czerwca 2000r.);

= Obszaru polozonego w obre¢bie wsi Opacz Mala pomiedzy ulicami Raszynska, Ks. J.
Popieluszki, Klonowa, Polna i Szara zlozonego z dzialek ewidencyjnych o numerach
od 197/1 do 296 (uchwata Rady Gminy Michatowice nr XXVIII/170/2000 z 9 czerwca
2000r.);

= QObszaru stanowigcego cze¢s¢ wsi Pecice i wsi Sokolow zawartego pomiedzy ulicami
Parkowa, Zaulek, Waska i Sokolowska wraz z dzialkami nr ew. 336, 337, 338, 339,
340, 341, 342, 343, 344, 285/1, 286, 287, 288, 289, 290 i 291 we wsi Pecice (uchwata Rady
Gminy Michatowice nr XXIX/178/2000 z 4 lipca 2000r.);

= Obszaru stanowigcego wschodnia czeS¢ wsi Sokolow po obu stronach drogi
powiatowej do Janek obejmujacy dzialki o nr ew. od 207/1 do 262 (uchwata Rady
Gminy Michatowice nr XXIX/179/2000 z 4 lipca 2000r.).

W trakcie opracowania sg m.in. plany:

= Obszaru obejmujacego dzialki nr ew. 593/1, 595/1 i 599/5 polozonego we wsi Opacz
Kolonia;

= Obszaru Michalowic - “osiedle Michalowice” obejmujacy tereny polozone w osiedlu
Michalowice i wsi Michalowice;

= Obszaru Regul obejmujacy tereny polozone we wsiach Reguly, Pecice i w osiedlu
Michalowice;

= Obszaru polozonego w obrebie wsi Opacz Mala pomiedzy ulicami Raszynskg, Ks. J.
Popieluszki, Parkowa i Szara obejmujacy dzialki ewidencyjnych o numerach od 297
do 315;

= Obszaru “Komorow” — czes¢ I obejmujaca fragmenty osiedla Komorow, wsi
Komordéw, wsi Granica i wsi Nowa Wies;

=  Obszaru Michalowic - “wies Michalowice” obejmujacy tereny polozone we wsi
Michatlowice.

4. Whioski

1. Samorzad, za posrednictwem Urzgdu Gminy, moze podja¢ dzialania majace na celu
uporzadkowanie zagospodarowania gminy. Konieczne jest zwrocenie szczegolnej uwagi na
nowe realizacje: ich lokalizacje¢, wielko$ci przeznaczanych dzialek, a zwtaszcza na projekty
architektoniczne planowanych inwestycji.

2. Zachowane zabytki s3 bogactwem gminy 1 jej spoleczenstwa. Zdanie sobie sprawy z tego
przez wladze 1 mieszkancOw gminy powinno zmieni¢ nastawienie wilascicieli i
uzytkownikéw do odpowiedniego traktowania obiektow zabytkowych, ich ochrony,
zagospodarowania otoczenia i wlasciwej ekspozycji.
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3. Stworzenie skoncentrowanego i uksztaltowanego przestrzennie o$rodka ustugowego moze
by¢ ambitnym wyzwaniem dla samorzadu gminy i jej mieszkancéw. Jest jednak konieczna
propagowanie tego pomystu wsrod spotecznosci lokalnej, a zwlaszcza wsrod ludzi interesu
dzialajacych na obszarze gminy, ktérzy moga podja¢ odpowiednie inwestycje.

4. Siedziba Urzedu Gminy nie spelnia warunkéw lokalizacyjnych i1 technicznych dla budynku
uzytecznos$ci publicznej, dezorganizuje zycie mieszkancéw Osiedla Michatowice i1 oferuje
niski standard obstugi petentoéw. Z uwagi na powierzchni¢ dzialki 1 ilo$¢ miejsc
postojowych budynek nie nadaje si¢ do dalszej rozbudowy lub modernizacji. Budynek
Urzedu nie spetnia podstawowych norm BHP 1 ppoz.

XI. GOSPODARKA FINANSOWA

Podstawg opracowania niniejszego rozdziatu jest analiza wykonania rocznych planéw
finansowych (budzetow) gminy Michatowice w okresie 1991-2000. Podstawowym celem
analizy rocznych budzetow gminy jest uchwycenie tendencji rysujacych si¢ w polityce
finansowej prowadzonej przez gming.

1. Stabilno$¢ budzetu gminy

Z analiz wykonanych budzetow Gminy Michatowice wynika, iz w latach 1991-2000
dochody 1 wydatki gminy podlegaty znacznemu wzrostowi. Zjawisko to jest z jednej strony
skutkiem inflacji i zmian w polskim systemie samorzagdowym tzn. gtownie z przejmowaniem
nowych zadan przez gming, a tym samym otrzymywaniem dodatkowych dochodéw na
pokrycie zwigzanych z tym wydatkéw. Jednak nalezy wspomnie¢, ze te dodatkowe dochody
otrzymywane przez gming s3 czesto nieadekwatne, tzn. nizsze od wydatkow zwigzanych z
przejmowanymi od panstwa zadaniami. Z drugiej strony nalezy podkresli¢, ze gmina od
dluzszego czasu prowadzi aktywng polityke w zakresie pozyskiwania zewngtrznych §rodkow
finansowych, w tym o charakterze dtuznym (kredyty, pozyczki), stuzacym realizacji szerokiego
frontu zadan inwestycyjnych.
Wartosci dochodow 1 wydatkow w poszczegolnych latach zamieszczono w tablicy XI/1.

Tablica XI/1 Budzety Gminy Michalowice w latach 1991-2000

dane w tys. 71
Rok 1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000
Dochody | 24559 | 3146,8 | 5544,7 | 6138,7 | 81759 | 11578,2|17 082,720 357,0 (24 086,9 [ 24 511,6
Wydatki | 2462,5 | 2899,5 | 54283 | 6049,5 | 7568,0 |12260,1 |16 031,1|21 745,126 079,129 967,7

Zrédto: Urzad Gminy Michatowice

W 1993 r. gmina zanotowata znaczny przyrost dochodoéw przede wszystkim z tytutu
wzrostu podatkow 1 optat lokalnych, dochodéow z udzialu w podatkach panstwa od oséb
fizycznych, a takze z otrzymywanej subwencji o§wiatowej na podstawowe wydatki biezace
gminy. W 1996 r. globalna wielko$¢ srodkow dysponowanych przez gming powickszyta si¢
przede wszystkim z powodu zaciagnietego kredytu (na cele inwestycyjne). Jednoczesnie, co
roku Gmina Michatowice realizowala inwestycje takze wykorzystujac zaciggane kredyty.
Gmina prowadzila ostrozng polityke kredytowa, wykorzystujac przewaznie kredyty
preferencyjne. Wielkosci zaciggnietych kredytow w kolejnych latach przedstawia ponizsza
tabela:

Tablica XI/2 Rodzaje zaciagnietych kredytéw w latach 1997-2000.
dane w tys. gl

Rodzaj kredytu 1997 1998 1999 2000 ogélem

51



preferencyjny 954 2 499 2 650 2 300 8403
komercyjny 0 0 2499 1 851 4350

Razem 954 2499 5149 4151 12753
Zrodto: Urzad Gminy Michatowice

Kredyty zaciggane byty gléwnie na zadania stuzace poprawie stanu ekologicznego (budowa
wodociggow 1 kanalizacji). Kanalizacja pod tym wzgledem byta zdominowana i udzial ten
przez dtuzszy czas nie ulegnie zmianie.

Tablica XI/3 Instytucje udzielajace kredytow Gminie Michalowice w latach 1997-2000
dane w tys. 7

Kredytodawca 1997 1998 1999 2000 ogolem
NFOSIiGW 0 1 000 690 1 690
BOS 250 900 2999 1 851 6 000
WFOSiGW 704 350 1150 1610 3814
PBK SA 0 1249 0 0 1 249
RAZEM 954 2499 5149 4151 12 753

Zrédto: Urzad Gminy Michatowice

Z tablicy X1/3 wynika, ze Gmina Michalowice korzystata gtdéwnie z kredytow Banku Ochrony
Srodowiska w Warszawie. Lacznie pobrata szes¢ kredytow z czego trzy sa preferencyijne i trzy
komercyjne. Udzial procentowy zaciggnigtych kredytoéw w tym banku wynosi 47% w stosunku
do tacznego zadluzenia.

Nastepnym kredytodawca byt Wojewddzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej, udziat procentowy zaciggnigtych kredytow w tym banku wynosi 29,9% w stosunku
do tacznego zadluzenia. Udzielonych zostalo gminie pie¢ kredytow preferencyjnych.
Narodowy Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej byt kolejnym kredytodawca.
Zaciggnieto sze$¢ kredytow preferencyjnych, co stanowi 13,3% w stosunku do lacznego
zadluzenia. Po osiggnieciu zalozonych efektow ekonomicznych, czes¢ pozyczek ulega
umorzeniu.

W Powszechnym Banku Kredytowym SA zaciagnigte byly dwa kredyty komercyjne, udziat
procentowy wynosi 9,8% w stosunku do tacznego zadluzenia.

Wskaznik zadluzenia z tytulu obstugi tych zobowigzan, liczony jako stosunek obstugi
kredytow 1 pozyczek byt w badanym okresie na bezpiecznym poziomie 1 wynosit 12,4% w
2000 roku, przy gérnym limicie okre§lonym w ustawie o finansach publicznych na poziomie
15%. Stosunek tacznej kwoty dtugu gminy do dochodow, ktory zgodnie z powyzszg ustawa
nie moze przekroczy¢ 60%, osiagnat najwyzsza wartos$¢ 21,4% w 1999 roku.

Istotne potrzeby rozwojowe (budowa infrastruktury technicznej) byty finansowane przez srodki
pochodzace z zewnatrz i gwarantowane majatkiem gminy. Byt to jednak §wiadomy wybor
dokonany przez organy gminy, ktory ma poparcie wsrod ludnosci gminy.

Jednym z warunkow utrzymania stabilnosci polityki finansowej i gospodarki budzetowe;j jest
stala racjonalizacja wydatkéw budzetu gminy, zwlaszcza w zakresie spraw biezacych.
Instrumentem stosowanym przez wladze gminy jest tu planowanie dlugookresowe oparte na
opracowanych 1 cyklicznie aktualizowanych prognozach budzetu gminy.

2. Zrédta i wielko$¢ dochodéw budzetowych
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Gmina samodzielnie prowadzi swa gospodarke finansowg na podstawie uchwalanego

corocznie budzetu. Zrodta dochodéw do konca roku 1998 byly wyszczegdlnione w ustawie o
finansowaniu gmin, a od 1999 roku okresla ustawa o dochodach samorzadu terytorialnego.
Z punktu widzenia rodzajow, wplywow i roli wtadz gminnych w wysokosci ich ksztattowania
dochody gminy pogrupowane sg nastepujaco:

1.

oUW

4

T

Dochody z tytutu podatkéw i optat lokalnych,

Podatki pobierane przez gming, ale nie objete jej wtadztwem podatkowym,
Udziaty w podatkach stanowigcych dochdd budzetu panstwa,

Subwencje 1 dotacje,

Dochody z majatku gminy,

Pozostate dochody.

odta dochodéw gminy, ich wielkos¢ i strukture przedstawia zalaczona tablica X1/4.
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Tablica X1/4

Wykonanie dochodow budzetu Gminy Michalowice w latach 1991-2000

Wyszczegdlnienie 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000

wyk. % | wyk. | % | wyk. % wyk. % wyk. % wyk. % wyk. % wyk. % wyk. % wyk. %
Podatki i optaty lok. 398,8| 16,2| 860,5| 27,3|1134,1| 20,5|1342,7| 21,9|1632,2| 20,0 2758,6] 23,8| 4393,0| 25,7| 4322,8| 21,2| 5385,6] 22,4| 59464 243
w tym:
od §r. transport. 27,71 1,1 98,6/ 3,1| 140,0 2,5 188,77 3,1 258,1| 3,2| 322,77 2,8 5012 29| 212,1] 1,0 200,7 0,8] 232,11 0,9
od nieruchomosci 88,9 3,6 203,8] 6,5 3114 5,6 4734 7,7 6314 7,71 8468 7,3 16154 9,5 15359 7,5 2059,1 8,5 25250 10,3
od spadkow i 54,11 22| 126,1| 4,0 1075 1,9 1264 2,1 1262 1,5 269,7 2,3] 2994 1,8 3634 1,8] 4853 2,0 536,1 2,2
darowizn
karta podatkowa 109,9| 4,5 251,1f 8,0 310,3| 5,6/ 242,77 4,0 256,7| 3,1 296,77 2,6 3250 19 3484 1,71 331,22 1,4 3100 1,3
rolny 27,5 1,1 37,2 1,2 100,3 1,8 1182 1,9 164,3| 2,0 2280 2,0] 3148 1,8 415,77] 2,0 525,6 2,2 5113 2,1
optata skarbowa 90,7| 3,7| 127,4| 4,0 163,5| 2,9 193,0 3,1 1952 24| 7943 6,9 1336,1 7,8 14447 7,11 1780,9 7,4 1830,5 7,5
inne 0,0 16,3 0,5 1,1 0,0 0,3 0,0 03] 0,0 0,4 0,0 1,1 0,0 2,6 0,0 2,8 0,0 1,4 0,0
Dochody z udziatu 930,0| 37,9| 6658 21,2|1174,3] 21,2|1770,9| 28,8|2651,9] 32,4] 2865,7| 24,8| 3864,4| 22,6/ 5211,4] 25,6 6852,1| 28,4| 6641,6] 27,1
w pod. panstwa
od 0s6b prawnych 0,0 2,1 0,1 13,0 0,2 38,1 0,6 444 0,5 95,2 0,8 95,2 0,6 1293 0,6 184,8 0,8] 2394 1,0
od 0s6b fizycznych 930,0| 37,9| 663,7| 21,1|11161,3| 20,9|1732,8| 28,2|2607,5| 31,9 2770,5| 23,9 3769,2| 22,1 5082,1| 25,0 66673 27,77 6402,2] 26,1
Dochody z majatku 0,0 0,0 0,0 0,0 287,3| 52| 2704 44| 739,1| 9,00 829,4| 72| 1511,1 8,8 1890,7 9,3| 18531 7,7 11140 4,5
gminy
Dotacje 424,51 17,3 442,1| 14,0(1685,8| 30,4 940,9| 153| 882,77 10,8 1498,4| 129| 18424 10,8 2097,3| 10,3| 1108,5 4,6 6693 2,7
Subwencje podsta. 64,6 2,6 2350 7,5 623 1,1 89,5 1,5 112,0] 1,4 2447 2,1 231,0 1,4 287,3] 1,4 90,1 0,4 129,1 0,5
Subwencja 471,5( 19,2 725,1| 23,0(1024,4| 18,5/1508,0| 24,6|1885,5| 23,1 2477,3] 21,4 3101,9| 18,2 3600,4| 17,7 4652,1| 19,3| 5014,4| 20,5
os$wiatowa
Subw.rekompen. 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0f 0,0 0,0f 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 472,6/ 23| 5939 2,5  769,7 3,1
utrac. dochody z tyt.
likwid. pod.od $r.tra
Pozostate dochody 166,5| 6,8 218,3| 69| 176,5 32| 216,3| 3,5 272,5| 3,3 9041 7,8 2138,9| 12,5 24745 12,2 3551,5| 14,7 4227,1| 17,2
Ogotem: 2 455,9(100,0| 3 146,8|100,0| 5 544,7| 100,0| 6 138,7| 100,0| 8 175,9| 100,0| 11 578,2| 100,0(17 082,7| 100,0| 20 357,0| 100,0( 24 086,9| 100,0| 24 511,6/ 100,0

Zroédto: Urzad Gminy Michatowice
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Najwigksze znaczenie sposrod wymienionych dochodow maja dochody wiasne, do
ktérych zaliczamy: dochody z tytulu podatkow i optat lokalnych, podatki pobierane przez
gming, ale nie objete jej wladztwem podatkowym, udziaty w podatkach stanowigcych dochod
budzetu panstwa, dochody z majatku gminy oraz pozostate dochody.

Ich udziat w dochodach ogo6tem stanowi miernik kondycji ekonomicznej gminy, §wiadczac o
pewnym stopniu samodzielno$ci gminy. Strukture dochodéw wtasnych ilustruje tablica X1/5.

Tablica XI/5 Struktura dochodow wlasnych w latach 1991-2000

danew %

Rok 1991 [ 1992 [ 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000

Udziat dochodéw
wlasnych w dochodach | 53,6 47,6| 42,8 54,1| 61,3| 55,8 69,7| 66,8 73,3| 73,1
ogotem

Zrédto: Urzad Gminy Michatowice

Gdy dochody wtasne sg wysokie samodzielnos¢ gminy nalezy uzna¢ za wyzsza niz wtedy, gdy
dochody te sg niskie, a wysoki udziat w dochodach gminy maja subwencje i dotacje pochodzace
Z zewnatrz.

Dochody wtasne kolejnych budzetow Gminy Michatowice cechowaty nieréwnomierne
proporcje wystepujace w poszczegolnych okresach pomiedzy wysoko$ciami ich sktadnikow.
W roku 1992 dochody z podatkéw i optat lokalnych przewyzszaly wysokos¢ dochodow
pochodzacych z udziatu gminy w podatkach stanowigcych dochdd budzetu panstwa. W okresie
tym gmina w ogole nie miata dochodéw z majatku gminy (ze sprzedazy nieruchomosci
komunalnych). Po 1993 r. tendencja ta ulegta zmianie. Dochody z udzialu w podatkach
stanowigcych dochdd budzetu panstwa zaczety by¢ najwazniejsza (najwigksza) pozycja
dochoddw, w okresie tym gmina zacz¢la rowniez uzyskiwac dochody ze swego majatku. Mimo
tego jednak Gmina Michalowice na tle innych gmin bytego wojewodztwa warszawskiego byla
zaliczana do grupy gmin o niskich udziatach dochodéw w podatku od os6b fizycznych.

Jesli chodzi o udziat dochodéw z majatku gminy w dochodach wtasnych to byt on
"ustabilizowany w okresie 1993-2000" i1 plasowal gmin¢ Michalowice wsrod takich gmin
wiejskich aglomeracji warszawskiej jak Czosnow, Lesznowola, Prazmow, Tarczyn, Brochow
1 Wiazowna.

Zewngtrznymi  zrodtami finansowania byly subwencje 1 dotacje. Subwencja
przyznawana byta w formie ogo6lnej na podstawowe wydatki biezagce gminy, natomiast dotacje
celowe przekazywane byly na finansowanie badz dofinansowanie zadan wiasnych gminy na
zadania zlecone 1 powierzone na podstawie porozumien z organami administracji rzagdowej lub
z innymi jednostkami samorzadu terytorialnego.
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Tablica XI/6 Struktura dochodéw zewnetrznych w latach 1991-2000.

danew %
Rok 1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000
Udziat subwencji
i dotacji 289 | 444 | 499 | 41,4 | 35,1 | 36,4 | 30,3 | 31,7 | 28,9 | 26,8
w dochodach
ogotem

Zrédto: Urzad Gminy Michatowice

Jak wynika z tablicy X1/6 zauwazalne sa znaczne wahania wysokosci subwencji i dotacji
w dochodach gminy Michatowice. Udzial w dochodach gminy subwencji i dotacji nalezy uznac
za malejacy.

Na zakonczenie analizy zrodet i wielkosci dochodow budzetowych gminy nalezy
wskaza¢ na te sktadniki optat i podatkéw lokalnych, ktére stanowig “mocna” pozycje budzetu
gminy. Sa to podatki od nieruchomosci (wielko$¢ ich udziatu w dochodach gminy rosnie).

Dochody gminy z dziatalno$ci podmiotéw gospodarczych byly niewielkie (tabl. X1/4).
Udziat w podatku dochodowym od 0s6b prawnych powoli rost, ale nie przekroczyt 1% ogotu
dochodéw gminy. Dochody gminy z karty podatkowej (a wigc od dziatalno$ci gospodarcze;j
0s0b fizycznych) malaty, co spowodowane bylo zmiang przepisow finansowych i
przechodzeniem w zwigzku z tym os6b indywidualnych prowadzacych dziatalnos¢
gospodarcza na inne, wygodniejsze dla nich formy opodatkowania.

3. Wydatki budzetowe

Wydatki budzetowe Gminy Michatowice wykazywaty do$¢ duza stabilizacje w
utrzymywaniu si¢ proporcji nakladow na poszczegoélne cele (pozycje) budzetowe - w
zalaczeniu tablica X1/7. Nalezy przede wszystkim podkresli¢ staly wysoki udziat wydatkéw na
inwestycje w budzecie gminy. Wysoko$¢ naktadow inwestycyjnych wahata si¢ od 26,3% og6tu
wydatkoéw (w 1995 r.) do 45,7% (w 1993 r.). Srednia wydatkéw inwestycyjnych w omawianym
okresie 10 lat wynosita wigc w gminie Michatowice 38,4% ogotu wydatkow, to znaczy, ze byta
bardzo wysoka. Daje si¢ zauwazy¢, ze w wydatkach inwestycyjnych spadaly naktady na cele
o$wiaty (od 27.2% w 1991 r. do 2,1% w 1999 r.) i rolnictwa, wzrastaly natomiast naktady
inwestycyjne zwlaszcza w ostatnim okresie na cele gospodarki komunalnej (od 2,0% w 1995 r.
do 33,5% w 1999 r.).

W wydatkach biezacych gminy pozycja pochtaniajaca najwigcej jej srodkéw byla
o$wiata. Roczne wahania w wydatkach na o$wiat¢ oscylowaty od 40,5% ogoéhu wydatkow w
1995 r. do 30,8% ogdtu wydatkow w 2000 r.

Srednie roczne wydatki biezace na o$wiate wynosily wigc w omawianym okresie 33,3
% ogotu wydatkow. Bylo to, zapewne, osiggniete w wyniku dziesigcioletniej praktyki pewnego
typu “optimum” w finansowaniu o$wiaty na terenie gminy. W wielu jednak gminach
wieloletnia praktyka finansowania doprowadzala do stopniowego zmniejszania tych
wydatkow, gtownie na skutek racjonalizacji wydatkowania, co w Gminie Michalowice nie
miata jednak miejsca i co wzbudzata pewne zastanowienie. By¢ moze wytlumaczeniem tego
zjawiska byty np. bardzo niskie, notowane zreszta dopiero od 1993 r. (a przedtem w ogdle nie
uwzgledniane w budzecie gminy) naklady gminy na sport, ktore by¢ moze wchodzity w sktad
biezacych wydatkéw kierowanych na o$wiate i wychowanie.

Nieznaczng tendencje wzrostu wykazywaty biezace (nie inwestycyjne) wydatki na
rolnictwo. Wyrazng natomiast tendencje wzrostowa wykazywaly wydatki na administracjg,
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ktore od 8,2% ogodtu wydatkow w 1991 r. wzrosty do 14,1% ogdtu wydatkow w 1996 r.. Mimo
tego wzrostu wydatkow gminy na administracj¢ nie mozna zakwalifikowa¢ ich jako
“wygorowanych”. Byly one mniejsze niz w wielu innych (podobnego typu) gminach.
Poczawszy od roku 1998 udziat wydatkow na administracje¢ jest stabilny i waha si¢ od
11 - 12%. Nalezy rowniez pamigta¢, ze w omawianym okresie 10-ciu lat wzrosta ilo§¢ zadan
wykonywanych przez administracj¢ samorzadowa, a takze wzrosty wymagania co do poziomu
nowoczesnosci ustug wykonywanych przez administracje gmin (np. komputeryzacja), co nie
moglo nie odbi¢ si¢ na wydatkach ponoszonych na administracjg.

W miar¢ stabilne byly wydatki biezagce gminy na gospodark¢ komunalng, transport i
pomoc spoteczng (te ostatnie zapewne w zwigzku z niskim poziomem bezrobocia).
Nieznacznym wahaniom ulegaty wydatki gminy na kulture, (od 2,1% w 1991 rdo 0,8% w
2000 r).
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Tablica X1/7

Wykonanie wydatkow budzetu Gminy Michalowice w latach 1991-2000

dane w tys. zl

Wyszczegol. 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000

wyk. % | wyk. % wyk. % wyk. % wyk. % wyk. % wyk. % wyk. % wyk. % wyk. %
Wydatki 1417,5| 57,6/ 1855,3| 64,0|2948,8| 54,3|4 065,0) 67,2| 55749 73,7 8041,4| 65,6 10484,8| 65,4 12 180,2| 56,0| 15378,3| 59,0| 18 453,7| 61,6
biezace
ogotem
w tym:
rolnictwo 53] 02 22,5 08 30,2 0,6] 84,5 14| 1692 2.2 195,8] 1,6 2689 1,7 421,3| 1.9 339,0 1,3 397,31 1.3
gos. komunal | 113,9| 4,6 146,8| 5,1| 227,01 42| 3389 5,6 3981 53 467,6| 3,8 465,5| 2,9 5449 2,5 830,2| 3,2 944,41 3,2
transport 81,1 3,3 56,5 1,9 1448 2,7 1524 2,5 192,1] 2,5 375,11 3,1 686,5| 4,3 536,1| 2,5 12082 4,6 1423,5 48
o$wiata i 822,0| 33,4|1055,8] 36,4|1587,2| 29,2|12050,2| 33,9|3061,4| 40,5 43583| 35,5 5493,7| 34,3 63653| 29,3| 7811,1| 30,0 9218,8] 30,8
wychowanie
opieka spot. 742 3,00 1164 4,0 2092 39| 294,77 49| 3569 4,7 431,11 3,5 531,5| 3.3 7772 3,6 775,7] 3,0 823,6| 2,7
adminstr.sam | 201,9| 8,2 344,5| 11,9 521,8] 9,6 796,44 13,2(1062,5| 14,0 1733,8| 14,1 2090,7( 13,0 2451,3] 11,3 3192,8| 12,2| 33144| 11,1
orzadowa
kultura 51,51 2,1 489 1,71 63,00 1,2 750 1,2 89,8] 1,2 1482 1,2 286,6| 1,8 2250 1,0 2472 0,9 2403 0,8
sport i rekrea 0,0 0,0 15| 0,0 10,0 0,2 0,6 0,0 10,0 0,1 16,0 0,1 15,0 0,1 15,3 0,1 43,4 0,1
pozost dziaty 67,6] 2,77 63,9 22| 164,1| 3,0 2629 43| 2443 32 321,5 2,6 6454 4,0 844,11 3,9 958,8] 3,7] 2048,0 6,8
wydatki 1045,0| 42,4|1044,2| 36,0|2479,5 45,7|1984,5| 32,8 1993,1| 26,3| 4218,7| 34,4| 5546,3| 34,6 9564,9 44,0/ 10700,8 41,0| 11514,0| 38,4
inwest.
ogoélem
w tym:
rolnictwo 318,5| 12,9 401,2| 13,8(1347,0] 24,8 633,0| 10,5 594,44 7.9 918,7 7,5 1416,6/ 8,8 17643 8,1 883,77 3,4 551,6| 1,8
o$wiata i 670,5| 27,2 643,0| 22,2| 962,5| 17,7/1106,8| 18,3| 1091,3| 14,4 750,2| 6,1 505,11 32| 21141 9,7 542,0( 2,1 0,0 0,0
wychowanie
ochrona zdr 56,0 2,3 0,0 7,0 0,1 0,0 289 04 15,0 0,1 0,0 0,0 0,0/ 0,0 50,0 0,2 1630,0] 5,4
gos.komunal 0,0 0,0 0,0 0,0 150,6 2,0 2380,0] 19,4 3407,0 21,3| 5364,5| 24,7 8731,5| 33,5| 8627,8| 28,8
pozost dziaty 0,0 0,0 163,00 3,0 2447 4,0 1279] 1,7 1548 1,3 2176 14 322,00 1,5 4936 1,9 7046 24
Ogélem : 2 462,5( 100,0| 2 899,5( 100,0( 5 428,3( 100,0( 6 049,5| 100,0( 7 568,0| 100,0| 12 260,1| 100,0| 16 031,1| 100,0| 21 745,1( 100,0( 26 079,1{100,0( 29 967,7| 100,0

Zrédto: Urzad Gminy Michatowice
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5. Whnioski

1. Budzet gminy cierpi na niedostatek $rodkéw potrzebnych na zaspokojenie potrzeb
wspolnoty gminnej, a przede wszystkim na potrzeby rozwojowe (inwestycyjne). Nalezy
dazy¢ do wzbogacenia (powickszenia) srodkow finansowych jakimi dysponuje gmina.

2. Shabe (zmniejszajace si¢) dochody wptywajace do budzetu od podmiotéw prowadzacych
dziatalno$¢ gospodarcza na terenie gminy kazg zastanowi¢ si¢ czy gmina prowadzi aktywna
polityke pobudzania przedsigbiorczos$ci i - og6lnie - dziatalno$ci gospodarczej na swym
terenie.

3. Najwigksze biezace wydatki gminy - na o§wiatg - pozostaja od lat na tym samym (wysokim)
poziomie. Moze to §wiadczy¢ o tym, ze nie sg dostatecznie racjonalizowane, co wigze si¢ z
potrzeba usprawniania zarzadzania o$wiata.

4. Mocnymi stronami polityki finansowej gminy s3:

przy niedostatecznej ilosci srodkéw w budzecie gminy - stosunkowo wysokie dochody

wlasne, §wiadczace o pewnej samodzielno$ci finansowej gminy,

duze naktady na inwestycje, zgodnie z oczekiwaniami mieszkancow gminy.

XII. KIERUNKI POLITYKI RADY GMINY

Rada Gminy, zgodnie ze swymi kompetencjami, wytycza kierunki rozwoju gminy. Do jej
ustawowych zadan nalezy takze kontrola Zarzadu i Urzedu Gminy, ktore wykonuja uchwaty
Rady. Tak wiec zadaniem Rady jest z jednej strony ksztattowanie rozwoju gminy, z drugiej
kontrola prac Zarzadu. Podstawowymi aktami, poprzez ktore Rada Gminy wyraza swe decyzje
sa podejmowane przez nig uchwaty. Projekty uchwat przygotowuje na ogét Zarzad Gminy. Sg
one przed uchwaleniem przez Radg¢ opiniowane przez jej stale Komisje.

Polityke Rady Gminy powinna cechowa¢ pewna konsekwencja postgpowania, wynikajaca z
przyjetych dlugookresowych celow dziatania. Stad tez szczegodlne znaczenie nalezy nadac
pracom nad programami 1 strategiami rozwojowymi. Istotng range majg réwniez uchwaty 1
stanowiska okreslajace branzowe kierunki prac biezacych oraz rozwojowych, uwidaczniajace
si¢ m.in. w rocznych i wieloletnich planach finansowych, planach zagospodarowania
przestrzennego (i zmianach do tych planéw) czy gospodarowaniu mieniem. Od skuteczno$ci
prac Rady Gminy zalezy w duzym stopniu poziom zaspokojenia biezacych i przysztych potrzeb
mieszkancoOw gminy w zakresie zadan sfery uzytecznosci publiczne;.

Najdobitniej o kierunkach i preferencjach polityki Rady Gminy §wiadcza podejmowane
przez nig uchwaty - to w jakich dziedzinach sg one podejmowane czgsciej, a w
jakich rzadziej. Pod tym katem przeanalizowano 630 uchwal powzigtych przez Rad¢ Gminy
Michatowice w okresie pierwszej, drugiej 1 potowy trzeciej (do 31.12.2000r.) kadencji.
Zestawienie procentowe uchwat nie sumuje si¢ do 100% (przekracza je), poniewaz
poszczegbdlne uchwaty czesto dotycza kilku dziedzin na raz (np. uchwaty dotyczace obrotu
nieruchomos$ciami majg zwykle aspekt finansowo-budzetowy itp.).
Jakie wnioski wynikajg z analizy kompletu uchwat Rady?
Najwigcej uchwat Rada poswigcila sprawom (problemom) finanséw i budzetu gminy (40%
ogo6tu uchwat w posredni lub bezposredni sposob zwigzanych z tg sferg). Tendencje t¢ nalezy
uzna¢ za prawidlowa. Mozna zaklada¢, Zze bedzie ona kontynuowana w przyszto$ci, poniewaz
gros uchwat rozwazanych przez Rad¢ ma bezposrednie powigzanie z budzetem gminy. Majac
na uwadze znaczenie uchwat finansowych dla funkcjonowania gminy, koniecznym stosowanie
nowoczesnych metod 1 narzadzi zarzadzania, w szczegolno$ci instrumentow planowania
dlugookresowego.
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Druga dziedzing pod wzgledem ilosci podejmowanych uchwal s3 problemy gospodarki
komunalnej (22% ogodtu uchwat), wérdd ktodrych najbardziej absorbujacymi sg sprawy obrotu i
gospodarki nieruchomosciami (14,6% ogotu uchwat); inwestycji (3% og6étu uchwat), sprawy
wodociggow 1 kanalizacji (1,9% ogétu uchwat) i mieszkalnictwa komunalnego (1,3% ogoétu
uchwat).

Na trzecim miejscu (13% ogoétu uchwat) Rada stawia sprawy samorzadu gminy, a wigc
sprawy organizacji Rady Gminy i wyboru jej wtadz wykonawczych, jednostek pomocniczych
gminy i ich granic, statutu gminy itp. Swiadczy to o podejmowaniu przez Rade Gminy prac
majacych na celu poprawe wewngtrznej organizacji gminy. Jednoczes$nie nalezy stwierdzic, ze
zbyt czegste zmiany w tym zakresie mogg stanowi¢ czynnik destabilizujacy. Z punktu widzenia
ocen zewnetrznych moze to by¢ traktowane jako zbyt duze zaabsorbowanie Rady jej wtasnymi
problemami.

Czwarte miejsce (9,4%) zajety problemy okreslane tu jako "inne", a wigc przygotowania
do wyboréw, zmiany i nadawanie nowych nazw ulic itp. 4,8% ogétu uchwal Rady
poswieconych byto problemom organizacji Urzgdu Gminnego.

Problemy gminnej infrastruktury spotecznej i spoteczne problemy ludno$ci gminy znajdujg si¢
- sadzac z ilosci powzigtych przez Rade w tej sferze uchwal - na pigtym miejscu w polu
widzenia Rady. Rada powzi¢ta w tej dziedzinie 8% ogotu swych uchwat, najczesciej zajmujac
si¢ problemami szkét podstawowych i1 przedszkoli (3,8% ogotu uchwal) i zwalczaniem
alkoholizmu (1,6% ogo6tu uchwat), problemami pomocy spotecznej i kultury (po 1.,4% ogoétu
uchwat).

Osobne miejsce zajmuja uchwaly dotyczace probleméw zwigzanych z planowaniem
przestrzennym (6,2% og6étu uchwal podjetych przez Radg). Duza range nalezy tu nadaé
uchwalaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Inne grupy uchwal (wyrdzniliSmy wsrdd nich np. uchwaly okreslajace zasady
postepowania w gminie, a wigc o charakterze niejako strategicznym) nie przekraczaja z reguty
2% ogotu uchwat powzigtych przez Radg.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze przedmiotem prac Rady Gminy jest szeroki zakres spraw
o charakterze spotecznym 1 gospodarczym, zgodnie z posiadanymi kompetencjami
wynikajacymi z zapisow ustawowych ksztattujgcych zasady funkcjonowania samorzadu
terytorialnego. W swych pracach Rada Gminy Michalowice, realizujac cele spoteczne, istotny
nacisk potozyla na ksztaltowanie rozwoju gminy, poprawe zagospodarowania
infrastrukturalnego gminy oraz uchwalanie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego gminy. Wydaje si¢, ze kierunki te utrzymaja swoje znaczenie w dalszych
pracach Rady.

Uchwatly podejmowane w latach 1990 - 2000
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Lp.|Dziedziny podejmowania uchwat Liczba uchwat | % ogotu
1.|Budzet i finanse 225 40
2.|Rada Gminy i Samorzad 84 13
3.|Gospodarka komunalna (w tym): 139 22
gospodarka nieruchomog$ciami 92 14.6
inwestycje 19 3
wod.-kan. 12 1,9
mieszkalnictwo 8 1,3
przedsigbiorstwo komunalne 4 0,6
komunikacja 4 0,6
4.|Problemy spoteczne i socjalne (w tym): 51 8
szkoty i przedszkola 24 3.8
kultura 4 0,6
pomoc spoteczna 9 1,4
zwalczanie alkoholizmu 10 1,6
zdrowie 4 0,6
5.|Inne 59 9,4
6.|Organizacja Urzedu Gminy 30 4.8
7.|Planowanie przestrzenne 39 6,2
8./0chrona $rodowiska 9 1.4
9.|Strategiczne (zasady) 13 2
10.|Przedsigbiorczo$¢ gminna 10 1,6

XIII. MOZLIWOSCI ROZWOJU SPOLECZNO-GOSPODARCZEGO GMINY

beda takze

1. Mocne i slabe strony gminy

czynnikéw, ktore maja wpltyw na jej rozwoj spoteczno-gospodarczy:

XN R WD

polozenie w systemie osadniczym,
powigzania z systemem transportu krajowego 1 migdzynarodowego,
potencjat demograficzno-spoteczny,
potencjat gospodarczy,

stan uktadu komunikacyjnego,

stan infrastruktury 1 gospodarki komunalnej,
dostepnos¢ nieruchomosci (gruntdow) na cele rozwoju mieszkalnictwa i przedsigbiorczosci,
warunki mieszkaniowe,
9. stan i funkcjonowanie infrastruktury spotecznej,

10.jakos¢ srodowiska przyrodniczego,
11.jakos¢ srodowiska kulturowego,
12.gospodarka finansowa gminy,

13. polityka Rady Gminy.
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Obok uwarunkowan makroekonomicznych zasadniczy wplyw na rozwdj gminy
Michatowice bedg miaty lokalne Zzrodta rozwoju - jej walory 1 potencjalne zasoby. Niezbedne
umiej¢tne dziatania organdéw samorzadu i Urzedu Gminy oraz organizacji
spotecznych 1 gospodarczych (lokalnych i regionalnych), stymulujace 1 promujace rozwo;.

W ocenie mozliwos$ci rozwoju gminy Michatowice uwzgledniono 13 nastgpujacych




Ponizej zestawiono mocne strony gminy (atuty), bedace szansg jej rozwoju oraz stabe strony,
stanowigce zagrozenia i ograniczenia rozwoju - w ukladzie wymienionych czynnikow,
przyjetych jako kryteria oceny.

Czynniki rozwoju

Mocne strony gminy

Slabe strony gminy

1. Potozenie w systemie
osadniczym

* usytuowanie w strefie
podstotecznej, korzystne ze wzgledu
na koncentracje w Warszawie roznych
dziatalnosci gospodarczych (w tym
instytucji z “otoczenia biznesu”),
wysoka chtonno$¢ rynku
warszawskiego oraz zaplecze
naukowo-techniczne, stwarzajace
szanse na pozyskanie inwestoréw i
kapitatu

2. Powiazanie z systemem
transportu krajowego i
miedzynarodowego

* bliskos¢ drog krajowych: nr 7
Warszawa-Krakow, nr 8 Warszawa-
Wroctaw

* przecigzenie drog
dojazdowych do drog
krajowych

3. Potencjat
demograficzno-spoteczny

*duze 1 wzrastajace zasoby pracy
* wysoki poziom wyksztalcenia
ludnosci

* przedsigbiorczos¢ i zdolnosci
adaptacyjne mieszkancow do
warunkéw gospodarki rynkowe;j

* wzrastajacy odsetek
ludno$ci w wieku
poprodukcyjnym

4. Potencjat gospodarczy

* relatywnie wysoki poziom rozwoju
przedsigbiorczo$ci prywatne;j

* znaczna liczba przedsigbiorstw
produkcyjnych, hurtowni i zaktadow
ustlugowych o ponadlokalnym zasiggu
dziatania, tworzacych bazg
ekonomiczng gminy

* aktywna polityka gminy w zakresie
zmian funkcjonalnych w miejscowych
planach zagospodarowania
przestrzennego

* mate obszarowo
indywidualne gospodarstwa
rolne

* nadwyzka 0sob pracujacych
w indywidualnych
gospodarstwach rolnych

5. Stan ukfadu
komunikacyjnego
- komunikacja drogowa

* stosunkowo dobre pokrycie obszaru
gminy siecig drogowych potaczen
miedzyosiedlowych o nawierzchniach
twardych

* dos$¢ wysoki udziat drog o
nawierzchniach twardych w
catkowitej dtugosci sieci drogowej w
gminie

* elastyczno$¢ uktadu; dos¢
rownomierny rozktad ruchu na sieci,
co zapobiega przecigzeniom

* brak odpowiednich
bezposrednich potaczen
drogowych miedzy
Michatlowicami a
Pruszkowem, Piastowem,
Pecicami i Sokotowem,
miedzy Suchym Lasem a
Wolicg, Strzeniowka i
Komorowem oraz miedzy
Nowag Wsig a Kaniami
Helenowskimi i Otrgbusami,
wynikajacych ze zmian
nat¢zenia ruchu

* jednopoziomowe
skrzyzowania drog z linig
WKD
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* zbyt mate szerokosci jezdni
drogowych i pasow
drogowych,

* niedostateczna jakos¢ i
no$nos¢ nawierzchni
drogowych

- komunikacja zbiorowa

* potaczenia komunikacyjne,
zapewniajace przejazdy do miejsc
pracy poza gming (Warszawa,
Pruszkow)

* dobra obstuga komunikacyjna
osiedli w pasie terenu wzdtuz linii
WKD

* koncentracja zabudowy przy
drogach, uniemozliwiajaca ich
poszerzanie

* ucigzliwos¢ drog dla
okolicznej zabudowy
mieszkaniowej

* potrzeba dalszych
rozwigzan w zakresie
uspokajania (ograniczania)
ruchu we wnetrzach
osiedlowych

* brak sieci $ciezek
rowerowych

* zbyt mata sie¢ chodnikow
dla pieszych

* niepetne pokrycie obszaru
gminy liniami komunikacji
zbiorowej

* zbyt mate czestotliwosci
ruchu WKD

* niski komfort podrozy w
godzinach szczytu WKD

* brak urzadzen systemu
“park and ride” przy
przystankach WKD

* przecigzenie drog
ponadlokalnych, taczacych
gmine z Warszawg

6. Stan infrastruktury i
gospodarki komunalne;j
- wodociagi i kanalizacja

* wzglednie duzy zasieg sieci
wodociggowej w rejonie potudniowo-
zachodnim i sSrodkowym gminy

* korzystny bilans zasobow uje¢ wody
* budowa kanalizacji sieciowej w
rejonie Michalowice, Opacz, Regut
oraz Komorowa, Granicy, Nowej Wsi
* aktywna polityka inwestycyjna i
finansowa wtadz gminy w dziedzinie
budowy kanalizacji i wodociagow
oraz zapewnienia srodkoéw
finansowych

* porozumienie mi¢dzygminne o
zrzucie $ciekow do oczyszczalni
mechaniczno-biologicznej w
Pruszkowie

* znaczna ilos¢
indywidualnych kanalizacji
(szamb) w posesjach na
znacznych obszarach gminy i
indywidualnych uje¢ wody

* nieszczelne szamba

* brak kanalizacji deszczowe]
* zniszczone rowy
odwadniajace

* dalsza potrzeba
ograniczania strat wody

W sieci,

ograniczenie nadmiernego
zuzycia wody na cele
technologiczne zwigzane z
dostawg tych wod

- gospodarka odpadami

* prawne uregulowanie (przepisy
gminne) zasad usuwania odpadow
statych i plynnych z posesji oraz
$wiadczenia uslug w uktadach
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* brak migdzygminnego
porozumienia w sprawie
deponowania odpadoéw
statych z terenu gminy




- gaz

- cieptownictwo

- energia elektryczna

- telekomunikacja

konkurencji poprzez udzielanie
zezwolen na dzialalno$¢ kilkunastu
przewoznikom

* zapewnienie zrzutu Sciekow z
szamb w punktach zlewnych w
Pruszkowie, Nadarzynie lub
Warszawie

* dobre zaopatrzenie mieszkancow w
gaz sieciowy (ok. 94%) w tym do
celow grzewczych (ok. 84%)

* niski udziat kottowni
indywidualnych na paliwa state

* korzystna struktura no$nikow
energii do celéw grzewczych,
umozliwiajaca obnizenie poziomu
emisji niskiej

* dosy¢ wysoki poziom telefonizacji i
wysokie tempo wzrostu liczby
abonentow

* brak miejsca na gminne
sktadowisko odpaddw statych
* dzikie wysypiska odpadoéw
w gminie oraz w Raszynie i
Nadarzynie na terenach
graniczacych z gming
Michatowice

* przecigzona sie¢
energetyczna i ograniczone
mozliwosci stacji
przekaznikowych

7. Dostepnos$¢
nieruchomosci (gruntow)
na cele rozwoju gminy

* uchwalenie planéw
zagospodarowania przestrzennego

* mozliwosci zagospodarowania
terenoéw rolnych (zwlaszcza gruntow
Agencji Rolnej S.P.) na rozwdj
mieszkalnictwa, przedsigbiorczos$ci
oraz infrastruktury komunalnej

* bardzo skromny komunalny
zasob gruntow budowlanych
* skromny zasob
komunalnych gruntéw na cele
publiczne

8. Warunki mieszkaniowe

* korzystna sytuacja pod wzgledem
zaspokojenia ilosciowych potrzeb
mieszkaniowych

* wysoki standard mieszkan zaréwno
pod wzgledem wyposazenia w
instalacje sanitarne, jak i powierzchni
* duzy ruch budowlany w zakresie
jednorodzinnego budownictwa
mieszkaniowego

* zby stan techniczny czgsci
komunalnych zasoboéw
mieszkaniowych

9. Stan i funkcjonowanie
infrastruktury spolecznej
- o$wiata i wychowanie

* dobra organizacja i poziom o$wiaty
i wychowania: priorytetowe
traktowanie o§wiaty przez samorzad
* funkcjonowanie samorzadowego
liceum ogodlnoksztatcacego

* nowe lub zmodernizowane budynki
szkolne - o odpowiedniej wielkosci i
wyposazeniu, z salami
gimnastycznymi i terenami Sportowo-
rekreacyjnymi

* wysoki poziom wyksztalcenia i
przygotowania zawodowego
nauczycieli

* liczne zajgcia pozalekcyjne w
kotach

* potrzeba budowy nowych
szkot w przypadku
intensywnej urbanizacji
terenow dotychczas
uzytkowanych rolniczo

* potrzeba budowy nowej hali
sportowej przy Szkole

w Nowej Wsi

* brak basenow
przyszkolnych i publicznych
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zainteresowan, zajecia wyrOwnawcze
oraz ogdlnorozwojowe (finansowane
lub wspoétfinansowane przez gmine)
* zorganizowany dowoz uczniow do
szkot

* funkcjonowanie zar6wno
publicznych, jak i niepublicznych
placowek wychowania
przedszkolnego

- ochrona zdrowia

- kultura fizyczna, rekreacja

* bardzo dobre lokalowe warunki
przychodni zdrowia (POZ), dobra
dostepnos¢ do ustug medycznych

* efektywne wspieranie przez
samorzad gminy funkcjonowania
bibliotek

* wspieranie przez samorzad gminy
rozwoju dzialalno$ci sportowo-
rekreacyjnej w szkotach i sekcjach
sportowych

* aktywna polityka gminy w
rozbudowie obiektéw sportowo-
rekreacyjnych

* organizacja festynow, rozgrywek i
zawodOw sportowych

* brak odpowiednio
zagospodarowanych terendw
rekreacyjnych

* brak $ciezek rowerowych

10. Jako$¢ srodowiska
przyrodniczego

* bardzo dobre gleby (80% gruntow
ornych stanowig grunty III i IV klasy
bonitacyjne;j)

* rozlegte, potnaturalne kompleksy
takowe, miejscami o znacznej
réznorodnosci biologicznej
(zwlaszcza w dolinie Zimnej Wody i
Raszynki)

* doliny rzeczne tacznie z rzekami
odznaczajace si¢ na pewnych
odcinkach duza naturalnoscia
(gtownie dolina Utraty)

* duze zespoty stawow (miedzy
Pecicami a Pruszkowem i w
Helenowie) i mniejsze zbiorniki
wodne (m.in. na Utracie w
Komorowie)

* dwa stosunkowo duze kompleksy
le$ne

(uroczysko Chlebow oraz czgsé
uroczyska Popowek)

* obszary zabudowy jednorodzinnej
wsrod zieleni (osiedle lesne Komorow
oraz czesciowo Nowa Wie§ i
Michatowice)

* zbyt mata lesistos$¢ oraz zty
stan sanitarny i degradacja
lasow

* nadmiernie uboga struktura
ekologiczna obszarow
polnych i niektorych tak (brak
zadrzewien 1 zakrzewien,
roslinnosci miedz i drobnych
oczek wodnych)

* katastrofalne
zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i
zagrozenie ptytkich wod
podziemnych (Utrata,
Raszynka, Zimna Woda)

* okresowe przesuszenie i
degradacja niektorych
obszarow lgkowych (gtdéwnie
wskutek wadliwie
dziatajacych melioracji)

* ostabienie funkc;ji
ekologicznych doliny Utraty i
innych dolin rzecznych

* zanieczyszczenie powietrza,
przede wszystkim w
poéinocnej czgsci gminy
(naptyw zanieczyszczen z
Pruszkowa, Piastowa i Ursusa
oraz w mniejszym stopniu z
Raszyna)
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* zespoty patacowo-parkowe z
cennym starodrzewem (Helenow 1
Pecice) oraz mniejsze parki dworskie
* pojedyncze obiekty o wysokich
walorach przyrodniczych (pomniki
przyrody, w tym 2 zabytkowe aleje
lipowe w Komorowie).

* znaczna degradacja
srodowiska przyrodniczego na
niektorych obszarach gminy
(wzdhuz drogi Warszawa-
Zyrardow, w otoczeniu
niektorych zakladow oraz w
miejscach eksploatacji piasku
1 zwiru)

* nadmierny hatas lotniczy w
poinocnej czesci gminy (strefa
nalotow na pas startowy
lotniska Okecie)

11. Jakos¢ srodowiska
kulturowego

* oryginalny uktad urbanistyczny i
zabytkowa zabudowa osiedla
Komoréw (miasto-ogrod)

* udane pod wzgledem
architektonicznym i urbanistycznym
niektore zespoty zabudowy
mieszkaniowej, realizowane w sposob
zorganizowany (w Pecicach i
Michatowicach Osiedlu)

* wystgpujace na terenie gminy
obiekty i zespoty zabudowy
zabytkowej

* rozproszenie przestrzenne
obiektow ustugowych; brak
wyksztatconych osrodkow
ustugowych

* niedostateczna
powierzchnia i
niefunkcjonalno$¢ budynku
Urzgdu Gminy oraz brak
odpowiedniego parkingu

* chaos przestrzenny na wielu
obszarach, wptywajacy
negatywnie na wizerunek
gminy

* niedostosowanie wielkosci
dziatek do nowo
realizowanych budynkow

* nie zagospodarowane ulice
(brak chodnikéw, zty stan
nawierzchni, brak zieleni i
kwiatéw)

12. Gospodarka finansowa
gminy

* duze naklady na inwestycje;
kierunek majacy silne przyzwolenie
spotecznos$ci gminy

* stosunkowo wysokie dochody
wiasne, §wiadczace o pewnej
samodzielnosci finansowej gminy
(przy niedostatecznej ilosci srodkow
w budzecie gminy)

*zbyt niskie dochody budzetu
w stosunku do potrzeb
inwestycyjnych, co zmusza do
zaciggania kredytow

* stosunkowo niskie dochody
budzetowe z udziatem gminy
w podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, co moze
swiadczy¢ o niskich
dochodach mieszkancow

* stabe dochody od
podmiotéw prowadzacych

w gminie dziatalno$é
gospodarcza
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13. Polityka Rady Gminy | * skupienie si¢ na stronie budzetowo- | * nadmierna ilo$¢ uchwat
finansowej w prowadzeniu spraw dotyczacych wewnetrznych
gminy spraw organow gminy, co
* dbalo$¢ o ustalanie zasad moze oznaczaé brak
postepowania (polityki) organow stabilizacji i r6znice zdan,
gminy odnosnie jej rozwoju w dtugim | utrudniajace efektywne
okresie czasu zarzadzanie gming
* nadanie wysokiej rangi planom * za mala ilo§¢ uchwat
zagospodarowania przestrzennego po$wigconych problemom
* wykorzystywanie nowoczesnych spotecznym.
instrumentow zarzadzania gming,
strategia, prognozy budzetu, programy
inwestycyjne.
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. Gléwne problemy do rozwiazania

Do najwazniejszych problemow, ktore wymagaja rozwigzania naleza:
niewystarczajacy zasieg sieci kanalizacyjnych i wodociggowych,
brak odpowiednich rowdéw odprowadzajacych wody opadowe i urzadzen, stuzacych do ich
podczyszczania,
zanieczyszczanie §ciekami rowow odwadniajacych 1 wod powierzchniowych w zlewni
Utraty,
niedostateczna ilo$¢ 1 jako$¢ drog uktadu podstawowego, brak dwupoziomowych
skrzyzowan drog z linia WKD,
brak chodnikéw dla pieszych i $ciezek rowerowych,
nierozwini¢ta komunikacja zbiorowa w systemie “park and ride”,
brak uchwalonej strategii rozwoju infrastruktury komunalnej w powigzaniu z
mozliwosciami finansowania inwestycji,
niedostateczne dzialania gminy dotyczace utrzymania czystosci i porzadku (zgodnie z
uchwalonymi przepisami) oraz racjonalnego gospodarowania odpadami komunalnymi,
brak monitoringu (nawet uproszczonego) ilosci, sktadu rodzajowego i miejsc deponowania
odpadow z terenu gminy,
nasilajaca si¢ presja urbanizacji obszar6w o wysokich walorach przyrodniczych,
mata réznorodno$¢ biologiczna 1 obnizona kondycja ekologiczna wigkszosci obszarow
rolnych 1 niektérych fakowych,
za niska Swiadomos¢ ekologiczna oraz aktywnos¢ mieszkancow 1 wladz gminy na rzecz
ochrony $rodowiska przyrodniczego,
przyspieszenie dzialan na rzecz porzadkowania zabudowy 1 ksztaltowania tadu
przestrzennego,
brak przestrzennie wyksztalconego os$rodka obstlugi mieszkancéw gminy oraz
odpowiedniego budynku siedziby Urzedu Gminy,
brak odpowiednio zagospodarowanych terenow dla celow rekreacji, m.in. nad zalewem na
Utracie i rzece Raszynce,
brak hali sportowej o odpowiednich parametrach i zapleczu socjalnym przy szkole w Nowej
Wi,
potrzeba pozyskiwania terenéw na cele publiczne.
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