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1. INFORMACJE OGOLNE

1.1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywaaidrodowisko do projektu zmiany
Studium uwarunkow@ i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gmMichatowice,
sporadzanego na podstawie uchwaty Nr XI/109/2011 Radyin@riMichatowice z dnia 23 listopada
2011 r. w sprawie przygbienia do zmian ,Studium uwarunkowa kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Michatowice”.

Dla gminy Michalowice obowgzuje Studium uwarunkowsai kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Michalowice spmizone w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.NU.80, poz. 717 ze zm.), zatwierdzone
uchwah Nr V/26/2011 Rady Gminy Michatowice z 28 marca 201

1.2. Cel opracowania

Prognoza oddziatywania ri@odowisko projektu zmiany Studium uwarunkawiakierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Michalowizedstawia zakres przewidywanych zmian
powstajcych na skutek realizacji ustalemiany Studium. Celem opracowania jest stwierdzeay i
jakie przeobrzenia wsrodowisku nasipia na skutek realizacji zagospodarowaniu terenu Zigozn
ustaleniami okrdonymi w projekcie zmiany Studium, w poréwnaniu Stmidium obowjzujacego.

Nalezy przy tym mi€ na uwadzeze Studium nie jest aktem prawa miejscowego, jeziggo
ustalenia $ wigzace dla organ6w gminy przy spadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Istotne jest, studium z zatgenia jest dokumentem o charakterze ogdlnym, ktory
okresla jedynie preferowane funkcje dla poszczegoinyeheritdw, wyznaczone na podstawie
wieloaspektowych uwarunkowa Szczegotowy sposéb zagospodarowanimizie okrdlony w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Kierunki rozwoju wskazane w Studium nie stanpydocelowego obrazu” omawianego terenu.
Jest to jedynie zbiér warunkéw, w oparciu o ktéreozliwe jest dokonywanie nowego
zagospodarowania. Nie niadnej pewngci, ze caly teren opracowania zostanie zainwestowany w
pehi tak, jak Studium na to pozwala. Nie jest ri@grmozliwe do przewidzenia w jakim okresie
czasu nagpowaly keda przeksztatcenia poszczegoélnych terendw, aetakrelenie technologii, ktére
beda towarzysz¢ nowemu zainwestowaniu. Sprawia ta, rizeczywisty wplyw ustale projektu
Studium narodowisko zalee¢ bedzie od szeregu ztonych czynnikdw i jego przewidzenie na etapie
projektowym jest praktycznie nierdove. Dlatego te na potrzeby pomszego opracowania
konieczne jest przygie pewnych zaken. Nie ma przestanek do przewidywania teren ohjty
opracowaniem nie zostanie w cabzainwestowany i to na najmniej korzystnych éitadowiska,
zgodnych ze Studium warunkach. Takeevpodstawowym zal@niem metodycznym jest przgje,
ze — w zgodzie z projektowanymi ustaleniami — ngmaterenie docelowo powstanie zainwestowanie
w wielkosci i skali maksymalnej, na jakie Studium pozwala.

Celem prognozy jest okilenie rodzajow i - tam gdzie to mave - wielkosci przeksztatce
poszczegdllnych komponent&rodowiska oraz ugrliwosci dla srodowiskazycia ludzi, jakie mog
by¢ rezultatem realizacji ustalgrojektu Studium.
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Sporzdzenie prognozy stanowi element procedury strategic oceny oddziatywania na
srodowisko. Prognoza jest materialem towarzggm projektowi Studium podczas opiniowania,
uzgadniania oraz wyienia projektu Studium do publicznego wdjll. Prognoza nie podlega
uchwaleniu przez RgdGminy Michatowice, nie stanowi ona aktu prawa sgewego, nie jest
réwniez wigzaca dla organdéw gminy.

1.3. Zakres przestrzenny prognozy

Niniejsze opracowanie spadza s¢ na potrzeby projektu zmiany Studium uwarunkéwa
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminyhdawice, sporglzanego na podstawie
uchwaly Nr X1/109/2011 Rady Gminy Michatowice z dn3 listopada 2011 r. w sprawie
przystpienia do sporglzenia zmiany ,Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Michatowice”.

Zmiarg Studium objte g cztery obszary na terenie gminy:

obszar 1 potzony w rejonie skrzyowania Alej Jerozolimskich z ul. Reguisk
obszar 2 potzony w rejonie wsi Ecice,

obszar 3 potzony pomedzy miejscowéciami Sokotdw i Suchy Las,

obszar 4 potzony w potudniowej cgici gminy wzdhg Utraty.

1.4. Zakres przedmiotowy prognozy

Prognoza zostata spadzona w zakresie olg@nym w ustawie z dnia 3 pdziernika 2008 r. o
udostpnianiu informacji acsrodowisku i jego ochronie, udziale spotetzva w ochronigrodowiska
oraz o ocenach oddziatywaniadradowisko (Dz.U. nr 199, poz. 1227 ze zm.).

1.5. Podstawy prawne

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywaraasrodowisko projektu zmiany
Studium uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gmMichatowice,
sporadzanego zgodnie z uchwaRady Gminy Michatowice z dnia 23 listopada 201ivrsprawie
przystpienia do sporglzenia zmiany ,Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Michatowice” (uchwata Nr X912011).

Opracowanie wynika z przepisébw Ustawy z dnia 3Idpgernika 2008 r. — Ustawa o
udostpnianiu informacji acsrodowisku i jego ochronie, udziale spotegziva w ochronigrodowiska
oraz o ocenach oddziatywaniadradowisko (Dz.U. nr 199, poz. 1227 ze zm.).

1.6. Metodyka

Metodyka opracowania prognozy podyktowana zostallesem prognozy, oldlenym w
ustawie z dnia 3 gaziernika 2008 r. o udaginianiu informacji asrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczéstwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasredowisko (Dz.U. nr 199,
poz. 1227 z pin. zm.). Zgodnie z art. 52 ust. 1 ww. ustawy, paxgn dostosowana zostata do
zawartdci i stopnia szczegoétowoi projektu zmiany Studium uwarunkowai kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy MichatowRamiewa projekt zmiany Studium dotyczy
wybranych obszaréw na terenie gminy, zakres przesiry prognozy dostosowany zostat do granic
analizowanej zmiany.
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Tok prac nad spogrlzeniem prognozy przebiegat ngmijaco:
1. Analiza gtéwnych procesow rozwojowych zachgmyrh na terenie obfym opracowaniem.

Zmiana Studium dotyczy terendw w gminie Michatowiktra ze wzgldu na swoje potaenie
charakteryzuje si szczegdlnie dynamicznymi przemianami spoteczno ospgdarczymi i
przestrzennymi. Na potrzeby niniejszego opracowatikonano identyfikacji i charakterystyki
wybranych uwarunkowa obszarow olkjtych zmiam Studium, ktére uznane zostaly za szczegolnie
istotne z punktu widzenia funkcjonowasi@dowiska.

2. Analiza stanu i funkcjonowanigodowiska na terenie aflym opracowaniem.

W analizie zostat uwzgtiniony starérodowiska na terenie opracowania, wraz ze zmiamvami
nim zachodzcymi. Szczegoélnie zwrocono uwaga tereny olfe ochrom, a take istniejce i
prognozowane zagtenia srodowiska, oraz problemy ochronyrodowiska. Pozwolito to na
sprecyzowanie gtownych probleméw oraz tta dla ocesgwiazan zawartych w projekcie zmiany
Studium.

3. Analiza ustalé zawartych w projekcie zmiany Studium.

Analiza ustalé zawartych w projekcie zmiany Studium oparta zastat bazie zakresu zmian,
okreslonego w uchwale o przygiieniu do sporgdzania zmiany Studium, analizie podlegaly ustalenia
projektu zmiany Studium. Pozwolita ona na wydmdtienie dziatA przewidzianych w zmianie
Studium, mogcych wywierag wptyw nasrodowisko.

4. Klasyfikacja i ocena ustalgrojektu zmiany Studium

Dokonano klasyfikacji poszczegoélnych ustafgojektu zmiany Studium w zakresie stopnia ich
przewidywanego wptywu n&odowisko.

5. Ocena zgodrigi celow zmiany Studium w zakresie ochramgdowiska z celami ustanowionymi
na szczeblu ndzynarodowym i krajowym.

Wymog dokonania takiej oceny wynika z art. 51,. Ut pkt. 2, lit. d ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udaginianiu informacji asrodowisku i jego ochronie, udziale spotetgigsva
w ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasmadowisko (Dz.U. nr 199, poz. 1227 ze
zm.).

6. Okreslenie propozycji rozwjzan alternatywnych oraz metod analizy skutkow realjizastaler
projektu zmiany Studium ré&@odowisko.

Przeprowadzone analizy i ocena skutkow realizasfialén zmiany Studium umdiwita
okreslenie koniecznéci zastosowania rozeZan alternatywnych oraz okékenia sposobu analizy
skutkow realizacji ustafe projektu zmiany Studium n&rodowisko. Prognoza spadzana byta
réownolegle do powstagego projektu zmiany Studium, tym samym w przypadiwierdzenia
potencjalnego znagzego oddziatywania rozpatrywanych rozman na srodowisko, korekty w
zakresie ograniczenia ich negatywnego wpltywdrmodowisko wprowadzane byly na bigo podczas
prac projektowych.
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Pojecia i skale ocen zastosowane w dalszegéa opracowania

Pod pogciem oddziatywanie:

znacace

state

diugoterminowe

srednioterminowe

krétkoterminowe

chwilowe

rozumie s oddziatywanie, ktére prowadzitogtizie do przekraczania norm
srodowiskowych okrédonych przepisami ogbnymi lub, w przypadku obszarow
chronionych, bdzie wptywato na przedmiot ochrony w stopniu zagjgym
funkcjonowaniu obszaru;

rozumie sioddziatywanie, ktére trwale wptywa na dany kompuarieodowiska -
niemazliwe jest odtworzenie danego komponentu do stanuzeslp realizacji
Studium;

rozumie @ioddziatywanie, ktére trwato ¢hzie przez caly okres, w ktorym
analizowany obszarebzie wytkowany zgodnie z ustaleniami Studium -aee
jest przywrocenie stanu poszczegollnych komponentfwdowiska do stanu
sprzed realizacji ustaieStudium;

rozumie s¢ oddziatywanie, ktére wynika zzytkowania terenu zgodnie z
ustaleniami Studium - przywrécenie stanu poszczggbl komponentow
srodowiska do stanu sprzed realizacji Studium zlme jest w okresie
uzytkowania terenu zgodnie z ustaleniami Studium;

rozumie sioddziatywanie, ktére wynika z dzigtanwestycyjnych zwjzanych z
realizacyj ustalé projektu Studium - przywrécenie stanu poszczegdiny
komponentowsrodowiska do stanu sprzed realizacji Studiumzlime jest w
okresie aytkowania terenu zgodnie z ustaleniami Studium;

rozumie si oddziatywanie, ktore wynika z dzigtanwestycyjnych zwgzanych z
realizacy ustalé projektu Studium #dz ze zdarzé losowych - oddziatywanie
ustanie z chwil zakaczenia dziata.

1.7. Materiaty wejsciowe

Przy opracowywaniu postono s¢ nas¢pujacymi materiatami wyjciowymi:

- Tekst i rysunek projektu zmiany Studium uwarunkawia kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Michatowice,

- Studium uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gmfighatowice
uchwalone uchwatNr V/26/2011 Rady Gminy Michatowice z dnia 28 n@a@9011 r.,

- Prognoza oddziatywania narodowisko projektu Studium uwarunkoivai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowioeghoza do Studium prayggo uchwag
Nr X1/109/2011); BPRW S.A,,
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- Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe spdrone na potrzeby Studium uwarunkdwa
kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminyhdiowvice (przygtego uchwaj Nr
X1/109/2011); BPRW S.A., Warszawa, czerwiec 2009 r.

- Program ochrongrodowiska dla gminy Michatowice na lata 2010 - 2&18wzgkdnieniem lat
2014 - 2017; Michatowice 2010,

- Koncepcja Polityki Przestrzennego Zagospodarowkéragu — Polska 2000 Plus,
- Polityka ekologiczna pestwa w latach 2009-2012 z perspekiysio roku 2016,

- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwawieckiego,

- Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do r2kao,

- Strategii Rozwoju Powiatu Pruszkowskiego,

- Akty prawa (ustawy i akty wykonawcze) z zakresunplaania przestrzennego, ochrony
srodowiska, ochrony przyrody, ochrony zabytkéw, astruktury technicznej, infrastruktury
drogowej i innych zagadniewntasciwych ze wzgddu na problematykopracowania,

- Rejestr i ewidencja zabytkow nieruchomych dla terenjewddztwa mazowieckiego,
- Rejestr i ewidencja stanowisk archeologicznychtellanu wojewddztwa mazowieckiego,
- Raporty Wojewodzkiego Inspektoratu Ochrditpdowiska w Warszawie,

- Raport o oddziatywaniu né&rodowisko drogi ekspresowej Nr S2 (POW) na odciokuvwzta
.Konotopa” do wzta ,Lotnisko”; Warszawa, luty 2008,

- Uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochronyrodowiska w Warszawie (WO
1.411.419.2011.JD) z dnia 16 stycznia 2012 r. waspe zakresu i stopnia szczegot@deio
informacji wymaganych w prognozie oddziatywaniasnadowisko do projektu zmiany Studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego giviichatowice,

- Opinia sanitarna Ratwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Rowge (ZNS.711-
6060-421/3Z/11) z dnia 1 fpdriernika 2012 r. w sprawie zakresu i stopnia sgélmvcici
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania énadowisko sporzdzanej do projektu
zmiany Studium uwarunkowia i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatowice.

2. CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OPRACOWANIA

Na potrzeby poriszego opracowania dokonano analizy uwarunkowmizemian zachodzeych
na terenach obfym zmiaryg Studium. Niniejszy rozdziat zawiera krgtkharakterystyi wybranych
uwarunkowa tych obszaréw, ktére uznane zostaly za istotneurzkipr widzenia funkcjonowania
srodowiska. Szczegdtowe charakterystyki przedstawiaostaty w opracowaniach stangayich
materiaty wejciowe do niniejszej prognozy.

2.1. Potozenie i powhgzania zewrgtrzne analizowanego terenu

Gmina Michatowice potgona jest pod wzgbem administracyjnym w wojewodztwie
mazowieckim, powiecie pruszkowskim. Jest giniviejska, usytuowan w bezpdrednim gsiedztwie
m.st. Warszawy. Obszary elg analizowas zmiary Studium potgone g odpowiednio:
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Obszar 1 - w potnocno - zachodnieg@z gminy, na potudniowy - wschod od skepyvania
Alei Jerozolimskich z ul. Regulgkna péinoc od toréw WKD. Spad obszaréw obtych zmian
Studium potgony jest najbliej Warszawy (ok. 700 m od granic miasta), w stoswk niewielkiej
odlegtaici od Potudniowej Obwodnicy Warszawy exba ,Opacz”.

Obszar 2 - polony bardziej na potudnie, przy ul. Powstdw Warszawy (przedienie
Regulskiej), na pétnoc od rzeki Raszynki, pedaiy Regutami a &icami.

Obszar 3 - w potudniowo - wschodnieje¢ézi gminy, zajmuje znaczny obszar pedry
miejscowdciami Sokotoéw i Suchy Las. Od pétnocy ograniczaufjoSokotowska, Zaod potudnia
kompleks lasow.

Obszar 4 - w potudniowej egci gminy, wzdhi rzeki Utraty, bezpiaednio przy kompleksie
Laséw Chlebéw. Obszar ten graniczy od potudniatighmiowego - wschodu z gmirNadarzyn, z&
od potudniowego - zachodu z grgiBrwindw.

2.2. Infrastruktura techniczna i komunikacyjna

W zastkgu istniejjcej sieci gminnego systemu zaopatrzenia wempatazone g obszary 11 3.
Obszar 1 znajduje giréwniez w zasggu zorganizowanego systemu odprowadzdeiakow. Ze
wzgledu na niski stopi@ zainwestowania tych terenéw sieci ensezbyt rozbudowane. Przez obszar
1 i 3 przebiega gazag wysokiego dinienia, na terenie obszaru 3 znajduje sacja redukcyjna i
dalej w kierunku zachodnim biegnie przewod gazaémsdniego cinienia. Przez obszar 1 oraz w
poblizu wschodniej granicy obszaru 3 przechpdapowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego
napicia 110kV i 220kV.

Powigzania komunikacyjne terenéw ebjch zmiar Studium opieraj sie o:

Obszar 1 - Aleje Jerozolimskie i ul. Regulsktore zapewniajzewretrzne powszania terenu,
w tym szczegolnie istotne posziania z m.st. Warszawa. W stosunkowo niewielkidpgidsci na
poétnoc od obszaru 1 realizowana jest Potudniowa @imica Warszawy (w ggu drogi krajowej nr
2), z weztem ,Opacz” (na wschod od granic opracowania)ePileje Jerozolimskie w przysZi
zapewnione &dzie réwnie polgczenie z wztem ,Salomea” w eigu projektowanej Trasy Salomea -
Wolica. Poludniow granie obszaru stanowitereny Warszawskiej Kolei Dojazdowej z przystankam
bezpdrednio przy potudniowo - wschodniej i potudniowpachodniej granicy obszaru.

Obszar 2 - Powstadéw Warszawy (przedkenie Regulskiej), ktéra w kierunku potnocnym
prowadzi do Alej Jerozolimskich i dalej do Warszaveyg w kierunku potudniowy dczy sk z
podstawowym uktadem drogowym gminy.

Obszar 3 - od pétnocy ul. Sokotowska, od potuddiaWwozniaka, od wschodu ul. Rodzinna.
Drogi te zapewniaj powigzania obszaru z szerszym ukfadem drog gminnyclakae tpowazania
zewretrzne, w szczegolioi z gmirg Raszyn, i dalej do drog krajowych nr 7 i 8. Wagui ul.
Sokotowskiej, zgodnie z planami projektowymi TraSglomea - Wolica, przewidziany jestzet
zapewniajcy pobczenie z Tras

Obszar 4 - ze wzgtlu na swdj charakter (zidlenadrzeczna) pokony jest w pewnym
oddaleniu od podstawowego uktadu drog gminnychstbahy zachodniej na odcinku obszar graniczy
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z uktadem drog dojazdowych Osiedla Komoréw. Od rstrpotudniowej projektowana jest droga
klasy gtébwnej tzw. ,Paszkowianka”.

2.3. Uzytkowanie gruntow i zagospodarowanie przestrzenne

taczna powierzchnia terendw gbjch projektem zmiany Studium wynosi ok. 243 hazego
obszar 1 obejmuje ok. 33 ha, obszar 2 ok. 18 hezast8 ok. 145 ha, obszar 4 ok. 47 ha.

W przypadku obszaru 1 zabudowa - mieszkaniowa pedizinna i mieszkaniowo - ustugowa -
rozwingta s wzdtwz ul. Regulskiej (zachodnia granica) i ul. Stoneg¢z¢mdtnocno - wschodnia
granica). Pozostaly teren pozostaje wolny od zasteweania, zajmuje go przestfzeolnicza - w
dominupcej czsci niewytkowana. Od strony pétnocnej, wschodnie i zachejdoiiaczaj do tereny o
stosunkowo intensywnym zainwestowaniu, zarowno daa mieszkaniowa, jak i ustugowa.

Obszar 2 obejmuje tereny niegtizonej zieleni nietytkbw porolnych. Znajduje sitam jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny. Od strony pétepcpowstaje zabudowa mieszkaniowa - w
chwili obecnej niezbyt intensywna - od pozostatgtiion obszar otaczajereny otwarte.

W obszarze 3 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnadidruje si wzdiwz péinocnej czsci
ul. Rodzinnej oraz zachodniej @ei ul. Wazniaka. Wzdta ul. Sokotowskie] istnigj obiekty
ustugowe oraz produkcyjne i magazynowe. Pozostaggar zajmuje rolnicza przestfizprodukcyjna
- w dominupcej mierze pozostgga w wytkowaniu rolnym. Od strony wschodniej obszar graniz
kilkoma wielko powierzchniowymi obiektami magazyngwi. Generalnie wokot obszaru 3 domiguj
treny rolne z ekstensywnzabudow mieszkaniow. Od strony potudniowej obszar graniczy z
kompleksem lasow Chlebow.

Obszar 4 obejmuje tereny zielenie nadrzecznej wzthtraty. Nie wys¢puje tu zabudowa,
obszar nie pozostaje w uprawie rolnej, miejscamstypuja kepy zadrzewia. Od wschodu teren
graniczy, przez Utrat z lasami Chlebow i terenami zieleni nadrzeczi@j. strony potnocno -
zachodniej graniczy z ekstensygvizabudovw mieszkaniow Osiedla Komordéw, Zaod strony
potudniowo - zachodniej z terenami ogrodéw dziatkolw W stosunkowo niewielkiej odledid na
potudniowy - wschod od granic obszaru znajdugeceintrum handlowe ,Maximus” w Wolicy.

2.4. Perspektywy rozwoju

Sparéd obszardw objych zmian Studium, najbardziej dynamicznego rozwoju paleby sé
spodziewd w obszarze 1. Wnika to gtéwnie z jego pabpia (w pobltu m.st. Warszawa) oraz bardzo
korzystnych zewgtrznych powszan komunikacyjnych. Biggc pod uwag zagospodarowanie terenéw
okolicznych wid&, ze kierunki rozwoju w tym rejoniegsbardzo zrénicowane - od zabudowy
mieszkaniowej, przez ustugawpod obiekty produkcji i magazynowania. W przypadiszaru 2, ze
wzgledu na potaenie i zagospodarowanie terendwgsiednich, naleatoby sé spodziewa
zainteresowania poditem rozwoju zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniewstugowej. Obszar
3 zajmuje znaczn powierzchng, dlatego te¢ mazliwy jest jego podziat funkcjonalny. Obecne
zainwestowanie oraz planowana do realizacji Traar§ea - Wolica, z kt@r bardzo korzystne
powigzania zapewniataghzie ul. Sokotowska, pozwala przypusz&zze w czsci pétnocnej mae
wyksztalct sie zapotrzebowanie na tereny ustugowe, produkcynadazynowe. G#¢ potudniowa,
ze wzgkdu na powizania komunikacyjne i walory przyrodnicze, predyspwana jest bardziej pod
rozwdj funkcji mieszkaniowej lub zachowanie terenétwartych rolniczej przestrzeni produkcyjnej.
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Obszar 4 obejmuje tereny zieleni nadrzecznej, dosad w dominugcej czsci potozone w obszarze
bezpdredniego zagreenia powodz, co utrudniatlo bdzie zainwestowanie. Wskazane bytoby
pozostawienie tego obszaru w obecnej funkcji.

Zgodnie ze Studium obowdujgcym, pod najbardziej intensywne zagospodarowanie
przewidziany jest obszar 1, na ktérym wyznaczonszaly zabudowy mieszkaniowo - ustugowej i
mieszkaniowej. Obszary 2 i 4 przewidziane byly dotowania w formie terenéw zieleni naturalne;j.
Obszar 3 przewidziany jest @ziowo pod zabudog - mieszkaniow, ustugow, aktywndgci
gospodarczej. Centralna ¢¢¢ obszaru wyznaczona zostata do zachowania jako teshiczej
przestrzeni produkcyjnej.

3. STAN | FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA OBSZARU
OBJETEGO PROJEKTEM ZMIANY STUDIUM

3.1. Charakterystyka stanu srodowiska

Potozenie i powhzania przyrodnicze

Projektem zmiany Studium ai¢ s cztery obszary o bardzo zrécowanych walorach
srodowiskowych.

Obszar 1 potkony jest pormgdzy Alejami Jerozolimskimi a torami WKD i pomimoskiego
stopnia zainwestowania nie przedstawia szczegolmatbrow przyrodniczych. Porasta galionosé
ruderalna o niewielkiej warfci, znaczna ¢&¢ obszaru natana jest na ugkliwosci komunikacyjne
(zaréwno od drdg, jak i od kolei). Ze wzdl na intensywne zainwestowanie terenow okoliczmyeh
wykazuje on istotnych powian przyrodniczych z terenami zieleni w gminie. W jegianicach ani
bezpdrednim gsiedztwie nie wysiuja tereny objte ochron.

Obszar 2 pofzony jest w mniej zainwestowanejedzi gminy. Stanowi on przedienie zieleni
nadrzecznej wzdiu Raszynki. Od potudnia graniczy z Warszawskim Ofera Chronionego
Krajobrazu (WOChK) wyznaczonym wzdiuzeki. Tym samym wykazuje bezpednie powizania z
jednym z gtébwnych eigéw przyrodniczych (o znaczeniu ponadlokalnym) baegm przez teren
gminy. Na wschod od granic gminy (na terenie gniRaszyn), nad Raszyskznajduje si Rezerwat
Przyrody Stawy Raszagkie (ok. 3 km na wschod od granic obszaru 2). &tdad od granic obszaru 2
(w odlegtaci ok. 900 m) znajduje sikompleks stawéw hodowlanych wedicach, objty ochrony
ramach zespotu przyrodniczo - krajobrazowego.

Obszar 3 zajmuje w domirygej mierze rolnicza przestizeprodukcyjna, ktéraakczy st z
okolicznymi terenami rolnymi twosz uktad terendw otwartych gminy. Zainwestowaniéhti@rendw
jest stosunkowo ekstensywne. Od strony potudni@mlisgar graniczy z lasami Chlebdw, ktorectdj
sa3 ochroy w ramach WOChK oraz stanawifragment cigu przyrodniczego o znaczeniu
regionalnym. Lasy tegtza sie w kierunku zachodnim z lasami Miochowskimi,sza kierunku
wschodnim z lasamigBocinskimi i dalej Chojnowskimi.

Obszar 4 potzony jest nad rzekUtrat, ktérej dolina stanowi podst@weiagu przyrodniczego o
znaczeniu lokalnym. 4czy ona lasy Chlebéw z kompleksem stawow hodowlanycR:cicach i
9
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doling Raszynki. Obszar ten znajdujec siv granicach WOChK oraz zespotu przyrodniczo -
krajobrazowego wsi Komoréw, ktéryaginie s¢ od zataenia parkowego w Komorowie, przez osiedle
Komorow po potudniowe granice gminy.

Obszary ohjte zmiam Studium nie obejmygj ani nie granicg z innymi obszarami objymi
ochrory na mocy ustawy o ochronie przyrody. Najbiym terenem objym ochrom w ramach
rezerwatu przyrody gs wspomniane powsej Stawy Raszayskie. Najblzszy park krajobrazowy
oddalony jest o ponad 11 km od granic gminy i jes€hojnowski Park Krajobrazowy. Najidizym
parkiem narodowym jest Kampinoski Park Narodowydaldny od gminy o ponad 12 km.
Najblizszymi obszarami Natura 200@ 440001 Puszcza Kampinoska oraz PLB 140004 Dolina
Srodkowej Wisty, odlegta o ponad 11 km. Teren opveaoia nie wykazuje bezgednich powizaa
przyrodniczych z obszarami Natura 2000, nie standwiniez terenu istotnego z punktu widzenia
powigzan przyrodniczych porgdzy terenami Natura 2000.

Rzezba terenu, budowa geologiczna i kopaliny

Gmina Michatowice Iy w potudniowej czéci Réwniny Lowicko - Btaskiej. Jest to rownina
erozyjno - denudacyjna o ptaskiej, mato urozmaigoregbie terenu. Powierzchnia opada tagodnie w
kierunku pétnocnym. Najwksze urozmaicenie stanawdoliny rzeczne, z ktorych dolna Utraty
przylega bezpwednio od wschodu do obszaru 4gégo zmiag Studium.

Przypowierzchniowe warstwy zbudowang & utworéw czwartordowych. Obszar 1 w
catcci pokrywap gliny zwatowe. Na obszarze 2 domigijoloceiskie grunty organiczne, zgaane z
doling Raszynki. Na obszarze 3 dominuje glina zwatowaniajscami na obrzech wys¢puja
réwniez piaski i mutki keméw oraz piaski wodnolodowcowe. Wszarze 4 wyspuja grunty
organiczne dolny rzeki Utraty. Pod® gliniaste i piaszczyste stwarza korzystne warutiai
posadowienia budowli, natomiast na gruntach orgayich mdaliwosci budowlane $ istotnie
ograniczone.

Gleby

Gmina Michatowice charakteryzuje esidobrymi klasami przydatdoi rolniczej gleb.
Przewaaja gleby klasy Il i IV. Na obszarze 1 dominujleby klasy IlII, zaréwno llla jak i lllb, a w
czesci centralnej znajduje sikompleks klasy 1. Zaliczajsiec one do kompleksu pszennego dobrego,
brunatne wylugowane zalegeg¢ na glinach lekkich pylastych. Na obszarze 2 wéaizpoinocnej
wystepuja gleby klasy llib i IVa, z& w czsci potudniowej dominuj klasy V i VI. Jest to kompleks
uzytkow zielonych stabych i bardzo stabych. W obsee&Bav czsci poinocnej dominuj gleby klasy
[1l z miejscowo wysgpujacymi kompleksami klasy 1V, Zaw czsci potudniowej dominyj klasy IV z
miejscowo wysipujacymi klasami Il i V. Jest to mieszanina komplekséd pszennego dobrego,
przezzytni bardzo dobryzytni dobry dozytniego stabego. §5to gleby bielicowe i pseudobielicowe
oraz brunatne wylugowane, zalegag na pytach zwyklych i piskach gliniastych lekkigylastych. W
przypadku obszaru 4 w gxi potnocnej wysipujg klasy V z& w czsci potudniowej IV. Jest to
kompleks aytkéw zielonychsrednich.

Wody powierzchniowe i podziemne

Na obszarach 1, 2 i 3 wody powierzchniowe ograicga do rowow melioracji podstawowej
oraz niewielkich sztucznych zbiornikdw wodnych temeszcych zabudowie. Przy czym obszar 2
lezy w stosunkowo niewielkiej odlegioi od rzeki Raszynki (ok. 200 m). W granice obszdru
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wchodzi rzeka Utrata oraz liczne uchegckz do niej rowy melioracyjne. Znaczna@zobszaru gy w
zaskgu bezpéredniego zagrenia powodzj. Utrata jest prawostronnym doptywem Bzury. Nanere
gminy Michatowice, w rejonie stawow we€icach, do Utraty uchodzi Raszynka.

Na terenie gminy wody podziemne wgstlja zaréwno w utworach trzecigg@dowych jak i
czwartorzdowych. Wody trzecioktlowe izolowanegod powierzchni praktycznie nieprzepuszczaln
warstwg ifow pliocenu. Poziom czwartogdowy wystpuje w dwoch warstwach. Glowna warstwa
wodongna wystpuje ponzej warstwy glina zwatowych zlodowaceniarodkowopolskiego.
Zwierciadto wéd gruntowych na terenie gminy wysije srednio na gibokasci 3-6m, ptycej w
rejonie dolin rzecznych. Na obszarach 1 i 3 piepwsaziom wodonény wystpuje ponkej 2 m od
powierzchni terenu, jedynie w potudniowejef@ obszaru 3 mie wystpowa na gebokasci 1,5m.

W przypadku obszaréw 2 i 4, ze weggli na potaenie w niewielkim oddaleniu od dolin rzecznych,
wody pierwszego poziomu wWygluja ptycej - mog zalega powyzej 1,5m.

Klimat

Teren opracowania znajdujes s srodkowo - mazowieckim regionie klimatycznym. Cechy
klimatu nie odbiegajod cech klimatu zachodniej&zi regionu mazowieckieg&rednia temperatura
mieshca hajchtodniejszego (stycznia) wynosi —2,5 §@dnia temperatura migsa najcieplejszego
(lipca) +18,0°C. Okres wegetacji trwa ok. 215 dncwagu roku. Opad roczny wynosiednio 525 —
550 mm.

Dominuja wiatry z kierunkow zachodniego i potudniowo - zadhiego. Najmniej jest
wiatréw pétnocno — wschodnich i pétnocnych. Przeayawiatry stabe i bardzo stab8tednia roczna
predkos¢ wiatru zawiera gimiedzy 3 14 m/s.

Na klimat obszaru 1 wptywa patenie w stosunkowo intensywnie zainwestowanym rejoni
z& na klimat obszarow 2 i 4 wpltywa pattue w pobliu rzek.

Roslinnosé

Na dominujcej czsci obszaru 1 wyspuje ralinnos¢ typowa dla niegytkdw, o niewielkiej
wartasci przyrodniczej. Zabudowie towarzyszy typowadlirmosé¢ ozdobna o zrnicowanym sktadzie
gatunkowym. Obszar 2 zajmuje teren migkowanych 4k nadrzecznych, ze sporadycznie
wystepujacymi pojedynczymi drzewami idoami drzew. Podobny charakter malirmos¢ w obszarze
4, z tymze rowom melioracyjnym towarzyszam szpalery drzew, wygiuja tam rownie liczniejsze
skupiska zadrzewfeo wickszej powierzchni, niektére o charakterzéniam, charakterystyczne dla
tegu olchowo - topolowego. Obszar 3 w domyugj mierze zajmuj tereny pozostage w
uzytkowaniu rolniczym, tym samym wygiujaca tam rélinnos¢ scisle zalery od kierunku upraw w
danym roku.

Swiat zwierzecy

Swiat zwierat reprezentuj gatunki, ktére pospolicie wysiuja nie tylko na Mazowszu, ale na
wiekszasci terendw Polski. Najmniej korzystne warunki dlgstgpowania fauny stwarza obszar 1, ze
wzgledu na intensywne zagospodarowanie terendéw okolatzn@bszar 2 ma znaczenie gtéwnie ze
wzgledu na bezpgednie gsiedztwo ponadlokalnegoagu przyrodniczego wzdiuRaszynki, jednak
nie stanowi on obszaru kluczowego jako miejgepwania lub wypoczynku zwiegz Obszar 3 w
dominupcej mierze zajmuj tereny rolne - wyspuja tam typowe agrocenozy. Najkorzystniejsze
warunki dla bytowania zwiegt stwarza obszar 4, ktéry charakteryzujee sstosunkowo
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urozmaiconymi warunkami siedliskowymi, a dodatkopadozony jest na przeeciu dwdch istotnych
ciggow przyrodniczych. Najwksz réznorodndcia gatunkovg charakteryzuje siawifauna.

Walory krajobrazowe

W przypadku analizowanych obszarow mamy do czyaigfidwnie z terenami otwartymi
uzytkbw rolnych lub nieaytkbw, z miejscowo wyspujaca zabudow. Nie przedstawiaj one
szczegolnych walorow krajobrazowych, brak jest eletdw charakterystycznych krajobrazowo w
skali gminy. Najwiéksze walory krajobrazowe posiada obszar 4, kt@gawi stosunkowo atrakcyjny
przyrodniczo obszar.

3.2. Funkcjonowanie srodowiska

Na starsrodowiska przyrodniczego, szczegolnie powietrzaoaferycznego, gleb, powierzchni
terenu, wod podziemnych i powierzchniowych orazfauflory ma wpltyw wiele czynnikéw, a ich
oddziatywanie jest bardzo zmiicowane pod wzghem czasu trwania, okresu wymbwania i
nasilenia. W wypadku obszaru opracowasiagdowisko ksztattuje w dominagej mierze dziataln@
cztowieka. Pomimae zainwestowanie na domigagj czsci terendw objtych zmian Studium jest
stosunkowo niewielkie, procesy przyrodnicze ulegiinym zmianom w poréwnaniu do stanu
naturalnego, m.in. ze wazglu na rolnicze wykorzystanie terenu, reguastosunkéw wodnych,
zainwestowanie terendw okolicznych. Szczegolnietigt znaczenie (zwlaszcza w zakresie stanu
sanitarnego powietrza) wywiera poémie w bezp&rednim gsiedztwie m.st. Warszawa. Ogolnie
jednak starsrodowiska na analizowanych terenachzme uzné za dobry. Wize sk to z otwartym
charakterem tych obszaréw oraz fakteémpozostaj one aktywne przyrodniczo.

Gleby

Najwigksze ilagci zanieczyszcze dostay sie do gleby wraz z opadami atmosferycznymi,
wprowadzanymi pytami, a przede wszystl§orekami. Jako zagvenia dla gleb wymiegdinalezy:
- wprowadzanigciekow komunalnych do gleb,
- dzikie wysypiska odpaddw,
- chemizag} rolnictwa,
- splywy powierzchniowe zawiergje substancje ropopochodne,
- immisje zanieczyszchegazowych i pytowych.

Do najbardziej rozpowszechnionych zanieczyszageb zalicza st

- sole (gtdbwnie azotany, siarczany, chlorki),

- metale gjzkie (otdw, mied, rte¢, kadm, arsen i inne),

- zwigzki organiczne (gtdwnie pestycydy, detergenty).
Skutkiem wprowadzania zanieczysztzes przeksztalcenia chemiczne, fizyczne i biologiczne
zachodzce w glebach - zmiany odczynu, mikrofauny i mikoo§l glebowej.

Do zmian w glebach na obszarze zmiany Studiumaleguizita dziatalné cztowieka. Mana
je podziel¢ na dwa rodzaje: wynikage z dziatalnéci rolniczej oraz wynikajce z procesow
urbanizacji.

W pierwszym przypadku doszio do istotnych zmiakogaiowych, wynikagcych z zmiany
struktury oraz wigciwosci chemicznych gleb w poréwnaniu do stanu natugdneCatkowitemu
przeksztatceniu ulegta wierzchnia, prochnicza weastleb. Wptyw na to miaty w gtdwnej mierze
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przeksztalcenia mechaniczne, sdoi rodzaj stosowanych nawozow, a #ekrodzaj prowadzonej
uprawy. Na gruntach ornych obserwuje siwickszenie s stopienia erozji wietrznej, w poréwnaniu
do stanu naturalnego. zZWwvanie srodkow chemicznych do ochrony étim i do konserwowania
zbioréw, a take nieprawidlowe stosowanie nawozdw sztucznych poyeo@rozje i pustynnienie

gleby.

W przypadku przeksztaloegleb wynikajcych z proceséw urbanizacji, a#h sSic one w
gléwnej mierze z procesem utwardzania powierzckemnz Na terenach zabudowanych i pokrytych
powierzchniami nieprzepuszczalnymi gleby ulegtykoalitemu zniszczeniu, w zazku z czym
niemaliwe stalo s¢ petlnienie przez nie naturalnych funkcji, w tym wczegdlnéci funkcji
retencyjnej. Gleby pozostaly na terenach zielewataysacej zabudowie, jedna ulegly one
antropogenizacji. Gleby terenéw zurbanizowanychalke potazone wzdhd wigkszych szlakow
komunikacyjnych gtez silniej naraone na zanieczyszczenia.

Ogolnie stan gleb na terenie opracowaniamaauzna za zadowalagy. Ze wzgédu na niezbyt
dwzy udziat zabudowy i terenéw utwardzonych na analemoym obszarze gleby zachowaty zdglrio
retencyjne. Nie wyspuja tu istotne, punktowerodta zanieczyszche Najsilniej na zanieczyszczenia
narazone g gleby obszaru 1, ze wzglu na najbardziej intensywne zagospodarowanie dgren
sasiadupcych, potaenie bezpérednio przy drodze o znacznym giniu ruchu orazasiedztwo m.st.
Warszawa.

Wody powierzchniowe i podziemne

Jaka¢ wdd powierzchniowych monitorowana jest przez Wdajdeki Inspektorat Ochrony
Srodowiska. W rejonach oftiych analizowas zmiary Studium przeptywajdwie gtéwne rzeki gminy
- Rokitnica i Utrata. Zgodnie z raportami W8Qch wody zakwalifikowane zostaty do V klasy
czystaci. Zly stan jakéciowy wod w rzekach spowodowany jest gidwnie od@dmaniem do woéd
powierzchniowych nieoczyszczonyclciekbw oraz nie w petni rozwigly infrastruktug
kanalizacyjn. Przyczyms zanieczyszcze s3 roOwniez sptywy powierzchniowe, w szczegokod z
terendw komunikacji oraz terenow rolnych chemizoyami nawaonych.

Wody podziemne gbszych poziomoéw wodosnoych oddzielone gs od gruntu warstwami
utworow trudno przepuszczalnych, ktore zapewnigolacg przed migragj zanieczyszcze
Najsilniej zanieczyszczone svody podziemne stale dace, przeptywajce do ciekdw i zbiornikdw
wodnych, ktére stanowiodbiornik wéd infiltracyjnych. Zanieczyszczenia gaoby¢é pochodzenia
biologiczno - chemicznego, spowodowane procesakie jzachodg w wierzchniej warstwie profilu
glebowego oraz poborem zanieczysiczepowietrza spadagych na powierzchrigleby. Ogblnie
zrédta zanieczyszcaeptytkich wod podziemnych nima podziek na:

- obszarowe —zrddiem ich jest gospodarka rolna i tereny zurbam&te, intensywne nawenie,
stosowanigrodkow ochrony rdin;

- liniowe —zrédtem g szlaki komunikacyjne, infiltracja wéd zanieczysaoych;

- punktowe — wyptywajce z nieszczelnych szamb, stacji paliw, magazyfrédkow chemicznych
itp., dzikich wysypisk, parkingdéw, placow, ferm =2mt, cmentarzy oraz nieizolowanych
grzebowisk zwtok zwiergych oraz zrzutéw surowych lub niedostatecznie sozzonych
sciekéw do gleby.

13



Prognoza oddziatywania na@odowisko
Zmiana Studium uwarunkowa kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmichdtbwice

Jakos¢ powietrza atmosferycznego

Na stan sanitarny powietrza na obszarze gminywagphpoza zanieczyszczeniami emitowanymi
ze zrodet lokalnych, tto regionalne, uzatéone przede wszystkim od beZpedniego gsiedztwa m.st.
Warszawy. Do lokalnyctirodet zanieczyszchezaliczy nalery kottownie i zaklady przemystowe
oraz gospodarstwa domowe ogrzewane indywidualniecePdomowe zasilaneg sczesto tanimi
surowcami o ztej charakterystyce i niskich paraawr grzewczych. Problem stanowi rownie
spalanie w domowych piecach odpadow, w tym tworasptucznych, gumy i tekstyliow. Domowe
paleniska nie wytwarzaj wystarczajco wysokiej temperatury do ich catkowitego spalenid
zwigzku z tym do atmosfery przedostagic duze ilosci sadzy, wglowodorow aromatycznych,
merkaptandéw i innych szkodliwych dla zdrowia ludzivigzkbw chemicznych. Emisja z
indywidualnych zrodet ogrzewania ma w znacznej mierze charakteorsewzy. Zjawisko to jest
bardziej odczuwalne na terenach o zwartej zabudaglige ograniczone jest przewietrzanie.

Na analizowanych terenach gtownym liniowynddiem zanieczyszciess Aleje Jerozolimskie.
Wielkos¢ emisji zezrodet mobilnych zaley od nat¢zenia i organizacji ruchu samochodowego oraz
stanu technicznego pojazdéw i drég. Na popraakosci powietrza duy wplyw ma wic jakasé
infrastruktury drogowej. Substancje wprowadzangdwietrza przez ruch samochodowy (emisja ze
zrédet liniowych) to gtdéwnie: tlenek ggla, tlenki azotu, wglowodory, sadza, pyly zawiernage
metale o¢zkie, m.in. otdw (emisja ze spalania w silnikachhAopyty gumowe (emisja na skutek tarcia
opon o nawierzchgidrogi).

Sparéd obszaréw obtych opracowaniem najbardziej nanay na zanieczyszczenia powietrza
jest obszarl, ktory, pomimze brak na nim istotnychrodet zanieczyszcae lezy wsrdd terendéw o
najwyzszym stopniu zainwestowania, w begmolnim gsiedztwie m.st. Warszawy.

Klimat akustyczny

Glowng przyczym naraenia ludnéci na hatas jest komunikacja i stale wzragtajliczba
pojazdow pojawiaicych sé na drogach. Czynnikami wplywgymi na poziom hatasu
komunikacyjnego @& natzenie i ptynné¢ ruchu, procentowy udziat pojazddéwezarowych w
strumieniu pojazdow, pdkos¢ strumienia pojazdow, patenie drogi oraz rodzaj nawierzchni,
uksztattowanie terenu, przez ktory przebiega tkasaunikacyjna, charakter obudowy trasy i rodzaj
sasiadupcej z trag zabudowy. Na analizowanym terenie nagjsize oddziatywanie akustyczne, ze
wzgledu na poziom natenia ruchu, wywieraj Aleje Jerozolimskie (obszar 1), dla ktorych zgsi
izofony 55dB w porze dnia na terenach niezabudoslamyzekracza 200 m. Obszar 1 poloy jest
rowniez w zas¢gu oddziatywania WKD, ktoérej oddziatywanie akustyez(izofona 55 dB w porze
dnia) séga ok. 80 m od toréw. Pozostate obszaty lgoza zasigiem oddziatywania istotnyckrodet
hatasu.

Czynniki biotyczne

Fauna obszaru afipgo opracowaniem poddawana jest presji cztowiptkegajcej gtownie na
zmianie s$rodowisk jej wysgpowania poprzez wprowadzanie zngch nowych formy
zagospodarowania terenu. Zaggniem jest likwidacja i rozdrabnianie obszarow etgigcych ostoje
dla populacji zwiergt. Migracje utrudniaj rowniez réznorodne bariery liniowe, takie jak agi
komunikacyjne o diym natzeniu ruchu, ogrodzenia petne posesiji itp. Szczggdlnagraeniem jest
bezplanowe, chaotyczne powstawanie zabudowy, beglesnienia wystpujacych na terenie gminy
powigzan przyrodniczych.
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W wyniku dziatalndci cztowieka wypierane aszbiorowiska pétnaturalne, a w ich miejsce
powstaj; zbiorowiska synantropijne, wprowadzanggatunki obce i konkurencyjne dla rodzimych.
Na ternie opracowania strukturaslionosci ulegta silnym przeksztatceniom w poréwnaniu tans
naturalnego. Przeksztatcanie terenéw zielonych imtansywne inwestowanie na terenach porolnych,
wigze Sk z pomniejszaniem powierzchni biologicznie czynnyeh miejsc rozwoju rdin.
Najmniejszym przeksztatceniom ulegt obszar 4 gzamy z dolin rzeki Utraty.

Inne

Przez teren opracowania (obszar 1) i w jeggiesiztwie (obszar 3) przebiegajapowietrzne
linie elektroenergetyczne 110kV i 220kV. Przez aloski 3 przebiega gazag wysokiego dnienia,
na terenie obszaru 3 znajduje stacja redukcyjna i dalej w kierunku zachodnimghie przewdd
gazowysredniego dinienia.

3.3. Istniejace zagraenia srodowiska

Istniejace obiekty o szczegblnym oddziatywaniu n&aodowisko

Na obszarach oftiych zmiam Studium brak jest obiektéw, ktorych oddziatywamimzatoby
sig ze znaczcym negatywnym oddziatywaniem rsaodowisko. Do obiektow, ktore wia sic na
obszarach zmiany Studium nagkszym oddziatywaniem naodowisko zaliczono:

- gazocigi,
- linie i urzadzenia elektroenergetyczne,
- gtdéwne cigi komunikacyjne (drogowe - Aleje Jerozolimskieoidjowe - WKD).

Ewentualne zagt@nie srodowiska wynikajce z funkcjonowania gazagow bpdzie wizato
sie z ryzykiem awarii. Przez analizowany teren przghigazocig wysokiego kredniego dnienia. Z
funkcjonowaniem gazogjow wigze sk potencjalne ryzyko wybuchu gazu, co prowadzito day
bezpdredniego, istotnego wplywu ndrodowisko w miejscu eksplozji. Nie ma podstaw do
prognozowania, by w przypadku analizowanego obsgayko awarii byto wgksze, nk przecetne
dla tego typu inwestyciji.

Funkcjonowanie linii i urzdzen elektroenergetycznych me wiazat si¢ z przekraczaniem norm
dotyczcych dopuszczalnego pola elektromagnetycznego, kajaelych z rozporgdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 30 pdziernika 2003r. w sprawie dopuszczalnych poziomdl
elektromagnetycznych drodowisku oraz sposobéw dotrzymywania tych pozionfBa. U. Nr 192,
poz. 1883).

Z Alejami Jerozolimskimi, jako drago znacznym nateniu ruchu, wiza si¢ uciazliwosci w
postaci emisji zanieczyszaralo powietrza. Wplyw infrastruktury komunikacyjnep te elementy
srodowiska oméwiony zostat w rozdziatach wéziejszych. Drogi 0 znacznym raéniu ruchu oraz
linie kolejowe wiza sie z oddziatywaniem akustycznym. Z funkcjonowaniemagoiv
komunikacyjnych wjze sk réwniez zagraenie awarii pojazdéw przewscych substancje
niebezpieczne. Skala potencjalnych awarii jestnaudo rozpoznania i zal& bedzie w gtébwnej
mierze od rodzaju oraz Hoi przewaonych substancji. Ryzyko awarii a2e st przede wszystkim z
tranzytowym transportem paliw do stacji paliw orpazostatych odbiorcéw oraz transportem
tranzytowym o nieokr@onej wielkasci i skali.
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Dla rzeki Utraty spormizone zostalo ,Studium dla potrzeb planéw ochrony
przeciwpowodziowej”. Zgodnie z pouwszym obszar 4 praktycznie w céddznajduje sj w obszarze
bezpgdredniego zagreenia powodzj (wody o prawdopodobifsstwie 1%).

4. PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA

4.1. Istniejace problemy ochronysrodowiska

W wyniku analizy istnigjcych uwarunkowa srodowiskowych, jako gtéwne problemy z
zakresu ochronyrodowiska zostaly okéone:

nie w peti rozwingta si€ infrastruktury wodno — kanalizacyjnej i a#gce s¢ z tym
zanieczyszczenia wod oraz gleb,

niska dranos¢ uktadu komunikacyjnego i zazane z tym uaizliwosci,

presja inwestycyjna na tereny dotychczas otwarte,

stosowanie pestycydoéw w uprawislio.

4.2. Obszary chronione

Ochrona przyrody

Na terenie olkitym zmiary Studium z obszarowych form ochrony przyrody zngjdie tereny
wlaczone w systeriVarszawskiego Obszaru Chronionego KrajobrazyWOChK). Ochron objety
jest w catdci obszar 4 oraz pas terenu na potudniu obszasze3dkaéci ok. 120 m od granicy lasu).
Obszar 2 od potudnia i wschodu begmaolnio graniczy z WOChK. Przedmiotowy obszar
wprowadzony zostat rozpaggdzeniem wojewody warszawskiego z dnia 27 dme 1997 r. w
sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazterenie wojewddztwa warszawskiegozigéj
wielokrotnie nowelizowanym. Obecnie podstaprawry dla istnienia i wyznaczenia granic WOChK
jest rozporadzenie Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 268ku w sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu. WOChK obejmujentgrehronione ze wzgtlu na wyréniajacy
sie krajobraz o zrénicowanych ekosystemach, waitmwe ze wzgldu na maliwos$¢ zaspokajania
potrzeb zwizanych z turystyki wypoczynkiem, a tate petnion funkcjg korytarzy ekologicznych.

Obszar 4 znajduje sidodatkowo w granicy zespolu przyrodniczo - kragdmwego wsi
Komorow, powotanego UchwalNr XLIII/183/97 Rady Gminy Michatowice.

Na terenie opracowania, ani w jego bezpdnim gsiedztwie nie wyspuja inne obszary
objete ochron na podstawie ustawy o ochronie przyrody. Nie wysj rowniez obszary ani obiekty
predysponowane do afgja ochron. Dolna Utraty stanowi element korytarza ekologemm
taczacego Kampinoski Park Narodowy z Chojnowskim Parkierajobrazowym. Pozostate obszary
nie wykazuj istotnych powdzah przyrodniczych z europejglisiecih obszaréw chronionych.
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Ochrona obiektéw kulturowych

Na obszarach oftiych zmiam Studium nie wysipuja obszary i obiekty obkie ochron
zgodnie z ustagvz dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opi@ad zabytkami (Dz. U. Nr 162
poz. 1568 z pén. zm.). Rownie w bezpdrednim gsiedztwie nie wyspuja takie obiekty lub
obszary. Nie wyspuja rowniez obiekty predysponowane do ebija tego rodzaju ochran

4.3. lIstniejgce problemy ochronysrodowiska dotyczce obszardow i

obiektow chronionych

Na terenie opracowania, spod obszarow i obiektéw oftych ochrom na podstawi ustawy o
ochronie przyrody wyspuje obszar chronionego krajobrazu (WOChK).

Grunty w granicach WOChK pozosiapiezabudowane. W obszarze 3 zajnjg tereny
rolnicze, na obszarze 4 jest to zieladrzeczna zwrana z dolip Utraty. Miejscami wzdta rzeki
wystepuja zadrzewienia o skladzie zidinym do naturalnego. W chwili obecnej nie diagnezsi
zagraen dla funkcjonowania analizowanych obszarow chroyebn WOChK obejmuje tereny
chronione ze wzgtlu na wyréniajacy sk krajobraz o zrgnicowanych ekosystemach, wamwych
ze wzgkdu na maliwos¢ zaspokajania potrzeb zyganych z turystyk i wypoczynkiem, a tate
petniory funkcja korytarzy ekologicznych. Do potencjalnych zagfoobszaréw chronionych zaliczy
naley przede wszystkim nadmierne zainwestowanie, kttmerowadzt maze do nieodwracalnego
przeksztatcenia komponent&nodowiska oraz przerwaniaagtosci powigzan przyrodniczych.

5. PROJEKT STUDIUM

5.1. Gtéwne cele zmiany Studium

Celem opracowania Studium jest ofemie polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych
zasad zagospodarowania przestrzennego. Zadaniewtiui@tujest okrélenie ogolnych granic
mozliwych dziatar inwestycyjnych na obszarze etyjm Studium, oraz okiéenie zasady wzajemnych
powigzan funkcjonalnych i przestrzennych przy uwabhieniu uwarunkowa srodowiska i
istniegcego zainwestowania oraz wymogow zawartych welmalych przepisach. Studium nie jest
aktem prawa miejscowego, jednak jego ustalegiwigzace dla organdéw gminy przy spgdzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Obowigzujagce w gminie Michatowice Studium uwarunkofwvakierunkéw zagospodarowania
przestrzennego praje zostato uchwat Rady Gminy V/26/2011 z dnia 28 marca 2011 r.
Przysgpienie do zmiany Studium wynika ze zmiany oczekiwa do struktury funkcjonalno -
przestrzennej na poszczegoélnych obszaractym uwzgbdniania ustal® obowizujacych planéw
miejscowych.

5.2. Powigzanie z innymi dokumentami

Na obszarach o#ych zmiara Studium nie g projektowane inwestycje wynikgje zKoncepcji
Przestrzennego Zagospodarowania KraNie przewiduje si rOwniez inwestycji wynikajcych z
Planu Zagospodarowania Przestrzennego WojewddztamoivieckiegoZgodnie z ustalenianflanu
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Zagospodarowania Przestrzennego WojewoOdztwa Magkwego - zatwierdzonego uchwgtNr
65/2004 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnigz@&rwca 2004 r. (Dz. U. Woj. Maz. Nr 217 z
28.08.2004r., poz. 5811). Najmdizy inwestycy tego rodzaju jest Poludniowa Obwodnica Warszawy
(w ciggu drogi krajowej nr 2) realizowana w stosunkowewitlkiej odlegtéci od obszaru 1.
Inwestycp ktéra kedzie wywierata wpltyw na analizowany teren (w sz@étrgici obszar 1 i 3), dlzie
rowniez budowa nowego odcinka drogi ekspresowej S8 (Téadamea - Wolica).

Zgodnie zeStrategy Rozwoju Powiatu Pruszkowskiego do 2025 rakw gtéwnych atutow
powiatu naley potazenie w bliskim gsiedztwie Warszawy, wysokie walory komunikacyjneazzce
walory osadnicze i inwestycyjne wsparte dobrze mym sektorem przemystu i matyckriednich
przedsgbiorstw. Jako jedn z gtdbwnych stabych strona powiatu zalicza zly stan infrastruktury
technicznej, w tym infrastruktury drogowej. Aby jakajlepiej wykorzysta atuty powiatu, a
zniwelowa jego stabe strony, @trategii okreslono pi¢ celdw strategicznych z podziatem na cele
operacyjne. Cele strategiczne, ckoae wStrategij to:

1. Rozwdj gospodarczy, rozbudowa infrastruktury i nynqcacy;

2. Poprawa stanu bezpie@atwa, ochrony zdrowia i pomocy spotecznej;
3. Rozwdéj edukaciji, kultury, sportu, rekreacji i tutyld;

4. Zrownowaony rozwojsrodowiska;

5. Rozwoj samorgdndici i spoteczéstwa obywatelskiego.

W zwiazku z okrélonymi w Strategiiuwarunkowaniami oraz prayymi do osagniecia celami,
jako wany czynnik rozwoju powiatu przyjmuje ¢sirealizacg nowych inwestycji drogowych,
modernizacja i remonty istnigjych drég, promocja wolnych terenéw pod inwestymj@z wspieranie
przedsgwziec¢ inwestycyjnych.

Dla powiatu pruszkowskiego oboyguje Program Ochrony Srodowiska Powiatu
Pruszkowskieg@uchwata Nr XVI11/125/2004 Rady Powiatu Pruszkévego z dnia 27 kwietnia
2004 r.). Jako nadg¢dny cel ochronyrodowiska w powiecie ustalono Rrogramie,poprawe stanu
srodowiska przyrodniczego i ochrona jego zasobdéw”. c@lu jego osigniccia ustalono cztery
priorytetowe dziatania:

1. Ograniczenie emisji substancji i energii.

2. Ochronasrodowiska przyrodniczego i krajobrazu.

3. Racjonalne gospodarowariedowiskiem.

4. Zwigkszenie aktywn&ci obywatelskiej i podnoszenie poziomwiadomdci ekologicznej
spoteczéstwa powiatu.

W gminie obowizuje Strategia zrownowsmnego rozwoju Gminy Michatowice do 2020 roku
Generalnym celem kierunkowym oklenym w Strategii jest: ,Zapewnienie jak najlepszego
srodowiskazycia mieszkacom oraz warunkdéw funkcjonowania podmiotow gosporgeh zgodnie z
zasadami: zréwnowanego rozwoju, racjonalnego gospodarowania i p@pdcji spoteczne;.
Umacnianie konkurencyjgoi i rangi Gminy Michalowice w otoczeniu w oparciu aktywnych,
przedsgbiorczych i wyksztatconych mieszkedw oraz ssiedztwo Warszawy”. Sky¢ temu mag
cele operacyjne:

1. Prowadzenie dziatastymulupcych i wspierajcych ponadlokalne inwestycje transportowe.

2. Systematyczne prowadzenie edukacji ekologiczngpmpcji proekologicznego styliycia
wsrod spoteczngri lokalnej.

3. Dziatania na rzecz aktywizacji funkcji rekreacyjmwypoczynkowych.
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4. Sukcesywna realizacja ustaleStudium uwarunkow®a i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Michatowice.

Na obszarach 1, 2 i 4 zmiany Studium obganja miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.a3o:

- Obszaru Regut obejmygy tereny poleéone we wsiach Reguly,eBice, i w osiedlu Michatowice,
(Uchwata Nr LI/377/2002 Rady Gminy Michatowice ziai21 marca 2002 r.) (dla obszaréw 1 i 2);

- Obszaru Komoréw - g#¢ VI obejmupca fragment wsi Komoréw, (Uchwata Nr XLI/361/2006
Rady Gminy Michatowice z dnia 19 czerwca 2006rlq @bszaru 4).

5.3. Informacje o zawartosci projektu zmiany Studium

Projekt zmiany Studium uwarunkowa kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatowice obejmuje c&¢ tekstows i graficzrg. Tekst Studium po zmianie ma pragjforme tekstu
jednolitego, z oznaczonymi wprowadzonymi zmianaRysunki obejmujce poszczegolne obszary
zmiany Studium stanowibeda odrebne zadczniki do uchwaty.

Zakres zmian przewidywanych do wprowadzenia w dakucie obowjzujgcym obejmuje
struktug funkcjonalno - przestrzenrczterech obszaréw ollenych w uchwale o przysgpieniu do
zmiany Studium oraz korekty redakcyjne oraz teamecoznaczetekstu oraz rysunku Studium. W
zwigzku z powyszym zmiana Studium przeprowadzana jest wsdngm, ograniczonym zakresie.
Nie ulegnie zmianie ogdélny charakter dokumentu, lids wprowadzane zmiany w przeznaczeniu
terenOw poza granicami obszaréwetpgh zmian.

Ocenie oddziatywania n@odowisko podlegabeda ustalenia okjte zmian, w poréwnaniu
do ustalé Studium obowizujacego.

5.4. Ustalenia projektu zmiany Studium

W zakresie korekt redakcyjnych tekstu Studium wy@dzone zostaty aktualizacje danych na
temat gminy Michalowice, ktore ulegly dezaktualitaod momentu uchwalenia Studium
obowigzujacego. Wprowadza i rowniez zmiany wynikagce z przeksztatée funkcjonalnych
wprowadzanych na terenach epgh zmianm Studium, w szczegoéldoi wprowadza s nowe
kategorie przeznaciie terenOw. Spaod Kkategorii terenébw wprowadzonych na podstawie
analizowanej zmian Studium wyndia sk:

UZ1 - tereny ustug i zieleni ugdzonej,

UC - Tereny aktywn&i gospodarczej z dopuszczeniem obiektow handlowgclpowierzchni
sprzeday powyzej 2000,

US - tereny sportu,

ZR1 - tereny zieleni rekreacyjnej,

ZN1 - tereny otwarte w ggu rzek /pasm zieleni /oraz tereny cenne pod gdegh przyrodniczo
krajobrazowym.

Zmiany w strukturze funkcjonalnej czterech obswardbjetych projektem zmiany Studium
przedstawiaj si¢ nastpujaco.
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Obszar 1

Zgodnie ze Studium obogdujagcym przewidziany pod rozwdj zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej. Dla terdego obowjzuje plan miejscowy, w ktdérym
dominupcg czs¢ terenu przeznaczaespod tereny aktywri@i gospodarczej - ustugi, wytworcxo
magazynowanie. W projekcie zmiany Studium obszar piezeznacza sipod tereny zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej, tereny aktywnbgospodarczej z dopuszczeniem obiektow handlowaych
powierzchni sprzedg powyzej 2000m oraz tereny ustugowo - handlowe ozeju aktywndci
gospodarczej oraz tereny mieszkaniowe.
Obszar 2

W Studium obowjzujacym w caldci przeznaczony pod ziglgerendéw otwartych w ggu rzeki.
Dla obszaru tego obowduje plan miejscowy, zgodnie z ktérym pas terendtwizpotnocnej granicy
opracowania (drogi zbiorczej) przewidziany jest geceny ustug i zieleni uggdzonej. W zmianie
Studium dostosowujesstruktug funkcjonalr terenu do obowzujacego planu miejscowego.
Obszar 3

W obowgzujacym Studium dominuagca czs$¢ terenu przewidziano do zachowania w formie
terenéw rolnych. Pasy terendw przylegtych do drégétnocnej i potudniowo - zachodniej¢szi
obszaru wskazano pod urozmaigomabudow - mieszkaniow jednorodzing, mieszkaniowo -
ustugows, ustugowy, ustug i zieleni, ustugowo - handlgwo duej aktywndci gospodarczej oraz
tereny mieszkaniowe. W projekcie Studium ckgizagi¢ terendw rolnych wskazuje esipod
zainwestowanie - gtéwnie tereny zabudowy mieszkaajgednorodzinnej rezydencjonalnej, a wzdtu
drég pod tereny ustugowo - handlowe azejuaktywndci gospodarczej oraz tereny mieszkaniowe.
Fragment na potudniowym kiau terenu, w pobtu kompleksu Iénego, wskazuje sipod zielé
rekreacyjn.
Obszar 4

Praktycznie caly obszar wskazany jest w Studiurowidzujacym jako teren otwarty w giju
rzeki /pasma zieleni/ oraz tereny cenne pod wdgmh przyrodniczo-krajobrazowym wymageg
ochrony, niewielki fragment w ezci potnocnej przeznaczagspod zielé z ustugami kultury. W
projekcie zmiany Studium zachowuje siatgi¢ obszaru pod tereny zieleni oraz zfele ustugami
kultury.

6. PRZEWIDYWANE SKUTKI WPLYWU USTALE N
STUDIUM NA SRODOWISKO

6.1. Potencjalne zmiany stanurodowiska w przypadku braku
realizacji ustalen projektu Studium

W przypadku nie uchwalenia analizowanego projektniamy Studium, na terenie
przewidzianym do zmiany obogdywaty bedg ustalenia Studium przstego uchwat Nr V/26/2011
Rady Gminy Michatowice z dnia 28 marca 2011 r. Rompwane oddziatywanie naodowisko
realizacji ustalé tego dokumentu przedstawione zostatlo w Prognoddziatywania narodowisko
realizacji dokumentu Studium uwarunkawa kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatowice (BPRW S.A.).

Zgodnie ze Studium obow#ujacym pod zainwestowanie przewidziany byt w dalmbszar 1
objety analizowan zmiary oraz fragment obszaru 3. Obszary 2 i 4 w @alprzewidziane byly pod
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tereny zieleni. W zwizku z powyszym na obszarze 1 i gri obszaru 3, przypadku ich
zagospodarowania zgodnie z obgmuijgcym Studium, dochodzitoby do przeksztatdgpowych dla
wprowadzania nowej zabudowy. Na obszarach 2 i 4duszioby do zmian w aytkowaniu w
poréwnaniu do stanu istnigjego.

Zauway¢ naleyy, iz w przypadku obszarow 1 i 2, ustalenia obmnjacego Studium $
sprzeczne z obowzujagcym dla tych terendbw miejscowym planem zagospodaniavprzestrzennego.
Zgodnie z planem na obszarze 1 dopuszczone jesizibprintensywne zagospodarowaniez ni
przewiduje to Studium, z dominacjterenéw aktywn¢ci gospodarczej (ustug, magazynowania,
produkcji). W przypadku obszaru 2 pas terenu wzdhogi zbiorczej stanowtej poéinocn granie
obszaru, w planie obow#ujacym przewidziany jest pod ziglé ustugi. Tym samym w przypadku
tych obszaréw spodziewasic nalezy ich zainwestowania na zasadach zgodnych z planem
miejscowym, nie zaze Studium.

6.2. Prognozowane oddziatywanie narodowisko

Po analizie projektu zmiany Studium stwierdzono,pbtencjalny wptyw nasrodowisko
wywiera¢ mogy zmiany struktury funkcjonalnej na czterech obszaramiany Studium. Zmiany w
tekécie dokumentu maj charakter zmian redakcyjnych i formalnychgdb 3 bezpdredng
konsekwengj wprowadzanych przeksztafcestruktury funkcjonalnej. Tym samym nieda niosty
konsekwenciji dla stanu i funkcjonowasi@dowiska.

Prognozowane oddziatywanie naodowisko okrélono w poréwnaniu do dokumentu
obowigzujacego, z odniesieniem do stanu istgiejgo i obowdzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Nalezy podkréli¢, ze studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
jest dokumentem kierunkowym, oKlgjacym polityke przestrzengy na terenie gminy. Nie jest
opracowaniem wkxiwym do szczego6towego oldlania zasad zagospodarowania, lecz wyznacza
ogllne ramy dziala na poszczegodlnych obszarach. Dlategg s wzgédu na ogdlny charakter
ustaléd zawartych w Studium, niemiiwe jest okrélenie szczegotowego wplywu, jaki realizacja
zapiséw projektu Studium wywrze nérodowisko gminy. Wplyw poszczegdlnych sposobow
zagospodarowania rsaodowisko maliwy bedzie dopiero po okéeniu szczegotowych wytycznych
co do zagospodarowania terenu i poznaniu planowanygewihzan technicznych. Zastosowane na
poszczegdllnych terenach technologie i ich wplywsrmlowisko, zele¢ bedzie od uytkownikdw
danego terenu i J poza zakresem oddziatywania Studium. W azku z tym okrélony zostat
jedynie ogélny charakter przewidywanych zmimodowiska. Bardziej szczegbtowe prognozowanie
wptywu zainwestowania poszczegolnych terendéwsralowisko powinno odbywasig na etapie
sporadzania miejscowych planéw zagospodarowania pragstego oraz szczegotowych projektow
inwestycyjnych.

Powierzchnia ziemi i zasoby naturalne

Projekt zmiany Studium zaklada zkszone zainwestowanie terenu 1 oraz fragmentéw
terenéw 2 i 3 w poréwnaniu do Studium obgauijacego. Weksza intensywri® zainwestowania
skutkowa& bedzie zwgkszeniem powierzchni terenéw zabudowanych i utwamgeh, ktorych
wprowadzanie wize sk z niszczeniem wierzchnich warstw gleb. Na obszéariz2 nie lgdg to zmiany
istotne i wynikag gtdwnie z dostosowania Studium do obgmujacego na tych terenach planu
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miejscowego. Najistotniejsze zmiany w zakresie ksz&ailcé& powierzchni ziemi zachodzibeda na
obszarze 3, dotychczas wskazanym do zachowaniamigfderendw rolny. Na wkszadci terendw w
projekcie Studium przewiduje ¢siwprowadzenie tam ekstensywnej zabudowy mieszkagjiow
jednorodzinnej, ktéra charakteryzuje giachowaniem znacznego stopnia powierzchni bichoggc
czynnej na terenie. Tereny o i aktywndci gospodarczej dopuszczag sjedynie wzdhi
podstawowego uktadu drogowego. Poniewia obszarze 3 wygiuja kompleksy glebowe klasy I,
na etapie spogmzania planéw miejscowych koniecznexdbie uzyskanie zgody na zmian
przeznaczenia na cale nierolnicze zgodnie z praepiedgbnymi.

Wody powierzchniowe i podziemne

Wprowadzenie nowej zabudowy iggbw komunikacyjnych wize sk z utwardzaniem
terendbw, co powoduje zmniejszenie ich przepuszogeini zmniejszenie infiltracji do wodd
podziemnych. ProwadZito maze do osuszania gruntéw i zmiany w poziomie wod. [koavana
zmiana Studium nie wprowadza zmian na tyle zgagzh, by skutkow& mogly znacznym
oddziatywaniem w tym zakresie. Napksze obszary pod tereny nowej zabudowy przezna¢zzod
ekstensywn zabudow mieszkaniow, gdzie wysoki udziat powierzchni biologicznie cagj
ograniczat bdzie oddziatywanie w zakresie naturalnej infiltraepd.

Analizowana zmiana Studium nie wprowadza zmian wkresie ukladu waod
powierzchniowych w obszarach ehych opracowaniem. Zmiana Studium niedbe whzala s¢
réwniez z oddziatywaniem na uktad hydrologiczny teren@siednich.

Atmosfera i klimat akustyczny

Analizowana zmian Studium niegdzie wigzat sig z istotnym oddziatywaniem w zakresie
emisji substancji do powietrza czy zmianami w Klieaakustycznym. Zwkszenie powierzchni
terendéw przeznaczonych pod zabudoskutkowato bdzie zmianami w zakresie liczby emitorow,
jednak nie bda to zmiany istotne w skali gminy. Dopuszczenie hazarze 1 obiektow handlu wielko
powierzchniowego prowadzioedzie do zwgkszonego ruchu samochodowego w tym rejonie, w tym
samochodow eizkich. Ze wzgédu na potaenie obszaru przy drodze krajowej 0 znacznyngzesiiu
ruchu, zwékszenie strumienia pojazdow zmane z powstaniem nowych obiektéw nie powinné by
istotnie odczuwalne.

Klimat

Nie prognozuje siistotnych zmian w oddziatywaniu w zakresie klimatu

Rosliny, zwierzeta, roznorodnosé biologiczna

Do przeksztataew zakresie szaty sbnnej dochodzito bdzie gtéwnie na obszarze 2 i 3.

W przypadku obszaru 2 dotyczy to pasa tereny wzpéinocnej granicy, dla ktérego zmienia
sie przeznaczenie z terenu zieleni na Zieteustugami. Wynika to z ustdleobowizujagcego planu
miejscowego, ktory przewiduje tam tego rodzaju waistowanie. Kategoria przeznaczenia terenu
charakteryzuje sgi podwyzszonym udzialem powierzchni biologicznie czynnejpp @apewni
zachowanie rozleglych terenéw w postaci zielenigdzmnej. Dodatkowo wprowadzenie pasa
ekstensywnych ustug od drogi stanowiteedbie bufor ograniczagy oddziatywanie ukiadu
komunikacyjnego na potong dalej zielé nadrzecza W Studium zachowuje @izielen na terenie
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bezpgrednio gsiadupcym z Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobr&aalizacja ustate
zmiany Studium nie dulzie wigzala s¢ z zagraeniem funkcjonowania gfju przyrodniczego wzdu
rzeki Raszynki. Nie ¢xzie prowadzita réwniedo likwidacji siedlisk niezédnych do zaspokojenia
warunkow bytowych zwiekgt wystepujacych w rejonie opracowania.

Na obszarze 3, zgodnie ze Studium ola@awgcym, centralna g&¢ terenu przewidziana byta
do zachowania w formie terenéw rolnych. Stanowijyolne enklaw terenéw otwartych otoczonych z
trzech stron zabudaw W projekcie zmiany Studium przewiduje siprowadzenie na ten fragment
obszaru zabudowy - gtdwnie mieszkaniowej jednonmokji rezydencjonalnej i terendw zbjl
aktywnaici gospodarczej. Stanowilyety one kontynuaejzabudowy projektowanej wokot obszaru 3
odpowiednio od strony zachodniej i wschodniej. Zeglkedu na fakt, 2 s3 to tereny rolne (gtdéwnie
pola orne) nie &zie dochodzito do niszczenia cenneflirmosci. Obszary te nie stanogviréwniez
istothego miejscazerowania zwiergt. W projekcie zmiany Studium przewidujee stachowanie
najcenniejszych terendéw zieleni - pasa wzdkompleksu lénego Chlebow (we fragmencie w
Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu), kstepowt bedzie obudow w formie terenow
otwartych wokot kompleksu eego.

W przypadku obszaréw 1 i 4 nie przewiduje sitotnego oddziatywania na sgabslinng i
warunki bytowe zwierg.

Krajobraz

W zwigzku z projektowas zmiarg Studium pewne zmiany w krajobrazie mogowstd w
obszarach 1 i 3. W przypadku obszaru Zzlm@ bedzie tam powstawanie obszaréw handlu wielko
powierzchniowego, ktére stanawiwyrdzniajgcy sk element krajobrazu. Patenie obszaru 1
predysponuje do lokalizowania tego rodzaju funkeko ze dostosowane onadzie do okolicznych,
intensywnie zainwestowanych terenéw. Na obszarmseodiwe bedzie wprowadzenie zabudowy na
wieksze powierzchnie. Stanofviona ldzie kontynuag zabudowy projektowanej na terenach
okolicznych. Zachowuje siuktad terendw zieleni dostosowany do okolicznyarieméw otwartych.

Warunki zycia ludnosci

Na warunkizycia ludnagci wptyw wywiera ogélny stadrodowiska danego terenu, na ktéry
sktada s} stan poszczegoélnych jego komponentow. Wplyw ragjizustalé zmiany Studium na
poszczegllne komponenisodowiska zostat omowiony povigj.

Projekt zmiany Studium dopci bardziej intensywne zagospodarowanie obszarw lym
umazliwi powstanie tam wielko powierzchniowych obiektdwandlowych. Wplynie to korzystnie pod
wzgledem rozwoju gospodarczego, jedndeee jednak bdzie whzalo s¢ z oddziatywaniem na
warunki zycia ludnaci na terenach okolicznych. Ze wedl na swoje poleenie, obszar ten jest
predysponowany do rozwoju tego rodzaju zagospodanay

Umazliwienie na obszarze 2 realizacji ustug na terermeleni uradzonej skutkowa bedzie
zwigkszeniem dogpnasci mieszkacow do katalogu ustug.

Przeksztatcenia w strukturze funkcjonalnej obszarwigzaly skt beda z dopuszczeniem
zwigkszonego zainwestowania tego terenu. Wyznaczeniende aktywnéci gospodarczej w
poétnocnej i wschodniej g4ci obszaru wynika z istnienia tamzjuwhwili obecnej obiektéw ustug,
produkcji i magazynowania, jak i rozwoju tego rgdzzabudowy na wschdd od granic opracowania.
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Teren ten, w zwizku z projektowasn Trag Salomea - Wolica, zyska bardzo korzystne paamia
komunikacyjne, jakaze w cggu ul. Sokotowskiej przewidziany jestemet komunikacyjny. Rozwdj
zabudowy mieszkaniowej w zachodniejes@ obszaru stanowi bedzie kontynuag podobnego
zainwestowania projektowanego na terenach okoliznimaliwi to rozwéj mieszkalnictwa na
predysponowanych do tego terenach.

Zamiana Studium w zakresie obszaru 4 ridzke whzata s¢ z oddzialywaniem na warunki
zycia ludndgci.

Promieniowanie niejonizujgce i ryzyko powanych awarii

Analizowana zmiana Studium niedzie wihzata s¢ ze zwikszonym oddziatywaniem w
zakresie promieniowania niejonizaggo czy ryzyka powaych awarii. W obszarze 3 przedstawia Si
wariantowy przebieg projektowanej linii wysokieg@apkcia, w zwiazku ze zmiag w strukturze
funkcjonalnej przewidywanej na tym terenie.

Tereny sasiednie

Na terenach polmnych bezpfrednio przy granicy obszarow @bjch zmiam Studium
mozliwe bedzie oddziatywanie n&odowisko terendwssiednich takie samo, jakie przewidywane jest
na terenach objych opracowaniem. Nie przewiduje; sinacacego oddziatywania ustaleprojektu
planu narodowisko terendwssiednich.

6.3. Przewidywane znac3ce oddziatywanie narodowisko

W projektowanej zmianie Studium nie ustalg $bkalizacji inwestycji zaliczanych do
przeds¢wzie¢ mogacych zawsze znageo oddziatywd nasrodowisko, ktérych realizacja wynikataby
bezpdrednio z dokumentu. Konkretne inwestycje, realizogvana howo wyznaczanych obszarach
aktywnaici gospodarczej, magednak wymagaprzeprowadzenia procedury oceny oddziatywania na
srodowisko, ktéra powinna zostadokonana na etapie spedzania plandéw miejscowych lub
lokalizacji przedsiwziecia. Przy zachowaniu ogranigzgprowadzanych zapisami Studium, az@k
wymogow prawa okrgonych przepisami ogbnymi, nie przewiduje gj by realizacja ustale
Studium wywierata znagee oddziatywanie narodowisko (w rozumieniu oddziatywa ktore
prowadza do przekroczenia ustalonych przepisami prawa stadgv lub norm).

Na etapie Studium, ktdre jest dokumentem kierunkovey ogélnym charakterze, oktenie
szczegbtowego wpltywu zabudowy na poszczegllne koemy srodowiska jest niemidiwe.
Szczegotowy wplyw zabudowy ndrodowisko zalee¢ bedzie od jej funkcji, parametrow i
zastosowanych rozgian technicznych, ktérych nie olkéla sk na etapie Studium. Powsieg nowe
obiekty budowlane powinny zachowy&aormysrodowiskowe, okrdone w przepisach og¢lonych, a
tym samym ich wplyw nasrodowisko zamyké& sie powinien w granicach nieruchosw.
Jednoczénie bkdy technologiczne, brak kontroli wdiania odpowiednich zabezpieézezy ter
skumulowane oddziatywani z wielu terenowzaskutkowa zwickszeniem presji nsrodowisko.

6.4. Przewidywane oddziatywanie na tereny i obiekty prgrodnicze
objete ochrom

Na terenach obfych zmian Studium spérdd terendw oleitych ochrog na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody dog sic tereny whczone w system Warszawskiego
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Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK). Obszaradduje s¢ w granicy zespotu przyrodniczo -
krajobrazowego wsi Komoréw, powotanego Uchwidt XLI11/183/97 Rady Gminy Michatowice.

W ramach WOChK ochranobjety jest w caléci obszar 4 oraz pas terenu na potudniu
obszaru 3 (szerokoi ok. 120 m od granicy lasu). Dodatkowo obszarr@nigzy bezpérednio z
WOChHK od potudnia i wschodu. W projekcie zmiany ditnn catéd¢ tereny w granicach WOChK
przewiduje s} do zachowania w formie terendw zieleni. Na cahgnenie objtym ochrom w ramach
WOChK obowazuja ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisaochronie przyrody i
odpowiedniego rozpogezenia. Nie przewiduje giby realizacja ustateprojektu Studium wizata s¢
Z zagraeniem przerwania gifosci funkcji korytarza ekologicznego, petnionego przebszar
chroniony. Zmiana Studium niedlzie zagraata celowdci funkcjonowania obszaru chronionego.

Na obszarze 4 nie wprowadzg gmian, ktdre wjzalyby s¢ z negatywnym oddziatywaniem
na zespot przyrodniczo - krajobrazowy powotany uahvirady Gminy.

6.5. Przewidywane oddziatywanie na zabytki oraz nieolete ochrom
obiekty posiadapce wartosci kulturowe

Na obszarach odfiych zmiam Studium nie wysfpuja obszary i obiekty okje ochron
zgodnie z ustagvz dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opi@ad zabytkami (Dz. U. Nr 162
poz. 1568 z pén. zm.). Rownie w bezpdrednim gsiedztwie nie wyspuja takie obiekty lub
obszary. Nie wyspuja rowniez obiekty predysponowane do ebija tego rodzaju ochrgn Nie
przewiduje s} oddziatywania analizowanej zmiany na obiekty izavg cenne kulturowo.

6.6. Oddziatywanie transgraniczne

Biorac pod uwag potazenie obszarow obfych projektem zmiany Studium w centralnej Polsce,
a talkee ustalenia projektu dokumentu stwierdzg s¢ nie wysipi transgraniczne oddziatywanie na
srodowisko.

6.7. Podsumowanie prognozowanego oddziatywania rssodowisko

Ro6znorodnosé¢ | bezpgrednie - zachowanie istniggych form ochrony
biologiczna state - zachowanie najcenniejszych terenéw zieleni i tenend
otwartych

- niewielka redukcja powierzchni biologicznie czynngj
zwigzku z  wyznaczeniem nowych terenéw pod
zainwestowanie

- wprowadzanie nowych gatunkowshio

posrednie - emisja zanieczyszc#iedo powietrza, gleb i wéd na etapie
krotkoterminowe |  inwestycyjnym

- przeksztatcenia gleb podczas etapu budowlanego
- generowanie hatasu przez sgiaudowlany

posrednie - oddziatywanie terendéw zainwestowanych ggine z emigj
diugoterminowe zanieczyszcze odpaddéw, hatasu

Realizacja ustate zmiany Studium nie wplynie na zmniejszenie bim@rodndci
na terenie gminy. Najcenniejsze i najbardziegna¥odne biologicznie tereny
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podleg& beda zachowaniu i ochronie. Dochod#dzie do wprowadzania nowyc
czesto nie rodzimych, gatunkow dln.

Warunki zycia
ludnosci

bezpgrednie
diugoterminowe

- wyznaczenie nowych terenéw pod zainwestowanie

bezpdrednie - zmiany w krajobrazie gminy

state - zmiany w klimacie akustycznym w zywku ze zwgkszon
liczbg uzytkownikdw przestrzeni

posrednie - emisja zanieczyszcaaa etapie inwestycyjnym

krétkoterminowe

- sezonowe zmienroi jakosci powietrza atmosferycznego
- generowanie hatasu przez sgaudowlany

posrednie
diugoterminowe

- oddziatywanie  teren6w  zainwestowania i
komunikacyjnych zwjzanych z emigj zanieczyszcze
odpadéw, hatasu

Realizacja ustafe projektu Studium nie wplynie znagn na zmiany warunkoy
zycia ludndci. Jej realizacja umitiwi rozw6j gospodarczy gminy, wyznaczaj
nowe obszary inwestycyjne na predysponowanych gimteerenach.

Zwierzeta i
rosliny

terenod

=)

bezpgrednie - ucigzliwosci w okresie prac inwestycyjnych, ptoszenie
krotkoterminowe | zwierzt
bezpdrednie - trwale zniszczenie eg%ci rodlinnosci w zwigzku z
state wyznaczeniem nowych terendéw pod zainwestowanie
- bezpdrednie oddziatywanie na dropfiaure, szczegdlnie na
terenach nowych inwestycji
- zmiana warunkow siedliskowych zwigtz na terenach
nowego zainwestowania
- wprowadzanie nowych gatunkowshio
- zachowanie istniggych form ochrony
- zachowanie terendw zieleni i teren6w otwartych
- wyznaczenie wysokiego minimalnego udziatu powienzgh
biologicznie czynnej na znacznej eéai terendédw pod
zainwestowanie
posrednie - emisja zanieczyszcaedo powietrza, gleb i wod na etapie
krotkoterminowe |  inwestycyjnym
- przeksztatcenia gleb podczas etapu budowlanego
- generowanie hatasu przez sgaudowlany
posrednie - oddziatywanie terenéw zainwestowania gzginych z emigj
diugoterminowe zanieczyszcze odpadow, hatasu
W projekcie Studium chronisprzed zainwestowaniem najcenniejsze tereny zieleni

w granicach opracowania. Na terenach przewidzianpchl zainwestowani
wyznacza s minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnd)V. zmianie
Studium zapewnia gizachowanie ggtosci ciagdéw przyrodniczych. Zachowujegs|
siedliska istotne dla fauny wygtujacej na terenie gminy.

a)
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Wody bezpgrednie - emisja zanieczyszcaea etapie realizacji inwestycji
krotkoterminowe | _ zmjany w poziomie zwierciadta wod podziemnych zzaine
Z pracami budowlanymi
- zanieczyszczenie wod w wyniki awarii i zdaidesowych
bezpgrednie - niewielkie zwtkszenie spltywu powierzchniowego w
diugoterminowe opadowych i roztopowych w zwiku z wyznaczenien
nowych terenéw pod zainwestowanie
- zwigkszenie ildci wytwarzanychiciekow
posrednie - emisja zanieczyszcaealo powietrza na etapie inwestycyjny
krotkoterminowe
posrednie - oddziatywanie terenéw zainwestowania gzgnych z emigj
diugoterminowe zanieczyszczedo powietrza
Analizowany projekt Studium nie wprowadza zmianakresie gospodarki wodne]
sciekowej. Nowe tereny wskazane pod zabugowe wzgédu na swqgj
powierzchng, a take stosunkowo nigk intensywndé¢, nie kedg wigzaly sk z
istotnymi zmianami w zakresie bilansu wodnego.
Powietrze bezpgrednie - emisja zanieczyszcaea etapie realizacji inwestycji

krétkoterminowe

zanieczyszczenia w wyniki awarii i zdafiz@sowych

bezpdrednie
diugoterminowe

niewielka emisja terenow

zabudowy

zanieczysza@ze z nowych

Powierzchnia
ziemi

- niewielkie zwekszenie emisji pochodzenia komunikacyjnego
w zwigzku ze zwgkszory liczbg uzytkownikow przestrzen
gminy
Analizowana zmiana Studium gzata s¢ bedzie z wyznaczaniem nowych terenow
pod zainwestowanie, jednak w skali gminyd® to przeksztatcenia stosunkowo
niewielki i ich wplyw na stan sanitarny powietrzia bedzie znacacy.
bezpdrednie - emisja zanieczyszcéaa etapie realizacji inwestycji
krotkoterminowe | _ zmiany w rzébie terenu oraz glebach zmane z
przemieszczaniem mas ziemnych na etapie inwestyyjn
- zanieczyszczenie powierzchni ziemi w wyniki awairii
zdarzé losowych
bezpdrednie - emisja zanieczyszcae nowych terenéw zabudowy
diugoterminowe
bezpdrednie - redukcja powierzchni biologicznie czynnej w zmku z
state wyznaczeniem nowych terendéw pod zainwestowanie
- zachowanie i ochrona gleb na ternach zieleni inch
otwartych
posrednie - emisja zanieczyszcaealo powietrza na etapie inwestycyjnym

krotkoterminowe

posrednie
diugoterminowe

oddziatywanie terendéw zainwestowania gzginych z emigj
zanieczyszczedo powietrza
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W projekcie zmiany Studium wyznacza sereny pod nowe zainwestowanie,
ktorych dochodzito &dzie do zmniejszaniem areatu gruntéw rolnych d
przeksztalceniami w wierzchniej warstwie ternu. yeay to ograniczong
powierzchni w skali gminy, dodatkowo stopiprzeksztatcg ograniczata &dzie w
dominupcej mierze ekstensywna forma zabudowy.

na
raz

i

Krajobraz bezpdgrednie -zmiany w krajobrazie na etapie prowadzenia prac
krotkoterminowe | budowlanych
bezpdgrednie - zmiany w krajobrazie w zwiku z przeksztatcaniem terengw
state dotychczas otwartych w tereny zabudowane
- dopuszczenie realizacji wielko powierzchniowych edbdw
handlowych na obszarze 1
- ograniczenie  parametréw  zabudowy na terenach
przewidzianych do zabudowy w dostosowaniu do zalydo
otaczagcej
- zachowanie waloréw krajobrazowych na wyznaczonych w
Studium terenach zieleni i terenach otwartych -| w
szczegolnéci obszar 4
Na terenach przeznaczonych pod zainwestowaniepwsito lgdzie stopniowe
przeksztalcanie terenéw otwartych w krajobraz dktergstyczny dla terendw
zurbanizowanych - dotyczylo to ethzie terendéw otoczonych przez obszary
docelowej zabudowy. W Studium zapewniag¢ sbchror najcenniejszych
krajobrazowo terendw otwartych.
Klimat bezpdgrednie - Ucigzliwoséci w okresie prac inwestycyjnych zyzane z prac
akustyczny krotkoterminowe | maszyn budowlanych i zgkszonym ruchem samochoddw
cigzarowych
bezpdrednie - zmiany w klimacie akustycznym w zyzku ze zwg¢kszory
diugoterminowe liczbg uzytkownikow przestrzeni (w tym wynikage z
dopuszczenia realizacji wielko powierzchniowych edbdw
handlowych na obszarze 1)
Realizacja ustate Studium nie wplynie istotnie na klimat akustyczolpszarow|
objetych zmian.
Klimat Nie prognozuje siistotnego oddziatlywania na klimat - ewentualne amyi kyda
miaty charakter miejscowy.
Zasobhy Do zasobow naturalnych zalicza¢ siwody, powietrze, zwierta, rgliny -
naturalne prognozowane skutki oddziatywarzedstawiono w odpowiednich punktach.
Zabytki i Nie przewiduje si oddziatywania.
dobra
materialne
Oddziatywanie | Nie prognozuje siistotnego oddziatywania skumulowanego.

skumulowane
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7. OCENA ROZWI AZYWANIA PROBLEMOW
SRODOWISKA ORAZ PROPOZYCJE ZMIAN | ANALIZY
SKUTKOW

7.1. Ocena rozwhzan majacych na celu ograniczenie potencjalnych
negatywnych oddziatywa na srodowisko

Przedmiotem zmiany Studium nie byly generalne zzai@ dokumentu. Tym samym nie
podlegaly zmianie ustalenia mag¢ na celu ograniczenie istrgeych i prognozowanych probleméw
srodowiska. Ze wzgdu na okrélony przedmiot zmiany Studium, nie jest thawe zawarcie w
sporadzanym projekcie dodatkowych ustale tego zakresu. Zakres i stopiestalé, z zakresu
rozwigzywania problemévérodowiska w zwizku z projektowasm zmiary Studium nie zmieni gj w
poréwnaniu do dokumentu obazujacego.

W projekcie zmiany Studium uwzglniono stan i funkcjonowaniérodowiska na obszarze
gminy oraz zastosowano dgghe na tym etapie planistycznym rozpania ograniczage potencjalne
negatywne oddziatywanie.

Na poziomie Studium nienabwe jest zawarcie szczegdtowych ustale zakresu ochrony
srodowiska. Cgs¢ problemow wynikajcych z istniegcego oraz przewidywanego zainwestowania
oraz specyfiki warunkéwérodowiska powinna zostarozwigzana na innym szczeblu zagzania
srodowiskiem. Zmniejszenie negatywnych oddzialwaraz sposoby kompensacji zostamw
szczegOtowy sposob oktene na etapie inwestycyjnym.

7.2. Zgodnosé z celami ochronysrodowiska ustanowionymi na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym

W strukturze przyrodniczej obszaru ¢liejgo projektem Studium nie stwierdzono obszaréw,
ktore kwalifikowatyby s¢ do obgcia ochrom w ramach europejskiej sieci obszaréw chronionych
(ECONET, NATURA 2000, CORINE Biotops, EMERALDWSszystkie formy ochrony przyrody
wystepujace na analizowanym obszarze zostaly uedmgjone w projekcie Studium. Projekt
uwzgkdnia ustalenia przyje podczas Konferencji Narodéw ZjednoczonyShogowisko i Rozwéj”

w Rio de Janeiro w 1992 roku (Konwencja w spravé@enorodndci biologicznej) i obowjzujace
deklaracje, rezolucje i zalecenia. Studium nie smauzasad ochron§rodowiska wynikajcych z
przepiséw odgbnych.

7.3. Propozycje rozwizan alternatywnych do rozwigzan zawartych w
projekcie Studium

Projekt zmiany Studium powstat m.in. w z&ku ze zmiag polityki rozwoju przestrzennego
dla terenow olgtych opracowaniem, eolaca odpowiedzi na zmieniajce sé kierunki rozwoju
gospodarczego gminy. Analizy adych wariantbw zagospodarowania terenu w zakresie
szczegbtowych rozwean przeprowadzane byly w trakcie spgiizania projektu Studium. W zgzku
z tym wyboru rozwizan alternatywnych w tym zakresie ngsbwalo generalnie na etapie
projektowym. W szczegoldoi wariantowaniu podlegata struktura funkcjonalssalana dla obszaru
3, ktér dostosowano do potrzeb rozwoju gospodarczego texgou w zwizku z jego korzystnymi
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powigzaniami komunikacyjnymi, potrzebami spotecznymik ja potrzebami z zakresu ochrony
srodowiska.

Na terenie oljtym projektem zmiany Studium nie wypuja obszary Natura 2000. Nie
zidentyfikowano réwnig terenéw, ktére kwalifikowatyby si do obgcia ochrom w ramach
europejskiej sieci obszaréw chronionych oraz oliszaszczegdlnie istotnych z punktu widzenia
powigzan przyrodniczych pomgidzy terenami Natura 2000. Nie przewidujee sthaczcego
negatywnego oddziatywania na cele i przedmiot aoyhraraz integraln@ obszaroéw Natura 2000 w
zwigzku z realizag ustaléh Studium. W 2zwizku z powyszym nie zachodzi konieczéto
przedstawiania rozwkan alternatywnych w zvgizku z obszarami Natura 2000.

Na analizowanym terenie niea splanowane inwestycje 0 znhacym nhegatywnym
oddziatywaniu narodowisko, ktére wymagatyby wariantowania, a ktéryskalizacja na tym terenie
wynikataby bezpgrednio z ustal& projektu zmiany Studium. Podczas prac nad propKkierowano
sie zasad zrownowaonego rozwoju, gkac do stworzenia jak najlepszych warunkow dla sprego
i gospodarczego rozwoju gminy, przy jednoczesnbfate zasobow naturalnychsiodowiska. W
projekcie Studium, biac pod uwag zakres olgty zmiary, ogOlnie wykorzystano prawidtowo
mozliwosci stosowania zapisOw z zakresu ochrossodowiska dosgpnych na tym etapie
planistycznym.

7.4. Propozycje metod analizy skutkow realizacji postan@ien projektu
zmiany Studium

Poniewa z Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrgm (Dz. U. Nr 80, poz. 717
ze zm.) wynika obowzek wykonywania przez organ wykonawczy gminy ocekiyalngci studium
i planéw zagospodarowania przestrzennego propaiyjaby analiz skutkow realizacji postanowie
Studium wykoné w ramach tej oceny. Oceiaktualndci studium i plandw spogzlza s¢ co najmniej
raz w czasie kadencji rady. Z $amy czstotliwoscia wykonywana bytaby analiza skutkow realizacji
postanowié Studium.

8. STRESZCZENIE

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywaaidrodowisko do projektu zmiany
Studium uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gmMichatowice,
sporzdzanego na podstawie uchwaty Nr XI/109/2011 Radyingriviichatowice z dnia 23 listopada
2011 r. w sprawie przygbienia do zmian ,Studium uwarunkowa kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Michatowice”. Dla gminy Miohaie obowizuje Studium uwarunkowai
kierunkbéw zagospodarowania przestrzennego gminyhdowvice przygte uchwad Nr V/26/2011
Rady Gminy Michatowice z dnia 28 marca 2011 r.

Prognoza zostata spadzona w zakresie olg@nym w ustawie z dnia 3 pdziernika 2008 r. o
udostpnianiu informacji csrodowisku i jego ochronie, udziale spotetgigva w ochronigrodowiska
oraz o ocenach oddziatywaniadradowisko (Dz.U. nr 199, poz. 1227 ze zm.).

Zmiarg Studium objte g cztery obszary na terenie gminy:
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obszar 1 potzony w rejonie skrzzowania Alej Jerozolimskich z ul. Reguisk
obszar 2 potzony w rejonie wsi Ecice,

obszar 3 poloony pomedzy miejscowéciami Sokotéw i Suchy Las,

obszar 4 potzony w potudniowej cgsci gminy wzdha Utraty.

Zakres zmian przewidywanych do wprowadzenia w dakoie obowjzujagcym obejmuje
struktue funkcjonalno - przestrzegrczterech obszaréw oldlenych w uchwale o przygpieniu do
zmiany Studium oraz korekty redakcyjne oraz teamecoznaczetekstu oraz rysunku Studium. W
zakresie korekt redakcyjnych tekstu Studium wpraweae zostaly aktualizacje danych na temat
gminy Michatowice, ktére ulegly dezaktualizacji atbmentu uchwalenia Studium obawijacego.
Wprowadza si rowniez zmiany wynikagce z przeksztat@e funkcjonalnych wprowadzanych na
terenach olgtych zmiamn Studium.

Po analizie projektu zmiany Studium stwierdzond, potencjalny wptyw nasrodowisko
wywierac mogg zmiany struktury funkcjonalnej na czterech obsadaramiany Studium. Zmiany w
tekscie dokumentu maj charakter zmian redakcyjnych i formalnychadb s3 bezpgredni
konsekwengj wprowadzanych przeksztafcestruktury funkcjonalnej. Tym samym niedy niosty
konsekwencji dla stanu i funkcjonowanigodowiska. Prognozowane oddziatywanie snadowisko
okreslono w porownaniu do dokumentu oba@aijacego, z odniesieniem do stanu istpiejgo i
obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestergn

Zmiany w strukturze funkcjonalnej czterech obswardbjetych projektem zmiany Studium
przedstawiaj si¢ nastpujaco.
Obszar 1

Zgodnie ze Studium obogdujagcym przewidziany pod rozwdj zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej. Dla terdego obowjzuje plan miejscowy, w ktorym
dominupca cz$¢ terenu przeznaczagspod tereny aktywri@i gospodarczej - ustugi, wytworczo
magazynowanie. W projekcie zmiany Studium obszar piezeznacza sipod tereny zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej, tereny aktywsnogospodarczej z dopuszczeniem obiektow handlowych
powierzchni sprzedg powyzej 2000M oraz tereny ustugowo - handlowe ozeju aktywndci
gospodarczej oraz tereny mieszkaniowe.
Obszar 2

W Studium obowjzujacym w caldci przeznaczony pod ziglgerendéw otwartych w ggu rzeki.
Dla obszaru tego obowduje plan miejscowy, zgodnie z ktérym pas terendtuizpotnocnej granicy
opracowania (drogi zbiorczej) przewidziany jest gedceny ustug i zieleni uggzonej. W zmianie
Studium dostosowujesstruktue funkcjonalr terenu do obowgzujagcego planu miejscowego.
Obszar 3

W obowgzujacym Studium dominuaga czs$¢ terenu przewidziano do zachowania w formie
terendw rolnych. Pasy terendow przylegtych do drégdtnocnej i potudniowo - zachodniej edei
obszaru wskazano pod urozmaigomabudow - mieszkaniow jednorodzing, mieszkaniowo -
ustugows, ustugowy, ustug i zieleni, ustugowo - handlgwo duej aktywndci gospodarczej oraz
tereny mieszkaniowe. W projekcie Studium ckgizai¢ terendw rolnych wskazuje esipod
zainwestowanie - gtéwnie tereny zabudowy mieszkaajgednorodzinnej rezydencjonalnej, a wzdtu
drog pod tereny ustugowo - handlowe aejuaktywndgci gospodarczej oraz tereny mieszkaniowe.
Fragment na potudniowym kieu terenu, w pohtu kompleksu lénego, wskazuje sipod ziel@é
rekreacyjna.
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Obszar 4

Praktycznie caly obszar wskazany jest w Studiuowidzujgcym jako teren otwarty w gju
rzeki /pasma zieleni/ oraz tereny cenne pod gdagh przyrodniczo-krajobrazowym wymageg
ochrony, niewielki fragment w ezci potnocnej przeznaczagspod zielé z ustugami kultury. W
projekcie zmiany Studium zachowuje: siatlgi¢ obszaru pod tereny zieleni oraz ziele ustugami
kultury.

Nie prognozuje si by analizowana zmiana Studiumaueata s¢ z zagraeniem znaczxrego
negatywnego oddziatywania gedowisko. Najwgksze przeksztatcenia nggbwa beda na obszarze
3, gdzie zwgksza s¢ powierzchng terenu przewidzianego do zabudowy. Jednak na dgi o
czgéci wyznacza i tam obszary pod rozwoj ekstensywnej zabudowy rkaesawej jednorodzinne;.
Strefy aktywndci gospodarczej wyznacza sivzdiwz gtdwnych cagéw komunikacyjnych. Teren ten
predysponowany jest do rozwoju zainwestowania zejladm na powizania komunikacyjne
(docelowo padczenie przez ul. Sokotowskz weztem projektowanej Trasy Salomea - Wolica) oraz
otoczenie terenami przewidzianymi pod rozwoj zalbwadoN projekcie zmiany Studium uwzglnia
si¢ najcenniejsze przyrodniczo tereny wgstjace na poszczegoélnych obszarach, przewdaigh
zachowanie w formie terenéw zieleni. Zmiana Studiume kedzie zagraata celowdci
funkcjonowania obszaréw chronionych w granicaclaopwania.

Ponizej przedstawiono syntetyczneccie prognozowanego wpltywu realizacji ustajarojektu
zmiany Studium na poszczegoine komponérgowiska.

Potencjalny wptyw realizacji mpzp na: Duzy Sredni Maty Brak
Powierzchnia ziemi

- unikatowe cechy geologiczne X
- zmiany topograficzne X

- przeksztatcenie warstw powierzchniowych X

- wzrost erozji wietrznej X

Wody powierzchniowe i podziemne

- poziom wod podziemnych X

- poziom wod powierzchniowych X

>

- jakas¢ wbd podziemnych

- jakas¢ wdd powierzchniowych X

Atmosfera i klimat

- Wzrost zanieczyszcagowietrza X

- powstanie odorow X

- wzrost hatasu X

- wibracje X

- zmiany cech klimatu X

Rasliny

- zmiany ré@norodndci gatunkowej X

- wprowadzenie nowych gatunkéw X
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Prognoza oddzialywania reodowisko %{

- zmniejszenie liczby dotychczasowych gatunkéw

X

Zwierzgta

- zmiany r@norodndci gatunkowej X

- przeckcie szlakow migracji zwiek X

Krajobraz

- zmiany w krajobrazie X

Wartasci kulturowe

- obiekty kulturowe oljte ochron X

Warunkizycia ludndgci

- zmiany warunkéweycia ludngci X

Zagrazenia nadzwyczajne

- ryzyko powanych awarii X

Tereny gsiednie

- oddziatywanie na terengsiednie X
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