Projekt

Uchwata nr ........cueeuueeneee
Rady Gminy Michatowice

w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Michatowice w rejonie ulic: Stara Droga, Polna i Rumiankowa na terenie
obrebu geodezyjnego Komoréw Wies$ uchwalonego uchwatg nr XX/203/2026 Rady Gminy
Michatowice z dnia 24 marca 2026 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
22026 r. poz. 662 z pdzn. zm.) oraz art. 14 ust. 1i 2, w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pdzn. zm.) Rada
Gminy Michatowice uchwala, co nastepuje:

§1.

Przystepuje sie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Michatowice w rejonie ulic: Stara Droga, Polna i Rumiankowa na terenie obrebu geodezyjnego
Komordéw Wies uchwalonego uchwatg nr XX/203/2026 Rady Gminy Michatowice z dnia 24 marca
2026 r., zwanej w dalszej czesci uchwaty ,,zmiang planu”.

§2.
Zmiana planu obejmuje czes¢ tekstowg uchwaty, o ktérej mowa w §1, w zakresie:
1) §17 pkt 7 lit. b;
2) §18 pkt 7 lit. b;
3) §19 pkt 7 lit. b.

§3.

Granice obszaru objetego zmiang planu oznaczone zostaty na zataczniku graficznym do niniejszej
uchwaty.

§4.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Michatowice.

§5.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice w rejonie ulic: Stara Droga, Polna i
Rumiankowa na terenie obrebu geodezyjnego Komoréw Wies uchwalonego uchwatg nr
XX/203/2026 Rady Gminy Michatowice z dnia 24 marca 2026 r.

W pierwszej wersji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Michatowice w rejonie ulic: Stara Droga, Polna i Rumiankowa na terenie obrebu
geodezyjnego Komoréw Wie$s uchwalonego uchwatg nr XVI/165/2025 Rady Gminy
Michatowice z dnia 28 pazdziernika 2025 r. dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej (MNW) zaproponowano wskaznik minimalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy na poziomie 0,15. Uchwata zostata nastepnie uniewazniona
Rozstrzygnieciem nadzorczym Nr WP-1.4131.252.2025 Wojewody Mazowieckiego z dnia
4 grudnia 2025 r. m.in. ze wzgledu na niezgodnos¢ ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowce uchwalonego uchwatg Nr V/26/2011
Rady Gminy Michatowice z dnia 28 marca 2011 r. Wojewoda w Rozstrzygnieciu wskazat na
niezgodnos¢ przyjetego parametru urbanistycznego z zapisami Studium, ktére wskazuje
Lintensywnos$¢ zabudowy dla terenu — przecietnie od 0,3 do 0,6”. Stagd w poprawione] wersji
planu miejscowego przyjeto minimalng nadziemng intensywnosci zabudowy na poziomie
0,3.

Do urzedu gminy wptynety wnioski mieszkancéw o zmiane tego parametru na nizszy
i umozliwienie budowy budynkéw o mniejszej intensywnosci niz obecnie ustalona
w obowigzujgcym planie miejscowym. Zmiejszenie parametru minimalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy nie bedzie mie¢ negatywnego wptywu na lokalny charakter
zabudowy, gdyz w otoczeniu wystepujg liczne budynki, ktérych nadziemna intensywnosc
zabudowy wynosi mniej niz 0,3 .

W zwigzku z powyziszym zmiang planu objeto cze$¢ obszaru miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice w rejonie ulic: Stara Droga, Polna
i Rumiankowa na terenie obrebu geodezyjnego Komordow Wies uchwalonego uchwatg nr
XX/203/2026 Rady Gminy Michatowice z dnia 24 marca 2026 r. w zakresie dostosowania
wskazanego parametru minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy do realnych
parametréw, wystepujgcych w sgsiedztwie.
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