Projekt

Uchwata nr ........cueeuueeneee
Rady Gminy Michatowice

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Michatowice w rejonie ulic Alei Powstaricéw Warszawy, Zeglugi Powietrznej i Wiejskiej na
terenie obrebu ewidencyjnego Reguty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
22026 r. poz. 662 ze zm.) oraz art. 14 ust. 1i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) Rada Gminy Michatowice
uchwala, co nastepuje:

§1.

Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatowice w rejonie ulic Alei Powstanicéw Warszawy, Zeglugi Powietrznej i Wiejskiej na terenie
obrebu ewidencyjnego Reguty, zwanego w dalszej czesci uchwaty ,planem”.

§2.

Granice obszaru objetego planem oznaczone zostaty na zatgczniku graficznym do niniejszej uchwaty.

§3.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Michatowice.

§4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Projekt Strona 1



553/2 || 5%3/4 264/ /29
N 464/6 | | 477 8 4874883 ST [ sedis | 2oy 264/ Zafacznik
470 " 488/4 | o | agq | 492 fflecg 559/1 ; 265/3 264/17 do uchwaty
462/1 471/1 |
469 489 75 27 ; : :
267 Rady Gminy Michatowice
464/8 | 464/9 481/2 83/ 2 409 -
95/1 5 260 - ZdNia v,
463/2 47112 60 27 4 284
S7b~] 28812 561
1 28491 = 414
463/3 46B/5 472 4952 55 560/16 76 27 561/2 i
) 4 276 | 283/3 41
808/1 60/13 757
iy 846 /8 / 560/17 563/5 563/2 b/ 775777 | /783 /[ 422/9
462/f | 462/4 808/3 3 (457 770 422/10
463/ 473 483 5633 62 o 774 [
463/10 410 782
462/5 A 808/4 796/1 560 25/1 625/11 416/4 myl
2/A2
462/6 808/6 496/2 625 fo [L[456/2 4 781 8/ 0
463/14 | | 808/7 85/2 485/3 563/6 772 1779
462/3 474/1 474/ wEA . 780 /L 422/4
32 [ 15089 16/2 617/1 | 617/2 sds/r 622/36 6254 | =l 798 804/
462/9 5
/ 8 0 628/16 28/3 o1 99
4
62/10//( 46331 4281, 9/2
1 7 628/4 452 24/
563/7 4
563/8
®18/619 p8lE 9 474/d 429/
566/2)/[ 5q7 [ 998 620/, 628/5 4313
. A 628/10
567 623 ;
565/ 601 / 600 616/16 2 628/ 628/12 628/6 5
5/2 | 568 438
569 603/3 603/4 438/2
- 628
570 /5 60d6 39/
571 603/8 628/26
o2 616/17 628/22
5/3 606/1 y
573 616/12 o 628/
- 607/1 / b/ 616/13 628/25
616/23 c16/27 5
575 608/1 616/22 616/26 616/28
576 608/2 616/25 / 616/B2
616/29 616/ 1
616/24
o] 577) 5083 / o OO 616/35\  616/36
578 609 648
/6 616/14 6ie/37 || 61638 | [ 616/34 642/5 ) 640
/7 579 / /611 10 / 616/33 790/ds, 640/5 640/7 78
XU o2 616/41 | 616/39 " 516/47 oo " 666/ 679/ 787712
/8 o 613 616/46 616/54 642/6 649/ | |dg 678/1 678/2 04/4
> 613 616/42 616/45 616/53 694/4// 789 |/] 74h/3
565/ 582 ([ 613/19 o, 5 616/44 616/56 S62] 6793 _679/6 | | 787/13 806/2
5 616/73 | 616/57 788
. = 618/18 616/43 616/50 0 667 ! 787112 [ 78729 | 6sdpa |5 806/3
584 6 8 676 4 787/8
5 616/49 616/5 616/64 642/7 8
. 585 613/15 616/15 - 5 668/3 " 787/2 / 694/2] 830/3
3 787/33/ [ 787/32 712/5
586 616/51 787/25
s6j/14 13/3| 61§/22 616/48 616/63 ” 677/1 / 78742 |—5°3
— 668/2 787/34 830/4
2 587 61f/24 616/6 616/74 | {eh1q 787/43 2
5 1] 613/p3 652 67/7/2 5
616/58 642/2 787/4
588 613/25 /8 616/66 skl | edal]] 67 LEGENDA
56 589 61306 616/58 6A2/4 S0 ||787/5
56 o83 [fess spf3 ™ ™ Granice obszaru objetego planem
- 613/p8 6/ 29 616/61 645 o 67 787/6 | m—md jetego p
56 7 . . . .
o 591 616/65 646 4670/ e I ! Granica gminy Michatowice
——- 647/1 787/7 2
13/3068B/31 616/9 655 . . . .
0 50 100 150m ~CUP0CW/ 675/ 67/5761/5 | Granice dziatek ewidencyjnych
\% F } } ! 725 11/7  Numery dziatek ewidencyjnych
74
\.\\\KL ' 513/13 4 /
[ R B R R R B B N A B B R

Projekt

Strona 1



UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Michatowice w rejonie ulic Alei Powstaricow Warszawy, Zeglugi Powietrznej
i Wiejskiej na terenie obrebu ewidencyjnego Reguty

Granicami planu objeto obszar o powierzchni okoto 54,66 ha obejmujacy tereny potozone w rejonie
Alei Powstancow Warszawy oraz ulic Zeglugi Powietrznej i Wiejskiej na terenie obrebu
ewidencyjnego Reguty. Sg to w wiekszosci tereny we wiasnosci Skarbu Panstwa (w tym Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz Centralnego Portu Komunikacyjnego sp. z 0.0.) oraz Polskiej
Agencji Zeglugi Powietrznej, a takze fragmentarycznie gminy i spétki prawa handlowego. Wystepuja
tu gtéwnie grunty orne (R), w tym grunty rolne klas chronionych Rllla i Rlllb, w pétnocnej czesci
rowniez tereny mieszkaniowe (B), tereny przemystowe (Ba) i inne tereny zabudowane (Bi) oraz
fragmentarycznie drogi (dr), grunty przeznaczone pod budowe drég publicznych lub linii kolejowych
(Tp), tereny kolejowe (Tk) i grunty pod rowami (W).

Na przedmiotowym obszarze obowigzuja:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru ,Wiejska”
w Regutach uchwalony uchwatg nr XLI/381/2014 Rady Gminy Michatowice z dnia 30 wrzesnia 2014r.,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru potozonego
pomiedzy ul. Wiejskg i torami WKD na terenie obrebu geodezyjnego Reguty uchwalony uchwatg nr
LV/574/2023 Rady Gminy Michatowice z dnia 30 maja 2023 r.,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru ,Wiejska — czes¢ 2”
na terenie obrebu geodezyjnego Reguty, fragment ,C” uchwalony uchwatg nr XXV/306/2020 Rady
Gminy Michatowice z dnia 25 listopada 2020 .,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obejmujgcego obszar Reguty
uchwalony uchwatg nr LI/377/2002 Rady Gminy Michatowice z dnia 21 marca 2002 .

Tereny objete przystgpieniem przeznaczone sg pod dziatalnos¢ gospodarczg (U), ustugi i zielen
urzgdzong (U-ZP), ustugi komercyjne (UC), zabudowe mieszkaniowg (M) oraz drogi i tereny kolejowe.
Pomimo przeznaczenia tych terendéw pod zabudowe juz prawie 25 lat temu, obszar ten nadal
(w przewazajacej czesci) jest niezainwestowany i stanowi gtéwnie tereny upraw rolnych (z wyjatkiem
potnocno-wschodniego fragmentu planu w rejonie skrzyzowania Alei Powstaiicow Warszawy i ulicy
Wiejskiej oraz przystanku WKD Reguty).

Z kolei plan ogdlny gminy Michatowice, przyjety uchwatg nr XXVI/252/2026 Rady Gminy Michatowice
z dnia 31 sierpnia 2026 r., przeznacza cze$¢ obszaru opracowania pod strefe otwartg (40S0), pod
strefe ustugowg (12SU), pod strefe zieleni i rekreacji (2SN) oraz pod strefe wielofunkcyjng
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (18SJ), a takze fragmentarycznie pod strefy
infrastrukturalne (71Sl, 72Sl, 73Sl, 74Sl, 91SI).

Celem podjecia niniejszej uchwaty jest rozwigzanie kilku kwestii planistycznych, w tym realizacja
nowe] polityki przestrzennej zawartej w planie ogélnym dla terenéw na potudnie od toréw WKD,
gdzie dla dziatek ewidencyjnych o nr 616/12, 616/14 i 616/15, przeznaczonych w planie miejscowym
pod zabudowe mieszkaniowg, wyznaczono strefe otwartg. Ponadto miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego z 2002 r. obowigzujgcy na znacznej czeSci obszaru objetego
przystgpieniem sporzadzany byt na dawnych materiatach geodezyjnych i nie posiada czesci zapiséw
dotyczacych wskaznikéw zagospodarowania terenu, ktére zawierajg najnowsze plany miejscowe,
w zwigzku z powyzszym nowy plan ma na celu uregulowanie przebiegu linii rozgraniczajgcych oraz
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uzupetnienie wymaganych obecnie ustalen. Na terenie opracowania planu zlokalizowana jest
réwniez dziatka ewidencyjna o nr 617/2 w Regutach, dla ktdrej w czerwcu 2026 r. podjeto decyzje
o wykonaniu przez Gmine Michatowice prawa pierwokupu na cele magazynowo-gospodarcze oraz
ochrony ludnosci. Nowy plan miejscowy umozliwi stworzenie odpowiednich zapiséw na powyisze
potrzeby. Granicami planu objeto réwniez wszystkie tereny ustugowe w rejonie al. Powstancow
Warszawy oraz ul. Wiejskiej w Regutach, w celu aktualizacji ustalei i zgodnosci z najnowszym
dokumentem planistycznym jakim jest plan ogdlny.
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