Projekt

Uchwata nr ........cueeuueeneee
Rady Gminy Michatowice

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Michatowice w rejonie ulic Alei Topolowej i Granicznej na terenie obrebéw ewidencyjnych
Reguty i Michatowice Osiedle

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
22026 r. poz. 662 ze zm.) oraz art. 14 ust. 1i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) Rada Gminy Michatowice
uchwala, co nastepuje:

§1.

Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatowice w rejonie ulic Alei Topolowej i Granicznej na terenie obrebdéw ewidencyjnych Reguty
i Michatowice Osiedle, zwanego w dalszej czesci uchwaty ,,planem”.

§2.

Granice obszaru objetego planem oznaczone zostaty na zatgczniku graficznym do niniejszej uchwaty.

§3.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Michatowice.

§4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

do wuchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice w rejonie ulic Alei Topolowe;j
i Granicznej na terenie obrebu ewidencyjnego Reguty

Granicami planu objeto obszar o powierzchni ok. 21,63 ha, obejmujacy tereny potozone
w rejonie Alei Topolowej i ulicy Granicznej na terenie obrebu ewidencyjnego Reguty. S3 to
w wiekszosci tereny we wtasnosci Skarbu Panstwa (Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa)
oraz fragmentarycznie gminy. Wystepuja tu gtéwnie grunty orne (R) i tgki (£), w tym grunty
rolne klas chronionych Rllla, Rlllb i LIl oraz fragmentarycznie drogi (dr).

Przedmiotowy teren w catosci objety jest obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Obowigzujg tu dwa miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego Gminy Michatowice:

- dla dziatek nr ewid. 628/3, 628/4, 628/5, 628/6, 628/7, 628/8, 628/9, 628/10, 628/11,
628/12, 628/13, 628/16, 628/17 i 628/20 w obrebie geodezyjnym Reguty (uchwata
nr XXV/305/2020 z dnia 25 listopada 2020 r. ze zm.)

- plan obejmujacy obszar Reguty (uchwata nr LI/377/2002 z dnia 21 marca 2002 r.).

Plany wskazujg przeznaczenie obszaru pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowe mieszkaniowa (rozumiang jako zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, budynki
wolnostojace, blizniacze, adaptowang zabudowe rolniczg) oraz zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa a takze tereny komunikacji. Pomimo przeznaczenia tych terendw (w przewazajgce;j
czesci) pod zabudowe juz prawie 25 lat temu, obszar ten nadal jest niezainwestowany
i stanowi gtdwnie tereny upraw rolnych.

Z kolei plan ogdlny gminy Michatowice, przyjety uchwatg nr XXVI/252/2026 Rady Gminy
Michatowice z dnia 31 sierpnia 2026 r., przeznacza obszar opracowania w wiekszosci pod
strefe zieleni i rekreacji (SN) oraz fragmenty pod strefe infrastrukturalng (Sl) i strefe otwarta
(SO).

W zwigzku ze znaczng rozbieznoscig miedzy wskazaniami przeznaczen w obowigzujagcym
planie miejscowym oraz planie ogélnym gminy uzasadnione jest sporzadzenie nowego planu
miejscowego, tak by umozliwic¢ realizacje polityki przestrzennej okreslonej w planie ogélnym
gminy Michatowice.
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