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projekt

UCHWALANR __ /2017

RADY GMINY MICHALOWICE
Z dnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Gminy Michalowice obszaru ,,Michalowice-Wie$ czes$¢ I1”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2017 r. poz. 1875) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) w zwiazku z uchwata nr
X111/138/2012 Rady Gminy Michatowice z dnia 29 lutego 2012 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice
obszaru ,,Wie$ Michalowice”, obejmujacego czgs¢ obrgbu geodezyjnego wies Michalowice,
zmieniong uchwatg nr XXVI/313/2017 Rady Gminy Michalowice z 14 wrze$nia 2017 r.,
zmieniajaca uchwat¢ Nr XIII/138/2012 Rady Gminy Michatowice z dnia 29 lutego 2012 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Michatowice obszaru ,,Wie§ Michalowice”, Rada Gminy Michatowice stwierdzajac,
ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Michatowice przyjetego uchwala Rady Gminy Michatowice nr
V/26/2011 z dnia 28 marca 2011 r. uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1

PRZEPISY OGOLNE

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Michalowice obszaru ,,Michatowice-Wie$ czg$¢ II”, zwany dalej "planem", ktorego
granice wyznaczaja: zachodnia 1 pdinocna granica dziatki nr ewid. 297, pdinocno-
zachodnia granica dziatki nr ewid. 192 - ul. Kasztanowej, pdéinocno-wschodnia granica
dziatki nr ewid. 146/2 - ul. Ks. J. Poniatowskiego, potudniowo-wschodnia granica dziatki
nr ewid. 23 - ul. Szarej, granica obrgbu geodezyjnego Michatowice-Wies$, granica
administracyjna Gminy oraz zachodnia i potudniowa granica dziatki nr ewid. 300 — ul.
Kasztanowej (wszystkie dziatki w obrgbie geodezyjnym Michatowice-Wies).

§ 2.  Zalacznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu w skali 1: 2000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;
2) wykaz nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigcy zatgcznik nr 2 do
uchwaty;



§ 3.

3)

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

D
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

9

10)

11)

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, o ktorym mowa w par.1 niniejszej uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale, o ile z tresci przepisu nie

wynika inaczej;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapach w skali

1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach

przedstawionych na rysunku planu;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym

przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu

liniami rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia,

ktore zostato ustalone, jako jedyne lub przewazajace na dziatce budowlane;;

przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy

powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych, mierzonych w

obrysie zewnetrznym, wszystkich budynkéw zlokalizowanych na danej dzialce

budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

minimalnym udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej — nalezy

przez to rozumie¢ najmniejszg dopuszczalng powierzchni¢ biologicznie czynng na

dzialce budowlane; w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki wyrazong w

procentach;
nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé

wyznaczone na rysunku planu linie okre$lajace najmniejsza dopuszczalng
odlegtos¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacych. O ile ustalenia szczegdtowe
planu nie stanowig inaczej, linie zabudowy nieprzekraczalne nie dotycza:

a) realizacji elementoéw termomodernizacji,

b) czesci podziemnych budynkow,

c) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5m, takich czesci
budynkoéw, jak: balkony, loggie, werandy, wykusze, tarasy na gruncie, okapy i
nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne,

d) parterowych portierni, kioskow, obiektow malej architektury, $mietnikdw,

e) infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania i drog wewnetrznych
niewyznaczonych na rysunku planu;

f) remontu istniejacych budynkéw wykraczajacych poza wrysowane na rysunku
planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
uslugach — nalezy przez to rozumie¢ budynki Ilub lokale uzytkowe

wbudowane, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb



§ 4.

planu:

2.

§5.

§ 6.

2.

ludno$ci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych —metodami
przemystowymi, niezaliczona do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami

1)
2)

3)
4)
S)
6)
7)
8)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

symbole identyfikujace tereny;

Sciezki rowerowe;

stanowiska archeologiczne wraz z numerem;

archeologiczna strefa ochrony konserwatorskiej;

strefa zieleni izolacyjne;j.

Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 maja charakter
informacyjny.

1. Poszczegdlnym przeznaczeniom terendw nadaje si¢ nastepujace symbole literowe:

1)
2)
3)
4)
S)
6)
7)

8)
9

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

MNr — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalne;j,
MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,
US — teren sportu i rekreacji,

Z0 — teren ogrodkow dziatkowych,

ZN — teren zieleni,

KD-... —drogi publiczne;

a) KD-S —droga ekspresowa;

b) KD-Z — droga zbiorcza;

c) KD-L — drogi lokalne;

d) KD-D — drogi dojazdowe;

KP - ciagg pieszy;

KDW — drogi wewngtrzne;

Wskazuje sig, ze tereny 1KD-S, 1KD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D i 1KP sg terenami publicznymi.

1. Ustala si¢ ochrong 1 ksztaltowanie tadu przestrzennego:

)

W zakresie uktadu funkcjonalno-przestrzennego poprzez:

a) podziat obszaru objetego planem na tereny, w ramach ktorych obowigzuja
okreslone zasady zabudowy 1 zagospodarowania, zawarte w ustaleniach
szczegotowych,

b) wprowadzenie funkcji mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustugowej na obszarze
opracowania,

c) zachowanie i ochrong terenow zieleni, zgodnie z ustaleniami dla terenu 1ZN;



2) W zakresie ksztattowania zabudowy:

a) sytuowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu dotycza nowopowstajacych
obiektéw budowlanych i elementéw rozbudowy istniejacych obiektow,

c) zachowuje si¢ istniejagcg zabudowe w poszczegdlnych terenach, z prawem do
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, rozbiérki i odbudowy oraz zmiany
sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania zasad ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenow okreslonych w ustaleniach
szczegdtowych dla terendw,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza
wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, na
warunkach okre§lonych w pkt. c¢), za wyjatkiem powigkszenia powierzchni
zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej drog tej czgsci istniejace]
zabudowy, ktora usytuowana jest w pasie terenu pomig¢dzy liniami
rozgraniczajagcymi drogi, a nieprzekraczalng linia zabudowy. W przypadku
wyburzenia budynkoéw 1 realizacji nowych nalezy uwzglednia¢
nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) dla dzialek budowlanych, ktére w wyniku podzialu dokonanego na cele
publiczne (drogi publiczne, $ciezki rowerowe, chodniki, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, tereny sportowe i rekreacyjne, inne tereny
publiczne, itp.) nie spelniajg parametréw minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy (budowy, rozbudowy,
przebudowy, nadbudowy, remontdéw, zmiany sposobu uzytkowania, itp.) pod
warunkiem uwzglednienia parametrow 1 wskaznikow zabudowy i1
zagospodarowania terenu, okre§lonych dla poszczegdlnych terenow
wydzielonych w planie liniami rozgraniczajgcymi,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworéw okiennych lub
drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkg budowlang 1 w granicy z
dzialkg budowlang zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) W zakresie zagospodarowania terenu poprzez:

a) zaspokojenie potrzeb parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2, w tym
miejsc dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa,

b) ochrong i ksztaltowanie zieleni zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 3 i ustaleniami
szczegotowymi dla terenow,

c¢) realizacje ogrodzen w sposob zgodny z ustaleniami § 6 ust. 2,

d) rozmieszczanie tablic 1 urzadzen reklamowych w sposob zgodny z ustaleniami
§ 6 ust. 3.

2. W zakresie realizacji ogrodzen:
1) dopuszcza sie realizacje ogrodzen poszczegdlnych dziatek budowlanych i terenow
oraz ogrodzen wewnatrz terenow budowlanych,
2) dopuszcza si¢ sytuowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drég, w granicach
dziatek drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,



§7.

3.

3)
4)
S)
6)
7)
8)

9)

zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do terenow WS blizej niz 1,5m
od gornej granicy skarpy ich brzegow,

wzdhuz drog KDW lub drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu
dopuszcza si¢ przesunigcie ogrodzen w glab dziatek budowlanych,

nakazuje si¢ odsunigcie ogrodzen od gazociagdéw sredniego i niskiego ci$nienia na
odlegtos¢ okreslong w przepisach odrebnych,

dopuszcza si¢ lokalizowanie otwieranych na zewnatrz szafek gazowych w linii
ogrodzen,

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia na 1,8m od urzadzonego poziomu
terenu za wyjatkiem: bram i furtek,

zakazuje si¢ sytuowania bram 1 furtek otwieranych na zewnatrz dziatki
budowlanej,

nakazuje si¢ stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50%, z cokotem petnym
maksymalnie do wysokosci 0,6m nad urzadzony poziom terenu,

10)  z wylaczeniem placéw do zawracania ustala si¢ narozne $cigcia linii ogrodzen

nie mniejsze niz Sm przebiegajacych wzdtuz linii rozgraniczajacej drog KDW oraz
granicy drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu,

11)  zakazuje si¢ ogrodzen od strony terenow publicznych z prefabrykowanych

elementow betonowych z wyjatkiem elementow stupkéw i1 cokoldow;

W zakresie realizacji tablic 1 urzadzen reklamowych:

1)

2)

3)

4)

dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic i urzadzen reklamowych:

a) o powierzchni do 2,0m?,

b) na elewacjach i dachach budynkéw,

c) na konstrukcji masztow lub latarn,

zakazuje si¢ umieszczania tablic 1 urzadzen reklamowych:

a) w miejscach 1 w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposob
utrudniajacy ich odczytywanie,

b) w szpalerach drzew, na drzewach, a takze w sposdb powodujacy pogorszenie
warunkow wegetatywnych drzew,

¢) na ogrodzeniach za wyjatkiem szyldow,

d) na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej, takich jak: szafki
energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, na stupach trakcji elektrycznych,
stacjach transformatorowych, itp.,

e) na obiektach matej architektury, chyba zZe urzadzenia i obiekty te sa
projektowane specjalnie jako no$niki reklamy,

zakazuje si¢ tablic 1 urzadzen reklamowych ze zmienng ekspozycja obrazu lub

oswietlenia, ktorego czas zmiany ekspozycji bytby krotszy niz 10 sekund (w tym

obraz telewizyjny),

ptaszczyzny ekspozycyjne tablic 1 urzadzen reklamowych nalezy sytuowac

prostopadle lub réwnolegle do elementdéw istniejacego zagospodarowania, takich

jak: 0§ lub krawedz jezdni, elewacje budynkow, linia ogrodzenia;

Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:
1.

Ustala si¢ ochrong:



§8.

1) stanowisk archeologicznych,
2) archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej,
oznaczonych na rysunku planu.

Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

. W granicach opracowania znajdujg si¢ obszary Warszawskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu, zgodnie z rysunkiem planu, objete ochrong prawng na podstawie
przepisoOw odrgbnych.

. Zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowac

przekroczenia standardéw jakos$ci S$rodowiska na terenach przyleglych, zasieg
ucigzliwosci nakazuje si¢ ograniczy¢ do granic obszaru, do ktérego inwestor ma tytut
prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny
by¢ wyposazone w techniczne §rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami,

. W zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:

1) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

2) nakazuje si¢ zachowanie i ochrong terendw zieleni — ZN, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

3) ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej 1ZN, 1US jako tereny ogélnie dostepne;

4) zaleca si¢ — zgodnie z ustaleniami dla terend6w oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L nasadzenie szpalerow drzew
przyulicznych, przy czym dopuszcza si¢ przesadzenie drzewa lub wycinke i
kompensacje w przypadku:

a) niedostatecznego stanu zdrowotnego drzewa,
b) konieczno$ci wycinki zwigzanej z realizacja przewodoéw infrastruktury

techniczne;.
5) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow do ziemi 1 rowow

melioracyjnych,

6) zakazuje si¢ odprowadzania oczyszczonych 1 nieoczyszczonych $ciekow do wod
podziemnych,

7) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem drogi ekspresowej 1KD-S,

8) dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, o ile sg one zgodne z ustaleniami szczegotowymi,

9) zakazuje si¢ sktadowania w obszarze planu odpaddéw oraz gruntéw zawierajacych
odpady,

. W zakresie ochrony przed halasem nakazuje si¢:

1) dla terenu przeznaczonego pod teren sportu i rekreacji oznaczony w planie
symbolem US, terenu ogrodkéw dziatkowych oznaczonego w planie symbolem
70, zapewnienie standardu akustycznego jak dla terenow okreslanych w
przepisach odrebnych, jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

2) dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg oznaczonych w planie
symbolami MN, MNr zapewnienie standardu akustycznego jak dla terenow



§9.

okreslanych w przepisach odrgbnych, jako tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

3) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg oznaczonych w planie
symbolami MN/U zapewnienie standardu akustycznego jak dla terenow
okreslanych w przepisach odrgbnych, jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;

Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

. Ustala sie, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze planu s3:

1) drogi publiczne — tereny oznaczone symbolami: KD-S, KD-Z, KD-L i KD-D;
2) ciag pieszy — KP;

. W obrebie wymienionych w ust. 1 pkt 1 przestrzeni publicznych:

1) nakazuje si¢ rozgraniczenie ruchu kotowego i pieszego;

2) zakazuje si¢ lokalizowania:
a) budynkéw,
b) tymczasowych obiektow budowlanych;

3) nakazuje si¢ stosowanie w ramach jednego terenu jednakowych elementow
wyposazenia powtarzalnego: elementéw malej architektury (w szczegodlnosci
takich, jak fawki, pojemniki na odpadki, wiaty przystankowe) oraz o§wietlenia.

§ 10. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania

§11.

terenu:

1. Ustala si¢ wskazniki ksztattowania zabudowy i sposoby zagospodarowania terenéw
poprzez okreslenie dla poszczegdlnych terenow:
1) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej,
2) maksymalnej powierzchni zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi,
3) maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi,
4) minimalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi,
5) maksymalnej wysokos$ci zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi,
6) minimalnej powierzchni dziatek budowlanych, zgodnie =z ustaleniami
szczegbtowymi,
7) minimalnej liczby miejsc do parkowania, zgodnie z ustaleniami par.12 ust. 2,
2. Ustala si¢ zasady ksztattowania dachow, sposob wykonczenia elewacji i dachow,
maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi.

Ustala si¢ zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:

1. Mozliwos¢ scalenia 1 podziatu istniejagcych w dniu uchwalenia planu dziatek
ewidencyjnych przy uwzglednieniu zasad wynikajacych z ustalen z zapewnieniem
dostepu do drogi publicznej dla kazdej dziatki budowlanej;

2. Minimalne powierzchnie dzialek budowlanych dla poszczegdlnych terenow
okreslaja ustalenia szczegdtowe;

3. Wydzielanie dziatek tak, aby ich granice od strony drog byly zgodne z
wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.



4. Dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek o powierzchniach i wymiarach mniejszych niz

okreslone w ustaleniach szczegolowych, w przypadku:

1) powickszania wydzielong dziatkg sgsiedniej nieruchomosci, przy czym dziatka z
ktérej wydzielony zostanie fragment, zachowa powierzchni¢ nie mniejsza niz
okreslona w ustaleniach szczegdtowych,

2) w celu lokalizowania obiektow infrastruktury technicznej,

3) jesli zmniejszenie dzialki ponizej jej wymaganych parametréw wynika z

koniecznosci wydzielenia terenu pod drogi wymagane ustaleniami planu.
5. Katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego:

1) Kat granicy dziatki w stosunku do drogi powinien wynosi¢ 90° z dopuszczalnym
odchyleniem o 10°, przy czym ustalenie nie dotyczy dziatek naroznych,
2) w przypadku scalenia sgsiednich dzialek dopuszcza si¢ zachowanie

dotychczasowego kata,

3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na istniejacych dziatkach budowlanych, nawet
jesli nie spetniaja warunkow okre§lonych w pkt. 2.

6. Wymagania dotyczace minimalnej

wielko$ci dziatki nie dotycza dziatek

powstatych, w wyniku podziatow dokonanych przed uchwaleniem planu;

7. Dla wewngetrznego uktadu komunikacyjnego obowiazuja nastepujace zasady

wydzielania terenow:

1) nakazuje si¢ wyznaczenie drog wewnetrznych w sposéb umozliwiajacy dogodng
obstuge wszystkich dziatek, ktére do nich przylegaja,
2) nakazuje si¢ stosowanie szerokosci wydzielanych drég wewngtrznych nie

mniejszej niz 6 m,

3) dla drég wewngetrznych w formie siggacza, obstugujacego wigcej niz 4 dziatki i o

dhugos$ci przekraczajacej 50 m nakazuje si¢ wykonanie zawrotki, ktora nie moze
mie¢ mniejszych wymiardéw niz 12,5 m x 12,5 m.

§ 12. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji

1. W zakresie uktadu drogowego:

1) uktad drog publicznych na obszarze planu stanowig:

a) droga ekspresowa (S),
b) droga zbiorcza (Z2),

c) drogi lokalne (L),

d) drogi dojazdowe (D),

przedstawione w tabeli 1 wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:

Oznaczenie na rysunku planu | Klasa drogi | Nazwa ulicy (informacja)
1KD-S ekspresowa | trasa Salomea-Wolica
IKD-Z zbiorcza ul. Kasztanowa
1KD-L lokalna ul. Parkowa
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2KD-L lokalna ul. Poniatowskiego
3KD-L lokalna ul. Kasztanowa
1KD-D dojazdowa | ul. Zgody

2KD-D dojazdowa | ul. Borowskiego
3KD-D dojazdowa | ul. projektowana
4KD-D dojazdowa | ul. projektowana
SKD-D dojazdowa | ul. projektowana
6KD-D dojazdowa | ul. projektowana

2) powigzania drog publicznych, z wyjatkiem terenu 1KD-S, znajdujacych si¢ w
obszarze planu, poprzez skrzyzowania jednopoziomowe.
2. W zakresie parkowania:

1) Ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji i okresla si¢ minimalng liczbe miejsc do
parkowania:

a)

b)

ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktorych

realizowana jest inwestycja, sytuowane na poziomie terenu lub jako

stanowiska w garazach podziemnych, naziemnych, chyba ze ustalenia
szczegotowe stanowig inaczej,

powierzchni¢ uzytkowa dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania

nalezy rozumie¢, jako sume powierzchni uzytkowej zwigzanych bezposrednio

z funkcja obiektu budowlanego,

ustala si¢ nastgpujace wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania z

uwzglednieniem rotacji:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca do parkowania na
lokal mieszkalny liczone z miejscami w garazach,

- ushugi handlu — 20 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

- obiekty biurowe - 10 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

- gastronomia - 15 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumenckich,

- hotele - 20 miejsc do parkowania na 100 t6zek, 1 miejsce do parkowania
dla 1 autokaru max. na 100 t6zek oraz 4 miejsca do parkowania na 10
zatrudnionych,

- sezonowe obiekty handlowe - 5 miejsc do parkowania na obiekt,

- stacje obstugi samochodoéw 1 warsztaty - 3 miejsc do parkowania na jedno
stanowisko obstugi,

- ustugi oswiaty — 5 miejsc do parkowania na obiekt przedszkolny i 10
miejsc na obiekt szkolny,

11



3.
1)

2)

- ushugi zdrowia — 10 miejsc do parkowania na 1000m?> powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na obiekt,

- ushugi sportu i rekreacji — 15 miejsc do parkowania na 100 uzytkownikow
jednoczesnie,

- ushugi inne — 2 miejsca do parkowania na obiekt,

- dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedlug
potrzeb,

- dla wszystkich terendéw: minimum 10% miejsc parkingowych dla
uzytkownikéw wyposazonych w karte parkingowa w odniesieniu do
wszystkich miejsc parkingowych, usytuowanych przed lub na dzialce z
ustugami ogoélnodostgpnymi ale nie mniej niz 1 miejsce usytuowane w
rejonie wejscia do budynku.

W zakresie $ciezek rowerowych:
ustala si¢ przebieg S$ciezek rowerowych na terenach nastepujacych drog
publicznych: 1KD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 3KD-D, 5KD-D oraz 1KD-W i
2KD-W wedhug rysunku planu;
dopuszcza si¢ minimalng szeroko$¢ Sciezek rowerowych dwukierunkowych
wynoszacg 2,0 m;

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1.

2.
D

2)
3)

4)

3.
1)
2)

3)

4.

W zakresie uzbrojenia terenu, obsluge terendw i budynkoéw w obszarze objetym
planem ustala si¢ w oparciu o istniejace i rozbudowywane sieci gminne systemow
uzbrojenia terenu;
W zakresie zaopatrzenia w wode:
ustala si¢ zaopatrzenie w wode wszystkich obiektéw budowlanych z gminnej sieci
wodociggowe;j;
dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejgcych indywidualnych lub lokalnych uje¢ wody;
do czasu realizacji gminnej sieci wodociggowej dopuszcza si¢ realizacje
indywidualnych uje¢ wody na dziatkach budowlanych;
zakazuje si¢ budowy lokalnych wuje¢ wody, realizowanych na potrzeby
ogolnodostepnych punktéw czerpalnych i obiektow stuzby zdrowia;
W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowo-komunalnych 1 wéd opadowych:
ustala si¢ docelowe objecie systemem gminnej sieci kanalizacji sanitarnej
istniejacej 1 projektowanej zabudowy,
do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ realizacje
indywidualnych  bezodptywowych zbiornikbw na Scieki na dziatkach
budowlanych;
w przypadku odprowadzenia wod deszczowych z drog publicznych, placow
manewrowych, terendéw ustug =zaleca si¢ budowe lokalnych uktadéw
odwodnieniowych zakonczonych separatorami zanieczyszczen i zbiornikami na
podczyszczone wody, do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej,
W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
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1)

2)

3)

4)

nakazuje si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wszystkich istniejacych 1
projektowanych budynkéw i budowli w oparciu o istniejace i projektowane stacje
transformatorowe,

nakazuje si¢ stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz
stacji w wykonaniu wnetrzowym;

dopuszcza si¢ ze wzgledow technicznie uzasadnionych stosowanie linii
elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym oraz stacji
transformatorowych SN/nn w  wykonaniu slupowym z zapewnieniem
bezposredniego dojazdu do drog,

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng pochodzaca z odnawialnych
zrddet energii,

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1)

2)

dopuszcza si¢ zaopatrzenie istniejacej i projektowanej zabudowy w gaz ziemny do
celow bytowych i1 grzewczych,

nakazuje si¢ lokalizowanie gazowych punktéw redukcyjno-pomiarowych w
szafkach gazowych (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) w linii ogrodzen,

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych

zrodet energii.

7. W zakresie  telekomunikacji  dopuszcza  si¢  lokalizacje = urzadzen

telekomunikacyjnych dla nowych inwestycji na calym obszarze objetym planem.

§ 14. Ustala si¢ zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
1.

Do czasu realizacji przewidzianych w planie inwestycji dopuszcza si¢
dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw, niezwigzanych trwale z
gruntem, na potrzeby organizacji imprez masowych, wystaw i targow — za kazdym
razem na czas nie dtuzszy niz czternascie dni.

Ustala si¢  stawki  procentowe, stuzace naliczeniu  jednorazowej

optaty od wzrostu wartosci  nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem

§15. 1.
planu:
1)

dla terenow MN, MNr, MN/U, ZN, US - 25%,

2) dla terenow KD-S, KD-Z, KD-L, KD-D, KP, KDW, ZO - 0%,

2. Jednorazowa optata w postaci renty planistycznej od wzrostu wartosci

nieruchomosci w  wyniku  uchwalenia  niniejszego  planu, nie jest
pobierana w  sytuacji  braku  zmiany  przeznaczenia  oraz  zasad
zagospodarowania terenu, w stosunku do poprzednio obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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ROZDZIAL. 2

USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 16. Dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) Przeznaczenie dopuszczone:

a) uslugi wbudowane w budynek mieszkalny,
b) drogi wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabudowy.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

dla jednej dziatki budowlane;j:

a) ustala si¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy lub w
zabudowie blizniaczej,

b) ustala si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i budynkéw garazowych,
jako wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej, o tacznej powierzchni
zabudowy nieprzekraczajacej 70m?,

c) dopuszcza si¢ zabudowg, o ktorej mowa w lit. a) i b) na istniejacych dziatkach
o powierzchni nie mniejszej niz 500m?;

ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
dziatki budowlanej: 65%;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 25%;

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2;

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne plus poddasze uzytkowe,

f) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;

g) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych: 900 m?
(dla dziatki nr ewid. 51: 850 m?);

h) nieprzekraczalne linie zabudowy: 5,0 metrow od linii rozgraniczajacej drog
lokalnych 1 dojazdowych;

ustala si¢ ksztattowanie dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowe;j:

- o spadkach 10 - 35° w stosunku do poziomu terenu,
- dwu- lub wielospadowe;

b) dla budynkéw gospodarczych 1 garazowych kata nachylenia potaci dachéw nie
okresla sig,

c) w przypadku rozbudowy Ilub nadbudowy budynkéw dopuszcza si¢
dostosowanie kata nachylenia potaci dachu do kata nachylenia potaci dachu
budynku istniejacego,

d) dopuszcza si¢ dachy mansardowe oraz montaz lukarn i okien potaciowych na
dachach budynkow;
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§17.
. Przeznaczenie terenu:

4) ustala si¢ sposob wykonczenia elewacji 1 dachow:
a) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu siding winylowy i blachy
faliste;
b) dopuszcza sie przeszklenia elewacji budynku,
5) zasady ksztaltowania ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 2;
6) zasady sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 6 ust.
3;
7) zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11;
8) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 14;
Zasady obshugi infrastrukturg techniczng wg § 13.
Zasady obstlugi komunikacyjne;j:
1) zjazdy na tereny z drog lokalnych i dojazdowych oraz z drog wewnetrznych i drog
wydzielonych w ramach stuzebno$ci dojazdu niewykazanych na rysunku planu.
2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2;
Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej zgodnie z §15 uchwaty.

Dla terenéw SMN, 6 MN ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) Przeznaczenie dopuszczone:

a) uslugi wbudowane w budynek mieszkalny,

b) drogi wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabudowy,
Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania
tadu przestrzennego:

1) dla jednej dziatki budowlane;j:

a) ustala si¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy lub w
zabudowie bliZniaczej,

b) ustala si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych 1 budynkéw garazowych,
jako wolnostojacych lub z zabudowie blizniaczej, o lacznej powierzchni
zabudowy nieprzekraczajacej 70m?,

c) zachowuje si¢ istniejagce budynki zabudowy zagrodowej z kontynuacja ich
dotychczasowej funkcji, dopuszczajac ich wymiang, remont, przebudowe,
rozbudowe, dostosowanie do obowigzujacych wymogoéw technicznych,
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania
budynkow, zmiang kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji 1 pokrycia
dachow pod warunkiem przy zastosowaniu odpowiednio okreslonych w planie
parametrow 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu;

2) ustala si¢ wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
dziatki budowlanej: 65%;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 25%;

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6;

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2;
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e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne plus poddasze uzytkowe;

f) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;

g) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu oraz minimum 5,0 metrow
od linii rozgraniczajacej drég lokalnych i dojazdowych;

4) ustala si¢ ksztattowanie dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowe;j:

- o spadkach 10 - 35° w stosunku do poziomu terenu,
- dwu- lub wielospadowe;

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych kata nachylenia potaci dachéw nie
okresla sig,

c) w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkéw dopuszcza sig
dostosowanie kata nachylenia potaci dachu do kata nachylenia potaci dachu
budynku istniejacego,

d) dopuszcza si¢ dachy mansardowe oraz montaz lukarn i okien potaciowych na
dachach budynkow;

5) ustala si¢ sposéb wykonczenia elewacji i dachéw:

a) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu siding winylowy i blachy
faliste;

b) dopuszcza si¢ przeszklenia elewacji budynku,

6) zasady ksztaltowania ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 2;

7) zasady sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 6 ust.
3;

8) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 14;

3. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng wg § 13.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) zjazdy na tereny z drog lokalnych i dojazdowych, oraz z drog wewnetrznych i
drog wydzielonych w ramach stuzebnosci dojazdu niewykazanych na rysunku
planu.

2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2.

5. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej zgodnie z §15 uchwaty.

§ 18. Dla terenu 7MN ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) Przeznaczenie dopuszczone:
a) ustugi wbudowane w budynek mieszkalny,
b) drogi wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabudowy.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
1) dla jednej dziatki budowlane;j:
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2)

3)

4)

S)

6)

a) ustala si¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy lub w
zabudowie blizniaczej,

b) ustala si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i budynkow garazowych,
jako wolnostojacych lub z zabudowie blizniaczej, o tacznej powierzchni
zabudowy nieprzekraczajacej 70m?,

c) dopuszcza si¢ zabudowe, o ktorej mowa w lit. a) 1 b) na istniejgcych dziatkach
o powierzchni nie mniejszej niz 900m?;

d) zachowuje si¢ istniejagce budynki zabudowy zagrodowej z kontynuacja ich
dotychczasowej funkcji, dopuszczajgc ich wymiang, remont, przebudowe,
rozbudowe, dostosowanie do obowigzujacych wymogdéw technicznych,
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania
budynkoéw, zmian¢ kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia
dachow pod warunkiem stosowania odpowiednio okreslonych w planie
parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu;

ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
dziatki budowlanej: 65%;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 25%;

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2;

e) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy: 10 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne plus poddasze uzytkowe;

f) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;

g) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

nieprzekraczalne linie zabudowy: 5,0 metrow od linii rozgraniczajacej drog

lokalnych i1 dojazdowych;

ustala si¢ ksztattowanie dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowe;j:

- o spadkach 10 - 35° w stosunku do poziomu terenu,
- dwu- lub wielospadowe;

b) dla budynkéw gospodarczych i1 garazowych kata nachylenia potaci dachow nie
okresla sie,

c) w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkéw dopuszcza sig
dostosowanie kata nachylenia potaci dachu do kata nachylenia potaci dachu
budynku istniejacego,

d) dopuszcza si¢ dachy mansardowe oraz montaz lukarn i okien potaciowych na
dachach budynkéow;

ustala si¢ sposOb wykonczenia elewacji i dachow:

a) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu siding winylowy i blachy
faliste;

b) dopuszcza si¢ przeszklenia elewacji budynku,

zasady ksztattowania ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 2;

17



7) zasady sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 6 ust.

3;

8) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11;
9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 14;

> w

Zasady obshugi infrastrukturg techniczng wg § 13.
Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) zjazdy na tereny z drog lokalnych oraz z drog wewnetrznych i1 drég wydzielonych
w ramach stuzebno$ci dojazdu niewykazanych na rysunku planu.
2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2.

W

. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej zgodnie z §15 uchwaty.

§ 19. Dla terenéow 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6 MN/U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a)
b)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

tereny zabudowy ustugowej, w szczegolnos$ci z zakresu handlu detalicznego (z
wyjatkiem stacji paliw), magazynowania, administracji, biur, obstugi
finansowej, turystyki, ogrodnictwa, rzemiosta, gastronomi, kultury, rekreacji,
rozrywki, o§wiaty, ustug obstugi finansowej, ustug medycznych;

2) Przeznaczenie dopuszczone:

a)

drogi wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabudowy;

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

a)

b)

ustala si¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy lub w
zabudowie blizniaczej,

ustala si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych 1 budynkow garazowych,
jako wolnostojacych lub z zabudowie blizniaczej, o lacznej powierzchni
zabudowy nieprzekraczajacej 150m?,

ustala sig¢ strefe zieleni izolacyjnej na terenie SMN/U o szerokosci 10 m od linii
rozgraniczajacej droge 4KD-D,

dopuszcza si¢ zabudowe, o ktdrej mowa w lit. a) 1 b) na istniejacych dziatkach
o powierzchni nie mniejszej niz 500m?;

zachowuje si¢ istniejace budynki zabudowy zagrodowej z kontynuacja ich
dotychczasowej funkcji, dopuszczajac ich wymiane, remont, przebudowe,
rozbudowe, dostosowanie do obowigzujacych wymogdéw technicznych,
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania
budynkow, zmian¢ kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia
dachéw pod warunkiem stosowania odpowiednio okreslonych w planie
parametrow 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu;

ustala si¢ lokalizowanie nowej zabudowy ustugowej w formie wolnostojacych
budynkéw lub lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach lub
kondygnacjach podziemnych budynkéw mieszkalnych oraz ustala sie
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lokalizowanie dopuszczonej nowej zabudowy magazynowej w formie nowych
budynkéw wolnostojacych,
2) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
dziatki budowlanej: 40%;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 50%;

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1;

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2;

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne plus poddasze uzytkowe;

f) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;

g) minimalna  powierzchnia  nowowydzielanych  dzialek  budowlanych
przeznaczonych pod zabudowg¢ ustugowa lub mieszkaniowa z ustugami: 1200
m?;

h) minimalna  powierzchnia  nowowydzielanych  dzialek = budowlanych
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa: 900 m?;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 5,0 metrow od linii rozgraniczajacej drogi ekspresowej, drog lokalnych,
dojazdowych i wewnetrznych,

4) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 400

m?;

5) ustala si¢ ksztalttowanie dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowe;j:

- o spadkach 10 - 35° w stosunku do poziomu terenu,
- dwu- lub wielospadowe;

b) dla budynkéw innych niz zabudowa mieszkaniowa kata nachylenia potaci
dachow nie okresla sie,

c) w przypadku rozbudowy Ilub nadbudowy budynkéw dopuszcza si¢
dostosowanie kata nachylenia potaci dachu do kata nachylenia potaci dachu
budynku istniejacego,

d) dopuszcza si¢ dachy mansardowe oraz montaz lukarn i okien potaciowych na
dachach budynkow;

6) ustala sie sposob wykonczenia elewacji i dachéw:
a) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu siding winylowy i blachy
faliste;
b) dopuszcza si¢ przeszklenia elewacji budynku;
7) zasady ksztaltowania ogrodzen: zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 2,
8) zasady sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 6 ust.
3;
9) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11;
10)  warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 14;
3. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng wg § 13.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
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1)

2)
3)

zjazdy na tereny z drog lokalnych i dojazdowych, oraz z drog wewnetrznych 1
drog wydzielonych w ramach stuzebnosci dojazdu niewykazanych na rysunku
planu.

miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2.

dopuszcza si¢ realizacje placow parkingowych.

5. Szczeg6lne warunki zagospodarowania:

1)

potencjalne ucigzliwosci nakazuje si¢ zamknaé w granicach dziatki.

6. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej zgodnie z § 15 uchwaty.

§ 20. Dla terenu 1MNr ustala si¢:

1.
1)

2)

Przeznaczenie terenu:
Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
rezydencjonalne;j;
Przeznaczenie dopuszczone:
a) drogi wewnetrzne 1 infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabudowy.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania

lad
1)

2)

3)

4)

u przestrzennego:

dla jednej dziatki budowlane;j:

a) ustala si¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy lub w
zabudowie blizniaczej,

b) ustala si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i budynkéow garazowych,
jako wolnostojacych lub z zabudowie blizniaczej, o lacznej powierzchni
zabudowy nieprzekraczajacej 70m?,

c) dopuszcza si¢ zabudowe, o ktorej mowa w lit. a) i b) na istniejacych dziatkach
o powierzchni nie mniejszej niz 400m?;

ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
dziatki budowlanej: 70%;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 30%;

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4;

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1;

e) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy: 10 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne plus poddasze uzytkowe,

f) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;

g) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych: 1800 m?;

nieprzekraczalne linie zabudowy: 5,0 metrow od linii rozgraniczajacej] drog

lokalnych, dojazdowych,

ustala si¢ ksztattowanie dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowe;j:

- o spadkach 10 - 35° w stosunku do poziomu terenu,
- dwu- lub wielospadowe;

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych kata nachylenia potaci dachéw nie

okresla sig,
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§ 21.

5)

6)
7)

8)
9)

c) dla budynkow gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie z
nakazem zachowania minimalnych spadkéw 5° w stosunku do poziomu terenu,

d) w przypadku rozbudowy Ilub nadbudowy budynkéw dopuszcza sig
dostosowanie kata nachylenia potaci dachu do kata nachylenia potaci dachu
budynku istniejacego,

e) dopuszcza si¢ dachy mansardowe oraz montaz lukarn i okien potaciowych na
dachach budynkéow;

ustala si¢ sposob wykonczenia elewacji i dachow:

a) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu siding winylowy i blachy
faliste;

b) dopuszcza si¢ przeszklenia elewacji budynku,

zasady ksztattowania ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 2;

zakazuje si¢ sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow i

grafik  naniesionych bezposrednio na budynki lub inne elementy

zagospodarowania terenu;

zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11;

warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 14;

Zasady obstugi infrastrukturg techniczng wg § 13.

Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1)

2)

zjazdy na teren z drogi zbiorczej oraz z drog wewngtrznych 1 drog wydzielonych w
ramach stuzebnos$ci dojazdu niewykazanych na rysunku planu.
miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2.

. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej zgodnie z §15 uchwatly.

Dla terenu 1US ustala si¢:
Przeznaczenie terenu:

1)

2)

Przeznaczenie podstawowe: tereny sportu 1 rekreacji z zapleczem socjalno-
gospodarczym, w szczegolnosci: boiska, place zabaw, korty tenisowe;
Przeznaczenie dopuszczone:

a) ustugi turystyki, gastronomii, kultury, rozrywki,

b) zielen urzadzona,

c) komunikacja piesza, rowerowa,

d) infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabudowy;

2. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania ladu

1)

przestrzennego:

ustala si¢ wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
dziatki budowlanej: 50%;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 20%;

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2;

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie okresla si¢;

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m, nie wigcej niz 1 kondygnacja
nadziemna;

f) szerokos$¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;
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2)
3)

g) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek budowlanych: 1200 m?;
zasady ksztattowania ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 2;

zakazuje si¢ sytuowania tablic i1 urzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow i
grafik  naniesionych  bezposrednio na budynki Ilub inne elementy
zagospodarowania terenu;

3. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng wg § 13.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1)

2)
3)

zjazdy na tereny z drog i dojazdowych oraz z drog wewnetrznych i drog
wydzielonych w ramach stuzebnos$ci dojazdu niewykazanych na rysunku planu.
miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2.

dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych w formie placow parkingowych.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania:

1)

potencjalne uciazliwosci nakazuje si¢ zamknaé w granicach dziatki.

6. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej zgodnie z §15 uchwaty.

§ 22. Dla terenu 1ZN ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1))

2)

Przeznaczenie podstawowe:

a) zielen, w tym zadrzewienia, uzytki zielone,

b) wody ptynace i stojace;

Przeznaczenie dopuszczone:

a) komunikacja piesza, rowerowa,

b) obiekty nie zwigzane z gruntem o charakterze rekreacyjnym o powierzchni
maksymalnej 25 m? w ilosci nie wiecej niz 30 sztuk,

2. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1)
2)

3)

4)

5)

zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, w tym lokalizacji obiektow tymczasowych,

zakazuje si¢ dokonywania trwatych zmian stosunkow wodnych, a w szczego6lnosci

prowadzenia odwodnien i1 innych robot powodujacych trwale obnizenie poziomu

waod podziemnych lub ograniczenie zasilania pozioméw wodonosnych, ciekow 1

zbiornikow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody 1 racjonalna

gospodarka wodna,

zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych naturalne

formy rzezby terenu i obnizajacych walory krajobrazowe, za wyjatkiem prac

zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym 1

z utrzymaniem, budowa, odbudowa i modernizacjg urzadzen wodnych;

ustala si¢ wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu na terenie 1ZN:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
dziatki: 90%;

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

¢) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie okresla si¢;

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8 m;

zakazuje si¢ sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;

3. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng wg § 13.
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§ 23.
. Przeznaczenie terenu:

§ 24.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zjazdy na teren z drég dojazdowych oraz z drog
wewnetrznych i drog wydzielonych w ramach stuzebnos$ci dojazdu niewykazanych na
rysunku planu.
Szczegolne warunki zagospodarowania:

1) potencjalne ucigzliwosci nakazuje si¢ zamkng¢ w granicach dziatki.
Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej zgodnie z §15 uchwaty.

Dla terenu 1Z.O ustala sig¢:

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny ogrodkow dziatkowych;
2) Przeznaczenie dopuszczone:
a) zabudowa rekreacyjna;
Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania
tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
dziatki budowlanej: 90%;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 10%;
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15;
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie okresla si¢;
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m, nie wiecej niz 1 kondygnacja
nadziemna i nieuzytkowe poddasze;
f) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: dowolna.
Zasady obstugi infrastrukturg techniczng wg § 13.
Zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drogi lokalnej oraz z drog
wewnetrznych 1 drog wydzielonych w ramach stluzebnosci dojazdu niewykazanych na
rysunku planu.
Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej zgodnie z §15 uchwaty.

Dla terenu 1KP :

. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: ciag pieszy;
2) dopuszczone:
a) infrastruktura obstugi technicznej terenu,
b) zielen urzadzona;
Ustala si¢ obowigzujace szerokosci projektowanych ciggdéw w  liniach
rozgraniczajacych 2,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

. Zasady zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegotowymi:

3) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych w liniach rozgraniczajacych;
4) zakazuje si¢ realizacji miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych ciagow;
Zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych wg § 6 ust. 3.

. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych wg § 9;
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§ 25.

. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej wg

§13.
Zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drég dojazdowych.
Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej zgodnie z §15 uchwaty.

Dla terenu 1KD-S:

. Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny komunikacji publicznej: droga ekspresowa;

2) dopuszczone:
a) infrastruktura obstugi technicznej terenu,
b) zielen urzadzona;

Ustala si¢ obowigzujace szerokosci projektowanej drogi w liniach rozgraniczajacych

od 90 do 157 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Zasady zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegélowymi:

1) dopuszcza si¢ wprowadzenie uzbrojenia  inzynieryjnego w  liniach
rozgraniczajacych drogi;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych w liniach rozgraniczajacych drogi
publicznej;

3) zakazuje si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych drogi;

4) nakazuje si¢ zastosowanie odpowiednich srodkéw technicznych, majacych na celu
ograniczenie powstawania hatasu i wibracji o poziomie przekraczajacym poziom
dopuszczalny zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

4. Zasady ksztatltowania przestrzeni publicznych wg § 9;

§ 26.

Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej wg
§13.

Zasady sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych wg § 6 ust. 3.

Szczegblne warunki zagospodarowania:

1) potencjalne ucigzliwosci nakazuje si¢ zamkng¢ w granicach dziatki.

Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej zgodnie z §15 uchwaty.

Dla terenu 1KD-Z.:

. Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny komunikacji publicznej: droga zbiorcza;
2) dopuszczone:
a) infrastruktura obstugi technicznej terenu,
b) komunikacja piesza i rowerowa,
c) zielen urzadzona;
Ustala si¢ nastepujagce obowigzujgce szerokosci projektowanej drogi w liniach
rozgraniczajacych — szerokos¢ zmienna zgodnie z rysunkiem planu.
Zasady zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu i1 ustaleniami szczegdélowymi:
1) dopuszcza si¢ wprowadzenie uzbrojenia  inzynieryjnego w  liniach
rozgraniczajacych drogi;
2) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych w liniach rozgraniczajacych drogi
publicznej;
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3) nakazuje si¢ zastosowanie odpowiednich §rodkéw technicznych, majacych na celu
ograniczenie powstawania hatasu i wibracji o poziomie przekraczajacym poziom
dopuszczalny zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

4. Zasady ksztatltowania przestrzeni publicznych wg § 9;

5. Ustala si¢ przebieg $ciezki rowerowej, zgodnie z rysunkiem planu oraz §12 ust. 3.

6. Ustala si¢ zachowanie z mozliwoscig przebudowy lub rozbudowy przewodow i
urzadzen infrastruktury technicznej.

7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg §8.

8. Nakazuje si¢ nasadzenie szpaleréw drzew przyulicznych, zgodnie z §8 ust. 3 pkt. 4.

9. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej wg

§13.

10. Zasady rozmieszczania reklam 1 szyldow wg § 6 ust. 3.
11. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej zgodnie z §15 uchwatly.
§ 27. Dla terenéw 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L:
1. Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny komunikacji publicznej: drogi lokalne;
2) dopuszczone:
a) infrastruktura obstugi technicznej terenu,
b) komunikacja piesza i rowerowa,
c) zielen urzadzona;
2. Ustala si¢ jako obowigzujace nastepujace funkcje i szerokosci drog publicznych w
liniach rozgraniczajacych:
Symbol Szeroko$¢ w liniach
na Nazwa drogi Klasa drogi rozgraniczajacych oraz
planie ustalenia dodatkowe
1 KD-L ul. Parkowa lokalna _ Zmienna od 8 do 9 metréw,
2 KD-L ul. Poniatowskiego lokalna — zmienna od 9 do 13
metrow,
3 KD-L ul. Kasztanowa lokalna — zmienna od 12 do 15
metrow,
3. Zasady zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu 1 ustaleniami szczegdtowymi:

1) dopuszcza si¢ wprowadzenie uzbrojenia inzynieryjnego w liniach
rozgraniczajacych drogi;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych w liniach rozgraniczajacych drég
publicznych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych drog
KD-L o minimalnej szerokosci 12 m;

4) nakazuje si¢ zastosowanie odpowiednich srodkéw technicznych, majacych na celu
ograniczenie powstawania hatasu 1 wibracji o poziomie przekraczajacym poziom
dopuszczalny zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

4. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych wg § 9;
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5. Nakazuje si¢ nasadzenie szpalerow drzew przyulicznych dla terenéw 1KD-L, 2KD-L,
3KD-L zgodnie z §8 ust. 3 pkt. 4.

6. Nakazuje si¢ zachowanie i ochrong istniejagcych drzew, przy czym dopuszcza si¢
przesadzenie drzewa lub jego kompensacj¢ w przypadku: niedostatecznego stanu
zdrowotnego drzewa;

7. Ustala si¢ przebieg $ciezki rowerowej dla terenow 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L zgodnie z
rysunkiem planu oraz §12 ust. 3.

8. Ustala si¢ zachowanie z mozliwoscig przebudowy lub rozbudowy przewodow i
urzadzen infrastruktury technicznej.

9. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej wg
§13.

10. Zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych wg § 6 ust. 3.

11. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej zgodnie z §15 uchwatly.

§ 28. Dla terenow 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D, 6KD-D:

1. Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny komunikacji publicznej: drogi dojazdowe;
2) dopuszczone:

a) infrastruktura obstugi technicznej terenu,

b) komunikacja piesza i rowerowa,

c) zielen urzadzona;

2. Ustala si¢ jako obowigzujace nastgpujace funkcje i szerokosci drog publicznych w

liniach rozgraniczajacych:
Symbol Szeroko$¢ w liniach
na Nazwa drogi Klasa drogi rozgraniczajacych oraz
planie ustalenia dodatkowe
1 KD-D ul. Zgody dojazdowa 8 metrow,
2KD-D ul. Borowskiego dojazdowa — zmienna od 8 do 10
metrow,
3 KD-D ul. projektowana dojazdowa — 10 metréw,
4 KD-D ul. projektowana dojazdowa : .
— zgodnie z rysunkiem planu,
5KD-D ul. projektowana dojazdowa — 10 metréw,
6 KD-D ul. projektowana dojazdowa 9 metrow,
3. Zasady zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu 1 ustaleniami szczegdtowymi:

1) dopuszcza si¢ wprowadzenie uzbrojenia inzynieryjnego w liniach
rozgraniczajacych drogi;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych w liniach rozgraniczajacych drég
publicznych;
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10.

§ 29.

e

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych drog
KD-D o minimalnej szerokosci 10 m,

4) nakazuje si¢ zastosowanie odpowiednich srodkow technicznych, majacych na celu
ograniczenie powstawania hatasu i wibracji o poziomie przekraczajacym poziom
dopuszczalny zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych wg § 9;

Nakazuje si¢ zachowanie i ochrong¢ istniejacych drzew, przy czym dopuszcza si¢

przesadzenie drzewa lub jego kompensacje w przypadku niedostatecznego stanu

zdrowotnego drzewa,

Ustala si¢ przebieg $ciezek rowerowych zgodnie z rysunkiem planu oraz §12 ust. 3.

Ustala si¢ zachowanie z mozliwoscig przebudowy lub rozbudowy przewodow i

urzadzen infrastruktury techniczne;.

Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej wg

§13.

Zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych wg § 6 ust. 3.

Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej zgodnie z §15 uchwaty.

Dla terenow 1IKDW, 2KDW, 3KDW:

. Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: drogi wewngetrzne,

2) dopuszczone:

a) infrastruktura obstugi technicznej terenu,
b) komunikacja piesza i rowerowa,
c) zielen urzadzona;

Ustala si¢ nastgpujace obowigzujace szerokosci projektowanych drég w liniach

rozgraniczajacych min. 8 m zgodnie z rysunkiem planu.

Zasady zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu 1 ustaleniami szczegdtowymi:

1) dopuszcza si¢ wprowadzenie uzbrojenia inzynieryjnego w liniach
rozgraniczajacych drogi;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych w liniach rozgraniczajacych drég
publicznych;

3) zakazuje si¢ realizacji miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych drog;

4) nakazuje si¢ zastosowanie odpowiednich srodkéw technicznych, majacych na celu
ograniczenie powstawania hatasu i1 wibracji o poziomie przekraczajacym poziom
dopuszczalny zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Dopuszcza si¢ nie zrealizowanie drég wewngtrznych.

Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych wg § 9;

Ustala si¢ zachowanie z mozliwoscig przebudowy lub rozbudowy przewodow i

urzadzen infrastruktury technicznej.

Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej wg

§13.

Zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych wg § 6 ust. 3.

Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej zgodnie z §15 uchwatly.
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ROZDZ1AL 3

PRZEPISY KONCOWE

§34. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Michalowice obszaru Michatowic — ,,wie$
Michatowice” przyjetego uchwatg nr LIV/406/2002 Rady Gminy Michatowice z dnia 28
czerwca 2002 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 5 wrze$nia
2002r. Nr 236, poz. 6020).

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Michatowice.

§36. Uchwala podlega ogloszeniu w  Dzienniku Urzgdowym  Wojewddztwa
Mazowieckiego.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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UZASADNIENIE

douchwalynr __ / /2017
Rady Gminy Michalowice
z dnia 2017 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Gminy Michalowice obszaru ,,Michalowice-Wies$ cze$¢ 117

Informacja o obszarze planu.

1. Podstawa prawna.

Plan sporzadza si¢ na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).
Do opracowania planu przystapiono w zwigzku z uchwatg nr XIII/138/2012 Rady Gminy
Michatowice z dnia 29 lutego 2012 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice obszaru ,,Wie$
Michalowice”, obejmujacego czes¢ obrgbu geodezyjnego wie§ Michalowice, zmieniong
uchwatg nr XXV1/313/2017 Rady Gminy Michatowice z 14 wrzesnia 2017 r., zmieniajacy
uchwate Nr XIII/138/2012 Rady Gminy Michatowice z dnia 29 lutego 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Michatowice obszaru ,,Wie$ Michatowice”.

2. Polozenie obszaru objetego granicami planu.

Granicami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objeto czes¢ obrebu
geodezyjnego Michatowice-Wie$ (poéinocno — wschodnia czgs¢ gminy Michalowice). Jest to
obszar obejmujacy powierzchni¢ ok. 145 ha w granicach okreslonych uchwalg nr nr
XIII/138/2012 Rady Gminy Michatowice z dnia 29 lutego 2012 roku o przystagpieniu do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice
obszaru ,,Wie§ Michatlowice” zmieniong uchwalg nr XXVI/313/2017 Rady Gminy
Michalowice z 14 wrze$nia 2017 r. Obszar obejmuje czgsci Il opracowania obejmuje
ponocno-wschodni fragment obrebu geodezyjnego Michatowice-Wie§ w czgsci wschodniej
graniczacy z terenem gminy Raszyn.

3. Cel sporzadzenie planu.
Uchwata zmieniajagca uchwale podstawowa umozliwita sporzadzenie planu w cze$ciach.
Obszar planu zostal podzielony na dwie czg¢$ci, ktére mozna procedowac i1 uchwalaé, jako
odrgbne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Po dwoch wylozeniach
projektu planu do publicznego wgladu i po przeanalizowaniu uwag zlozonych podczas
ponownej procedury planistycznej pojawita si¢ mozliwos¢ uchwalenia planu dla czesci
obszaru oznaczonego w niniejszej uchwale jako ,,Michatowice-Wies czes¢ II”. Dla
pozostatego terenu oznaczonego jako ,,Michalowice-Wie§ czg¢§¢ I” konieczne jest
kontynuowanie procedur zwigzanych z procedurg planistyczng (ponowne uzgodnienie i
kolejne wylozenie projektu planu do publicznego wgladu). Gléwnymi celami opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru
,Michatowice-Wies czegs¢ 11 sa:
1) zaprojektowanie nowego przeznaczenia terenOw obecnie uzytkowanych i1 przeznaczonych
w obowigzujacym planie miejscowym pod uprawy rolne,
2) zaprojektowanie uktadu droég publicznych oraz drég wewnetrznych, pozwalajace na
racjonalne mozliwos$ci ksztattowania nowych dziatek budowlanych w oparciu o istniejace
wyjatkowo waskie podzialy geodezyjne,
3) powigzanie poszczegolnych obszarow przeznaczonych pod zabudowe funkcjonalnie i
kompozycyjnie z elementami istniejagcego zagospodarowania, takimi, jak istniejgca
zabudowa wsi Michatowice-Wie$ oraz droga ekspresowa S8 Salomea — Wolica,
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Ponadto, dla obszaru potozonego w zachodniej czes$ci calego terenu objetego projektem
planu miejscowego (rejon ulicy Zgody), dla ktérego obowigzuje plan miejscowy, nowy plan
ma umozliwi¢ realizacj¢ przejscia i drogi publicznej laczacych te tereny z istniejacym
uktadem wulic Michatowic-Osiedla, umozliwiajac tatwiejsza komunikacj¢ ze szkolg i
przedszkolem.

4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace w obszarze
planu.

W granicach planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy

Michatowice obszaru Michatowic — ,,wie$ Michatowice” przyjety uchwatg nr LIV/406/2002

Rady Gminy Michatowice z dnia 28 czerwca 2002 r. (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa

Mazowieckiego z dnia 5 wrzesnia 2002r. Nr 236, poz. 6020).

5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenow.

Obszar w granicach okre§lonych w uchwale o przystapieniu do sporzadzania mpzp w
przewazajacej] mierze obejmuje tereny z zabudowa zagrodowa 1 mieszkaniowag
jednorodzinng. W cze¢s$ci wschodniej zlokalizowana jest droga ekspresowa S8 Salomea-
Wolica do wezta ,,Opacz” na drodze S2 (znajdujgcego si¢ poza granicami planu). Tereny
pozostate stanowig obecnie w wigkszosci obszar upraw rolno-ogrodniczych oraz nieuzytkéw
rolnych.

6. Realizacja polityki przestrzennej gminy okreSlonej w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania gminy Michalowice.

Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice

uchwalone zostato uchwalg Nr V/26/2011 Rady Gminy Michatowice z dnia 28 marca 2011 r.

Wg Studium, na terenie w granicach przygotowywanego mpzp dla obszaru ,,Michalowice-

Wies czes¢ 11, wydzielono nastgpujgce obszary:

M1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1) charakterystyka zabudowy:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o najwigkszej koncentracji, gtéwnie zorganizowana

w osiedla, na trasie kolejki WKD, s3 to tereny: osiedla Michalowice, osiedla Komorow, a

takze Nowej Wsi, Granicy i Pecic. W przewazajacej czesci tereny te posiadajg obowigzujace

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

2) Podstawowy kierunek przeznaczenia terendéw

- zabudowa jednorodzinna wraz z uktadem drég lokalnych i dojazdowych;

- zielen ogolnodostgpna z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, placami zabaw itp., zielen

izolacyjna;

- sieci, obiekty i urzadzenia systemoOw infrastruktury technicznej zwigzane z obstuga

zagospodarowania obszaru.

3) Parametry zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla terenu — 0,6.

-maksymalna wysokos$¢ budynkow — 12 m.

- powierzchnia dziatki nowotworzonej — od 800 m? do 1000 m?, przy czym dopuszcza si¢

dziatki wigksze niz 1000 m?.

-maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%.

-minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%.

4) Dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenow

a) dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia:

- na terenach M1 — dopuszcza si¢ funkcje ustugowa, z zaleceniem by udziat tej funkcji

ksztattowat si¢ do 30% powierzchni zabudowy na terenie; przez funkcje ustugowa rozumie

sig:

* ushugi oswiaty;



» ustugi publiczne i komercyjne, ktorych profil zostanie przesagdzony w miejscowych planach
zagospodarowania  przestrzennego, w tym sklepy o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 200 m?;
« ustugi publiczne, w tym szkoty, przedszkola, obiekty kultury, kultu, osrodki zdrowia;
» obiekty administracyjno-biurowe o formie i gabarytach dostosowanych do charakteru
zabudowy obszaru;
* obiekty sakralne;
» parkingi publiczne, garaze w zespotach;
» ustugi publiczne w tym szkoty, przedszkola, obiekty kultury, kultu, o$rodki zdrowia;
- sieci, obiekty 1 wurzadzenia systeméw infrastruktury technicznej o znaczeniu
ponadlokalnym.
b) ograniczenia zmian przeznaczenia:
- zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych, stwarzajacych zagrozenie zdrowia ludzi, obnizajacych
estetyke otoczenia 1 pogarszajacych jakos$¢ srodowiska zamieszkania;
- zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
5) Wytyczne do mpzp:
- Ustalajac przeznaczenie terenu, przebieg lokalnych ulic oraz zasady podziatu na dziatki
budowlane nalezy uwzglednia¢ lokalne warunki wynikajace z  istniejgcego
zagospodarowania oraz ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci
uwarunkowania okreslone w rozdziale 5 — Uwarunkowania ochrony §rodowiska.
W planach miejscowych nalezy okresli¢:
- ktore sposrod dopuszczalnych kierunkéw przeznaczenia terenu mogg by¢ realizowane w
danym obszarze, biorac pod uwagg ich potencjalng ucigzliwos¢ dla istniejacego
zagospodarowania, a w razie potrzeby zakaz lokalizacji okreslonych rodzajow uzytkowania
lub ich odizolowanie od terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;
- maksymalng dopuszczalng powierzchnie sprzedazy dla nowych sklepéw spozywczych oraz
warunki lokalizacji wszystkich obiektéw handlowych, uwzgledniajagce w szczegolnosci
obstuge w zakresie komunikacji oraz parkowania;
- w zaleznosci od potrzeb - rozgraniczenie terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkalng oraz inne dopuszczalne funkcje terenéw, a takze hierarchi¢ i parametry lokalnego
uktadu ulicowego;
- zapewnienie drog pozarowych oraz mozliwos¢ budowy nowych sieci hydrantowych;
- wymagane sporzadzenie planu miejscowego, jezeli zmiana zagospodarowania obejmuje
wytaczenie z produkcji rolnej lub lesnej gruntéw, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy o
ochronie gruntowa rolnych i le§nych;
- w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy dazy¢ do ustalania
minimalnej powierzchni dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
w wysoko$ci 1000m?. Ustalenie minimalnej powierzchni dziatki na poziomie 800m? nalezy
traktowac, jako wyjatek w uzasadnionych przypadkach, majacych na celu doprowadzenie do
ujednolicenia zainwestowania. Dotyczy to m.in. terendw potozonych w Granicy, Nowej Wsi,
Komorowie Wsi i Pecicach Matych.
M2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej krajobrazowej
1) charakterystyka zabudowy: Zgrupowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
krajobrazowej, czyli takie, w ktorych zabudowa mieszkaniowa intensywna i ekstensywna
tacza si¢ w harmonijng cato$¢ urbanistyczng; odznacza si¢ wysokimi walorami
kompozycyjnymi 1 przyrodniczymi, glownie jest to zabudowa ekstensywna dopeiniajaca
zabudowe skoncentrowang w osiedlach. Sg to m.in. tereny Wsi Michatowice i Komorowa
Wsi. W czeéci tereny te posiadajg obowigzujagce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.
2) Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow:
- ekstensywna zabudowa jednorodzinna wraz z uktadem drég lokalnych i dojazdowych;
- zielen ogolnodostgpna z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, placami zabaw itp., zielen
izolacyjna;
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- sieci, obiekty i urzadzenia systemoOw infrastruktury technicznej zwigzane z obstuga
zagospodarowania obszaru.
3) Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:
- intensywno$¢ zabudowy dla terenu — przecig¢tnie od 0,3 do 0,6.
- maksymalna wysoko$¢ budynkow — 10 m, ale nie wigcej niz dwie kondygnacje 1 uzytkowe
poddasze.
- powierzchnia dziatki nowotworzonej — od 1000 m? do 2000 m?, przy czym dopuszcza si¢
dziatki wigksze niz 2000 m?.
- powierzchnia zabudowy — przecigtnie od 20% do 35%.
* Maksymalna powierzchnia zabudowy powinna wynosi¢ 20%,
dopuszcza si¢ zwigkszenie do 35% dla zabudowy przeznaczonej na ustugi publiczne;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70%,
dopuszcza si¢ zmniejszenie do 50% dla zabudowy przeznaczonej na ustugi publiczne;
4) Dopuszczalne kierunki przeznaczenia teren6w
a) dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia:
- na terenach M2 — dopuszcza si¢ funkcje ustugows, z zaleceniem by udzial tej funkcji
ksztattowat si¢ do 20% powierzchni zabudowy na terenie; przez funkcje ustugowa rozumie
sig:
» obiekty administracyjno-biurowe o formie i gabarytach dostosowanych do charakteru
zabudowy obszaru;
» ustugi komercyjne, w tym sklepy o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 200m?;
-ustugi publiczne, w tym szkoty, przedszkola, obiekty kultury, kultu, osrodki zdrowia.
-sieci, obiekty i urzadzenia systemow infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym
(tylko na podstawie planu miejscowego)
b) ograniczenia zmian przeznaczenia:
- zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych, stwarzajacych zagrozenie zdrowia ludzi, obnizajacych
estetyke otoczenia 1 pogarszajacych jakos¢ srodowiska zamieszkania;
- zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
- uslugi handlu detalicznego 1 gastronomii mozna lokalizowa¢ tylko wzdluz drog
publicznych.
4) Wytyczne do mpzp:
Ustalajac przeznaczenie terenu, przebieg lokalnych ulic oraz zasady podziatu a dziatki
budowlane nalezy uwzgledniaé lokalne warunki wynikajace z  istniejgcego
zagospodarowania oraz ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci
uwarunkowania okreslone w rozdziale 5 — Uwarunkowania ochrony §rodowiska.
W planach miejscowych nalezy okresli¢:
- konkretne parametry zabudowy;
- rodzaje uslug dopuszczalnych oraz warunki ich dopuszczenia podyktowane estetyka
otoczenia;
- maksymalng dopuszczalng powierzchnie sprzedazy dla nowych sklepéw spozywczych oraz
warunki lokalizacji wszystkich obiektéw handlowych, uwzgledniajace w szczegdlnosci
obstuge w zakresie komunikacji oraz parkowania;
- w zaleznosci od potrzeb - rozgraniczenie terendow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg oraz inne dopuszczalne funkcje terendw, a takze hierarchi¢ i parametry
lokalnego uktadu ulicowego;
- warunki oraz zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu wynikajace z
wymogow tadu przestrzennego oraz zasad ochrony obowigzujacych na obszarze WOCK i w
zespole przyrodniczo krajobrazowym
Wsi Komoréw i Komorowie — osiedlu le§nym;
- zapewnienie drog pozarowych oraz mozliwos¢ budowy nowych sieci hydrantowych;
- wymagane sporzadzenie planu miejscowego, jezeli zmiana zagospodarowania obejmuje
wylaczenie z produkcji rolnej lub lesnej gruntéw, o ktorych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy o
ochronie gruntow rolnych 1 lesnych;

4



- dla nowych zespotow zabudowy mieszkaniowej o tacznej powierzchni powyzej 10 ha —
wymagane sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

M3 - tereny zabudowy mieszkaniowej siedliskowej, na bazie dawnych wsi

1) charakterystyka zabudowy:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna wymieszana z zabudowg zagrodowa,
zwigzana z procesem urbanizacji przestrzeni o charakterze wiejskim, sa to m.in.: tereny wsi
Suchy Las; Opacz Mata, Michatowice Wie§, Sokolow. Tereny te w wigkszosci nie posiadaja
obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

2) Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow

- zabudowa jednorodzinna;

- zabudowa rolnicza, w tym mieszkaniowa - siedliskowa, zwigzana z produkcja rolng oraz
agroturystyczna;

- sieci, obiekty 1 urzadzenia systemoOw infrastruktury technicznej zwigzane z obstuga
zagospodarowania obszaru.

3) Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

-maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla terenu — 0,3.

-maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 10 m, ale nie wiecej niz dwie kondygnacje i uzytkowe
poddasze.

-min. powierzchnia dziatki nowotworzonej — 2000 m?.

-maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%.

4) Dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenéw

a) dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia:

- tereny rolnicze, w tym sadownicze i ogrodnicze;

- tereny produkcji rolniczej 1 tereny obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych;

- drogi, obiekty stuzace ochronie $rodowiska oraz elementy systeméw infrastruktury
technicznej, za wyjatkiem obiektow gospodarki odpadami

b) ograniczenia zmian przeznaczenia:

zakaz lokalizacji ferm produkcji: drobiu, trzody chlewnej i bydia oraz innych obiektow
produkcji rolniczej mogacych zagraza¢ zanieczyszczeniem wod podziemnych $ciekami.

5) Wytyczne do mpzp:

- Ustalajac przeznaczenie terenu, przebieg lokalnych ulic oraz zasady podziatu na dziatki
budowlane nalezy uwzglednia¢é lokalne warunki wynikajace z  istniejgcego
zagospodarowania oraz ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci
uwarunkowania okreslone w rozdziale 5 — Uwarunkowania ochrony $rodowiska.

W planach miejscowych nalezy okresli¢:

- ktore sposrdd dopuszczalnych kierunkéw przeznaczenia terenu mogg by¢ realizowane w
danym obszarze, biorac pod uwagg ich potencjalng ucigzliwos¢ dla istniejacego
zagospodarowania, a w razie potrzeby zakaz lokalizacji okreslonych rodzajéw uzytkowania;
- warunki oraz zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu wynikajace z
wymogow tadu przestrzennego oraz zasad ochrony obowigzujacych na obszarze WOCK;

- zapewnienie drog pozarowych oraz mozliwos¢ budowy nowych sieci hydrantowych;

- wymagane sporzadzenie planu miejscowego, jezeli zmiana zagospodarowania obejmuje
wylaczenie z produkcji rolnej lub lesnej gruntéw, o ktorych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy o
ochronie gruntow rolnych 1 le§nych.

MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej

1) Charakter zabudowy: Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i uslugowa o najwickszej
koncentracji, glownie zorganizowana w osiedla, na trasie kolejki WKD 1 wzdtuz
najwazniejszych drog publicznych; z uwagi na wystepujace w gminie walory przyrodnicze
(tereny wolne od zabudowy) oraz bariery komunikacyjne ustugi rozwijaja si¢ w skupiskach,
tworzac centra, ulice 1 pasaze handlowe.

2) Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow



- intensywna zabudowa jednorodzinna o mieszanych funkcjach mieszkaniowo- ustugowych,

z przewaga handlu detalicznego 1 ustug komercyjnych (gtownie o zasiggu lokalnym) wraz z

uktadem ulic lokalnych i dojazdowych;

- ushugi publiczne: szkoty, przedszkola, osrodki zdrowia, obiekty sportowe;

- zielen ogolnodostepna z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, placami zabaw itp., zielen

izolacyjna;

- sieci, obiekty 1 urzadzenia systemow infrastruktury techniczne;.

3) Parametry zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla terenu — 0,8.

-maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12 m.

-min. powierzchnia dziatki nowotworzonej - 800 m?.

-maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%

4) Dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenéw

a) dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia:

- obiekty handlu detalicznego lub zespoty handlowo-ustugowe o powierzchni sprzedazy do

400 m?;

- rzemiosto 1 funkcja mieszana mieszkaniowo-rzemieslnicza;

- parkingi 1 garaze (w tym wielopoziomowe i podziemne);

b) ograniczenia zmian przeznaczenia: gietdowego, komisow samochodowych, sprzedazy

pojazdow ciezarowych, sprzetu budowlanego 1 rolniczego 1 podobnych rodzajow

uzytkowania, konfliktowych w stosunku do zabudowy mieszkaniowej;

5) Wytyczne do mpzp:

W planach miejscowych nalezy okresli¢:

- zakaz lokalizacji nowych obiektow o charakterze przemystowym oraz innych ucigzliwych

funkcji powodujacych pogorszenie estetyki miejsca i tadu przestrzennego lub zwigkszenie

zagrozenia srodowiska, zwlaszcza zanieczyszczenia powietrza;

- zakaz lokalizacji obiektow magazynowo-sktadowych i1 baz transportowych;

- w zaleznosci od potrzeb - rozgraniczenie terendéw przeznaczonych pod zabudowe

mieszkalng oraz inne dopuszczalne funkcje terenows;

- doprecyzowa¢ pdinocng granicg zabudowy mieszkaniowej MU (z terenami M3) w Opaczy

Matej, na wschod od Trasy Salomea- Wolica, oznaczong na rysunku Studium;

- doprecyzowa¢ wschodnig granice zabudowy mieszkaniowej MU (z terenami UG/M) w

Opaczy Malej, oznaczong na rysunku Studium;

- warunki oraz zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu wynikajace z

wymogow tadu przestrzennego oraz zasad ochrony obowigzujacych na obszarze WOCK i

Komorowie — osiedlu le$nym;

- zapewnienie drog pozarowych oraz mozliwos¢ budowy nowych sieci hydrantowych;

- wymagane sporzadzenie planu miejscowego, jezeli zmiana zagospodarowania obejmuje

wylaczenie z produkcji rolnej lub lesnej gruntéw, o ktorych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy o

ochronie gruntow rolnych 1 le§nych.

ZN - tereny otwarte w ciagu rzek /pasma zieleni/ oraz tereny cenne pod wzgledem

przyrodniczo-krajobrazowym wymagajace ochrony

1) Podstawowy kierunek przeznaczenia terenoéw

- zadrzewienia i niewielkie powierzchnie lesne (do 15 ha);

- stawy hodowlane;

- uzytki zielone;

- wody plynace i stojace oraz zbiorniki retencyjne;

- urzadzenia stuzace ochronie przeciwpowodziowej i ochronie srodowiska.

2) Dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenow

a) dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia:

- zielen urzadzona wraz z ciggami spacerowymi i rowerowymi i urzadzeniami terenowymi
przeznaczonymi na cele sportu i rekreacji,

- tereny rolnicze;



- uzytki ekologiczne;

- drogi, obiekty stuzace ochronie $rodowiska oraz elementy systeméw infrastruktury
technicznej, za wyjatkiem sktadowisk odpadow,

b) ograniczenia zmian przeznaczenia:

- zakaz lokalizacji zabudowy.

3) Wytyczne do mpzp:

- Wymagane wyodrebnienie uzytkoéw ekologicznych z terenow ZN - jako terenow
zastugujacych na ochrone pozostatosci ekosystemow majacych znaczenie dla zachowania
unikatowych zasobow srodowiska, jak: naturalne zbiorniki wodne, , kepy drzew i krzewow,
bagna, torfowiska, starorzecza, oraz stanowiska rzadkich lub chronionych gatunkéw roslin i
zwierzat — poprzez Decyzje Wojewody lub Uchwate Rady Gminy.

- Zagospodarowanie zwigzane z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia terenu moze by¢
realizowane pod warunkiem zabezpieczenia wod powierzchniowych 1 podziemnych przed
zanieczyszczeniem.

- Wymagane sporzadzenie planu miejscowego, jezeli zmiana zagospodarowania obejmuje
wytaczenie z produkcji rolnej lub lesnej gruntéw, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i le$nych.

7.0 — tereny ogrodkow dziatkowych

1) Podstawowy kierunek przeznaczenia terenoéw

- dzialki rekreacyjne, na ktorych moze by¢ dopuszczona zabudowa letniskowa (budynkami
nieprzeznaczonymi do calorocznego uzytkowania, na podstawie przepisOw odrebnych);

- zielen urzadzona wraz z ciggami spacerowymi i rowerowymi;

- zielen izolacyjna, zadrzewienia;

- wody ptynace 1 stojace.

2) Dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenow

a) dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia:

- drogi, obiekty stuzace ochronie $rodowiska oraz elementy systeméw infrastruktury
technicznej;

- parkingi 1 inne urzadzenia zwigzane z obstuga komunikacji;

- tereny 1 obiekty stuzace celom sportu, rekreacji i wypoczynku.

b) ograniczenia zmian przeznaczenia:

- wymagane sporzadzenie planu miejscowego, jezeli zmiana zagospodarowania obejmuje
budowg¢ nowych obiektow, likwidacje ogrodkow dziatkowych lub wyznaczanie nowych
dziatek rekreacyjnych.

3) Wytyczne do mpzp:

- Ustalajac przeznaczenie terenu zgodne z kierunkami dopuszczalnymi nalezy zachowac
zasade oszczednego wykorzystania terenu 1 poszanowania estetyki krajobrazu oraz
uwzglednia¢ lokalne ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych, w szczegdlnosci
uwarunkowania zagospodarowania okre$lone w rozdziale 5 — Uwarunkowania ochrony
srodowiska.

- Zagospodarowanie zwigzane z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia terenu moze by¢
realizowane pod warunkiem zabezpieczenia wod powierzchniowych 1 podziemnych przed
zanieczyszczeniem.

- Dla dzialek rekreacyjnych nalezy ustali¢ minimalne i maksymalne wielko$ci dziatek, zakaz
zabudowy mieszkaniowe] przeznaczonej do catorocznego uzytkowania oraz obowigzek
zadrzewienia okreslonej czes$ci powierzchni dziatki. W wypadku dopuszczenia zabudowy
letniskowej na dzialkach rekreacyjnych nalezy okresli¢ maksymalne gabaryty obiektow. W
budynkach letniskowych nalezy wprowadzi¢ zakaz instalacji systemoéw centralnego
ogrzewania.

- Wymagane sporzadzenie planu miejscowego, jezeli zmiana zagospodarowania obejmuje
wytaczenie z produkcji rolnej lub lesnej gruntéw, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych.



IL.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory

architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt. 1i 2).

Wymagania te w planie zostaty zrealizowane m.in. poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych
linii zabudowy od strony drog publicznych oraz innych elementéw zagospodarowania
terendéw. Wyznaczenie linii zabudowy ma umozliwi¢ wyksztatcenie uktadu urbanistycznego
przysztej zabudowy. W celu zapewnienia wysokich waloréw architektoniczno —
przestrzennych okre§lono réwniez wskazniki i parametry urbanistyczne dotyczace formy,
wysokosci 1 gabarytow lokalizowanej w granicach planu zabudowy.

2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych (art. 1 ust. 2 pkt. 3).

Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie wystepuja

obszary 1 obiekty objete ochrong na podstawie przepisoOw dotyczacych ochrony przyrody.

W obszarze planu wystepuja gleby wymagajace, na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.

o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161), zgody na zmiang

przeznaczenia na cele nierolnicze. Sg to grunty zakwalifikowane w ewidencji gruntow do

klas bonitacyjnych III. W trakcie procedury planistycznej wystgpita koniecznos¢
przygotowania wniosku o zgod¢ na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze. Ostatecznie wszystkie grunty rolne klasy III znajdujace si¢ w obszarze planu

uzyskaty zgode na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze (decyzja Ministra Rolnictwa i

Rozwoju Wsi GZ.tr.057-602-261/14 z 17 listopada 2015 r.).

W projekcie planu wprowadzono rowniez szereg ustalen dotyczacych ochrony srodowiska, w

zakresie mozliwym do wprowadzenia do planu miejscowego, ze wzgledu na obowiazujace

przepisy prawa. Obejmuja one:

e w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych:

a) zakaz lokalizacji obiektow mogacych pogorszy¢ stan czystosci wod powierzchniowych
1 podziemnych,

b) zapewnienie nalezytej ochrony przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczen z terenow
komunikacyjnych i utwardzonych poprzez separacj¢ zanieczyszczen i unikanie zrzutéw
wod opadowych bezposrednio do rowdw odwadniajacych,

e w zakresie ochrony powietrza ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow powodujacych
ponadnormatywng emisj¢ zanieczyszczen do atmosfery, ktora jest szkodliwa dla zdrowia
ludzi lub stanu $rodowiska, powoduje szkode w dobrach materialnych lub koliduje z
innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania ze srodowiska, produkcja ciepta winna si¢
odbywac si¢ w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta;

e w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacja terenow w zakresie przestrzegania
dopuszczalnych poziomow hatasu — zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi
ochrony srodowiska.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej (art. 1 ust. 2 pkt. 4):

W granicach planu zlokalizowane sa stanowiska archeologiczne: nr ewid. AZP 58-65/17 oraz

AZP 58-65/44, dla ktérych wyznaczono dwie archeologiczne strefy ochrony

konserwatorskiej. W granicach archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej, obowiazuje

ochrona zabytkéw archeologicznych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami

odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.



4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
osob niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt. 5).
W granicach opracowania znajduja si¢ obszary Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, zgodnie z rysunkiem planu, objete ochrong prawng na podstawie przepiséw
odrgbnych.
Pozytywnym uwarunkowaniem dla zycia i zdrowia mieszkancéw na obszarze opracowania
jest brak zagrozenia wystgpienia powodzi oraz osuwania si¢ mas ziemnych.
Potrzeby osob niepelnosprawnych w projekcie planu realizowane sg poprzez ustalenie
konieczno$ci uwzglednienia w bilansie miejsc do parkowania, stanowisk postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie
mniejszej niz okreslajg to przepisy odrebne, tj. przepisy Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o
drogach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1440 ze zmianami). Inne udogodnienia dla oséb
niepetnosprawnych beda realizowane na etapie wykonania docelowego zagospodarowania
terenéw, w tym inwestycji zwigzanych z realizacja zabudowy i zagospodarowania dzialek
budowlanych, na podstawie obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Wymagania te w planie realizowane sa poprzez wprowadzenie w jego obszarze
przeznaczenia zwigzanego z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz komercyjng
funkcja uslugowa i produkcyjng. Zmiany w zagospodarowaniu spowoduja wzrost wartosci
nieruchomos$ci 1 tym samym uzasadniajg ustalenie stawek procentowych sluzacych
naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 25% dla terenow przeznaczonych na cele inwestycyjne. Zmiana zasad
zagospodarowania terend6w w obszarze planu oraz intensyfikacja parametrow 1 wskaznikow
urbanistycznych wptynie na zwigkszenie atrakcyjno$ci inwestycyjnej tych terenow.
Realizacja nowej zabudowy na podstawie ustalen projektu planu pozwoli réwniez na
podniesienie standardu architektoniczno — przestrzennego 1 jakos$ci istniejgcej zabudowy.
Ozywienie procesOw inwestycyjnych bedzie skutkowalo roéwniez wzrostem $rodkoéw
wplywajacych do budzetu gminy. Zgodnie z wykonang prognoza skutkow finansowych
uchwalenia  planu  wzrost $rodkéw  budzetowych  spowodowanych  rozwojem
zagospodarowania przekroczy znaczaco $rodki niezbedne na realizacj¢ zadan wilasnych
gminy w obszarze planu. Nadwyzka dochodow budzetowych z tytulu wykonania planu
umozliwi zabezpieczenie $rodkdéw na realizacje inwestycji celu publicznego w innych
cze$ciach gminy Michatowice.

6. Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).

Obszary objete granicami planu w przewazajacej czesci stanowig wlasnos¢ oséb prywatnych.
Grunty gminne ograniczaja si¢ do gruntow stanowigcych dziatki bedace drogami
publicznymi. Niewystarczajaca do spelnienia norm technicznych szeroko$¢ wydzielonych
drog publicznych majacych pozostaé w zasobie gminy powoduje, ze konieczny bedzie
wykup gruntéw niezbednych do ich poszerzenia.

Oprocz wlasnosci gminnej 1 prywatnej w granicach opracowania zlokalizowane sa grunty
Skarbu Panstwa, w tym Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych 1 Autostrad, ktore tak jak w
przypadku gruntéw gminnych stanowia dziatki drogowe.

Zmiany wtasnosciowe mozliwe do zaistnienia po wejSciu w zycie ustalen planu dotycza
wydzielania nowych dziatek inwestycyjnych. W celu zapewnienia racjonalnej gospodarki
gruntami w obszarze planu w jego ustaleniach wskazano minimalne parametry wydzielanych
dzialek.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)

Wymagania te w projekcie planu zostaly zrealizowane przede wszystkim poprzez ustalenie

zasad realizacji nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenOw niezagrazajacych spetnieniu

tych potrzeb, na podstawie obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych. W
9



obszarze planu nie ma potrzeby, zgodnie ze ztozonymi wnioskami instytucji, wyznaczania
rezerw terenowych dla spetnienia tych wymagan. Nie ma uzasadnienia rowniez wskazywanie
szczegblnych ustalen w tym zakresie.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).

Potrzeby te na obszarze planu beda ograniczaty si¢ przede wszystkim do inwestycji
zwigzanych z infrastrukturg komunikacyjng i techniczng. Tereny takie otrzymaly w planie
odrebne funkcje i1 zostaty przeznaczone na cele infrastruktury komunikacyjnej, ktore maja
by¢ jednoczesnie gtéwnymi korytarzami lokalizacji sieci infrastruktury technicznej. Obsluga
terendbw w zakresie infrastruktury spotecznej odbywac si¢ bedzie poprzez wykorzystanie
istniejacych i projektowanych w innych czesciach gminy ustug publicznych.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt. 10 i 13).
Potrzeby w tym zakresie w projekcie planu realizowane s3 poprzez wprowadzenie ustalen w
zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej umozliwiajacych uzbrojenie obszaru
planu w niezb¢dne sieci i urzadzenia. W ustaleniach planu rozwoj infrastruktury technicznej
opiera si¢ na zbiorczych systemach wodno — kanalizacyjnych, gazowych i
elektroenergetycznych. Indywidualne rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej w
projekcie planu dotycza jedynie dostawy ciepla. Zasady systemu usuwania i
unieszkodliwiania odpadow ograniczono do nakazu realizowania go na =zasadach
okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach prawa.
Zaopatrzenie ludno$ci w wode w obszarze planu odbywad si¢ bedzie, jak okreslono
wczesniej, poprzez dostawe wody z sieci gminnej zasilanej z uje¢ wody potozonych poza
granicami planu. Jako§¢ wody bedzie zapewniona poprzez uwzglednienie obowigzujacych w
tym zakresie przepisow odrebnych. Istniejace rezerwy wody w ujeciach gminnych, okreslone
w odpowiednim pozwoleniu wodno — prawnym umozliwiajg dostawg wody do obszaru
planu.
Powigzanie uktadu komunikacyjnego obstugujacego tereny potozone w granicach planu z
ukladem zewnetrznym odbywaé si¢ bedzie poprzez wyznaczone w planie drogi publiczne
oznaczone symbolami KD-S, KD-L i KD-D. Drogi oznaczone symbolem KD-S oraz
czgsciowo KD-L (drogi pelnigce rowniez funkcje bezposredniej obstugi dzialek
budowlanych) pelnig funkcje ponadlokalnego uktadu komunikacyjnego. Drogi publiczne
stuzace bezposredniej obstudze terenéw budowlanych w granicach planu to drogi oznaczone
symbolami KD-L i KD-D. Dojazd do wydzielanych dziatek niesgsiadujacych bezposrednio z
wyznaczonymi drogami publicznymi bedzie realizowany poprzez wydzielane w miare
potrzeb drogi wewnetrzne. Ustalenia niezbedne w tym zakresie zostaly wprowadzone w jego
tresci. Miejsca wiaczenia komunikacji wewnetrznej do drog publicznych beda realizowane
wedlug potrzeb inwestorskich z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepiséw
odrebnych.
Analiza wnioskdw ztozonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw terenowych
dla przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w tym zakresie po
wejsciu w zycie planu jego ustalenia umozliwiajg realizacj¢ takich inwestycji.

10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
(art. 1 ust. 2 pkt. 11 i 12).

Wéjt Gminy sporzadzajac projekt planu zrealizowal w petni procedurg okreslong w art. 17

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym w zakresie udzialu

spoteczenstwa w pracach na projektem planu. Na poczatku procedury umiescit na tablicy
ogloszen w Urzedzie Gminny ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzania planu
miejscowego, z terminem 1 miejscem sktadania wnioskow do przedmiotowego planu.
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Ogloszenie to zostalo umieszczone rowniez w wydaniu gazety lokalnej oraz BIP Urzedu
Gminy. Zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego zostato rowniez
wyslane do odpowiednich instytucji posiadajacych uprawnienia do wuzgadniania i
opiniowania projektu planu miejscowego. W zawiadomieniu tym Wojt okreslit podstawe
prawng sporzadzanego planu oraz termin sktadania wnioskow.

Whnioski zgloszone we wskazanych terminach zostaty uwzglednione w sporzadzonym
projekcie planu w zakresie mozliwym do uwzglednienia ze wzgledu na przepisy ustawy o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisy innych aktow prawa. Po
wykonaniu projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko Wo;t
wystapit do odpowiednich instytucji o uzgodnienie 1 zaopiniowanie projektu planu
miejscowego.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien oraz opinii Wéjt Gminy wytozyt projekt planu do
publicznego wgladu, wraz z prognoza oddzialtywania na $rodowisko. O wylozeniu do
publicznego wgladu powiadomit spoteczenstwo w odpowiednim ogloszeniu umieszczonym
na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Michatowice, w prasie lokalnej oraz BIP Urzg¢du Gminy.
W ogloszeniu okreslit miejsce i termin wylozenia, miejsce 1 termin dyskusji publicznej nad
przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi oraz miejsce i termin sktadania uwag do projektu
planu. Sposob rozstrzygnigcia uwag zgloszonych w trakcie wyltozenia spowodowat
koniecznos¢ ponowienia procedury w tym zakresie. Wojt ponownie zawiadomit o wytozeniu
projektu planu do publicznego wgladu oraz okreslit miejsce i termin przeprowadzenia
dyskusji publicznej oraz sktadania uwag. Uwagi zgltoszone w trakcie ponownego wytozenia i
majace wplyw na rozwigzania planistyczne przyj¢te w projekcie planu zostaty odrzucone, co
umozliwito przekazanie projektu planu do Rady Gminy Michatowice w celu uchwalenia.
Dokumentacja dotyczaca planu miejscowego znajduje si¢ w siedzibie Urzedu Gminy
Michalowice 1 moze by¢ udostepniona, z zachowaniem przepisow dotyczacych
udostepnienia informacji publicznych. Procedura planistyczna jest prowadzona tym samym
W sposOb jawny 1 przejrzysty, z uwzglednieniem przepisow ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust.
3).

Ustalajgc przeznaczenie terenoOw oraz sposob ich zagospodarowania Wojt Gminy uwzglednit
zardwno interes publiczny, jak i interes prywatny. Przeprowadzone analizy funkcjonalno —
przestrzenne dla obszaru planu wykazaty jego wiodgce predyspozycje do rozwoju funkcji
zwigzanych z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa, w tym handlu.
Predyspozycje terenow do rozwoju funkcji inwestycyjnych wynikaja zardwno ze stanu
zagospodarowania terenéw jak rowniez ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru planu. Zgodnie z przepisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy nie moze naruszaé ustalen
studium. Wybor funkcji tym samym zostal ukierunkowany ustaleniami studium. Przyjete
rozwigzania planistyczne uwzgledniaja zardwno interes publiczny gminy (rozwdj terendw
inwestycyjnych) oraz interes prywatny (realizacja zamierzen inwestycyjnych).

12. Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego i
maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1i 2).
Drogi oznaczone w planie symbolami KD-S i1 KD-L stanowig drogi o znaczeniu
ponadlokalnym umozliwiajacym powigzanie obszaru planu zarowno z ukladem
ponadlokalnym, jak i uktadem komunikacyjnym gminy. Zachowanie dla nich funkcji drég
uktadu podstawowego znaczaco utatwi dojazd do poszczegoélnych czgsci gminy jak réwniez
poza jej granice. Utrzymanie funkcji tych drég zminimalizuje tym samym
transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego wyznaczonego w granicach planu. Uktad drog
dojazdowych i lokalnych umozliwia swobodny dojazd zaréwno do poszczegdlnych terenow
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zwigzanych z funkcjami inwestycyjnymi wyznaczonymi w planie. Umozliwia réwniez
potaczenia komunikacyjne obszaru planu z terenami z nim sgsiadujgcymi.

Rezerwy terenowe wskazane w planie na cele drog publicznych umozliwiajg realizacje
przystankéw komunikacji autobusowej, stanowigcej podstawe systemu transportu
zbiorowego w gminie. Rezerwy te umozliwiaja rowniez wykonanie drég w parametrach
technicznych umozliwiajacych wykonanie nawierzchni przystosowanej do ruchu cigzkiego,
w tym autobusoéw komunikacji zbiorowej. Wyznaczenie dodatkowych linii autobusowych do
obstugi obszaru planu bedzie zrealizowane wraz z zagospodarowaniem terendow, po
wystgpieniu takich potrzeb.

13. Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt. 3).

W projekcie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajace realizacje ciggdw komunikacji
pieszej oraz realizacj¢ $Sciezek rowerowych. Sg one dopuszczone na caltym obszarze planu.
Realizacja ich bgdzie mozliwa w miar¢ wystapienia potrzeb w tym zakresie. Dziatania gminy
w tym zakresie beda ograniczac si¢ do realizacji tych urzadzen w wyznaczonych w planie
drogach publicznych znajdujacych si¢ w zarzadzie gminy Michatowice. W przypadku
terenéw inwestycyjnych beda to urzadzenia wewnetrzne lub osiedlowe, realizowane przez
inwestorow.

14. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni

wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt. 4).
Tereny wyznaczone w granicach planu tworzg zwarty obszar terenéw inwestycyjnych.
Rozw¢j zagospodarowania zgodnie =z ustaleniami planu uniemozliwi powstanie
rozproszonych ukladéw urbanistycznych, niepowigzanych ze sobg przestrzennie. Korelacje
przestrzenne terenOw inwestycyjnych w granicach planu zostaly wskazane w obowigzujacym
studium. Analiza ustalen tego dokumentu wskazuje, ze obszar planu stanowi cz¢$é
rozleglych terendw inwestycyjnych gminy Michatowice.

15. Zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 2).

Projekt planu jest zgodny z wykonang w 2016 r. oceng aktualno$ci studium uwarunkowan 1
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice 1 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Ocena aktualno$ci zostata przyjeta przez Rad¢ Gminy
Michatowice na podstawie uchwatly nr XV/187/2016 z dnia 20 czerwca 2016 r. Analiza
wykazata, ze cze$¢ plandw miejscowych obowigzujacych w gminie wymaga uaktualnienia.
Sporzadzenie projektu planu, ktory jest czeSciowa zmiang plandow obowigzujacych jest
zgodne z wnioskami okreslonymi w analizie. Podstawa do zmiany planu wg analizy jest
konieczno$¢ okreslenia standardéw zagospodarowania na terenach inwestycyjnych, ktore
mogg zosta¢ zagospodarowane w stosunkowo kréotkim czasie, a takze dostosowania ustalen
planéw do zmienionych przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wnioskow zlozonych w sprawie przystgpienia do sporzadzania planéw miejscowych lub
niejednoznaczno$ci ustalen tych planow. Wszystkie przestanki okreslone w analizie sg
specyficzne dla obszaru sporzadzanego planu, tym samym projekt planu jest zgodny z
wynikami analizy.

16. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).
Skutki finansowe uchwalenia planu dla budzetu zostaly wskazane w wykonanej finansowe;j
prognozie skutkdw uchwalenia planu. Analiza prognozy wskazuje, ze dochody gminy w
wyniku rozwoju zagospodarowania w obszarze planu bgda stosunkowo wysokie, szczeg6lnie
w zakresie poboru ustalonej stawki procentowej oraz podatkéw od gruntow i1 nieruchomosci.
Przyjete zasady zagospodarowania terendw nie beda obcigzaé szczegodlnie budzetu gminy.
Koszty poniesione na uzbrojenie terendw w infrastrukturg techniczng i komunikacyjng nie
12
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beda przekracza¢ zakladanych dochoddéw. Znaczace wpltywy budzetowe w zwigzku z
rozwojem zagospodarowania na obszarze planu, bedg rownowazy¢ ponoszone przez gming
naktady nawet w przypadku tylko cze$ciowego zagospodarowania terenow funkcjami
docelowymi przewidzianymi w planie.

Procedura
1. Przeprowadzone elementy obowigzujacej procedury planistyczne;j.

a) zebrano wnioski po wystosowaniu ogloszen 1 zawiadomien,

b) wykonano projekt planu wraz z prognoza oddzialtywania na $rodowisko oraz
prognoza finansowg skutkdw uchwalenia planu,

¢) projekt planu przekazano do uzgodnien i opiniowania,

d) po uzyskaniu niezb¢dnych uzgodnien i opinii oraz zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntow projekt planu wytozono do publicznego wgladu, wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko,

e) w trakcie wylozenia przeprowadzono dyskusje publiczna,

f) sposob rozstrzygnigcia zlozonych uwag spowodowal konieczno$¢ ponownego
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, w trakcie, ktdérego ponownie
przeprowadzono dyskusje¢ publiczna,

g) sposob rozstrzygnigcia uwag ztozonych w ponownym wyltozeniu umozliwit
przekazanie projektu planu Radzie Gminy Michatowice do uchwalenia.

2. Podstawa uchwalenia.

Plan miejscowy zostat uchwalony na podstawie uchwaty nr  / /2017 Rady Gminy
Michatowice z dnia 2017 r. Podstawg uchwalenia planu jest art. 18 ust. 2
pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).
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