UcHWALA NR V1/60/2019
RADY GMINY MICHALOWICE
z dnia 28 marca 2019 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Michalowice obszaru ,,Granica- czes¢ I1B"', obejmujacego teren cmentarza
parafialnego w Komorowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami),
w zwigzku z uchwata nr XXXIII/293/2013 Rady Gminy Michatowice z dnia
5 listopada 2013 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru ,,Granica - czgs¢ 117,
obejmujacego tereny potozone w obrgbach geodezyjnych Granica 1 Komordéw-Wies
zmieniong uchwatg nr X/87/2015 Rady Gminy Michatowice z dnia 30 wrze$nia 2015 r. oraz
uchwata nr V/53/2019 Rady Gminy Michatowice z dnia 15 lutego 2019 r., Rada Gminy
Michalowice stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice przyjetego uchwata Rady Gminy
Michatowice Nr VV/26/2011 z dnia 28 marca 2011 r. uchwala, co nastepuje:

RozpzIiAL 1

PRZEPISY OGOLNE

§1.  Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice
obszaru ,,Granica - cz¢$¢ 11B”, obejmujacego teren cmentarza parafialnego w Komorowie
0 granicach, ktore wyznaczaja: poOinocna granica dziatki nr ew. 900 w obrgbie
geodezyjnym Granica, zachodnie granice dziatek nr ew. 900, 901/3 i 902 w obre¢bie
geodezyjnym Granica, potudniowa granica dziatki nr ew. 902 w obrebie geodezyjnym
Granica oraz os$ istniejacej ulicy Turystyczne;j.
§ 2.  Zalacznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag projektu planu, stanowiacy zatacznik
nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia,
ktore zostato ustalone, jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej;



§ 4.

§ 5.

§ 6.

4) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okre§lonych planem;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone
na rysunku planu linie okres§lajace najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ $ciany
budynku od linii rozgraniczajacych. O ile ustalenia szczegdélowe planu nie
stanowig inaczej, linie zabudowy nieprzekraczalne nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizacji istniejgcych budynkow,

b) czesci podziemnych budynkow,

c) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wiecej niz 1,5 m, takich czeSci
budynkéw, jak: balkony, loggie, werandy, wykusze, tarasy na gruncie, okapy
I nadwieszenia dachu, schody zewng¢trzne,

d) kioskéw, obiektow matej architektury, Smietnikow,

e) infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania i drog wewnetrznych
niewyznaczonych na rysunku planu;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy od lasu - linia okreslajaca mozliwos¢
lokalizacji budynkéw, dla ktorej obowigzuja przepisy odrebne z zakresu prawa
budowlanego.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami

planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy od lasu;

5) szpalery zieleni wysokKiej;

6) istniejaca kaplica do zachowania;

7) symbole identyfikujace przeznaczenie terenow.

1. Wyznacza si¢ w granicach planu tereny o nast¢pujacym przeznaczeniu:

1) ZC —teren cmentarza,

2) KDP - teren parkingu,

3) KD-L - droga publiczna lokalna;
2. Wskazuje sig, ze teren 1KD-L jest terenem inwestycji celu publicznego, a jego
granice sg granicg teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

W zakresie realizacji ogrodzen:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog, w granicach
dziatek drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia na 1,8 m od urzadzonego poziomu
terenu za wyjatkiem: bram i furtek,



3) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych minimum w 50%, z cokotem petnym
maksymalnie do wysokosci 0,6 m nad urzadzony poziom terenu.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: w obszarze planu nie wystepuja obszary
1 obiekty objete ochrong konserwatorska.

§ 8.  Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dopuszcza sie¢ lokalizowanie przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko pod warunkiem, ze sg one zgodne z ustaleniami
szczegotowymi,

2) kwalifikacja terenéw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomow hatasu —
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony sSrodowiska.

§ 9. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) ustala sie, ze przestrzenig publiczng na obszarze planu jest:
a) droga publiczna — teren oznaczony symbolem: 1KD-L,
b) parking — teren oznaczony symbolem: 1KDP;
2) W obrebie wymienionych w ust. 1 pkt a przestrzeni publicznych:
a) nakazuje si¢ rozgraniczenie ruchu kotowego i pieszego;
b) zakazuje si¢ lokalizowania:
— budynkow,
— tymczasowych obiektow budowlanych;
3) nakazuje si¢ stosowanie jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego:
elementow matej architektury, jak np. tawki, pojemniki na §mieci oraz o$wietlenia
w tym lamp.

§ 10. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
a) ZC -2000 m?,
b) KDP - 1000 m?;
2) minimalny front dziatki na terenach oznaczonych symbolami: ZC i KDP — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drog publicznych
1 wewnetrznych powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 70° do 110°.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) w zakresie uktadu drogowego ustala si¢: droga lokalna 1 KD-L o zmiennej
szerokosci, zgodnie z rysunkiem planu.
2) w zakresie zasad parkowania ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji i okresla sig¢
minimalng liczbe miejsc do parkowania:

a) nakaz miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci i miejscach okreslonych w obowiazujacych w tym
zakresie przepisach odrebnych,

b) nie mniej niz 6 miejsc do parkowania na 10000 m? powierzchni terenu
cmentarza.



§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie uzbrojenia terenu, obstuge terendw i budynkéw w obszarze objetym
planem ustala si¢ W Oparciu o istniejace i rozbudowywane sieci gminne systemow
uzbrojenia terenu.

2) W zakresie zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowej:

a) ustala si¢ zaopatrzenic w wode wszystkich obiektoéw budowlanych z gminnej
sieci wodociggowej;

b) dopuszcza si¢ uzytkowanie istnicjgcych lokalnych uje¢ wody, wylgcznie do
celéw gospodarczych;

c) dopuszcza si¢ budowg lokalnych uje¢ wody na potrzeby ogdlnodostepnych
punktéw czerpalnych wytacznie do celow gospodarczych.

3) w zakresie odprowadzenia $cickow bytowo-komunalnych i wod opadowych
i roztopowych:

a) ustala si¢ docelowe objecie systemem gminnej sieci kanalizacji sanitarnej
projektowanej zabudowy,

b) do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ realizacje
indywidualnych bezodptywowych zbiornikow na $cieki;

c) wody opadowe i roztopowe z drég publicznych, placow manewrowych, do
czasu wybudowania kanalizacji deszczowej, odprowadzane do lokalnych
uktadow odwodnieniowych muszg spetnia¢ warunki okre$lone w przepisach
odrebnych.

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wszystkich projektowanych
budynkéw 1 budowli w oparciu o istniejace 1 projektowane stacje
transformatorowe;

b) dopuszcza si¢ stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu
napowietrznym oraz stacji transformatorowych SN/nn w wykonaniu stupowym
z zapewnieniem bezposredniego dojazdu z drog;

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng pochodzacg z odnawialnych
zrodet energii, z wyjatkiem wiatrowni.

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ zaopatrzenie projektowanej zabudowy
w gaz ziemny do celow grzewczych.

6) w  zakresie  telekomunikacji  dopuszcza  si¢  lokalizacje = urzadzen
telekomunikacyjnych dla nowych inwestycji na calym obszarze objetym planem.

§ 13. Ustala si¢ zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: do czasu
realizacji przewidzianych w planie inwestycji dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.



§ 14. Ustala si¢ stawki procentowe, stuzace naliczeniu  jednorazowej
optaty od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci, zwigzanego z  uchwaleniem
planu:

1) dlaterenu 1KD-L - 0%;
2) dlaterenu 1ZC - 0%;
3) dlaterenu 1KDP - 0%.

R0OZDZIAL 2

USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15. Dlaterenu 1ZC ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza.
b) przeznaczenie dopuszczone: obiekty sakralne, infrastruktura techniczna,
kolumbaria.

2) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu na dzialce
budowlanej:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, w tym obiektow infrastruktury technicznej
i kolumbariow: 3,5 m, a obiektow sakralnych: 12,0 m;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy, w tym od lasu, zgodnie w rysunkiem planu;

c) zachowanie istniejacej kaplicy wskazanej na rysunku planu, z prawem do
dziatan remontowych oraz przebudowy,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%
powierzchni dziatki budowlanej;

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7;

f) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

g) dopuszczenie stosowania dachow o kacie nachylenia 20°-45°;

h) dopuszcza si¢ stosowanie wykonczenia elewacji w odcieniach bezu i szarosci,

i) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ wskazane na rysunku planu
szpalery zieleni wysokiej, z dopuszczeniem utrzymania istniejacych gatunkow
drzew lesnych oraz z lokalizacja przej$¢ na przedtuzeniu istniejacych $ciezek;

3) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6;

4) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drogi lokalnej 1KD-L;

5) zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
zgodnie z §12;

6) wysokos$¢ stawki procentowej zgodnie z §14 uchwaty.

§ 16. Dlaterenu 1KDP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren parkingu;
b) dopuszczone:
— zielen urzadzona,



§17.

§18. Na

2)

3)
4)

5)

6)

— drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna, kiosk, obiekty sanitarne
zwigzane z obstuga cmentarza, obiekty administracyjne zwigzane z obstuga
parkingu;

zasady zagospodarowania dziatki budowlanej zgodnie z rysunkiem planu

1 ustaleniami szczegotowymi:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 5%
powierzchni dziatki budowlanej;

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3,5 m;

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,03;

d) minimalny wskaznik intensywnoS$ci zabudowy: 0,01;

zasady ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 9;

zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

zgodnie z §12;

zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi publicznej 1 KD-L znajdujacej si¢

W czg$ci w obszarze planu,

Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej zgodnie z §14 uchwaty.

Dla terenu 1KD-L:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren komunikacji publicznej: droga lokalna;
b) dopuszczone:
— infrastruktura techniczna, w tym niezwigzana z droga,
— komunikacja piesza i rowerowa,
— zielen urzadzona.
ustala si¢ obowigzujacg szerokos¢ czesci drogi 1KD-L w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu: zmienna od 5,0 m do 8,0 m;
zasady zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami
szczegbtowymi:
a) dopuszcza si¢ wprowadzenie uzbrojenia inzynieryjnego w liniach
rozgraniczajacych drogi;
b) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w liniach
rozgraniczajacych drogi publicznej;
C) zakazuje si¢ realizacji miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajgcych drogi.
zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 9;
zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
zgodnie z §12;
ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej zgodnie z §14 uchwaty.

RozpziAr. 3
PRzEPISY KONCOWE

obszarze objetym planem traca moc ustalenia ,,Miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru "Komorow" — cze$¢ VI



obejmujgca fragment wsi Komoréw przyjetego uchwatg nr XLI1V/412/2006 Rady Gminy
Michatowice z dnia 13 pazdziernika 2006 r.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Michalowice.

§ 20. Uchwata podlega ogloszeniu w  Dzienniku Urzedowym  Wojewddztwa
Mazowieckiego.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.



