Projekt

Uchwata Nr ....................
Rady Gminy Michatowice

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice zatwierdzonego
Uchwata Nr XXV/305/2020 Rady Gminy Michatowice z dnia 25 listopada 2020 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
22022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr
XXXV/389/2021 Rady Gminy Michatowice z dnia 14 wrze$nia 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice
zatwierdzonego uchwatg Nr XXV/305/2020 Rady Gminy Michatowice z dnia 25 listopada 2020 r., po
stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice uchwalonego Uchwatg Nr V/26/2011 Rady
Gminy Michatowice z dnia 28 marca 2011 r. Rada Gminy Michatowice uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice,
zatwierdzonego Uchwatg Nr XXV/305/2020 Rady Gminy Michatowice z dnia 25 listopada 2020 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice
dla dziatek nr ewid. 628/3, 628/4, 628/5, 628/6, 628/7, 628/8, 628/9, 628/10, 628/11, 628/12,
628/13, 628/16, 628/17 i 628/20 w obrebie geodezyjnym Reguty (Dz. Urz. Woj. Maz.
poz. 12743 z dnia 11 grudnia 2020 r.), zwang dalej zmiang planu, w zakresie wskazanym w §
2 niniejszej uchwaty.

2. Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr XXV/305/2020 Rady Gminy Michatowice z dnia 25 listopada 2020 r.
w sprawie w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatowice dla dziatek nr ewid. 628/3, 628/4, 628/5, 628/6, 628/7, 628/8, 628/9, 628/10,
628/11, 628/12, 628/13, 628/16, 628/17 i 628/20 w obrebie geodezyjnym Reguty, stanowigcy
rysunek planu, pozostaje bez zmian.

3. Zataczniki do niniejszej uchwaty stanowia:

1) zatgcznik nr 1 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne.
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§2.

W Uchwale Nr XXV/305/2020 Rady Gminy Michatowice z dnia 25 listopada 2020 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice dla dziatek nr
ewid. 628/3, 628/4, 628/5, 628/6, 628/7, 628/8, 628/9, 628/10, 628/11, 628/12, 628/13, 628/16,
628/17 i 628/20 w obrebie geodezyjnym Reguty wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1) w § 12 w pkt 4 lit. a otrzymuje brzmienie:

,»a) dla terendw oznaczonych symbolami 1MN, 2U, 4U i 6U obowigzuje zapewnienie wszystkich
potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowg w granicach dziatek
budowlanych, na ktéorych jest ona realizowana, dla terenéw 1U, 3U, 5U, 1ZP i2ZP
dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych na dziatkach sgsiednich w granicach planu
oraz na terenach drdg publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami od 1KDD do
4KDD,”;

2) w § 16 w pkt 3 lit. e otrzymuje brzmienie:

»€) maksymalna powierzchnia zabudowy — dla terenéw oznaczonych symbolami 1U, 3U: 70%
powierzchni dziatki budowlanej, dla terendw oznaczonych symbolami 2U, 4U: 60%
powierzchni dziatki budowlanej,”;

3) w § 16 w pkt 3 lit. f otrzymuje brzmienie:

,f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — dla terendéw oznaczonych
symbolami 1U, 3U: 10% powierzchni dziatki budowlanej, dla terenéw oznaczonych
symbolami 2U, 4U: 20% powierzchni dziatki budowlanej,”;

4) w § 16 w pkt 3 lit. g otrzymuje brzmienie:

,»8) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku ustugowego — dla terenéw oznaczonych
symbolami 2U, 4U: 70 m, dla terenéw oznaczonych symbolami 1U, 3U: nie ustala sie,”;

5) w § 17 w pkt 3 lit. e otrzymuje brzmienie:

»€) maksymalna powierzchnia zabudowy — dla terenu oznaczonego symbolem 5U: 60%
powierzchni dziatki budowlanej, dla terenu oznaczonego symbolem 6U: 50% powierzchni
dziatki budowlanej,”;

6) w § 17 w pkt 3 lit. f otrzymuje brzmienie:

,»f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — dla terenu oznaczonego
symbolem 5U: 20% powierzchni dziatki budowlanej, dla terenu oznaczonego symbolem 6U:
30% powierzchni dziatki budowlanej,”;

7) w § 17 w pkt 3 lit. g otrzymuje brzmienie:

»g) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku ustugowego — dla terenu oznaczonego
symbolem 6U: 70 m, dla terenu oznaczonego symbolem 5U: nie ustala sie,”.

§3.

Pozostate ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice dla

dziatek nr ewid. 628/3, 628/4, 628/5, 628/6, 628/7, 628/8, 628/9, 628/10, 628/11, 628/12, 628/13,
628/16, 628/17 1 628/20 w obrebie geodezyjnym Reguty, uchwalonego Uchwatg Nr XXV/305/2020

Rady Gminy Michatowice z dnia 25 listopada 2020 r., pozostajg bez zmian.

Projekt Strona 2



§4.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Michatowice.

§5.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Michatowice
z dnia 25 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Michatowice zatwierdzonego uchwata nr XXV/305/2020 Rady Gminy Michatowice
z dnia 25 listopada 2020 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Gminy Michatowice rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byta wytozona do publicznego wgladu

w terminie od 25 lipca do 19 sierpnia 2022 r. Wyznaczony termin sktadania uwag uptywat 5 wrzesnia 2022 r.
W wyznaczonym terminie nie wniesiono uwag do projektu zmiany planu. W zwigzku z tym brak jest
nieuwzglednionych uwag, o ktédrych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Michatowice
z dnia 25 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), Rada Gminy Michatowice postanawia, co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy Michatowice,
zapisane w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice
zatwierdzonego uchwatg nr XXV/305/2020 Rady Gminy Michatowice z dnia 25 listopada 2020 r., obejmuja
ewentualne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej prowadzone w liniach rozgraniczajgcych drég
publicznych.

2. Inwestycje stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079) — zadania
wtlasne Gminy Michatowice, zapisane w niniejszej zmianie planu, obejmujg inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej oraz budowe gminnych drég publicznych.

3. Inwestycje nalezgce do zadan wtasnych Gminy Michatowice bedg finansowane z budzetu Gminy
Michatowice lub ze srodkdw zewnetrznych, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi.

4. Nie okredla sie harmonogramu realizacji wymienionych wyzej inwestycji.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Michatowice

Zalacznik3.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) ujawnione
zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice zatwierdzonego
uchwata nr XXV/305/2020 Rady Gminy Michatowice z dnia 25 listopada 2020 r.
l.Informacja o obszarze planu.
1.Podstawa prawna.

Zmiane planu sporzadza sie na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 .

0 samorzadzie gminnym oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym. Do opracowania zmiany planu przystgpiono w zwigzku

z Uchwatg Nr XXXV/389/2021 Rady Gminy Michatowice z dnia 14 wrze$nia 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatowice zatwierdzonego uchwatg nr XXV/305/2020 Rady Gminy Michatowice z dnia 25 listopada
2020r.

2.Potozenie obszaru objetego granicami planu.

W przeprowadzanej procedurze planistycznej nie wprowadza sie zmian w zakresie uchwalonego
rysunku planu, ani nie przeprowadza sie zmian przyjetego przeznaczenia terendw. Powierzchnia
terenu objetego zmiang planu wynosi 18,44 ha i obejmuje tereny potozone w obrebie Reguty
pomiedzy ulicami Aleja Powstaricéw Warszawy, Kuchy, Topolowg i Graniczna.

3.Cel sporzadzenia planu.

Sporzadzana zmiana planu miejscowego ma na celu umozliwienie realizacji planowanych inwestycji
gminnych poprzez weryfikacje ustalen szczegétowych obowigzujgcego planu w zakresie zmiany
wskaznikow urbanistycznych w terenach oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U i 6U, a takze
wprowadzenie zmian dla obszaru objetego planem w zakresie zasad realizacji miejsc postojowych.
Dotyczy w szczegdlnosci udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalnej szerokosci elewacji frontowej budynkéw oraz wspomnianych zasad
parkowania. Wprowadzone zmiany majg umozliwi¢ zwiekszenie mozliwosci prawidtowego
zagospodarowania dziatek budowlanych. W dokonywanej zmianie nie przeprowadza sie innych
zmian ustalen obowigzujgcego planu miejscowego, takich jak zmiany w zakresie przeznaczenia
terendw czy zmiany na rysunku planu.

4.Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace w obszarze planu.

Zmianie podlega plan miejscowy przyjety uchwatg nr XXV/305/2020 Rady Gminy Michatowice z dnia
25 listopada 2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Michatowice dla dziatek nr ewid. 628/3, 628/4, 628/5, 628/6, 628/7, 628/8, 628/9, 628/10,
628/11, 628/12, 628/13, 628/16, 628/17 i 628/20 w obrebie geodezyjnym Reguty (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 11 grudnia 2020 r. poz. 12743).

5.Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terendéw.

Rejon objety opracowaniem to centrum administracyjne gminy. Zlokalizowany jest tu Urzad Gminy
oraz posterunek policji. Na obszarach sgsiadujgcych z planem zlokalizowane sg réwniez obiekty
handlowe. Obecnie obszar zainwestowany zajmuje jednak jedynie ok. 10% ogdlnej powierzchni
opracowania i jest skupiony w pétnocnej czesci terenu. Stan zagospodarowania tej czesci
opracowania jest bardzo dobry. Zaréwno Urzagd Gminy jak i posterunek policji to budynki nowe,
bardzo dobrym stanie techniczno—architektonicznym. Tereny sgsiadujgce z tymi obiektami to
gtéwnie parkingi, ktérych stan urzadzenia jest réwniez bardzo dobry. We wschodniej czesci obszaru
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opracowania powstaje obecnie budynek przedszkola gminnego. Pozostata czes¢ terendw to rozlegte
uprawy rolnicze.

6.Realizacja polityki przestrzennej gminy okreslonej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania.

Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice zostato
zatwierdzone na podstawie uchwaty nr V/26/2011 Rady Gminy Michatowice z dnia 28 marca 2011 r.
Zgodnie z jego ustaleniami obszar zmiany planu znalazt sie w nastepujgcych strefach funkcjonalno-
przestrzennych:

M2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej krajobrazowe;.
Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw
-ekstensywna zabudowa jednorodzinna wraz z uktadem drég lokalnych i dojazdowych;

-zielen ogdlnodostepna z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, placami zabaw itp., zielen
izolacyjna;

-sieci, obiekty i urzgdzenia systemow infrastruktury technicznej zwigzane z obstuga
zagospodarowania obszaru.

Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu
-intensywnos¢ zabudowy dla terenu — przecietnie od 0,3 do 0,6.
-maksymalna wysokos¢ budynkdw — 10 m, ale nie wiecej niz dwie kondygnacje i uzytkowe poddasze.

-powierzchnia dziatki nowotworzonej — od 1000 m? do 2000 m?, przy czym dopuszcza sie dziafki
wieksze niz 2000 m?2.

-powierzchnia zabudowy — przecietnie od 20% do 35%.

-dopuszczenie zwiekszenia do 35% dla zabudowy przeznaczonej na ustugi publiczne;
‘minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70%,

-dopuszczenie zmniejszenia do 50% dla zabudowy przeznaczonej na ustugi publiczne;
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia terendow:

-ustugi komercyjne, w tym sklepy o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajgcej 200m2;

-ustugi publiczne, w tym szkoty, przedszkola, obiekty kultury, kultu, osrodki zdrowia.

Wytyczne do planéw miejscowych

W planach miejscowych nalezy okresli¢:

-konkretne parametry zabudowy;

-rodzaje ustug dopuszczalnych oraz warunki ich dopuszczenia podyktowane estetyka otoczenia;
‘maksymalng dopuszczalng powierzchnie sprzedazy dla nowych sklepdw spozywczych oraz warunki

-lokalizacji wszystkich obiektédw handlowych, uwzgledniajgce w szczegdlnosci obstuge w zakresie
komunikacji oraz parkowania;

-w zaleznosci od potrzeb - rozgraniczenie terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg oraz
inne dopuszczalne funkcje terenéw, a takze hierarchie i parametry lokalnego uktadu ulicowego;

-doprecyzowac potudniowg granice zabudowy mieszkaniowej M2 (z terenami ZN) w Komorowie Wsi,
oznaczong na rysunku Studium; przesuniecie nie dalej jednak niz do drogi i Sciezki przy ogrodkach
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dziatkowych stanowigcych dziatke nr ew. 200/1, dopuszczalne tylko po szczegétowych analizach
i uzgodnieniach, z uwzglednieniem waloréw przyrodniczych oraz granic terenéw zalewowych;

-doprecyzowac potudniowg granice zabudowy mieszkaniowej M2 (z terenami ZL) w Granicy,
oznaczong na rysunku Studium; przesuniecie nie dalej niz do ul. Skosnej, granic cmentarza, a na
zachdéd od ul. Skosnej w odl. ok. 60m od ul. Debowej, dopuszczalne tylko po szczegdtowych analizach
i uzgodnieniach, z uwzglednieniem waloréw przyrodniczych (dziatki z minimalnym udziatem
powierzchni biologicznie czynnej wynoszacym 80%) oraz po uzyskaniu zgody na zmiane
przeznaczenia z gruntow lesnych na cele nielesne;

-doprecyzowac pétnocng granice zabudowy mieszkaniowej M2 (z terenami R) w Regutach, oznaczong
na rysunku Studium; z uwzglednieniem waloréw przyrodniczych;

-doprecyzowac wschodnig granice zabudowy mieszkaniowej M2 (z terenami ZN) w Pecicach przy
Stawach Pecickich, oznaczong na rysunku Studium; przesuniecie - nie dalej jednak niz do 20m od
granicy Stawdw Pecickich, z uwzglednieniem waloréw przyrodniczych; nalezy utrzymac mozliwosé
przejscia pieszego do Stawdw Pecickich na osi Alei Kasztanowej;

-doprecyzowad potudniowg granice zabudowy mieszkaniowej M2 (z terenami ZN) w Regutach,
w sgsiedztwie ulicy Czarnieckiego, oznaczong na rysunku Studium; nie dalej jednak niz do granicy
terenu budowlanego wyznaczonego w obowigzujgcym planie Regut;

-w przypadku przesuniecia przebiegu projektowanej obwodnicy Sokotowa KDZ pomiedzy ul. Parkowa
KDL a ul. Sokotowskg KDL w kierunku potnocnym, nalezy doprecyzowaé pdétnocne granice
wyznaczonych terenéw mieszkaniowych (M2).

-warunki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce z wymogow
tadu przestrzennego oraz zasad ochrony obowigzujgcych na obszarze WOCK i w zespole przyrodniczo
— krajobrazowym Wsi Komordéw i Komorowie — osiedlu leSnym;

-zapewnienie drég pozarowych oraz mozliwos¢ budowy nowych sieci hydrantowych;

‘wymagane sporzgdzenie planu miejscowego, jezeli zmiana zagospodarowania obejmuje wyfgczenie
z produkcji rolnej lub lesnej gruntéw, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych;

-dla nowych zespotéw zabudowy mieszkaniowej o tgcznej powierzchni powyzej 10 ha — wymagane
sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

U - tereny lokalnych osrodkéw handlowo-ustugowych.
Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw

-intensywna zabudowa o funkcji ustugowej, z przewagg handlu detalicznego i ustug komercyjnych
(gtéwnie o zasiegu lokalnym) oraz ustugi administracyjno-biurowe i administracji publicznej, wraz

z uktadem ulic lokalnych i dojazdowych, a takze tereny parkingéw i garazy, w tym wielopoziomowych
i podziemnych;

-tereny placéw, ciggdw pieszych, zieleni urzgdzonej i innych przestrzeni publicznych;
wezty i centra obstugi transportu pasazerskiego WKD wraz z zapleczem ustugowo-handlowym;

-sieci, obiekty i urzgdzenia systemow infrastruktury technicznej oraz urzadzenia stuzgce ochronie
srodowiska i zdrowia ludzi, za wyjatkiem obiektéw gospodarki odpadami.

Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu

‘maksymalna intensywno$¢é zabudowy dla terenu — 1,5.
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‘maksymalna wysokos¢ budynkdéw — 15 m.
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia terendw:
-ustugi kultury i obiekty kultu;

-obiekty handlu detalicznego lub zespoty handlowo-ustugowe, pasaze o powierzchni sprzedazy do
1000 m?;

‘rzemiosto;

-inne nieucigzliwe dziatalnosci gospodarcze
Wytyczne do planéw miejscowych

W planach miejscowych nalezy okresli¢:

-zakaz lokalizacji obiektow o charakterze przemystowym oraz innych ucigzliwych funkcji
powodujgcych pogorszenie estetyki miejsca i fadu przestrzennego lub zwiekszenie zagrozenia
srodowiska, zwtaszcza zanieczyszczenia powietrza,

-zasady ksztattowania lokalnych centréw handlowo-ustugowych zlokalizowanych przy stacjach kolejki
WKD;

-zakaz lokalizacji obiektdw magazynowo-sktadowych i baz transportowych;

-wymogi w zakresie warunkéw zabudowy i innych zasad ksztattowania zabudowy wynikajgce
z wymagan tadu przestrzennego oraz zasad ochrony obowigzujgcych na obszarze WOCK i w zespole
przyrodniczo- krajobrazowym Wsi Komordéw i Komorowie — osiedlu lesnym;

-zapewnienie drog pozarowych oraz mozliwos¢ budowy nowych sieci hydrantowych;

-wymagane sporzgdzenie planu miejscowego, jezeli zmiana zagospodarowania obejmuje wytgczenie
z produkcji rolnej lub lesnej gruntéw, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych.

UO - tereny ustug oswiaty.
Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw

-obiekty wychowania przedszkolnego i edukacji poziomu podstawowego, wraz z uktadem ulic
lokalnych i dojazdowych, a takze tereny parkingdéw i garazy, w tym wielopoziomowych
i podziemnych;

-obiekty ksztatcenia poziomu sredniego;
‘tereny placow, ciggdéw pieszych, zieleni urzadzonej i innych przestrzeni publicznych;

-sieci, obiekty i urzgdzenia systemow infrastruktury technicznej oraz urzadzenia stuzgce ochronie
srodowiska i zdrowia ludzi, za wyjatkiem obiektédw gospodarki odpadami.

Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu

‘maksymalna intensywno$¢é zabudowy dla terenu - 1,0.

‘maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12 m.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenow:

-obiekty szkét artystycznych oraz obiekty, konferencyjno-szkoleniowe;
-obiekty sportowe;

-obiekty kultury.
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Wytyczne do planéw miejscowych
W planach miejscowych nalezy okresli¢:

-zakaz lokalizacji obiektéw powodujgcych pogorszenie estetyki miejsca i tadu przestrzennego lub
zwiekszenie zagrozenia srodowiska, zwtaszcza zanieczyszczenia powietrza,

-wymogi w zakresie warunkéw zabudowy i innych zasad ksztattowania zabudowy wynikajace
z wymagan tadu przestrzennego oraz zasad ochrony obowigzujgcych na obszarze WOCK i w zespole
przyrodniczo — krajobrazowym Wsi Komoréw i Komorowie — osiedlu lesnym;

-zapewnienie drég pozarowych oraz mozliwos¢ budowy nowych sieci hydrantowych;

-wymagane sporzadzenie planu miejscowego, jezeli zmiana zagospodarowania obejmuje wyfgczenie
z produkcji rolnej lub lesnej gruntéw, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych.

I1.Sposadb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

1.Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 1i 2).

Wprowadzane zmiany planu nie skutkujg zmiang przyjetych w planie obowigzujagcym wymagan tadu
przestrzennego.

2.Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych (art. 1 ust. 2 pkt 3).

Obszar planu znajduje sie w granicach Gtdwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP

Nr 2151 "Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna”. Granice zbiornika i jego zasoby nie sg
rozpoznane. Zmiana planu nie obejmuje zmiany ustalen planu obowigzujgcego w zakresie obszaréw
podlegajgcych ochronie ze wzgledu na wartosci przyrodnicze i krajobrazowe oraz zmian w zakresie
ograniczen wynikajgcych z koniecznosci zachowania norm srodowiskowych.

Zakres zmiany planu nie powoduje skutkdw wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntéw objetych
ochrong na mocy Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych.

3.Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej
(art. 1 ust. 2 pkt 4):

Zmiana planu nie obejmuje zmiany ustalen planu obowigzujgcego w zakresie obszaréw
podlegajgcych ochronie konserwatorskie;.

4.Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczeg6lnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5).

Zmiana planu nie obejmuje zmiany ustalen planu obowigzujgcego w zakresie ograniczen
w zagospodarowaniu terendw ze wzgledu na ochrone zdrowia i mienia ludzi oraz nie wprowadza
zmian w zakresie ustalen dotyczacych udogodnien dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami.

5.Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6)

Zakres zmiany planu ma na celu poprawe warunkow realizacji inwestycji o charakterze publicznym
poprzez dostosowanie do zamierzen inwestycyjnych ustalonych w obowigzujacym planie
parametréw zabudowy i wskaznikdéw zagospodarowania terenu.

6.Prawo wtasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7).

Zmiana planu nie powoduje ingerencji w istniejgcg wtasno$é w obowigzujgcym planie.
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7.Potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8)

Zakres przeprowadzonej zmiany planu nie ma wptywu na okreslenie potrzeb obronnosci
i bezpieczestwa panstwa.

8.Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9).

Zakres zmiany planu ma na celu poprawe warunkéw realizacji inwestycji o charakterze publicznym
poprzez dostosowanie do zamierzen inwestycyjnych ustalonych w obowigzujgcym planie
parametréw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu. Wprowadzenie zmiany umozliwi
maksymalizacje korzysci spotecznych z projektowanych inwestycji. Zmiana planu nie ingeruje

w przeznaczenie poszczegdlnych terenéw uzytecznosci publiczne;j.

9.Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, a takze potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw
zaopatrzenia ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13).

Zmiana planu nie powoduje zmiany ustalonych w obowigzujgcym planie zasad rozbudowy sieci
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

10.Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 11 12).

Wojt Gminy Michatowice sporzadzajgc projekt planu zrealizowat w petni procedure okreslong

w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zakresie udziatu
spoteczenstwa w pracach na projektem planu. Wajt umiescit na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy
ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzania planu miejscowego, z terminem i miejscem sktadania
whnioskow do przedmiotowego planu. Ogtoszenie to zostato umieszczone rowniez w wydaniu gazety
lokalnej oraz BIPie Urzedu Gminy. Zawiadomienie o przystgpieniu do sporzgdzania planu
miejscowego zostato takze wystane do odpowiednich instytucji posiadajgcych uprawnienia do
uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego. W zawiadomieniu tym Wojt okreslit
podstawe prawng sporzgdzanego planu oraz termin sktadania wnioskdéw. Po zebraniu wnioskéw
dokonano analizy mozliwosci ich uwzglednienia, ze szczegdlnym naciskiem na zachowanie zgodnosci
z obowigzujgcym studium oraz przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W rozstrzygnieciu wnioskéw wzieto réwniez pod uwage obowigzujgce przepisy dla obszaréw

i obiektéw podlegajgcych ochronie w granicach planu.

Po wykonaniu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko i finansowg prognoza
skutkéw uchwalenia planu Wajt udostepnit projekt planu instytucjom w celu uzyskania uzgodnien
i opinii. Projekt planu zostat rowniez udostepniony do opiniowania dla Gminnej Komisji
Urbanistyczno - Architektonicznej.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien, opinii Wéjt wytozyt projekt planu do publicznego wgladu, wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko. O wytozeniu do publicznego wglagdu powiadomit
spoteczenstwo w odpowiednim ogtoszeniu umieszczonym na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy,

w prasie lokalnej oraz BIPie Urzedu Gminy. W ogtoszeniu okreslit miejsce i termin wyfozenia, miejsce
i termin dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi oraz miejsce i termin
sktadania uwag do projektu planu. Brak uwag ztozonych we wskazanym terminie umozliwit
przekazanie projektu planu Radzie Gminy celem uchwalenia.

Dokumentacja dotyczgca zmiany planu miejscowego znajduje sie w siedzibie Urzedu Gminy
Michatowice i moze byé udostepniona, z zachowaniem przepisdow dotyczgcych udostepnienia
informacji publicznych. Procedura planistyczna jest prowadzona tym samym w sposob jawny

i przejrzysty, z uwzglednieniem przepisdow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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11.Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3).

Zmiana planu nie ma istotnego wptyw na warunki inwestycyjne przedsiewzieé o charakterze
komercyjnym. Utatwienie proceséw inwestycyjnych zwiekszy tempo realizacji ustalen planu, co jest
istotne dla osiggniecia celdw przewidzianych przez gmine w czasie uchwalania planu
obowigzujgcego.

12.Dazenie do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1i 2).

Zmiana planu nie ma bezposredniego przetozenia na wykorzystanie transportu zbiorowego i nie ma
wptywu na transportochtonno$é uktadu przestrzennego okreslonego w planie obowigzujgcym.

13.Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt 3).

Zmiana planu nie powoduje zmiany ustalen planu obowigzujgcego dotyczacych komunikacji pieszej
i rowerowej.

14.D3zenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4).

Tereny przeznaczone w obowigzujgcym planie na cele budowlane tworzg zwarty obszar terenow
inwestycyjnych, z dostepem do sieci drogowej i infrastruktury technicznej. Korelacje przestrzenne
terendw inwestycyjnych w granicach planu zostaty wskazane w obowigzujgcym studium. Analiza
ustalen tego dokumentu wskazuje, ze obszar planu stanowi czes¢ rozlegtych terendw inwestycyjnych
gminy Michatowice. Zmiana planu nie obejmuje zmiany przeznaczenia terendw, przebiegu linii
rozgraniczajgcych tereny, w tym tereny droég, nie ingeruje wiec w wydane w obowigzujgcym planie
miejscowym dyspozycje funkcjonalno-przestrzenne.

15.Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 2).

Projekt planu jest zgodny z wykonang w 2016 r. oceng aktualnosci studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Ocena aktualnosci zostata przyjeta przez Rade Gminy
Michatowice na podstawie uchwaty nr XV/187/2016 z 20 czerwca 2016 r. Sporzgdzenie projektu
planu, ktéry jest zmiang planu obowigzujgcego podlegajgcego analizie jest zgodne z wnioskami

w niej okreslonymi. Podstawg do zmiany planu wg analizy jest koniecznos¢ okreslenia standardu
zagospodarowania na terenach inwestycyjnych, ktére mogg zostac zagospodarowane w stosunkowo
krétkim czasie. Wszystkie przestanki okreslone w analizie sg specyficzne dla obszaru sporzadzanego
planu, tym samym projekt planu jest zgodny z wynikami analizy.

16.Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).

Zakres zmiany planu obowigzujgcego nie bedzie miat bezposredniego wptywu na budzet gminy,
zaréwno w zakresie wydatkéw, jak i wptywow do budzetu. Jedynym oddziatywaniem moze by¢é
przyspieszenie inwestycji publicznych, co w przysztych latach moze skutkowac wzrostem biezacych
wydatkéw budzetowych. Z drugiej strony przewiduje sie jednak, ze wprowadzenie przedmiotowej
zmiany, umozliwiajgcej realizacje inwestycji gminnych w zamierzonym ksztafcie, przyniesie duze
korzysci spoteczne.
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