UCHWALA NR XXXV1/450/2018
RADY GMINY MICHALOWICE
z dnia 4 pazdziernika 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice
obszaru ,,Dluga” na terenie obrebu geodezyjnego Granica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2018 r. poz. 994 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami), w
zwigzku z Uchwalg Nr XXXIX/367/2014 Rady Gminy Michatowice z dnia 10 czerwca
2014r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Michatowice obszaru ,,Dluga” na terenie obrgbu geodezyjnego
Granica, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne.

§ 1.
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru
,Dluga” na terenie obr¢gbu geodezyjnego Granica, zwany dalej ,,planem”.

§ 2.
1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Zalacznikami do Uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do planu, ustalajacy granice
planu oraz przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenow;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
stanowigce zatacznik nr 2 do planu;

3) rozstrzygnigecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr
3 do planu.



3. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich
ustalenia, w szczegolnosci dotyczy to:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ze
wzgledu na brak w granicach planu obiektow zabytkowych podlegajacych ochronie;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig i obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak
wystepowania ich w granicach planu;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu
na brak w granicach planu obszaréw przestrzeni publicznych okreslonych w studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice.

§ 3.
1. Ustalenia zawarte w tekscie planu odnosza si¢ odpowiednio do ustalen okreslonych na
rysunku planu.
2. Ustalenia zawarte w tek$cie planu oraz na rysunku planu obowigzujg tacznie, w zakresie
okreslonym uchwata.
3. Nastegpujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wyznaczajace granice wyodrebnionych planem terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie terenéw wyodrebnionych
liniami rozgraniczajacymi, stanowiace odnos$nik do szczegdtowych ustalen
tekstowych planu:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowe;j,
c) MN/US - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustug
sportu i rekreacji;
d) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej;
e) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
f) KPJ - teren ogolnodostepnego ciggu pieszo — jezdnego.
4. Wskazuje sig, ze caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Gtoéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP Nr 2151 "Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna".

§ 4.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Michatowice;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia Uchwaty, o ktorych mowa w §2 niniejsze;j
Uchwalty;
3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz innych przepisow;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé linie ustalone na rysunku planu
wyznaczajace granice terendOw o roéznym przeznaczeniu oraz o zrdznicowanych
warunkach zabudowy i zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore
zostalo ustalone, jako jedyne lub przewazajace na terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi,



7) nowo wydzielonej dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé dziatke budowlang
wydzielong geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

8) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane
dojazdy, nie wydzielone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu, lecz niezbedne
dla zapewnienia prawidtowej obstugi dziatek i obiektow w trakcie projektowania
inwestycyjnego;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub lokale uzytkowe wbudowane, w
ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, nie
zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, nie
zaliczona do przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko;

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku planu linie okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ Sciany budynku
oraz innych obiektéw od linii rozgraniczajacej. Linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementow termoizolacji,

b) czegsci budynkow, wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m
takich czesci jak: balkony, loggie, werandy, wykusze, tarasy na gruncie, okapy i
nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne,

C) parterowych portierni, kioskow, obiektow matej architektury, $mietnikow,

d) infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania, drog wewngtrznych i dojazdow
niewydzielonych niewyznaczonych na rysunku planu,

e) remontu istniejagcych budynkéw wykraczajacych poza wrysowane na rysunku
planu nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 5.

1. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych
budynkéw realizowanych zgodnie z przeznaczeniem podstawowym.

2. Ustala sie, ze linie, o ktorych mowa w ust. 1 nie dotycza urzadzen infrastruktury
technicznej.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi na
rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, na warunkach okreslonych w § 8
ust. 2, za wyjatkiem powickszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajacej drog tej czgsci istniejacej zabudowy, ktdra usytuowana jest w pasie
terenu pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drogi, a nieprzekraczalng linig zabudowy. W
przypadku wyburzenia budynkéw 1 realizacji nowych nalezy uwzgledniac¢
nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 6.
W zakresie realizacji ogrodzen ustala sig:
1) maksymalng wysokos$¢ ogrodzenia — 1,8 m;
2) zakaz realizacji ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykatow zelbetowych;
3) zakaz realizacji ogrodzen w odleglo$ci mniejszej niz 0,5 m w rzucie poziomym od

£azociggow.
§7.
Ustala si¢ zakaz realizacji wszelkich urzadzen i tablic reklamowych.
§ 8.

1. Na catlym obszarze planu ustala sig:
1) zakaz stosowania pokry¢ dachowych i $cian w kolorach intensywnie jaskrawych;
2) forme dachu - dachy spadziste o nachyleniu glownych potaci od 20° do 45° lub dachy
ptaskie;



3) wysoko$¢ podpiwniczenia budynkéw max. do 1,0 m ponad poziom terenu
przylegajacego do $ciany budynku, w miejscu gdzie rzedna terenu jest najwyzsza;

4) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw realizowanych na terenach:
MN, MN/US, MN/U — 20 m,

5) dopuszczenie realizacji obiektéw malej architektury, dojazdow niewydzielonych,
parkingow i miejsc parkingowych, dojs¢ pieszych, Sciezek rowerowych oraz zieleni
urzadzone;.

2. Zachowuje si¢ istniejaca zabudowg w poszczegdlnych terenach, z prawem do
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, rozbiorki i odbudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania, pod warunkiem zachowania zasad ksztattowania zabudowy 1
zagospodarowania terenow okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla terenow.

3. Dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig
nieruchomoscig lub odlegtosci 1,5 m od niej, pod warunkiem zachowania obowigzujacych
w tym zakresie przepisow odrgbnych.

4. Dla dziatek budowlanych, ktére w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne (drogi
publiczne, $ciezki rowerowe, chodniki, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
tereny sportowe i rekreacyjne, inne tereny publiczne, itp.) nie spetniajg parametréw
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy (budowy,
rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontéw, zmiany sposobu uzytkowania, itp.) pod
warunkiem uwzglednienia parametrow i1 wskaznikow zabudowy i1 zagospodarowania
terenu, okreslonych dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych w planie liniami
rozgraniczajacymi.

§09.
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

a) nakaz ogrzewania budynkow ze zrodetl energii cieplnej wykorzystujacych paliwa
dopuszczone do stosowania w obowigzujacych przepisach odrgbnych,

b) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkow oraz w prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, urzadzen, rozwigzan technicznych 1 technologii zapewniajacych
zachowanie  dopuszczalnych  przepisami  odrgbnymi  poziomoéw  emisji
zanieczyszczen do atmosfery;

2) obowiazujaca zasadg, ze ucigzliwo$¢ oddziatywania przedsiewzie¢ lokalizowanych w
terenach nie moze powodowac obcigzenia srodowiska powyzej dopuszczalnych norm,
poza granicami terenu realizacji inwestycji, do ktorej inwestor posiada tytul prawny,

3) kwalifikacja terenow w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomow hatasu —
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska.

§ 10.
W zakresie granic i sposobow zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych ustala sie:
1) caly obszar planu znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr

2151 ,,Subniecka Warszawska — czg¢$¢ centralna”;

2) dla obszaru, o ktorym mowa w pkt. 1 obowigzujg przepisy odrgbne dotyczace jego
czynnej ochrony oraz zakazy wtasciwe dla tego obszaru, w tym:

a) zakaz gromadzenia i sktadowania wszelkich odpadow nie zwigzanych ze zwyklym
uzytkowaniem nieruchomos$ci oraz magazynowania substancji mogacych
zanieczys$ci¢ wody podziemne bez zastosowania odpowiednich zabezpieczen;

b) w odprowadzeniu wod opadowych i roztopowych z terendéw, okreslonych w pkt. 1
1 przekraczajacych dopuszczalne wartosci wskaznikow zanieczyszczen, okreslone
w przepisach odrebnych, nalezy stosowa¢ technologie umozliwiajace



podczyszczenie tych wod do odpowiednich norm okreslonych w przepisach
odrebnych, przed odprowadzeniem ich do odbiornikow;

C) nakaz utwardzenia i uszczelnienia terendw zwigzanych z magazynowaniem
substancji ropopochodnych i innych szkodliwych dla srodowiska wodnego.

§ 11.

W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych
planem ustala sig:

1)
2)

3)

minimalna powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U,
MN/US - 1000 m?;

minimalny front dziatki na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U, MN/US —
18 m;

kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢ w
przedziale od 70° do 90°.

§ 12.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

istniejgcy uklad komunikacyjny gminy zapewnia potaczenia z ponadlokalnym

uktadem komunikacyjnym,

ustalony w planie uktad komunikacyjny umozliwia obstuge wszystkich terendéw

objetych jego granicami oraz zapewnia potaczenia z ukladem komunikacyjnym

gminy i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym;

drogi oznaczone symbolami KDL i KDD stanowig publiczny uktad komunikacyjny;

dopuszczenie zachowania istniejagcych wjazdow i dojazdow wg stanu istniejacego;

dopuszczenie realizacji dojazdéw niewydzielonych na rysunku planu, pod warunkiem
spetnienia nastepujacych wymagan:

a) parametry dojazdow winny zapewniaé¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do
przeznaczenia terenow 1 sposobu ich uzytkowania,

b) szeroko$¢ dojazdow winna by¢ nie mniejsza niz 5 m,

c) dla dojazdow bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,,$lepo”) nakaz realizacji
placow manewrowych umozliwiajacy dostgp pojazdom ratownictwa do
wszystkich obstugiwanych przez nie dzialek budowlanych, przy czym min.
parametry placu manewrowego nie moga by¢ mniejsze niz 12,5x12,5m,;

zasady obstugi parkingowe;:

a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z
projektowang zabudowa w granicach nieruchomosci, na ktérych jest realizowana
zabudowa,

b) minimalne wskazniki parkingowe, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 miejscach okreslonych w
obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych, z dopuszczeniem
zabezpieczenia miejsc do parkowania w garazu:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na
1 mieszkanie,

— dla ustug — 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej i 1
miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych.



§ 13.

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, ustala

sig:
1)

utrzymanie istniejacych urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej z mozliwoscia
ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji w sposob niekolidujacy z innymi
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

2) pod budowe nowych i rozbudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury

3)

4)

5)

6)

7)

technicznej przeznacza si¢ tereny oznaczonych symbolami KDD;

dopuszczenie budowy nowych wurzadzen infrastruktury technicznej poza

wymienionymi w pkt. 2 drogami, pod warunkiem, ze nie koliduje to z innymi

ustaleniami planu i przepisami odr¢gbnymi obowigzujacymi w tym zakresie;

minimalna $rednica przewodow sieci infrastruktury technicznej:

a) dn. 80 dla wodociggow,

b) dn. 90 dla kolektorow kanalizacji sanitarne;j,

c) dn. 150 dla kolektorow kanalizacji deszczowej;

dla systemu wodociaggdw i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wode¢ ze zbiorczej sieci wodociggowej istniejacej i
projektowanej, zasilanej z ujecia wody, polozonego poza granicami planu,

b) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenow w wode do celow przeciwpozarowych,

c) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow stref technicznych dla
urzadzen wodociggowych okreslonych w przepisach odrgbnych;

dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) odprowadzenie S$cieckow do systemu zbiorczego kanalizacji gminnej
odprowadzajacej $cieki do gminnej oczyszczalni $ciekow potozonej poza
granicami planu,

b) do czasu wykonania zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie odprowadzania
sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, pod warunkiem
uwzglednienia obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych,

€) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nieutwardzonych czeSci terenow
mieszkaniowych jednorodzinnych i ustlugowych oraz parkingéw gruntowych o
powierzchni do 0,1 ha powierzchniowo na teren wilasnej dziatki, z dopuszczeniem
odprowadzenia nadmiaru woéd do zbiorczej kanalizacji deszczowej, pod
warunkiem uwzglednienia obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych,

d) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych z dréog publicznych i
wewnetrznych, utwardzonych dojazdéw niewydzielonych, terenéw o powierzchni
trwalej] na terenach uslugowych oraz parkingéw utwardzonych i parkingéw
gruntowych o powierzchni powyzej 0,1 ha do rowow odprowadzajacych,
zbiornikoOw retencyjnych, studni chtonnych lub kanalizacji deszczowej po jej
realizacji, przy czym zrzuty wod deszczowych z drogi 1KDL winny posiadaé
urzadzenia podczyszczajace na wylotach;

dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w energi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejace;j
sieci elektroenergetycznej sredniego 1 niskiego napigcia,

b) zachowanie istniejacych stacji transformatorowych SN/nN,

C) utrzymanie istniejagcego przebiegu linii SN i nN napiecia (w tym linii
napowietrznych) z dopuszczeniem ich modernizacji, przebudowy, remontu lub
likwidacji 1 zamiany na sieci kablowe, pod warunkiem uwzglednienia
obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych,

d) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego
napigcia w  wykonaniu  kablowym lub napowietrznym oraz stacji
transformatorowych w wykonaniu stupowym lub wnetrzowym,



e) dopuszczenie indywidualnych urzgdzen wytwarzajgce energie z odnawialnych
zrédet energii (OZE) takich jak mikroinstalacje oraz mate instalacje o mocy
nieprzekraczajacej 40 kW;

8) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych
W oparciu o istniejgcg sie¢ $redniego cisSnienia, poprzez rozbudowe rozdzielczej
sieci gazowej Sredniego 1 niskiego cisnienia,

b) przy ustalaniu lokalizacji obiektow 1 drog nakaz zachowania odleglosci
podstawowych dla istniejgcych gazociggéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi,

c) dla projektowanych gazociggdw Sredniego ciSnienia nakaz ustalenia stref
kontrolowanych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi,

d) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujgcych
warunkow technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym w zakresie
odlegtosci ogrodzen;

9) dla systemu cieptowniczego zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne Zrodta
ciepta;

10)dla systemu usuwania 1 unieszkodliwiania odpadéw nakaz uwzglgdnienia
obowigzujacych zasad okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 14.
W zakresie ustalen dotyczacych sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania 1 uzytkowania terenéw ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych,
niezwigzanych z realizacja inwestycji docelowych.

§ 15.
Ustala si¢ stawke procentows, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla wszystkich
terend6w w obszarze planu, za wyjatkiem terenu 1MN/U, dla ktérego ustala si¢ stawke
procentowa w wysokosci 10%.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe dla terenow, w tym w zakresie parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 16.
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 3MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczenie realizacji na jednej dzialce budowlanej jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,
b) dopuszczenie realizacji garazy i budynkéw gospodarczych;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m, z wyjatkiem budynkow garazowych i
gospodarczych, dla ktorych obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy —5 m,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej,



e)
f)

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60% powierzchni dziatki
budowlanej,
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m2.

§17.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN/U do 3MN/U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej 1 zabudowa uslugowa,
warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

2)

3)

a)

b)

c)
d)

e)

dopuszczenie realizacji na jednej dziatce budowlane;j:

— jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego i jednego budynku
ustugowego,

— jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego realizowanego bez budynku
ustugowego,

zakazu lokalizacji ustug z zakresu dziatalnosci magazynowo — skladowej, baz

transportowych, ushug turystyki oraz obiektow handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 50 m?, za wyjatkiem dziatki nr ew. 338/1, dla ktorej dopuszcza

sie realizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 200 m?,

na terenach IMN/U, 2MN/U dopuszczenie realizacji myjni samochodowych,

zakaz realizacji zabudowy ustugowej na dzialce budowlanej bez zabudowy

mieszkaniowej,

dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy.

wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a)

b)

c)
d)

e)
f)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, z wyjatkiem budynkéw garazowych i
gospodarczych, dla ktorych obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna powierzchnia zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m2.

§ 18.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN/US, 2MN/US ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej | zabudowa ustug sportu i rekreacji,
warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

2)

3)

a)

b)
c)

dopuszczenie realizacji na jednej dziatce budowlane;j:

— jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego i jednego budynku
uslugowego,

— jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego realizowanego bez budynku
ustugowego,

zakaz realizacji zabudowy ustlugowej na dzialce budowlane; bez zabudowy

mieszkaniowej,

dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy;

wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a)

b)

c)
d)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m, z wyjatkiem budynkow garazowych i
gospodarczych, dla ktorych obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 m,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna powierzchnia zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,



e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 70% powierzchni dziatki

budowlanej,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?2.

§ 19.
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych Klasy lokalnej;
2) szerokos$¢ drog oznaczonych symbolami w liniach rozgraniczajacych:
a) 1.LKDL — 6 m, przy czym plan nie obejmuje catej szerokosci drogi, ktorej
docelowa szeroko$¢ winna wynosi¢ 12 m,
b) 2.KDL - nieregularna 3,5 — 10 m, przy czym plan nie obejmuje calej szerokosci
drogi, ktorej docelowa szeroko$¢ winna wynosi¢ 12 m.

§ 20.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy dojazdoweyj;
2) szerokos$¢ drog oznaczonych symbolami w liniach rozgraniczajacych:
a) 1.KDD - nieregularna 2 — 5 m, przy czym plan nie obejmuje catej szerokosci
drogi, ktorej docelowa szerokos¢ winna wynosi¢ 10 m,
b) 2.KDD - nieregularna 10 - 15 m.

§ 21
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KPJ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ogolnodostgpnych ciggow pieszo — jezdnych,
ciagi bez konieczno$ci wydzielania jezdni i chodnikow;
2) szerokos¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych: 7,5 m.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe.

§ 22.
W granicach planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatlowice obszaru "Komoréw" - cze$¢ I obejmujaca fragmenty osiedla Komorow, wsi
Komoréw, wsi Granica i wsi Nowa Wies, uchwalony na podstawie uchwaty nr L1V/405/2002
Rady Gminy Michatowice z dnia 28 czerwca 2002 r.

§ 23.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Michalowice.

§ 24.
Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.



