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WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michalowice obszaru
+Komorow — cze$é VI obejmujaca fragment wsi Komoréw” zatwierdzonego uchwaty Rady
Gminy Michatowice Nr XLIV/412/2006 z 13 pazdziernika 2006r. (Dziennik Urzgdowy
Wojewddztwa Mazowieckiego z 28 listopada 2006r. Nr 243, poz. 8802) informuje, ze dzialki
nr ew. 304/4, 304/5, 304/6, 304/7 i 304/8 polozone w obrgbie geodezyjnym Komordéw-Wies
przy ulicy Pod Borem znajduja si¢ na terenie oznaczonym i okreslonym w planie w sposéb

nastgpujacy:

PRZEZNACZENIE TERENU (ZGODNIE Z RYSUNKIEM PLANU):

D6.OMNR - TERENY MIESZKANIOWE JEDNORODZINNE REZYDENCJONALNE W
WARSZAWSKIM OBSZARZE CHRONIONEGO KRAJOBRAZU 1 CZESCIOWQO W OBSZARZE
STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO NR 59-64/22.

USTALENIA DLA TERENOW MIESZKANIOWYCH JEDNORODZINNYCH REZYDENCJONALNYCH:

1) Dla terenébw MNR plan ustala rozwdj funkeji mieszkaniowych — doméw jednorodzinnych
wolnostojacych.

2) Dla terenéw MNR plan zakazuje lokalizowania budynkéw ustugowych, zabudowy
mieszkaniowe] bliZzniaczej szeregowej, atrialnej i wielorodzinnej oraz obiektow i urzadzen
ucigzliwych.

3) Plan dopuszcza zachowanie i rozwdj funkcji uslugowych o charakterze podstawowym z
zakresu handlu, gastronomii, usfug rzemiosta, biur, zdrowia, jako funkcji towarzyszacych
lokalizowanych w parterach doméw mieszkalnych.

4) Plan ustala ochrone istniejacej roslinnosci lesnej oraz jej uzupelnianie, nasadzenia drzew w
sasiedztwie budynkdéw, na dziatkach zagospodarowanych.

5) Dlaterenéw MNR plan ustala minimalne wielkosci dziatek budowlanych:

a) Minimalna wielkos¢ dziatki — 1500m’.,

b) Plan dopuszcza obnizenie ustalonych powierzehni dzialek o 5%, o ile ustalenia
szczegdlowe nie stanowig inaczej.

¢) Ustalenie lit. a) nie dotyczy dziatek, ktére zostaly wydzielone i uzyskaty status dziatek
budowlanych przed wejsciem w zycie planu.

6) Dla terenéw MNR plan zakazuje lokalizowania wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na
dzialce oraz zakazuje adaptowania budynkow gospodarczych, garazowych lub ustugowych
na cele mieszkalne.

7) Ustalenia zawarte w pkt. 6 nie dotyczg przypadkéw, gdy powierzchnia dziatki umozliwia jej
reparcelacj¢ z zachowaniem normatywéw okreslonych w ustaleniach szczeg6towych dla

danego terenu.



8) Dla terenéw MNR plan dopuszcza realizacj¢ zabudowy pod warunkiem uzyskania zgody na
wylaczenie gruntu z produkcji rolnej przez whasciciela dzialki.

9) Zakazuje si¢ podnoszenia poziomu terenu dzialek powyzej poziomu terenu dziatek sasiednich
oraz odprowadzania wéd opadowych na teren dziatek sgsiednich.

INNE USTALENIA:

Plan okresla zasady lokalizowania budynkéw na dziatkach:

1) Plan ustala lokalizacje budynku na dziakce zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy obowigzujacej lub nieprzekraczalne;j.

2) Dla dziatek, na ktérych plan nie wyznacza linii zabudowy budynki nalezy lokalizowaé
zgodnie z obowiazujacymi przepisami (obecnie Rozporzadzenie Ministra Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie oraz Ustawa o drogach publicznych).

3) Plan zakazuje lokalizowania zabudowy, z wyjatkiem obiektéw obstugi cmentarza i garazy
wyposazonych w wodociag w zasiegu stref ochrony sanitarnej od terendw cmentarzy, zgodnie
z rysunkiem planu.

Plan okresla zasady lokalizowania ogrodzen:

1) Wyklucza lokalizacje ogrodzef na terenach pofozonych w liniach rozgraniczajacych ulic i
ciagéw pieszych, ustalenie nie dotyczy elementéw matej architektury takich jak pachotki,
stupki, pojemniki z zielenia;

2) Ustala realizacj¢ ogrodzen wydzielajacych dziatki inwestycyjne, przy czym ogrodzenia od
strony ulic i ciagdw pieszych powinny spetniaé nastgpujace warunki: 2

a) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8m od poziomu powierzchni /- ?
terenu; [ “isa %
b) ogrodzenie nalezy lokalizowaé w linii rozgraniczajacej ulicy, dziatki, przy dopuszczalnym{® | ] P2

wycofaniu ogrodzenia w glab dziatki nie wiecej niz 2m oraz w odleglosci nie mniejszej \ N
niz 0,5m od gazociagu $redniego i niskiego napigcia, w przypadku gazociagow wysokiego \'f\’
ci$nienia uzgadniaé z wlascicielem gazociagu; iy
¢) ogrodzenie powinno byé azurowe co najmniej powyzej 0,6m od poziomu terenu;
d) Szafki gazowe nalezy umiejscawiaé w linii ogrodzen otwierane na zewnatrz od strony
ulicy.
3) Wyklucza ogrodzenie terenéw zieleni lesnej i zieleni naturalnej oraz dopuszcza ogradzanie
terenow zieleni ogrédkéw dzialkowych chyba, ze ustalenia szczegblowe stanowig inaczej.
Reklamy i inne znaki informacyjno-plastyczne nalezy umiejscawiaé¢ zgodnie z zasadami ich
rozmieszczenia ustalonymi dla calej gminy Michatowice. Do czasu ustalenia tych zasad zakazuje
si¢ lokalizacji reklam i innych znakéw informacyjno-plastycznych w liniach rozgraniczajacych
ulic.
Plan ustala realizacj¢ miejsc parkingowych na terenie lokalizacji inwestycji w ilosci wynikajacej
z nastgpujacych wskaznikéw parkingowych:
a) dla funkcji ustugowej - 3 miejsca parkingowe na 100m? powierzchni uzytkowej budynkéw;
b) dla hoteli, moteli, pensjonatéw - 30 miejsc parkingowych na 100 tézek;
¢) dla doméw jednorodzinnych:
-1 miejsce parkingowe (zalecana realizacja 2-go miejsca parkingowego) na 1 mieszkanie
dla doméw istniejacych,
- 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie dla doméw projektowanych.

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU D6.9 MN:;
Minimalna wielkos¢ dziatki — 1.500m?.
- Plan dopuszcza obnizenie ustalonych powierzchni dziatek o 10%.
- W celu zapewnienia tadu przestrzennego ustala sie w obszarach:
1. d6.5 MNR obowiazek scalenia dzialek nr ew. 250/1, 251/1, 252/1 i 466/1 z mozliwoscia
wtornej parcelacji;




2. d6.6 MNR obowiazek scalenia dziatek nr ew. 273/1, 275/1, 277/1, 272/1, 269 oraz 281/1
i 283/1 z mozliwoscia wtornej parcelacji;

3. d6.7 MNR obowiazek scalenia dzialek nr ew. 287/1, 289/1, 291, 292/1, 294/1 oraz 298/1
i 296/1 z mozliwoscia wtérnej parcelacji;

‘ 4 d6.8 MNR obowiazek scalenia dziatek nr ew. 300/3, 300/2, 300/4, 300/5, 300/6, 301 i

‘ 302 z mozliwoscia wtornej parcelacji;

| 5. d6.9 MNR obowiazek scalenia dziatek nr ew. 304/1 i 304/2 z mozliwoscia wtornej

parcelacji;

| w obszarach tych w przypadku wspdlnej woli wspolwiascicieli mozna odstapi¢ od tego
obowiazku i przeprowadzi¢ procedury wynikajace z ustawy o gospodarce nieruchomosciami
tzn. polaczenie i ponowny podzial dzialek zgodnie z § 8

. Zachowanie i uzupelnienie istniejacej wartosciowej zieleni.

. Zachowanie i wprowadzenie drog wewnetrznych.

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12m.

- Maksymalna liczba kondygnacji - 1,5.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce - 20%.
. Powierzchnia utwardzonych doj$¢ i dojazdow (w tym schody zewnetrzne i tarasy) - 10%.

. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 70%.
- Dachy spadziste o symetrycznych pofaciach.

- Czeéé terenu zmeliorowana - obowiazek uzgadniania projektowane;j inwestycji  z

Wojewodzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych.

- Szczeg6lne warunki zagospodarowania dla terenow polozonych w zasiegu stanowiska
archeologicznego nr 59-64/22:

1) Plan ustala obowiazek uzgadniania projektowanych inwestycji naruszajacych strukturg
gruntu glebiej niz 30cm ponizej istniejacego gruntu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

. 2) Na obszarach stanowisk archeologicznych niezabudowanych, uzytkowanych rolniczo na

S dzieq uchwalenia planu warunkiem zmiany uzytkowania terenu jest przeprowadzenie (na

koszt inwestora lub  wiasciciela nieruchomoéei)  archeologicznych badan

. wykopaliskowych, wyprzedzajacych planowane zagospodarowanie terenu.

3) Plan ustala minimalny obszar prac archeologicznych (w jednym sezonie badawczym) na
1000-3000m’ (w zaleznosci od wielkosci stanowiska).

4) Na obszarach stanowisk archeologicznych zabudowanych na dzien uchwalenia planu
warunkiem zmiany uzytkowania terenu jest objecie statym nadzorem archeologicznym
przy robotach ziemnych zwiazanych z planowanymi inwestycjami, przy czym W
przypadku odkrycia w wykopach budowlanych obiektow archeologicznych dziatania
inwestycyjne moga by¢ wstrzymane na okres niezbedny do przeprowadzenia
ratowniczych badan wykopaliskowych.

5) Przy planowaniu dziatan inwestycyjnych nalezy uwzgledni¢ sezonowy charakter prac
archeologicznych, ktore moga by¢ prowadzone wylacznie w okresie od maja do wrzesnia.

6) W uzgodnieniach z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow nalezy powotywac si¢ na
numer stanowiska archeologicznego, zgodnie z rysunkiem planu.

Informuj¢ rowniez, ze kompletny tekst uchwaly zatwierdzajace] plan dostgpny jest pod
adresem:
http://www.bip.michalowice.pl/ rawo-miejscowe/plan-zagos odarowania-przestrzenego.
Powyzszy wypis z tekstu miejscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo gminy
zachowuje wazno$¢ do 28 lipca 2016 r. Wypis wydaje si¢ w celu okazania zainteresowanym.

Otrzymujg:
1. Adresat Kierownik ,siera*.u’?fi:mnwania Prrestrzannego

7. a/a — Referat Planowania Przestrzennego (tel.: 22 350 91 83)
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KANCELARIA NOTARIALNA
ARTURA JANIKA
ul. Kraszewskiego 21/10
05-800 PRUSZKOW
tel. 22 758-78-35, 22 728-11-77

AEPERTORIUM 4 nr:_ WA AN

Kancelaria Notarialna w Pruszkowie w osebls

podpisanego nolariusza pofwiadcza zgodnoéé tege
odpisn r okazanp dokumentem

Pobrane opdaty skarhowej z}
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