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I. CZESC OPISOWA PROGRAMU FUNKCIONALNO-UZYTKOWEGO

i. Opis ogdlny przedmiotu zamoéwienia

1.1

1.2

1.3

1.4

Charakterystyczne parametry okreslajace wielkos¢ obiektu i zakres robét
budowlanych

a) Budynek mieszkalny jednorodzinny dwulokalowy z dwoma pomieszczeniami
gospodarczymi na poddaszu,

b) Niezalezne wejécia do dwdch lokali i dwoch pomieszczen gospodarczych ze
wspolnej klatki schodowej,

c) Budynek niepodpiwniczony,

d) Kazdy lokal z wlkasng wentylacjg grawitacyjng,

e) Nie nalezy projektowac garazy. Parkowanie pojazdow wzdiluz wewnetrznej
drogi dojazdowej do budynku,

f) Budynek parterowy z uzytkowym poddaszem. Nie dopuszcza sie projektowania
lokali dwupoziomowych,

g) Dach dwuspadowy o nachyleniu nie mniejszym niz 30°,

Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamodwienia

a) Na zalaczonej do programu planszy lokalizacyjnej zaznaczono dziatke oraz
przyblizony teren opracowania projektowego

b) Nalezy w oparciu o stan istniejacy oraz wytyczne funkcjonalno-uzytkowe
opracowaé¢ kompletng dokumentacje budowlana i uzyskal ostateczne
pozwolenie na budowe. Koszty wszelkich uzgodnien i uzyskania pozwolenia na
budowe ponosi wykonawca.

c) Nalezy uzyska¢ w imieniu Zleceniodawcy warunki przytaczenia obiektu do
sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej | elektroenergetycznej.

d) W kosztach opracowania nalezy uwzgledni¢ koszty opracowania i uzgodnienia
projektu przytaczy: wodnego, kanalizacyjnego, prgdowego.

Ogodlne wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

a) lokal nr 1: trzy pokoje, kuchnia, tazienka razem z wc, przedpokdj
b) lokal nr 2: dwa pokoje, kuchnia, fazienka razem z wc, przedpokdj
¢) pomieszczenie gospodarcze nr 1 nad lokalem nr 1
d) pomieszczenie gospodarcze nr 2 nad lokalem nr 2

Szczegotowe  wilasciwosci funkcjonalno-uzytkowe  wyrazone we
wskaznikach powierzchniowo-kubaturowych

a) powierzchnie uzytkowe poszczegdlnych pomieszczen wraz z okresSleniem ich
funkcji
¢ w budynku pomieszczenia gospodarcze na poddaszu o powierzchni
wynikajacej powierzchni parteru
b) wskazniki powierzchniowo-kubaturowe:
e powierzchnia uzytkowa budynku (Pu) jest rozumiana jako suma powierzchni
lokali mieszkalnych 98 - 114 m?
c) powierzchnie lokali i struktura
o lokal nr 1 o powierzchni 56 - 62 m? w ilosci 1 szt.
e lokal nr 2 o powierzchni 42 - 52 m2 w ilosci 1 szt.
UWAGA: struktura mieszkad nie moze by¢ zmieniona zardwno w zakresie
powierzchni uzytkowych lokali jak i ich ilosci.
d) Parametry powierzchniowe oraz wynikajgca z nich kubatura zostaty podane w
przedziatach, w obrebie ktérych dopuszcza sie przekroczenia oraz
pomniejszenia
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2. Opis wymagan zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamoéwienia

2.1

2:2

2.3

2.4

Wymagania dotyczace przygotowania terenu budowy

a)
b)

9)

Teren budowy nalezy ogrodzi¢ - koszty ogrodzenia wykonawca uwzgledni w
ofercie.

Wykonawca na wiasny koszt uzyska warunki zasilania i wykonania zasilania
placu budowy w energie elektryczna, wode i kanalizacje.

Wykonawca na wilasny koszt wykona zaplecze placu budowy oraz bedzie
ponosit koszty ich eksploatacji i utrzymania.

Wymagania dotyczace architektury

a)
b)

c)
d)
e)
f)
g)

h)
i)

i)

Wejscie do budynku z wiatrotapem i daszkiem zewnetrznym

Drzwi zewnetrzne klatki schodowej aluminiowe 2z bezpieczng szyba,
samozamykaczem, elektrozamkiem o termoizolacyjnosci U<2,5 W/(m3K)
potwierdzone aprobatg techniczng. Drzwi powinny by¢é wyposazone od strony
zewnetrznej w uchwyt, a od wewnetrznej w klamke.

Tynk zewnetrzny silikatowy kolorowy — co najmniej dwa kolory (kolorystyka
zostanie uzgodniona na etapie projektu wykonawczego)

Klatka schodowa bez doswietlenia w postaci dodatkowego okna (doswietlenie
tylko przez drzwi)

Dach ze spadkami na zewnatrz o nachyleniu nie mniejszym niz 30° z
blachodachdéwki

Rynny i rury spustowe z PCV w kolorze uzgodnionym na etapie projektu
wykonawczego

Parapety zewnetrzne i wszelkie obrébki blacharskie z blachy powlekanej w
kolorze uzgodnionym na etapie projektu wykonawczego

Liczniki w szafkach pomiarowych dostepne z klatki schodowej

Stolarka okienna z wysokoudarowego PCV, uchylno-rozwieralne z szybg
termoizolacyjng zespolong o U = 1,1 W/(m?K) ze szczelinami wentylacyjnymi
Nawiew do mieszkan poprzez nawiewniki w oknach

Wymagania dotyczace konstrukcji

a)
b)

c)
d)

e)

f)
g)
h)
i)

Fundament w postaci ptyty zelbetowej

Sciany zewnetrzne warstwowe o konstrukcji szkieletu — warstwa konstrukcyjna
od wnetrza (szkielet stalowy), warstwa termoizolacyjna odpowiednia do
spetnienia parametréw termoizolacyjnosci, tynk silikatowy barwiony w masie
na siatce

Strop nad lokalami mieszkalnymi stalowy zaizolowany termicznie i akustycznie
Dach w konstrukcji stalowej z warstwa izolacji termicznej w potaciach z
wytazem dachowym )
Sciany i scianki dziatowe wewnetrzne w postaci szkieletu stalowego. Sciany
wydzielajgce lokale nie zawierajace piondw  kanalizacyjnych  ani
wentylacyjnych. Sciany oddzielajace lokal mieszkalny od klatki schodowej
zawierajgce kanaly wentylacyjne ocieplone od strony mieszkania i klatki
schodowej i wyprawione ptyta kartonowo-gipsowg

Schody i podesty w konstrukcji tozsamej lub prefabrykowane

Izolacja fundamentu przeciwwodna i termiczna

Balustrady na klatce schodowej stalowe malowane z pochwytem z rury

Punkt zerowy budynku nie mniej niz 0,5 m ponad poziom powierzchni gruntu

Wymagania dotyczace instalacji

a)

Wartos¢ wskaznika E okreslajacego obliczeniowe zapotrzebowanie na energie
koncowg (ciepto) do ogrzewania budynku w sezonie grzewczym wyznaczona
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b)

c)

d)
e)

f)
g)

h)
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zgodnie z Polska Norma dotyczaca sezonowego zapotrzebowania na ciepto do
ogrzewania budynkow mieszkalnych powinna by¢ mniejsza o co najmniej 15%
od wartosci granicznej Eo okreslonej w przepisach techniczno-budowlanych
(wykonawca zataczy do oferty audyt energetyczny budynku)

Centralna instalacja cieptej wody przygotowywana w dwufunkcyjnym piecu
gazowym. Instalacja powinna spetnia¢ nastepujace wymagania: materiat
przewodow cieptej wody powinien by¢ tak dobrany do jej wtasciwosci, by nie
wystepowata korozja ani odkfadanie sie trwatych osaddéw na Sciankach
przewodow, przewody instalacji cieptej wody powinny miec¢ trwatg izolacje
termiczng o oporze cieplnym nie mnigjszym niz 0,035 m2K/W

Instalacja wody zimnej i cieptej prowadzona w $cianach i zakonczona
zaworami kulowymi odcinajacymi. Pojemnos¢ odcinkow cieptej wody nie moze
przekracza¢ 3 dm?

Piony i poziomy kanalizacyjne z rur PCV

Instalacja ogrzewania lokali mieszkalnych w warstwach podtogowych z
jednopunktowym zasilaniem | powrotem z mieszkania , grzejniki ptytowe z
zaworami termostatycznymi

Zrodto ciepta - gazowy piec dwufunkcyjny

Wodomierze wody cieptej i zimnej (z odczytem radiowym) oraz liczniki
prgdowe usytuowane w szachtach na klatce schodowej - po jednym dla
kazdego lokalu

Wentylacja grawitacyjina - w kazdym lokalu min. 1 kratka wentylacyjna na
pomieszczenie

Instalacja elektryczna: budynek wyposazony w instalacje oswietleniowg
mieszkaniowg i gniazda wtykowe 1-fazowe oraz 3-fazowe dla kuchenek
gazowych z piekarnikiem elektrycznym, obwody administracyjne 1-fazowe do

oswietlenia klatki schodowej, ochrony przeciwporazeniowej i
przeciwprzepieciowej, instalacji odgromowej, instalacjii mieszkaniowej
telefonicznej, internetowej, domofonowej, i instalacji radiowo-telewizyjnej

(minimum 6 programéw telewizyjnych oraz stacje radiowe)

Wymagania dotyczace wykonczenia

a)

b)
c)

d)
e)

f)

g)

Klatka schodowa - sciany i strop ptyty kartonowo-gipsowe wodoodporne,
malowane farbg emulsyjng biatg plus lamperia olejna do 1,5 m wysokosci w
kolorze szarym. Podioga, schody, stopnie, podstopnice - ptytki gresowe
antyposlizgowe. Wycieraczka gumowa w wiatrotapie o powierzchni 1 m? i
wysokoséci 2 cm zagtebiona w korycie wyprawionym w szlichcie i ptytkach
gresowych. Gorny poziom wycieraczki zgodny z poziomem podtogi

W  klatce schodowej zamontowaé grzejnik plytowy z  zaworem
termostatycznym

Przed wejsciem wycieraczka metalowa z funkcja zabezpieczajaca przed
kradziezg

Drabina wejsciowa przy wytazie na dach zabezpieczona przed kradziezg
Pomieszczenia gospodarcze na poddaszu dla lokali mieszkalnych wykoriczona
ptyta kartonowo-gipsowa malowane farbg emulsyjng, posadzki wykoriczone
gresem antyposlizgowym. Drzwi wejsciowe antywtamaniowe

Wyposazenie kuchni: zlewozmywak prosty dwukomorowy ze stali nierdzewnej
naszafkowy lub pod zabudowe z otworem do baterii stojacej oraz syfonem
oszczedzajacym miejsce umozliwiajgcym  usytuowanie pojemnikéw  do
gromadzenia odpadéw w szafce pod zlewem, bateria zlewozmywakowa
jednouchwytowa, kuchnia gazowa wolnostojaca czteropalnikowa z
piekarnikiem elektrycznym

Wyposazenie tazienki: Sciany i stropy ptyty kartonowo-gipsowe wodoodporne
wykonczone gtadzia, drzwi biate z tulejami wentylacyjnymi, osScieznica
metalowa, wanna stalowa emaliowana o ditugosci min. 160 ¢cm z syfonem
nadstropowym przystosowana do baterii sciennej, bateria $cienna wannowa z
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natryskiem, umywalka ceramiczna min. 50 cm 2z baterig umywalkowg
jednouchwytowa stojaca, ustep uniwersalny typu kompakt z funkcjg
oszczednosci wody z deska sedesowq, zawor czerpalny wody do pralki oraz
odptyw z pralki

h) Przedpokdj: Sciany i stropy z ptyt kartonowo-gipsowych, malowanych farba
emulsyjna, na podtodze wyktadzina PCV

i) Pokoje: Sciany i stropy z pityt kartonowo-gipsowych, malowanych farbg
emulsyjna, na podtodze panele podtogowe, listwy przypodtogowe, drzwi biate z
oscieznicg metalowa

j) Drzwi wejsciowe do mieszkan antywlamaniowe z wizjerem i oscieznica
metalowg, biate

k) Parapety wewnetrzne: konglomerat.

2.6 Wymagania dotyczace zagospodarowania terenu

a) Dojazd i dojscie do klatki schodowej z kostki brukowej

b) Parking wzdtuz drogi wewnetrznej. Nalezy zaprojektowa¢ maksymalng ilos¢ miejsc
postojowych, nie mniejszg niz ilos¢ lokali w budynku; nawierzchnia z kostki
brukowej

c) Nalezy zaprojektowac uktad zieleni spetniajacy odpowiednie przepisy

d) Nalezy wykonac instalacje zewnetrzne i przytacza zwigzane z budynkiem

e) Dla budynku nalezy zaprojektowad i wykonac zewnetrzny zawdr czerpalny z
mozliwoscig odciecia wody drugim zaworem od wnetrza budynku

f) Wejscie do klatki o$wietli¢ oswietleniem z czujnikiem ruchu

g) Wykonac opaske wokot budynku

h) Na terenie dziatki nalezy wykona¢ miejsce do gromadzenia odpadow statych
uwzgledniajgce zasady ich segregacji

i) Na terenie dziatki nalezy wykonac studzienke przytaczeniowa na przytacze wody

j) Zachowad przynajmniej minimalng powierzchnie biologicznie czynna tj. 70%

k) Nie nalezy podnosi¢ poziomu terenu dziatki powyzej poziomu terenu dziatek
sasiednich ani odprowadzac wdd opadowych na teren sasiednich dziatek

I) Nalezy uwzgledni¢ strefe ochronng zgodnie z przepisami szczegotowymi pomnikow
przyrody wzdtuz Alei Starych Lip - inwestycje w zasiegu strefy ochronnej nalezy
uzgodnic z konserwatorem przyrody

m) Dziatka powinna by¢ ogrodzona stalowym ogrodzeniem panelowym. Od ulicy
ogrodzenie nie moze przekraczaé 1,8 m wysokosci od poziomu terenu.

II. CZESC INFORMACYINA PROGRAMU FUNKCIJONALNO-UZYTKOWEGO

1. Dokumenty potwierdzajace zgodnos¢ zamierzenia budowlanego z
wymaganiami wynikajacymi z odrebnych przepisow

a) Uchwata nr XVI/108/2004 Rady Gminy Michatowice z dnia 26 lutego 2004r. w
sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Michalowice obszaru ,Komorow” - czes¢ II obejmujgca fragment wsi
Komorow

b) Wypis i wyrys z rejestru gruntow
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2. Oswiadczenie zamawiajacego stwierdzajace jego prawo do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane

Oswiadczamy, iz w stosunku do nieruchomosci gruntowej potoZzonej na dziatce nr ew.
572 w Komorowie Wsi przy Alei Starych Lip bedgcej terenem inwestycji Gminy
Michatowice posiadamy tytut wilasnosci zgodnie z zapisem w dziale II ksiag
wieczystych (odpis ksiegi do wgladu w siedzibie zamawiajacego). Tym samym
posiadamy prawo do dysponowania w/w nieruchomoscig na cele budowlane.

3. Przepisy prawne i normy zwiazane z projektowaniem i wykonaniem
zamierzenia budowlanego

a) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U Nr 75, poz. 690 z pézn. Zm.)

b) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie
szczegoOtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. poz. 462)

¢) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 czerwca
2003r. w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony
przeciwpozarowej (Dz. U. Nr 121, poz. 1137 z pdzn. zm.)

d) Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (DZ. U. Nr 207, poz. 2016 z pozn.
zm.)

4. Inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania robé6t
budowlanych

a) Kopie mapy zasadniczej
e Nie posiadamy mapy zasadniczej

b) Wyniki badan gruntowo-wodnych na terenie budowy dla potrzeb posadowienia
obiektu
e Nie posiadamy badan gruntowo-wodnych. Obowigzkiem wykonawcy bedzie ich

wykonanie na wiasny koszt. Koszt ten nalezy uwzgledni¢ w ofercie.

c) Zalecenia konserwatorskie
o Nie ma zalecenn konserwatorskich co do dziatki budowlanej. Sg zalecenia

konserwatora przyrody oraz miejscowego planu odnosnie strefy ochrony Alei
Starych Lip

d) Inwentaryzacja zieleni

¢ Nie posiadamy inwentaryzacji zieleni. Obowigzkiem wykonawcy jest jej
sporzgdzenie i uwzglednienie w ofercie kosztu jej opracowania oraz kosztow
zwigzanych z ewentualng wycinkg drzew kolidujgcych z inwestycja.

e) porozumienia, zgody lub pozwolenia oraz warunki techniczne i realizacyjne
zZwigzane z przylgczeniem obiektu do sieci wodociggowych, kanalizacyjnych,
energetycznych
e Nie posiadamy porozumien, zgéd ani pozwolenn czy warunkow technicznych

realizacyjnych zwigzanych z przylaczeniem obiektu do istniejacych sieci
wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych czy energetycznych.
f) Dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwigzane z budowg i jej
przeprowadzeniem
o Budowa powinna by¢ prowadzona pod nadzorem uprawnionych kierownikow
robot w specjalnosci konstrukcyjnej, sanitarnej i elektrycznej

» Wykonawca na wiasny koszt dokona wszelkich uzgodnien z gestorami sieci i
drég zewnetrznych oraz poniesie koszty zwigzane z ewentualnym zajeciem
paséw drog i chodnikéw oraz koszty wiaczen i odbioréw sieci i przytaczy do
sieci miejskich.




