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ZAtACZNIK nr 1 do UMOWY nr UG/GK/.............. /2021

Szczegdtowy opis przedmiotu Zamowienia / Umowy okres$lonego w § 1. PRZEDMIOT UMOWY
w punkcie 2.

Projekt i opracowanie koncepcyjne powinno by¢ zgodne z wymaganiami obowigzujgcego
MPZP przyjetego uchwatg nr LIV/405/2002 Rady Gminy Michatowice z dnia 28 czerwca 2002 r.
w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatowice obszaru "Komorow"- czes¢ | obejmujgca fragmenty osiedla Komordw,

wsi Komorow, wsi Granica i wsi Nowa Wie$ (Dz.U. Woj. Mazowieckiego z 2002-08-31, nr 232,
poz. 5913).

Podstawowym zatozeniem jest mozliwie mata ingerencja w Srodowisko — wspdtistnienie
cztowieka z przyroda.

Elementy zagospodarowania zaproponowane w dokumentacji wykonane bedg w oparciu o
wybrane propozycje mieszkancéw zebrane w ramach ankiety pn.: ,,Zagospodarowanie
terendéw wokot zalewu na Utracie” oraz warsztaty konsultacyjne w m. Komorow-Wies oraz
Pecice Mate

Na kazdym etapie projekt nalezy wykonywac w biezgcym kontakcie z Zamawiajgcym.

Obszar objety opracowaniem zostat podzielony

na strefy:

° obszar A - obecna strefa rekreacji (strefa
Alistrefa A2)

° obszar B — potozony w potudniowej czesci
zalewu

. Sciezka okalajaca zalew
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Przedmiot umowy zostanie wykonany w nastepujgcych etapach i zgodnie z nastepujgcym

zakresem:

Ad. 1) opracowanie , Dokumentacji projektowo - kosztorysowej”:

Etap | - wykonanie trzech Koncepcji wstepnych zagospodarowania terenu przy
zbiorniku retencyjnym w Komorowie-Wsi (zlokalizowanego na dziatkach o nr ewid.
6/5, 6/6, 6/7,430/4, 7/1, 131/1, 132, 332, 126/3, 126/8, 51, 356/7, 352/7, 350/11,
354/7 w obrebie Komorow-Wies) - trzech wstepnych wariantowych opracowari
koncepcyjnych przedstawiajgcych trzy rozne rodzaje zagospodarowania terenu o
odmiennym charakterze:

w wariancie Nr 1 - zagospodarowane terenu o charakterze naturalistycznym

w wariancie Nr 2 - zagospodarowane terenu o charakterze naturalistycznym z

wprowadzeniem elementow rekreacyjnych,

w wariancie Nr 3 - zagospodarowane terenu o charakterze naturalistycznym z

wprowadzeniem elementow parkowych,

w kazdym z powyzszych wariantéw powinna zosta¢ czytelnie przedstawiona
propozycja programowo-przestrzenna odpowiednia dla tego terenu; Zamawiajgcy
oczekuje, ze bedzie to przede wszystkim materiat, ktory postuzy do zobrazowania
mozliwosci zagospodarowania terenu i wyboru, po przeprowadzeniu konsultacji,
kierunku dalszego opracowania projektowego;

Opis zakresu prac objetych powyzszymi wariantami:

e dla wariantu nr 1 nalezy przewidziec:
— ptywajacg wyspe dla ptakow zlokalizowang w gérnej czesci zbiornika wodnego;
— potgczenie ciggu pieszo-rowerowego usytuowanego w ciggu ulicy Gtowne;j
poprzez przebudowe ,,dolnej” ktadki jazu — obszar A,
— pomost wraz miejscem wodowania kajakdw oraz miejscami dla wedkarzy,
— nasadzenia drzew i krzewdw, w tym zastoniecie parkingu zywoptotem, wysokie
drzewa na prawym brzegu zbiornika,
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— matg architekture m. in. stojaki rowerowe,

e dla wariantu nr 2 nalezy przewidziec:
— elementy wskazane w wariancie nr 1 oraz:
— trawiaste boisko do siatkéwki i badmintona — obszar A,
— modernizacje skateparku — obszar A,
— plac zabaw dla starszych dzieci — obszar A,
— wykonac¢ w miare dostepnosci terenu sensoryczny plac zabaw oraz bulodrom —
obszar A,
— urzadzenie terenu zielonego z miejscem do odpoczynku - obszar B,
— zakrycie rowu B na odcinku ujsciowym ok. 70,00 m
e dla wariantu nr 3 nalezy przewidziec:
— elementy wskazane w wariancie nr 1 oraz:
— dodatkowe tawki i stoty parkowe,
— przebudowa istniejgcej altany (ewentualna zmiana jej lokalizacji),

— oswietlenie $ciezki na prawym brzegu oraz obszaru B,

dla kazdego z powyzszych wariantow nalezy przedstawic¢ wstepne, orientacyjne
oszacowanie kosztow realizacji budowlanej;

UWAGA: Wykonanie ETAPU | nalezy poprzedzi¢ niezbedng dla jego opracowania

czescig Analiz i opracowan przedprojektowych, na ktore ztozg sie m.in.:

1. Inwentaryzacja, waloryzacja oraz projekt gospodarki drzewostanem

istniejgcym,

2. Szczegbtowa inwentaryzacja fitosocjologiczna. Oznaczenie zbiorowisk
roslinnos¢ potencjalnej. Wytyczne do proekologicznego ksztattowania szaty
roslinnej,

3. Opracowanie geotechniczne,

4. Opracowanie gtéwnych wytycznych dla programu funkcjonalno-
przestrzennego terenu opracowania w odniesieniu do przeprowadzonych analiz z
uwzglednieniem wytycznych planistycznych.

Pozostatg czes¢ Analiz i opracowan przedprojektowych nalezy wykonac przed
zakonczeniem ETAPU Il i przekaza¢ Zamawiajgcemu tgcznie z dokumentacjg ETAPU II.

UWAGA: opracowane wariantowo trzy Koncepcje wstepne zagospodarowania terenu
przy zbiorniku retencyjnym w Komorowie-Wsi (zlokalizowanego na dziatkach o nr
ewid. 6/5, 6/6, 6/7, 430/4, 7/1, 131/1, 132, 332, 126/3, 126/8, 51, 356/7, 352/7,
350/11, 354/7 w obrebie Komordw-Wie$) Zamawiajgcy podda konsultacjom,
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a nastepnie przekaze Wykonawcy informacje dotyczgce wybranego wariantu,
obejmujgce wytyczne Zamawiajgcego do dalszego opracowania projektowego.

Etap Il - wykonanie szczegdtowego, wielobranzowego Projektu koncepcyjneqo

zagospodarowania terenu przy zbiorniku retencyjnym w Komorowie-Wsi
(zlokalizowanego na dziatkach o nr ewid. 6/5, 6/6, 6/7, 430/4, 7/1, 131/1, 132, 332,
126/3, 126/8, 51, 356/7, 352/7, 350/11, 354/7 w obrebie Komordw-Wies), na

podstawie wskazaneqo przez Zamawiajgceqo wariantu Koncepcji wstepnej;

Wielobranzowy projekt koncepcyjny zostanie opracowany na podstawie wariantu
wybranego sposrod trzech Koncepcji wstepnych zagospodarowania terenu, oraz
wytycznych Zamawiajgcego, sformutowanych po przeprowadzeniu przez niego

konsultacji.

Projekt bedzie przedstawiat nastepujgce rozwigzania i zostanie wykonany w
nastepujacym zakresie:

- koncepcja szaty roslinnej w oparciu o wytyczne wynikajgce z opracowania
fitosocjologicznego pokazujgcy strukture i rodzaj nasadzen oraz wstepny dobor
gatunkdéw roslin,

- rodzaj i uktad nawierzchni pieszych i pieszo-jezdnych,

- rozmieszczenie i wstepny dobdr elementédw matej architektury,

- o$wietlenie terenu, ze wskazaniem charakteru opraw oswietleniowych (dotyczy
terendw nieoswietlonych) — jesli zostanie wybrany wariant z oswietleniem,

- projekty koncepcyjne dla nietypowych elementdéw matej architektury (jak np.
indywidualnie projektowane podesty, murki itp.),

- uksztattowanie i wyposazenie instalacyjne terenu,

- konstrukcja oraz nasadzenia ptywajgcej wyspy dla ptakow,

UWAGA: Wykonawca zapewni takze:

- wykonanie i pozyskanie wszelkich niezbednych dla tej fazy projektowej badan i
ekspertyz, dokonanie wszelkich wtasciwych dla tej fazy projektowej wystgpien,
uzgodnien i ustalen z wtasciwymi organami i innymi instytucjami lub osobami, jak
rowniez innymi wskazanymi przez Zamawiajgcego uczestnikami procesu
planowania;

- opracowanie wstepnych oszacowan, ktére potwierdzg poziom kosztéw zaktadany

na podstawie wskazanego przez Zamawiajgcego wariantu Koncepcji wstepne;.

Strona 4 z 10



OPZ - ZAtACZNIK nr 1 do SWZ / Umowy na Opracowanie petnej dokumentacji projektowej wraz z nadzorem autorskim projektu
zagospodarowanie terenu przy zbiorniku retencyjnym w Komorowie-Wsi

Etap lll - wykonanie kompletnego Projektu budowlanego zagospodarowania terenu

przy zbiorniku retencyjnym w Komorowie-Wsi (zlokalizowanego na dziatkach o nr
ewid. 6/5, 6/6, 6/7, 430/4, 7/1, 131/1, 132, 332, 126/3, 126/8, 51, 356/7, 352/7,
350/11, 354/7 w obrebie Komoréw-Wies) z wytgczeniem Projektu technicznego,

wraz z przygotowaniem odpowiednich wnioskow i wystgpien do organow

administracji budowlanej o zatwierdzenie Projektu budowlanego i wydanie Decyzji

o0 pozwoleniu na budowe lub przyjecie Zgtoszenia umozliwiajgcego przystgpienie do

realizacji budowlane;j;

Projekt budowlany zostanie opracowany na podstawie przyjetego przez
Zamawiajgcego Wielobranzowego projektu koncepcyjnego, oraz wytycznych

Zamawiajgcego.

Projekt zostanie wykonany w zakresie niezbednym do pozyskania wszelkich
niezbednych zgdd, pozwolen i opinii, w tym:

a. Pozwolenia na budowe - w zakresie, na ktory jest wymagane zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami,

b. przyjecia Zgtoszenia robdt budowlanych - w zakresie, na ktéry jest wymagane

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

UWAGA: Wykonawca zapewni takze:

- uzyskanie w imieniu Zamawiajgcego, w ramach zaoferowanej ceny, wszelkich
decyzji, dokumentéw, dodatkowych opracowan projektowych, opracowan
pomocniczych, aktualnej mapy do celéw projektowych, a takze opracowan
inwentaryzacyjnych, badan, ekspertyz, opinii, uzgodnien, pozwolen i zgdd
wymaganych obowigzujgcymi przepisami i niezbednych Zamawiajagcemu do
przygotowania i przeprowadzenia postepowania o udzielenie zamdwienia
publicznego na wykonanie robdt budowlanych oraz do realizacji ww. robot
budowlanych;

- przygotowanie odpowiednich wnioskdow i wystgpien do organdw administracji
budowlanej o zatwierdzenie Projektu budowlanego i wydanie Decyzji o
pozwoleniu na budowe lub przyjecie Zgtoszenia umozliwiajgcego przystgpienie do
realizacji budowlanej;

- opracowanie wstepnych kosztorysow (oszacowan), ktore potwierdza poziom

kosztow zaktadany na podstawie Wielobranzowego projektu koncepcyjnego;
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- uzyskania zatwierdzenia Projektu budowlanego i prawomocnego Pozwolenia na
budowe lub przyjecia Zgtoszenia umozliwiajgcego przystgpienie do realizacji

budowlanej.

Etap 1V - wykonanie kompletnych wielobranzowych projektow zagospodarowania

terenu przy zbiorniku retencyjnym w Komorowie-Wsi (zlokalizowanego na dziatkach
onrewid. 6/5,6/6, 6/7, 430/4, 7/1, 131/1, 132, 332, 126/3, 126/8, 51, 356/7,
352/7 350/11, 354/7 w obrebie Komordw-Wies): Projektu wykonawczego i

Projektu technicznego, oraz przedmiaru robdt dla Inwestycji, niezbednych

Zamawiajgcemu do przygotowania i przeprowadzenia postepowania o udzielenie

zamowienia publicznego na wykonanie robot budowlanych oraz do realizacji ww.

robot budowlanych.

Projekt wykonawczy i Projekt techniczny zostang opracowane na podstawie
przyjetego przez Zamawiajgcego Projektu budowlanego oraz wytycznych
Zamawiajgcego, przy czym Wykonawca bedzie zobowigzany wprowadzi¢, w
uzgodnieniu z Zamawiajgcym, zmiany badzZ uzupetnienia zgodne z zatwierdzonym
Projektem budowlanym i Pozwoleniem na budowe lub przyjetym Zgtoszeniem

robot.

Projekt wykonawczy i Projekt techniczny oraz przedmiar robét zostang wykonane
w zakresie niezbednym Zamawiajgcemu do przygotowania i przeprowadzenia
postepowania o udzielenie zamowienia publicznego na wykonanie robot

budowlanych oraz do realizacji ww. robét budowlanych.

Etap V - wykonanie Specyfikacji Technicznej Wykonania i Odbioru Robot

Budowlanych oraz kosztorysow inwestorskich dla w/w opracowari i projektéw;

Opracowania zostang wykonane w zakresie niezbednym Zamawiajgcemu do
przygotowania i przeprowadzenia postepowania o udzielenie zamowienia
publicznego na wykonanie robét budowlanych oraz do realizacji ww. robot

budowlanych.
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Etap VI - sprawowanie nadzoru autorskiego podczas przeprowadzenia

postepowania o udzielenie zamowienia publiczneqgo na wybdr wykonawcow robot,

dostaw i ustug realizujgcych Inwestycje oraz podczas wykonania i odbioru robot

budowlanych polegajgcych na budowie Inwestycji, wykonanych w oparciu o

Dokumentacje do czasu uzyskania pozwolenia na uzytkowanie dla Inwestycji;

ponadto w okresie sprawowania nadzoru autorskiego Wykonawca bedzie prowadzit

czynnosci niezbedne do przygotowania ewentualnych zmian i aktualizacji Projektu

techniczneqgo - w zakresie niezbednym do dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu

budowy obiektu budowlanego lub do ztozenia wniosku o udzielenie pozwolenia na

uzytkowanie, a takze przygotuje do tego celu Projekt techniczny zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami.

Sposdb i zakres sprawowania nadzoru autorskiego przez Wykonawce reguluje § 2.
Umowy: NADZOR AUTORSKI.

Dokumentacja, na ktorg sktadajg sie powyzsze opracowania wymienione w § 1.
PRZEDMIOT UMOWY w punkcie 2. 1) Etapy od | do VI, oraz inne dokumenty formalno-
prawne i projektowe niezbedne do wykonania przedmiotu umowy, muszg by¢ zgodne
z obowigzujgcymi przepisami prawa aktualnymi na dzien ztozenia Dokumentacji, oraz
aktualnymi na ten dzien interpretacjami odpowiednich organdw, a takze musi
umozliwi¢ wykonanie robdt budowlanych polegajgcych na zagospodarowaniu terenu
przy zbiorniku retencyjnym w Komorowie-Wsi (zlokalizowanego na dziatkach o nr
ewid. 6/5, 6/6, 6/7, 430/4, 7/1, 131/1, 132, 332, 126/3, 126/8, 51, 356/7, 352/7,
350/11, 354/7 w obrebie Komordéw-Wies) zgodnie z zawartoscig projektu bedacego
przedmiotem niniejszej umowy.

Dokumentacja nie moze zawiera¢ opisow przedmiotu umowy bedgcych wskazaniem
znakdw towarowych, patentdw lub pochodzenia, Zzrodta lub szczegdlnego procesu,
ktory charakteryzuje produkty lub ustugi dostarczane przez konkretnego wykonawce,
jezeli mogtoby to doprowadzi¢ do uprzywilejowania lub wyeliminowania niektorych
wykonawcow lub produktow, chyba ze jest to uzasadnione specyfikg przedmiotu
zamowienia, a wskazaniu takiemu towarzyszg wyrazy ,lub réwnowazny” zgodnie z
ustawgq z dnia 11 wrzesnia 2019 r. — Prawo zamodwien publicznych (Dz.U. z 2019 r. poz.

2019 ze zm.); w takim przypadku nalezy opisa¢ dla kazdego materiatu i urzgdzenia
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zestawienie parametréw techniczno-uzytkowych do spetnienia przez materiaty czy

urzgdzenia réwnowazne.

Dokumentacje dla Etapu | i Etapu Il nalezy przekaza¢ w wersji papierowej w 2
egzemplarzach, oraz w formie elektronicznej (wiernie odzwierciedlajgcej wersje
papierowg, z nazwami plikdw jednoznacznie odpowiadajgcymi jej poszczegdlnym
czesciom) na nosnikach cyfrowych, umozliwiajgcej wykonanie kopii rysunkow w
formatach A3 i A2 —umozliwiajgcych prezentacje, takze w trakcie wieloosobowych
konsultacji prowadzonych bezposrednio.

Réwnoczesnie z przekazaniem dokumentacji Etapu Il nalezy przekaza¢ komplet Analiz i
opracowan przedprojektowych - w wersji papierowej w 2 egzemplarzach, oraz w
formie elektronicznej (wiernie odzwierciedlajacej wersje papierowg, z nazwami plikow
jednoznacznie odpowiadajgcymi jej poszczegdlnym czesciom) na nosnikach cyfrowych,
umozliwiajgcej wykonanie kopii w formatach odpowiadajgcych przekazanym wersjom

papierowym.

Dokumentacje Etapdw Ill = VI nalezy przekaza¢ w wersji papierowej w nastepujacej

liczbie egzemplarzy:

1) Projekt budowlany wielobranzowy - 5 egz.,
2) Projekt wykonawczy wielobranzowy - 3 egz.
3) Projekt techniczny — zgodnie z wymaganiami organdw administracji

budowlanej i nadzoru budowlanego i dodatkowo 1 egzemplarz w terminie oddania
Projektu wykonawczego i Projekt technicznego, oraz 1 egzemplarz zgodny z przyjetym
przez organ wraz z zawiadomieniem o zakonczeniu budowy obiektu budowlanego lub

zatgczonym do pozwolenia na uzytkowanie.

4) kosztorys inwestorski — 3 egz.,
5) przedmiar robdét - 2 egz.,
6) szczegbtowaq specyfikacje techniczng wykonania i odbioru robot - 2 egz.;

oraz w wersji elektronicznej (wiernie odzwierciedlajgcej wersje papierowg, z nazwami
plikdw jednoznacznie odpowiadajgcymi jej poszczegdlnym czesciom) na nosnikach
cyfrowych:

- wszystkie powyzsze opracowania (1-6) — 2 egz.,

- opracowania 1-3i5-6 -2 egz,,

przy czym dokumentacje w formie elektronicznej nalezy przekaza¢ w formatach

danych, o ktérych mowa w zatgcznikach nr 2 i 3 do Rozporzadzenia Rady Ministrow z
dnia 12 kwietnia 2012 r. w sprawie Krajowych Ram Interoperacyjnosci, minimalnych
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wymagan dla rejestréw publicznych i wymiany informacji w postaci elektronicznej oraz
minimalnych wymagan dla systemow teleinformatycznych (Dz.U. z 2017 r. poz. 2247),
dodatkowo kosztorys inwestorski powinien zostac przekazany w postaci pliku, ktory
zostanie odczytany przez program NORMA (.ath) w wersji powszechnie uzywane;.
Dokumentacja sktadajgca sie na Przedmiot umowy powinna by¢ wytworzona:

1) w taki sposéb aby byto mozliwe na jej podstawie skuteczne wystgpienie

0 pozwolenie na budowe i uzyskanie innych decyzji drogg elektroniczng jak i tradycyjna
zgodnie z wymaganiami Prawa budowlanego w tym zakresie,

2) odpowiednio zgodnie z zasadami dostepnosci tj. zgodnie ze standardem WCAG
2.1 (poziom AA) tak aby kazdy uzytkownik mogt zapoznac trescig tak utworzonych
dokumentdéw oraz zgodnie z trescig ustawy z dnia 4 kwietnia 2019 r. o dostepnosci
cyfrowej stron internetowych i aplikacji mobilnych podmiotéw publicznych (Dz.U z
2019 poz. 848).

Ponadto o ile Projekt techniczny bedzie modyfikowany po realizacji budowlanej, nalezy
go ztozy¢ w obu wersjach w okreslonej powyzej liczbie egzemplarzy.

Dokumentacja oraz inne dokumenty formalno-prawne i projektowe niezbedne do
wykonania przedmiotu umowy musza byé wykonane zgodnie z obowiazujacymi
przepisami, normami, zasadami wiedzy technicznej i sztuki budowlanej, oraz muszg
umozliwi¢ wykonanie zamierzenia inwestycyjnego.

Dokumentacja poszczegdlnych Etapdw musi by¢ zaopatrzona w wykaz opracowan, a
projektowo-kosztorysowa musi byc¢ takze zaopatrzona w pisemne o$wiadczenie, ze jest
kompletna i moze stuzy¢ celowi, dla jakiego zostata wykonana.

Opracowanie nalezy przekazac¢ w wersji papierowej w 2 egzemplarzach, oraz w formie
elektronicznej (wiernie odzwierciedlajacej wersje papierowg, z nazwami plikow

jednoznacznie odpowiadajgcymi jej poszczegdlnym czesciom) na nosnikach cyfrowych,
umozliwiajgcej wykonanie kopii rysunkow w formatach odpowiadajgcych przekazanym

wersjom papierowym.

Ad. 3) udziat w konsultacjach ,,Koncepcji wstepnych terenu”:

Zamawiajgcy po przyjeciu wariantowych Koncepcji wstepnych terenu okresli szczegdtowy
sposdb i terminy przeprowadzenia konsultacji. Na przeprowadzenie konsultacji i
sporzadzenie wytycznych dla Wykonawcy przewiduje wstepnie 3 tygodnie po przyjeciu
trzech Koncepcji wstepnych zagospodarowania terenu przy zbiorniku retencyjnym
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OPZ - ZAtACZNIK nr 1 do SWZ / Umowy na Opracowanie petnej dokumentacji projektowej wraz z nadzorem autorskim projektu
zagospodarowanie terenu przy zbiorniku retencyjnym w Komorowie-Wsi

w Komorowie Wsi (zlokalizowanego na dziatce o nr ewid. 6/5, 6/6, 6/7, 430/4, 7/1, 131/1,
132,332, 126/3, 126/8, 51, 356/7, 352/7, 350/11, 354/7 w obrebie Komoréw-Wies) , w
tym konsultacje z udziatem Wykonawcy beda prowadzone nie dtuzej niz 2 tygodnie, liczba
spotkan nie przekroczy trzech, a czas trwania kazdego spotkania nie przekroczy 2 godzin.
W uzasadnionym przypadku Zamawiajgcy przeprowadzi konsultacje w trybie on-line.
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