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WYPIS Z MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michalowice obszaru
»Komoréw — czg$¢ I obejmujaca fragmenty osiedla Komoréw, wsi Komoréw, wsi Granica
1 wsi Nowa Wies” zatwierdzonego uchwalg nr LIV/405/2002 Rady Gminy Michatowice
z 28 czerwea 2002 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Mazowieckiego z 2002 r. nr 232,
poz. 5913) informujg, ze dzialki nr ewid. 7/1, 50, 51, 126/3, 126/8, 131/1, 132, 332 i 430/4
potozone w obrgbie geodezyjnym Komoréw-Wie§ znajduja si¢ na terenie oznaczonym
1 okreslonym w spos6b nastepujacy (zgodnie z rysunkiem planu):

d1.5US — TEREN USLUG SPORTU REKREACJI NA DZIALKACH Z ZIELENIA,

d16ZN i d1.7ZN - TERENY NATURALNYCH DOLIN RZECZNYCH,

17.KDL — PUBLICZNA DROGA LOKALNA (UL. GLOWNA),

95.KPJ i 96.KPJ — PUBLICZNE CIAGI PIESZO-JEZDNE.

Dzialki znajdujg si¢ cz¢Sciowo w obszarze stanowiska archeologicznego nr 58-46/39
oraz czgSciowo w strefie obserwacji archeologicznej A. Teren w Warszawskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu oraz w obszarze Zespolu Przyrodniczo-
Krajobrazowego wsi Komorow.

USTALENIA OGOLNE DLA TERENOW SPORTU REKREACJI NA DZIALKACH Z ZIELENIA (US):

1) Dla terenéw US plan ustala rozwdj funkcji ushugowych z zakresu sportu, rekreacii,
wypoczynku, kultury i rozrywki, gastronomii i turystyki (w tym: hotele, motele,
pensjonaty, pola namiotowe, itp.).

2) Dla terenéw US plan zaleca realizacje obiektow i urzadzen terenowych, takich jak: boiska,
korty tenisowe, place zabaw, ciagi piesze i rowerowe, kapieliska, baseny, itp.

3) Dla terenéw US plan zakazuje lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej (za wyjatkiem mieszkan stuzbowych), funkcji ustugowych innych niz
okreslone w pkt.1 oraz obiektow i urzadzen ucigzliwych).

4) Zakazuje si¢ podnoszenia poziomu terenu dziatek powyzej poziomu terenu dziatek
sgsiednich oraz odprowadzania wod opadowych na teren dziatek sasiednich.

5) W zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny US do terendéw przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe poza miastem.

USTALENIA OGOLNE DLA TERENOW NATURALNEJ ZIELENI DOLIN RZECZNYCH (ZN):

1) Dla terenéw ZN plan ustala rozwoj funkcji naturalnej zieleni dolin rzecznych, ochrone
i uzupetnianie istniejgcego drzewostanu i ro§linnoéci niskiej oraz fauny.

2) Dla terenéw ZN plan dopuszcza rozwoj funkeji ustugowych (niekubaturowych) z zakresu
rekreacji, turystyki, sportu i wypoczynku, niekolidujacych z funkeja podstawows terenu
oraz istniejacy zielenig 1 uksztaltowaniem terenu.



3) Dla terenow ZN plan zaleca realizacj¢ zbiornikow retencyjnych (stawow, rowdw, oczek
wodnych, itp.)

4) Dla terenéw ZN plan zakazuje lokalizowania zabudowy, rozw¢j funkcji innych niz
okreslone w pkt. 1 12 oraz obiektow 1 urzadzen ucigzliwych.

USTALENIA OGOLNE DLA TERENOW KOMUNIKACII (K):

1) Plan ustala podstawowy uklad komunikacji kotowej obstugujacej teren objety
opracowaniem.

2) W sktad podstawowego ukladu komunikacji kolowej wchodzga wyznaczone na rysunku
planu:

1.

2.
3.

ulice lokalne: 1KDL ul. Brzozowa, 2KDL ul. Gléwna (w Nowej Wsi), 3KDL ul.
Komorowska, 4KDL ul. Pruszkowska, SKDL ul. Reja, 6KDL ul. Dluga (od ul.
Pruszkowskiej do ul. Okreznej), 7KDL ul. Okrezna (od ul. Dlugiej do ul. Norwida),
8KDL ul. Kolejowa (od ul. Zwirowej do ul. Brzozowej), 9KDL ul. Waldemara,
10KDL ul. Podhalanska, 11KDL ul. M. Dgbrowskiej, 12KDL ul. Kotonskiego,
13KLD ul. Wiejska, 14KDL ul. C. K. Norwida, 15KDL al. Starych Lip i ul.
Kasztanowa, 16KDL ul. Turystyczna, 17KDL ul. Gldwna (w Komorowie Wsi),
18KDL ul. Bugaj;

ulice dojazdowe,

oraz drogi wewnetrzne (dojazdy publiczne i prywatne).

3) Plan ustala realizacje drég wewnetrznych (dojazdéw publicznych i prywatnych) o
szerokosci & m.

4) Plan dopuszcza dla istniejacych drog wewnetrznych minimalng szeroko$¢ 5 m pod
warunkiem uzyskania opinii zarzadcy drogi.

INNE USTALENIA:
Plan okresla zasady lokalizowania budynkdw na dziatkach:

D

2)

3)

4)

Plan ustala lokalizacje budynku na dzialce zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy obowiazujacej lub nieprzekraczalne;j.

Dla dziatek, na ktérych plan nie wyznacza lini1 zabudowy budynki nalezy lokalizowac
zgodnie z obowigzujacymi przepisami (obecnie Rozporzadzenie Ministra Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz Ustawa o drogach publicznych).

Plan zakazuje lokalizowania budynkow przewidzianych na staly pobyt ludzi w zasiegu
stref uciazliwo$ei linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia oraz gazociggéw
sredniego i wysokiego ci$nienia, zgodnie z rysunkiem planu.

Plan zakazuje lokalizowania zabudowy, z wyjatkiem obiektow obshugi cmentarza i
garazy wyposazonych w wodociagg w zasiggu stref ochrony sanitarnej od terenow
cmentarzy, zgodnie z rysunkiem planu.

Plan okre$la zasady lokalizowania ogrodzen:

1)

2)

Wryklucza lokalizacje ogrodzen na terenach potozonych w liniach rozgraniczajgcych

ulic 1 ciggdw pieszych, ustalenie nie dotyczy elementéw matej architektury takich jak

pacholki, shupki, pojemniki z zielenia;

Ustala realizacj¢ ogrodzen wydzielajacych dziatki inwestycyjne, przy czym ogrodzenia

od strony ulic 1 ciggdw pieszych powinny spelniaé nastepujgce warunki:

a) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m od poziomu
powierzchni terenu;

b) ogrodzenie nalezy lokalizowa¢ w linii rozgraniczajacej ulicy, dziatki, przy
dopuszczalnym wycofaniu ogrodzenia w glab dziatki nie wiecej niz 2 m oraz w



odleglosci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociggu $redniego i niskiego napiecia, w
przypadku gazociggow wysokiego ci$nienia uzgadniaé z wlascicielem gazociagu;
¢) ogrodzenie powinno by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu;
d) szafki gazowe nalezy umiejscawia¢ w linii ogrodzen otwierane na zewnatrz od
strony ulicy.

3) Wyklucza ogrodzenie terenow zieleni lesnej i zieleni naturalnej oraz dopuszcza
ogradzanie terenow zieleni ogrodkow dziatkowych chyba ze ustalenia szczegolowe
stanowig inaczej.

Reklamy i inne znaki informacyjno-plastyczne nalezy umiejscawiaé zgodnie z zasadami

ich rozmieszczenia ustalonymi dla calej gminy Michalowice. Do czasu ustalenia tych

zasad zakazuje si¢ lokalizacji reklam i innych znakéw informacyjno-plastycznych w

liniach rozgraniczajgcych ulic.

Plan ustala realizacj¢ miejsc parkingowych na terenie lokalizacji inwestycji w ilosci

wynikajacej z nastgpujgcych wskaznikéw parkingowych:

o dla funkcji ushugowej - 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej
budynkow;

o dla hoteli, moteli, pensjonatéw - 30 miejsc parkingowych na 100 t6zek;

o dla doméw jednorodzinnych - 1 miejsce parkingowe (zalecana realizacja 2-go miejsca
parkingowego) na 1 mieszkanie dla doméw istniejacych oraz 2 miejsca parkingowe na
1 dom projektowany w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach
powyzej 1000 m?.

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU D1.5US:

- zmiana sposobu uzytkowania terenow (przed uchwaleniem planu obowiazywat zakaz zabudowy)
- zakaz wtornego podziatu na dziatki inwestycyjne;

- zachowanie i uzupehienie istniejgcej warto$ciowe;j zieleni;

- zachowanie i uzupelnienie istniejacego powiazania ekologicznego wzdtuz doliny Utraty;

- maksymalna wysokos¢ zabudowy - 10,0m;
- maksymalna liczba kondygnacji -1,5;

- maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce - 15%;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 80%;

- dachy spadziste o symetrycznych potaciach.

- teren w zasiggu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z obowiazujgcymi
przepisami szczegélnymi. Plan ustala ochrong terenéw wchodzacych w sktad Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Stref Ochrony Urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi (obecnie -
rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego: nr 117 z dnia 18 sierpnia 2000r. oraz nr 218 z dnia 6
lipca 2001r.);

- ochrona zespolu przyrodniczo krajobrazowego Komorow-Wies, zgodnie z uchwata Gminy
Michatowice nr XLIII/183/97;

- szczegolne warunki zagospodarowania dla terenéw potozonych w zasiegu strefy obserwaci
archeologicznej:

- Plan ustala obowigzek uzgadniania przez organa samorzadowe z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw (na etapie wydawania decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu) - wszelkich dziatah zwigzanych ze zmiang dotychczasowego
sposobu uzytkowania terenu i planowanych inwestycji, a w szczegdlnoéci inwestycji
kubaturowych, drogowych, zwigzanych z uzbrojeniem terenu, eksploatacjg kruszyw i innymi
zwigzanymi z prowadzeniem prac ziemnych.

- Warunkiem zmiany uzytkowania terenu jest objecie statym nadzorem archeologicznym przy
robotach ziemnych zwigzanych z planowanymi inwestycjami, przy czym w przypadku
odkrycia w wykopach budowlanych obiektow archeologicznych dziatania inwestycyjne moga



byé wstrzymane na okres niezbedny do przeprowadzenia ratowniczych badan
wykopaliskowych.

- Plan zaleca zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu.

Przy planowaniu dziatah inwestycyjnych nalezy uwzgledni¢ sezonowy charakter prac
archeologicznych, ktore moga by¢ prowadzone wytacznie w okresie od maja do wrzeénia.

W uzgodnieniach z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow nalezy powotywaé sie na
symbol strefy obserwacji archeologicznej, zgodnie z rysunkiem planu.

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW D1.6ZN1D1.7ZN:

zakaz realizacji zabudowy;

zachowanie i uzupehienie istniejgcej wartosciowej zieleni i wod powierzchniowych;

zachowanie i uzupelienie istniejgcego powiazania ekologicznego wzdtuz doliny Utraty;

teren w zasiegu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczeg6lnymi. Plan ustala ochrong terenow wchodzacych w skiad Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Stref Ochrony Urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi (obecnie -
rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego: nr 117 z dnia 18 sierpnia 2000r. oraz nr 218 z dnia 6
lipca 2001r.);

ochrona zespotu przyrodniczo krajobrazowego Komoréw-Wie$, zgodnie z uchwata Gminy
Michatowice nr XLIIT/183/97;

szczegdlne warunki zagospodarowania dla terenow polozonych w zasiggu strefy obserwacji
archeologicznej A, jak wyzej.

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA DROG:

SYMBOL NAZWA FUNKCJA |SZEROKOSC |Zalecana Ustalenia
OBIEKTU w liniach szerokos¢ dla przekroju ulicy
rozgranicz. jezdni
f 2 3 +4 35 [4 7
17. 117. KDL ul.Glowna (w Lokalna ok. 10,0 m 6,0 m szpaler drzew
Komorowie Wsi)

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA CIAGOW PIESZO-JEZDNYCH:

SYMBOL |NAZWA I FUNKCJA |POLOZENIE |SZEROKOSC ustalenia
OBIEKTU w liniach rozgr. | dla przekroju ulicy
| 2 | 3 | 4 | 5 | 3
94. |95, KPJ cigg pieszo-jezdny Komorow Wies 10,0 m przejscie przez rzeke Utrate
95. |96.KPJ ciag pieszo-jezdny Komorow Wies min. 3 m przejscie przez rzeke Utratg

Na podstawie planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru

dziatki nr ewid. 6 we wsi Komorow przy zbiorniku retencyjnym na Utracie zatwierdzonego
uchwalg nr XXVII/161/2000 Rady Gminy Michalowice z 2 czerwca 2000 r. (Dziennik
Urzgdowy Wojewodztwa Mazowieckiego z 31 lipca 2000 r. nr 83, poz. 844) informuje, ze
dzialki nr ewid. 6/5, 6/6 i 6/7 polozone w obrgbie geodezyjnym Komorow-Wie§ przy ulicy
Glownej znajdujg si¢ na terenie oznaczonym i okre§lonym w planie w sposdb nastepujacy
(zgodnie z rysunkiem planu):

U — TERENY NIEUCIAZLIWYCH USELUG SPORTU, TURYSTYKI, REKREACJI 1
WYPOCZYNKU SLUZACE ZASPOKOJENIU POTRZEB WSPOLNOTY LOKALNEJ,

KZ — TERENY KOMUNIKACIJI (CIAG EKSPLOATACYJNY UTRATY),

EE — TEREN STACJI TRANSFORMATOROWEJ.

Dzialki znajdujg si¢ czeSciowo w obszarze stanowiska archeologicznego nr 58-
64/38,40,42. Teren w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu oraz w
obszarze Zespolu Przyrodniczo-Krajobrazowego wsi Komorow.




USTALENIA OGOLNE DLA TERENOW USLUG (U):

1) przeznaczenie podstawowe - ushugi nieuciazliwe (obiekty ustug stuzace zaspokojeniu potrzeb
wspolnoty lokalnej: sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku - przez co nalezy rozumieé min.
wielofunkcyjng halg sportows, baseny, boiska, obiekty sportu kwalifikowanego, hotel, motel z
gastronomia),

2) przeznaczenie uzupelniajace - infrastruktura techniczna dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych, dojazdy, dojscia, parkingi, zielen,

3) warunkiem inwestowania na dzialce jest uzyskanie decyzji na wylaczenie gruntdw rolnych z
produke;ji,

4) plan ustala zachowanie co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej na dzialce,

5) od strony ulic plan ustala nieprzekraczalne linie zabudowy wzdhuz linii wrysowanych na rysunku
planu, nie mniej niz 4,0m od linii rozgraniczajacych,

6) od rzeki Utraty plan wyznacza na rysunku planu nieprzekraczalng linie zabudowy, nie mniej niz
20,0m od gomej krawedzi skarpy rzeki,

7) wzdhuz péinocnej granicy dzialki o numerze ewidencyjnym 6, na rysunku planu, wyznacza Si¢
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, nie mniej niz 5,0m od tej granicy,

8) dla zabudowy ustugowej U, plan ustala wysoko$¢ zabudowy do 9,0m od poziomu terenu oraz
dopuszcza lokalne akcenty architektoniczno-wysokosciowe do 12,0m od poziomu terenu w
rozumieniu,

9) plan ustala, Zze zabudowa ushigowa oraz gospodarczo pomocnicza winna by¢ projektowana, jako
zesp6t  budynkéw typu pawilonowego. Zabudowa ta winna stanowi¢ jedno dzielo
architektoniczne,

10) ogrodzenie terenu od strony ulic nalezy sytuowa¢ w liniach rozgraniczajgcych ulic,

I1) ogrodzenie terenu od strony rzeki Utraty sytuowane w odleglo$ci nie mniejszej niz 5,0m od
gomej krawedzi skarpy rzeki, azurowe w 80%. Plan nakazuje kontynuacje zielonej przestony
ogrodzenia terenu w formie zywoplotu,

12) plan przyjmuje zgodnie z rysunkiem planu narozne $cigcia linii rozgraniczajacych ulic nie
mniejsze niz Sm x 5m,

13) ustala si¢ uksztattowanie terenu na dzialce w sposob zabezpieczajacy sgsiednie dziatki oraz ulice
przed sptywem wod opadowych,

14) do wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu plan nakazuje
dostarczy¢ koncepcjg architektoniczno-przestrzenng oraz koncepcje zagospodarowania terenu,

15) przed przystapieniem do prac projektowych plan ustala obowiazek uzyskania akceptacji Zarzadu
Gminy dla projektowanych rozwiazan programowo-przestrzennych,

16) ustala si¢ zakaz zabudowy tymczasowej,

17) do czasu realizacji obiektéw wymienionych w pkt 1 plan dopuszcza dotychczasowe uzytkowanie
terenu,

USTALENIA OGOLNE DLA TERENOW KOMUNIKACJI (KUD, KD, KZ):

1) Plan utrzymuje i wyznacza pasy terenu przeznaczone pod komunikacje kotowa i piesza, ustalajac
linie rozgraniczajgce komunikacji jako orientacyjne,

2) Plan przyjmuje powigzania uktadu komunikacyjnego obstugujacego obszar planu z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym poprzez ulice Gtowna.

3) Przebiegi ulic w obszarze planu ustala si¢ jako obowigzujace.

4) Plan ustala, Ze w liniach rozgraniczajgcych ulic KUD i KD przeznaczeniem uzupetniajacym sa
urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej, parkingi oraz zielen przyuliczna.

5) Plan przyjmuje, ze parametry techniczne ulic powinny spelia¢ wymogi okreslone w odrebnych
przepisach szczegdlnych.

6) Plan ustala sytuowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych ulic. Plan ustala zakaz lokowania w
liniach rozgraniczajgcych ulic reklam i tablic informacyjnych.

7) Plan wyklucza lokowanie zabudowy stalej i czasowej, ushugowej i mieszkaniowej na jezdniach,
chodnikach, w pasach zieleni przyulicznej oraz w ciggu eksploatacyjnym rzeki Utraty.

8) Plan przyjmuje dla terenu komunikacji zasady ochrony archeologicznych débr kultury wg ustalen
o ktérych mowa w § 8 ust. 2.



INNE USTALENIA!:
Obszar objety planem =znajduje si¢ w granicach stanowisk archeologicznych o numerach
ewidencyjnych 58-64 /38, 40, 42, dla ktorych plan ustala:

1) obowigzek uzgadniania przez organa samorzadowe z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow (na etapie ustalanie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu) wszelkich
zmian zwigzanych z uzytkowaniem terenu i planowanych inwestycji (kubaturowych,
drogowych, zwigzanych z uzbrojeniem terenu oraz naruszajacych strukture gruntu ponizej
warstwy ornej - tj. glebiej niz 30cm),

2) na obszarach stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu numerami 58-5/38,
40 i 42 zabudowanych czgéciowo na dzien uchwalenia planu - realizacje planowanych i
uzgodnionych inwestycji uzaleznia si¢ od przeprowadzenia (na Kkoszt inwestora)
archeologicznych badan wykopaliskowych - wyprzedzajagcych zamierzone dziatania
inwestycyjne lub archeologicznych badan interwencyjnych, prowadzonych w trakcie robot
ziemnych zwigzanych z inwestycja,

3) przy planowaniu dzialan inwestycyjnych nalezy uwzgledni¢ sezonowy charakter prac
archeologicznych, dla ktérych najdogodniejszym okresem jest okres od maja do wrzesnia,

4) w uzgodnieniach z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw nalezy powolywa¢ sie na numer
ewidencyjny stanowiska oznaczony na rysunku planu.

Plan ustala objgcie obszaru zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode, odprowadzania i
unieszkodliwiania  $ciekow  sanitarnych ~ wytwarzanych przez uzytkownikéw  wszystkich
projektowanych w obszarze planu obiektéw oraz ustala zakaz wprowadzania do gruntu, w jakikolwiek
sposdb, nieoczyszczonych $ciekow sanitarnych.

Plan ustala obowigzek udokumentowania przyszltego wywozu odpadow statych przed zasiedleniem.
Dzialalnod¢ wiazaca si¢ z emisja zanieczyszczen do atmosfery oraz lokalizacja wymienionych w
przepisach szczegélnych kottowni moze by¢ prowadzona jedynie na podstawie administracyjnej
decyzji o dopuszczalnych emisjach.

Plan ustala ochrong i utrzymanie warto§ciowych drzew.

Plan ustala wprowadzenie zieleni wysokiej i niskiej wg indywidualnego projektu.

Nie dopuszcza si¢ lokowania obiektow ucigzliwych 1 szczegodlnie szkodliwych dla $rodowiska w
rozumieniu przepiséw szczegolnych.

Odwodnienie terenow zabudowy odbywac si¢ bedzie na wlasnej dziatce poprzez infiltracje do gruntu.
Plan dopuszcza przykrycie rowow znajdujgcych sig na terenie U w uzgodnieniu z wladajacym rowami
1 wodami.

Plan ustala nakaz stosowania do ogrzewania zrédet energii spelniajagcych wymagania ekologiczne.

W terenach objetych granicami W.0.Ch.K. obowiazuja ustalenia Rozporzadzenia Wojewody, a w
szczegolnosei:

1) zakazuje si¢ naruszania naturalnego charakteru brzegu rzeki Utraty, zanieczyszczania jej
wody 1 pasa przybrzeznego. Pas terenu pomigdzy granica gbmej skarpy rzeki Utraty, a
ogrodzeniem terenu U przeznacza si¢ pod ciag eksploatacyjny rzeki,

2) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 5,0m od granicy gémej skarpy
rzeki,

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow w odlegto$ci mniejszej niz 20,0m od gornej skarpy brzegu
rzeki Utraty. W pasie tym dopuszcza si¢ lokowanie boisk sportowych oraz parkingéw
ekologicznych,

4) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do rzeki Utraty, do gruntu i do wod
podziemnych,

5) dopuszcza si¢ zabudowe zwigzang z uslugami turystycznymi, rekreacjs, sportem i
wypoczynkiem w formie budynkéw wolno stojacych.



Na podstawie planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michalowice obszaru

»Komoréw — czg§¢ VI obejmujgca fragment wsi Komorow” zatwierdzonego uchwalg nr
XLIV/412/2006 Rady Gminy Michatowice z 13 pazdziernika 2006 r. (Dziennik Urzgdowy
Wojewodztwa Mazowieckiego z 28 listopada 2006 r. nr 243, poz. 8802) informuje, ze dzialki
nr ewid. 350/11, 352/7, 354/4, 354/8, 356/4, 356/6, 356/7, 356/8, 357/2, 357/3, 357/5 i 359/2
polozone w obregbie geodezyjnym Komoréw-Wie§ znajduja sie na terenie oznaczonym i
okre$lonym w sposéb nastepujacy (zgodnie z rysunkiem planu):

d8.1ZN - TERENY NATURALNEJ ZIELENI DOLIN RZECZNYCH W WARSZAWSKIM

OBSZARZE CHRONIONEGO KRAJOBRAZU.

Dzialki znajdujg si¢ obszarze Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego wsi Komoréw.

USTALENIA DLA TERENOW NATURALNEJ ZIELENI DOLIN RZECZNYCH (ZN):

1y

2)

3)

4)

Dla terenéw ZN plan ustala rozwodj funkcji naturalnej zieleni dolin rzecznych, ochrone
1 uzupetnianie istniejacego drzewostanu i roélinnosci niskiej oraz fauny.

Dla terenéw ZN plan dopuszcza rozwdj funkeji ustugowych (niekubaturowych) z zakresu
rekreacii, turystyki, sportu i wypoczynku, niekolidujacych z funkejg podstawowg terenu oraz
istniejgca zielenig i uksztalttowaniem terenu.

Dla terenéw ZN plan zaleca realizacje zbiornikéw retencyjnych (stawow, rowow, oczek
wodnych, itp.).

Dla terenow ZN plan zakazuje lokalizowania zabudowy, rozwoj funkcji innych niz okreélone
w pkt 112 oraz obiektow i urzadzen ucigzliwych.

INNE USTALENIA:
Plan okre$la zasady lokalizowania ogrodzen:

4)

5)

6)

Wyklucza lokalizacje ogrodzen na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic
1 ciaggdw pieszych, ustalenie nie dotyczy elementéw matej architektury takich jak pachotki,
stupki, pojemniki z zielenia;

Ustala realizacj¢ ogrodzen wydzielajacych dziatki inwestycyjne, przy czym ogrodzenia od

strony ulic i ciggdw pieszych powinny spelniaé nastepujgce warunki:

e¢) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekraczaé¢ 1,8 m od poziomu powierzchni
terenu,;

f) ogrodzenie nalezy lokalizowac w linii rozgraniczajacej ulicy, dziatki, przy dopuszczalnym
wycofaniu ogrodzenia w giab dziatki nie wigeej niz 2 m oraz w odlegtoéci nie mniejszej
niz 0,5 m od gazociggu $redniego i niskiego napigcia, w przypadku gazociagow
wysokiego cisnienia uzgadnia¢ z wiasciciclem gazociggu;

g) ogrodzenie powinno by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu;

h) szafki gazowe nalezy umiejscawia¢ w linii ogrodzen otwierane na zewnatrz od strony
ulicy.

Wyklucza ogrodzenie terenéw zieleni lesnej i zieleni naturalnej oraz dopuszcza ogradzanie

terenow zieleni ogrodkow dziatkowych chyba, ze ustalenia szczegdlowe stanowia inaczej.

Reklamy i inne znaki informacyjno-plastyczne nalezy umiejscawiaé zgodnie z zasadami ich
rozmieszczetlia ustalonymi dla catej Gminy Michatowice. Do czasu ustalenia tych zasad zakazuje
si¢ lokalizacji reklam i innych znakéw informacyjno-plastycznych w liniach rozgraniczajacych
ulie.

Ksztattowanie zieleni:

L

2

Plan wyznacza zasigg terenéw naturalnej zieleni dolin rzecznych (ZN) na obszarze objetym
planem.

Plan ustala ochrong terenéw zieleni naturalnej (ZN), a w szczegdlnoéci nakazuje zachowanie
1 uzupelnianie istniejacej zieleni wartodciowej (drzewostanu, ro$linnoéci zaroslowej
1 nadwodnej) oraz zachowanie i uzupetnienie istniejgcych powiazan ekologicznych.



Zakres ochrony elementow srodowiska.

1. Plan informuje, ze caly obszar planu znajduje si¢ w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu

2. Plan ustala ochrong terenow wchodzacych w sktad Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegélnymi (obecnie rozporzadzenie
Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r.) 1 informuje, ze ustalenia ww.
rozporzadzenia zostaly zawarte w ustaleniach planu.

3. Plan informuje, ze caly obszar planu znajduje si¢ w zespole przyrodniczo-krajobrazowym
Komordéw Wies;

4, Plan ustala ochron¢ zespotu przyrodniczo krajobrazowego Komordw Wies, zgodnie
z uchwalg Rady Gminy Michatowice nr XLIII/183/97 z 9 lipca 1997 r. i informuje, ze
ustalenia ww. uchwaty zostaty zawarte w ustaleniach planu.

1. Plan ustala ochrong i zakaz zanieczyszczania wod powierzchniowych: rzek, kanaléw, rowow,
stawow, zalewow itp. oraz towarzyszacej roslinnosci.

2. Plan dopuszcza rekreacyjne wykorzystanie wod powierzchniowych.,

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU D8.1 ZN:

- Zakaz realizacji zabudowy;

- Zakaz realizacji zabudowy siedliskowej;

- Zakaz grodzenia terenu;

- Zakaz wznoszenia obiektow tymczasowych;

- Mozliwos¢ lokalizacji pola golfowego, ofrodka jezdzieckiego (jako teren do jazdy konnej
obstugujacego stadning koni lub pole golfowe) Iub innych niekubaturowych obiektow
sportowych pod warunkiem uzyskania uzgodnienia konserwatora przyrody na ectapie
projektoéw realizacyjnych;

- Zachowanie i uzupelnienie istniejgcej wartoSciowej zieleni 1 wod powierzchniowych;

- Zachowanie i uzupenienie istniejgcego powigzania ekologicznego wzdhuz doliny Utraty;

- Wprowadzenie drog pieszych i rowerowych o nawierzchni bitej lub Zwirowej oraz elementow
matlej architektury niekolidujacych z istniejgcg zielenig i uksztaltowaniem terenu.

Informuj¢ rowniez, ze kompletne teksty uchwal zatwierdzajacych plany dostepne sa
pod adresem: http://www.bip.michalowice.pl/plan-zagospodarowania-przestrzenego.

Powyzszy wypis z tekstu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
zachowuje wazno$¢ do 22 stycznia 2021 r.
Wypis wydaje sie w celu okazania zainteresowanym.

Otrzymuja:
1. Adresat
2. a/a— Referat Planowania Przestrzennego (tel.: 22 350 91 83)



