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Zatgcznik nr 10B do SIWZ

SZCZEGOLOWY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA — CZESC II

Przedmiotem zamowienia jest zapewnienie obstugi technicznej Obiektu - Urzad Gminy Michatowice

w Regulach, przy ul. Aleja Powstancow Warszawy 1.

I. Do obowiazkéw Wykonawcy naleze¢ bedzie biezaca obstuga techniczna Obiektu, w tym:

1.
2.

4

Zapewnienie bezpieczenstwa Uzytkowania i wlasciwej eksploatacji Obiektu.

Utrzymanie Nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym, we wlasciwym stanie technicznym i

estetycznym poprzez dbanie o Obiekt z nalezytg starannoscia.

Pehienie funkcji koordynacyjnych i organizacyjnych dotyczacych funkcjonowania Obiektu, w

tym m.in.:

1) wspotpraca z Uzytkownikami Obiektu, w sprawach dotyczacych prawidtowego
funkcjonowania Obiektu, podawanie iloSci zuzytej przez Najemcow energii elektrycznej,
gazu, wody w terminach rozliczen zapisanych w umowach z Najemcami.

2) zglaszanie nieprawidtowosci wykrytych podczas wykonywania ustugi, o ktérej mowa w pkt 1

i 2 przedstawicielom Uzytkownikoéw Obiektu — Urzad Gminy Michatowice;

. Wykonywanie i nadzorowanie biezacej obstugi Nieruchomosci w zakresie konserwacji, napraw

biezacych i przegladéw technicznych oraz napraw nie objetych gwarancja, w zakresie:
1) instalacji sanitarnych, w tym wentylacji i klimatyzacji,
2) instalacji elektrycznych wewnetrznych i zewnetrznych,
3) instalacji solarnej, cieptej wody uzytkowe;j,
4) urzadzen, instalacji i sprzgtu p.poz. w tym SSP i System Oddymiania,
5) obstugi technicznej Obiektu,
6) instalacji i przytaczy elektroenergetycznych, wodno-kanalizacyjnych i centralnego
ogrzewania,
7) instalacji odprowadzania wod deszczowych wraz z separatorem ropopochodnych znajdujacym
si¢ na parkingu przed budynkiem,
8) pomieszczenia kottowni,
9) pomieszczenia przytacza wody wraz z zestawem hydroforowym instalacji p.poz.,
10) maszynowni wentylacyjnych wraz z centralami,
11) prowadzenia biezacej konserwacji Obiektu oraz zlecanie obowigzkowej okresowej kontroli
stanu technicznego, zgodnie z § 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,
12) zegara zewngtrznego,
13) systemu nawadniania roslin ,,Hunter”,

14) systemu BMS Schneider Electric zarzadzajacego instalaciami w budynku.
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5. Pomoc w egzekwowaniu uprawnien Zamawiajacego z tytulu gwarancji i rekojmi dotyczacych
wykonanych robot budowlanych.

6. Prowadzenie wszystkich czynnos$ci zwigzanych z obshugg Obiektu w zgodzie z warunkami jego
eksploatacji, instrukcjami uzytkowania, warunkami gwarancji i sztukg techniczna.

7. Sporzadzenie i po uzyskaniu akceptacji Zamawiajacego, wdrozenie w zycie Harmonogramu
Konserwacji i Przegladow wszystkich urzadzen i instalacji Obiektu na caly okres trwania
Umowy.

1) Harmonogram powinien zawieraé przeglady, ktore sg wymagane w celu utrzymania i
zachowania warunkéw gwarancji poszczegolnych instalacji i urzadzen.

8. W przypadku montazu dodatkowych urzadzen lub systemoéw poprawiajacych bezpieczenstwo lub
jako$¢ uzytkowania budynku Wykonawca zobowigzany jest w ramach biezacej konserwacji do
zintegrowania lub potaczenia istniejgcych systemow z nowo instalowanymi bez generowania
dodatkowych kosztow na rzecz Zamawiajacego, chyba ze tego typu ustuga zwigzana jest z
koniecznoscia zakupu dodatkowych materiatdéw, modutow lub urzadzen.

9. W celu prawidtowego wykonywania zakresu obowigzkow wskazanych przez Zamawiajacego,
Wykonawca zobowiazuje si¢ do wyznaczenia pracownika koordynujacego obstuge techniczng
Obiektu, ktory zobowigzany bedzie do pozostawania w statym kontakcie telefonicznym przez 24

godziny na dobg z Zamawiajacym.

1. Obiekt

Budynek Urzedu Gminy Michalowice przy ul. Aleja Powstancéw Warszawy 1 w Regulach
W okresie wykonywania ustugi objety jest gwarancjg wykonawcow robot budowlanych, zwanych dalej
,Glowny Wykonawca”, wszystkie instalacje 1 urzadzenia sg rowniez objete gwarancja.
Dokumentacja powykonawcza  okreslajaca  szczegdotowo rodzaj wykonanych instalacji
i zamontowanych urzadzen, a takze szczegotowe zakresy czynnosci konserwacyjnych dostepna jest
U Zamawiajacego.

Wykonawca zobowigzany jest do przestrzegania warunkow gwarancji oraz wszelkich instrukcji

dotyczacych uzytkowania Obiektu i instalacji.

I11. OPIS NIERUCHOMOSCI

Budynek Urzedu Gminy Michatowice jest budynkiem wolnostojagcym. Posiada trzy kondygnacje
naziemne.

Budynek jest budynkiem niskim o wysokosci od terenu - 12,2 m.

Budynek posiada powierzchni¢ uzytkowsa - 4.128,25 m?.

Kubatura budynku wynosi - 18.204,96 m?.



8.
9.
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. ZAKRES CZYNNOSCI DOTYCZACYCH ZAPEWNIENIA NADZORU I OBSLUGI
TECHNICZNEJ OBIEKTU

. Prowadzenie biezacej dokumentacji technicznej Nieruchomosci wymaganej przepisami Prawa

budowlanego.
Monitorowanie stanu technicznego urzadzen i instalacji technicznych.
Zapewnienie wielobranzowej konserwacji Budynku oraz systemow i urzadzen wskazanych
w pkt 5.
Prowadzenie kontroli nad czynno$ciami technicznymi.
Prowadzenie dziennikéw konserwacji dla poszczegdlnych branz konserwacyjnych, w tym:

1) konserwacja sanitarna,

2) konserwacja elektryczna,

3) konserwacja kottowni (3 x kociot gazowy firmy BUDERUS),

4) konserwacja instalacji solarnej c.w.u.,

5) konserwacja urzadzen i sprzetu przeciwpozarowego,

6) konserwacja instalacji systemu sygnalizacji pozaru SSP (BOSCH), w tym system wykrywania

gazu (GAZEX) oraz sterowania klap pozarowych,

7) konserwacja systemu telewizji przemystowej — CCTV (GANZ);

8) konserwacja systemu oddymiania klatek schodowych — SO;

9) konserwacja systemu kontroli dostgpu — SKD (BOSCH);

10) konserwacja systemu sygnalizacji wtamania i napadu — SSWIN (BOSCH);

11) konserwacja instalacji klimatyzacji, wentylacji (DAIKIN);
Prowadzenie ewidencji kosztow, ktore ponosi Zamawiajacy, z tytutu technicznej obstugi Obiektu,
w tym ponoszonych przez Zamawiajacego kosztow zuzytych czesci, podzespolow i ewentualnych
napraw wynikajacych z dewastacji lub kradziezy.
Przestrzeganie zapisOw przekazanej przez Zamawiajacego umowy gwarancyjnej z Glownym
Wykonawca Obiektu oraz powiadamianie Zamawiajacego o wszelkich awariach i usterkach
objetych gwarancja, w celu wystania informacji przez Zamawiajacego do Gwaranta.
Kontrola nad usuwaniem awarii i ich skutkow przez Gwaranta.

Wspdtpraca z przedstawicielem Zamawiajagcego w zakresie technicznego utrzymania Budynku.

10.Przyjmowanie zgloszen awarii od Zamawiajacego przez 24 godziny na dobg.

11.Natychmiastowe po odebraniu zgloszenia przystgpienie do usuwania awarii lub usterek

mogacych spowodowac pogorszenie stanu Nieruchomosci, w przypadku zagrozenia zniszczeniem

lub uszkodzeniem Budynku, lub uniemozliwiajacych prawidlowg prace Budynku. W przypadku
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pozostatych awarii przystgpienie do ich usuwania w terminie okreslonym w Umowie zawartej
przez Strony.

12.Przed przystgpieniem do usuni¢cia skutkow awarii, Wykonawca zobowiazany bedzie do
kazdorazowego ustalenia zakresu prac wykraczajacego poza ww. zakres prac konserwacyjnych
z Zamawiajacym. Ustalenia dokonane beda w formie pisemnej.

13.Sporzadzenie Harmonogramu OBOWIAZKOWYCH Przegladow 1 Konserwacji dla wszystkich
urzadzen i instalacji Obiektu z uwzglednieniem ich wymagan techniczno-eksploatacyjnych,
warunkow gwarancji, instrukcji uzytkowania, DTR oraz przepiséw prawa.

14.Wykonawca przedstawi Harmonogram Przegladow i Konserwacji do akceptacji Zamawiajacego
nie p6zniej niz w terminie 1 miesiaca od rozpoczecia realizacji Umowy.

15.Koszt wszelkich uzytych do konserwacji i napraw materialéw eksploatacyjnych i czg¢éci pokrywa
Zamawiajacy. Do kazdej przedstawionej faktury kosztowe] obejmujacej wymieniong cze$¢
Wykonawca zobowiazany bedzie dotaczy¢ uzyskane pisemne potwierdzenie Zamawiajgcego.

16.W przypadku awarii ktore nie sg objete gwarancjg Glownego Wykonawcy budynku, Wykonawca
zobowigzany bedzie w pierwszej kolejnosci przygotowaé wyceng w formie oferty i przedstawié¢
ja Zamawiajacemu do pisemnego zaakceptowania. W przypadku akceptacji Zamawiajacy
przygotuje odrebne zlecenie dla Wykonawcy lub zakupi materiaty, czgsci we wlasnym zakresie.

17.Wykonawca zobowigzany bedzie do montazu zakupionych przez Zamawiajacego materiatdw o
ktorych mowa w pkt. 16 w ramach realizowanej ustugi.

18.W trakcie realizacji zamowienia nalezy uwzgledni¢ ewentualng catkowita wymiane czynnika
chtodniczego zgodnie z zaleceniami producenta.

Prace konserwacyjne objete niniejszym Zamowieniem wykonywane beda zgodnie z instrukcjami
eksploatacji i konserwacji instalacji i urzadzen oraz warunkami gwarancji, zawartymi

w dokumentacji powykonawczej.

IV. OGOLNE CZYNNOSCI KONSERWACYJNE W BRANZY SANITARNEJ

Zrodtem ciepta jest whasna kottownia z trzema piecami gazowymi firmy Buderus. Kotlownia zasila
poprzez uktad C.T. centrale wentylacyjne znajdujace si¢ na dachu. Instalacja C.O. dostarcza wode
grzejng do grzejnikow zlokalizowanych w poszczegdlnych pomieszczeniach. Woda dopuszczana do
instalacji C.O. przeptywa przez zmickczacz wody. Ciepla woda uzytkowa takze zasilana jest z

kottowni (bojler firmy Buderus).

CZESC A. ZAKRES USLUG KONSERWACYJNYCH WEZELA CIEPLNEGO
ZAWIERAJACEGO UKLADY CENTRALNEGO OGRZEWANIA, CIEPLEJ WODY
ORAZ CIEPLA TECHNOLOGICZNEGO
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Utrzymanie urzadzen i instalacji wezla cieplnego (kompaktowego) we wlasciwym stanie technicznym,
zapewniajagcym sprawng, bezawaryjng i bezpieczng eksploatacj¢, zgodng z zasadami wiedzy

technicznej. Zakres prac obejmuje w szczegdlnosci:

I. Utrzymanie instalacji wezla w szczelnosci - likwidacja przeciekéw:
1. Usuwanie przecieko6w miejscowych na rurociagach, urzadzeniach i osprzecie z ewentualna
wymiang:
1) uszczelek,
2) zamocowan termometroOw i manometrow.
2. Wymiana uszkodzonych, pojedynczych urzadzen i armatury.
Il. Likwidacja niedogrzewan:
1. Usuwanie niedogrzewan na skutek niedroznosci:
1) dorazne plukanie woda wymiennikow oraz rurociagdw,
2) chemiczne ptukanie urzadzen, instalacji wezta - w uzasadnionych przypadkach.
2. Usuwanie niedogrzewan poprzez ustalenie wlasciwego cisnienia dyspozycyjnego po stronie
wody sieciowej i instalacyjnej - regulacja hydrauliczna wezta cieplnego.
3. Regulacja urzadzen automatycznych poprzez ustalenie odpowiednich nastaw.
I11. Czynnosci konserwacyjne:
1. Sprawdzanie szczelno$ci uktadow hydraulicznych po stronie wysokich i niskich parametrow
instalacji w wezle cieplnym. Uzupehianie stanu czynnika grzewczego.
2. Sprawdzanie stanu izolacji termiczne;j.
3. Sprawdzanie ci$nienia w naczyniach przeponowych.
4. Sprawdzanie dzialania pomp, wymiennikdéw, armatury regulacyjnej, armatury odcinajacej,
armatury odwadniajacej i odpowietrzajacej w wezle cieplnym.
5. Czyszczenie i plukanie woda filtrow i odmulaczy.
6. Kontrola dzialania zaworow bezpieczenstwa i sprawdzanie ich nastaw.
7. Sprawdzanie i regulacja dziatania automatyki pogodowej, cieplej wody, c.o. i ciepta
technologicznego, do rzeczywistych potrzeb Budynku.
8. Konserwacja urzadzen wezta zgodnie z DTR (Dokumentacjg Techniczno Ruchows).
9. Kontrola prawidtowo$ci dziatania urzadzen wezta cieplnego.
10.Typowanie urzadzen wezta do naprawy lub wymiany.
11.Konserwacja cieplomierzy.
12.Konserwacja i regulacja petnej automatyki wezta w czasie eksploatacji i po wytgczeniach
awaryjnych.
13. Wykonawca zobowiazany jest do posiadanie autoryzacji producenta instalacji i
urzadzen.

IVV. Czynnosci konserwacyjne uzupelniajace:
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. Sprawdzanie stanu elementdw instalacji regulujacej przepltywy i réznice cisnien w uktadzie
pompowym ciepta technologicznego (przetwornik, sterownik).

. Plukanie woda instalacji wezla.

. Uzupemianie wody w instalacji wezta (odpowietrzanie) i uruchamianie wezta.

. Uzupetnianie izolacji termicznej zdemontowanej lub uszkodzonej podczas wykonywania robot
konserwacyjnych.

. Uzupetnianie powtoki farby antykorozyjnej rurociggow, uszkodzonej podczas wykonywania
robot konserwacyjnych.

. W przypadku uszkodzen mechanicznych spowodowanych przez uzytkownika:
1) Uzupelnianie izolacji termicznej.
2) Uzupekianie powtoki farby antykorozyjnej rurociagdw.
3) Uzupetnianie oleju w tulejach termometrow.

. W przypadku koniecznos$ci wykonania napraw nie objetych ww. zakresem prac (w tym
uszkodzen mechanicznych spowodowanych przez uzytkownika), wykonywane one beda w
porozumieniu z Zamawiajacym po przedstawieniu przez Wykonawce kosztow i pisemnej

akceptacji Zamawiajacego.

CZESC B. INSTALACJIA CIEPLEJ I ZIMNEJ WODY BYTOWEJ I ZESTAWU

HYDROFOROWEGO

Utrzymanie urzadzen i instalacji cieptej i zimnej wody bytowe] we wlasciwym stanie technicznym,

zapewniajagcym sprawng, bezawaryjng i bezpieczng eksploatacj¢, zgodng z zasadami wiedzy

technicznej, w szczeg6lnosci:

I. Likwidacja przeciekow:

1. Usuwanie przeciekow na zaworach (na poziomach i na pionach).
Usuwanie przeciekéw przy pompie cyrkulacyjne;j.

Wytaczanie ciepltej/zimnej wody (w zaleznosci od rodzaju awarii) w przypadkach awaryjnych.

2

3

4. Uzupehianie i naprawa izolacji zimnochronnej rurociagow.

5. Usuwanie przeciekow punktow czerpalnych i miejscowych na rurociagach.
6

Utrzymanie w petnej funkcjonalno$ci i wydajnosci instalacji solarne;.

I1. Czynnosci konserwacyjne zestawu hydroforowego:

1. Przeprowadzenie ogledzin w czasie postoju urzadzenia.
Kontrola pracy pompy

Sprawdzenie ci$nienia w zbiorniku przeponowym.

2

3

4. Sprawdzenie potgczen elektrycznych elementow.

5. Sprawdzenie prawidtowos$ci dziatania aparatury kontrolno-pomiarowe;.
6

Sprawdzenie stanu tozysk i zawordéw, czynnosci konserwacyjne.
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CZESC C. ZAKRES USLUG KONSERWACYJINYCH INSTALACJI
WODNOKANALIZACYJNEJ WRAZ Z PRZYLACZAMI | PRZYKANALIKAMI
(KANALIZACJA SANITARNA | DESZCZOWA, SEPARATOR)

Utrzymanie urzadzen i instalacji wodno-kanalizacyjnych we wilasciwym stanie technicznym,

zapewniajagcym sprawng, bezawaryjng i bezpieczna eksploatacje, zgodna z zasadami wiedzy

technicznej, w szczegolnosci:

I. Utrzymanie instalacji wodno-kanalizacyjnej w sprawnosci:

1. Utrzymanie szczelno$ci i droznosci instalacji wodno-kanalizacyjnej — uszczelnianie armatury
na sieci wodno-kanalizacyjnej, likwidacja przeciekow (piony, syfony) i udraznianie instalacji.
2. Czyszczenie podej$¢ odptywowych, wpustow sciekowych syfonow, studzienek kanalizacyjnych

i rewizji w pomieszczeniach ogdlnodostepnych.

I1. Czynnosci eksploatacyjne wykonywane w ramach konserwacji:

1. konserwacja urzadzen wodno-kanalizacyjnych i elementéw zabezpieczajacych instalacje (w tym
konserwacja separatora substancji ropopochodnych, odwodnienia liniowe parkingu,
przykanaliki, studnie rewizyjne, wpusty parkingowe, rewizje, klapy w instalacjach
kanalizacyjnych, czyszczaki, instalacj¢ 1 armature przylacza wodociggowego, elementy
kanalizacyjne na dachu budynku — kanalizacja deszczowa);

2. uzupelnienie izolacji termicznej zdemontowanej lub uszkodzonej podczas wykonywania robot
konserwacyjnych;

3. wykonywanie regulacji instalacji;

4. przepychanie wpustow $ciekowych studzienek parkingowych i rur deszczowych bez
zastosowania sprzgtu mechanicznego i wykonania rob6t ziemnych;

5. kontrola, przeglady, konserwacja i czyszczenie separatora substancji ropopochodnych zgodnie z
zapisami ustaw Prawo Ochrony Srodowiska, Ustawie 0 Odpadach, Ustawie Prawo Budowlane
oraz z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z 29 listopada 2002r oraz zgodnie z
wymaganiami opisanymi w DTR oraz w instrukcji eksploatacji i konserwacji budynku;

6. kontrola nad prawidtowym funkcjonowaniem pompowni $ciekow;

7. czyszczenie kratek $ciekowych, rewizji pionéw kanalizacyjnych i deszczowych;

8. utrzymanie w statej sprawnosci instalacji kanalizacyjnej w budynku do pierwszej studni przy
Komisariacie Policji;

9. nadzoér nad pracg wszystkich urzadzen stuzacych do odprowadzania $ciekow deszczowych oraz

nalezyte utrzymanie ich stanu technicznego i eksploatacyjnego.

I11. Czestotliwo$¢ wykonywanych czynnosci:
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1. Wszystkie wyzej wymienione czynnoS$ci beda wykonywane jako biezgca miesigczna
konserwacja polegajaca na utrzymaniu statej sprawnosci technicznej instalacji.

2. Wykonawca zobowigzany bedzie do przyjmowanie zgtoszen awarii od Zamawiajacego przez 24
godziny na dobg.

3. W przypadku zaistnienia awarii, Wykonawca zobowigzuje si¢ do natychmiastowego po
odebraniu zgloszenia przystapienia do usuwania awarii lub usterek mogacych spowodowac
pogorszenie stanu Obiektu, w przypadku zagrozenia zniszczeniem lub uszkodzeniem Budynku,
lub uniemozliwiajacych prawidtowa prace Budynku. W przypadku pozostalych awarii
przystapienie do ich usuwania w terminie okreslonym w Umowie zawarte]j przez Strony.

4. W przypadku awarii ktorych zakres wykracza poza ww. zakres prac konserwacyjnych
Wykonawca zobowigzany bedzie przygotowaé wyceng w formie oferty i przedstawié ja
Zamawiajacemu do pisemnego zaakceptowania. W przypadku akceptacji Zamawiajacy
przygotuje odrgbne zlecenie dla Wykonawcy lub zakupi materiaty, cze$ci we wlasnym zakresie.

5. Wykonawca zobowigzany bedzie do montazu zakupionych przez Zamawiajacego materiatéw o

ktorych mowa w pkt. 4 w ramach realizowanej ustugi.

Do konserwacji ww. instalacji i wezla cieplnego Wykonawca skieruje pracownikéow
posiadajacych kwalifikacje do wykonywania zawodu w zakresie instalacji objetych zakresem
zamoOwienia.

Wykonawca zobowigzany jest do posiadanie autoryzacji producenta instalacji i urzadzen.

CZESC D: ZAKRES PRAC ZWIAZANYCH Z KONSERWACJA, PRZEGLADAMI
TECHNICZNYMI INSTALACJI WENTYLACJI KLIMATYZACYJNEJ ORAZ
INSTALACJI KLIMATYZACJI TYPU SPLIT oraz VRV K-2 oraz K-4

1. Lista urzadzen:

1) centrale wentylacyjne szt.8

2) agregaty skraplajace szt.6

3) systemy VRV K-2 oraz K-4 szt. (50+4)
4) wentylatory oddymiajace szt. 2

5) wentylatory bytowe szt. 12

6) kurtyny powietrzne szt. 8

7) klimatyzatory SPLIT szt. 53

8) klapy p.poz. szt. 19

Wentylacja mechaniczna nawiewno-wyciggowa z funkcja ciepla technologicznego. Instalacje
wentylacyjne obejmujace centrale z odzyskiem ciepta. Wykonawca zapewni utrzymanie instalacji

wentylacji i instalacji klimatyzacji typu Split, VRV K-2 i K-4 we wlasciwym stanie technicznym,
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zapewniajagcym sprawng, bezawaryjng i bezpieczna eksploatacjg, zgodna z zasadami wiedzy

technicznej. Zakres prac obejmuje w szczegdlnosci:

I. Instalacja wentylacji

1. Zakres konserwacji obejmuje prowadzenie czynno$ci eksploatacyjnych i1 konserwacyjnych

urzadzen klimatyzacyjnych.

2. Prowadzenie prac konserwacyjnych odbywac si¢ bedzie w trybie comiesi¢gcznych przegladow i

obejmowac bedzie w szczego6lnosci:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

ogolne sprawdzanie stanu instalacji i urzadzen,

kontrole stanu zanieczyszczen filtrow,

sprawdzanie stanu napedu wentylatorow, regulacji paskow klinowych,
sprawdzanie stanu zamocowan urzadzen, dokrecanie Srub mocujacych,
sprawdzenie stanu automatyki oraz instalacji zasilajaco — sterowniczej,
sprawdzanie dzialania sitownikow przepustnic powietrza,

sprawdzenie klap odcinajacych ppoz. kanatow,

sprawdzenie dzialania anemostatow, zaworow oraz regulacja kratek,
instalacje elektryczne wchodzace w sktad urzadzen klimatyzacyjnych:
a. sprawdzenie zabezpieczen,

b. sprawdzenie przewodow elektrycznych i ich potaczen,

C. sprawdzenie stykow sprezarek,

d. sprawdzenie zabezpieczen termicznych czujnikow,

e. sprawdzenie styku przekaznikow,

f. sprawdzenie uktadu sterowania i blokady,

g. sprawdzenie termostatu.

I1. Instalacja klimatyzacji typu SPLIT, VRV K-2 i K-4

1. Zakres konserwacji obejmuje sprawdzenie jeden raz na kwartat:

1
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

stanu i ewentualne czyszczenie skraplacza,

stanu zabrudzenia filtrow i ewentualne ich czyszczenie lub wymiang,
ci$nien roboczych i napigc sieci zasilajacej,

szczelnos$ci uktadu i ewentualng korekte napetnienia freonem,
poboru mocy i pradéw odbiornikéw elektrycznych,

zamocowan kabli zasilajacych i przewodow sterowania,
zabezpieczen ci$nieniowych,

stanu tozysk,

wirnikow wentylatorow i zamocowan mechanicznych.

2. Koszt materiatéw eksploatacyjnych (m.in. filtry, paski klinowe, itp.) pokrywa Zamawiajacy.
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3. Wykonawca zobowigzany bedzie przygotowa¢ wyceng materiatdow eksploatacyjnych w formie
oferty i przedstawi¢ ja Zamawiajacemu do pisemnego zaakceptowania., W przypadku akceptacji
Zamawiajacy przygotuje odrgbne zlecenie dla Wykonawcy lub zakupi materiaty, czgsci we
wlasnym zakresie.

4. Wykonawca zobowigzany bedzie do montazu zakupionych przez Zamawiajacego materiatow o

ktérych mowa w pkt. 3) w ramach realizowanej ustugi.

I11. Systemy wentylacyjne i kominiarskie.
1. sprawdzenie parametréw pracy urzadzen i elementow instalacji oraz ich regulacja,

2. wykonywanie zgodnie z art. 62 Ustawy Prawo budowlane okresowych przegladow.

IV. Instalacja ciepla technologicznego przy centralach wentylacyjnych

1. Kontrola i ocena stanu technicznego:

1) dziatania czujnikow,

2) zawordow trojdrogowych,
3) pompy,

4) armatury.

2. Sprawdzenie dziatania, stanu technicznego i ew. regulacja automatyki central wentylacyjnych.

3. Sprawdzenie oraz ew. regulacja parametrow pracy instalacji i urzadzen.

4. W zakres obowigzkow Wykonawcy wchodzg takze nastgpujace czynnosci:

1) Prowadzenia ,,Ksigski pracy konserwatora” (opis czynnosci i zastosowanych materiatow w
trakcie konserwacji wymaga potwierdzenia Wykonawcy konserwacji).

2) Uzywania do konserwacji wylacznie materiatow i urzadzen atestowanych dopuszczonych do
stosowania w budownictwie.

3) Wykonywania wszelkich prac zgodnie z przepisami BHP, PN oraz zasadami sztuki
budowlanej.

4) Uporzadkowanie miejsca po wykonywanych pracach konserwacyjnych.

5. Wykonawca zobowigzany bedzie do przyjmowania zgloszen awarii od Zamawiajacego przez 24
godziny na dobg.

6. W przypadku zaistnienia awarii, Wykonawca zobowigzany bedzie do natychmiastowego (jednak
nie p6zniej niz po uptywie 2 godz.) po odebraniu zgloszenia przystapienia do usuwania awarii lub
usterek mogacych spowodowaé pogorszenie stanu Obiektu, w przypadku zagrozenia
zniszczeniem lub uszkodzeniem Budynku, lub uniemozliwiajacych prawidlowa prace Budynku.

7. Do przystgpienia usunigcia awarii badz usterek nie wymienionych w pkt. 6 Wykonawca
zobowigzany bedzie w terminie 24h po odebraniu zgtoszenia od Zamawiajgcego.

8. W przypadku awarii ktéorych zakres wykracza poza ww. zakres prac konserwacyjnych

Wykonawca zobowigzany bedzie przygotowa¢ wyceng w formie oferty i przedstawié ja

10
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Zamawiajacemu do pisemnego zaakceptowania. W przypadku akceptacji Zamawiajacy
przygotuje odrgbne zlecenie dla Wykonawcy lub zakupi materiaty, cze$ci we wilasnym zakresie.
9. Wykonawca zobowigzany bedzie do montazu zakupionych przez Zamawiajacego materiatdéw o

ktérych mowa w pkt. 8 w ramach realizowanej ustugi.

Do konserwacji ww. instalacji Wykonawca skieruje pracownikéw posiadajacych kwalifikacje do
wykonywania zawodu w zakresie instalacji objetych zakresem zaméwienia. Wykonawca
zobowigzany jest do posiadanie autoryzacji producenta central wentylacyjnych i urzadzen

klimatyzacyjnych.

CZESC E: OGOLNE CZYNNOSCI KONSERWACYJNE W BRANZY ELEKTRYCZNEJ
Roboty elektryczne objgte niniejszym Zamowieniem wykonywane begda zgodnie z instrukcjami
obstugi i konserwacji zawartymi w dokumentacji powykonawczej, w tym:
I. Instalacje elektryczne i urzadzenia (zasilanie sredniego napiecia SN i niskiego napiecia
NN)

1. System modutéw zasilania awaryjnego wraz z okablowaniem, obejmuje urzadzenia awaryjnego
o$wietlenia (bezpieczenstwa i ewakuacji) — sprawdzanie ich baterii, test poprawnosci potaczen,
regulacja programow pracy, czyszczenie, usuwanie awarii.

2. Sie¢ nn wraz z okablowaniem, urzadzeniami, osprze¢tem, rozdzielniami nn — obejmuje
gniazdaelektryczne ogdlnego przeznaczenia, gniazda wtykowe dla sieci komputerowej, przeglady,
usuwanie awarii, sprawdzanie poprawnosci potgczen z wymiang uszkodzonego osprzetu
natynkowego (wylaczniki) os$wietlenie i wymiana niesprawnych zrodet $wiatta (§wietlowki),
sprawdzanie poprawnosci dziatania tgcznikow i1 zabezpieczen w rozdzielniach nn.

3. Oswietlenie zewnetrzne wraz z okablowaniem — sprawdzanie czujnikow zmierzchowych, wymiana
uszkodzonych i zuzytych zrodet §wiatla, czyszczenie kloszy ostonowych, sprawdzanie potgczen,
okresowe przeglady, usuwanie awarii.

4. Poza ww. zakresem prac do Wykonawcy naleze¢ bedzie:

1) Utrzymanie powierzonych do konserwacji instalacji i urzadzen elektrycznych w pelnej
sprawnosci technicznej i uzytkowe;.

2) Usuwanie zgtoszonych i stwierdzonych w czasie przegladu usterek i uszkodzen w urzadzeniach
i instalacjach elektrycznych, o ile nie sa objete gwarancja.

3) Przeprowadzanie biezacych i okresowych kontroli z wpisem do ksigzki przegladow:

a) raz na miesigc — sprawdzanie dziatania wylacznikéw réznicowopradowych w czgséciach

administracyjnych budynku,
b) raz na dwa miesigce - sprawdzanie sprawnosci pozostatych zabezpieczen instalacji

elektrycznych,

11
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5. Sprawdzanie i wymiana uszkodzonego lub zuzytego osprzetu elektrycznego i zrédet $wiatta
(puszki, gniazda, wiaczniki, przyciski, oprawy o$wietleniowe, zarowki, swietlowki, itp.).

6. Sprawdzanie i wymiana uszkodzonych lub zuzytych elementéw wyposazenia tablic i rozdzielni
instalacji elektrycznych.

7. Sprawdzanie i wymiana uszkodzonych odcinkow przewodow, kabli, rur, koryt, listew, aparatow i
osprzgtu SN 1 NN, instalacji elektrycznych.

8. Sprawdzanie i wymiana elementow instalacji odgromowej i potaczen wyréwnawczych.

9. Sprawdzanie stanu technicznej sprawnosci licznikow energii elektrycznej oraz ich wilasciwego
oplombowania.

10.Sprawdzanie stanu zabezpieczenia przed dostepem osob postronnych, ztaczy i przylaczy do
budynku.

11.Kazdorazowo po wymianie odcinka przewodow elektrycznych w instalacji, wymianie lub
naprawie urzadzenia elektrycznego, dokonywanie wlasciwych pomiardw instalacji wraz z
protokotem pomiarowym.

12.Wykonywanie okresowych przewidzianych Prawem budowlanym kontroli i pomiaréw instalacji
elektrycznych i odgromowe;j.

13.Dokonywanie innych prac zgodnych z zakresem konserwacji wynikajacym z dokumentacji
powykonawczej, ktora zawiera szczegoétowy wykaz instalacji i urzadzen.

14 .Powiadamianie Zamawiajacego o wszelkich stwierdzonych nieprawidlowosciach, stawianie
wnioskow o ewentualne wytaczenie z eksploatacji czesci instalacji i urzadzen grozacych awaria lub
niebezpiecznych dla uzytkownika.

15.Uporzadkowanie miejsca po wykonywanych pracach konserwacyjnych.

16.Wykonawca zobowigzany bedzie do przyjmowania zgloszen awarii od Zamawiajgcego przez 24
godziny na dobe.

17.W przypadku zaistnienia awarii, Wykonawca zobowigzany bedzie do natychmiastowego po
odebraniu zgloszenia przystapienia do usuwania awarii lub usterek mogacych spowodowaé
pogorszenie stanu Obiektu, w przypadku zagrozenia zniszczeniem lub uszkodzeniem Budynku, lub
uniemozliwiajacych prawidtowa prace Budynku. W przypadku pozostatych awarii przystapienie do
ich usuwania w terminie okreslonym w Umowie zawartej przez Strony.

18.W przypadku awarii, ktorych zakres wykracza poza ww. zakres prac konserwacyjnych
Wykonawca zobowigzany bedzie przygotowa¢ wycene w formie oferty i przedstawi¢ ja
Zamawiajacemu do pisemnego zaakceptowania. W przypadku akceptacji Zamawiajacy przygotuje
odrebne zlecenie dla Wykonawcy lub zakupi materiaty, czesci we wlasnym zakresie.

19.Wykonawca zobowigzany bedzie do montazu zakupionych przez Zamawiajgcego materialow o
ktorych mowa w pkt. 18 w ramach realizowanej ustugi.

Do konserwacji ww. instalacji Wykonawca skieruje pracownikéw posiadajgcych kwalifikacje do

wykonywania zawodu w zakresie instalacji objetych zakresem zaméwienia. Wykonawca

12
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zobowiazany bedzie posiadac autoryzacje producenta instalacji i urzadzen przez caly okres

trwania umowy.

CZESC F: OGOLNE CZYNNOSCI KONSERWACYJNE INSTALACJI SYSTEMOW

NISKOPRADOWYCH (W TYM M.IN.: TELEWIZJI PRZEMYSLOWEJ,
SYGNALIZACJI WLAMANIA I NAPADU, KONTROLI DOSTEPU, SYGNALIZACJI
PPOZ. ORAZ ODDYMINIA KLATEK SCHODOWYCH

I. SYSTEM TELEWIZJI PRZEMYSLOWEJ FIRMY GANZ:

S A < T o

Sprawdzenie dziatania kamer — korekta ustawien.
Sprawdzenie mocowania — korekta ustawien.
Sprawdzenie dziatania monitoréw — korekta ustawien.
Czyszczenie monitorow.

Czyszczenie optyki kamer.

Sprawdzenie poprawnos$ci dziatania rejestratorow.

Prowadzenie ksigski serwisowe;j.

II. SYSTEMY ALARMU WLAMANIA I NAPADU ORAZ KONTROLI DOSTEPU FIRMY

© © N o g M~ w DdRE

BOSCH:

Sprawdzenie dziatania czujek.

Czyszczenie optyki czujek ruchu.

Kontrola dziatania przyciskéw napadowych.

Kontrola sprawnosci sygnalizatorow optycznych.

Sprawdzenie czytnikow kontroli dostepu.

Sprawdzenie stanu technicznego akumulatorow.

Sprawdzenie central alarmowych.

Prowadzenie ksiaski serwisowe;.

Poza ww. zakresem prac do Wykonawcy naleze¢ bedzie:

1) Utrzymanie powierzonych do konserwacji instalacji i urzadzen niskopragdowych w peinej
sprawnosci technicznej 1 uzytkowej w zakresie systemow opisanych ponizej.

2) Okresowe przeglady techniczne i konserwacje wykonywane zgodnie z zapisami
dokumentacji urzadzen.

3) Usuwanie zgloszonych i stwierdzonych w czasie przegladu usterek i uszkodzen w
urzadzeniach i instalacjach niskopragdowych.

4) Sprawdzanie i wymiana uszkodzonego lub zuzytego osprzetu systemow niskopradowych.

5) Sprawdzanie i wymiana uszkodzonych odcinkow przewodow, kabli, rur, koryt, listew,
systemow niskopragdowych.

6) Sprawdzanie stanu zabezpieczenia ztaczy przed dostgpem 0sOb postronnych i przytaczy do

budynku.

13
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7) Kazdorazowo po wymianie odcinka przewoddéw systemu, dokonywanie wlasciwych
pomiarow instalacji wraz z protokotem pomiarowym.

8) Powiadamianie Zamawiajacego o wszelkich stwierdzonych nieprawidtowos$ciach, stawianie
wnioskow o ewentualne wylaczenie z eksploatacji czeSci instalacji i urzadzen grozacych
awaria lub niebezpiecznych dla uzytkownika.

9) Uporzadkowanie miejsca po wykonywanych pracach konserwacyjnych.

10. W skiad systemoéw niskopradowych wchodza:

1) System kontroli dostgpu,

2) SAP — SYSTEM SYGNALIZACJI ALARMU POZAROWEGO W TYM SYSTEM
WYKRYWANIA GAZU ORAZ STEROWANIE KLAP POZAROWYCH ORAZ SO —
SYSTEM ODDYMIANIA KLATEK SCHODOWYCH

11. Wykonawca zobowigzany bedzie do przyjmowania zgtoszen awarii od Zamawiajacego przez 24
godziny na dobg

12. W przypadku zaistnienia awarii, Wykonawca zobowigzany bedzie do natychmiastowego po
odebraniu zgloszenia przystapienia do usuwania awarii lub usterek mogacych spowodowaé
pogorszenie stanu Obiektu, w przypadku zagrozenia zniszczeniem lub uszkodzeniem Budynku,
lub uniemozliwiajacych prawidtowa prace Budynku. W przypadku pozostalych awarii
przystapienie do ich usuwania w terminie okreslonym w Umowie zawartej przez Strony.

13. W przypadku awarii ktorych zakres wykracza poza ww. zakres prac konserwacyjnych
Wykonawca zobowigzany bedzie przygotowa¢ wycen¢ w formie oferty i przedstawi¢ ja
Zamawiajacemu do pisemnego zaakceptowania. W przypadku akceptacji Zamawiajacy
przygotuje odrgbne zlecenie dla Wykonawcy lub zakupi materialy, czg$ci we wlasnym zakresie.

14. Wykonawca zobowigzany be¢dzie do montazu zakupionych przez Zamawiajacego materialow o

ktorych mowa w pkt. 13 w ramach realizowanej ustugi.

Do konserwacji ww. instalacji Wykonawca skieruje pracownikow posiadajacych:
Kwalifikacje do wykonywania zawodu w zakresie instalacji objetych zakresem zamoéwienia.
Wykonawca zobowiazany bedzie posiada¢ autoryzacje¢ producenta instalacji i urzadzen

przez caly okres trwania umowy.

CZESC G: CZYNNOSCI KONSERWACYJNE | PRZEGLADY TECHNICZNE URZADZEN |
SPRZETU PRZECIWPOZAROWEGO

Przez urzadzenia przeciwpozarowe rozumie si¢ urzadzenia przeciwpozarowe okreslone w § 2 ust. 1

pkt 9 Rozporzadzenia MSWiA z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej

budynkoéw, innych obiektow budowlanych i terenow .

Urzadzenia przeciwpozarowe i gasnice powinny by¢ poddawane przegladom technicznym

I czynnosciom konserwacyjnym zgodnie z zasadami okre$lonymi w PN dotyczacych urzadzen

14
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przeciwpozarowych i gasnic w odno$nej dokumentacji techniczno-ruchowej oraz instrukcji obstugi nie
rzadziej niz raz w roku.
I. Zakres przegladu i konserwacji instalacji sygnalizacji pozaru obejmuje:

1. Centrale wraz z podstawowym zasilaniem:

1) sprawdzenie dziatania centralki, jej mocowania, stan techniczny i parametry (zgodnie z DTR),

2) sprawdzenie uktadu zasilajacego i urzadzen pomiarowych,

3) sprawdzenie stanu i ewentualna naprawa lub wymiana przyciskow manipulatorow zarowek,
zamkow i szyb,

4) sprawdzenie dziatania kazdej linii dozorowej poprzez losowo wybrany sygnalizator pozaru za
pomoca imitatora dymu, plomienia temperatury a w przypadku przycisku poprzez
uruchomienie r¢czne.

2. Reczne i automatyczne sygnalizatory pozaru:

1) sprawdzanie stanu technicznego i zamocowania (czujek, przyciskow, wskaznikéw zadziatania
itp.), napawa ewentualnych uszkodzen,

2) sprawdzanie poprawnosci dziatania wszystkich czujek i sygnalizatorow za pomoca imitatoréw
pozaru,

3) usuwanie zanieczyszczen, sprawdzenie i regulacja progu czutosci czujek.

4) raz na miesigc zainicjowanie pozaru wraz z wylaczeniem zasilania w budynku w celu
uruchomienia agregatu znajdujgcego si¢ na dachu oraz uruchomienia wentylatoréw
znajdujacych sie na klatkach schodowych.

3. Urzadzenia dodatkowe:

1) sprawdzenie dziatania zewngtrznych urzadzen sygnalizacyjnych, a takze przeciw pozarowych

klap i innych urzadzen sterowanych sygnatem pozarowym z centralki sygnalizacji pozaru.
4. Czujki optyczne dymu.

1) okresowe sprawdzenie poprawnos$ci dziatania czujek zgodnie z wymogami Panstwowego

Urzedu Atomistyki (PUA)
5. Uwagi dodatkowe:

1) naprawa uszkodzen powstatych z winy uzytkownika lub zdarzen losowych na koszt
uzytkownika zostang wykonane na podstawie zestawienia kosztow sporzadzonych przez
Wykonawce i1 zaakceptowanych w formie pisemnej przez Zamawiajacego.,

2) Woykonawca (konserwator) odnotowuje kazdg wykonang czynno$¢ konserwacyjno naprawcza
w ksigzce przegladéw technicznych i kontroli systemu alarmoweg0 przechowywanej przez
uzytkownika Obiektu przy centralce oraz wilasnym protokole potwierdzonym przez
uzytkownika systemu. Potwierdzony protokot stanowi podstawe do  rozliczen
z Zamawiajacym.

6. Zakres przegladu i konserwacji hydrantéw i zaworow hydrantowych obejmuje:

1) sprawdzenie wychylenia zwijadta wezowego i jego obracania,
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2) wymiang zbitych szybek w drzwiczkach hydrantowych,

3) wymiang uszkodzonych zamkow w drzwiczkach hydrantowych,

4) sporzadzenie stosownej dokumentacji i kontrolek przegladu,

5) raz na 5 lat poddawanie probie ciSnieniowej na maksymalne ci$nienie robocze wezy
hydrantowych zgodnie z PN dot. konserwacji hydrantow wewnetrznych.

7. Zakres przegladow i napraw gasnic obejmuje:

1) Ogledziny zewnetrzne (uszkodzenia mechaniczne, korozja, stan plomb i zawleczek):
a) sprawdzanie waznosci legalizacji Urzedu Dozoru Technicznego,
b) sprawdzanie stopnia napetnienia srodkiem gasniczym i stanu czynnika wyrzutowego,
¢) sprawdzenie stanu zamocowania lub lokalizacji,
d) naklejenie kontrolki z data naprawy i nastepnego przegladu.

8. Zakres przegladow przeciwpozarowych klap dymowych obejmuje:

1) otwarcie klapy, sprawdzanie prawidtowosci pracy urzadzenia:

2) naklejanie kontrolki dokonanego przegladu,

9. Wykonawca zobowigzany bedzie do przyjmowania zgloszen awarii od Zamawiajacego przez 24
godziny na dobg.

10.W przypadku zaistnienia awarii, Wykonawca zobowigzany bedzie do natychmiastowego po
odebraniu zgloszenia przystgpienia do usuwania awarii lub usterek mogacych spowodowaé
pogorszenie stanu Obiektu, w przypadku zagrozenia zniszczeniem lub uszkodzeniem Budynku,
lub uniemozliwiajacych prawidlowa prace Budynku. W przypadku pozostatych awarii
przystgpienie do ich usuwania w terminie okreslonym w Umowie zawartej przez Strony.

11.W przypadku awarii ktorych zakres wykracza poza ww. zakres prac konserwacyjnych
Wykonawca zobowigzany bedzie przygotowaé wyceng w formie oferty i przedstawic ja
Zamawiajacemu do pisemnego zaakceptowania. W przypadku akceptacji Zamawiajacy
przygotuje odrebne zlecenie dla Wykonawcy lub zakupi materiaty, czeSci we wlasnym zakresie.

12.Wykonawca zobowigzany bedzie do montazu zakupionych przez Zamawiajgcego materiatow

0 ktorych mowa w pkt. 11 w ramach realizowanej ustugi.

Wykonawca zobowiazany jest do wykonania uslugi zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej
budynkoéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw.

Przeglady techniczne i czynnosci konserwacyjne urzadzen przeciwpozarowych powinny byé
wykonywane przez Wykonawce zgodnie z zasadami okreslonymi w Polskich Normach,
dokumentacji  techniczno-ruchowej oraz instrukcjach obslugi opracowanych przez

producentéw.
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Zamawiajacy pokrywa koszt uzytych do konserwacji i napraw materiatléw, czesci i urzadzen.
W przypadku koniecznosci wykonania napraw awaryjnych, nie objetych ww. zakresem ustug
konserwacyjnych, a zwigzanych z zapewnieniem prawidlowego funkcjonowania instalacji objgtych

zakresem ZamoOwienia, roboty te wykonywane bgda na podstawie zlecenia Zamawiajacego.
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