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WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michalowice obszaru
»Komordéw — cz¢$¢ I obejmujaca fragmenty osiedla Komoréw, wsi Komordw, wsi Granica i
wsi Nowa Wie$” zatwierdzonego uchwatg nr LIV/405/2002 Rady Gminy Michatowice z 28
czerwea 2002 r. (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego z 2002 r. nr 232, poz.
5913) informuje, ze dzialki nr ewid. 114/2, 115/14, 117/8, 117/9 i 117/10 polozone w
obrgbie geodezyjnym Komoréw-Wies znajduja sie na terenie oznaczonym 1 okre$lonym w
sposob nastepujacy (zgodnie z rysunkiem planu):

d1.3 MN — TEREN MIESZKANIOWY JEDNORODZINNY W ZASIEGU STREFY ZURBANIZOWANEJ
WARSZAWSKIEGO OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU (WOCHK).

OMAWIANE DZIALKI STANOWIA DROGI WEWNETRZNE W RAMACH TEGO TERENU — ULICE
POLNOCNA I NIECAEA.

USTALENIA OGOLNE DLA TERENOW MIESZKANIOWYCH JEDNORODZINNYCH (MN):

1) Dla terenéw MN plan ustala rozwéj funkeji mieszkaniowych — domdéw
jednorodzinnych wolnostojacych.

2) Dla terenéw MN plan zakazuje lokalizowania wolnostojgcych budynkoéw ushugowych,
zabudowy mieszkaniowej szeregowej, atrialnej i wielorodzinnej oraz obiektow i
urzadzen ucigzliwych, chyba, ze ustalenia szczegolowe stanowig inacze;j.

3) Plan dopuszcza zachowanie i rozw6j funkcji ushugowych o charakterze podstawowym
z zakresu handlu, gastronomii, ustug rzemiosta, biur, zdrowia, jako funkcji
towarzyszacych lokalizowanych w parterach doméw mieszkalnych.

4) Plan dopuszcza lokalizowanie budynkow garazowych i gospodarczych wolnostojacych
o0 powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60 m>.

5) Dla terenéw MN plan ustala dopuszczalne minimalne wielkoéci dziatek budowlanych:
a) minimalna wielko$¢ dziatki przed skanalizowaniem terenu — 2000 mZ.

b) minimalna wielko$¢ dziatki po skanalizowaniu terenu — 1000 m2.
¢) plan dopuszcza obnizenie ustalonych powierzchni dziatek o 5%.
6) Plan zakazuje zabudowy na dziatkach mniejszych niz okre§lone w planie, jezeli:
a) dziatki wydzielono po uchwaleniu planu,
b) lub dziatki sa zlokalizowane na terenach, ktére przed uchwaleniem planu byty
terenami niebudowlanymi.

7) Dla terenéw MN plan zakazuje wtornego podziatu istniejacych dziatek, jezeli w
wyniku takiego podziatn wielkoéci dzialek beda mniejsze niz okredlone w planie
minimalne wielkos$ci dziatek budowlanych.



8)

9

Dla terenow MN plan zakazuje lokalizowania wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego na dzialce oraz zakazuje adaptowania budynkow gospodarczych,
garazowych lub ustugowych na cele mieszkalne, jezeli na dziatce znajduje sie juz
budynek mieszkalny.

Ustalenia zawarte w pkt. 8 nie dotycza przypadkdéw, gdy powierzchnia dzialki
umozliwia jej reparcelacj¢ z zachowaniem normatywéw okreslonych w ustaleniach
szczegdlowych dla tego terenu.

10)Dla terenéw rolnych lub terenow niezagospodarowanych przeznaczonych w planie

pod zabudowg plan dopuszcza inwestowanie na dzialce pod warunkiem uzyskania
decyzji na wylgczenie gruntdow rolnych z produkcji rolne;.

11)Dla terenéw rolnych lub terendw niezagospodarowanych przeznaczonych w planie

pod zabudoweg zaleca si¢ scalenia istniejacych dzialek i wtérny podzial na dziatki
budowlane na wniosek i koszt wlascicieli.

12) Zakazuje si¢ podnoszenia poziomu terenu dzialek powyzej poziomu terenu dziatek

sgsiednich oraz odprowadzania wod opadowych na teren dzialek sasiednich.

13) W zakresie ochrony przed hatasem zalicza sig tereny MN do terenéw przeznaczonych

pod zabudowg mieszkaniows.

INNE USTALENIA:
Plan okresla zasady lokalizowania budynkéw na dziatkach:

D

2)

3)

4)

Plan ustala lokalizacj¢ budynku na dzialce zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy obowigzujacej lub nieprzekraczalnej.

Dla dziatek, na ktorych plan nie wyznacza linii zabudowy budynki nalezy lokalizowaé
zgodnie z obowigzujacymi przepisami (obecnie Rozporzadzenie Ministra Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz Ustawa o drogach publicznych).

Plan zakazuje lokalizowania budynkéw przewidzianych na staly pobyt ludzi w zasiegu
stref ucigzliwosei linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia oraz gazociagow
sredniego 1 wysokiego cisnienia, zgodnie z rysunkiem planu.

Plan zakazuje lokalizowania zabudowy, z wyjatkiem obiektéw obstugi cmentarza i
garazy wyposazonych w wodocigg w zasiggu stref ochrony sanitarnej od terenéw
cmentarzy, zgodnie z rysunkiem planu.

Plan okresla zasady lokalizowania ogrodzen:

1)

2)

Wyklucza lokalizacjg ogrodzef na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych
ulic 1 ciaggbw pieszych, ustalenie nie dotyczy elementéw malej architektury takich jak
pachotki, stupki, pojemniki z zielenig;

Ustala realizacjg ogrodzen wydzielajacych dziatki inwestycyjne, przy czym ogrodzenia

od strony ulic i ciggdw pieszych powinny spetniaé nastepujace warunki:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m od poziomu
powierzchni terenu;

b) ogrodzenie nalezy lokalizowa¢ w linii rozgraniczajgcej ulicy, dzialki, przy
dopuszczalnym wycofaniu ogrodzenia w glab dziatki nie wiecej niz 2 m oraz w
odlegtosci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociggu $redniego i niskiego napiecia, w
przypadku gazociggéw wysokiego ci$nienia uzgadnia¢ z wiascicielem gazociagu;

¢) ogrodzenie powinno by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu;

d) szafki gazowe nalezy umiejscawia¢ w linii ogrodzen otwierane na zewnatrz od
strony ulicy.



3) Wyklucza ogrodzenie terenéw zieleni lesnej i zieleni naturalnej oraz dopuszcza
ogradzanie terenéw zieleni ogrodkéw dziatkowych chyba ze ustalenia szczegolowe
stanowig inaczej.

Reklamy 1 inne znaki informacyjno-plastyczne nalezy umiejscawiaé zgodnie z zasadami

ich rozmieszczenia ustalonymi dla calej gminy Michatowice. Do czasu ustalenia tych

zasad zakazuje si¢ lokalizacji reklam i innych znakéw informacyjno-plastycznych w

liniach rozgraniczajacych ulic.

Plan ustala realizacj¢ miejsc parkingowych na terenie lokalizacji mwestycji w ilo$ci

wynikajacej z nastgpujacych wskaznikéw parkingowych:

» dla funkeji ustugowej - 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej
budynkow;

o dla hoteli, moteli, pensjonatow - 30 miejsc parkingowych na 100 1ézek;

e dla domdéw jednorodzinnych - 1 miejsce parkingowe (zalecana realizacja 2-go miejsca
parkingowego) na 1 mieszkanie dla doméw istniejacych oraz 2 miejsca parkingowe na
I dom projektowany w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach
powyzej 1000 m?.

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU D1.3 MN:
- minimalna wielko$¢ dziatki przed skanalizowaniem terenu — 2000 m?;
- minimalna wielko$¢ dziatki po skanalizowaniu terenu — 1000 m?;
- plan dopuszcza obnizenie ustalonych powierzchni dziatek o 5%;
- zachowanie i uzupenienie istniejacej wartosciowe;j zieleni i wod powierzchniowych;
- zachowanie i wprowadzenie drog wewnetrznych;

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m;
- maksymalna liczba kondygnacji -2.5;
- maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce - 20%;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 70%;

- dachy spadziste o symetrycznych polaciach;

- teren w zasiggu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczeg6lnymi;

- ochrona zespofu przyrodniczo krajobrazowego Komoréw-Wieé, zgodnie z uchwala

Gminy Michatowice nr XLIII/183/97;

- szczegllne warunki zagospodarowania dla terenoéw polozonych w zasiggu stanowiska
archeologicznego nr 58-64/38,40,42 (nie dotyczy omawianych dziatek):

I. Plan ustala obowigzek uzgadniania przez organa samorzadowe z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow (na etapie wydawania decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu) - wszelkich dzialan zwigzanych ze zmiana
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu i planowanych inwestycji, a w
szczegolnosci inwestycji kubaturowych, drogowych, zwigzanych z uzbrojeniem
terenu, eksploatacjg kruszyw 1 innymi zwigzanymi z prowadzeniem prac
ziemnych, naruszajacych strukture gruntu glebiej niz 30 cm ponizej istniejacego
gruntu.

2. Na obszarach stanowisk archeologicznych niezabudowanych, uzytkowanych
rolniczo na dzien uchwalenia planu warunkiem zmiany uzytkowania terenu jest
przeprowadzenie (na koszt inwestora lub wlasciciela nieruchomoéci)
archeologicznych  badan  wykopaliskowych, wyprzedzajacych  planowane
zagospodarowanie terenu.

3. Plan wustala minimalny obszar prac archeologicznych (w jednym sezonie
badawczym) na 1000-3000 m? (w zaleznosci od wielkosci stanowiska).



4.

Na obszarach stanowisk archeologicznych zabudowanych na dzien uchwalenia
planu warunkiem zmiany uzytkowania terenu jest objecie stalym nadzorem
archeologicznym przy robotach ziemnych zwigzanych z planowanymi
inwestycjami, przy czym w przypadku odkrycia w wykopach budowlanych
obiektéw archeologicznych dzialania inwestycyjne mogg by¢ wstrzymane na okres
niezbedny do przeprowadzenia ratowniczych badan wykopaliskowych.

Przy planowaniu dziatan inwestycyjnych nalezy uwzglednié sezonowy charakter
prac archeologicznych, ktore mogg by¢ prowadzone wytacznie w okresie od maja
do wrzesnia.

W uzgodnieniach z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw nalezy powotywac
si¢ na numer stanowiska archeologicznego, zgodnie z rysunkiem planu.

Informujg rowniez, ze kompletny tekst uchwaty zatwierdzajacej plan dostgpny jest pod
adresem: http://www.bip.michalowice.pl/plan-zagospodarowania-przestrzenego.

Powyzszy wypis z tekstu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

zachowuje

waznos¢ do 21 maja 2020 r.

Wypis wydaje sie w celu okazania zainteresowanym.

Otrzymuja:

1. Adresat

2. a/a— Referat Planowania Przestrzennego (tel.: 22 350 91 83)
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