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Zatacznik nr 6.1 do SWZ

SZCZEGOLOWY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA — ZADANIE |

Przedmiotem zamdwienia jest zapewnienie obstugi technicznej Obiektu - Budynku
Uzytecznosci Publicznej o Funkcji Kulturowo - Oswiatowej, przy ul. Raszynskiej 34
w Michatowicach.

I. Do obowigzkdéw Wykonawcy naleze¢ bedzie biezgca obstuga techniczna Obiektu, w tym:

1. Zapewnienie bezpieczenstwa Uzytkowania i wtasciwej eksploatacji Obiektu.

2. Utrzymanie Nieruchomosci w stanie niepogorszonym, we wtasciwym stanie
technicznym
i estetycznym poprzez wykonywanie drobnych prac naprawczych, remontowych i
konserwacyjnych.

3. Petnienie funkcji koordynacyjnych i organizacyjnych dotyczacych funkcjonowania
Obiektu, w tym m.in.:

1) wspotpraca z Uzytkownikami Obiektu oraz Referatem Organizacyjno -
Administracyjnym, w sprawach dotyczacych prawidtowego funkcjonowania
Obiektu.

2) zgtaszanie nieprawidtowosci w wykonywaniu ustugi, o ktérej mowa w pkt 1i2
przedstawicielom Uzytkownikéw Obiektu, oraz pracownikom Referatu
Organizacyjno - Administracyjnego;

4. Wykonywanie i nadzorowanie biezgcej obstugi Nieruchomosci w zakresie
konserwacji, napraw biezgcych i przeglagddw technicznych oraz napraw nie objetych
gwarancjg, w zakresie:

1) instalacji sanitarnych, w tym wentylacji i klimatyzacji,

2) instalacji elektrycznych wewnetrznych i zewnetrznych,

3) instalacji solarnej,

4) urzadzen i instalacji p.poz. w tym systemu SPP,

5) obstugi technicznej Obiektu,

6) instalacji i przytaczy elektroenergetyczne, wodno-kanalizacyjnych i
centralnego ogrzewania,

7) pomieszczenia kottowni,

8) pomieszczenia przytgcza wody,

9) maszynowni wentylacyjnej wraz z centralami,

10) studni chtonnej wody opadowej wraz z pompami,

11) prowadzenia biezgcej konserwacji Obiektu oraz zlecanie obowigzkowej
okresowej kontroli stanu technicznego, zgodnie z § 62 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane.

5. Prowadzenie wszystkich czynnosci zwigzanych z obstugg Obiektu w zgodzie z
warunkami jego eksploatacji, instrukcjami uzytkowania, warunkami gwarancji i sztuka
techniczna.
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6. Sporzadzenie i po uzyskaniu akceptacji Zamawiajgcego, wdrozenie w zycie
Harmonogramu Konserwacji i Przegladdéw wszystkich urzgdzen i instalacji Obiektu na
caty okres trwania Umowy.

1) Harmonogram powinien zawiera¢ przeglady, ktére s3 wymagane w celu
utrzymania i zachowania warunkdw gwarancji poszczegdlnych instalacji i
urzadzen.

2) Harmonogram powinien zostac przedstawiony Zamawiajagcemu nie pdzniej niz
w terminie 30 dni od daty podpisania umowy. Kazdorazowy przeglad,
konserwacja czy wykonanie prac wynikajacych z harmonogramu powinno by¢
potwierdzone protokotem, ktére nalezy przedtozy¢ Zamawiajgcemu nie
pozniej niz na 7 dni od daty zakonczenia wykonywania czynnosci.

3) W celu prawidtowego wykonywania zakresu obowigzkédw wskazanych przez
Zamawiajgcego, Wykonawca zobowigzuje sie do wyznaczenia pracownika
koordynujacego obstuge techniczng Obiektu, ktory zobowigzany bedzie do
pozostawania w statym kontakcie telefonicznym przez 24 godziny na dobe z
Zamawiajgcym, jak rédwniez pracownika, ktéry bedzie petnit staty dyzur w
obiekcie. nie krétszy niz 6 godzin dziennie od poniedziatku do pigtku.

4) Wykonawca zobowigzany jest rowniez do podjecia reakcji i dziatania w dni
wolne od pracy nie pdzniej niz w przeciggu dwdch godzin w przypadku
kazdorazowego zgtoszenia usterki, awarii bgdz uszkodzenia powstatego w
Obiekcie.

7. W przypadku montazu dodatkowych urzadzen lub systemow poprawiajgcych
bezpieczenstwo lub jakos¢ uzytkowania budynku, Wykonawca zobowigzany jest w
ramach biezgcej konserwacji do zintegrowania lub potfgczenia istniejgcych systemoéw
z nowo instalowanymi bez generowania dodatkowych kosztéw na rzecz
Zamawiajgcego, chyba Zze tego typu ustuga zwigzana jest z koniecznoscig zakupu
dodatkowych materiatéw, modutéw lub urzadzen.

Il. Obiekt - Budynek Uzytecznosci Publicznej o Funkcji Kulturowo Oswiatowej, przy ul.
Raszynskiej 34 w Michatowicach.

Dokumentacja powykonawcza okreslajgca szczegdétowo rodzaj wykonanych instalacji i
zamontowanych urzgdzen, a takze szczegdtowe zakresy czynnosci konserwacyjnych
dostepna jest u Zamawiajgcego. Wykonawca zobowigzany jest do przestrzegania warunkéw
gwarancji oraz wszelkich instrukcji dotyczgcych uzytkowania Obiektu i instalacji.

I11. OPIS NIERUCHOMOSCI

Obiekt - dawny budynek Urzedu Gminy Michatowice, przy ul. Raszynskiej 34 w
Michatowicach jest budynkiem wolnostojgcym. Posiada cztery kondygnacje.
Budynek jest budynkiem niskim o wysokosci od terenu— 11,58 m.

Budynek posiada powierzchnie zabudowy — 160,55 m?.

Budynek posiada powierzchnie catkowitg — 738,14 m?2.

Budynek posiada powierzchnie uzytkowg — 508,34 m?2.
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Kubatura budynku wynosi — 5.947,58 m3.

IV. ZAKRES CZYNNOSCI DOTYCZACYCH ZAPEWNIENIA NADZORU | OBStUGI
TECHNICZNEJ OBIEKTU
1. Prowadzenie biezgcej dokumentacji technicznej Nieruchomosci wymaganej
przepisami Prawa budowlanego.
2. Monitorowanie stanu technicznego urzadzen i instalacji technicznych.
3. Zapewnienie wielobranzowej konserwacji Budynku oraz systeméw i urzadzen
wskazanych w pkt 5.
4. Prowadzenie kontroli nad czynnosciami technicznymi.
5. Prowadzenie dziennikéw konserwacji dla poszczegdlnych branz konserwacyjnych, w
tym:
1) konserwacja sanitarna,
2) konserwacja elektryczna,
3) konserwacja urzadzen i sprzetu przeciwpozarowego,
4) konserwacja systemu oddymiania klatek schodowych — SO (D+H);
5) konserwacja systemu kontroli dostepu — SKD (SATEL);
6) konserwacja systemu sygnalizacji wtamania i napadu — SSWIN (SATEL);
7) konserwacja instalacji klimatyzacji, wentylacji;
8) konserwacji instalacji solarnej;
9) konserwacja systemu sygnalizacji pozaru — SSP (POLON ALFA) — przeglady
kwartalne.

6. Ewidencja kosztow, ktére ponosic¢ bedzie Zamawiajacy, z tytutu technicznej obstugi
Obiektu,

w tym ponoszonych przez Zamawiajgcego kosztéw zuzytych czesci, podzespotow i
ewentualnych napraw wynikajgcych z dewastacji lub kradziezy.

7. Przestrzeganie zapisow przekazanej przez Zamawiajgcego umowy gwarancyjnej z
Gtéwnym Wykonawcg Obiektu oraz powiadamianie Zamawiajgcego o wszelkich
awariach i usterkach objetych gwarancjg, w celu wystania informacji przez
Zamawiajgcego do Gwaranta.

8. Kontrola nad usuwaniem awarii i ich skutkdw przez Gwaranta.

9. Wspdtpraca z przedstawicielem Zamawiajgcego w zakresie technicznego utrzymania
Budynku.

10. Odebranie zgtaszanych przez 24 godziny na dobe awarii oraz natychmiastowe (jednak
nie pdzniej niz po uptywie 2 godz. po odebraniu — ostateczny czas wskaze
Wykonawca w ztozonej ofercie) przystgpienie do usuwania awarii lub usterek
mogacych spowodowac pogorszenie stanu Nieruchomosci, w przypadku zagrozenia
zniszczeniem lub uszkodzeniem Budynku, lub uniemozliwiajgcych prawidtowg prace
Budynku. W przypadku pozostatych awarii przystgpienie do ich usuwania w terminie
nie pdzniej niz nastepnego dnia roboczego.
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11. Odebranie zgtaszanych przez 24 godziny na dobe sygnatéw alarmowych z systemu
SSP za posrednictwem nadajnika GSM zainstalowanego w budynku (wyznaczenie
osoby/os6b oraz numeru/numerdw telefonu, na ktéry wysytane beda
powiadomienia) oraz natychmiastowy (jednak nie dtuzszy niz 15 minut od
otrzymania powiadomienia) przyjazd na miejsce, sprawdzenie oraz rozbrojenie
systemu SSP, a w przypadku wzbudzenia fatszywego alarmu - przystgpienie do
usuniecia awarii lub usterki.

12. Sporzgdzenie Harmonogramu OBOWIAZKOWYCH Przegladdéw i Konserwacji dla
wszystkich urzadzen i instalacji Obiektu z uwzglednieniem ich wymagan techniczno-
eksploatacyjnych, warunkéw gwarancji, instrukcji uzytkowania, DTR oraz przepiséw
prawa. Wykonawca przedstawi Harmonogram Przeglagdéw i Konserwacji do
akceptacji Zamawiajgcego nie pdzniej niz w terminie 1 miesigca od rozpoczecia
realizacji Umowy.

13. Koszt wszelkich uzytych do konserwacji i napraw materiatéw eksploatacyjnych i czesci
pokrywa Zamawiajacy. Do kazdej przedstawionej faktury kosztowej obejmujgcej
wymieniong cze$¢ Wykonawca zobowigzany bedzie dotgczy¢ uzyskanie pisemne
potwierdzenie Zamawiajgcego.

14. W przypadku awarii elementéw, ktére nie sg objete gwarancjg Gtéwnego
Wykonawcy budynku, Wykonawca zobowigzany bedzie w pierwszej kolejnosci
przygotowac wycene w formie oferty i przedstawi¢ jg Zamawiajagcemu do pisemnego
zaakceptowania. Oferta powinna zawieraé szczegétowe rozbicie asortymentu wraz z
wyszczegdlnieniem kosztéw. W przypadku akceptacji Zamawiajgcy przygotuje
odrebne zlecenie dla Wykonawcy lub zakupi materiaty, czesci we wtasnym zakresie.

15. Wykonawca zobowigzany bedzie do montazu zakupionych przez Zamawiajgcego
materiatéw o ktérych mowa w pkt. 13 w ramach realizowanej ustugi.

Prace konserwacyjne objete niniejszym Zamdéwieniem wykonywane bedg zgodnie
z instrukcjami eksploatacji i konserwacji instalacji i urzgdzen oraz warunkami gwarancji,
zawartymi w dokumentacji powykonawczej.

V. OGOLNE CZYNNOSCI KONSERWACYJNE W BRANZY SANITARNE)

Zrédtem ciepta jest wiasna kottownia z kottem gazowym Vaillant ecoTEC plus VU 48/58 kW.
Zastosowano ogrzewanie wodne o temperaturze 70/5002C w uktadzie dwururowym i
obiegiem wymuszonym pracg pomp.

A. ZAKRES UStUG KONSERWACYJNYCH WEZtA CIEPLNEGO ZAWIERAJACEGO

UKEADY CENTRALNEGO OGRZEWANIA, CIEPLEJ WODY ORAZ CIEPLA
TECHNOLOGICZNEGO

Utrzymanie urzadzen i instalacji wezta cieplnego (kompaktowego) we wtasciwym stanie
technicznym, zapewniajgcym sprawng, bezawaryjng i bezpieczng eksploatacje, zgodna z
zasadami wiedzy technicznej. Zakres prac obejmuje w szczegdlnosci:
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I. Utrzymanie instalacji wezta w szczelnosci - likwidacja przeciekéow:

1.

2.

Usuwanie przeciekdw miejscowych na rurociggach, urzadzeniach i osprzecie z
ewentualng wymiana:

1) uszczelek,

2) zamocowan termometrow i manometréow.
Wymiana uszkodzonych, pojedynczych urzadzen i armatury.

Il. Likwidacja niedogrzewan:

1.

2.

3.

Usuwanie niedogrzewan na skutek niedroznosci:

1) dorazne ptukanie woda wymiennikdéw oraz rurociggéw,

2) chemiczne ptukanie urzadzen, instalacji wezfa - w uzasadnionych przypadkach.
Usuwanie niedogrzewan poprzez ustalenie wtasciwego cisnienia dyspozycyjnego po
stronie wody sieciowej i instalacyjnej - regulacja hydrauliczna wezta cieplnego.
Regulacja urzadzen automatycznych poprzez ustalenie odpowiednich nastaw.

lll. Czynnosci konserwacyjne:

1.

2.

10.
11.
12.

Sprawdzanie szczelnosci uktadéw hydraulicznych po stronie wysokich i niskich
parametréw instalacji w wezle cieplnym. Uzupetnianie stanu czynnika grzewczego.

Sprawdzanie stanu izolacji termicznej.

Sprawdzanie ci$nienia w naczyniach przeponowych.

Sprawdzanie dziatania pomp, wymiennikéw, armatury regulacyjnej, armatury
odcinajgcej, armatury odwadniajacej i odpowietrzajgcej w wezle cieplnym.

Czyszczenie i ptukanie woda filtréw i odmulaczy.

Kontrola dziatania zawordw bezpieczenistwa i sprawdzanie ich nastaw.
Sprawdzanie i regulacja dziatania automatyki pogodowej, cieptej wody, c.o. i ciepta
technologicznego, do rzeczywistych potrzeb Budynku.

Konserwacja urzgdzen wezta zgodnie z DTR (Dokumentacjg Techniczno Ruchowg).

Kontrola prawidfowosci dziatania urzgdzen wezta cieplnego.

Typowanie urzadzen wezta do naprawy lub wymiany.

Konserwacja cieptomierzy.

Konserwacja i regulacja petnej automatyki wezta w czasie eksploatacji i po
wytgczeniach awaryjnych.

IV. Czynnosci konserwacyjne uzupetniajgce:

1.

Sprawdzanie stanu elementéw instalacji regulujgcej przeptywy i réznice cisnied w
uktadzie pompowym ciepta technologicznego (przetwornik, sterownik).

Ptukanie wodg instalacji wezta.

Uzupetnianie wody w instalacji wezta (odpowietrzanie) i uruchamianie wezta.
Uzupetnianie izolacji termicznej zdemontowanej lub uszkodzonej podczas
wykonywania robdét konserwacyjnych.

Uzupetnianie powtoki farby antykorozyjnej rurociggdw, uszkodzonej podczas
wykonywania robot konserwacyjnych.
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6. W przypadku uszkodzen mechanicznych spowodowanych przez uzytkownika:
1)  Uzupetnianie izolacji termiczne;.
2)  Uzupetnianie powtoki farby antykorozyjnej rurociggéw.
3)  Uzupetnianie oleju w tulejach termometréw.
7. W przypadku koniecznosci wykonania napraw nie objetych ww. zakresem prac (w
tym uszkodzen mechanicznych spowodowanych przez uzytkownika), wykonywane
one bedg w porozumieniu z Zamawiajgcym.

B. INSTALACIJA CIEPLEJ | ZIMNEJ WODY BYTOWEJ

Utrzymanie urzadzen i instalacji cieptej i zimnej wody bytowej we wiasciwym stanie
technicznym, zapewniajgcym sprawng, bezawaryjng i bezpieczng eksploatacje, zgodng z
zasadami wiedzy technicznej, w szczegdlnosci:

1. Likwidacja przeciekow:

1) Usuwanie przeciekdéw na zaworach (na poziomach i na pionach).

2) Usuwanie przeciekdw przy pompie cyrkulacyjne;j.

3) Wytaczanie cieptej/zimnej wody (w zaleznosci od rodzaju awarii) w przypadkach

awaryjnych.

4) Uzupetnianie i naprawa izolacji zimnochronnej rurociggow.

5) Usuwanie przeciekdw punktéw czerpalnych i miejscowych na rurociggach.
2. Czynnosci konserwacyjne zestawu hydroforowego:

1) Przeprowadzenie ogledzin w czasie postoju urzadzenia.

2) Kontrola pracy pompy

3) Sprawdzenie cisnienia w zbiorniku przeponowym.

4) Sprawdzenie potaczen elektrycznych elementdw.

5) Sprawdzenie prawidtowosci dziatania aparatury kontrolno-pomiarowe;j.

6) Sprawdzenie stanu fozysk i zawordw, czynnosci konserwacyjne.

C. ZAKRES UStUG KONSERWACYJNYCH INSTALACJI WODNOKANALIZACYJNEJ WRAZ Z
PRZYtACZAMI | PRZYKANALIKAMI (KANALIZACJA SANITARNA | DESZCZOWA, SEPARATOR)

Utrzymanie urzadzen i instalacji wodno-kanalizacyjnych we wiasciwym stanie technicznym,
zapewniajgcym sprawng, bezawaryjng i bezpieczng eksploatacje, zgodng z zasadami wiedzy
technicznej, w szczegdlnosci:

1. Utrzymanie instalacji wodno-kanalizacyjnej w sprawnosci:
1) Utrzymanie szczelnosci i droznosci instalacji wodno-kanalizacyjnej —
uszczelnianie armatury na sieci wodno-kanalizacyjnej, likwidacja przeciekéw
(piony, syfony) i udraznianie instalacji.
2) Czyszczenie podejs¢ odptywowych, wpustéw sciekowych syfondw, studzienek
kanalizacyjnych i rewizji w pomieszczeniach ogdlnodostepnych.
2. Czynnosci eksploatacyjne wykonywane w ramach konserwacji:



1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)
8)
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konserwacja urzadzen wodno-kanalizacyjnych i elementdéw zabezpieczajgcych
instalacje (w tym konserwacja separatora substancji ropopochodnych,
odwodnienia liniowe parkingu, przykanaliki, studnie rewizyjne, wpusty
parkingowe, rewizje, klapy w instalacjach kanalizacyjnych, czyszczaki,
instalacje i armature przytagcza wodociggowego, elementy kanalizacyjne na
dachu budynku — kanalizacja deszczowa);

uzupetnienie izolacji termicznej zdemontowanej lub uszkodzonej podczas
wykonywania robdét konserwacyjnych;

wykonywanie regulacji instalacji;

przepychanie wpustow sciekowych studzienek parkingowych i rur
deszczowych bez zastosowania sprzetu mechanicznego i wykonania robét
ziemnych;

kontrola, przeglady, konserwacja i czyszczenie separatora substancji
ropopochodnych zgodnie z zapisami ustawy "Prawo Ochrony Srodowiska,
Ustawie o Odpadach, Ustawie Prawo Budowlane oraz w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z 29 listopada 2002 r" oraz zgodnie z wymaganiami
opisanymi w DTR oraz w instrukcji eksploatacji i konserwacji budynku;
kontrola nad prawidtowym funkcjonowaniem pompowni sciekéw;
czyszczenie kratek sciekowych, rewizji pionéw kanalizacyjnych i deszczowych,
nadzér nad pracg wszystkich urzadzen stuzacych do odprowadzania sciekow
deszczowych oraz nalezyte utrzymanie ich stanu technicznego i
eksploatacyjnego.

3. CZESTOTLIWOSC WYKONYWANYCH CZYNNOSCI:

1)

2)
3)
4)

5)

Wszystkie wyzej wymienione czynnosci bedg wykonywane jako biezgca
miesieczna konserwacja polegajaca na utrzymaniu statej sprawnosci
technicznej instalacji oraz zgodnie z przedstawionym harmonogramem.
Przyjmowanie zgtoszen awarii od Zamawiajgcego przez 24 godziny na dobe,
W przypadku zaistnienia awarii, Wykonawca zobowigzuje sie do:
natychmiastowego po odebraniu zgtoszenia przystgpienia do usuwania awarii
lub usterek mogacych spowodowac pogorszenie stanu Obiektu, w przypadku
zagrozenia zniszczeniem lub uszkodzeniem Budynku, lub uniemozliwiajgcych
prawidtowg prace Budynku.

Przed przystgpieniem do usuniecia skutkdw awarii, Wykonawca zobowigzany
bedzie do kazdorazowego ustalenia zakresu prac wykraczajgcego poza ww.
zakres prac konserwacyjnych z Zamawiajgcym. Ustalenia dokonane bedg w
formie pisemne;j.

Do konserwacji ww. instalacji i wezta cieplnego Wykonawca skieruje pracownikow

posiadajacych kwalifikacje do wykonywania zawodu w zakresie instalacji objetych
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zakresem zamowienia (monter lub konserwator instalacji) oraz posiadajgcych uprawnienia
producenta do konserwacji i serwisowania urzadzen zainstalowanych w budynku.

D. ZAKRES PRAC ZWIAZANYCH Z KONSERWACIJA, PRZEGLADAMI TECHNICZNYMI
INSTALACJI WENTYLACII KLIMATYZACYJNEJ ORAZ INSTALACII KLIMATYZACII TYPU SPLIT.

Wentylacja mechaniczna — do wentylacji pomieszczen zaprojektowano niezaleznie
dziatajgce dwa uktady wentylacyjne.

Powietrze czerpane jest poprzez czerpnie $cienng, zlokalizowang na Scianie zewnetrznej z
ktorej powietrze pobierane jest poprzez centrale wentylacyjng, a nastepnie ogrzewane przy
pomocy nagrzewnicy elektrycznej i doprowadzane do pomieszczen. Do nawiewu powietrza
stuzg kratki nawiewne.

Wentylacja pomieszczen Sali Konferencyjnej realizowana jest za pomocg odrebnego ukfadu
wentylacyjnego nawiewno — wywiewnego opartego na centrali podwieszane;j.

Wyciagg powietrza z pomieszczen WC wspomagane wentylatorami osiowymi uruchamianymi
czujnikami ruchu w pomieszczeniu.

I. Instalacja wentylacji
1. Zakres konserwacji obejmuje prowadzenie czynnosci eksploatacyjnych i
konserwacyjnych urzadzen wentylacyjnych.
2. Prowadzenie prac konserwacyjnych odbywac sie bedzie w trybie comiesiecznych
przegladéw i obejmowac bedzie w szczegdlnosci:
1) ogdlne sprawdzanie stanu instalacji i urzadzen,
2) kontrole stanu zanieczyszczen filtrow,
3) sprawdzanie stanu napedu wentylatorow, regulacji paskow klinowych,
4) sprawdzanie stanu zamocowan urzgdzen, dokrecanie $Srub mocujgcych,
5) sprawdzenie stanu automatyki oraz instalacji zasilajgco — sterowniczej,
6) sprawdzanie dziatania sitownikdw przepustnic powietrza,
7) sprawdzenie dziatania anemostatéw, zawordw oraz regulacje kratek,
8) instalacje elektryczne wchodzgce w sktad urzgdzen klimatyzacyjnych:
9) sprawdzenie zabezpieczen,
10) sprawdzenie przewoddw elektrycznych i ich potaczen,
11) sprawdzenie stykdéw sprezarek,
12) sprawdzenie zabezpieczen termicznych czujnikéw,
13) sprawdzenie styku przekaznikow,
14) sprawdzenie uktadu sterowania i blokady,
15) sprawdzenie termostatu.

Il. Instalacja klimatyzacji
1. Zakres konserwacji obejmuje sprawdzenie jeden raz na kwartat:
1)  stanuiewentualne czyszczenie skraplacza,
2)  stanu zabrudzenia filtréw i ewentualne ich czyszczenie lub wymiane,
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3) cis$nien roboczych i napiec sieci zasilajgce;j,
4)  szczelnosci uktadu i ewentualng korekte napetnienia freonem,
5)  poboru mocy i pragdéw odbiornikéw elektrycznych,
6) zamocowan kabli zasilajgcych i przewoddéw sterowania,
7)  zabezpieczen cisnieniowych,
8)  stanutozysk, wirnikdw wentylatoréow i zamocowan mechanicznych.
2. Koszt materiatéw eksploatacyjnych (m.in. filtry, paski klinowe, itp.) pokrywa
Zamawiajacy.,
3. Kazdorazowy zakup materiatéw o ktdrych mowa w pkt. 2) bedzie zrealizowany na
podstawie zlecenia wystawionego przez Zamawiajgcego po pisemnej akceptacji
oferty Wykonawcy.

lll. Systemy wentylacyjne i kominiarskie.
1. sprawdzenie parametréow pracy urzadzen i elementdéw instalacji oraz ich regulacja,
2. wykonywanie zgodnie z art. 62 Prawa budowlanego okresowych przegladdéw.

IV. Instalacja ciepta technologicznego przy centralach wentylacyjnych
1. Kontrola i ocena stanu technicznego:
1)  dziatania czujnikow,
2)  zaworow trdjdrogowych,
3)  pompy,
4)  armatury.
2. Sprawdzenie dziatania, stanu technicznego i ew. regulacja automatyki central
wentylacyjnych.
3. Sprawdzenie oraz ew. regulacja parametréw pracy instalacji i urzadzen.
Wykonawca realizujgcy zamodwienie zobowigzany bedzie do:
1) Uzywania do konserwacji wytgcznie materiatéw i urzgdzen atestowanych
dopuszczonych do stosowania w budownictwie.
2) Wykonywania wszelkich prac zgodnie z przepisami BHP, PN oraz zasadami
sztuki budowlane;.
3) Uporzadkowanie miejsca po wykonywanych pracach konserwacyjnych.
4) Przyjmowanie zgtoszen awarii od Zamawiajgcego przez 24 godziny na dobe,
5. W przypadku zaistnienia awarii, Wykonawca zobowigzuje sie do:
natychmiastowo po odebraniu zgtoszenia przystgpienie do usuwania awarii lub
usterek mogacych spowodowac pogorszenie stanu Obiektu, w przypadku zagrozenia
zniszczeniem lub uszkodzeniem Budynku, lub uniemozliwiajgcych prawidtowg prace
Budynku.
7. Przed przystgpieniem do usuniecia skutkdw awarii, Wykonawca zobowigzany bedzie
do kazdorazowego ustalenia zakresu prac wykraczajgcego poza ww. zakres prac
konserwacyjnych z Zamawiajgcym. Ustalenia dokonane bedg w formie pisemne;.
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Do konserwacji ww. instalacji Wykonawca skieruje pracownikéw posiadajacych
kwalifikacje do wykonywania zawodu w zakresie instalacji objetych zakresem zamdéwienia
(monter lub konserwator instalacji) oraz posiadajacych uprawnienia producenta do
konserwacji i serwisowania urzadzen zainstalowanych w budynku.

E. OGOLNE CZYNNOSCI KONSERWACYJNE W BRANZY ELEKTRYCZNE)
Roboty elektryczne objete niniejszym Zamowieniem wykonywane bedg zgodnie z
instrukcjami obstugi i konserwacji zawartymi w dokumentacji powykonawczej, w tym:

I. Instalacje elektryczne i urzadzenia (zasilanie sredniego napiecia SN i niskiego napiecia
NN)

1. System modutdéw zasilania awaryjnego wraz z okablowaniem, obejmuje urzadzenia
awaryjnego oswietlenia (bezpieczeristwa i ewakuacji) — sprawdzanie ich baterii, test
poprawnosci pofaczen, regulacja programdw pracy, czyszczenie, usuwanie awarii.

2.  Sie¢ nn wraz z okablowaniem, urzadzeniami, osprzetem, rozdzielniami nn —

obejmuje gniazda
elektryczne ogdlnego przeznaczenia, gniazda wtykowe dla sieci komputerowej,
przeglady, usuwanie awarii, sprawdzanie poprawnosci potgczen z wymiang
uszkodzonego osprzetu natynkowego (wytaczniki) oswietlenie i wymiana
niesprawnych Zrddet swiatta (Swietldwki), sprawdzanie poprawnosci dziatania
tacznikéw i zabezpieczen w rozdzielniach nn.

3. Oswietlenie zewnetrzne wraz z okablowaniem — sprawdzanie czujnikéw
zmierzchowych, wymiana uszkodzonych i zuzytych Zzrédet swiatta, czyszczenie kloszy
ostonowych, sprawdzanie potgczen, okresowe przeglady, usuwanie awarii.

Il. Poza ww. zakresem prac do Wykonawcy naleze¢ bedzie:

1. Utrzymanie powierzonych do konserwacji instalacji i urzgdzen elektrycznych w petnej
sprawnosci technicznej i uzytkowej.

2. Usuwanie zgtoszonych i stwierdzonych w czasie przegladu usterek i uszkodzen w
urzgdzeniach i instalacjach elektrycznych, o ile nie sg objete gwarancja.

3. Przeprowadzanie biezgcych i okresowych kontroli z wpisem do ksigzki przeglagddéw:

1) raz na miesigc — sprawdzanie dziatania wytgcznikdw réznicowopradowych w
czesciach administracyjnych budynku,

2) raz na dwa miesigce - sprawdzanie sprawnosci pozostatych zabezpieczen
instalacji elektrycznych,

4. Sprawdzanie i wymiana uszkodzonego lub zuzytego osprzetu elektrycznego i zrodet
Swiatta (puszki, gniazda, wtgczniki, przyciski, oprawy oswietleniowe, zarowki,
Swietlowki, itp.).

5. Sprawdzanie i wymiana uszkodzonych lub zuzytych elementéw wyposazenia tablic i
rozdzielni instalacji elektrycznych.

6. Sprawdzanie i wymiana uszkodzonych odcinkdéw przewoddw, kabli, rur, koryt, listew,
aparatow i osprzetu SN i NN, instalacji elektrycznych.
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Sprawdzanie i wymiana elementow instalacji odgromowej i potgczen
wyréwnawczych.
Sprawdzanie stanu technicznej sprawnosci licznikdéw energii elektrycznej oraz ich
wtasciwego oplombowania.
Sprawdzanie stanu zabezpieczenia przed dostepem osdb postronnych, ztgczy i
przytgczy do budynku.
Kazdorazowo po wymianie odcinka przewoddw elektrycznych w instalacji, wymianie
lub
naprawie urzgdzenia elektrycznego, dokonywanie wtasciwych pomiardw instalacji
wraz z
protokotem pomiarowym.
Wykonywanie okresowych przewidzianych Prawem budowlanym kontroli i pomiaréw
instalacji elektrycznych i odgromowe;.
Dokonywanie innych prac zgodnych z zakresem konserwacji wynikajgcym z
dokumentacji powykonawczej, ktdra zawiera szczegdtowy wykaz instalacji i urzadzen.
Powiadamianie Zamawiajgcego o wszelkich stwierdzonych nieprawidtowosciach,
stawianie wnioskdw o ewentualne wytaczenie z eksploatacji czesci instalacji i
urzadzen grozgcych awarig lub niebezpiecznych dla uzytkownika.
Uporzadkowanie miejsca po wykonywanych pracach konserwacyjnych.
Przed przystgpieniem do usuniecia skutkéw awarii, Wykonawca zobowigzany bedzie
do kazdorazowego ustalenia zakresu prac wykraczajgcego poza ww. zakres prac
konserwacyjnych z Zamawiajgcym. Ustalenia dokonane bedg w formie pisemne;.

Do konserwacji ww. instalacji Wykonawca skieruje pracownikéw posiadajacych

kwalifikacje do wykonywania zawodu w zakresie instalacji objetych zakresem zamdéwienia

(monter lub konserwator instalacji) oraz posiadajacych uprawnienia producenta do

konserwacji i serwisowania urzadzen zainstalowanych w budynku.

F. OGOLNE CZYNNOSCI KONSERWACYJNE INSTALACJI SYSTEMOW NISKOPRADOWYCH (W
TYM M. IN.: SYGNALIZACJI WLAMANIA | NAPADU, KONTROLI DOSTEPU, ORAZ
ODDYMIANIA KLATEK SCHODOWYCH ORAZ SYSTEMU SYGNALIZACJI POZARU i SSP.

I. SYSTEMY ALARMU WtAMANIA | NAPADU ORAZ KONTROLI DOSTEPU

1.

O N A WN

Sprawdzenie dziatania czujek.

Czyszczenie optyki czujek ruchu.

Kontrola dziatania przyciskdw napadowych.

Kontrola sprawnosci sygnalizatorow optycznych.
Sprawdzenie czytnikdw kontroli dostepu.

Sprawdzenie stanu technicznego akumulatoréw.
Sprawdzenie central alarmowych.

Prowadzenie ksigski serwisowe;j.

Poza ww. zakresem prac do Wykonawcy naleze¢ bedzie:
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1)  Utrzymanie powierzonych do konserwacji instalacji i urzadzen
niskopragdowych w petnej sprawnosci technicznej i uzytkowej w zakresie
systemoOw opisanych ponize;.

2)  Okresowe przeglady techniczne i konserwacje wykonywane zgodnie z
zapisami dokumentacji urzadzen.

3)  Usuwanie zgtoszonych i stwierdzonych w czasie przegladu usterek i uszkodzen
w urzadzeniach i instalacjach niskoprgdowych.

4)  Sprawdzanie i wymiana uszkodzonego lub zuzytego osprzetu systemow
niskopradowych.

5)  Sprawdzanie i wymiana uszkodzonych odcinkéw przewoddw, kabli, rur, koryt,
listew, systemdw niskoprgdowych.

6) Sprawdzanie stanu zabezpieczenia zfgczy przed dostepem o0sdb postronnych i
przytgczy do budynku.

7)  Kazdorazowo po wymianie odcinka przewodéw systemu, dokonywanie
wtasciwych pomiardw instalacji wraz z protokotem pomiarowym.

8) Powiadamianie Zamawiajgcego o wszelkich stwierdzonych
nieprawidtowosciach, stawianie wnioskdw o ewentualne wytaczenie z
eksploatacji czesci instalacji i urzadzen grozacych awariag lub niebezpiecznych
dla uzytkownika.

9) Uporzadkowanie miejsca po wykonywanych pracach konserwacyjnych.

Il. SSP — SYSTEM SYGNALIZACJI POZARU oraz SO — SYSTEM ODDYMIANIA KLATEK
SCHODOWYCH

1. Przyjmowanie zgtoszen awarii od Zamawiajgcego przez 24 godziny na dobe,

2. W przypadku zaistnienia awarii, Wykonawca zobowigzuje sie do natychmiastowego
(jednak nie pdzniej niz po uptywie 2 godz. — ostateczny czas wskaze Wykonawca w
ztozonej ofercie) po odebraniu zgtoszenia przystgpienie do usuwania awarii lub
usterek mogacych spowodowac pogorszenie stanu Obiektu, w przypadku zagrozenia
zniszczeniem lub uszkodzeniem Budynku, lub uniemozliwiajgcych prawidtowg prace
Budynku.

3. Odebranie zgtaszanych przez 24 godziny na dobe sygnatéw alarmowych z systemu
SSP za posrednictwem nadajnika GSM zainstalowanego w budynku (wyznaczenie
osoby/oséb oraz numeru/numerdw telefonu, na ktéry wysytane beda
powiadomienia) oraz natychmiastowy (jednak nie dtuzszy niz 15 minut od
otrzymania powiadomienia) przyjazd na miejsce, sprawdzenie oraz rozbrojenie
systemu SSP, a w przypadku wzbudzenia fatszywego alarmu - przystgpienie do
usuniecia awarii lub usterki.

4. Przed przystgpieniem do usuniecia skutkéw awarii, Wykonawca zobowigzany bedzie
do kazdorazowego ustalenia zakresu prac wykraczajgcego poza ww. zakres prac
konserwacyjnych z Zamawiajgcym. Ustalenia dokonane bedg w formie pisemne;j.

Do konserwacji ww. instalacji Wykonawca skieruje pracownikéw posiadajacych:
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Kwalifikacje do wykonywania zawodu w zakresie instalacji objetych zakresem zamoéwienia
(monter lub konserwator instalacji) oraz posiadajacych uprawnienia producenta do
konserwacji i serwisowania urzadzen zainstalowanych w budynku.

Koszt wszelkich uzytych do konserwacji i napraw materiatéw eksploatacyjnych i czesci
pokrywa Zamawiajgcy. Do kazdej przedstawionej faktury kosztowej obejmujgcej wymieniong
czes¢ Wykonawca zobowigzany bedzie dotaczy¢ uzyskanie pisemne potwierdzenie
Zamawiajgcego.
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