Projekt

Uchwata nr ........cueeuueeneee
Rady Gminy Michatowice

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice
w rejonie cmentarza w Pecicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
22025 r. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ustawy

z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr
LVIII/606/2023 Rady Gminy Michatowice z dnia 29 sierpnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice w rejonie
cmentarza w Pecicach, stwierdzajac, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen , Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice” uchwalonego
uchwatg Nr V/26/2011 Rady Gminy Michatowice z dnia 28 marca 2011 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne
§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice w rejonie
cmentarza w Pecicach, zwany dalej planem.

2. Zatacznikinr 1, 2, 3 i 4 do niniejszej uchwaty stanowig jej integralne czesci.
3. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zafgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowi
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

6. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

7. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 oraz jej
przebieg zaprezentowano w uktadzie wspétrzednych ptaskich prostokatnych PL-2000 strefa
7 w zatgczniku nr 4 do niniejszej uchwaty.

§2.
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obiekt zabytkowy objety ochrong w planie - dzwonnica;

5) granice stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych niewpisanych do
rejestru zabytkdw;

6) istniejgce drzewa do zachowania, w tym aleje i szpalery;

7) lokalizacje projektowanych uzupetnien alei i szpaleréw drzew;
8) zwymiarowane odlegtosci w metrach;

9) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu to oznaczenia elementéw informacyjnych.

§3.
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych
nie wiekszym niz 12°;

2) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumiec dach o kacie nachylenia gtéwnych pofaci
dachowych wiekszym niz 12°;

3) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumieé miejsce postojowe urzgdzone w poziomie
gruntu, w tym na parkingach, podjazdach do garazy oraz stanowiska w garazach, w tym
podziemnych jesli ich realizacje dopuszczono ustaleniach szczegétowych dla terenéw;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
linie, przed ktdra nie mogga by¢ wysuniete ptaszczyzny zewnetrznych scian budynkéw oraz
elementy kolumbariéw; o ile ustalenia szczegdétowe planu nie stanowig inaczej nieprzekraczalne
linie zabudowy nie dotyczg ponizej wymienionych elementdw, z zastrzezeniem, ze elementy te
nie mogg wykraczaé poza linie rozgraniczajace terendéw:

a) realizacji elementéw termomodernizacji,
b) czesci podziemnych budynkéw,

c) wykraczajgcych poza obrys budynku, nie wiecej niz 1,5 m, takich czesci budynkéw, jak: balkony,
loggie, werandy, wykusze, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne;

5) modernizacji - nalezy przez to rozumieé rodzaj robét budowlanych polegajgcych na trwatym
ulepszeniu, unowoczesnieniu, zwiekszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu istniejgcego
obiektu budowlanego lub dostosowanie do przepiséw szczegdlnych, a zwtaszcza przepiséw
przeciwpozarowych czy dostepnosci dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami; modernizacjg moze
by¢: remont, przebudowa lub rozbudowa, a w przypadku budynkéw réwniez nadbudowa;

6) nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa czes¢
istniejgcego juz obiektu budowlanego i zwiekszajg sie jego parametry takie jak: wysokos¢

i kubatura oraz niekiedy rowniez powierzchnia uzytkowa, ale nie zwieksza sie powierzchnia
zabudowy obiektu;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz wymienionych
w podstawie prawnej uchwaty, wraz z aktami wykonawczymi;

8) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ miedzynarodowy system kodyfikacji barw
opracowany przez Skandynawski Instytut Barwy w Sztokholmie, polegajgcy na nadaniu im notacji
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okreslajgcej procentowq zawartos¢ podstawowych koloréow, zapis koloru sktada sie z: napisu
»NCS S” i czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczajg procentowg zawartosé czerni, kolejne
dwie — poziom chromatycznosci oraz, po myslniku, symbolu koloru oznaczajgcego procentowg
zawartos$¢ kolorow (zo6ttego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor
neutralny — N;

9) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb
ludnosci niezwigzang z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi, realizowana
w lokalach uzytkowych, w budynkach lub na terenie, niepowodujgcg przekroczenia standardéw
jakosci sSrodowiska poza terenem, budynkiem lub lokalem, do ktérego prowadzacy dziatalnosé
posiada tytut prawny;

10) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki mieszkalne

jednorodzinne - dwa segmenty, ktére przylegaja do siebie jedng ze Scian zewnetrznych,
rozdzielone scianami oddzielenia przeciwpozarowego z dylatacjg pomiedzy nimi oraz pozostatymi
elewacjami usytuowanymi swobodnie;

11) zabudowie szeregowej lub grupowej - nalezy przez to rozumieé niestanowigce zabudowy
blizniaczej budynki mieszkalne jednorodzinne, w ktdrych sciany zewnetrzne przylegajg do
sgsiednich budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, przy czym sg rozdzielone scianami
oddzielenia przeciwpozarowego z dylatacjg pomiedzy nimi;

12) zagospodarowaniu towarzyszagcym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumiec
zagospodarowanie dziatek budowlanych scisle zwigzane z okreslonym w planie przeznaczeniem
terenu, na ktdrym sg one potozone, realizowane zgodnie z ustaleniami planu i stuzgce
zlokalizowanym na danej dziatce budowlanej: budynkom, obiektom i urzgdzeniom, a w
szczegolnosci elementy zagospodarowania takie jak: dojscia i dojazdy, parkingi, miejsca do
parkowania i garaze, budynki gospodarcze, miejsca gromadzenia odpaddw statych, elementy
uzbrojenia terenu, zieled komponowana i urzadzenia rekreacyjne;

13) zieleni komponowane;j - nalezy przez to rozumieé zadrzewienia oraz zielen niskg
skomponowane pod wzgledem estetycznym.

§4.

Wyznacza sie liniami rozgraniczajgcymi, okreslonymi na rysunku planu, nastepujgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami
terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 1IMNW, 2MNW, 3MNW,
4MNW, 5MNW, 6 MNW,;

2) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug: 1IMNW-U;
3) tereny ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki: 1US-UK, 2US-UK;

4) teren ustug kultu religijnego: 1UR;

5) tereny zieleni urzadzonej: 1ZP, 2ZP, 3ZP;

6) teren cmentarza czynnego: 1CC;

7) tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS;

8) tereny drég lokalnych: 1KDL, 2KDL, 3KDL;

9) tereny drég dojazdowych: 1KDD, 2KDD;

Projekt Strona 3



10) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej: 1KR, 2KR;

11) teren komunikacji pieszo-rowerowej: 1KP.

§5.

1. Wyznacza sie teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem: 1KDL, jako tereny rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zwigzane z wydzielaniem gruntéw pod
drogi publiczne, drogi rowerowe, budowg, utrzymaniem oraz wykonywaniem robét budowlanych
tych drog, obiektéw i urzgdzen transportu publicznego, a takze tgcznosci publicznej i sygnalizacji,
oraz z budowa i utrzymaniem publicznych urzadzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
gromadzenia, przesyfania, oczyszczania i odprowadzania Sciekdw.

2. Wyznacza sie tereny drog lokalnych, oznaczone symbolami: 2KDL, 3KDL, 1KDD, 2KDD jako tereny
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, zwigzanych z wydzielaniem
gruntow pod drogi publiczne, drogi rowerowe, budowg, utrzymaniem oraz wykonywaniem robét
budowlanych tych drdég, obiektéw i urzadzen transportu publicznego, a takze tgcznosci publicznej
i sygnalizacji, oraz z budowag i utrzymaniem publicznych urzgdzen stuzgcych do zaopatrzenia
ludnosci w wode, gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania Sciekdéw.

3. Wyznacza sie teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem 1KP, jako teren
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, zwigzanych z wydzielaniem
gruntéw pod drogi rowerowe, budowg, utrzymaniem oraz wykonywaniem robét budowlanych
tych drdg, a takze tgcznosci publicznej i sygnalizacji.

4. Wyznacza sie teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki, oznaczony symbolem 1US-
UK, jako teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, zwigzanych
z budowg i utrzymywaniem pomieszczen dla samorzgdowych instytucji kultury w rozumieniu
przepisdw o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a takze publicznych: obiektéw
sportowych.

5. Dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego na innych terenach, przy zachowaniu
zgodnosci z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

§6.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu,
a takze ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przy realizacji budynkdéw oraz kolumbariéw nakazuje sie ich budowe z uwzglednieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu;

2) nowo lokalizowane budynki, a w szczegdlnosci budynki uzytecznosci publicznej oraz
zagospodarowanie terenéw publicznych, nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym zgodnie

z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostepnosci architektonicznej;

3) ustala sie maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng
wysokos¢ zabudowy oraz maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych, a takze maksymalng
powierzchnie sprzedazy obiektéw handlowych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

4) dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy;

5) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych na wybranych terenach zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi;
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6) zakazuje sie realizacji budynkéw mieszkalnych w formie zabudowy blizniaczej, szeregowe;j lub
grupowej;

7) zakazuje sie realizacji ustug handlu hurtowego i handlu wielkopowierzchniowego, a takze ustug
turystyki oraz obiektédw produkcyjnych i przemystowych, centréw logistycznych, sktadow
i magazyndw, sktadéw budowlanych, baz transportowych, strzelnic;

8) zakazuje sie realizacji budynkéw zamieszkania zbiorowego;

9) ustala sie zakaz lokalizowania budynkdéw na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: CC, ZP, WS, KDL, KDD, KP, KR;

10) dopuszcza sie sytuowanie budynkdw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub
w odlegtosci 1,5 m na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: 1IMNW z zastrzezeniem
pkt 1;

11) dopuszcza sie budowe obiektdw i urzgdzen stuzgcych obronie cywilnej i ochronie ludnosci na
obszarze catego planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) dla budynkoéw istniejgcych, niespetniajgcych ustalen planu, dopuszcza sie zachowanie
istniejgcego sposobu uzytkowania, remont, nadbudowe i przebudowe, a takze rozbudowe, przy
czym:

a) nadbudowe i rozbudowe budynkow istniejgcych nalezy przeprowadzaé z zachowaniem ustalen
szczegbétowych dla terenéw, w tym wskaznikéw zagospodarowania,

b) rozbudowe budynkdw istniejgcych nalezy przeprowadzac¢ z zachowaniem ustalen pkt 1,

c) remont i przebudowe budynku obejmujgce elewacje nalezy przeprowadzaé¢ z zachowaniem
ustalen okreslonych w pkt 17, 18, 19,

d) remont lub przebudowe budynkéw obejmujgce zmiane pokrycia dachu nalezy przeprowadzac
z zachowaniem ustalen okreslonych w pkt 15, 16,

e) rozbudowe, przebudowe lub nadbudowe budynkdw obejmujgcg zmiane geometrii dachu
nalezy przeprowadzaé z zachowaniem ustalen okreslonych w pkt 13, 14, 15, 16,

f) przy przebudowie budynkdéw nieobejmujgcej zmiany geometrii dachu dopuszcza sie
zachowanie istniejgcej geometrii i istniejgcego pokrycia dachu;

13) ustala sie geometrie dachdw: dachy spadziste dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45° w stosunku od ptaszczyzny poziomej oraz dachy
ptaskie;

14) nakazuje sie, by gtdwne potacie dachowe na jednym budynku miaty jednakowy spadek;

15) ustala sie pokrycie gtéwnych potaci dachowych dachéw spadzistych: blachodachéwka, blacha
»,na ragbek” lub ,,na podwdjny rgbek”, dachéwka ceramiczng lub materiatami dachéwko
podobnymi, w palecie koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach
szarosci, z zastrzezeniem pkt 16;

16) dopuszcza sie stosowanie pokry¢ dachowych zapewniajacych wegetacje roslinnosci;

17) ustala sie stosowanie materiatéw wykonczeniowych elewacji w kolorach okreslonych wg
systemu NCS o odcieniach posiadajgcych do 20% domieszki czerni oraz nie przekraczajgcych 10%
chromatycznos$ci barwy, z zastrzezeniem pkt 18, przy czym dopuszcza sie stosowanie odcieni
spoza wyznaczonych przedziatéw wytacznie na fragmentach scian budynku, o tgcznej powierzchni
nie przekraczajgcej 10% powierzchni danej elewacji;
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18) dopuszcza sie wykanczanie elewacji oktadzinami trwatymi, ceramicznymi, kamiennymi,
drewnianymi lub drewnopodobnymi panelami z tworzyw sztucznych, w odcieniach brazu lub
w kolorach naturalnych materiatéw, z ktérych sg wykonane;

19) zakazuje sie wykonczenia elewacji blachg trapezows i falistg, panelami z tworzyw sztucznych,
z wyjatkiem paneli drewnopodobnych oraz metodg siding.

§7.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow
kulturowych:

1) ustala sie ochrone stanowisk archeologicznych o numerach: AZP 58-65/9 i AZP 58-65/10,
poprzez ustanowienie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych niewpisanych
do rejestru zabytkéw, w granicach okreslonych na rysunku planu, w obrebie ktorych obowigzuja
przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

2) wskazuje sie nastepujgce obszary i obiekty objete ochrong na podstawie wpisu do rejestru
zabytkéw nieruchomych, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne:

a) cmentarz rzymskokatolicki wraz ze starodrzewem - decyzja o wpisie do rejestru zabytkéw nr
1468-A z dnia 20.02.1992 r.,

b) koscidt $w. Piotra i Pawta wraz z otoczeniem w promieniu 50 m, wraz z dzwonnicg - decyzja
o wpisie do rejestru zabytkdw nr 1075/303 z dnia 07.01.1963 r.,

c) park dworski - decyzja o wpisie do rejestru zabytkdéw nr 1076/376 z dnia 10.03.1962 r;

3) ustala sie objecie ochrong, oznaczonego na rysunku planu obiektu zabytkowego o wartosciach
kulturowych — dzwonnicy;

4) dla obiektu, o ktérym mowa w pkt 3 ustala sie:

a) nakaz zachowania obiektu i jego historycznego wygladu,
b) zakaz nadbudowy,

c) zakaz rozbudowy,

d) zakaz zmiany geometrii dachu i pokrycia dachowego, z wyjgtkiem zmian stuzgcych odtworzeniu
historycznego wygladu,

e) zakaz zmiany wielkosci i usytuowania istniejgcych otworéw okiennych i drzwiowych, w tym
wykonywania nowych otworéw, z wyjatkiem zmian stuzgcych odtworzeniu historycznego
wygladu budynku,

f) nakaz zachowania istniejgcych podziatéw stolarki okiennej i drzwiowej, przy czym dopuszcza sie
zmiane istniejgcych podziatéw w celu odtworzenia historycznego wygladu budynku,

g) nakaz zachowania lub odtworzenia historycznego detalu architektonicznego.

§8.
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje sie lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
i potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony srodowiska, z wyjgtkiem dopuszczonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i drég;
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2) zakazuje sie lokalizowania zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegdlnosci zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

3) dopuszcza sie lokalizacje ustug wytgcznie jako ustug nieucigzliwych;

4) ustala sie ochrone drzew oznaczonych na rysunku planu jako istniejgce drzewa do zachowania,
w tym aleje i szpalery, przy czym w przypadku konieczno$ci usuniecia drzewa zgodnie

z przepisami odrebnymi, zwtaszcza w sytuacji zagrozenia zycia lub zdrowia, ustala sie nakaz
uzupetnienia usunietego drzewa, poprzez sadzenie drzew w gruncie oraz stosowanie drzewa
gatunku identycznego co drzewo usuniete lub o podobnym charakterze i pokroju;

5) ustala sie nakaz uwzglednienia, w zagospodarowaniu terendw, innych istniejgcych drzew
i ustala sie nastepujace zasady ich ochrony:

a) nakazuje sie zachowanie drzew stanowiacych zieler ogrodowa i przydomowa na terenach
zabudowy mieszkaniowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie usuwanie drzew na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi, a zwtaszcza
w sytuacjach zagrazajgcych bezpieczenstwu ludzi i mienia;

6) ustala sie nakaz uwzglednienia, w zagospodarowaniu terenéw, lokalizacji projektowanych
uzupetnien alei i szpalerow drzew poprzez nakaz uzupetniania drzew w miejscach, gdzie brak jest
ciggtosci alei i szpaleréw poprzez nasadzenia drzew w gruncie oraz stosowania drzew gatunkow
identycznych z tworzgcymi szpaler, aleje lub o podobnym charakterze i pokroju;

7) ustala sie kwalifikacje w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomdw hatasu
w Srodowisku terendéw faktycznie zagospodarowanych, zgodnie z przepisami odrebnymi, dla
terendw oznaczonych symbolami:

a) IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5SMNW, 6MNW - jak dla terendow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) IMNW-U - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

c) 1US-UK, 2US-UK - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

d) 1ZP, 2ZP, 3ZP - jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

8) na rysunku planu wskazuje sie, wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych, granice
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefy zwyktej, dla ktérego obowigzujg
przepisy odrebne, o ktérych mowa w § 11 pkt 3;

9) na rysunku planu, wskazuje sie obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktérych
obowigzujg przepisy odrebne, o ktérych mowa w § 11 pkt 4;

10) obszar objety planem potozony jest czesciowo, w granicach stref ochrony sanitarnej od
cmentarza 50 m i 150 m, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne, o ktérych mowa w § 11 pkt 5;

11) w zagospodarowaniu terendéw nalezy uwzglednié wystepowanie sieci drenarskiej i ustala sie
nakaz zachowania ciggtosci i droznosci istniejgcego uktadu urzadzen i rozwigzan stuzgcych
odprowadzaniu wéd opadowych lub roztopowych, przy czym dopuszcza sie przebudowe lub
likwidacje elementdw sieci drenarskiej zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) na rysunku planu, wskazuje sie pas szerokos$ci 20 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych, w ktérym obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia, wynikajace z potozenia
w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, okreslone w przepisach
odrebnych, w tym zakaz lokalizowania nowych obiektéw budowlanych.
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§9.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng dla istniejgcego i projektowanego zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw, przy czym dopuszcza sie
obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych na dotychczasowych warunkach;

2) ustala sie mozliwos¢ realizacji niewyznaczonych na rysunku planu: dojazdéw, drég dla
rowerow, drog dla pieszych, drég dla pieszych i rowerdw oraz drég wewnetrznych na wszystkich
terenach oraz zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi, przy czym dla dojazdéw oraz
drég wewnetrznych realizowanych na terenach funkcjonalnych, ustala sie:

a) mozliwos¢ wydzielania dojazdéw i drog wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 6,0 m,

b) na nowo realizowanych dojazdach i drogach wewnetrznych, w wypadku ich nieprzelotowego
zakonczenia nakaz, na ich konricu, realizacji placéw do zawracania, przy czym ustala sig, ze
wymiary tych placéw nie moga by¢ mniejsze niz 12,5 mna 12,5 m,

c) mozliwos¢ realizacji dojazdow i drég wewnetrznych jako ciggdw pieszo-jezdnych bez
rozgraniczenia stref ruchu pieszego i kotowego,

d) jezdnie muszg spetniaé¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazdéw
ratowniczo-gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
przeciwpozarowej;

3) ustala sie nastepujgce zasady realizacji miejsc do parkowania:
a) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania w liczbie:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na
jeden lokal mieszkalny,

- dla ustug: nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej lokalu lub budynku,

b) dla niewymienionych w lit. a funkcji oraz obszaréw i obiektéw ustala sie obowigzek
zapewnienia minimum 3 miejsc do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej budynkoéw lub lokali,

c) w przypadku wystepowania wielu funkcji na jednej dziatce budowlanej, miejsca do parkowania
dla kazdej funkcji nalezy oblicza¢ odrebnie,

d) wskazniki okreslone w lit. a oraz b nie dotyczg inwestycji zwigzanych z istniejgcymi budynkami
niezmieniajacych liczby lokali mieszkalnych i powierzchni ustug,

e) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej, na ktérej
realizowana jest inwestycja, przy czym dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania:

- dla terenu 1ZP, na terenie sgsiadujgcym potozonym poza obszarem planu i stanowigcym
dalszg czes$¢ zabytkowego parku,

- dla terenow: 2ZP, 3ZP, 1CC na terenie 1UR,
- dla funkcji ustugowej realizowanej na terenie 1IMNW-U na terenie drogi 2KDL,

f) ustala sie realizacje miejsc do parkowania przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 10.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) ustala sie powigzanie istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej
z uktadem zewnetrznym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcych urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej, a takze ich modernizacje, wynikajgce z biezgcych potrzeb funkcjonowania oraz
przysztego zagospodarowania terenu;

3) ustala sie realizacje nowych urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych tereny komunikacji z zastrzezeniem pkt 4, oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajgcymi tereny komunikacji w sposdb niekolidujacy z istniejaca lub projektowang
zabudowag i zagospodarowaniem terenu, przy zachowaniu zgodnosci z ustaleniami planu

i przepisami odrebnymi;

5) na obszarze planu zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii wykorzystujgcych energie wiatru oraz nowych wolnostojgcych urzadzen
odnawialnych zrédet energii;

6) na catym obszarze planu zakazuje sie realizacji biogazowni.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem pkt 2,
ust. 3 pkt 2 oraz ust. 4 pkt 4;

2) dopuszcza sie realizacje i uzytkowanie indywidualnych uje¢ wody poza strefami sanitarnymi
od cmentarza oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala sie srednice przewoddéw wodociggowych niebedgacych przytaczami na nie mniejszg niz
80 mm;

4) rozbudowa sieci wodociggowej musi uwzglednia¢ mozliwos¢é intensywnego czerpania wody
do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
przeciwpozarowej.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow:

1) ustala sie odprowadzanie sciekdw bytowych do zbiorczej sieci kanalizacyjnej,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie magazynowanie i ponowne wykorzystanie wody szarej, to jest wolnej od
fekaliéw, nieprzemystowej wody Sciekowej wytwarzanej w wyniku funkcjonowania budynkéw
mieszkalnych lub uzytecznosci publicznej tj. w procesach takich jak mycie naczyn, kapiel badz
pranie, nadajacej sie w ograniczonym zakresie do powtérnego wykorzystania;

3) ustala sie Srednice przewododw sieci kanalizacyjnej niebedgcych przytagczami:
a) przewody grawitacyjne - nie mniej niz 200 mm,
b) przewody ttoczne — nie mniej niz 50 mm.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych:
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1) ustala sie zagospodarowanie woéd opadowych lub roztopowych w granicach nieruchomosci,
do ktérej inwestor posiada tytut prawny, z zastrzezeniem pkt 2 oraz uwarunkowan
wynikajgcych z przepisdw odrebnych;

2) ustala sie odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych z nawierzchni
nieprzepuszczalnych drég publicznych do rowéw przydroznych, sieci kanalizacji deszczowej lub
do urzadzen stuzgcych zwiekszeniu retencji, w szczegdlnosci poboczy retencyjnych, rowdw
infiltracyjnych, studni chtonnych, na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie realizacje zbiornikdw retencyjnych, niecek infiltracyjnych, ogrodéw
deszczowych oraz innych form zagospodarowania wéd opadowych lub roztopowych, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza sie wykorzystanie gromadzonych w zbiornikach retencyjnych wéd opadowych
lub roztopowych do celdw gospodarczych i przeciwpozarowych

5) na obszarze objetym planem wystepujg urzgdzenia takie jak rowy oraz sie¢ drenarska, dla
ktdrych obowigzujg ustalenia § 8 pkt 11.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia lub z urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zzrddet energii, z zastrzezeniem zapiséw ust. 1 pkt 5i 6;

2) ustala sie realizacje linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia oraz przytaczy
elektroenergetycznych w formie kablowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie realizacje nowych stacji transformatorowych w formie:
a) wnetrzowej i napowietrznej na terenach: 2ZP, 2US-UK,
b) wytgcznie wnetrzowej na pozostatych terenach.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie mozliwos¢ zaopatrzenia wszystkich obiektdw budowlanych w gaz z sieci
gazowej Sredniego i niskiego ci$nienia z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) ustala sie Srednice przewododw sieci gazowej niebedgcych przytaczami na nie mniejszg niz
32 mm.

7. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet ciepta zasilanych paliwami: statymi,
ciektymi, gazowymi, spalanymi w piecach niskoemisyjnych, a takze zasilanych energig elektryczna
oraz z urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii, z zastrzezeniem
ust. 1 pkt 5i 6, przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie telekomunikacji i teleinformatyzacji:

1) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng i teleinformatyczng w obszarze objetym planem
w systemie przewodowym i bezprzewodowym;

2) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu,
przy czym zakazuje sie realizacji nowych wolno stojacych wiez antenowych oraz masztéw
antenowych.

9. Ustala sie gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarowania
odpadami oraz utrzymania czystosci i porzagdku w gminach, przy czym zakazuje sie realizacji
sktadowisk odpadéw oraz instalacji przetwarzania odpaddw.
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§11.
W zakresie szczegdlnych warunkédw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) caty obszar planu potozony jest w granicach nieudokumentowanego zbiornika wéd
podziemnych GZWP 2151 ,Subniecka warszawska — cze$¢ centralna”;

2) w zagospodarowaniu wszystkich terenéw nalezy uwzglednié ograniczenia, nakazy i zakazy
wynikajgce z potozenia obszaru planu w zasiegu powierzchni ograniczajgcych zabudowe od
lotniczych urzadzen naziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obszar objety planem potozony jest cze$ciowo w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu — w strefie zwyktej, dla ktédrego obowigzujg przepisy odrebne dotyczace
ich czynnej ochrony oraz zakazy wtasciwe dla tych obszardow, okreslone w przepisach odrebnych;

4) obszar objety planem potozony jest czesciowo w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig, dla ktérego obowigzujg ograniczenia, nakazy i zakazy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) obszar objety planem potozony jest czesciowo, w granicach stref ochrony sanitarnej, dla
ktdrych obowigzujg przepisy odrebne, w tym ograniczenia w zagospodarowaniu, okreslone
w przepisach odrebnych.

§12.

1. W granicach planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalania
i podziatéw nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°.

3. Dopuszcza sie uzyskiwanie w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dziatek o mniejszej
powierzchni, mniejszym froncie i o innym kacie potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego niz okreslone w ust. 2 pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
komunikacje pieszo-rowerowg i drogi.

§13.

W ustaleniach szczegétowych ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki
budowlanej na wybranych terenach, przy czym dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych, o powierzchni mniejszej, na cele:

1) publiczne, a w szczegdlnosci pod drogi publiczne, drogi rowerowe, drogi dla pieszych, drogi dla
pieszych i rowerdw, drogi dla rowerdw, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowalna, z ktérej
wydzielane sg dziatki gruntu zachowa powierzchnie okreslong jako minimalna powierzchnia nowo
wydzielonej dziatki budowlane;j.
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§ 14.

Dopuszcza sie realizacje zabudowy, w tym budowe, rozbudowe, nadbudowe, a takze przebudowe
oraz remonty, pod warunkiem uwzglednienia przeznaczenia, parametrow i wskaznikéw zabudowy
i zagospodarowania terenu, okre$lonych w ustaleniach szczegétowych planu, dla dziatek
budowlanych nie spetniajgcych parametréw minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej:

1) istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu;

2) ktére powstaty po uchwaleniu planu w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne, aw
szczegoblnosci pod: drogi publiczne, drogi rowerowe, drogi dla pieszych, drogi dla pieszych

i rowerow, drogi dla rowerdw, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, tereny zieleni oraz
sportowe i rekreacyjne.

§ 15.

W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

1) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie uzytkowanie
w sposob dotychczasowy oraz w formie terenéw zieleni;

2) zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczasowych, z wyjatkiem:
a) obiektédw niezbednych w czasie prowadzenia robét budowlanych,

b) obiektéw zwigzanych z przeznaczeniem terenu, w tym pawilonéw wystawowych, przekry¢
namiotowych, obiektow zwigzanych z organizacjg imprez okoliczno$ciowych i sezonowych,
w tym urzadzen i obiektédw administracyjno-technicznych, handlowo-ustugowych, higieniczno—
sanitarnych, pawilonédw gastronomicznych i obiektéw kontenerowych, na terenach: 1US-UK,
2US-UK, 1UR, 1ZP, 2ZP, 3ZP nie dtuzej jednak niz na okres 180 dni.

§ 16.

Ustala sie stawke procentows, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu:

1) na terenach oznaczonych symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4AMNW, 5MNW, 6 MNW,
1IMNW-U, 1US-UK, 2US-UK, 1ZP, 2ZP, 3ZP, 1UR, 1CC - w wysokosci 15%;

2) na pozostatych terenach — w wysokosci 0%.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegétowe

§17.
Na terenie oznaczonym symbolem 1MNW obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej;
2) przeznaczenie wykluczane: zgodnie z § 6 pkt 7;

3) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sie realizacje maksymalnie jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego;

4) dopuszcza sie realizacje lokali uzytkowych o funkcji ustug nieucigzliwych w budynkach
mieszkalnych wytgcznie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa
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budowlanego, przy czym zakazuje sie realizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 50 m?;

5) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu, a w
szczegoblnosci: dojsé i dojazddéw, drog wewnetrznych, parkingdw, miejsc do parkowania,
budynkéw gospodarczych i garazy, wiat i altan, drég dla rowerdw, drég dla pieszych, drég dla
pieszych i rowerdw, zbiornikéw retencyjnych, zbiornikdw wodnych, dotéw chtonnych, obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej, terenowych obiektéw i urzadzen rekreacyjnych, placow
zabaw, zieleni komponowanej;

6) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych;

7) na czesci terenu 1IMNW, przy zagospodarowaniu obszarow potozonych w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego niewpisanego do rejestru zabytkéw AZP
58-65/9, ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia zapisow § 7 pkt 1;

8) na czesci terenu IMNW, przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach stref
ochrony sanitarnej, ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia zapisdw § 11 pkt 5;

9) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,3,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,1,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,
d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynkéw mieszkalnych: 10 m,
— budynkdéw gospodarczych i garazy: 6 m,
— pozostatych obiektow budowlanych: 12 m,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
g) maksymalna szerokos¢ elewacji nowo realizowanych budynkéw: 15 m;
10) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;

11) ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady realizacji miejsc do parkowania zgodnie
z § 9 pkt 3, przy czym ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z publicznej drogi lokalnej,
oznaczonej symbolem 1KDL — ul. Parkowa oraz publicznych drég dojazdowych oznaczonych
symbolami 1KDD i 2KDD - ul. Waskiej potozonej poza obszarem planu.

§18.

Na terenach oznaczonych symbolami: 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6 MNW obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej;
2) przeznaczenie wykluczane: zgodnie z § 6 pkt 7;

3) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sie realizacje maksymalnie jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego;

4) dopuszcza sie realizacje lokali uzytkowych o funkcji ustug nieucigzliwych w budynkach
mieszkalnych wytgcznie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa
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budowlanego, przy czym zakazuje sie realizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 50 m?;

5) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu, a w
szczegoblnosci: dojsé i dojazddéw, drog wewnetrznych, parkingdw, miejsc do parkowania,
budynkéw gospodarczych i garazy, wiat i altan, drég dla rowerdw, drég dla pieszych, drég dla
pieszych i rowerdw, zbiornikéw retencyjnych, zbiornikdw wodnych, dotéw chtonnych, obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej, terenowych obiektéw i urzadzen rekreacyjnych, placow
zabaw, zieleni komponowanej;

6) na terenach 2MNW i 3MNW dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych;

7) na czesci terenéw 2MNW, 3MNW, przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach
stref ochrony sanitarnej, ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia zapisow § 11 pkt 5;

8) na czesci terenu 4MNW oraz na terenach SMNW i 6MNW ustala sie koniecznos¢
uwzglednienia mozliwosci wystepowania sieci drenarskiej, zgodnie z § 8 pkt 11;

9) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,5,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,1,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,
d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynkéw mieszkalnych: 12 m,
— budynkdéw gospodarczych i garazy: 6 m,
— pozostatych obiektow budowlanych: 12 m,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
g) maksymalna szerokos¢ elewacji nowo realizowanych budynkéw: 15 m;
10) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;

11) ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady realizacji miejsc do parkowania zgodnie
z § 9, przy czym ustala sie nastepujgca obstuge komunikacyjna:

a) terenu 2MNW: z publicznej drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 1KDL oraz terenu komunikacji
drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem 1KR,

b) terenu 3MNW: z publicznej drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 2KDL, terenu komunikacji
drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem 2KR oraz ul. Waskiej potozonej poza obszarem
planu,

c) terenu 4AMNW: z ul. Parkowe]j potozonej poza obszarem planu oraz terenu komunikacji
drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem 1KR,

d) terenu 5SMNW: z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 3KDL oraz terenu komunikacji
drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem 2KR,

e) terenu 6BMNW: z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 3KDL.
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§19.
Na terenie oznaczonym symbolem 1MNW-U obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug;
2) przeznaczenie wykluczane: zgodnie z § 6 pkt 7;

3) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sie realizacje maksymalnie jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego;

4) dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych budynkéw ustugowych;
5) nakazuje sie lokalizacje ustug wytgcznie jako ustug nieuciazliwych;
6) zakazuje sie realizacji obiektow i lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?;

7) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu, a w
szczegoblnosci: dojsé i dojazddéw, drog wewnetrznych, parkingdw, miejsc do parkowania, garazy,
wiat i altan, drog dla rowerdw, drég dla pieszych, drég dla pieszych i rowerdw, zbiornikdw
retencyjnych, zbiornikdw wodnych, dotéw chtonnych, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, terenowych obiektéw i urzadzen rekreacyjnych, placéw zabaw, zieleni
komponowanej;

8) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych;

9) na terenie 1IMNW-U, przy zagospodarowaniu obszarow potozonych w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego niewpisanego do rejestru zabytkéw AZP 58-65/9,
ustala sie koniecznos$¢ uwzglednienia zapiséw § 7 pkt 1;

10) na czesci terenu IMNW-U, przy zagospodarowaniu obszardow potozonych w granicach stref
ochrony sanitarnej, ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia zapisow § 11 pkt 5;

11) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,3,
b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,1,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,
d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— budynkéw mieszkalnych: 10 m,
— budynkdéw gospodarczych i garazy: 6 m,
— pozostatych obiektow budowlanych: 12 m,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
g) maksymalna szerokos¢ elewacji nowo realizowanych budynkéw: 15 m;
12) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;

13) ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady realizacji miejsc do parkowania zgodnie
z § 9 pkt 3, przy czym ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z publicznej drogi lokalnej,
oznaczonej symbolem 2KDL oraz publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 2KDD - ul.
Waskie;j.
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§ 20.
Na terenie oznaczonym symbolem 1US-UK obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki;
2) przeznaczenie wykluczane: zgodnie z § 6 pkt 7;

3) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu, a w
szczegblnosci: dojsé i dojazddéw, drog wewnetrznych, parkingdw, miejsc do parkowania, garazy,
wiat i altan, drég dla rowerdw, drég dla pieszych, drog dla pieszych i rowerdw, zbiornikéw
retencyjnych, zbiornikdw wodnych, dotédw chtonnych, obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej, placéw zabaw, zieleni komponowanej;

4) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych;

5) na czesci terenu 1US-UK, przy zagospodarowaniu obszaréow potozonych w granicach stref
ochrony sanitarnej, ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia zapiséw § 11 pkt 5;

6) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,8,

b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,1,

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 12 m,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

g) maksymalna szerokos¢ elewacji nowo realizowanych budynkéw: 28m;

7) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m?;

8) ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady realizacji miejsc do parkowania zgodnie
z § 9 pkt 3, przy czym ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z publicznych drég lokalnych,
oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL.

§21.
Na terenie oznaczonym symbolem 2US-UK obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki;
2) przeznaczenie wykluczane: zgodnie z § 6 pkt 7;

3) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu, a w
szczegoblnosci: dojsé i dojazddéw, drog wewnetrznych, parkingdw, miejsc do parkowania, garazy,
wiat i altan, drég dla rowerdw, drég dla pieszych, drég dla pieszych i rowerdw, zbiornikdw
retencyjnych, zbiornikdw wodnych, dotéw chtonnych, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, placéw zabaw, zieleni komponowanej;

4) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych;

5) na czesci terenu 2US-UK, przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego niewpisanego do rejestru zabytkéw AZP
58-65/10, ustala sie koniecznos$¢ uwzglednienia zapiséw § 7 pkt 1;
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6) na terenie 2US-UK ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych drzew do zachowania,
w tym alei i szpaleréw, zgodnie z § 8 pkt 4;

7) na terenie 2US-UK, potozonym w catosci w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia zapiséw § 11 pkt 3;

8) na czesci terenu 2US-UK, przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach stref
ochrony sanitarnej, ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia zapiséw § 11 pkt 5;

9) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,6,

b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,1,

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 6%,

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 10 m,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%,

g) maksymalna szerokos¢ elewacji nowo realizowanych budynkéw: 25 m;

10) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;

11) ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady realizacji miejsc do parkowania zgodnie
z § 9 pkt 3, przy czym ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z publicznej drogi lokalnej,
oznaczonej symbolem 1KDL.

§ 22.
Na terenie oznaczonym symbolem 1UR obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug kultu religijnego, a w szczegdlnosci kosciota, plebanii
i innych obiektéw sakralnych;

2) przeznaczenie wykluczane: zgodnie z § 6 pkt 7;

3) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu, a w
szczegblnosci: dojsé i dojazdéw, drog wewnetrznych, parkingdw, miejsc do parkowania, garazy,
wiat i altan, drog dla rowerdw, drég dla pieszych, drég dla pieszych i rowerdw, zbiornikdw
retencyjnych, zbiornikdw wodnych, dotéw chtonnych, obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej, terenowych obiektéw i urzadzen rekreacyjnych, placéw zabaw, zieleni
komponowanej;

4) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych;

5) na czesci terenu 1UR, przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego niewpisanego do rejestru zabytkéw AZP
58-65/10, ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia zapiséw § 7 pkt 1;

6) na terenie 1UR, przy zmianach w zagospodarowaniu w zakresie obiektu zabytkowego
o wartosciach kulturowych — dzwonnicy, ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia zapisow §
7 pkt 3i & 7 pkt 4;

7) na terenie 1UR, przy zagospodarowaniu obszarow potozonych w granicach obszaru objetego
ochrong na podstawie wpisu do rejestru zabytkow nieruchomych, ustala sie koniecznos¢
uwzglednienia zapisow § 7 pkt 2;
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8) na terenie 1UR ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych drzew do zachowania, w tym
alei i szpaleréw, zgodnie z § 8 pkt 4;

9) na terenie 1UR ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia lokalizacji projektowanych uzupetnien
alei i szpaleréw drzew zgodnie z § 8 pkt 6;

10) na terenie 1UR, przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia zapiséw § 11 pkt 3;

11) na terenie 1UR, przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach stref ochrony
sanitarnej, ustala sie konieczno$é uwzglednienia zapiséw § 11 pkt 5;

12) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,6,
b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,1,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— budynkdéw z wyjatkiem kosciota i dzwonnicy: 8 m,
— kosciota i dzwonnicy: 18 m,
— pozostatych obiektow budowlanych: 12 m,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
f) maksymalna szeroko$¢ elewacji nowo realizowanych budynkéow: 30 m;
13) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;

14) ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady realizacji miejsc do parkowania zgodnie
z § 9 pkt 3, przy czym ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z publicznej drogi lokalnej,
oznaczonej symbolem 1KDL.

§ 23.
Na terenach oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzgdzonej, a w szczegdlnosci: parkéw, zielericéw, placéw
zabaw;

2) zakazuje sie lokalizacji budynkéw;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy w zakresie obiektow budowlanych: 8 m
b) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

4) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu, a w
szczegoblnosci: dojs¢ i dojazdéw, drog wewnetrznych, parkingdw, miejsc do parkowania, drég dla
rowerdéw, drog dla pieszych, drég dla pieszych i rowerdw, zbiornikdw retencyjnych, dotow
chtonnych, zbiornikéw wodnych, obiektéw i urzagdzen infrastruktury technicznej, altan,
terenowych obiektdw i urzadzen sportu i rekreacji, zieleni komponowanej;

5) na czesci terenu 2ZP, przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego niewpisanego do rejestru zabytkéw AZP 58-65/10,
ustala sie koniecznos$¢ uwzglednienia zapiséw § 7 pkt 1;
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6) na terenie 1ZP, przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach obszaru objetego
ochrong na podstawie wpisu do rejestru zabytkdw nieruchomych, ustala sie koniecznosc
uwzglednienia zapisow § 7 pkt 2;

7) na terenie 3ZP ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych drzew do zachowania, w tym
alei i szpaleréw zgodnie z § 8 pkt 4;

8) na terenach: 1ZP, 2ZP, 3ZP, potozonych w catosci w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, ustala sie konieczno$é uwzglednienia zapiséw § 11 pkt 3;

9) na czesci terenéw: 1ZP, 2ZP, przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, ustala sie konieczno$é uwzglednienia zapiséw §
11 pkt 4;

10) na terenie 3ZP oraz na czesci terendw: 1ZP, 2ZP, przy zagospodarowaniu obszaréw
potozonych w granicach stref ochrony sanitarnej, ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia zapisow §
11 pkt 5;

11) ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady realizacji miejsc do parkowania zgodnie
z 8§ 9, przy czym ustala sie nastepujgca obstuge komunikacyjna:

a) terendw 1ZP i 3ZP: z publicznej drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 1KDL oraz z publicznego
terenu komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczonego symbolem 1KP;

b) terenu 2ZP: z publicznego terenu komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczonego symbolem 1KP
oraz z ul. Parkowej poprzez teren komunikacji pieszo-jezdnej potozony poza obszarem planu.

§ 24.
Dla terenu oznaczonego symbolem 1CC ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren cmentarza czynnego;
2) zakazuje sie lokalizacji budynkéw, przy czym dopuszcza sie realizacje kolumbariow;

3) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu, a w
szczegblnosci: budowli i urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza, dojs¢ i dojazdow,
drég dla pieszych, dotéw chfonnych, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni
komponowanej;

4) na czesci terenu 1CC, przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego niewpisanego do rejestru zabytkéw AZP 58-65/10,
ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia zapisow § 7 pkt 1;

5) na czesci terenu 1CC, przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach obszaru
objetego ochrong na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw nieruchomych, ustala sie
koniecznos¢ uwzglednienia zapiséw § 7 pkt 2;

6) na terenie 1CC ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych drzew do zachowania, w tym
alei i szpaleréw, zgodnie z § 8 pkt 4;

7) na terenie 1CC potozonym w catosci w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia zapisow § 11 pkt 3;

8) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy w zakresie:

— kolumbariow: 2,5 m,
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— pozostatych obiektéw budowlanych: 6 m,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 5%,

9) ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady realizacji miejsc do parkowania zgodnie
z § 9, przy czym ustala sie obstuge komunikacyjng z publicznej drogi lokalnej, oznaczonej
symbolem 1KDL poprzez teren 1UR oraz z publicznego terenu komunikacji pieszo-rowerowej,
oznaczonego symbolem 1KP.

§ 25.
Na terenach oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srédlgdowych, a w szczegdlnosci rowy,
stawy i inne zbiorniki wodne;

2) zakazuje sie realizacji budynkow;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy w zakresie obiektow budowlanych: 8 m
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

4) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu, a w
szczegolnosci: pomostéw, zbiornikéw retencyjnych, dotéw chtonnych, zieleni komponowanej;

5) zakazuje sie osuszania i jakichkolwiek dziatarn moggcych wptyngé niekorzystnie na réwnowage
hydrologiczng zbiornikdw wodnych i rowéw, z wyjgtkiem dziatart majgcych na celu zapewnienie
bezpieczenstwa zycia, zdrowia i mienia ludzi;

6) na terenach 3WS i 4WS ustala sie koniecznos$¢ uwzglednienia mozliwosci wystepowania sieci
drenarskiej, zgodnie z § 8 pkt 11;

7) na terenie 1WS przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia zapiséw § 11 pkt 3;

8) na terenie 1WS, przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach obszaru objetego
ochrong na podstawie wpisu do rejestru zabytkdw nieruchomych, ustala sie koniecznosc
uwzglednienia zapisow § 7 pkt 2;

9) na terenie 1WS przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzig, ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia zapiséw § 11 pkt 4;

10) na czesci terenu 1WS, przy zagospodarowaniu obszaréow potozonych w granicach stref
ochrony sanitarnej, ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia zapiséw § 11 pkt 5;

§ 26.
Na terenach oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej;

2) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu, a w
szczegolnosci: miejsc do parkowania, przystankdw, infrastruktury technicznej, terenowych
obiektéw i urzadzen rekreacyjnych, zieleni komponowanej, drég dla pieszych, drég dla rowerdw,
droég dla pieszych i roweréw;
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3) na czesci terenu 1KDL, przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego niewpisanego do rejestru zabytkéw AZP
58-65/10, ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia zapiséw § 7 pkt 1;

4) na czesci terenu 2KDL, przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego niewpisanego do rejestru zabytkéw AZP
58-65/9, ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia zapisow § 7 pkt 1;

5) na terenie 1KDL ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia istniejgcych drzew do zachowania,
w tym alei i szpalerdw, zgodnie z § 8 pkt 4;

6) na terenie 3KDL ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia mozliwosci wystepowania sieci
drenarskiej, zgodnie z § 8 pkt 11;

7) na czesci terenu 1KDL, przy zagospodarowaniu obszardow potozonych w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia zapisow §
11 pkt 3;

8) na czesci terenéw: 1KDL, 2KDL, przy zagospodarowaniu obszarow potozonych w granicach
stref ochrony sanitarnej ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia zapiséow § 11 pkt 5;

9) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy w zakresie obiektow budowlanych: 12 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

10) ustala sie szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi terenu:
a) drogi 1KDL: od 12,0 m do 39,1 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) drogi 2KDL: od 9,9 m do 18,7 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

c) drogi 3KDL: 12,0 m.

§ 27.
Na terenach oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej;

2) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu, a w
szczegolnosci: miejsc do parkowania, przystankdw, infrastruktury technicznej, zieleni
komponowanej, drég dla pieszych, drég dla rowerdw oraz drég dla pieszych i rowerdw;

3) na catych terenach 1KDD, 2KDD, przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego niewpisanego do rejestru
zabytkéw AZP 58-65/9, ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia zapiséw § 7 pkt 1;

4) wskazniki zagospodarowania terenu: maksymalna wysokos$¢ zabudowy w zakresie obiektéw
budowlanych: 12 m;

5) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi terenu:

a) drogi 1KDD: od 0 m do 2,3 m, dla czesci drogi potozonej w obszarze planu oraz zgodnie
z rysunkiem planu,

b) drogi 2KDD: od 1,5 m do 11,9 m, dla czesci drogi potozonej w obszarze planu oraz zgodnie
z rysunkiem planu.
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§ 28.
Na terenach oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu terenu, a w
szczegblnosci: miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej, zieleni komponowanej, drég dla
pieszych, drég dla roweréw oraz drdg dla pieszych i rowerdw;

3) na czesci terenu 2KR ustala sie koniecznosé uwzglednienia mozliwosci wystepowania sieci
drenarskiej, zgodnie z § 8 pkt 11;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy w zakresie obiektow budowlanych: 6 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

5) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi terenu:
a) drogi 1KR: od 8,0 m do 12,6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) drogi 2KR: od 8,3 m do 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

§ 29.
Na terenie oznaczonym symbolem 1KP obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji pieszo-rowerowej;

2) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w
szczegolnosci: infrastruktury technicznej, terenowych obiektéw i urzadzen rekreacyjnych, zieleni
komponowanej;

3) na terenie 1KP, przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach obszaru objetego
ochrong na podstawie wpisu do rejestru zabytkdw nieruchomych, ustala sie koniecznosc
uwzglednienia zapiséw § 7 pkt 2;

4) na terenie 1KP ustala sie koniecznos$¢ uwzglednienia istniejgcych drzew do zachowania, w tym
alei i szpaleréw, zgodnie z § 8 pkt 4;

5) na terenie 1KP, potozonym w catosci w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia zapisow § 11 pkt 3;

6) na czesci terenu 1KP, przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig, ustala sie konieczno$é uwzglednienia zapiséw § 11 pkt 4;

7) na czesci terenu 1KP, przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach stref ochrony
sanitarnej ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia zapiséw § 11 pkt 5;

8) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy w zakresie obiektéw budowlanych: 6 m,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

9) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi terenu: 5 m
oraz zgodnie z rysunkiem planu.
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Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 30.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Michatowice.

§ 31.
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i publikacji na
stronie internetowej Gminy Michatowice.

§ 32.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr .........

Rady Gminy Michatowice

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice w rejonie
cmentarza w Pecicach

§1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) Rada Gminy Michatowice rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

Rozstrzygniecie Wajta

Sposob rozpatrzenia uwagi przez

Imig i .
Data nazwisko, ‘Oznaczenn’a . W sprawie rozpatrzenia uwagi Rade Gminy Michatowice
Lp nieruchomosci,
wptywu nazwa .
A . . ktdrej dotyczy
uwagi jednostki Uwagi
organizacyjnej uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga [
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. | 2025-12-10 | Osoby Dz. ewid. nr - uwaga - uwaga 2.1. Wniesiono o zmiane przeznaczenia
fizyczne 316/1, 316/2 nieuwzgledniona nieuwzgledniona | obszaru MNW-U na MNW tj. wykluczenie
(Pecice) ustug z tego obszaru. Zaplanowany teren

MNW-U bezposrednio graniczy z dziatkg
wnoszacych uwage, a dopuszczenie
mozliwosci zabudowy m.in. zaktéci obecny
charakter zabudowy siedliskowo-rolniczej w
tym miejscu.

Konsultowany projekt planu (jak i z plan
obowiazujacy) zaktadaja zmiane charakteru
zabudowy z siedliskowo-rolniczej na
mieszkaniowg jednorodzinng. Teren
oznaczony symbolem MNW-U znajduje sie

Projekt

Strona 1



,W klinie” pomiedzy trzema ulicami
(Parkowag, Zautek i Waska) bezposrednio przy
drodze powiatowej. Ponadto w sgsiadujgcym
projekcie planu (,,Pecice, Sokotow — czes¢ A”)
planowane jest wyznaczenie kolejnych
terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng. W zwigzku z
powyzszym zasadnym jest umozliwienie
realizacji ustug w tym rejonie.

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

2.2. Wniesiono o ujednolicenie zapisow w
§19 dotyczacych wskaznikow
zagospodarowania — powierzchni zabudowy
oraz powierzchni sprzedazy.

Wskazniki te dotyczg innych kwestii (nie jest
to ten sam parametr) i w zwigzku z tym nie
powinny by¢ one ujednolicone.

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

2.3. Wniesiono o ograniczenie mozliwosci
sytuowania budynkow bezposrednio przy
granicy lub 1,5 m od granicy dziatki
sgsiedniej. Zapis ten powinien by¢
doprecyzowany i ograniczony do mozliwosci
opisanych w §12 ust. 1 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

Na dziatkach wzdtuz ul. Parkowej liczne
budynki zlokalizowane sg w tzw. ostrej
granicy dziatki (wynika to z ksztattu dziatek i
charakteru zabudowy). Budynki na dziatce
wnoszgcych uwage rowniez usytuowane sg
bezposrednio przy granicy z dziatkg sgsiednig
o nr 314. W zwigzku z powyzszym wskazane
jest zachowanie mozliwosci realizacji
zabudowy w dotychczasowy sposdb.

Projekt
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2. | 2025-12-12

Fundacja
Dwor Polski

Ul. Parkowa 2
05-806 Pecice

Dz. ewid. nr
316/1, 316/2
(Pecice)

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

3.1. Zmiana zapisu planu z projektowanej
Sciezki rowerowej na zielen urzadzong i
usuniecie zapisu o projektowanej Sciezce
rowerowej przebiegajacej w ostrej granicy
zatozenia parkowego Pecice z cmentarzem
parafialnym.

Konieczno$¢ wyznaczenia w tym miejscu (na
pograniczu zabytkowego parku i terenu
cmentarza) potaczenia komunikacyjnego
wynika z ustalen obowigzujacego Studium.
Projekt planu miejscowego nie moze by¢
sprzeczny ze Studium. Co wiecej projekt
planu wyznaczajacy przebieg terenu 1KP
zostat uzgodniony z wiasciwymi organami w
tym w zakresie ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami.

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

3.2. Wprowadzenie do projektu planu
odpowiednich zapiséw ustanawiajgcych
strefy ochrony konserwatorskiej wokét ruin,
zakaz lokalizacji inwestycji ingerujacych w
substancje zabytkow lub ich otoczenia a
takze zapisu potwierdzajgcego wymog
uzgodnienia kazdej inwestycji wptywajacej
na zabytek z Mazowieckim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

W projekcie planu wprowadzono
odpowiednie zapisy ustanawiajgce strefy
ochrony konserwatorskiej i plan uzyskat
stosowne uzgodnienie od Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.
Ponadto cze$¢ wnoszonych w uwadze
propozycji jest niezgodna z zasadami
sporzgdzania plandéw miejscowych np.
wprowadzenie wymogu uzgodnienia kazdej
inwestycji wptywajacej na zabytek z
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Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

3. | 2025-12-15 | Osoba Dz. ewid. nr - uwaga - uwaga Whiesiono o ustalenie stawki opfaty
fizyczna 374/2 (Pecice) nieuwzgledniona nieuwzgledniona | planistycznej na poziomie 0%, ewentualnie —
w przypadku nieuwzglednienia powyzszego o
obnizenie jej do maksymalnie 5%.
W projekcie planu miejscowego obnizono
stawke optaty planistycznej do wartosci 15%.
4. | 2025-12-17 | Osoba Caty obszar uwaga uwaga uwaga uwaga 5.1. Wniesiono o zmniejszenie stawki optaty
fizyczna planu uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona | planistyczne;j.
czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo W projekcie planu miejscowego obnizono
stawke optaty planistycznej do wartosci 15%.
5. | 2025-12-22 | Osoba Dz. ewid. nr - uwaga - uwaga Whiesiono o wytyczenie drogi przy ulicy
fizyczna 318/1 (Pecice) nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Waskiej przylegajgcej do dziatki 318/1 po

oraz ul.
Waskiej.

stronie pola, a nie przez dziatke wnoszacego
uwage. Wnoszacy uwage planuje rozbudowe
warsztatu i proponuje poszerzenie drogi w
strone pola, a nie jego wtasnosci lub z obu
stron, a nie tylko na dziatce wnoszgcego
uwage.

Poszerzenie ul. Waskiej dotyczy obu stron
drogi. W projekcie planu to teren 2.KDD.
Poszerzenie w strone wschodnig
zaprojektowane zostato w sgsiadujgcym
projekcie planu (,,Pecice, Sokotow — czesc
A”). Ponadto, w projekcie konsultowanego
projektu planu, w poréwnaniu do
obowigzujacego na tym terenie planu, pod
poszerzenie drogi wskazano znacznie wezszy
pas terenu.

Projekt

Strona 4



6. | 2025-12-22

Osoba
fizyczna

Uwaga odnosi
sie do terenu
AMNW.

W uwadze nie
podano

numeru dziatki.

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Whiesiono o zmiane projektowanego
przeznaczenia terenu, na ktérym znajduje sie
przedmiotowa dziatka z 4AMNW na MNW-U.

Teren 4AMNW z jednej strony przylega do
ul. Parkowej, ale jednoczesnie z drugiej
strony siega w gtgb spokojnego kwartatu
przeznaczonego od lat pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Zatozeniem
polityki przestrzennej w tym rejonie jest
,zatrzymanie” komercyjnych obiektow
ustugowych na potudnie od cieku -z
wyjatkiem wprowadzenia jednego terenu
mieszkaniowo-ustugowego ,,w klinie”
pomiedzy trzema ulicami (Parkowa, Zautek
i Waska).

7. | 2025-12-22

Osoba
fizyczna

Dz. ewid. nr
377 (Pecice)

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Whiesiono o zmiane projektowanego
przeznaczenia terenu, na ktorym znajduje sie
przedmiotowa dziatka z 4AMNW na MNW-U.

Teren 4AMNW z jednej strony przylega do
ul. Parkowej, ale jednoczesnie z drugiej
strony siega w gtgb spokojnego kwartatu
przeznaczonego od lat pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng. Zatozeniem
polityki przestrzennej w tym rejonie jest
,zatrzymanie” komercyjnych obiektow
ustugowych na potudnie od cieku -z
wyjatkiem wprowadzenia jednego terenu
mieszkaniowo-ustugowego ,,w klinie”
pomiedzy trzema ulicami (Parkowa, Zautek
i Waska).

8. | 2025-12-22

Osoba
fizyczna

Uwaga odnosi
sie do terenu
AMNW.

W uwadze nie

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Whiesiono o zmiane projektowanego
przeznaczenia terenu, na ktorym znajduje sie
przedmiotowa dziatka z 4AMNW na MNW-U.

Teren 4AMNW z jednej strony przylega do
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podano

numeru dziatki.

ul. Parkowej, ale jednoczesnie z drugiej
strony siega w gtgb spokojnego kwartatu
przeznaczonego od lat pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng. Zatozeniem
polityki przestrzennej w tym rejonie jest
,zatrzymanie” komercyjnych obiektow
ustugowych na potudnie od cieku -z
wyjatkiem wprowadzenia jednego terenu
mieszkaniowo-ustugowego ,,w klinie”
pomiedzy trzema ulicami (Parkowa, Zautek
i Waska).

9. | 2025-12-23

(e-mail)

* Na
formularzu
oznhaczono,
Ze uwaga
dotyczy
planu
ogolnego
gminy.

Parafia
Rzymskokato
licka
Swietych AP.
Piotra i Pawta

Ul. Parkowa 4
05-806 Pecice

Dz. ewid. nr
449, 451
(Pecice)

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

16.1. Wniesiono o ustalenie, aby planowana
Sciezka biegngca przy dziatkach nr 449, 451
miata znacznie mniejszg szerokosc —
maksymalnie do 3 m, co zdaniem
whnoszacych uwage narusza spokdj/kult tego
miejsca.

Zadecydowano o utrzymaniu terenu 1KP.
Przebieg pofaczenia komunikacyjnego w tym
rejonie wynika z ustalen Studium i jest to
rowniez kontynuacja terenu 2KP w
sasiadujgcym, obowigzujgcym planie (w
planie tym ciag ten ma réwniez 5 m
szerokosci). Co wiecej projekt planu
wyznaczajacy przebieg terenu 1KP zostat
uzgodniony z wtasciwymi organami w tym w
zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

Dz. ewid. nr
449, 450, 451
(Pecice)

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

16.2. Nie wyrazono zgody na ograniczenie
(na dziatkach 449, 450, 451)
nieprzekraczalnych linii zabudowy
istniejgcych obiektow parafii ( koscidt, stara
plebania, nowa plebania) po liniach ich
zabudowy, co ogranicza, a wrecz
uniemozliwia Parafii prawo do rozbudowy
istniejgcych obiektéw, czy budowe
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dodatkowego obiektu np. domu
katechetycznego, budowy/rozbudowy
plebanii, czy kosciota lub pobudowanie
kaplicy. Wniesiono o odstgpienie od tego
wymogu.

Linie zabudowy stanowig obowigzkowy
element planu miejscowego na terenach, na
ktorych dopuszczona jest zabudowa. Nie
mozna odstgpi¢ od ,tego wymogu”.
Ponadto zaprojektowane nieprzekraczalne
linie zabudowy sg wrysowane jedynie po
obwodezie istniejgcych budynkdow kosciota

i dzwonnicy — co jest zgodne z zasadami
ochrony zabytkéw. Natomiast nie sg
wrysowane po liniach zabudowy istniejacych
budynkdow obu plebanii — w tych rejonach
pozostawiono ,przestrzen” na mozliwg
rozbudowe budynkow.

10 | 2025-12-23 | Osoba Dz. ewid. nr uwaga uwaga Whiesiono o obnizenie stawki optaty
fizyczna 367/3 (Pecice) nieuwzgledniona nieuwzgledniona | planistycznej do poziomu 0%, ewentualnie
maksymalnie do 5% (z poziomu 30%).
W projekcie planu miejscowego obnizono
stawke optaty planistycznej do wartosci 15%.
11 | 2025-12-23 | Osoba Dz. ewid. nr uwaga uwaga Whiesiono o dopuszczenie mozliwosci
fizyczna 303 (Pecice) nieuwzgledniona nieuwzgledniona | podziatu przedmiotowe]j nieruchomosci na

dwie dziatki. Obowigzujacy plan miejscowy
dopuszcza podziat istniejgcych dziatek na nie
mniejsze niz 1000 m? (pod warunkiem
skanalizowania terenu). Projektowany
projekt planu eliminuje mozliwos¢ takiego
podziatu. Na dziatce 303 znajdujg sie dwa
budynki mieszkalne posiadajgce odrebne
dostepy od dwdch réznych ulic: Parkowej i
Waskiej.

W projekcie planu miejscowego wskaznik
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minimalnej powierzchni nowo wydzielanej
dziatki budowlanej okre$lono na 2000 m2.
Wartosc¢ ta wynika z ustalen Studium. Plan
miejscowy nie moze byc sprzeczny z
dokumentem Studium i w zwigzku z tym brak
jest mozliwosci obnizenia tego wskaznika.

12

2025-12-23

Osoba
fizyczna

Dz. ewid. nr
324/2 (Pecice)

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Whniesiono o zmiane przeznaczenia z 3SMNW
na IMNW-U. Na terenie dziatki prowadzona
jest dziatalnos$¢ gospodarcza zwigzana z
magazynowaniem towardéw i sprzedaza.
Wnoszacy uwage argumentuje swojg prosbe
obowigzujacymi go umowami najmu.

W obowigzujgcym od 2000 r. planie
miejscowym na terenie dziatki 324/2
obowigzuje przeznaczenie wykluczajgce
mozliwos¢ realizacji m.in. placéw
sktadowych. Ponadto Studium zakazuje w
tym rejonie: handlu targowiskowego,
hurtowego, gietdowego, komiséw
samochodowych, sprzedazy pojazdow
ciezarowych, sprzetu budowlanego i
rolniczego i podobnych rodzajow
uzytkowania, konfliktowych w stosunku do
zabudowy mieszkaniowej. Konsultowany
projekt planu zaktada konsekwentnie
docelowe przeksztatcenie terendw objetych
przeznaczeniem 3MNW pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

13

2025-12-23

Osoba
fizyczna

Dz. ewid. nr
309, 368/3
(Pecice)

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga dotyczy §16. Wniesiono o obnizenie
stawki optaty z 30% do 5% na terenach
1IMNW — 6MNW. Wnoszacy uwage
zaznaczyt, ze tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg byty objete planem
miejscowym i ich przeznaczenie nie podlega
zmianie.
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W projekcie planu miejscowego obnizono

stawke optaty planistycznej do wartosci 15%.

14 | 2025-12-23

(e-Doreczenia)
* jest to
kopia uwagi
nrll.

Parafia
Rzymskokato
licka
Swietych AP.
Piotra i Pawta

Ul. Parkowa 4
05-806 Pecice

Dz. ewid. nr
449, 451
(Pecice)

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

16.1. Wniesiono o ustalenie, aby planowana
Sciezka biegnaca przy dziatkach nr 449, 451
miata znacznie mniejszg szerokos¢ —
maksymalnie do 3 m, co zdaniem
whnoszacych uwage narusza spokdj/kult tego
miejsca.

Zadecydowano o utrzymaniu terenu 1KP.
Przebieg pofaczenia komunikacyjnego w tym
rejonie wynika z ustalen Studium i jest to
rowniez kontynuacja terenu 2KP w
sgsiadujgcym, obowigzujgcym planie (w
planie tym cigg ten ma rowniez 5 m
szerokosci). Co wiecej projekt planu
wyznaczajacy przebieg terenu 1KP zostat
uzgodniony z wtasciwymi organami w tym w
zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

Dz. ewid. nr
449, 450, 451
(Pecice)

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

16.2. Nie wyrazono zgody na ograniczenie
(na dziatkach 449, 450, 451)
nieprzekraczalnych linii zabudowy
istniejgcych obiektow parafii ( koscidt, stara
plebania, nowa plebania) po liniach ich
zabudowy, co ogranicza, a wrecz
uniemozliwia Parafii prawo do rozbudowy
istniejgcych obiektéw, czy budowe
dodatkowego obiektu np. domu
katechetycznego, budowy/rozbudowy
plebanii, czy kosciota lub pobudowanie
kaplicy. Wniesiono o odstgpienie od tego
wymogu.
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Linie zabudowy stanowig obowigzkowy
element planu miejscowego na terenach, na
ktorych dopuszczona jest zabudowa. Nie
mozna odstgpi¢ od ,tego wymogu”.
Ponadto zaprojektowane nieprzekraczalne
linie zabudowy sg wrysowane jedynie po
obwodezie istniejgcych budynkdéw kosciota

i dzwonnicy — co jest zgodne z zasadami
ochrony zabytkéw. Natomiast nie sg
wrysowane po liniach zabudowy istniejgcych
budynkdéw obu plebanii — w tych rejonach
pozostawiono ,przestrzen” na mozliwa
rozbudowe budynkéw.

15 | 2025-12-23

(Biuro
podawcze
urzedu)

* jest to
kopia uwagi
nrll

(z naniesiony
mi korektami
w tym
0znhaczono,
Ze uwaga
dotyczy
mpzp, a nie
planu
ogdlnego).

Parafia
Rzymskokato
licka
Swietych AP.
Piotra i Pawta

Ul. Parkowa 4
05-806 Pecice

Dz. ewid. nr
449, 451
(Pecice)

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

16.1. Wniesiono o ustalenie, aby planowana
Sciezka biegnaca przy dziatkach nr 449, 451
miata znacznie mniejszg szerokos¢ —
maksymalnie do 3 m, co zdaniem
whnoszacych uwage narusza spokdj/kult tego
miejsca.

Zadecydowano o utrzymaniu terenu 1KP.
Przebieg potfaczenia komunikacyjnego w tym
rejonie wynika z ustalen Studium i jest to
rowniez kontynuacja terenu 2KP w
sgsiadujgcym, obowigzujgcym planie (w
planie tym cigg ten ma rowniez 5 m
szerokosci). Co wiecej projekt planu
wyznaczajacy przebieg terenu 1KP zostat
uzgodniony z wtasciwymi organami w tym w
zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

Dz. ewid. nr
449, 450, 451
(Pecice)

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

16.2. Nie wyrazono zgody na ograniczenie
(na dziatkach 449, 450, 451)
nieprzekraczalnych linii zabudowy
istniejgcych obiektéw parafii (kosciot, stara
plebania, nowa plebania) po liniach ich
zabudowy, co ogranicza, a wrecz
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uniemozliwia Parafii prawo do rozbudowy
istniejgcych obiektéw, czy budowe
dodatkowego obiektu np. domu
katechetycznego, budowy/rozbudowy
plebanii, czy kosciota lub pobudowanie
kaplicy. Wniesiono o odstgpienie od tego
wymogu.

Linie zabudowy stanowig obowigzkowy
element planu miejscowego na terenach, na
ktorych dopuszczona jest zabudowa. Nie
mozna odstgpi¢ od ,tego wymogu”.
Ponadto zaprojektowane nieprzekraczalne
linie zabudowy sg wrysowane jedynie po
obwodezie istniejgcych budynkdéw kosciota

i dzwonnicy — co jest zgodne z zasadami
ochrony zabytkéw. Natomiast nie sg
wrysowane po liniach zabudowy istniejgcych
budynkdéw obu plebanii — w tych rejonach
pozostawiono ,przestrzen” na mozliwa
rozbudowe budynkow.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr...................

Rady Gminy Michatowice

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

§1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), Rada Gminy Michatowice postanawia co nastepuje:

1) na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice
w rejonie cmentarza w Pecicach, przewiduje sie nastepujace inwestycje z zakresu komunikacji
i infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

a) budowe i przebudowe publicznych drég gminnych,

b) budowe i przebudowe sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej wodno — kanalizacyjnej na terenie
publicznych drég gminnych;

2) nie okresla sie harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji;

3) inwestycje o ktérych mowa w pkt 1 bedg finansowane z budzetu Gminy Michatowice, a takze ze
Srodkow zewnetrznych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

Projekt Strona 1



Zatgcznik nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Michatowice

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku
z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.).
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie
UCHWALY RADY GMINY MICHALOWICE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice w rejonie
cmentarza w Pecicach

PODSTAWA PRAWNA

Projekt planu miejscowego sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia uchwaty Nr LVIII/606/2023
Rady Gminy Michatowice z dnia 29 sierpnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice w rejonie cmentarza
w Pecicach.

LOKALIZACJA PLANU OBJETEGO PLANEM

Obszar opracowania zlokalizowany jest w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie pruszkowskim,
w gminie Michatowice. Teren o powierzchni ok. 17,5 ha zlokalizowany jest w miejscowosciach
Pecice, w rejonie cmentarza w Pecicach. Granice obszaru objetego planem obejmujg rowniez tereny
bedgce w zasiegu tzw. stref sanitarnych od cmentarza oraz tereny potozone przy ul. Waskiej.

STAN ISTNIEJACY

Obszar planu obejmuje tereny w wiekszosci zabudowane. W centralnej czes$ci obszaru potozony jest
kosciét oraz cmentarz i plebania. Istniejgcy teren cmentarza jest juz w znacznej czesci
zagospodarowany. Zabudowa miejscowosci zlokalizowana jest po wschodniej stronie ulicy Parkowe;j
oraz na pofudnie od ronda pomiedzy ulicami Parkowg oraz Zautek i Waska - jest to gtéwnie
zabudowa siedliskowa. W potudniowej czesci obszaru (na dziatce nr 326) realizowana jest natomiast
Swietlica gminna.

OBOWIAZUJACE DOKUMENTY PLANISTYCZNE
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice,
przyjetym uchwatg Nr V/26/2011 Rady Gminy Michatowice z dnia 28 marca 2011 r., dla obszaru
opracowania wskazano przeznaczenie terenu takie jak:

B- tereny drdg, ulic publicznych i weztéw komunikacyjnych;
- tereny zieleni z ustugami kultury (Z-UK);

B- teren cmentarza (ZC);

(- tereny zieleni urzadzonej (ZP);

- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU);

B- tereny zabudowy mieszkaniowej siedliskowej, na bazie dawnych wsi (M3), z ktdrymi projekt planu
zachowuje zgodnosc.

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Na przedmiotowym obszarze obowigzujg nastepujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego Gminy Michatowice:

- w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice
obszaru Pecice - "wies Pecice Mate", uchwalony uchwatg Nr LVI11/424/2002 Rady Gminy Michatowice
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z dnia 9 pazdziernika 2002 roku, opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 7 lutego 2003 roku poz. 1023;

- w sprawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice, uchwalony
uchwatg Nr XXIX/178/2000 z dnia 4 kwietnia 2000 roku, opublikowany w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego nr 102 poz. 1008;

- W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice
obejmujgcego teren potozony we wsi Pecice uchwalony uchwatg Nr XLIV/411/2006 z dnia 13
pazdziernika 2006 roku; opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z
dnia 23 lipca 2007 roku poz. 3811.

W wyzej wymienionych planach grunty znajduja sie w liniach rozgraniczajgcych terenéw:
B- Al1.1 UK — teren ustug kultury,

B- al.6 UKr, al.8 UKr — tereny ustug kultu religijnego,

B- al.7 ZC —teren cmentarzy,

B- A1.5 ZP — teren zieleni parkowej,

B- A1.9 US/UK — teren ustug sportu rekreacji oraz ustug kultury,
B- A1.10 MN — teren mieszkaniowy jednorodzinny,

E- 1M — zabudowa mieszkaniowa,

B- Up/M - teren realizacji lokalnych celéw publicznych,

B- 27KPJ — teren komunikacji pieszo-jezdnej,

@- 3KDL — ulica lokalna,

B- 1KD, 2KD — dojazd,

(- KUL — ulica lokalna.

CEL SPORZADZANIA PLANU

Gtéwnym celem podjecia niniejszej uchwaty jest uporzadkowanie granic cmentarza oraz jego
poszerzenie w kierunku potudniowym i zachodnim. W planach tutejszej parafii jest réwniez budowa
kolumbarium (na terenie cmentarza). Ww. zamierzenia nie mogg by¢ zrealizowane na podstawie
obowigzujgcego planu, w zwigzku z czym konieczne jest sporzadzenie dla tego rejonu nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

ZAKRES USTALEN PLANU ORAZ UDZIAt SPOLECZENSTWA W PROCEDURZE SPORZADZANIA PLANU

Projekt planu miejscowego wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym z prognoza
oddziatywania na srodowisko, zostat opracowany zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami prawa, w tym z: przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko oraz rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu zostat sporzadzony z zachowaniem wymogow proceduralnych okreslonych w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wynikajgca
z powyzszych przepiséw prawa procedura formalno-prawna sporzadzania przedmiotowego projektu
planu zostata w petni uwzgledniona, a terminy ustawowe dotrzymane.
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Zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenistwa w procedurze sporzadzania planu przez udostepnienie
projektu planu miejscowego do publicznego wgladu, udziat w spotkaniu otwartym oraz mozliwos$é
sktadania wnioskéw i uwag.

Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane prawem opinie i uzgodnienia formalne. Zgoda na
przeznaczenie gruntdéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze lub nielesne byta uzyskana na etapie
sporzgdzania obowigzujgcych wczesniej plandw miejscowych.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO
PROJEKTOWANIA

Sporzadzajgc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice w rejonie
cmentarza w Pecicach, wymagania wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz uniwersalne projektowanie uwzgledniono
W nastepujgcy sposob:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,walory architektoniczne
i krajobrazowe oraz potrzeby zréwnowazonego rozwoju, uwzgledniono w szczegdlnosci przez
ustalenie przeznaczenia poszczegdlnych terendéw, okreslonego zgodnie z politykg przestrzenng
gminy, sprecyzowang w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Michatowice. W planie miejscowym precyzyjnie okreslono dopuszczone do zrealizowania
funkcje, zgodnie z obowigzujgcymi wymaganiami dla sporzadzanych planéw miejscowych. Ponadto w
planie zawarto ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu, w tym minimalnej i maksymalnej wartosci wskaznika intensywnosci zabudowy, maksymalnej
wysokosci zabudowy i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Okreslono rowniez
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu, zawierajgce ustalenia w zakresie
kolorystyki elewacji i geometrii dachéw budynkéw realizowanych na podstawie sporzgdzanego planu
miejscowego. Odstgpiono od okreslenia wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych ze wzgledu na brak takich przestrzeni na obszarze opracowania;

2) wymagania ochrony s$rodowiska wypetniono w szczegdlnosci przez ustalenie zasad ochrony
Srodowiska i przyrody, obejmujgcych miedzy innymi zakaz lokalizowania w obszarze objetym planem
inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, z wyjatkiem inwestycji z zakresu komunikacji, budowy urzadzen
i obiektéw infrastruktury technicznej. Ponadto na obszarze planu ustalono zaopatrzenie w ciepto
z indywidualnych Zrddet ciepta zasilanych paliwami statymi, ciektymi, gazowymi, spalanymi w piecach
niskoemisyjnych lub energig elektryczng, w tym z odnawialnych Zrédet energii. W planie miejscowym
nie umieszczono zapiséw dotyczacych terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: terendéw gdorniczych oraz obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig lub
obszaréw osuwania sie mas ziemnych , ze wzgledu na brak takich terendw i obiektéw w granicach
obszaru objetego sporzgdzanym planem miejscowym; W planie miejscowym nie okre$lono réwniez
granic krajobrazéw priorytetowych ze wzgledu na brak ich wskazania na obszarze gminy Michatowice
w Audycie Krajobrazowym Wojewddztwa Mazowieckiego; w projekcie planu uwzgledniono
rekomendacje i wnioski zawarte w ww. dokumencie odnoszace sie do czesci krajobrazow
zidentyfikowanych na obszarze planu i okreslonych jako typ ,,8. Podmiejskie i osadnicze”, podtyp 8a
»,Lesno-osadnicze o charakterze willowym” oraz ,2. Bagienno-tgkowe - gtdwnie bezlesne” podtyp 2b
»Z dominacjg szuwaréw i turzycowisk”.

Wymagania w zakresie gospodarowania wodami uwzgledniono przez ustalenie odprowadzania
sciekdw bytowych, komunalnych do zbiorczej sieci kanalizacyjnej oraz ustalenie zagospodarowania
wod opadowych lub roztopowych w granicach nieruchomosci, do ktdrej inwestor posiada tytut
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prawny, przez infiltracje do gruntu lub gromadzenie w zbiornikach retencyjnych, nieckach
infiltracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego oraz prawa ochrony
srodowiska. Ponadto w planie dopuszczono wprowadzanie rozwigzan stuzgcych ponownemu uzyciu
tak zwanej wody szarej oraz stosowanie pokry¢ dachowych zapewniajgcych wegetacje roslinnosci.

Na terenie nie wystepujg grunty rolne i le$ne, ktére wymagatyby uwzglednienia wymagan w zakresie
ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Uwzglednienie wymagan w zakresie ochrony ztéz kopalin nie wymagato wprowadzania do planu
odrebnych ustaleid — brak jest potwierdzonych informacji, aby na terenie planu wystepowaty ztoza
wymagajgce ochrony.

W zakresie zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu w projekcie planu okreslono minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, ustalono zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych
w granicach nieruchomosci, wprowadzono mozliwos¢ realizacji zbiornikow retencyjnych, niecek
infiltracyjnych, ogrodéw deszczowych oraz innych form zagospodarowania wéd opadowych lub
roztopowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych; ponadto, zgodnie z projektem
planu, sie¢ elektroenergetyczng $redniego i niskiego napiecia nalezy realizowac¢ w formie kablowe;.

3) na obszarze objetym planem miejscowym wystepujg obiekty objete formami ochrony zabytkdow
lub wskazane do objecia ochrong w planie miejscowym. W zwigzku z tym uwzglednienie wymagan
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspoifczesnej w planie miejscowym wymagato wprowadzenia do ustalen planu osobnych zapiséw;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia uwzgledniono w szczegoélnosci
poprzez zapisy w zakresie zasad ochrony Srodowiska oraz w zakresie szczegdlnych warunkéow
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu. Wymagania w zakresie potrzeb osdb
ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r., o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, uwzgledniono przez ustalenia w zakresie miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg oraz nakaz realizacji budynkow,
w szczegdlnosci budynkdéw uzytecznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostepnosci architektonicznej. Pozostate
wymagania w tym zakresie bedga realizowane na podstawie przepiséw odrebnych, w tym z zakresu
prawa budowlanego;

5) walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono przez przeznaczenie pod zabudowe terendéw
otoczonych przez obszary zainwestowane. W planie miejscowym umozliwiono, na niewielkich
obszarach, realizacje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — jako kontynuacje istniejgcego
w otoczeniu zagospodarowania;

6) prawo wiasnosci wzieto pod uwage przez przyjecie wskaznikdw zagospodarowania terenu
i parametréow zabudowy o wartosciach mozliwie najbardziej korzystnych dla wtascicieli gruntéw oraz
potencjalnych inwestoréw;

7) sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkdw dla obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sgsiedztwie nie wystepujg obiekty ani
nieruchomosci uznane za niezbedne do przeznaczenia na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
oraz obiekty wazne i szczegdlnie wazne dla bezpieczenstwa i obronnosci panstwa, okreslone
odrebnymi przepisami. W zwigzku z tym potrzeby obronnosci i bezpieczeAstwa panistwa w planie
miejscowym  zrealizowano poprzez ustalenia dotyczace: parametréw i  wskaznikow
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
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sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, ktore
zostaty zaakceptowane przez wtasciwe organy, w tym: ochrony granic i bezpieczeistwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych, uwzgledniono przez wskazanie terenéw realizacji celéw
publicznych oraz ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, w
tym przez dopuszczenie obstugi telekomunikacyjnej i teleinformatycznej w obszarze objetym planem
w systemie przewodowym i bezprzewodowym oraz dopuszczenie lokalizacji infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu;

9) udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu srodkédw komunikacji elektronicznej, zapewniono w trakcie catej procedury
sporzadzania planu. Po przystapieniu do sporzadzenia planu zamieszczono w Biuletynie Informaciji
Publicznej, w prasie miejscowej oraz na tablicy ogloszern Urzedu Gminy Michatowice ogtoszenie
i obwieszczenie o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego, wraz z informacjg o mozliwosci
sktadania wnioskow do przedmiotowego planu. Wnioski, zgodnie z obwieszczeniem i ogtoszeniem
Woéjta Gminy Michatowice z dnia 18 pazdziernika 2023 r. mozna byto sktada¢ w terminie do 10
listopada 2023 r. Projekt planu zostat wytozony do publicznego wglagdu w dniach od 12 listopada
2025 r. do 8 grudnia 2025 r., o czym rowniez poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Gminy Michatowice oraz na tablicy ogtoszen Gminy Michatowice. W
trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, w dniu ..., odbyta sie dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Zagwarantowano mozliwo$¢ skfadania uwag do
projektu planu do ... Zarowno wnioski, jak i uwagi mogty by¢ sktadane réwniez przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej;

10) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez zapewnienie
na kazdym etapie sporzadzania planu miejscowego mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy
w trybie dostepu do informacji publicznej. Ogtoszenia i obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych
czynnosci planistycznych byty publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej
oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Michatowice;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdw zaopatrzenia ludnosci
uwzgledniono przez wskazanie zasad zaopatrzenia w wode, w tym ustalenie docelowego
zaopatrzenia wszystkich obiektéw budowlanych na obszarze planu ze zbiorczej sieci wodociggowej, a
takze przez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad odprowadzania Sciekdw oraz wéd opadowych
lub roztopowych;

12) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska uwzgledniono przez wprowadzenie zakazu lokalizowania zakfadéw stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii;

13) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej — sporzadzony plan miejscowy nie obejmuje rozlegtych terenéw rolnych nie ma zatem
potrzeb ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnicze;.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu wazono interes publiczny i interes prywatny wiascicieli nieruchomosci objetych planem
miejscowym, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Ustalenia planu
sformutowano zgodnie z obowigzujagcym Studium, realizujgc zatozenia wyrazonej w nim polityki
przestrzennej gminy i chronigc tad przestrzenny, przy jednoczesnym wprowadzeniu mozliwie
najbardziej korzystnych wskaznikéw i warunkéw zagospodarowania terenu. Ksztattujgc zapisy planu
wzieto pod uwage istniejgcy stan zagospodarowania terenu i jego okolicy.
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W przedmiotowym planie miejscowym uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Projekt sporzagdzano w oparciu
o istniejgcy strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy. Wyznaczone tereny zabudowy potozone sg
na terenie przeznaczonym pod zabudowe juz w obowigzujgcym planie miejscowym oraz na terenach
sgsiadujgcych z zabudowag istniejgcg, z dostepem do sieci komunikacyjnej i sieci infrastruktury
technicznej. Realizacja ustaled planu nie wymaga rozbudowy sieci publicznego transportu
zbiorowego.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTORE) MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym Rada Gminy Michatowice, w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U. z 2023 r. poz. 1688), na podstawie opracowanej Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Michatowice oraz oceny aktualnosci studium i plandw miejscowych, podjeta
uchwate Nr LXIII/666/2024 z 28 lutego 2024 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Michatowice.

W § 1 tej uchwaly stwierdzono czesciowg nieaktualno$é Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice. W kolejnych paragrafach stwierdzono
rowniez potrzebe zrewidowania polityki przestrzennej okreslonej w Studium, przy sporzadzaniu
planu ogdlnego gminy, potrzebe kontynuowania juz podjetych i opracowania nowych miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego na terenach dotychczas nie objetych planami, z
uwzglednieniem aktualnych potrzeb i mozliwosci rozwoju przestrzennego gminy Michatowice.

Sporzadzenie przedmiotowego planu miejscowego jest odpowiedzig na stwierdzenie Rady Gminy
Michatowice o potrzebie zmiany ustalen wybranych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w szczegdlnosci pod katem uzupetnienia w zakresie

wymaganych przepisami ustalen jak np. wskaznikow zagospodarowania, a takze mozliwosé
sporzgdzenia lub kontynuowania zmian innych planéw rozwigzujgcych rézne problemy przestrzenne
wystepujace na terenie gminy. Plan odpowiada na rozwdj terendw zabudowy na obszarze gminy,
sktadane przez mieszkancow i inwestoréw wnioski, ktére obrazujg potrzeby zmian w aktualnej
polityce przestrzennej gminy. Jego sporzadzenie jest wiec zgodne z wynikami Analizy zmian
w zagospodarowaniu gminy Michatowice.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice w rejonie
cmentarza w Pecicach, spetnia wymogi obowigzujacych przepisow i moze byé¢ przedstawiony
Radzie Gminy Michatowice do uchwalenia.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice w rejonie cmentarza
w Pecicach, po uchwaleniu bedzie stanowit podstawe formalng i merytoryczng do wydawania
decyzji o pozwoleniach na budowe i innych decyzji administracyjnych.
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