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1. WPROWADZENIE

1.1.Podstawa prawna

Obowiazek opracowania raportu podsumowujacego przebieg konsultacji spotecznych wynika
z art. 8k ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) zwanej dalej ,,ustawg o planowaniu”.

1.2. Przedmiot opracowania

Raport stanowi podsumowanie procesu konsultacji spotecznych organizowanych przez Woéj-
ta Gminy Michatowice w ramach sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy Michatowice w rejonie ulic: Stara Droga, Polna i Rumiankowa na terenie
obrebu geodezyjnego Komoréw Wie$ sporzadzanego na podstawie uchwaty nr LX/625/2023
zdnia 25 pazdziernika 2023 r. (zwanego dalej mpzp w rejonie ulic Rumiankowej i Zielnej
w Komorowie Wsi).

Zgodnie z art. 8k ust. 2 ustawy o planowaniu raport powinien zawieraé wykaz zgtoszonych
uwag wraz z propozycjg ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoly z czynnosci
przeprowadzonych w ramach konsultacji spotecznych.

.| W

Obowigzek przeprowadzenia konsultacji spotecznych dotyczacych projektéw miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 17 pkt 13 ustawy o planowaniu.
Partycypacja spofeczna zostata okreslona w Rozdziale 1a ustawy o planowaniu, w tym
konkretne formy konsultacji spotecznych opisano w art. 8i.

2.3.Tryb

Na podstawie art. 17 pkt 11 i 13, w zwigzku z art. 8g, 8h, 8i, 8j ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz
w zwigzku z rozstrzygnieciem nadzorczym WP-1.4131.252.2025 Wojewody Mazowieckiego
oraz w zwigzku art. 48 ustawy z dnia 3 paidziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) przeprowadzono na nowo
etap konsultacji spotecznych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege gminy
Michatowice w rejonie ulic: Stara Droga, Polna iRumiankowa na terenie obrebu
geodezyjnego Komoréw Wies sporzadzanego na podstawie uchwaty nr LX/625/2023 z dnia
25 pazdziernika 2023 r,

Nowy etap konsultacji spotecznych dotyczacy rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Rumiankowe;j i Zielnej w Komorowie
Wsi byt przeprowadzony w dniach od 14 stycznia 2026 roku do 11 lutego 2026 roku (29 dni),
zgodnie z art. 8j ustawy o planowaniu.



Zgodnie z art. 8h ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o rozpoczeciu
konsuitacji spotecznych dotyczacych projektu planu poinformowano:

1) przez publikacje w prasie: 14.01.2026 r. w Przegladzie Regionalnym (ISSN 2545-3440),

2) przez wywieszenie w dniu 14.01.2026 r. ogtoszenia w widocznym miejscu — na tablicy
ogloszen - w siedzibie urzedu obstugujgcego teren objetym sporzgdzanym aktem pla-
nowania przestrzennego,

3) przez udostepnienie informacji w dniu 14.01.2026 r. w Biuletynie Informacji Publicz-
nej na stronie podmiotowej urzedu: https://bip.michalowice.pl/urzad-
gminy/aktualnosci2/aktualnosci-pozostale/obwieszczenie-konsultacje-spoleczne-

projektu-planu-miejscowego-w-rejonie-ulic-stara-droga-polna-i-rumiankowa-na-

terenie-obrebu-geodezyjnego-komorow-wies,p540294728,
4) w formie plakatu zamieszczonego na potykaczu przed siedzibg urzedu Gminy Micha-

towice.

Z projektem planu moina byto zapoznaé sie wBiurze Podawczym Urzedu Gminy
(na parterze) z wyjatkiem sobot, niedziel is$wigt, od poniedziatku do pigtku w godzinach
10.00-15.30 oraz w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzedu gminy
Michatowice: https://bip.michalowice.pl/zagospodarowanie-przestrzenne/plany-

zagospodarowania-przestrzennego-plany-w-trak.

Konsultacje spoteczne obejmowalty:
1) spotkanie otwarte;

2) punkt konsultacyjny;

3) zbieranie uwag do projektu planu.

Zgodnie z wymogiem art. 8h ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
spotkanie otwarte oraz punkt konsultacyjny zostaty zorganizowane po godzinach pracy oraz
w miejscach dostepnych dla oséb ze szczegbdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.
Wszystkie czynnosci przeprowadzone w ramach konsultacji spotecznych odbyly sie
z udziatem pracownikéw Urzedu Gminy Michatowice, w mysl art. 8i ust. 6 pkt 3 ustawy
o planowaniu.

3. PRZEBIEG KONSULTACJ SPOLECZNYCH

3.1.7Zbieranie uwag

W dniach od 14 stycznia 2026 roku do 11 lutego 2026 roku zbierane byly uwagi do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice w rejonie ulic:
Stara Droga, Polna i Rumiankowa na terenie obrebu geodezyjnego Komordéw Wies.

Uwagi do projektu planu miejscowego mozna byto sktada¢ na pismie w postaci papierowej
w Biurze Podawczym Urzedu Gminy (na parterze), pocztg na adres 05-816 Michatowice —
Reguty, ul. Aleja Powstancow Warszawy 1, w formie elektronicznej za pomoca srodkow
komunikacji elektronicznej na adres sekretariat@michalowice.pl lub za posrednictwem




eDoreczen: AE:PL-84192-40504-UIWTR-22. Organem wiasciwym do rozpatrzenia uwag
ztozonych do projektéw planéw miejscowych byta Wéjt Gminy Michatowice.

W Ogtoszeniu i obwieszczeniu poinformowano, ze uwagi powinny zosta¢ ztozone przy
wykorzystaniu formularza pn.: ,Pismo dotyczqgce aktu pilanowania przestrzennego”,
zgodnego z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r.
w sprawie wzoru formularza pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego,
dostepnego w postaci papierowej w Urzedzie Gminy Michatowice oraz w formie dokumentu
elektronicznego zamieszczonego w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Michatowice na stronie internetowej:
https://bip.michalowice.pl/zagospodarowanie-przestrzenne/formularz-do-skladania-

whioskow-i-uwag

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice
w rejonie ulic: Stara Droga, Polna i Rumiankowa na terenie obrebu geodezyjnego Komoréw
Wies w trakcie trwania konsultacji spotecznych ztozono 2 pisma z uwagami.

Z procedury zbierania uwag sporzadzono protokét (Zatacznik 3).

Spotkanie otwarte dotyczagce rozwigzari przyjetych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice w rejonie ulic: Stara Droga, Polna
i Rumiankowa na terenie obrebu geodezyjnego Komoréw Wies odbyto sie w dniu 3 lutego
2026 r. (wtorek) od godz. 16:00 w Urzedzie Gminy Michatowice, w Sali Multimedialnej (pok.
nr 10 na parterze). Spotkanie miato stuzy¢ prezentacji projektu planu, oraz zapewniona byta
mozliwosci zadawania pytan i udzielano stosownych wyjasniei. Na spotkaniu otwartym
pojawito sie 5 interesariuszy.

Ze spotkania sporzadzono protokot (Zatacznik 1) i liste obecnosci.

W dniu 10 lutego 2026 r. (wtorek) w godzinach 16:00 — 17:00 odbyt sie punkt konsultacyijny,
w ktérym moina bylo dokladniej zapozna¢ sie zprojektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice w rejonie ulic: Stara Droga, Polna
i Rumiankowa na terenie obrebu geodezyjnego Komoréw Wies. Punkt miat miejsce
w Urzedzie Gminy Michatowice w pokoju 235 (Il pietro). Celem punktu konsultacyjnego byto
stworzenie interesariuszom mozliwosci uzyskania wyjasniern dotyczacych przyjetych
w projekcie planu rozwigzan oraz bezposrednia mozliwo$é rozmowy na temat projektu
planu. Podczas punktu konsultacyjnego zjawito sie O interesariuszy.

Z przebiegu punktu konsuitacyjnego sporzadzono protokét (Zatacznik 2).

Zataczniki:

1. Zatacznik nr 1 - PROTOKOL z przeprowadzenia spotkania otwartego nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania




przestrzennego gminy Michatowice w rejonie ulic: Stara Droga, Polna i Rumiankowa
na terenie obrebu geodezyjnego Komorow Wies

2. Zatacznik nr 2 — PROTOKOL z przeprowadzenia punktu konsultacyinego dotyczacego

przyjetych rozwigzan w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Michatowice w rejonie ulic: Stara Droga, Polna i Rumiankowa
na terenie obrebu geodezyjnego Komoréw Wies

3. Zatacznik nr 3 — PROTOKOL ze zbierania uwag dotyczacych projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice w rejonie ulic: Stara

Droga, Polna i Rumiankowa na terenie obrebu geodezyjnego Komordw Wies

Raport zawiera 6 ponumerowanych stron oraz 3 zatgczniki — protokoty.

Raport sporzadzono w dniu 25 lutego 2026 r. w Urzedzie Gminy Michatowice przez Joanne
Orzinska, podinspektora ds. Urbanistyczno-Architektonicznych.

Reguty, data 25 lutego 2026 r.

(podpis osoby sporzadzajacej raport)

(podpis p. Wéjt)




URZAD GMINY MICHALOWICE

Reguty, ul. Aleja Powstaricow Warszawy 1
05-816 Michatowice

tel.. 223509191 e-mail: sekretariat@michalowice.pl
www.michalowice.pl ePUAP: /4ld31qrot1/SkrytkaESP

Zatacznik nr 1 do raportu z konsultacji

PROTOKOL

z przeprowadzenia spotkania otwartego nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice w rejonie ulic:
Stara Droga, Polna i Rumiankowa na terenie obrebu geodezyjnego Komoréw Wies.

Protokot sporzadzono w dniu 11 lutego 2026 r. w Urzedzie Gminy Michatowice przez Agate
Machaj, Podinspektora ds. Urbanistyczno-Architektonicznych.

Na podstawie art. 17 pkt 11 i 13, w zwigzku z art. 8g, 8h, 8i, 8j ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz
w zwigzku z rozstrzygnieciem nadzorczym WP-1.4131.252.2025 Wojewody Mazowieckiego,
wdniu 3 lutego 2026 r. (wtorek) o godz. 16:00 w Urzedzie Gminy Michatowice, w Sali
Multimedialnej (pok. nr 10 naparterze} przeprowadzono spotkanie otwarte nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Michatowice w rejonie ulic: Stara Droga, Polna i Rumiankowa na terenie obrebu
geodezyjnego Komoréw Wies.

I.  Lista obecnosci stanowi zatacznik do protokotu.
Il.  Przebieg spotkania:

Przewazajaca cze$¢ dyskusji skupita sie na rejonie dziatek ew. nr 798 i 292/1. Witasciciele
nieruchomosci przede wszystkim nie zgadzali si¢ na przeprowadzenie przez ich dziatke drogi
publicznej 4KDD i oddzielenie wschodniego fragmentu dziatki. W zwigzku z powyzszym padto
m.in. pytanie kto zapfaci za utrate wartosci nieruchomosci. Wyjasniono, ze podstawowe
przesadzenia planistyczne dla nieruchomosci (w tym dla dziatki 292/1) w obszarze planu
zapadty w 2006 r. w momencie uchwalenia obecnie obowigzujacego planu miejscowego.
Wyttumaczono, ze przepisy przewidujg odszkodowanie, ale ono dotyczy sytuacji, jesli plan
doprowadzi do utraty wartosci nieruchomosci. Wyzej wymieniona nieruchomo$é jest
przeznaczona w podobny sposéb od 2006 r., a konsultowany projekt planu nie powinien
obniza¢ jej wartosci, jednak szacuje to rzeczoznawca majatkowy. Wiasciciele podnosili
zasadnos¢ realizacji tej drogi skoro nie moze ona mie¢ kontynuacji (poza obszarem planu) w
kierunku poétnocnym. Wskazywali réwniez, ze fragment drogi potozony na ich dziatce nie
bgdzie bezposrednio obstugiwac zadnej nieruchomosci, gdyz wszystkie dziatki maja juz dostep
zinnych drég. Zaproponowali poprowadzenie drogi wzdtuz tak na wschéd od ich dziatki —blizej
rzeki Utraty. Wyjasniono, ze na obszarze planu od 2006 r. zaistniato juz wiele podziatow



nieruchomosci i droga, o ktérej mowa jest juz w znacznej czesci wydzielona i przejeta przez
gmine. Nie ma uzasadnienia od odejécia od projektowania drogi w innym miejscu, poniewaz
jej przebieg wynika réwniez ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Michatowice. Spytano o wplyw planu ogdlnego na miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego oraz czy to moze miec¢ dalszy wptyw na omawiang droge.
Wyjasniono, ze drdg o tej klasie w planie ogélnym nie wyznacza sie jako oddzieinych stref
planistycznych, jednak nadal bedzie mozliwos¢ wyznaczenia terenéw komunikacyjnych
w innych strefach planistycznych. Podkreslono tei, ie obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego beda caty czas obowigzywac po wejsciu w Zycie planu
ogdlnego, az do momentu ich zmiany.

Zapytano o zapisy dotyczace scalenia i podziatu nieruchomosci w projekcie planu
miejscowego. Wyjasniono, ze na pozostatym obszarze planu kiedys tez byly waskie dtugie
dziatki i ulegty one scaleniom i podziatom. Scalenie i podziat dziatek przy ul. Zielnej bedzie
kontynuacjg tworzenia w tym rejonie uktadu przestrzennego.

Ponadto wtasciciel jednej z dziatek potoionych przy potudniowej granicy planu (poza
obszarem planu) wyrazit niezadowolenie, ze na terenie, z ktdérym sasiaduje jego dziatka (teren
4MNW), projekt planu zwiekszy mozliwosci inwestycyjne, w tym projekt planu umozliwi
podziat na znacznie mniejsze dziatki. Podkreslit, ze budynki o dtugosci elewacji do 25 m beda
mogtly by¢ sytuowane w odlegtosci 3 m od jego dziatki. Wyjasniono, ze odlegtosé¢ 3 m wynika
z przepisow prawa budowalnego i obecnie rowniez istnieje mozliwos¢ realizacji na tych
dziatkach budynkow w takiej odlegtosci. Wyjasniono, ze szerokos¢ elewacji wynika z analizy
istniejgcych budynkdéw na obszarze planu i w jego bezposrednim sasiedztwie. Ponadto
wyttumaczono, ze mozliwosci inwestycyjne na terenie 4MNW zostaty zwiekszone, ale
w nieznacznym stopniu - zgodnie z planem obowigzujagcym moina wydzielaé dziatki
o powierzchni 1350 m?, a projekt planu zaktada dziatki o powierzchni 1300 m?, a takie
przesunieto nieznacznie linie zabudowy w kierunku pétnocnym.

Dopytano rowniez, ktére z drzew na mapie s3 drzewami do zachowania. Udzielono
odpowiedzi wskazujac, ze takie drzewa znajduja sie jedyne przy ul. Rumiankowej, a pozostate
stanowig tres¢ podktadowej mapy zasadnicze;.

Ponadto, pojawito sie pytanie o zasady zagospodarowania na terenie d7.3US, przy granicy
obszaru, dla ktérego sporzadzany jest plan miejscowy (poza obszarem planu).

W toku dyskusji pojawito sie pytanie o sensowno$¢ sktadania uwag dotyczacych przebiegu
drogi. Pracownice urzedu zachecity do sktadania uwag, zaznaczajgc jednak, ze przebieg drogi
wynika ze Studium, a sporzadzany plan miejscowy nie moze by¢ z nim sprzeczny. Podkreslono,
ze wszystkie uwagi ztozone w procedurze beda rozpatrywane przez Wodjta Gminy
Michatowice, ale jesli ich uwzglednienie nie bedzie mozliwe ze wzgledu na obowigzujce
przepisy, to nie bedzie mozliwosci pozytywnego ich rozpatrzenia.

Zaproszono do punktu konsultacyjnego 10 lutego 2026 r. w godzinach od 16:00 do 17:00
w pokoju 235 w Urzedzie Gminy Michatowice.

Ponownie zaproszono do sktadania uwag, jednoczesnie przypominajac o ostatecznym
terminie na ich sktadanie do 11 lutego 2026 r.



ill.  Ustalenia z dyskusji:
1) Przeanalizowanie mozliwosci przesuniecia projektowanej drogi 4KDD do wschodniej
granicy dziatek 292/1, 798.
2} Przeanalizowanie projektowanego zagospodarowania dziatek (szerokosé elewaciji,

minimaina wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek, linie zabudowy) na terenie 4MNW.
Protokot sporzadzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:
1) dla wéijta;
2) do dokumentacji planistycznej;
3) do publicznego wgladu.

Protokot zawiera 3 ponumerowane strony.

Reguty, data 11 lutego 2026 r.

(podpis osoby sporzadzajacej protokét)

(podpis p. Wéjt)






URZAD GMINY MICHALOWICE

Reguty, ul. Aleja Powstaricow Warszawy 1
05-816 Michatowice

tel.: 223509191 e-mail: sekretariat@michalowice.pl
www.michalowice.pl adres eDoreczen: Urzad Gminy w Michatowicach
AE:PL-84192-40504-UIWTR-22

Zatgcznik nr 2 do raportu z konsultacji

PROTOKOL

z przeprowadzenia punktu konsultacyjnego dotyczacego przyjetych rozwiazar
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice
w rejonie ulic: Stara Droga, Polna i Rumiankowa na terenie obrebu geodezyjnego
Komoréw Wies

Na podstawie art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w dniu 10 lutego 2026 r. (wtorek) w godzinach 16:00 — 17:00 odbyt sie punkt
konsultacyjny, wktérym mozna byto doktadniej zapoznaé sie z rozwiazaniami przyjetymi
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice
w rejonie ulic: Stara Droga, Polna i Rumiankowa na terenie obrebu geodezyjnego Komoréw
Wies. Punkt miat miejsce Urzedzie Gminy Michatowice w pokoju 235 (il pietro).

Podczas punktu konsultacyjnego mozliwa byta rozmowa z projektantka planu — Gtéwna
Specjalistkg ds. Architektoniczno-Urbanistycznych — Katarzyng Zantonowicz. Celem punktu
konsultacyjnego byto stworzenie interesariuszom motzliwosci  uzyskania wyjasnien
dotyczacych przyjetych w projekcie planu rozwigzan oraz bezposrednia mozliwoéé rozmowy
na temat projektu planu.

Podczas przeprowadzonego punktu konsultacyjnego nie pojawit sie zaden interesariusz.

Protokét sporzadzono w 3 egzemplarzach w dniu 26 lutego 2026 r. w Urzedzie Gminy
Michatowice przez Joanne Orziriska, podinspektora ds. Urbanistyczno-Architektonicznych.

Reguty, data 26 lutego 2026 r.

{(podpis osoby sporzadzajacej protokét)

(podpis p. Wdjt)







URZAD GMINY MICHALOWICE

Reguty, ul. Aleja Powstaricow Warszawy 1
05-816 Michatowice

tel: 223509191 e-mail: sekretariat@michalowice.pl
www.michalowice.pl adres eDoreczen: Urzad Gminy w Michatowicach
AE:PL-84192-40504-UIWTR-22

Zatgcznik nr 3 do raportu z konsultacji
PROTOKOL

Ze zbierania uwag dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Michatowice w rejonie ulic: Stara Droga, Polna i Rumiankowa na
terenie obrebu geodezyjnego Komordéw Wies

W dniach od 14 stycznia 2026 roku do 11 lutego 2026 roku zbierane byly uwagi do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice w rejonie ulic:
Stara Droga, Polna i Rumiankowa na terenie obrebu geodezyjnego Komoréw Wies.

Do projektu miejscowego planu ztozono w wyznaczonym terminie 2 pisma z uwagami.
Wykaz ztozonych uwag wraz z ich uwzglednieniem stanowi Zatacznik nr 1 do protokotu.
Uwagi do projektu planu moina byto sktadaé¢ na pismie w postaci papierowej w Biurze
Podawczym Urzedu Gminy (na parterze), poczta na adres 05-816 Michatowice — Reguty,
ul. Aleja Powstaricéw Warszawy 1, w formie elektroniczniej za pomoca $rodkéw komunikacji
elektronicznej na adres sekretariat@michalowice.pl lub za posrednictwem eDoreczer: AE:PL-
84192-40504-UIWTR-22. Motzliwe byto réwniez ztozenie uwagi ustnie do protokotu.

Uwagi byly sktadane przy wykorzystaniu formularza pn.: ,Pismo dotyczace aktu planowania
przestrzennego”, zgodnego z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13
listopada 2023 r. wsprawie wzoru formularza pisma dotyczacego aktu planowania
przestrzennego, dostgpnego w postaci papierowej w Urzedzie Gminy Michatowice
oraz w formie dokumentu elektronicznego zamieszczonego w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Michatowice na stronie internetowej:
https://bip.michalowice.pl/zagospodarowanie-przestrzenne/formularz-do-skladania-

whnioskow-i-uwag.

Zatacznikiem do protokotu jest:
- Zatgcznik nr 1: Wykaz ztozonych uwag wraz z ich rozpatrzeniem.

Protokot sporzadzono w 3 egzemplarzach w dniu 26 lutego 2026 r. w Urzedzie Gminy
Michatowice przez Joanne Orziriskg, podinspektora ds. Urbanistyczno-Architektonicznych.

Reguty, data 26 lutego 2026 r.

{podpis osoby sporzgdzajgcej protokdt)

e

{podpis p. Wéjt)
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