Reguty, 30 czerwca 2025 .

Wajt Gminy Michatowice

0$.6220.13.2024

DECYZJA Nr 425.2025

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 82 ust. 1, art. 84 ust. 1i 1a, art. 85
ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm., zwanej dalej ,ustawg ,,00$”), a takze na podstawie
§ 3 ust. 1 pkt 4, pkt 37 lit. b, pkt 54 lit. b, pkt 57 lit. a, pkt 58 lit. b, pkt 62 rozporzgdzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzes$nia 2019 r., w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.), w zwigzku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 2.08.2024r.
HE3 Warsaw West 1Sp. z o0.0. ul. Towarowa 28, 00-839 Warszawa, o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach

STWIERDZAM

Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na S$rodowisko dla przedsiewziecia
polegajgcego na budowie zespotu budynkéw sktadajgcego sie z budynku biurowo-
administracyjnego, budynku stuzgcego ustugom cyfrowego przechowywania i gromadzenia
danych, ustug informatycznych i teleinformatycznych, ustug ,Data Center”, budynkdow
produkcyjno—magazynowo-ustugowych, budynkéw technicznych oraz towarzyszgcych obiektow
i urzadzen budowlanych wraz z zagospodarowaniem terendéw na dziatkach o nr ew. 295/1, 295/2,
295/3, 426 oraz 425 - wojewddztwo mazowieckie, powiat pruszkowski, gmina Michatowice, wie$
Sokotéw.

II. Okreslam warunki i wymagania, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub c ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko tj.:

1) Przed sporzadzeniem projektu budowalnego oraz bezposrednio przed podjeciem prac
zwigzanych z realizacjg inwestycji, w tym w szczegdlnosci zwigzanych z usunieciem wierzchniej
warstwy gleby, nalezy dokonaé kontroli terenu pod katem wystepowania gatunkéw objetych
ochrong i ich siedlisk oraz analizy przepisdw z zakresu ochrony gatunkowej. Analiza winna by¢
prowadzona réwniez w kontekscie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajgcej na odstepstwa od
zakazow obowigzujgcych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody.
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

10)
11)

12)

13)

14)
15)

16)
17)

W trakcie prowadzenia prac budowlanych prowadzi¢ kontrole terenu na obecnos¢ zwierzat, gdy
zaistnieje taka konieczno$é nalezy umozliwic¢ im ucieczke z terenu budowy, a w przypadku braku
mozliwosci ucieczki, zwierzeta nalezy przenies¢ do odpowiednich siedlisk poza rejon objety
inwestycja, z zastosowaniem przepisdw odrebnych.

Podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczy¢ wykopy w sposdb uniemozliwiajgcy wpadanie do
nich zwierzat.

Prace zwigzane z usunieciem wierzchniej warstwy gleby prowadzi¢ w okresie od poczatku
wrzesnia do konca lutego lub poza tym okresem pod nadzorem przyrodniczym specjalisty
posiadajgcego wiedze z zakresu ornitologii i teriologii po dokonaniu przez nadzér przyrodniczy
bezposrednio przed podjeciem prac (maksymalnie 3 dni) weryfikacji co do braku wystepowania
czynnych (zasiedlonych) siedlisk gatunkéw podlegajgcych ochronie.

Na placu budowy, a nastepnie podczas eksploatacji nalezy zastosowaé os$wietlenie
charakteryzujace sie parametrem ULR (ang. Upward Light Ratio) zblizonym do 0, co wyeliminuje
zagrozenie powstawania zjawiska zanieczyszczenia $Swietlnego i ograniczajace przywabianie
owadow nocy. Obudowy lamp nalezy stosowac szczelne i uniemozliwiajgce owadom kontakt
z rozzarzong zarowka. Oprawy oswietleniowe powinny zosta¢ wyposazone w zrédio swiatta
o cieptej barwie, najlepiej typu LED, przy czym parametr barwy swiatta (CCT) powinien miescic¢
sie w zakresie 2700 - 3000 K. Ponadto, o ile to mozliwe, lampy nalezy wyposazy¢ w reduktory
mocy zmniejszajace emisje $wiatta w okresach o niewielkim ruchu. Swiatto lamp winno by¢
skierowane na teren inwestycji niezaleznie od jej etapu.

Wierzchnig warstwe gleby nalezy zdejmowac jednokierunkowo, nadmiar zdeponowa¢ do
pdzniejszego wykorzystania.

Zaplecze budowy (park maszynowy, bazy i miejsca sktadowania odpadéw/materiatéw) nalezy
zorganizowac na terenie utwardzonym. Zaplecze budowy wyposazyé w srodki zabezpieczajgce
przed przenikaniem szkodliwych substancji do ziemi lub wéd (np. sorbenty, rekawy sorpcyjne)
oraz srodki p.poz, w celu minimalizacji skutkéw wystgpienia sytuacji awaryjnej.

Na etapie realizacji przedsiewziecia stosowac sprawny technicznie sprzet i urzagdzenia.

Zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju pojazdéw i maszyn zlokalizowaé na terenie
do ktérego Inwestor posiada tytut prawny.

Podczas przygotowania i realizacji inwestycji, nalezy zapewnié oszczedne korzystanie z terenu.
W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjgé¢ natychmiastowe dziatania, w celu
usuniecia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt nalezy
przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji.

Na etapie realizacji wyznaczy¢ miejsce tymczasowego magazynowania odpaddw, w tym
odpaddéw niebezpiecznych; miejsca magazynowania odpaddéw niebezpiecznych zabezpieczy¢
przed negatywnym wptywem na Srodowisko, przed wptywem warunkéw atmosferycznych oraz
przed dostepem o0sob postronnych; odpady magazynowaé w pojemnikach odpornych na
dziatanie skfadnikéw tych odpadéw; odpady ciekte magazynowaé dodatkowo w pojemnikach
szczelnych, wyposazonych w szczelne zamkniecia; a nastepnie przekazywaé podmiotom
posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami.

Materiaty i surowce sktadowaé w sposéb uniemozliwiajgcy przedostanie sie zanieczyszczen do
gruntu i wod; stosowane materiaty muszg posiadac stosowne Swiadectwa, atesty i certyfikaty
dopuszczajace je do stosowania w budownictwie.

Prace ziemne prowadzié w sposdb nie naruszajgcy stosunkéw gruntowo-wodnych,
a w szczegolnosci ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne.

Prace ziemne prowadzié na podstawie badaid geotechnicznych oraz pod nadzorem
geotechnicznym.

Masy ziemne z wykopdw wykorzysta¢ do makroniwelacji oraz do utworzenia terendw zielonych.
W przypadku odwodnienia wykopow oraz zwigzane z nimi prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez
koniecznosci trwatego obnizania poziomu wdd gruntowych; ograniczy¢ czas odwadniania
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wykopu do minimum, ograniczy¢ wptyw ww. prac do terenu dziatki inwestycyjnej; wode
z odwodnienia zagospodarowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami po uzyskaniu pozwolenia
wodnoprawnego, jesli jest prawem wymagane.

18) W celu utrzymania porzadku oraz zapewnienia bezpieczestwa w ruchu drogowym — kota
wszystkich pojazdéw opuszczajgcych teren budowy oczyszczaé z zanieczyszczen.

19) Zakazuje sie tankowania maszyn budowlanych oraz napraw sprzetu wykorzystywanego na etapie
realizacji przedmiotowej inwestycji przy wykopach.

20) Tankowanie paliwa w pracujgcych pojazdach oraz maszynach dokonywaé poza placem budowy,
natomiast jezeli zajdzie taka potrzeba tankowanie:

a. prowadzi¢ na izolowanej szczelnej powierzchni (np. mata gumowa lub ptyty betonowe),
na wyznaczonym i opisanym miejscu do tankowania,

b. zbiornik na paliwo bedzie to specjalistyczny, szczelny zbiornik z systemem dystrybucyjnym,
umieszczony w zamykanym szczelnym zbiorniku (,,zbiornik w zbiorniku"), umiejscowiony w ww.
miejscu tankowania,

c. miejsce tankowania pojazdéw wyposazy¢ dodatkowo w sorbent (i pojemnik na zuzyty sorbent),
celem neutralizacji ewentualnego wycieku paliwa.

21) Na etapie realizacji niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z terenu zaplecza budowy
odprowadza¢ do gruntu; odprowadzanie ww. wdéd prowadzi¢ w sposéb nie powodujacy
zalewania terendw sgsiednich oraz nie zmieniajgc stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku i
natezenia odptywu ww. wéd znajdujgcych sie na gruncie.

22) Na etapie realizacji wode na potrzeby socjalno-bytowe oraz na cele budowlane dostarczad z sieci
wodociggowej na warunkach okreslonych z gestorem sieci, a w przypadku braku takiej
mozliwosci dostarcza¢ beczkowozami.

23) Na etapie realizacji zaplecze socjalno-bytowe zorganizowac¢ w oparciu o przenosne kontenery
socjalne i/lub toalety przenosne (np. typu TOI-TOI), obiekty te wyposazy¢ w bezodptywowe
zbiorniki sciekow; zbiorniki $ciekdw oprdézniaé w miare potrzeb przez wyspecjalizowang firme,
ktora wywozi¢ bedzie scieki na oczyszczalnie Sciekdw (nie dopusci¢ do przepetnienia zbiornikéw).

24) Na etapie eksploatacji wode pobiera¢ z sieci wodociggowej, na warunkach okreslonych
z gestorem sieci.

25) Na etapie eksploatacji scieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do kanalizacji sanitarnej,
na warunkach okreslonych z gestorem sieci.

26) Na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych odprowadzac
poprzez zbiornik/zbiorniki retencyjny(e) do sieci kanalizacyjnej, a nastepnie do rowu U-5/1
(zgodnie z warunkami technicznymi).

27) Zastosowac urzgdzenia podczyszczajgce (separator substancji ropopochodnych oraz osadnik) dla
ww. wod, na ktorych mogg wystepowac zanieczyszczenia (tj. tereny utwardzone); ww. wody
przed odprowadzeniem do odbiornika nie mogg zawiera¢ substancji zanieczyszczajgcych
w ilosciach przekraczajgcych 100 mg/l zawiesin ogdlnych oraz 15 mg/l weglowodoréw
ropopochodnych; zgodnie rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowe;j
z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego
oraz warunkodw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzeniu do wadd lub do ziemi sciekdw, a takze
przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wéd lub do urzgdzen wodnych (Dz. U.
22019 r. poz. 1311).

28) Nadmiar wod opadowych i roztopowych po wstepnym podczyszczeniu w osadniku i separatorze
substancji ropopochodnych oraz zawiesin gromadzi¢ w zbiornikach retencyjnych; nastepnie ww.
wody odprowadzac do sieci kanalizacji deszczowej w ilosci okreslonej warunkami technicznymi
(maksymalnie 5 I/s).

29) Agregaty pradotwoércze zlokalizowa¢ na utwardzonej, szczelnej powierzchni, wyposazone
w zbiorniki dwuptaszczowe na paliwo; dwuptaszczowe zbiorniki na olej napedowy posadowié na
szczelnych ptytach fundamentowych wykonanych zgodnie ze sztukg budowlang, co bedzie
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stanowito bariere przed przenikaniem substancji ropopochodnych do srodowiska gruntowo-
wodnego; wykonywac kontrole szczelnosci zbiornikdw w ramach obowigzkowych badan
technicznych.

30) Na terenie wokoét zbiornikdow nie gromadzi¢ materiatdw tatwopalnych; instalacje wyposazy¢
w gasnice proszkowg oraz substancje neutralizujgce ewentualne wycieki.

31) Tereny narazone na zanieczyszczenia (np. drogi, parkingi, miejsce tankowania zbiornikéw)
wykonaé jako nawierzchnie utwardzone, uniemozliwiajgce przedostawanie sie ewentualnych
zanieczyszczen do gruntu i wod.

32) Nawierzchnie utwardzone uksztattowa¢ w sposdb zapewniajgcy wtasciwy odptyw wéd
opadowych i roztopowych tj. ze spadkiem do kratek.

33) Prowadzié regularne okresowe oczyszczanie wpustow ulicznych i odwodnien liniowych.

34) Na etapie eksploatacji dokonywac systematycznych przegladéw oraz konserwacji wewnetrznych
sieci kanalizacyjnych oraz urzadzen podczyszczajgcych Scieki (separator substancji
ropopochodnych z osadnikiem), a takze regularnie usuwac zanieczyszczenia nagromadzone
W urzadzeniach podczyszczajgcych, za posrednictwem uprawnionych podmiotéw w celu
sprawnego dziatania tych urzadzen i wysokiej skutecznosci podczyszczania wdéd opadowych
i roztopowych; wszelkie wykryte nieszczelnosci bgdz awarie niezwtocznie usuwac.

35) Wszystkie elementy sieci drenarskiej (rury drenarskie, zbieracze) wykona¢ z materiatéw
odpornych na uszkodzenia mechaniczne oraz szczelnych, co zapobiega infiltracji zanieczyszczen
do wadd gruntowych.

36) Powstajgce na etapie eksploatacji planowanego przedsiewziecia odpady magazynowad:

a. W miejscach o pojemnosci magazynowania odpadéw dostosowanej do masy odpadéw
wytwarzanych w danym okresie i czestotliwosci ich odbioru,

b. w sposdb dostosowany do wtasciwosci chemicznych i fizycznych odpaddéw, w szczegdlnosci
z wykorzystaniem wtasciwosci chemicznych i fizycznych odpaddéw, z wykorzystaniem opakowan,
pojemnikéw, kontenerdw, zbiornikdéw lub workdw; dopuszcza sie magazynowanie odpaddw
w pryzmach lub stosach, w szczegdlnosci w przypadku odpaddédw pochodzacych z wyrobdéw
przeznaczonych do uzytkowania w warunkach oddziatywania czynnikdw atmosferycznych, jezeli
nie spowoduje to zanieczyszczenia gleby i ziemi oraz wéd powierzchniowych i podziemnych,

C. W sposOb zapobiegajgcy rozprzestrzenianiu sie odpaddéw poza przeznaczone do tego celu miejsce,
w tym poza przeznaczone do tego celu opakowania, pojemniki, kontenery, zbiorniki, worki lub
wydzielone boksy i sektory,

d. w przypadku odpaddéw niebezpiecznych — takze minimalizujgc wptyw czynnikdw atmosferycznych
na odpady, przez zastosowanie szczelnych pojemnikéw, kontenerdw, zbiornikdw lub systemu
zbierania wyciekéw oraz wod odciekowych, jezeli oddziatywanie czynnikdéw atmosferycznych
moze spowodowal negatywny wptyw magazynowanych odpaddw na srodowisko lub zycie
i zdrowie ludzi, w szczegdlnosci zmienia¢ wtasciwosci chemiczne i fizyczne odpaddéw oraz
powstawanie ucigzliwosci zapachowych,

e. po uzbieraniu partii transportowej odpady przekazywac uprawnionemu odbiorcy celem dalszego
zagospodarowania.

37) Na realizacje oraz eksploatacje inwestycji nalezy uzyskac stosowne zgody wodnoprawne.

UZASADNIENIE

Tomasz Celler petnomocnik HE3 Warsaw West 1Sp. z o0.0., zwrdcit sie do Wdjta Gminy
Michatowice z wnioskiem o wydanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajgcego na budowie zespotu budynkdw sktadajgcego sie z budynku biurowo-administracyjnego,
budynku stuzgcego ustugom cyfrowego przechowywania i gromadzenia danych, ustug
informatycznych i teleinformatycznych, ustug ,,Data Center”, budynkéw produkcyjno—magazynowo-
ustugowych, budynkéw technicznych oraz towarzyszacych obiektow i urzadzen budowlanych
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wraz z zagospodarowaniem terendw na dziatkach o nr ew. 295/1, 295/2, 295/3, 426 oraz 425 -
wojewodztwo mazowieckie, powiat pruszkowski, gmina Michatowice, wies Sokotéw, zataczajac do
whniosku komplet wymaganych dokumentow.

Planowane przedsiewziecie, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 4, pkt 37 lit. b, pkt 54 lit. b, pkt 57 lit. a,
pkt 58 lit. b, pkt 62 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r., w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.),
jest zakwalifikowane do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych
przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko moze by¢é wymagane. Organ
wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie, Starosty Pruszkowskiego i Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie z wnioskami o wyrazenie opinii, w sprawie koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w
Pruszkowie opinig z dnia 7.11.2024 r. sygn. NZ.9022.2.35.2024.7841.712 odstapit od koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko. Starosta Pruszkowski w opinii z dnia
8.01.2025r., znak: WS.6225.6.2024.AM stwierdzit, ze istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
postanowieniem z dnia 25.02.2025 r. sygn. WO0S-1.4220.1393.2024.AST odstgpit od koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko. Panstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie, Dyrektor Zarzadu Zlewni w towiczu opinig z dnia 28.03.2025 r. sygn.
WL.ZZS5.4901.362.2024.KS.2 odstapit od koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko.

Analizujgc wniosek i dokumentacje zgromadzong w sprawie, stwierdza sie, ze planowane
przedsiewziecie nie bedzie w sposdb znaczgcy oddziatywacé na srodowisko, w zwigzku z powyzszym
nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Na terenie planowanej inwestycji brak jest obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Opinie  organdéw  uzgadniajgcych, ktdérych uzyskanie bylo wymagane zgodnie
z brzmieniem art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie sSrodowiska oraz ocenach
oddziatywania na s$rodowisko (Dz. U. z 2024 r, poz. 1112 ze zm.) majagcym zastosowanie
w sprawie niniejszej, nie sg wigzgce dla organu w sprawie koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na s$rodowisko, lecz majg jedynie walor informacyjny. Ostateczng decyzje
w zakresie koniecznosci przeprowadzenia oceny podejmuje bowiem organ orzekajacy
w sprawie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

Na podstawie zatgczonej dokumentacji oraz tresci ww. opinii, po przeprowadzeniu analizy,
uwzgledniajgc uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko, stwierdzono brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko, argumentujgc to w odniesieniu do
poszczegdlnych uwarunkowan w przedstawiony ponizej sposéb.

1. Rodzajicharakterystyka przedsiewziecia.

Planowane przedsiewziecie polegaé bedzie na budowie zespotu budynkéw sktadajgcego sie
z budynku biurowo-administracyjnego, budynku stuzgcego ustugom cyfrowego przechowywania
i gromadzenia danych, ustug informatycznych i teleinformatycznych, ustug ,Data Center”, budynkéw
produkcyjno—magazynowo-ustugowych, budynkéw technicznych oraz towarzyszgcych obiektéw
i urzadzen budowlanych wraz z zagospodarowaniem terendw na dziatkach o nr ew. 295/1, 295/2,
295/3, 426 oraz 425 - wojewddztwo mazowieckie, powiat pruszkowski, gmina Michatowice, wie$
Sokotéw.
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Bilans powierzchni planowanej inwestycji jest nastepujacy:

- powierzchnia inwestycji - 106 783 m?,

- suma powierzchni przeksztatconych — max. 96 105 m? (90%),

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 10 678 m? (10%),

- powierzchnia parkingéw — max. do 10 000 m?,

Drogi wewnetrzne wyniosg max. ok. 2000 m.

Zakres przedsiewziecia obejmowaé bedzie budowe w szczegdlnosci:

- budynku ustugowego z zapleczem administracyjnym petnigcego funkcje serwerowni,

- ok. 12 szt. generatoréw pradotwoérczych o mocy do ok. 3200 kVA kazdy (2560 kW), lub o tgcznej
mocy réwnowaznej, usytuowanych nad zbiornikami na olej napedowy o pojemnosci ok. 42,1 m3
kazdy,

- generatora pradotwadrczego o mocy do ok. 800 kVA (640 kW) dla czesci budynku administracyjnego
ze zbiornikiem na olej napedowy o pojemnosci max. 7,2 m3,

- generatora pragdotwdrczego dla stacji uzdatniania wody o mocy max. 350 kVA (280 kW), ktdry jest
usytuowany nad zbiornikiem na olej napedowy o pojemnosci max. 2,5 m3,

- budynku stacji uzdatniania wody (WTP) wraz z wyodrebnionym pomieszczeniem na pompy wody
p.poz. o mocy do ok 145 kVA (116 kW) oraz zbiornikami na olej napedowy o tacznej pojemnosci max.
0,6 m3,

- budynku pompowni wody na cele p.poz. o mocy do ok 145 kVA (116 kW) oraz zbiornikami na olej
napedowy o facznej pojemnosci max. 0,6 m3,

- zbiornika wody na cele technologiczne o pojemnos$ci max. 3500 m3,

- max. 2 zbiornikdw wody na cele p.poz., gdzie woda do celéw ppoz. pobierana bedzie z sieci
wodociggowej,

- max. 12 stacji transformatorowych,

- max. 2 budynkéw produkcyjno-magazynowo-ustugowych wraz z czeSciami socjalnobiurowymi,

- parkingu dla pojazdéw osobowych max. 400 miejsc oraz samochoddw ciezarowych max. 50 miejsc,

- drég wewnetrznych o max. dt. ok. 2000 m,

- max. 2 zbiornikdw retencyjnych (naziemnych lub podziemnych) o tagcznej pojemnosci min. 1140 m3,

- max. 2 budynkéw wartowni,

- infrastruktury towarzyszgcej w postaci instalacji kanalizacji sanitarnej (alternatywnie zbiorniki
bezodptywowe), instalacji kanalizacji deszczowej, instalacji wodociggowej na cele bytowe, instalacji
wodociggowej na cele przeciwpozarowe, instalacji gazowej, instalacji elektrycznych, instalacji
teletechnicznych,

- zagospodarowanie terenu obejmujgce tereny zielone oraz elementy matej architektury.

Przewiduje sie realizacje przedsiewziecia etapami, przy czym etapem moze byé budynek lub
czes$¢ budynku.
Przedsiewziecie obejmuje budowe zespotu ustugowego w sktad ktérego wchodza:

Budynek stuzgcy gromadzeniu danych.

Inwestycja polega¢ bedzie na eksploatacji zespotu ustugowego przeznaczonego na realizacje
ustug informatycznych, teleinformatycznych, gromadzenia i przechowywania danych — centrum
danych. W obiektach zostanie zainstalowana infrastruktura informatyczna, tj. serwerownia oraz
pomieszczenia wyposazone w zaawansowane systemy bezpieczenistwa (m.in. awaryjne generatory
pradu), zapewniajagce nieprzerwane zasilanie kluczowych dla dziatania projektowanego
zamierzenia urzadzen w razie zaniku zasilania podstawowego. W obiekcie znajdowac sie bedzie
serwerownia oraz inne pomieszczenia zawierajgce instalacje informatyczne i teleinformatyczne.
Wazinym elementem organizujgcym przestrzen serwerowni sg szafy rackowe, w ktérych
umieszczone zostang serwery. Zespoly szaf mogg tworzy¢é wieksze kontenery, ktére utatwiajg
utrzymanie w ich ramach odpowiedniej temperatury. Jednym z podstawowych wyzwan
w konstrukcji serwerowni jest kwestia utrzymania optymalnej temperatury. Tylko odpowiednio
chtodzone serwery zapewniajg efektywnga prace wszystkich komponentéw. Na potrzeby chtodzenia
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bierze sie pod uwage centrale adiabatyczne, w ktérej wykorzystuje sie ciepto parowania wody lub
agregaty chtodnicze (chillery), w ktérych powstaje woda lodowa.

Na potrzeby awaryjnego zrddta zasilania zostang zainstalowane generatory pradu, w ilosci
max. 12 szt. o mocy okoto 3200 kVA oraz generator prgdotwérczy o mocy okoto 800 kVA dla czesci
budynku administracyjnego oraz generator prgdotwodrczy dla stacji uzdatniania wody o mocy okoto
350 kVA.

Budynki produkcyjno — magazynowo — ustugowe.

Zaktada sie wynajem powierzchni hali magazynowo — produkcyjno — ustugowej, dla
prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z przechowywaniem artykutéw przemystowych (np. odziezy,
sprzetu elektrycznego, artykutéw papierniczych, opakowan itp.), materiatéw (np. tworzyw
sztucznych, drewna, ptyt drewnopodobnych, materiatéw budowlanych), artykutéw chemicznych
(np. S$rodki czystosci, kosmetyki itp.), artykutdw spozywczych (m.in. wymagajacych
przechowywania, w warunkach chtodniczych) oraz artykutéw farmaceutycznych. W przypadku
wynajecia czesci hali magazynowo — produkcyjno — ustugowej, podmiotowi zajmujgcego sie
sprzedazg farmaceutykéw, badz artykutéw spozywczych lub towardw o wymaganej niskiej
temperaturze przechowywania, w danej przestrzeni obiektu mogg pojawi¢ sie wydzielone
obszary przeznaczone pod chtodnie i mroznie. Ponadto przewiduje sie kompletacje, przetadunek,
obstuge logistyczng, ustugi dodatkowe (VAS — np. etykietowanie, przepakowywanie). Hala moze
by¢ réwniez przeznaczona pod prowadzenie dziatalnosci zwigzanej ze $wiadczeniem ustug
w zakresie spedycji i dystrybucji towaréw, w tym obstuge i wysytke towaréw w ramach
internetowej sprzedazy detalicznej. Sktadowanie towaréw w halach odbywac¢ sie bedzie na
europaletach w opakowaniach zbiorczych lub na regatach lub na posadzce. Hala wyposazona
bedzie w czesci lub catosci w system wysokiego regatowania. Obstuga za- i wytowarowania
odbywac sie bedzie przy pomocy woézkéw widtowych elektrycznych, zelowych bezobstugowych
lub wézkéw recznych. Przewiduje sie rowniez mozliwos¢ wykorzystania wdézkéw widtowych
gazowych, ktére pracowaé¢ bedg wewnatrz hali w obrebie dokdw zatadunkowych i nie beda
stanowié zrédta emisji zanieczyszczen do powietrza oraz istotnego zrédta hatasu. W przypadku
wynajecia hali pod magazyn wysokiego sktadowania praca w hali polega¢ bedzie na roztadunku
i dostawie produktéw do czesci magazynowych, gdzie artykuty beda podlegaty czasowemu
przechowywaniu do momentu dalszej dystrybucji i sprzedazy. Prowadzony bedzie réowniez
przetadunek artykutdw niepakowalnych. Przewiduje sie réwniez, ze w poszczegdlnych czesciach
hali magazynowo — produkcyjno — ustugowej, odbywac sie bedzie lekka produkcja, polegajaca na
montazu gotowych komponentow, w cate uktady lub sktadanie produktéw do dalszej kompletacji
np. sktadanie podzespotéw elektronicznych, elektrycznych, zabawek, co nie bedzie wigzato sie
z dodatkowg emisjg do powietrza, emisjg hatasu oraz sciekdw przemystowych. Przewiduje sie, ze
hala zostanie podzielona na niezalezne czesci (w zaleznosci od zapotrzebowania
powierzchniowego danych klientdw). Mozliwe zastosowanie tasmociggdw, sorteréw przez
ktoregos z najemcow w celu transportu elementdéw o zréznicowanych ksztattach np. skrzynek,
pojemnikdw, a takze do sortowania i rozdzielania towaréw. Ostateczny podziat dokonany zostanie
po wynajeciu catych powierzchni. W hali przewiduje sie budowe zespotéw socjalno — biurowych
wyposazonych w wezty sanitarne, pomieszczenia do przygotowania i spozywania positkow,
zespoty szatniowe dla pracownikdow fizycznych oraz pomieszczenia administracyjne. Przewidziano
pomieszczenia porzadkowe i pomieszczenia techniczne. Zaprojektowano réwniez zespot
pomieszczen technicznych (pomieszczenia wyposazone w transformator oraz rozdzielnie
elektryczne sredniego i niskiego napiecia) obstugujgcych hale.

Na etapie eksploatacji woda wykorzystywana na cele socjalno — bytowe, technologiczne
(centrale chtodnicze i nawilzanie powietrza) oraz na cele ppoz. dostarczana bedzie z sieci
wodociggowej na warunkach zawartych z gestorem sieci. Scieki bytowe bedg odprowadzane do sieci
kanalizacji sanitarnej. System kanalizacji bedzie dostosowany do przewidywanego obcigzenia, a Scieki
beda odprowadzane zgodnie z obowigzujacymi przepisami. W ramach planowanego przedsiewziecia
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nie beda wytwarzane S$cieki przemystowe. Wody opadowe z terendw utwardzonych po
podczyszczeniu w osadniku i separatorze, beda odprowadzane poprzez zbiornik/zbiorniki
retencyjny(e) do sieci kanalizacyjnej, a nastepnie do rowu U-5/1 (zgodnie z warunkami technicznymi).
Separator substancji ropopochodnych bedzie posiadat odpowiednia wydajnosé, zgodna
z wymaganiami norm technicznych, co zapewni skuteczne usuwanie substancji ropopochodnych
przed odprowadzeniem wdd do zbiornika retencyjnego i dalej do kanalizacji deszczowej. Powierzchnie
parkingdw i drog wewnetrznych bedg wykonane z materiatéw szczelnych (np. asfalt, beton),
co uniemozliwi przenikanie potencjalnych wyciekéw paliw do gruntu. Nadmiar wéd opadowych
i roztopowych, po wstepnym podczyszczeniu w osadniku i separatorze substancji ropopochodnych
oraz zawiesin, bedzie gromadzony w zbiornikach retencyjnych. Nastepnie wody te beda
odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowej w ilosci okreslonej warunkami technicznymi
(maksymalnie 5 I/s).

Na etapie eksploatacji odpady bedga zbierane w sposéb selektywny, w szczelnych pojemnikach,
kontenerach, odpornych na dziatanie sktadnikéw danego rodzaju odpadu, w miejscach
zabezpieczonym przed wptywem czynnikéw atmosferycznych. Odpady bedg gromadzone w miejscu
utwardzonym, zapewniajgcym odpowiednia pojemnos$é miejsc magazynowania odpaddéw,
uwzgledniajgca rodzaj i mase odpadéw wytwarzanych w danym okresie, w tym czestotliwo$¢ odbioru
i przekazywania odpadoéw. Odpady bedg przekazywane w pierwszej kolejnosci do odzysku, odbiorcom
posiadajgcym stosowne zezwolenia. Na terenie inwestycji zostang przewidziane srodki do szybkiego
reagowania w przypadku wyciekdw substancji ropopochodnych, takie jak sorbenty i zestawy awaryjne
do neutralizacji zanieczyszczen. Zbiorniki na olej napedowy bedg montowane na szczelnym
fundamencie. Stacje transformatorowe bedg umieszczone w odpowiednio zaprojektowanych
pomieszczeniach z zapewnieniem petnej izolacji i uszczelnienia podtoza, aby wyeliminowa¢ ryzyko
przedostawania sie substancji oleistych lub innych zanieczyszczen do gruntu w przypadku
ewentualnych wyciekéw. Bedg takze wyposazone w systemy awaryjnego zbierania ewentualnych
wyciekdw oleju transformatorowego np. pojemniki zbiorcze, ktére zabezpieczg przed
rozprzestrzenieniem sie substancji do srodowiska gruntowo-wodnego. Przewidziany jest regularny
monitoring stanu technicznego urzadzen stacji transformatorowych, w tym kontroli szczelnosci
transformatorow.

Od strony potnocnej i pétnocno-wschodniej i wschodniej terenu inwestycji znajdujg sie inne
zabudowania przemystowo-magazynowe. Najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje sie w kierunku
zachodnim w odlegtosci ok. 100 m. Pozostaty teren otaczajgcy planowane przedsiewziecie stanowig
taki i pola.

Zrédtami hatasu na terenie planowanego przedsiewziecia beda:

- kubaturowe zrédta hatasu tj.: hala magazynowo — produkcyjno — ustugowa; budynek stacji
uzdatniania wody wraz z pompownig p.poz oraz dwoma pompami ppoz.;

- punktowe zZrddta hatasu tj.: wentylatory dachowe; wyrzutnie i czerpnie dachowe; klimatyzatory;
generatory; transformatory; pompy ciepta; chillery;

- liniowe Zrédfa hatasu tj.: samochody obstugujgce planowane przedsiewziecie poruszajgce sie po
terenie zakfadu.

W zapisdw zawartych w kip wynika, ze analiza wynikow obliczenn modelowania poziomdw hatasu
w Srodowisku wskazuje, ze planowane przedsiewziecie, nie bedzie ponadnormatywnie wptywac na
najblizsze tereny podlegajgce ochronie akustycznej. Emisja hatasu planowanego przedsiewziecia nie
bedzie powodowaé przekroczen wartosci dopuszczalnych réwnowaznego poziomu dzwieku w porze
dnia i w porze nocy na terenach chronionych akustycznie.

Zrédta emisji substancji do powietrza na terenie planowanego przedsiewziecia beda:

- zrédfa emisji zorganizowanej tj.: promienniki gazowe; kotty gazowe; generatory; pompa p.poz.;
- zrodta emisji niezorganizowane;j tj.: pojazdy poruszajace sie po terenie obiektu.
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W zapiséw zawartych w kip wynika, ze wyniki modelowania poziomdw substancji w powietrzu
nie wykazujg przekroczen poziomdéw dopuszczalnych i wartos$ci odniesienia, zatem nie przewiduje sie
istotnego oddziatywania przedsiewziecia na etapie jego normalnej eksploatacji.

Na etapie realizacji inwestycji wystgpi wytgcznie emisja niezorganizowana. Bedzie to emisja spalin
z samochodéw dostarczajgcych materiaty i elementy instalacji oraz emisja z proceséw spawania na
etapie prac montazowych, typowa dla proceséw budowlanych. Oddziatywanie powodowane przez
sprzet budowlany i srodki transportu bedzie krétkotrwate, ograniczone do czasu wykonywania robét.
Wystepujgca emisja zanieczyszczen do powietrza (spaliny, pyly) bedzie ograniczona do terenu
prowadzonej budowy i wystgpi w godzinach dziennych (tj. 6.00 — 22.00). Podczas prac budowlanych
do powietrza emitowane beda zanieczyszczenia gazowe i pylowe. Gtéwnym zanieczyszczeniem
powietrza bedg pyly. Ucigzliwosci zwigzane z powstajacymi w czasie prac budowlanych pytami beda
zalezne od warunkéw meteorologicznych.

Na etapie realizacji przedsiewziecia wptyw na klimat akustyczny bedzie wywierany poprzez srodki
transportu dostarczajgce materiaty i elementy instalacji oraz sprzet wykorzystywany do prac
montazowych. Prace budowlane i montazowe bedg miaty charakter nieciggtej emisji hatasu, a poziom
emitowanego hatasu bedzie wykazywat zmiennos¢ z uwagi na przebieg prac (zaréwno
w poszczegblnych etapach budowy, jak i w ciggu zmiany roboczej) i zwigzanym z tym udziatem
konkretnych maszyn roboczych. Prace montazowe bedg wykonywane wewnatrz obiektu,
a ewentualne uciazliwosci beda miaty charakter krotkotrwaty i lokalny. Oddziatywanie powodowane
przez sprzet budowlany i srodki transportu bedzie krétkotrwate, ograniczone do czasu wykonywania
robot. Oddziatywanie ustanie po zakoniczeniu realizacji inwestycji.

Gospodarka odpadami wytworzonymi na etapie realizacji bedzie prowadzona z zachowaniem
nastepujgcych zasad:

- magazynowanie odpaddéw w sposdb selektywny;

- wyznaczenie miejsc tymczasowego magazynowania odpadow, w tym odpaddw niebezpiecznych;

- magazynowanie odpadéw niebezpiecznych w sposdb zabezpieczajacy przed negatywnym wptywem
na srodowisko:

- magazynowanie odpadow sypkich w pojemnikach lub kontenerach zamknietych, w sposdb
uniemozliwiajacy rozwiewaniu przez wiatr;

- magazynowanie odpaddw i materiatéw palnych lub fatwozapalnych, w odpowiednim oddaleniu od
zrodet otwartego ognia;

- opakowania, ktére nie ulegty zniszczeniu podczas transportu lub rozpakowywania i mogg byé dalej
wykorzystywane nie powinny by¢ traktowane i zagospodarowywane jako odpad — dopiero
opakowania, ktérych nie da sie wykorzysta¢ ponownie jako opakowanie (np. zawierajgce
pozostatosci substancji niebezpiecznych, folia, worki papierowe, opakowania szklane itp.), nalezy
gromadzi¢ selektywnie i przekazywac uprawnionym odbiorcom w pierwszej kolejnosci do odzysku
lub recyklingu;

- pojemniki i kontenery na odpady powinny by¢ dostosowane do witasciwosci danego rodzaju odpadu,
wykonane z materiatu odpornego na dziatanie odpadu lub jego sktadnikow.

Na etapie realizacji zaopatrzenie w wode bedzie realizowane z sieci wodociggowej lub
beczkowozami. Scieki bytowe odprowadzane beda do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
(przewoznych toalet), a nastepnie bedg systematycznie oprdzniane przez uprawnione podmioty (nie
bedzie dopuszczane do ich przepetnienia).

2. Usytuowanie przedsiewziecia.

Planowana inwestycja prowadzona bedzie na dziatkach o nr ew. 295/1, 295/2, 295/3, 426 oraz
425 w m. Sokotéw, gm. Michatowice.

Planowana inwestycja potozona jest poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza
obszarami gérskimi i leSnymi, poza strefami ochronnymi uje¢ wéd oraz poza obszarami ochronnymi
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zbiornikdw wdd s$rédlagdowych, a takze poza obszarami wodno-bfotnymi lub innymi obszarami
o niskim poziomie wdd gruntowych, w tym siedliskach tegowych oraz przy ujsciu rzek.

Na terenie przeznaczonym do zagospodarowania wystepuje sie¢ drenarska (sgczki drenarskie
oraz zbieracze drenarskie).

Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie poza granicami obszaréw podlegajgcych ochronie na
mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, ze zm., zwana
dalej ,uoop”). Najblizszym obszarem Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest obszar Las
Natolinski PLH140042 oddalony o ok. 14 km granic inwestycji. Najblizszy korytarz ekologiczny
o znaczeniu ponadlokalnym (Puszcza Kampinoska) zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 15,4 km od
terenu inwestycji.

Przedmiotowy teren nie wykazuje cech siedlisk naturalnych i pétnaturalnych mogacych stanowié
chronione siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkdw objetych dyrektywami — ptasig i siedliskowa.
W zwigzku z powyzszym uznano, ze przedmiotowa inwestycja nie bedzie miata negatywnego wptywu
na srodowisko przyrodnicze oraz ze natozenie obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze nie jest konieczne, a takze ze natozone
warunki zminimalizujg oddziatywanie przedsiewziecia.

Na terenie planowanej inwestycji odnotowano nastepujgce rodzaje roslinnosci: z klasy
Cl. Stellarietea mediae - zbiorowiska pél uprawnych i terenédw ruderalnych do ktérej nalezaty uprawy
pszenicy i ziemniakdow a takze ugér zielony oraz zbiorowisko Ass. Lolio-Polygonetum arenastri -
wydepczysko z zycicg i rdestem ptasim. Na terenie inwestycji oraz w jej sgsiedztwie nie stwierdzono
siedlisk przyrodniczych lub gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Unii Europejskiej,
a takze spetnienia kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako
obszary Natura 2000. Na terenie inwestycji i w jej sgsiedztwie nie stwierdzono chronionych gatunkéw
flory. Natomiast stwierdzono obecnos¢ inwazyjnego gatunku flory nawtoci kanadyjskiej Solidago
canadensis. Ponadto nie stwierdzono obecnosci drzew lub krzewdéw. Na terenie inwestycji i w jej
sgsiedztwie zaobserwowano nastepujgce chronione gatunki ptakéw: makolggwe Linaria cannabina,
mewe srebrzystg Larus argentatus, oknéwke zwyczajng Delichon urbicum, skowronka zwyczajnego
Alauda arvensis, szpaka zwyczajnego Sturnus vulgaris, Swiergotka tgkowego Corydalla pratensis. Nie
zaobserwowano chronionych gatunkow nalezgcych do innych grup zwierzat np. ptazéw. Ponadto
stwierdzono obecnos$é¢ zwierzat townych: bazanta zwyczajnego Phasianus colchicus, dzika
euroazjatyckiego Sus scrofa, gotebia grzywacza Columba palumbus, sarne europejskg Capreolus
capreolus, zajaca szaraka Lepus europaeus.

Biorgc pod uwage zakres i lokalizacje przedsiewziecia, a takze zatozenia przedstawione w kip,
realizacja i funkcjonowanie planowanej inwestycji nie bedzie znaczgco negatywnie oddziatywac na
cele, przedmioty ochrony i integralnos¢ ww. obszaru Natura 2000, jak rédwniez na spdjnoscé
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Realizacja inwestycji nie przyczyni sie w sposéb istotny
do zmniejszenia rdéznorodnosci biologicznej terenu oraz zwiekszenia wrazliwosci elementéw
Srodowiska przyrodniczego na ewentualne zmiany klimatyczne obszaru.

Na terenie przedmiotowego przedsiewziecia podczas realizacji inwestycji mozliwe jest
stwierdzenie wystepowania gatunkow objetych ochrong. Zgodnie z przepisami uoop oraz przepisami
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat
(Dz. U. z 2022 r. poz. 2380), w stosunku do dziko wystepujgcych zwierzat objetych ochrong,
obowiazuje szereg zakazéw. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie lub Generalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska moga wyda¢ decyzje zezwalajacg na czynnosci podlegajace zakazom,
w trybie i na zasadach okreslonych ww. ustawa.

Planowane przedsiewziecie znajduje sie w rejonie wodnym Srodkowej Wisty, w zlewni Jednolitej
Czeéci Wod Powierzchniowych (JCWP) Utrata do Zbikdwki o kodzie RW200010272833.

Przedmiotowe przedsiewziecie znajduje sie w obszarze jednolitych czesci wdéd podziemnych,
oznaczonym kodem PLGW200065.
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Teren inwestycji znajduje sie w granicach nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215 o nazwie ,Subniecka warszawska”.

Z przedifozonej dokumentacji nie wynika, aby inwestycja byta realizowana na obszarach,
na ktérych standardy jakosci Srodowiska zostaty przekroczone.

Ze wzgledu na skale, charakter i zakres inwestycji nalezy stwierdzi¢ ze planowane przedsiewziecie
nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla osiggniecia celow Srodowiskowych jednolitych czesci wdd, w tym
bedzie odbywato sie w sposéb zapewniajgcy nienaruszalnos$¢ przepiséw prawnych dotyczgcych
ochrony wdd. Planowana inwestycja nie narusza ustalen warunkéw korzystania z wéd regionu
wodnego Srodkowej Wisty.

3. Rodzaj i skala mozliwego oddziatywania rozwazanego w odniesieniu do uwarunkowan

wymienionych w pkt 1i 2.

Ze wzgledu na potozenie, charakter oraz skale planowanego przedsiewziecia nie przewiduje sie
mozliwosci jego transgranicznego oddziatywania. Na podstawie informacji zawartych w przedtozonej
dokumentacji stwierdza sie brak mozliwosci wystgpienia oddziatywan o znacznej wielkosci lub
ztozonosci. Planowane przedsiewziecie nie bedzie znaczgco negatywnie oddziatywaé na srodowisko.

Informacje zawarte w karcie informacyjnej przedsiewziecia wskazujg na wystgpienie oddziatywan
na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia. Bezposrednie oddziatywania bedg miaty jedynie
zasieg lokalny i ograniczg sie do najblizszego terenu realizacji inwestycji.

Na podstawie przedtozonej dokumentacji mozna stwierdzié, ze oddziatywania powstajace na
etapie realizacji przedsiewziecia bedg kréotkotrwate i ustgpia po zakoriczeniu prac budowlanych.

Z uwagi na charakter przedsiewziecia stwierdza sie, ze nie bedg powstawaty istotne
oddziatywania skumulowane. Zgodnie z przedtozong dokumentacjg na etapie realizacji i eksploatacji
inwestycji planuje sie zastosowanie rozwigzan minimalizujgcych wptyw planowanego przedsiewziecia
na Srodowisko.

Zgodnie z art. 10 § 1 Kpa organ prowadzacy postepowanie zapewnit stronom czynny udziat
w kazdym stadium postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwit im wypowiedzenie sie,
co do zebranych dowoddéw i materiatéw.

W zwigzku z powyzszym, uwzgledniajgc otrzymane opinie oraz uwarunkowania okreslone
w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na sSrodowisko
orzeczono jak na wstepie.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w Warszawie, ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty
jej doreczenia. Przed uptywem terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec Wéjta Gminy Michatowice. Z dniem doreczenia Wadjtowi Gminy
Michatowice oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega wykonaniu
i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego. Nie jest
mozliwe skuteczne cofniecie o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza sie do wniosku
o wydanie decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1, oraz do zgtoszen, o ktérych mowa w art. 72 ust.
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1a. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktédrym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, z zastrzezeniem art. 72 ust. 4 i 4b.

Zatgczniki.
1. Charakterystyka przedsiewziecia.

Decyzje otrzymuja:

1. Tomasz Celler — petnomocnik HE3 Warsaw West 1 Sp. z 0.0.
2. Strony postepowania - zgodnie z art. 49 Kpa.

3. aa.

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie.
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie.
3. Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne;j.

4. Starosta Pruszkowski.
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ZAtACZNIK do decyzji nr 425.2025 z dnia 30 czerwca 2025 r.
Charakterystyka przedsiewziecia

Planowane przedsiewziecie polegaé¢ bedzie na budowie zespotu budynkdw sktadajgcego sie
z budynku biurowo-administracyjnego, budynku stuzgcego ustugom cyfrowego przechowywania
i gromadzenia danych, ustug informatycznych i teleinformatycznych, ustug ,Data Center”, budynkéw
produkcyjno—magazynowo-ustugowych, budynkéw technicznych oraz towarzyszgcych obiektéw
i urzadzen budowlanych wraz z zagospodarowaniem terendéw na dziatkach o nr ew. 295/1, 295/2,
295/3, 426 oraz 425 - wojewddztwo mazowieckie, powiat pruszkowski, gmina Michatowice, wie$
Sokotéw.

Bilans powierzchni planowanej inwestycji jest nastepujgcy:

- powierzchnia inwestycji - 106 783 m?,

- suma powierzchni przeksztatconych — max. 96 105 m? (90%),
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 10 678 m? (10%),

- powierzchnia parkingdw — max. do 10 000 m?,

Zakres przedsiewziecia obejmowac bedzie budowe budynku ustugowego z zapleczem
administracyjnym petnigcego funkcje serwerowni, generatoréw pradotwdrczych, budynku stacji
uzdatniania wody, budynku pompowni wody na cele p.poz., zbiornika wody na cele technologiczne,
zbiornikdw wody na cele p.poz., stacji transformatorowych, budynkéw produkcyjno-magazynowo-
ustugowych wraz z czesciami socjalnobiurowymi, parkingu dla pojazdéw osobowych oraz
samochoddéw ciezarowych, drég wewnetrznych, zbiornikdw retencyjnych (naziemnych lub
podziemnych), budynkéw wartowni, infrastruktury towarzyszgcej w postaci instalacji kanalizacji
sanitarnej (alternatywnie zbiorniki bezodptywowe), instalacji kanalizacji deszczowej, instalacji
wodociggowej na cele bytowe, instalacji wodociggowej na cele przeciwpozarowe, instalacji gazowej,
instalacji elektrycznych, instalacji teletechnicznych.

Od strony pétnocnej i pétnocno-wschodniej i wschodniej terenu inwestycji znajdujg sie inne
zabudowania przemystowo-magazynowe. Najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje sie w kierunku
zachodnim w odlegtosci ok. 100 m. Pozostaty teren otaczajgcy planowane przedsiewziecie stanowig
taki i pola.

Sprawe prowadzi: Jarostaw Koztowski

Stanowisko: Inspektor ds. ochrony srodowiska
Tel: 2235091 32 w. 206

e-mail: ja.kozlowski@michalowice.pl

Administratorem danych osobowych jest Urzad Gminy Michatowice, Reguty, ul. Aleja Powstaricéw Warszawy 1, 05-816 Michatowice, reprezentowany
przez Wdjta. Przetwarzanie danych jest niezbedne do wypetnienia obowigzku prawnego cigzacego na administratorze. Dane sg przechowywane przez
czas okreslony w szczegdlnych przepisach prawa. Osobie, ktorej dane dotyczg, przystuguje prawo do wgladu w swoje dane i prawo ich uzupetniania.
Szczegotowe informacje dotyczace przetwarzania danych podane sg w Polityce prywatnosci dostepnej w siedzibie, na stronie www i Biuletynie
Informacji Publicznej Administratora: https://www.michalowice.pl/rodo

13z13


https://www.michalowice.pl/rodo

