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DECYZJA Nr 093 2021

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 82 ust. 1, art. 84 ust. 1 1a, art. 85 ust. 1
i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 paidziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm., zwanej dalej ,ustawa ,008”), a takie na podstawie § 3 ust. 1 pkt
54 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r., w sprawie przedsiewzieé¢
mogacych znaczgco oddziatywac¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz.1839), w zwigzku z art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735)
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 28 czerwca 2021 r. (data wplywu 30 czerwiec 2021 r.) spotki Studio
Projektowe SPART Sp. z 0.0. Sp. K. ul. 1 Maja 49, 42-660 Kalety, petnomocnika Commercial Point
Sp. z o.0. ul. Konstruktorska 12A, 02-673 Warszawa o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

STWIERDZAM

I. Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedsiewziecia
polegajagcego na budowie zespotu hal przemystowo-magazynowo-ustugowego z zapleczem
socjalno-biurowym wraz z infrastrukturg techniczng i komunikacyjng na dziatce nr ewid. 301
w Sokotowie, na terenie gminy Michatowice.

Il. Okre$lam warunki i wymagania, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub c ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeistwa w ochronie $rodowiska, oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko tj.:

1) przed przystapieniem do jakichkolwiek dziatarn nalezy dokona¢ ogledzin terenu pod katem
wystepowania gatunkéw chronionych i ich siedlisk oraz analizy planowanych prac w kontekscie
przepisow dotyczgcych w szczegdlnosci ochrony zwierzat objetych ochrong gatunkowa;

2) podczas prowadzenia prac, w przypadku koniecznosci wykonania wykopéw, nalezy
je zabezpieczy¢ w sposéb uniemozliwiajgcy wpadanie do nich zwierzat;

3) w trakcie prowadzenia prac budowlanych, gdy zaistnieje taka konieczno$¢ nalezy umozliwic¢
zwierzgtom ucieczkg z terenu budowy, a w przypadku braku mozliwosci ucieczki, zwierzeta
nalezy przenie$¢ do odpowiednich siedlisk poza rejon objety inwestycja;

4) przed przystgpieniem do robot budowlanych, nalezy zdjg¢ i odpowiednio zabezpieczy¢
wierzchnig warstwe gleby (humus), ktdrg po zakoriczeniu inwestycji nalezy w miare mozliwosci
wykorzystaé do rekultywacji terenu;

5) przed realizacja inwestycji sprawdzi¢ czy planowane przedsiewziecie znajduje sie w kolizji
z urzgdzeniami melioracji wodnych, takimi jak m.in. ciggi drenarskie, rowy czy rurociagi, ktérych
przerwanie mogloby wywota¢ negatywny wplyw na stosunki wodne w rejonie inwestycji;
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w przypadku stwierdzenia koniecznosci przebudowy urzadzen melioracji wodnych wymagane
jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego;

na etapie realizacji przedsiewziecia stosowal sprawny technicznie sprzet i urzadzenia;
ewentualne tankowanie i naprawy sprzetu budowlanego przeprowadza¢ poza terenem
inwestycji w specjalistycznych stacjach serwisowych;

zaplecze budowy, a w szczeg6lnosci miejsca postoju pojazdéw i maszyn, zlokalizowac na terenie
uszczelnionym i zabezpieczonym przed potencjalnym wyciekiem substancji ropopochodnych;
materiaty i surowce sktadowac w sposéb uniemozliwiajacy przedostanie sie zanieczyszczen do
gruntu i wod;

w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dziatania w celu
usuniecia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt przekazaé
podmiotom uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub unieszkodliwiania;

prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych; w przypadku
stwierdzenia koniecznosci odwadniania dna wykopdw, prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez
koniecznosci trwatego obnizania poziomu wéd gruntowych, czas odwodnienia ograniczy¢ do
niezbednego minimum, wody z odwodnienia przed odprowadzeniem oczysci¢ z zawiesiny
mineralnej;

prace ziemne prowadzic w sposéb nie naruszajacy stosunkéw gruntowo-wodnych,
a w szczegoblnosci ograniczajgcy ingerencje w warstwy wodonoséne;

zdjetg wierzchnig warstwe ziemi (odktad) sktadowaé poza obszarami, na ktérych znajduja sie
cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzig, a takze poza obszarami kierunku sptywu wéd
powierzchniowych do uje¢ wdd podziemnych; odkiad wykorzystaé w obrebie terenu
inwestycyjnego, a jego nadmiar przekaza¢ uprawnionym odbiorcom do zagospodarowania;
powstajgce na etapie realizacji przedsiewziecia niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe
odprowadza¢ do gruntu, w sposdb niepowodujacy zalewania terendw sgsiednich oraz
niezmieniajgcy stanu wody na gruncie, w szczegdlnosci kierunku i natezenia odptywu ww. wéd
ze szkodg dla gruntdw sasiednich;

powstajace na etapie realizacji przedsiewziecia $cieki bytowe odprowadzaé¢ do szczelnych
zbiornikdow przewoinych toalet, ww. zbiorniki systematycznie oprézniaé przez uprawnione
podmioty;

powstajgce na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia odpady magazynowac w sposéb
selektywny w odpowiednio oznakowanych pojemnikach, a nastepnie sukcesywnie przekazywac
do odbioru podmiotom posiadajagcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania
odpadami;

wode na etapie realizacji przedsiewziecia dostarczaé beczkowozami;

wode na etapie eksploatacji przedsiewziecia pobieraé z miejskiej sieci wodociggowej;

teren inwestycji na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia, wyposazy¢ w $rodki (sorbenty)
do neutralizacji rozlanych substancji ropopochodnych oraz ewentualnych odciekdw z miejsc
magazynowania odpadéw, a w przypadku wycieku, ww. substancji zanieczyszczenie
niezwtocznie usunact i przekazac zuzyte srodki do neutralizacji uprawnionym odbiorcom;

$cieki bytowe powstajgce na etapie eksploatacji przedsiewziecia odprowadza¢ do miejskiej sieci
kanalizacyjnej lub do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw; zbiorniki oprdznia¢ regularnie
transportem asenizacyjnym;

powstajace na etapie eksploatacji przedsiewzigcia wody opadowe i roztopowe retencjonowaé
w szczelnym zbiorniku odparowujgcym i odprowadzac do kanalizacji w rowie U-5/1;



21) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych podczyszczaé przez separatory
substancji ropopochodnych z osadnikami a nastgpnie retencjonowaé¢ w szczelnym zbiorniku
odparowujgcym i odprowadza¢ do kanalizacji w rowie U-5/1;

22) planowane budynki zlokalizowa¢ na szczelnym podtozu uniemozliwiajgcym ewentualne
zanieczyszczenie Srodowiska gruntowo-wodnego;

23) urzadzenia podczyszczajace (separatory i piaskowniki) regularnie i terminowo poddawaé
czyszczeniu i konserwacji zgodnie z zaleceniami producenta.

lil. Charakterystyka przedsigwziecia stanowi zatgcznik do decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.

UZASADNIENIE

Spétka Studio Projektowe SPART Sp. z 0.0. Sp. K. ul. 1 Maja 49, 42-660 Kalety, petnomocnik
Commercial Point Sp. z 0.0. ul. Konstruktorska 12A, 02-673 Warszawa, zwrdcita si¢ do Wéjta Gminy
Michatowice z wnioskiem o wydanie decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajagcego na budowie zespotu hal przemystowo-magazynowo-ustugowego
z zapleczem socjalno-biurowym wraz z infrastrukturg techniczng i komunikacyjng na dziatce
nr ewid. 301 w Sokofowie, na terenie gminy Michatowice zalgczajac do wniosku komplet
wymaganych dokumentow.

Planowane przedsiewziecie, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministréw
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na $rodowisko
( Dz. U. z 2019 r., poz. 1839) jest zakwalifikowane do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko
moze by¢ wymagane. Organ wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie,
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie (zarzad w towiczu)
i Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie z wnioskami o0 wyrazenie opinii,
w sprawie koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na $srodowisko. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Warszawie opinig z 22 wrzesnia 2021 r. sygn. WO0$-1.4220.1363.2021.AGO
odstgpit od koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko
jednoczesnie wskazat na konieczno$¢ okreslenia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
warunkéw (lub wymagan) w zakresie ochrony przyrody. Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Pruszkowie opiniag z 03 wrzeénia 2021 r. (data wptywu do urzedu 06 wrzesnia 2021 r.)
sygn. NZ.451.28.2021.8452.266 réwniez odstgpit od koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko. Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Warszawie (zarzad w towiczu) opinig z dnia 27 paidziernika 2021 r. sygn.
WA.ZZ$.5.435.1.391.2021.KP (data wptywu do urzedu 03 listopada 2021 r.) réwniez stwierdzit, ze dla
przedmiotowej inwestycji nie jest wymagane przeprowadzenie oceny oddziatywania na §rodowisko.

Dla terenu, na ktérym bedzie inwestycja nie ma obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 10 § 1 Kpa organ prowadzacy postgpowanie zapewnit stronom czynny udziat
w kazdym stadium postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwit im, wypowiedzenie sie, co do
zebranych dowoddw i materiatéw.

Na podstawie zatgczonej dokumentacji oraz tresci ww. opinii, po przeprowadzeniu analizy,
uwzgledniajagc uwarunkowania okre$lone w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko, stwierdzono brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, argumentujgc to w odniesieniu do
poszczegdinych uwarunkowan w przedstawiony ponizej spos6b.



1. Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia.

Planowane przedsiewziecie obejmuje budowe zespotu hal przemyslowo-magazynowo-ustugowego
z zapleczem socjalno-biurowym wraz z infrastrukturg techniczng i komunikacyjng. Projektowane
budynki wyposazone bedq takie w zespét pomieszczen technicznych obstugujgcych te obiekty.
Przedmiotowy kompleks zlokalizowany bedzie na nieruchomosci potozonej w gminie Michatowice,
w miejscowosci Sokotdw, na dziatce o nr ewid. 301 o powierzchni ok. 1,911 ha. Projektowane hale
A i B przewiduje sie jako obiekty jednokondygnacyjne o funkcji magazynowo-logistyczno-
produkcyjnej. Obiekty podzielone zostang na strefy: magazyn, przetadunek, mroznia oraz chiodnia.
Segmenty socjalno-biurowe przewiduje sie jako dwukondygnacyjne. Sciany hal wykonane zostang
z ptyty warstwowej z rdzeniem z PIR/PUR/PWW, Sciany pozarowe szkieletowe w technologii suchej
zabudowy. Dach z membrany PCV/plyty warstwowe] pokrytej wetng mineralng twarda, zas cata
konstrukcja nie przekroczy 12,0 m wysokosci. Hale wyposazone beda po czesci w system wysokiego
regatowania. Obstuga za- i wytowarowania odbywaé sie bedzie przy pomocy wézkéw widtowych
elektrycznych, zelowych bezobstugowych lub wézkéw recznych. Przewiduje sie wykonanie stanowisk
fadowania wdzkéw widtowych nowego typu z akumulatorami ,bezobstugowymi”. W zwigzku
z planowanym uruchomieniem czesci produkcyjnej w przedmiotowych halach, realizowane bedg
procesy nieoddziatywajgce na srodowisko tj. montaz gotowych komponentdéw, w cate ukfady.

Wsréd pozostatej infrastruktury towarzyszacej inwestor przewiduje postawienie stacji Trafo,
wartowni, zbiornika ppoz., pompowni oraz zbiornika retencyjnego. Dodatkowo na terenie
nieruchomosci poza ww. infrastrukturg planuje sie wykonanie ukiadu drogowego, dokéw, placéw,
parkingdw, ogrodzenia z bramami.

Praca odbywac sie bedzie w systemie trzyzmianowym przez siedem dni w tygodniu, 24 godziny na
dobe, caty rok. Planowane zatrudnienie wyniesie ogétem ok. 334 oséb, w tym pracownikéw
fizycznych ok. 94 oséb.

Powierzchnia zabudowy wynosi¢ bedzie ok. 0,93 ha, za$ powierzchnia utwardzona ok. 0,77 ha,
co facznie wyniesie ok. 1,7 ha.

Sasiedztwo terenu planowanego przedsiewziecia stanowig obecnie: od strony péinocnej -
niezagospodarowane tereny zieleni i uzytki rolne, od strony potudniowej — droga (ul. Ksiedza
Woiniaka), a dalej tereny niezabudowane i uzytki rolne, od strony zachodniej — niezagospodarowane
tereny zieleni, od strony wschodniej — droga (ul. Rodzinna), a dalej zabudowa magazynowo-
logistyczna. W chwili obecnej teren planowanej inwestycji jest niezagospodarowany.

W trakcie realizacji planowanego przedsiewziecia wystgpig ucigzliwosci zwigzane
z emisjg hatasu (maszyny budowlane, srodki transportu, prace budowlane); emisje zanieczyszczen do
powietrza (pyt z terenu budowy oraz produkty spalania oleju napedowego i benzyny) oraz
zanieczyszczenie odpadami (gleba, ziemia), ktére nie s3 zaliczane do odpaddw niebezpiecznych.
Materiaty sypkie, pyliste, surowce do budowy oraz odpady o takim samym charakterze, powstajace
podczas budowy nalezy zabezpieczy¢ zaréwno na etapie ich magazynowania (na placu budowy), jak
réowniez transportu, przed rozwiewaniem np. poprzez przykrywanie plandekami skrzyn fadunkowych
pojazddéw. Na placu budowy nalezy systematycznie dbac o porzadek, usuwajac z powierzchni terenu
zalegajace sypkie, tatwe do przemieszczania materiaty, odpady i masy ziemi, ktére nalezy gromadzi¢
w przystosowanych do tego celu zamykanych pojemnikach Iub kontenerach przykrywanych
plandekami. W czasie panowania warunkéw atmosferycznych sprzyjajgcych wysuszaniu
i wywiewaniu lekkich frakcji mas ziemnych z odkrytych powierzchni zaleca sie zraszanie nawierzchni
wodg, celem ograniczenia pylenia. Nie nalezy pozostawia¢ maszyn i urzadzert pracujacych na biegu
jatowym. Nalezy czyici¢ kota pojazdow przed wyjazdem z placu budowy na drogi publiczne.

Beda to jednak ucigzliwosci okresowe i ustapig po zakonczeniu prac realizacyjnych. Wszystkie
powstajace w ww. etapie odpady zostang zagospodarowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa.



Na etapie eksploatacji przedmiotowej inwestycji gtéwnymi Zrédtami emisji substancii
do powietrza beda:
- ruch pojazdéw samochodéw osobowych i ciezarowych,
- do celow grzewczych hal wykorzystywane bedzie tacznie 23 szt. urzadzen grzewczych zasilanych
paliwem gazowym o max. mocy 55 kW kazdy oraz 12 szt. kottéw gazowych o mocy 70 kW kazdy.
Ponadto w zainstalowane zostang centrale wentylacyjne opcjonalnie wyposazone w nagrzewnice
0 mocy 60 kW kazda (12 szt.).
Urzadzenia wentylacyjne oraz chlodnicze zostang wybrane o mozliwie niskim poziomie mocy
akustycznej.
- akumulatorownia do tadowania wdzkéw widtowych — proces tadowania polega¢ bedzie na
podigczeniu akumulatora do Zrédia pradu. W wyniku gazowania akumulatora dochodzi¢ bedzie do
emisji nieznacznych iloéci kwasu siarkowego.

Z przediozonej dokumentacji wynika, ze przedmiotowa inwestycja nie bedzie Zrédtem znaczacej
emisji hatasu oraz substancji do powietrza oraz nie bedzie powodowa¢ istotnego oddziatywania na
klimat. Zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie z sieci wodociggowej. W zwiazku z planowanym
przeznaczeniem budynkéw nie przewiduje sie powstawanie $ciekéw technologicznych. Scieki bytowe
odprowadzane bedg do miejskiej sieci kanalizacyjnej lub do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw;
zbiorniki oprézniane beda regularnie transportem asenizacyjnym.

Wody opadowe i roztopowe beda retencjonowane w szczelnym zbiorniku odparowujgcym
i odprowadzane do kanalizacji w rowie U-5/1. Wody opadowo-roztopowe z nawierzchni
utwardzonych (drogi, place manewrowe, parkingi) beda podczyszczane przez separatory
ropopochodnych z osadnikami, uniemozliwiajace przedostawanie sie substancji ropopochodnych do
gleby i wdd gruntowych. Nastepnie retencjonowane w szczelnym zbiorniku odparowujacym
i odprowadzane do kanalizacji w rowie U-5/1. Urzadzenia podczyszczajgce wody opadowe
i roztopowe regularnie i terminowo poddawane bedg czyszczeniu i konserwacjom.

Odpady na etapie eksploatacji inwestycji beda selektywnie magazynowane w odpowiednio
oznakowanych pojemnikach, a nastgpnie sukcesywnie przekazywane do odbioru uprawnionym
podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami.

2. Usytuowanie przedsiewziecia.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane bedzie na dziatce nr ewid. 301, obreb Sokotow, na terenie
gminy Michatowice.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana bedzie poza granicami obszaréw objetych ochrong
na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098). Teren
przeznaczony pod przedsiewziecie potozony jest w odlegtosci ok. 14,1 km od obszaru Natura 2000
Las Natoliriski PLH140042.

Przedsiewzigcie nie bedzie ingerowac w siedliska naturalne i pétnaturalne mogace stanowié
chronione siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkéw objetych dyrektywami - ptasia i siedliskowa.
Z uwagi na obecny sposéb uzytkowania terenu inwestycji oraz jego otoczenia uznano, ze natozenie
obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko ze wzgledu na uwarunkowania
przyrodnicze nie jest konieczne. Biorgc pod uwage zakres i lokalizacje przedsiewziecia stwierdzono,
ze jego realizacja i funkcjonowanie nie bedzie znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na przedmioty
ochrony i integralnos¢ ww. obszaru Natura 2000 oraz na spdjno$¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej
Natura 2000.

Inwestycja nie bedzie negatywnie wplywac na obszary wodno-blotne, siedliska tegowe, ujscia
rzek, obszary wybrzezy i Srodowisko morskie, obszary gérskie gdyz w rejonie realizacji inwestycji
ww, obszary nie wystepuja.

Przedsiewziecie znajduje sie poza strefami ochronnymi uje¢ woéd oraz poza obszarami
ochronnymi zbiornikéw wéd srédlgdowych.



Z przedioionej dokumentacji nie wynika, aby inwestycja byta realizowana
na obszarach, na ktérych standardy jako$ci srodowiska zostaty przekroczone.

Ze wzgledu na skale, charakter i zakres inwestycji naleizy stwierdzi¢ 2e planowane
przedsiewziecie nie bedzie stwarzaé zagrozen dla osiggniecia celéw sSrodowiskowych jednolitych
czesci wod, w tym bedzie odbywato sie w sposéb zapewniajgcy nienaruszalnoé¢ przepiséw prawnych
dotyczacych ochrony wod. Planowana inwestycja nie narusza ustalert warunkéw korzystania z wéd
regionu wodnego Srodkowej Wisty.

3. Rodzaj i skala moiliwego oddziatywania rozwazanego w odniesieniu do uwarunkowan
wymienionych w pkt 1i 2.

Ze wzgledu na potozenie, charakter oraz skale planowanego przedsiewziecia nie przewiduje
sie moiliwosci jego transgranicznego oddzialywania. Na podstawie informacji zawartych
w przedtozonej dokumentacji stwierdza sie brak mozliwosci wystgpienia oddziatywann o znacznej
wielkoéci lub zlozonosci. Planowane przedsiewziecie nie bedzie znaczgco negatywnie oddziatywac
na srodowisko.

Na podstawie przedtozonej dokumentacji moina stwierdzi¢, ze eksploatacja przedsiewziecia
nie spowoduje uciazliwosci, ktére mogtyby negatywnie wptywac, na jakos$¢ srodowiska.

W zwigzku z powyiszym, uwzgledniajac otrzymane opinie oraz uwarunkowania okreslone
w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 paidziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko orzeczono jak na wstepie.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Warszawie, ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od
daty jej doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec Wdéjta Gminy Michatowice. Z dniem doreczenia Wéjtowi Gminy
Michatowice oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega wykonaniu
i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest
mozliwe skuteczne cofniecie oéwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dofacza sie do
wniosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1, oraz do zgloszen,
o ktérych mowa w art. 72 ust. la. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia nastepuje
w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna,
z zastrzezeniem art. 72 ust. 4 i 4b.

Zataczniki. e X
1. Charakterystyka przedsiewziecia. nEr

Decyzje otrzymuja:

1. Studio Projektowe Spart Sp. z 0.0., Sp. K. — petnomocnik Commercial Point Sp. z 0.0.,
2. Strony postepowania - zgodnie z art. 49 Kpa,

3. aa.




Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie,
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie,
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie,

4. Starosta Pruszkowski.
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Zatacznik nr 1 do decyzji nr 303 .2021 z dnia A2 grudzien 2021r.

Charakterystyka przedsiewziecia

Planowane przedsiewzigcie obejmuje budowe zespotu hal przemystowo-magazynowo-ustugowego
z zapleczem socjalno-biurowym wraz z infrastrukturg techniczng i komunikacyjng. Projektowane
budynki wyposazone beda takie w zespdét pomieszczeri technicznych obstugujgcych te obiekty.
Przedmiotowy kompleks zlokalizowany bedzie na nieruchomosci potozonej w gminie Michatowice,
w miejscowosci Sokotéw, na dziatce o nr ewid. 301 o powierzchni ok. 1,911 ha. Projektowane hale
A i B przewiduje sie jako obiekty jednokondygnacyjne o funkcji magazynowo-logistyczno-
produkcyjnej. Obiekty podzielone zostang na strefy: magazyn, przetadunek, mroznia oraz chfodnia.
Segmenty socjalno-biurowe przewiduje sie jako dwukondygnacyjne. Sciany hal wykonane zostana
z plyty warstwowej z rdzeniem z PIR/PUR/PWW, Sciany pozarowe szkieletowe w technologii suchej
zabudowy. Dach z membrany PCV/plyty warstwowe] pokrytej wetng mineralng twardg, za$ cafa
konstrukcja nie przekroczy 12,0 m wysokosci. Hale wyposazone beda po czesci w system wysokiego
regatowania. Obstuga za- i wytowarowania odbywac¢ sie¢ bedzie przy pomocy wdzkéw widtowych
elektrycznych, zelowych bezobstugowych lub wézkéw recznych. Przewiduje sie wykonanie stanowisk
tadowania wdzkéw widtowych nowego typu z akumulatorami ,bezobstugowymi”. W zwigzku
z planowanym uruchomieniem czesci produkcyjnej w przedmiotowych halach, realizowane beda
procesy nieoddziatywajace na $rodowisko tj. montaz gotowych komponentéw, w cate uktady.

W3réd pozostatej infrastruktury towarzyszacej inwestor przewiduje postawienie stacji Trafo,
wartowni, zbiornika ppoz.,, pompowni oraz zbiornika retencyjnego. Dodatkowo na terenie
nieruchomosci poza ww. infrastruktura planuje sie wykonanie ukladu drogowego, dokéw, placéw,
parkingéw, ogrodzenia z bramami.

Praca odbywac si¢ bedzie w systemie trzyzmianowym przez siedem dni w tygodniu, 24 godziny na
dobe, caty rok. Planowane zatrudnienie wyniesie ogétem ok. 334 oséb, w tym pracownikéw
fizycznych ok. 94 oséb.

Powierzchnia zabudowy wynosi¢ bedzie ok. 0,93 ha, za$ powierzchnia utwardzona ok. 0,77 ha,
co fgcznie wyniesie ok. 1,7 ha.
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