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DECYZJA Nr 85.2022

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 82 ust. 1 i ust. 3 oraz art. 85 ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 ze zm.), a takze na podstawie § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b i pkt. 58 lit. b
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggacych
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) w zwigzku z art. 104 § 1 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U.z 2021 r. poz. 735)
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 24 czerwca 2020 r.BLIX EUROPA Sp. z o.0. z siedzibg 00-682
Warszawa ul. Hoza 86 lok. 410, o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach,

USTALAM

Srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia polegajgcego na rozbudowie istniejgcego parku
logistycznego o dwa budynki produkcyjno-magazynowe z czesécig socjalno-biurowg na dziatkach
nr ewid. 137/1, 137/2, i 136 w Sokotowie, na terenie gminy Michatowice.

I.  Okreslam:
1. Rodzaji miejsce realizacji przedsiewziecia:

Planowana inwestycja polegac bedzie na rozbudowie istniejgcego parku logistycznego (stanowigcej
kolejny etap) o dwie hale magazynowo-biurowe wraz z towarzyszacg infrastrukturg przy
ul. Rodzinnej w Sokotowie, na dziatkach nr ewid. 137/1, 137/2 i 136 na terenie gminy Michatowice.
Dodatkowo w wyznaczonych strefach hal, zostato dopuszczone prowadzenie lekkiej produkcji
przemystowej. Niezalezno$¢ konstrukcyjna kazdej z hal pozwala na etapowa realizacje
przedsiewziecia. Poszczegdlne etapy realizowane bedg od strony ul. Sokotowskiej poprzez dobudowe
kolejnych segmentow w strone poétnocng, wzdtuz ul. Rodzinnej w Sokotowie. Konstrukcja nosna
budynkéw zostanie zrealizowana w technologii stupowo-wigzarowej. Konstrukcja dachu bedzie
stalowa, dach ptaski wielospadowy. Obudowa s$cian z ptyt warstwowych. Hale nie beda
podpiwniczone. W celu uptynnienia i zwiekszenia bezpieczenstwa ruchu kotowego na terenie
kompleksu zostang wyznaczone szlaki komunikacyjne oraz place manewrowe dla samochoddéw
ciezarowych, doki zatadunkowe w ilosci max. 40 miejsc. Zorganizowane zostang rowniez miejsca
postojowe. Liczba planowanych miejsc parkingowych zostata przewidziana na miejsca parkingowe dla
samochodéw osobowych w ilosci max. 130 sztuk oraz max. 7 sztuk miejsc parkingowych
dla samochodéw ciezarowych. Powierzchnia zabudowy planowanej inwestycji wyniesie okoto 2,7 ha,
powierzchnia utwardzona przeznaczona pod drogi dojazdowe, chodniki, place, parkingi — okoto 2 ha,
za$ minimalna powierzchnia dziatek przeksztatcona w zwigzku z realizacjg inwestycji — okoto 4,7 ha.
Powierzchnia zabudowy istniejgcej hali wynosi okoto 4,63 ha, a istniejgca powierzchnia utwardzona
wynosi okoto 2,96 ha.



Obiekt pracowacd bedzie w systemie 3 zmianowym, do siedmiu dni w tygodniu, 24h/ dobe, do 365 dni
w roku.

Bezposrednie otoczenie terenu przedmiotowej inwestycji z kazdej ze stron tj. od strony pdtnocnej
— tereny niezagospodarowane, taki i pola uprawne, od strony potudniowej — istniejgca hala A wraz
z towarzyszacg jej infrastrukturg, od strony zachodniej — réw melioracyjny, a za nim tereny
niezagospodarowane, od strony wschodniej — droga gruntowa stanowigca czes¢ ul. Rodzinnej,
a za nig tereny niezagospodarowane. W chwili obecnej teren inwestycji jest niezagospodarowany
i stanowi go nieuzytek rolniczy.

Teren, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatgcznik do niniejszej decyzji.

2. Warunki wykorzystywania terenu w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia, ze szczegdélnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci
przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkow oraz ograniczenia

uciagzliwosci dla terendéw sasiednich:

1) bezposrednio przed przystgpieniem do jakichkolwiek dziatann nalezy dokonac ogledzin terenu
pod katem wystepowania gatunkéw chronionych i ich siedlisk oraz analizy planowanych
prac w kontekscie przepiséw dotyczacych w szczegdlnosci dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrong gatunkowg; kontrole nalezy prowadzi¢ pod nadzorem przyrodniczym
specjalisty lub specjalistow posiadajgcych wiedze z zakresu nauk przyrodniczych; w przypadku
identyfikacji gatunku podlegajacego ochronie nalezy dokonac analizy przepiséw w kontekscie
mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajacej na odstepstwa od zakazéw obowigzujgcych
w stosunku do ww. formy ochrony przyrody;

2) przed rozpoczeciem oraz w trakcie prowadzenia prac budowlanych, gdy zaistnieje taka
koniecznos¢ nalezy umozliwi¢ zwierzetom ucieczke z terenu budowy, a w przypadku braku
mozliwosci ucieczki, zwierzeta nalezy przenies¢ do odpowiednich siedlisk poza rejon objety
inwestycjg;

3) na etapie realizacji prace budowlane, za wyjatkiem prac wymagajacych ciggtosci procesu
technologicznego, oraz transport materiatéw budowlanych prowadzi¢ wyfacznie w godzinach
od 6.00 do 22.00;

4) podczas prowadzenia prac, w przypadku koniecznosci wykonania wykopdw, nalezy
je zabezpieczy¢é w sposéb uniemozliwiajgcy wpadanie do nich zwierzat; termin, lokalizacje
i sposéb wykonania zabezpieczed doprecyzuje nadzér przyrodniczy koordynujacy catos¢ prac
zabezpieczajacych, po uwzglednieniu uwarunkowan lokalnych, wystepujgcych na gruncie;

5) przed zasypaniem wykopdw przy udziale nadzoru przyrodniczego sprawdzi¢ dno pod katem
obecnosci w nich zwierzat, a w przypadku stwierdzenia ewakuowac je poza teren budowy,
z zastosowaniem przepiséw odrebnych;

6) na placu budowy, a nastepnie podczas eksploatacji nalezy zastosowac oswietlenie zewnetrzne
dajace tzw. ,ciepte” widmo swietlne (np. lampy sodowe lub LED), ograniczajgce przywabianie
owadow nocg; obudowy lamp nalezy stosowac szczelne i uniemozliwiajgce owadom kontakt
z rozzarzong zarowka; Swiatto lamp winno by¢ skierowane do doftu na tereny inwestycji
niezaleznie od jej etapu;



7)

8)

9

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

wierzchnig warstwe gleby nalezy zdejmowac jednokierunkowo zdeponowaé w pryzmach,
zabezpieczy¢ przed przesuszeniem w czasie sktadowania i wykorzysta¢ do rekultywacji terenu
inwestycji po zakonczeniu jej realizacji;

zdjetg wierzchnig warstwe gleby sktadowaé poza obszarami, na ktdrych znajdujg sie cieki wodne,
poza terenem zagrozonym powodzig;

prace budowlane prowadzi¢é w sposéb ograniczajagcy mozliwos¢ wtérnego pylenia,
tj. plac budowy zrasza¢ wodg w dni stoneczne i wietrzne, przykrywa¢ plandekami skrzynie
tadunkowe samochodéw transportujgcych materiaty sypkie oraz ostania¢ przed dziataniem
wiatru sktadowiska materiatdw zawierajgcych drobne frakcje pytowe;

prace realizacyjne wykonywac przy uzyciu sprawnego technicznie sprzetu, eksploatowanego
i konserwowanego w sposéb prawidtowy, ktéry zapewni zabezpieczenie srodowiska gruntowo-
wodnego przed wyciekami ptynéw technicznych i paliw;

zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju pojazdéw i maszyn, wskaza¢ na
utwardzonym terenie, zabezpieczajgcym przed przedostaniem sie ewentualnych zanieczyszczen
do gruntu i wdd;

pojazdy biorgce udziat w pracach budowlanych tankowa¢ na stacjach paliw, poza terenem
inwestycji; w razie ewentualnej koniecznosci uzupetnienia paliwa maszyn roboczych na terenie
budowy, proces ten przeprowadzaé na utwardzonym terenie, zabezpieczajgcym przed
przedostaniem sie zanieczyszczen do gruntu i wod;

prace odwodnieniowe wykopdw budowlanych prowadzi¢ bez koniecznosci trwatego obnizania
poziomu woéd gruntowych; wszedzie gdzie to mozliwe odwodnienie przeprowadzi¢
z wykorzystaniem zestawoéw igtofiltrowych; do minimum ograniczy¢ czas odwadniania wykopu
oraz w sposOb ograniczajagcy wplyw ww. prac do terenu dziatki inwestycyjnej; wode
z odwodnienia wykopdw kierowac na teren inwestycji lub do rowu melioracyjnego na podstawie
odrebnych zezwolen, w sposéb niepowodujgcy zalewania terendw sasiednich oraz
niezmieniajacy stanu wody na gruncie;

roboty ziemne prowadzi¢ w sposdb nie naruszajacy stosunkéw gruntowo — wodnych,
a w szczegdblnosci ograniczajgcy ingerencje w warstwy wodonosne;

teren przedsiewziecia wyposazy¢ w srodki (sorbenty) do neutralizacji rozlanych substancji
ropopochodnych; w przypadku ich awaryjnego wycieku zanieczyszczenie niezwtocznie usungé,
a zuzyte $rodki do neutralizacji substancji ropopochodnych przekazaé uprawnionemu odbiorcy;
powstajgce na etapie realizacji przedsiewziecia odpady inne niz niebezpieczne magazynowac
selektywnie w wyznaczonym miejscu, w sposdb zabezpieczajgcy przed pyleniem, rozwiewaniem
odpadéw oraz zanieczyszczeniem S$rodowiska, w tym gruntowo-wodnego; ww. odpady
przekazywa¢ do odbioru podmiotom posiadajagcym stosowne zezwolenia w zakresie
gospodarowania odpadami;

odpady niebezpieczne mogace ewentualnie powsta¢ na etapie realizacji i eksploatacji
przedsiewziecia magazynowaé (w przypadku wystgpienia takiej koniecznosci) selektywnie
w szczelnych i oznakowanych pojemnikach lub innych opakowaniach (odpornych na dziatanie
substancji zawartych w odpadach) umieszczonych w wyznaczonym miejscu oraz w sposdb
chronigcy ww. odpady przed czynnikami atmosferycznymi oraz mozliwoscia powstawania
wyciekdw/sciekdw i zanieczyszczenia S$rodowiska, w tym gruntowo-wodnego; miejsca
magazynowania odpaddéw niebezpiecznych oznaczyé i zabezpieczy¢ przed dostepem osdb
nieupowaznionych i zwierzat; ww. odpady przekazywac¢ do odbioru podmiotom posiadajgcym
stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami;



18) powstajace na etapie eksploatacji przedsiewziecia odpady inne niz niebezpieczne magazynowac
selektywnie w szczelnych pojemnikach, kontenerach lub innych opakowaniach (odpornych na
dziatanie substancji zawartych w odpadach), umieszczonych w wyznaczonym miejscu, w sposéb
chronigcy ww. odpady przed czynnikami atmosferycznymi oraz mozliwoscia powstawania
wyciekdw/$ciekdw i zanieczyszczenia $rodowiska, w tym gruntowo-wodnego; ww. odpady
przekazywa¢ do odbioru podmiotom posiadajagcym stosowne zezwolenia w zakresie
gospodarowania odpadami;

19) na etapie realizacji przedsiewziecia wode na potrzeby budowlane oraz na cele bytowe
dostarczac beczkowozami, ewentualnie pobieraé z sieci wodociggowej;

20) na etapie realizacji przedsiewziecia Scieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych zbiornikdéw
bezodptywowych przewoznych toalet; ww. zbiorniki systematycznie oprézniac (nie dopusci¢ do
ich przepetnienia) przez uprawniony do tego celu podmiot, a ich zawarto$s¢ wywozi¢ do
oczyszczalni Sciekow;

21) na etapie eksploatacji inwestycji wode na potrzeby inwestycji pobiera¢ z gminnej sieci
wodociggowej na warunkach gestora sieci; opomiarowac zuzycie wody;

22) na etapie eksploatacji inwestycji scieki bytowe odprowadzaé¢ do gminnej sieci kanalizacyjnej,
na warunkach gestora sieci;

23) ewentualne czyszczenie powierzchni planowanych budynkéw magazynowych wykonywaé
w sposdb wykluczajgcy mozliwos¢ powstania sciekow przemystowych;

24) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachowych odprowadzaé poprzez planowang sie¢
kanalizacji deszczowej do planowanego, szczelnego, zbiornika retencyjnego; w przypadku
przepetnienia ww. zbiornika, wody deszczowe odprowadza¢ do rowu melioracyjnego,
na podstawie odrebnych zezwolen;

25) wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych odprowadzaé poprzez planowang sie¢
kanalizacji deszczowej do urzgdzenia podczyszczajgcego (separatora substancji ropopochodnych
z osadnikiem), a nastepnie do szczelnego, zbiornika retencyjnego; w przypadku przepetnienia
ww. zbiornika, wody deszczowe odprowadza¢ do rowu melioracyjnego, na podstawie odrebnych
zezwolen;

26) system wodno-$ciekowy oraz urzgdzenia podczyszczajgce regularnie i terminowo poddawacd
probom szczelnosci i konserwacjom; wszelkie wykryte nieszczelnosci badZ awarie niezwtocznie
usuwag;

27) zaopatrzenie w gaz realizowac z sieci gazowniczej.

3. Wymagania dotyczace ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacji
wymaganej do wydania decyzji, o ktéorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy oo0$
w szczegolnosci w projekcie budowlanym:

1) zaprojektowanie szczelnych posadzek w planowanych obiektach magazynowych;
2) zaprojektowanie rozbudowy o min. 1263 m? istniejgcego zbiornika retencyjnego o pojemnosci
wynoszgcej ok. 1711 m3, na uszczelnieniu z geowtdékniny;
3) zaprojektowanie naziemnych miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych w liczbie do 130;
4) zaprojektowanie naziemnych miejsc parkingowych dla samochodéw ciezarowych w liczbie do 7;
5) zaprojektowanie na potrzeby ogrzewania planowanych hal B i C maksymalnie:
- 6 kottéw gazowych o nominalnej mocy do 50 kW kazdy, z odprowadzaniem zanieczyszczen
6 emitorami pionowymi, zadaszonymi o minimalnej wysokosci 13,5 m kazdy;
- 6 nagrzewnic gazowych o nominalnej mocy do 20 kW kazda, z odprowadzaniem zanieczyszczen
6 emitorami pionowymi, zadaszonymi o minimalnej wysokosci 13,5 m kazdy;



- 38 promiennikéw gazowych o nominalnej mocy do 42 kW kazdy, z odprowadzaniem

zanieczyszczen 38 emitorami pionowymi, zadaszonymi o minimalnej wysokosci 13,5 m kazdy;
6) zastosowanie na potrzeby funkcjonowania planowanej hali B maksymalnie:

- 16 dachowych wentylatoréw wyciggowych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 70 dB
kazdy;

- 19 dachowych wentylatoréw wyciggowych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 80 dB
kazdy;

- 3 dachowych wentylatoréw o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 60 dB kazdy;

- 2 czerpni centrali wentylacyjnych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszej niz 65 dB kazda;

- 2 centrali wentylacyjnych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 70 dB kazda;

- 2 wyrzutnie centrali wentylacyjnych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 70 dB kazda;

- 3 czerpni centrali wentylacyjnych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 60 dB kazda;

- 3 centrali wentylacyjnych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 70 dB kazda;

- 3 wyrzutni centrali wentylacyjnych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 70 dB kazda;

- 18 dachowych centrali klimatyzacyjnych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 72 dB
kazda;

- 8 dachowych centrali klimatyzacyjnych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 75 dB
kazda;

7) zastosowanie na potrzeby funkcjonowania planowanej hali C maksymalnie:

- 16 dachowych wentylatoréw wyciggowych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 70 dB
kazdy;

- 3 dachowych wentylatoréw o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 60 dB kazdy;

- 2 czerpni centrali wentylacyjnych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 65 dB kazdy;

- 2 centrali wentylacyjnych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 70 dB kazda;

- 2 wyrzutni centrali wentylacyjnych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 70 dB kazda;

- 3 czerpni centrali wentylacyjnych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 60 dB kazda;

- 3 centrali wentylacyjnych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 70 dB kazda;

- 3 wyrzutni centrali wentylacyjnych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 70 dB kazda;

- 18 dachowych centrali klimatyzacyjnych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 72 dB
kazda;

- 8 dachowych centrali klimatyzacyjnych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 75 dB
kazda.

4. Wymogi w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii przemystowych, w odniesieniu do
przedsiewzie¢ zaliczanych do zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii

w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska:
Planowane przedsiewziecie polegajgce na rozbudowie istniejgcego parku logistycznego
0 2 budynki produkcyjno—magazynowe z czescig socjalno—biurowa na dziatkach nr ewid. 137/1,
137/2 i 136 w Sokotowie, na terenie gminy Michatowice, nie zalicza sie do zaktadéw

o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

5. Wymogi w zakresie ograniczania transgranicznego oddziatywania na $rodowisko
w odniesieniu do przedsiewzieé, dla ktoérych przeprowadzono postepowanie
w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko:
Planowane przedsiewziecie polegajgce na rozbudowie istniejgcego parku logistycznego
o 2 budynki produkcyjno—magazynowe z czes$cig socjalno—biurowa na dziatkach nr ewid. 137/1,
137/2 i 136 w Sokotowie, na terenie gminy Michatowice nie bedzie oddziatywac transgranicznie.



Il. Nie stwierdzam koniecznosci:
Wykonania kompensacji przyrodniczej: z oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko nie
wynika potrzeba wykonania kompensacji przyrodniczej.
lll. Nie stwierdzam koniecznosci:
Zapobiegania, ograniczania oraz monitorowania oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko:
z oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko nie wynika potrzeba zapobiegania,
ograniczania oraz monitorowania oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.
IV. Nie stwierdzam koniecznosci:
utworzenia Obszaru ograniczonego uzytkowania

V. Nie naktadam obowigzku przeprowadzenia postepowania w sprawie transgranicznego
oddziatywania na srodowisko.

VI. Nie naktadam obowigzku przedstawienia analizy porealizacyjne;j.
UZASADNIENIE

BLIX EUROPA Sp. z 0.0. 00-682 Warszawa ul. Hoza 86 lok. 410, dziatajgc przez petnomocnika
Pana Grzegorza Musko w dniu 24 czerwca 2020r. zwrdcit sie do Wéjta Gminy Michatowice
z wnioskiem o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajgcego na rozbudowie istniejgcego parku logistycznego o 2 budynki produkcyjno-magazynowe
z czescig socjalno-biurowg na dziatkach nr ewid. 137/1, 137/2, 136 w Sokotowie, na terenie gminy
Michatowice zataczajgc do wniosku komplet wymaganych dokumentow.

Teren, na ktdrym zlokalizowana bedzie planowana inwestycja nie jest objety ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Planowane przedsiewziecie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé¢ na $rodowisko, o ktérych mowa w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy oo$ oraz § 3 ust. 2
pkt 2 w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b i pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U.
22019 r. poz. 1839).

Dnia 03 lipca 2020 r. organ wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie, Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Warszawie (Zarzagd w towiczu)
i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie z wnioskami o wyrazenie
opinii, w sprawie koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko. W dniu
21 lipca 2020 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem znak
WO005-1.4220.1010.2020.AGO wezwat Wdjta Gminy Michatowice do uzupetnienia dokumentacji.
W odpowiedzi na wezwanie Wéjt Gminy Michatowice w dniu 24 lipca 2020 r. przekazat wymagane
dokumenty do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie opinig z dnia 08 wrzeénia 2020r. znak:
WO0O05$-1.4220.1010.2020.AG0.2 uznat, ze dla planowanego przedsiewziecia istnieje koniecznoéé
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko i okreslit zakres raportu. Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie opinig z 10 lutego 2021 r. (data wptywu do urzedu
15 lutego 2021 r.) sygn. NZ.451.1a.2021.1423.25 odstgpit od koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na sSrodowisko. W dniu 01 wrzesnia 2020 r. (data wptywu do urzedu
11 wrzesien 2020 r.) Dyrektor Zarzadu Zlewni w towiczu pismem znak WA.ZZ$.5.435.1.457.2020.MS
wezwat Waéjta Gminy Michatowice do uzupetnienia dokumentacji. W odpowiedzi na wezwanie Waijt
Gminy Michatowice w dniu 22 wrzednia 2020 r. przekazat wymagane dokumenty do Dyrektora
Zarzadu Zlewni w towiczu.



Dyrektor Zarzadu Zlewni w towiczu opinig z 12 pazdziernika 2020 r. (data wptywu do urzedu
19 pazdziernika 2020 r.) sygn. WA.ZZS.5.435.1.457.2020.MS.2 stwierdzit, ze dla przedmiotowej
inwestycji nie jest wymagane przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko.

Wéjt Gminy Michatowice postanowieniem z dnia 27 pazdziernika 2020 r., natozyt na
inwestora obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na S$rodowisko dla planowanego
przedsiewziecia polegajgcego na rozbudowie istniejgcego parku logistycznego o 2 budynki
produkcyjno-magazynowe z czeScig socjalno-biurowag na dziatkach nr ewid. 137/1, 137/2 i 136
w Sokotowie, na terenie gminy Michatowice. W dniu 20 stycznia 2021r. inwestor ztozyt do tutejszego
urzedu raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko przygotowany przez firme AZ-EKO
Pawet Wielgdek z dnia 08 stycznia 2021 r. Wéjt Gminy Michatowice w dniu 28 stycznia 2021 r.
zawiadomit strony postepowania o ztozonym raporcie i mozliwosci zapoznania sie z nim oraz
sktadania uwag.

28 stycznia 2021 r organ wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie i Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie z wnioskami o dokonanie
uzgodnien przed wydaniem decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach, zatgczajgc raport
0 oddziatywaniu  przedsiewziecia na $rodowisko (zwany dalej ,raportem 00$").
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny opinig z 10 lutego 2021 r. sygn. NZ.451.1a.2021.1423.25
stwierdzit, Zze przedstawiony do zaopiniowania raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko
wykazuje rozwigzania ograniczajgce niekorzystny wptyw szkodliwosci i ucigzliwosci srodowiskowych
tego przedsiewziecia na zdrowie ludzi. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
17 wrzesnia 2021 r. wezwat do uzupetnienia raportu o oddziatywaniu na srodowisko. Wéjt Gminy
Michatowice 16 listopada 2021 r. wystat do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie uzupetniong dokumentacje. Postanowieniem z 04 stycznia 2022 r. sygn. WOOS-
1.4221.34.2021.ACH.2 Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie uzgodnit realizacje
przedsiewziecia i okreslit warunki.

Uzgodnienia i warunki realizacji przedsiewziecia ztozone przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Pruszkowie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w towiczu zostaty w catosci uwzglednione w niniejszej
decyzji.

Planowana inwestycja polega¢ bedzie na rozbudowie istniejgcego parku logistycznego
(stanowiacej kolejny etap) o dwie hale magazynowo-biurowe wraz z towarzyszacy infrastrukturg przy
ul. Rodzinnej w Sokotowie, na dziatkach nr ewid. 137/1, 137/2 i 136 na terenie gminy Michatowice.
Dodatkowo w wyznaczonych strefach hal, zostato dopuszczone prowadzenie lekkiej produkcji
przemystowej. Niezalezno$¢ konstrukcyjna kazdej z hal pozwala na etapowa realizacje
przedsiewziecia. Poszczegdlne etapy realizowane beda od strony ul. Sokotowskiej poprzez dobudowe
kolejnych segmentéw w strone pdtnocng, wzdtuz ul. Rodzinnej w Sokotowie. Konstrukcja nosna
budynkéw zostanie zrealizowana w technologii stupowo-wigzarowej. Konstrukcja dachu bedzie
stalowa, dach ptaski wielospadowy. Obudowa s$cian z ptyt warstwowych. Hale nie beda
podpiwniczone. W celu uptynnienia i zwiekszenia bezpieczenstwa ruchu kotowego na terenie
kompleksu zostang wyznaczone szlaki komunikacyjne oraz place manewrowe dla samochoddéw
ciezarowych, doki zatadunkowe w ilosci max. 40 miejsc. Zorganizowane zostang réwniez miejsca
postojowe. Liczba planowanych miejsc parkingowych zostata przewidziana na miejsca parkingowe dla
samochodéw osobowych w ilosci max. 130 sztuk oraz max. 7 sztuk miejsc parkingowych dla
samochodéw ciezarowych. Powierzchnia zabudowy planowanej inwestycji wyniesie okoto 2,7 ha,
powierzchnia utwardzona przeznaczona pod drogi dojazdowe, chodniki, place, parkingi — okoto 2 ha,
za$ minimalna powierzchnia dziatek przeksztatcona w zwigzku z realizacjg inwestycji — okoto 4,7 ha.
Powierzchnia zabudowy istniejgcej hali wynosi okoto 4,63 ha, a istniejgca powierzchnia utwardzona
wynosi okoto 2,96 ha.

Bezposrednie otoczenie terenu przedmiotowej inwestycji od strony pdtnocnej — tereny
niezagospodarowane, taki i pola uprane, od strony potudniowej — istniejgca hala A wraz



z towarzyszacy infrastruktury, od strony zachodniej — droga gruntowa stanowigca czes¢ ul. Rodzinnej,
a za nig tereny niezagospodarowane.

W trakcie realizacji przedsiewziecia wystgpi emisja substancji do powietrza oraz hatasu,
spowodowana eksploatacjg sprzetu budowlanego i srodkdéw transportu. Ucigzliwosci zwigzane
z realizacjg planowanej inwestycji beda okresowe i ustgpig po zakofczeniu prac budowlanych. W celu
zminimalizowania emisji substancji do powietrza, na etapie realizacji inwestycji bedzie stosowany
sprzet sprawny technicznie i konserwowany systematycznie w sposdb prawidtowy. Ponadto w trakcie
realizacji inwestycji materiaty pyliste zostang zabezpieczone przed rozwiewaniem (np. poprzez
przykrywanie plandekami). W celu minimalizacji emisji hatasu prace budowlane prowadzone bedg
w godzinach 6.00-22.00.

Przedsiewziecie nie jest potozone na obszarach wodno-btotnych lub innych obszarach o niskim
poziomie wéd gruntowych, w tym siedlisk tegowych oraz przy ujsciu rzek.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisty w obszarze jednolitych czesci
waéd powierzchniowych PLRW200017272834 Utrata od zrédet do Zbikéwki ze Zbikowka.

Nie przewiduje sie bezposredniego wptywu przedsiewziecia na stan jakosciowy i ilosciowy waéd
powierzchniowych lub podziemnych. Przedmiotowa inwestycja nie narusza ustalen warunkow
korzystania z wdd regionu wodnego Srodkowej Wisty (rozporzadzenie nr 5/2015 Dyrektora
Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej w Warszawie., Dz. U. Wojewddztwa Mazowieckiego poz.
3449 z pézn.zm.).

Przedsiewziecie znajduje sie poza obszarem wybrzezy i sSrodowisk morskich, obszarach gérskich lub
lesnych, obszarach objetych ochrong w tym strefie ochronnej uje¢ wdéd i obszarach ochronnych
zbiornikéw waéd srédladowych.

Inwestycja nie znajduje sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia wynikajacym z Map
Zagrozenia Powodziowego.

W celu ochrony srodowiska gruntowo-wodnego na etapie realizacji i eksploatacji przedmiotowej
inwestycji, okresla sie warunki dotyczgce zrddta poboru wody oraz ograniczenia ilosci jej zuzycia,
a takze sposobu zagospodarowania Sciekdw oraz wéd opadowych i roztopowych. Przeprowadzona
w raporcie 00$ analiza oddziatywania w zakresie gospodarki wodno-sciekowej i ochrony wad
wykazata, ze przy zachowaniu warunkéw okreslonych w sentencji niniejszej decyzji, eksploatacja
przedmiotowe]j inwestycji nie bedzie miata negatywnego wptywu na srodowisko gruntowo-wodne
oraz na wody powierzchniowe i podziemne.

Zrédtami emisji substancji do powietrza na etapie eksploatacji planowanego przedsiewziecia beda
gtdéwnie: praca kottéw gazowych i urzadzen grzewczych (promiennikéw/nagrzewnic), ruch pojazdéw
mechanicznych poruszajacych sie w obrebie terenu inwestycyjnego oraz ewentualna praca
agregatéw pradotwérczych w  przypadku braku zewnetrznego zasilania elektrycznego.
Przeprowadzona w raporcie o00$ analiza rozprzestrzeniania sie substancji w powietrzu
(w tym analiza oddziatywan skumulowanych z istniejagcg halg) wykazata, ze przy zachowaniu
warunkéw okreslonych w niniejszej decyzji, dopuszczalne poziomy substancji w powietrzu zostang
dotrzymane.

Planowana inwestycja nie bedzie powodowata istotnego oddziatywania na klimat.

W czasie eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia gtdwnymi Zrddtami emisji hatasu bedzie
system wentylacji obiektéw, a takze pojazdy poruszajace sie po terenie inwestycji. Przeprowadzona
w raporcie o0o0$ analiza oddziatywania w zakresie emisji hatasu (w tym oddziatywania
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skumulowanego) wykazata, ze przy zachowaniu warunkéw okreslonych w sentencji niniejszej decyzji,
eksploatacja planowanego przedsiewziecia nie spowoduje przekroczen dopuszczalnych pozioméw
hatasu na terenach chronionych akustycznie.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana bedzie poza granicami obszaréw podlegajacych ochronie na
mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098, zwanej dalej
,ustawg o ochronie przyrody”). Najblizszy obszar Natura 2000 — Las Natolinski PLH140042
zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 13,1 km od granic terenu objetego zamierzeniem.

Analiza materiatu dowodowego sprawy, wykazata, ze realizacja zamierzenia nie spowoduje znaczgco
negatywnie wptywu na ww. obszarowe formy ochronne przyrody, tj. obszar chronionego krajobrazu
i obszar Natura 2000, a tym samym na spéjnos¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000.

Zgodnie z przedtozong dokumentacjg na terenie przedsiewziecia i w jego otoczeniu nie wystepuja
zabytki chronione na podstawie przepisdw o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

Ze wzgledu na charakter planowanego przedsiewziecia, a takze jego lokalizacje, nie stwierdzono
mozliwosci wystgpienia transgranicznego oddziatywania.

Zgodnie z art. 10 § 1 Kpa organ prowadzacy postepowanie zapewnit stronom czynny udziat
w kazdym stadium postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwit im wypowiedzenie sie, co do
zebranych dowoddéw i materiatdw. W toku postepowania organ zapewnit mozliwo$é udziatu
spoteczeistwa w postepowaniu, w ramach ktérego sporzadzony byt raport o oddziatywaniu
przedsiewziecia na $rodowisko. Organ podat do publicznej wiadomosci informacje o mozliwosci
sktadania uwag i wnioskéw. Obwieszczenie umieszczone byto na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy
Michatowice, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Raszyn i w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Michatowice.

W obwieszczonym przez organ terminie do Urzedu Gminy Michatowice nie zostaty ztozone
zadne uwagi ani wnioski dotyczace realizacji przedmiotowego przedsiewziecia. Rowniez w toku
catego prowadzonego postepowania do organu nie wptynety zadne uwagi i wnioski.

Ponadto zgodnie z art. 10 § 1 Kpa organ prowadzacy postepowanie zapewnit stronom czynny
udziat w kazdym stadium postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwit im wypowiedzenie sie,
co do zebranych dowoddw i materiatow.

W opinii Wdjta Gminy Michatowice po uwzglednieniu oraz zastosowaniu wszystkich
podanych w raporcie 00$ rozwigzan technologicznych i zabezpieczern minimalizujgcych wptyw
planowanej inwestycji na otoczenie, realizacja planowanego przedsiewziecia nie bedzie wywierata
negatywnego wptywu na srodowisko naturalne i zdrowie ludzi.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak na wstepie.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Warszawie, ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa, za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty
jej doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
whiesienia odwotania wobec Wodjta Gminy Michatowice. Z dniem doreczenia Wéjtowi Gminy
Michatowice o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega wykonaniu
i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest
mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.



Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach dofacza sie do
wniosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa w art. 72 wust. 1, oraz do zgtoszen,
o ktérych mowa w art. 72 ust. la. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia nastepuje
w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna,
z zastrzezeniem art. 72 ust. 4 i 4b.

Decyzje otrzymuja:

1. Pan Grzegorz Musko — petnomocnik BLIX EUROPA Sp. z 0.0.
2. Tablica ogtoszeniowa Urzedu Gminy Michatowice,

3. Strona internetowa bip.michalowice.pl

4. aa-—2egz.

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie,
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie,
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie,

4. Starostwo Powiatowe w Pruszkowie.

Uiszczono optate skarbowg w wysokosci
205 zt

Agnieszka Bazga —  podinspektor
ds. ochrony srodowiska
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ZAtACZNIK nr 1 do decyzji nr 85.2022 z dnia 16.02.2022 r.

Charakterystyka przedsiewziecia

Planowana inwestycja polegac bedzie na rozbudowie istniejgcego parku logistycznego (stanowigcej
kolejny etap) o dwie hale magazynowo-biurowe wraz z towarzyszacg infrastrukturg przy
ul. Rodzinnej w Sokotowie, na dziatkach nr ewid. 137/1, 137/2 i 136 na terenie gminy Michatowice.
Dodatkowo w wyznaczonych strefach hal, zostato dopuszczone prowadzenie lekkiej produkcji
przemystowej. Niezalezno$¢ konstrukcyjna kazdej z hal pozwala na etapowa realizacje
przedsiewziecia. Poszczegdlne etapy realizowane bedg od strony ul. Sokotowskiej poprzez dobudowe
kolejnych segmentéw w strone pdétnocng, wzdtuz ul. Rodzinnej w Sokotowie. Konstrukcja nosna
budynkéw zostanie zrealizowana w technologii stupowo-wigzarowej. Konstrukcja dachu bedzie
stalowa, dach ptaski wielospadowy. Obudowa S$cian z ptyt warstwowych. Hale nie bedg
podpiwniczone. W celu uptynnienia i zwiekszenia bezpieczedstwa ruchu kotowego na terenie
kompleksu zostang wyznaczone szlaki komunikacyjne oraz place manewrowe dla samochoddéw
ciezarowych, doki zatadunkowe w ilo$ci max. 40 miejsc. Zorganizowane zostang rowniez miejsca
postojowe. Liczba planowanych miejsc parkingowych zostata przewidziana na miejsca parkingowe dla
samochoddéw osobowych w ilosci max. 130 sztuk oraz max. 7 sztuk miejsc parkingowych dla
samochodéw ciezarowych. Powierzchnia zabudowy planowanej inwestycji wyniesie okoto 2,7 ha,
powierzchnia utwardzona przeznaczona pod drogi dojazdowe, chodniki, place, parkingi — okoto 2 ha,
za$ minimalna powierzchnia dziatek przeksztatcona w zwigzku z realizacjg inwestycji — okoto 4,7 ha.
Powierzchnia zabudowy istniejgcej hali wynosi okoto 4,63 ha, a istniejgca powierzchnia utwardzona
wynosi okoto 2,96 ha.

Obiekt pracowacd bedzie w systemie 3 zmianowym, do siedmiu dni w tygodniu, 24h/ dobe, do 365 dni
w roku.

Bezposrednie otoczenie terenu przedmiotowej inwestycji z kazdej ze stron tj. od strony pdétnocnej
— tereny niezagospodarowane, taki i pola uprawne, od strony potudniowej — istniejgca hala A wraz
z towarzyszacy infrastrukturg, od strony wschodniej — réw melioracyjny, a za nim tereny
niezagospodarowane, od strony zachodniej — droga gruntowa stanowigca czes¢ ul. Rodzinnej, a za nig
tereny niezagospodarowane. W chwili obecnej teren inwestycji jest niezagospodarowany i stanowi
go nieuzytek rolniczy.
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