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DECYZIA Nr 225 .2021

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 82 ust. 1, art. 84 ust. 1i 1a, art. 85 ust. 1
i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm., zwanej dalej ,ustawg ,,00§"), a takze na podstawie § 3 ust. 1 pkt
55 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r., w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. p0z.1839), w zwigzku z art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735)
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 24.02.2021 r. Wactawa Goiliriskiego, prowadzgcego dziatalnos¢
gospodarczg pod firma Ego Wactaw Gozlinski z siedzibg w  Michatowice-Wie$
ul. Patacowa 1, 05-816 Michatowice, o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach

STWIERDZAM

I. Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na s$rodowisko dla przedsiewziecia
polegajgcego na budowie 14 domdéw jednorodzinnych, wraz z zagospodarowaniem terenu,
drogami, urzadzeniami infrastruktury technicznej realizowanego na dziatce ewid. nr 291/8
w obrebie Michatowice Wie$, na terenie gminy Michatowice.

[l. Okreslam warunki i wymagania, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub ¢ ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie $rodowiska, oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko tj.:

1) przed rozpoczeciem robét oraz w ich trakcie nalezy kontrolowad teren budowy pod katem

obecnosci zwierzat i umozliwi¢ im ucieczke lub przenies¢ je poza teren budowy w bezpieczne dla
nich miejsce; przeniesienie gatunkéw nalezy prowadzi¢é pod nadzorem przyrodniczym,
z zastosowaniem przepisow odrebnych;

2) wszelkie wykopy ziemne (np. gtebokie wykopy) starannie zabezpieczy¢ przed wpadaniem
i uwiezieniem w nich drobnych zwierzat; termin, lokalizacje i sposéb wykonania zabezpieczen
doprecyzuje nadzor przyrodniczy koordynujacy cato$é prac zabezpieczajacych, po uwzglednieniu
uwarunkowan lokalnych, wystepujacych na gruncie;

3) przed zasypaniem wykopdéw przy udziale nadzoru przyrodniczego sprawdzi¢ dno pod katem
obecnosci w nich zwierzat, a w przypadku stwierdzenia ewakuowac je poza teren budowy,
z zastosowaniem przepisow odrebnych;

4) korony, pnie oraz korzenie drzew znajdujacych sie w zasiegu oddziatywania inwestycji,
tj. w odlegtosci do 5 m od pracujagcych maszyn, nalezy zabezpieczy¢é zgodnie ze sztuka
ogrodnicza, wedtug wskazan i przy udziale nadzoru przyrodniczego; zakazuje sie sktadowania
urobku, kruszyw, materiatéw budowlanych i odpadéw w zasiegu koron ww. drzew;
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na placu budowy stosowa¢ oswietlenie dajgce tzw. ,ciepte” widmo swietlne, np. lampy sodowe
lub LED; lampy powinny bezwarunkowo posiadaé szczelne obudowy;

zdjetg urodzajng warstwe gleby zdeponowaé w pryzmach, zabezpieczy¢ przed przesuszeniem
w czasie skfadowania i wykorzysta¢ do rekultywacji terenu inwestycji po zakorczeniu
jej realizacji;

przed realizacjg inwestycji sprawdzi¢ czy planowane przedsiewzigcie znajduje sie w kolizji
z urzadzeniami melioracji wodnych, takimi jak m. in. ciaggi drenarskie, rowy czy rurociagi, ktérych
przerwanie mogtoby wywotaé¢ negatywny wplyw na stosunki wodne w rejonie inwestycji;
w przypadku stwierdzenia koniecznosci przebudowy urzgdzen melioracji wodnych wymagane
jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego;

podczas budowy stosowac sprawny technicznie sprzet i urzadzenia budowlane;

zaplecze budowy, a w szczegblnoséci miejsca postoju pojazdéw i maszyn, zabezpieczy¢ przed
przedostaniem sie substancji ropopochodnych do gruntu i wod; zaplecze budowy wyposaiyé
w materiaty sorpcyjne umozliwiajgce szybkie usuniecie ewentualnych wyciekdw paliw;

miejsca tankowania pojazdéw wskazac¢ poza placem budowy lub zlokalizowaé na szczelnych
powierzchniach;

w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjaé¢ natychmiastowe dziatania w celu
usuniecia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt nalezy
przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji;

na etapie realizacji wode na potrzeby bytowe oraz na cele budowlane dostarcza¢ beczkowozami;
na etapie realizacji wody opadowe i roztopowe z ternu zaplecza budowy odprowadza¢ do
gruntu; odprowadzanie ww. wéd do odbiornikdw prowadzic w sposéb nie powodujacy
zalewania terenow sgsiednich oraz nie zmieniajgc stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku
i natezenia odptywu ww. wod znajdujacych sie na gruncie;

na etapie realizacji $cieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych (lub
przewoznych toalet lub innych), zbiorniki systematycznie oprdzniac przez uprawnione podmioty;
w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopdw, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez koniecznosci trwatego obnizania poziomu wéd gruntowych; ograniczy¢ czas
odwadniania wykopu do minimum, ograniczy¢ wptyw ww. prac do terenu dziatki inwestycyjnej;
wode z odwodnienia zagospodarowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami po uzyskaniu
pozwolenia wodnoprawnego, jeéli jest prawem wymagane;

roboty ziemne prowadzi¢c w sposdb nie naruszajgcy stosunkéw gruntowo — wodnych,
a w szczegodlnosci ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne;

zdjeta wierzchnig warstwe ziemi (odkfad) sktadowaé poza obszarami, na ktérych znajdujg sie
cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzig, a takze poza obszarami kierunku sptywu wéd
powierzchniowych do ujeé wéd podziemnych;

odpady magazynowaé w sposéb selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywaé do odbioru
podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami;

na etapie eksploatacji wode na potrzeby bytowe pobierac z sieci wodociggowej;

na etapie eksploatacji $cieki bytowe odprowadza¢ do kanalizacji sanitarnej;

na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe odprowadza¢ do gruntu; odprowadzanie ww.
wod do odbiornikéw prowadzi¢ w sposdb nie powodujacy zalewania terendw sgsiednich oraz
nie zmieniajac stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku i natezenia odptywu ww. wod
znajdujgcych sie na gruncie.



lll.  Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatacznik do decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.

UZASADNIENIE

Wactaw Goizlinski, prowadzgcy dziatalno$¢ gospodarcza pod firmg Ego Wactaw Goiliiski,
zwrdcit sie do Wéjta Gminy Michatowice z wnioskiem o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacegoe na budowie 14 doméw jednorodzinnych, wraz
z zagospodarowaniem terenu, drogami, urzadzeniami infrastruktury technicznej realizowanego
na dziatce ewid. nr 291/8 w obrebie Michatowice Wies, na terenie gminy Michatowice zataczajac
do wniosku komplet wymaganych dokumentéw.

Planowane przedsiewziecie, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministréw
z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
( Dz. U. z 2019 r., poz. 1839) jest zakwalifikowane do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko, dla ktérych przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko
moze byé wymagane. Organ wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie,
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie (zarzad w towiczu)
i Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie z wnioskami o wyrazenie opinii,
w sprawie koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Warszawie opinig z 06 lipca 2021 r. sygn. WO0$-1.4220.918.2021.BS odstapit
od koniecznodci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko jednoczesnie
wskazat na konieczno$é okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw
{lub wymaganh) w zakresie ochrony przyrody. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Pruszkowie opinig z 23 czerwiec 2021 r. (data wplywu do urzedu 06 lipiec 2021 r.)
sygn. NZ.451,19.2021.6503.190 rdwniez odstapit od koniecznoséci przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na S$rodowisko. Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Warszawie (zarzad w towiczu) opinia z dnia 15 pazdziernika 2021 r.
sygn. WA.ZZ5.435.1.265.2021.KP (data wptywu do urzedu 25 pazdziernik 2021r.) réwniez stwierdzit,
ze dla przedmiotowej inwestycji nie jest wymagane przeprowadzenie oceny oddziatywania na
srodowisko.

Dla terenu, na ktdrym bedzie inwestycja nie ma obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 10 § 1 Kpa organ prowadzacy postepowanie zapewnit stronom czynny udziat
w kazdym stadium postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwit im, wypowiedzenie sig, co do
zebranych dowodow i materiatow.

Na podstawie zataczonej dokumentacji oraz tresci ww. opinii, po przeprowadzeniu analizy,
uwzgledniajgc uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, stwierdzono brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, argumentujagc to w odniesieniu do
poszczegdinych uwarunkowan w przedstawiony ponizej sposdb.

1. Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia.

Planowane przedsiewziecie polega na budowie 14 doméw jednorodzinnych wraz
z zagospodarowaniem terenu, drogami, urzagdzeniami infrastruktury technicznej realizowanego na
dziatce nr ew. 291/8 w obrebie Michatowice Wie$ na terenie gminy Michatowice.



Planowane do realizacji budynki przewidziane sg na 4-5 oséb. Bedg to budynki niepodpiwniczone,
dwukondygnacyjne, w konstrukcji tradycyjnej murowano-zelbetowej z elementami konstrukcji
drewnianej. Planowane jest posadowienie 14 doméw o zblizonych parametrach o podobnym
sposobie, zagospodarowania terenéw wokét.

Zakres przedsiewziecia bedzie obejmowat nastepujace gtéwne elementy:
- budowe doméw jednorodzinnych do 270 m? w ilosci 14 szt.;
- budowe niezbednych mediéw (gaz, prad, woda);
- budowe ogrodzen nieruchomosci;
- budowe drég dojazdowych;
- wykonanie aranzacji terendw wokoét doméw;
- wykonanie ogrodéw przydomowych przez ich wiascicieli.

Powierzchnia dziatki przeznaczonej pod planowane przedsiewziecie wynosi 30459 m?, powierzchnia
drogi wewnetrznej — 3383 m?, powierzchnia dziatek (14 szt.) — 25438 m?, powierzchnia
skweru — 1102 m?, powierzchnia zabudowy — ok. 3780 m? oraz powierzchnia biologicznie czynna
ok. 21658 m?.

Sasiedztwo terenu planowanego przedsiewzigcia stanowig obecnie:
- od pétnocy — tereny rolne i tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowy;
- od wschodu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i dalej tereny ustugowe;
- od potudnia — tereny ustugowe, hotel, staw, dalej trasa S8;
- od zachodu - tereny ustugowe, mieszkalne i dalej zwirownia.

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje sie w odlegtoéci ok. 80 m od terenu planowanej
inwestycji.

W trakcie realizacji planowanego przedsiewziecia wystgpig ucigzliwosci zwigzane
z emisjg hatasu i wibracji (maszyny budowlane, do prac ziemnych, érodki transportu), emisje
zanieczyszczeri do powietrza (pyt z terenu budowy oraz produkty spalania oleju napedowego
i benzyny) oraz zanieczyszczenie odpadami (gleba, ziemia, gruz, elementy betonowe), ktére nie sa
zaliczane do odpadéw niebezpiecznych. Bedg to jednak uciazliwosci okresowe i ustgpig po
zakoniczeniu prac realizacyjnych. Wszystkie powstajace w ww. etapie odpady zostana
zagospodarowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Na etapie eksploatacji przedmiotowej inwestycji gtéwnymi Zrédiami emisji substancji
do powietrza bedg: proces spalania gazu do ogrzewania budynkéw, ruch pojazdéw osobowych,
dostawczych, ciezarowych. Z przedtozonej dokumentacji wynika, e przedmiotowa inwestycja nie
bedzie Zrédtem znaczacej emisji hatasu oraz substancji do powietrza oraz nie bedzie powodowaé
istotnego oddziatywania na klimat. Zaopatrzenie w wode odbywac¢ sie bedzie z sieci wodociggowe].
Scieki bytowe odprowadzane bedy do zewnetrznej sieci kanalizacyjnej. Wody opadowe i roztopowe
odprowadzane beda do gruntu natomiast $cieki bytowe odprowadzane bedg do kanalizacji
sanitarnej. Odpady na etapie eksploatacji inwestycji beda magazynowane selektywnie
w  wydzielonych miejscach a nastepnie  przekazywane  uprawnionym  podmiotom
do zagospodarowania.

2. Usytuowanie przedsiewziecia.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane bedzie przy ul. Kasztanowej na dziatce nr ewid. 291/8,
obreb Michatowice Wie$, na terenie gminy Michatowice. Dojazd do terenu inwestycji bedzie
poprowadzony od ulicy Kasztanowej.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana bedzie poza granicami obszaréw objetych ochrona
na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098). Teren



przeznaczony pod przedsiewziecie potozony jest w odlegtosci ok. 12,1 km od obszaru Natura 2000
Las Natolinski PLH140042.

Przedsiewziecie nie bedzie ingerowac¢ w siedliska naturalne i pétnaturalne mogace stanowic
chronione siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkdw objetych dyrektywami - ptasig i siedliskowa.
Z uwagi na obecny sposéb uzytkowania terenu inwestycji oraz jego otoczenia uznano, ze natozenie
obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko ze wzgledu na uwarunkowania
przyrodnicze nie jest konieczne. Biorgc pod uwage zakres i lokalizacje przedsiewziecia stwierdzono,
ze jego realizacja i funkcjonowanie nie bedzie znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na przedmioty
ochrony i integralno$¢ ww. obszaru Natura 2000 oraz na spdjnos¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej
Natura 2000.

Inwestycja nie bedzie negatywnie wptywacé na obszary wodno-blotne, siedliska tegowe, ujscia
rzek, obszary wybrzezy i srodowisko morskie, obszary gorskie gdyz w rejonie realizacji inwestycji
ww. obszary nie wystepuja.

Przedsiewziecie znajduje sie poza strefami ochronnymi uje¢ wod oraz poza obszarami
ochronnymi zbiornikéw waéd $rédlgdowych.

Z przedtozonej dokumentacji nie wynika, aby inwestycja byla realizowana
na obszarach, na ktérych standardy jakosci sSrodowiska zostaty przekroczone.

Ze wzgledu na skale, charakter i zakres inwestycji nalezy stwierdzi¢ ze planowane
przedsiewziecie nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla osiggniecia celéw $rodowiskowych jednolitych
czesci wod, w tym bedzie odbywato sie w sposdb zapewniajgcy nienaruszalnos¢ przepiséw prawnych
dotyczacych ochrony wéd. Planowana inwestycja nie narusza ustalert warunkéw korzystania z wod
regionu wodnego Srodkowej Wisty.

3. Rodzaj i skala mozliwego oddziatywania rozwazanego w odniesieniu do uwarunkowan
wymienionych w pkt 1 2.

Ze wzgledu na potozenie, charakter oraz skale planowanego przedsiewziecia nie przewiduje
sie  mozliwosci jego transgranicznego oddziatywania. Na podstawie informacji zawartych
w przediozonej dokumentacji stwierdza sie brak mozliwosci wystgpienia oddziatywan o znacznej
wielkosci lub ztoZzonosci. Planowane przedsiewziecie nie bedzie znaczaco negatywnie oddziatywaé
na $rodowisko.

Na podstawie przediozonej dokumentacji mozna stwierdzié, ze eksploatacja przedsiewziecia
nie spowoduje ucigzliwosci, ktdre mogtyby negatywnie wplywac, na jakosé srodowiska.

W zwigzku z powyiszym, uwzgledniajac otrzymane opinie oraz uwarunkowania okre$lone
w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 paidziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko orzeczono jak na wstepie.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Warszawie, ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od
daty jej doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec Wéjta Gminy Michatowice. Z dniem doreczenia Wdéjtowi Gminy



Michatowice oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega wykonaniu
i brak jest moiliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest
mozliwe skuteczne cofniecie odwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na érodowisko decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach dotacza sie do
wniosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1, oraz do zgloszen,
o ktérych mowa w art. 72 ust. la. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia nastepuje
w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna,
z zastrzezeniem art. 72 ust. 4 i 4b.

Zatgczniki.
1. Charakterystyka przedsiewziecia. zup.WOJT
(:;fjix_:f-'%ﬁ——.-_ ki
Wajciech GrzeniewsRrl
Decyzje otrzymuija: Sekretarz Gminy Michatowice

1. EGO Wactaw Goiliriski — wnioskodawca,
2. Strony postepowania - zgodnie z art. 49 Kpa,
3. aa.

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie,
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie,
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie,

4. Starosta Pruszkowski.
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Zatacznik nr 1 do decyzji nr g25 2021 zdnia 24 listopad 2021r.

Charakterystyka przedsiewziecia

Planowane przedsiewziecie polega na budowie 14 doméw jednorodzinnych wraz
z zagospodarowaniem terenu, drogami, urzadzeniami infrastruktury technicznej realizowanego
na dziatce nr ew. 291/8 w obrebie Michatowice Wie$ na terenie gminy Michatowice.

Planowane do realizacji budynki przewidziane sg na 4-5 oséb. Beda to budynki niepodpiwniczone,
dwukondygnacyjne, w konstrukcji tradycyjnej murowano-zelbetowej z elementami konstrukgji
drewnianej. Planowane jest posadowienie 14 doméw o zblizonych parametrach o podobnym
sposobie, zagospodarowania terenéw wokot.

Zakres przedsigwzigcia bedzie obejmowat nastepujace gtéwne elementy:
- budowe domdw jednorodzinnych do 270 m? w iloéci 14 szt.;
- budowe niezbednych mediéw (gaz, prad, woda);
- budowe ogrodzen nieruchomosci;
- budowe drég dojazdowych;
- wykonanie aranzacji terenéw wokdét domow;
- wykonanie ogrodéw przydomowych przez ich wtascicieli.

Powierzchnia dziatki przeznaczonej pod planowane przedsiewziecie wynosi 30459 m?, powierzchnia
drogi wewnetrznej — 3383 m? powierzchnia dziatek (14 szt) — 25438 m?2, powierzchnia
skweru — 1102 m?, powierzchnia zabudowy — ok. 3780 m? oraz powierzchnia biologicznie czynna
ok. 21658 m?.

z up. WO

Wti{cxec jech Grzeniewski
Sekretarz Gminy Michatowice






