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POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 106 i 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2018 r. poz. 2096 ze zm.), w zwiazku z art. 63 ust. 1 i 4, oraz
art. 66 i art. 68 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 ze zm.), a takze § 3 ust. 1 pkt 52 lit. b i pkt 56 lit. b
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 71), po rozpatrzeniu
wniosku Mordestin Investments Sp. z 0.0. w imieniu ktorej dziata petnomocnik Pan Tomasz
Otto,

POSTANAWIAM

I.  Natozy¢ obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania na s$rodowisko przed
zmiang decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach nr 583.2016 z dnia
10 sierpnia 2016 r. znak GK.6220.17.2015 zmienionej decyzja nr 419.2019 z dnia
11 czerwca znak 0S.6220.09.2019 dla przedsigwziecia, polegajacego na budowie hali
Magazynowe] z czg$cig biurowa z niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatkach
o nr. ewid. 144, 1451206 w Sokotowie przy ul. Sokolowskiej, gmina Michatowice.

Il.  Zakres raportu 0 oddzialywaniu na $rodowisko (zwanego dalej ,,raportem 00$”)
powinien by¢ zgodny z art. 66 ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na Srodowisko, dodatkowo szczegotowej analizie nalezy poddac:

1) oddzialywanie planowanego przedsigwzigcia na powietrze atmosferyczne: nalezy
wykona¢ obliczenia rozprzestrzeniania si¢ substancji w powietrzu, dla ktorych
okreslono poziomy dopuszczalne oraz dla tych, dla ktorych okreslono wartosci
odniesienia (uwzgledniajagce wszystkie emitowane substancje oraz wszystkie
zrodta emisji); obliczenia nalezy wykona¢ zgodnie z metodyka Ministra
Srodowiska i dostosowanym do niej programem obliczeniowym; nalezy
przedstawi¢ czytelng interpretacje graficzng wynikow tych obliczen, pozwalajaca
na jednoznaczne stwierdzenie poziomOw zanieczyszczen w powietrzu oraz
dolaczy¢ wykaz aktualnego stanu jakosci powietrza atmosferycznego dla
analizowanego terenu, dane wejSciowe przyjete do obliczen oraz wydruki
obliczen;

2) ochrone przed hatasem: nalezy wykona¢ analiz¢ emisji hatasu do $rodowiska
zgodnie z metodyka zalecana przez Ministra Srodowiska, a zatem
z wykorzystaniem instrukcji zgodnej z polskimi normami i dostosowanym do nich
programem obliczeniowym oraz przedstawi¢ zagadnienia w formie graficznej,



prezentujacej zasiegi poszczegdlnych izofon w porze dnia i nocy oraz wskazujacej
tereny chronione akustycznie;

3) gospodarke wodno-Sciekowa: nalezy przedstawi¢ informacje dotyczace
przewidywanych ilosci oraz sposobow postepowania ze S$ciekami bytowymi,
technologicznymi oraz wodami opadowymi 1 roztopowymi pochodzacymi
z dachow oraz powierzchni utwardzonych, jak rowniez wptywu przedmiotowej
inwestycji na srodowisko gruntowo-wodne;

4) analize¢ mozliwych konfliktow spolecznych zwigzanych 2z planowanym
przedsigwzigciem.

5) oddzialywanie skumulowane: nalezy przedstawi¢ analize oddzialywania
skumulowanego z przedsigwzigciami istniejgcymi i planowanymi w sasiedztwie
przedmiotowej inwestycji.

UZASADNIENIE

Planowane przedsiewzigcie, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 52 lit. b i pkt 56 lit. b
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, jest zakwalifikowane do mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych przeprowadzenie oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na $rodowisko moze by¢ wymagane. Zgodnie z § 4 rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) do przedsigwzi¢¢, w przypadku
ktorych przed dniem wejscia w zycie rozporzadzenia wszczeto 1 nie zakonczono przynajmniej
jednego z postgpowan w sprawie decyzji, zgloszen lub uchwat, o ktorych mowa w art. 71 ust.
1 oraz art. 72 ust. 1-1b ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko,
stosuje si¢ przepisy dotychczasowe. Majac zatem na uwadze, ze procedowanie
w postepowaniu gldwnym rozpoczgto si¢ przed dniem wejscia w zZycie przepisOw
rozporzadzenia z dnia 10 wrzesnia 2019 r., nalezy stosowac przepisy obowigzujace na mocy
rozporzadzenia z dnia 9 listopada 2010 r. Organ wystapil do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie, Dyrektora Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie 1 Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie z wnioskami o wyrazenie opinii, W Sprawie
koniecznos$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Warszawie opinia z 22 listopada 2019 r. sygn. WOOS-
1.4220.1059.2019.AG0O.3 wyrazit opini¢, ze istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie
opinig z 18 pazdziernika 2019 r. sygn. NZ.451.27.2019.6259.315 odstgpit od koniecznoS$ci
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na  $rodowisko.  Dyrektor
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie opinig z 18 listopada 2019 r. sygn.
WA.RZS.436.1.1954.2019.ZZ05.MS wyrazit opini¢, ze dla ww. przedsiewziecia nie istnieje
potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

Analizujgc wniosek stwierdza si¢, ze planowane przedsigwzigcie moze W Sposob
znaczacy oddzialywa¢ na $rodowisko, stad istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko. W bezposrednim sgsiedztwie znajduja si¢ podobne obiekty, co
moze si¢ wigzac¢ z powstaniem oddziatywania skumulowanego.

Po przeprowadzeniu analizy zataczonej do wniosku dokumentacji oraz tresci opinii,
uwzgledniajac uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie



srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko, organ postanowil o koniecznos$ci
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na S$rodowisko, argumentujac
to w odniesieniu do poszczegdlnych uwarunkowan w przedstawiony ponizej sposob.

1. Rodzaj i charakterystyka przedsiewzigcia.

Przedmiotowe przedsiewzigecie bedzie polegaé na budowie hali magazynowej
z czg$cig biurowa z niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatkach o nr ewid. 144, 145
i 206 w Sokotowie przy ul. Sokotowskiej, gmina Michatowice. W ramach planowanego
przedsi¢wziecia planuje si¢ budowe hali produkcyjno-magazynowej z I-kondygnacyjng
czescig produkcyjno-magazynowa i czgscig socjalno-biurowa, niezbednej infrastruktury
technicznej, zbiornika retencyjnego, stacji LNG, budynku portierni, budynku obstugi obiektu,
budynku stacji TRAFO, budynku pompowni wraz ze zbiornikiem wody na cele
przeciwpozarowe.

Powierzchnia inwestycji wyniesie ok. 11,11 ha, powierzchnia zabudowy obiektami
kubaturowymi - ok. 4,66 ha, powierzchnia drog i parkingéw - ok. 2,73 ha, za$ calkowita
powierzchnia zabudowy - ok. 7,5 ha.

W sasiedztwie planowanego przedsiewzigcia znajduja si¢ hale magazynowe, ferma jaj
kurzych, drogi, pola uprawne oraz zabudowa mieszkaniowa.

W trakcie realizacji inwestycji w analizowanym rejonie wystapia uciazliwosci
zwigzane z emisja halasu oraz substancji pylowych i gazowych do powietrza, towarzyszace
pracom budowlanym oraz przejazdom pojazddw transportujacych materiaty.

Etap eksploatacji przedsigwziecia zwigzany bedzie z emisjg substancji do powietrza
oraz halasu, a takze powstawaniem odpadéw i S$ciekow. W czasie eksploatacji
przedmiotowego przedsigwzigcia gtownymi zrodtami emisji hatasu bedg wentylatory, centrale
wentylacyjne, agregaty wody lodowej, a takze pojazdy poruszajace si¢ po terenie inwestycji.
W trakcie funkcjonowania przedsigwzigcia gldéwnymi zrodta emisji substancji do powietrza
beda kotly gazowe, centrale wentylacyjne opcjonalnie z nagrzewnicami gazowymi,
urzadzenia gazowe (promienniki/nagrzewnice), agregaty pradotworcze, akumulatorownie,
a takze pojazdy poruszajace si¢ po terenie inwestycji.

2. Usytuowanie przedsigwzigcia.

Przedsiewziecie bedzie polega¢ na budowie hali magazynowej z cze$cig biurowa
z niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatkach o nr ewid. 144, 145 1 206 w Sokotowie
przy ul. Sokotowskiej, gmina Michatowice. W rejonie realizacji przedsigwzigcia nie
wystepuja obszary wybrzezy 1 sSrodowisko morskie, obszary gorskie lub lesne, strefy ochronne
uje¢ wod, obszary ochronne zbiornikéw wod $rdédladowych, obszary o krajobrazie majacym
znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne, przylegajace do jezior, uzdrowiska
i obszary ochrony uzdrowiskowe;.

Planowane przedsiewzigcie polozone bedzie poza obszarowymi formami ochrony przyrody.
Najblizszy obszar Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 Las Natolinski PLH140042,
znajduje si¢ w odlegtosci ok. 13,1 km od terenu inwestycji.

3. Rodzaj i skala mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do uwarunkowan
wymienionych w pkt 1 i 2.



Planowane przedsigwzigcie wprowadzi w rejon, na duzg skale, oddziatywania do tej
pory nie wystepujace na omawianym terenie, w tym utwardzenie znacznej powierzchni,
wzmozony ruch samochodéw osobowych i1 cigzarowych, oddzialywania akustyczne,
zanieczyszczenie Srodowiska $wiatlem sztucznym. Inwestycja spowoduje réwniez zmiang
w dotychczasowym krajobrazie.

Oddziatywania zwigzane z powstaniem, a nastepnie funkcjonowaniem przedmiotowe;j
hali dodatkowo wzmocnione poprzez planowang w bezposrednim sasiedztwie budowe
obiektu o podobnej funkcji moga zaburzy¢ strukturg¢ i1 funkcjonowanie przedmiotowego
obszaru, w tym jego funkcj¢ korytarza ekologicznego.

Biorac powyzsze pod uwage oraz charakter i lokalizacje przedsiewzigcia stwierdza si¢
koniecznos$¢ przeprowadzenia oceny oddzialtywania na §rodowisko.

Ponadto, przeprowadzenie oceny oddzialywania przedsiewzigcia na $rodowisko
pozwoli okresli¢ wielko$¢ i zasigg oddziatywania planowanej inwestycji, a takze umozliwi
okreslenie rodzaju ewentualnych zabezpieczen minimalizujacych jej wptyw na §rodowisko.

W zwigzku z powyzszym uwzgledniajac otrzymane opinie oraz uwarunkowania
okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, postanowiono jak na wstgpie.

POUCZENIE

Na postanowienie stuzy zazalenie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Warszawie, ul. Kielecka 44, 02-530 Warszawa, za moim posrednictwem, w terminie 7 dni,
liczac od daty jego dorgczenia.

Postanowienie otrzymuja:

1. Pan Tomasz Otto — pelnomocnik Mardestin Investments Sp. Z 0.0.,
2. Strony postgpowania — zgodnie z art. 49 Kpa,

3. aa

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska,

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny,

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Dyrektor Regionalny Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Warszawie.

Sprawe prowadzi: Wojciech Grzeniewski
Referat: Ochrony Srodowiska
Tel.: 22 35091 32



