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DECYZJA Nr 631.2024

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84 i art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm. zwanej dalej ,,ustawg 00$”), a takze na podstawie § 3 ust. 1
pkt 55 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r., w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839),
w  zwigzku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego ( Dz. U. z 2024 r. poz. 572) po rozpatrzeniu wniosku

, 0 wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach,

USTALAM

srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu
jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych z niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatkach
o nr ew. 411/1, 412, 413, 414 i 415 w Nowe] Wsi przy ul. Spacerowej, na terenie gminy
Michatowice.

I. Okreslam:
1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia:

Planowane przedsiewziecie polega na budowie zespotu jednorodzinnych budynkdw
mieszkalnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz drogg dojazdowa
do poszczegdlnych dziatek przy ul. Spacerowej w Nowej Wsi. W ramach inwestycji powstanie
13 budynkéw mieszkalnych o tacznej powierzchni zabudowy (tj. powierzchni przeksztatconej
w zwigzku z realizacjg inwestycji) to jest ok. 1,5 ha. Dtugos$¢ planowane] drogi wewnetrznej
to ok. 250 m. Planuje sie wykonanie 26 miejsc parkingowych wraz z infrastrukturg
towarzyszgcg w obrebie catej inwestycji, ktére nie przekroczg progu 0,5 ha, natomiast w czesci
zlokalizowanej w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu nie przekrocza
progu 0,2 ha. Przedsiewziecie bedzie realizowane etapowo, przy czym kolejnos¢ realizacji
poszczegdlnych obiektéw zostanie ustalona na kolejnych etapach procesu inwestycyjnego.
W obrebie kazdej dziatki budowlanej wykonane zostang niezbedne utwardzenia, w tym
miejsca parkingowe, a pozostaty teren zostanie zagospodarowany zielenig. Projektowane
budynki przewidziano jako jednorodzinne, bez podpiwniczenia, 2-kondygnacyjne. Zaktadana
powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku to ok. 150 m?, natomiast powierzchnia
uzytkowa jednego budynku to ok. 300 m2. Dla kazdego budynku przewidziano 2 miejsca
parkingowe. Dostep do drogi publicznej przewidziano z ul. Spacerowej. Budynki ogrzewane



bedg z lokalnych kottowni zaopatrywanych w gaz z gazociggu w ul. Spacerowej lub pompami
ciepta.

Sasiedztwo terenu planowanego przedsiewziecia stanowig obecnie:

- od wschodu — ul. Spacerowa, dalej tereny z zabudowga mieszkaniowg jednorodzinng, tereny
zalesione, a nastepnie linia kolejowa i ul. Cyklistow oraz zabudowa miejscowosci Nowa Wies;

- od potudnia — tereny niezabudowane, cze$ciowo z zadrzewieniem;

- od zachodu — dziatki niezabudowane (nr ew. 637 i 636/1), dalej ciek wodny Zimna Woda,
a nastepnie tereny niezabudowane;

- od potnocy — dziatka niezabudowana, dalej staw Smug, nastepnie zabudowa mieszkaniowa
zlokalizowana wzdfuz ul. Wandy.

Teren, na ktédrym bedzie realizowane przedsiewziecie nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatgcznik do niniejszej decyzji.

2. Warunki wykorzystywania terenu w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia, ze szczegdélnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych
wartosci przyrodniczych, zasobdw naturalnych i zabytkow oraz ograniczenia
ucigzliwosci dla terenéw sgsiednich:

1) prace budowlane prowadzi¢ pod statym nadzorem przyrodniczym specjalisty lub
specjalistéw posiadajacych wiedze i doswiadczenie z zakresu ornitologii, herpetologii,
teriologii, entomologii i dendrologii;

do zadan nadzoru powinno nalezeé¢ m.in.:

a) kontrola terenu pod katem wystepowania gatunkéw objetych ochrong i ich siedlisk
bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych z realizacjg inwestycji;

b) nadzér nad prowadzonymi pracami pod katem prawidtowosci wypetnienia warunkéw
decyzji srodowiskowej;

c) weryfikacja metodyki poszczegdlnych prac poprzez ustalenie szczegdétowego
harmonogramu prac, w tym biezgca kontrola prowadzenia prac i dostosowanie
dziatan minimalizujgcych do stwarzanego zagrozenia, z uwzglednieniem np.
okresowego wstrzymania prac budowlanych w przypadku zaobserwowania
niekorzystnego ich wptywu na siedliska czy populacje gatunkédw chronionych,
podejmowanie pozgdanych dziatan minimalizujgcych straty w S$rodowisku
w dostosowaniu do panujgcych warunkéw i mozliwosci technologicznych;

d) zabezpieczenie terenu budowy przed dostaniem sie na ich teren zwierzat, w tym
z ustaleniem i realizacjg réznych srodkéw zaradczych;

e) kontrola wykopdéw przed ich zasypaniem pod katem mozliwosci uwiezienia w nich
zwierzat. W przypadku zauwazenia zwierzagt w wykopach ich ewakuacje nalezy
przeprowadzi¢ przy zastosowaniu przepiséw odrebnych;

f) kontrola wszelkich zastoisk wodnych pojawiajgcych sie na terenie budowy przed
ich likwidacja pod katem obecnosci w nich zwierzat, w szczegdlnosci ptazéw.
W przypadku zauwazenia zwierzgt w zastoiskach zwierzeta nalezy ewakuowac przy
zastosowaniu przepisow odrebnych;

g) oznaczenie w sposéb widoczny i odgrodzenie wszystkich zinwentaryzowanych
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stanowisk gatunkéw chronionych znajdujgcych sie w zasiegu oddziatywania

inwestycji, ktére narazone bedg na zniszczenie w wyniku prowadzonych prac;
przed sporzgdzeniem projektu budowlanego oraz bezposrednio przed podjeciem prac
zwigzanych z realizacjg inwestycji, w szczegdlnosci przed wycinkg drzew i krzewéw oraz
zdjeciem wierzchniej warstwy gleby, nalezy dokonac¢ kontroli terenu pod katem
wystepowania gatunkéw objetych ochrong i ich siedlisk oraz analizy przepiséw
z zakresu ochrony gatunkowej. Analiza winna by¢ prowadzona réwniez w kontekscie
mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajgcej na odstepstwa od zakazéw obowigzujgcych
w stosunku do ww. formy ochrony przyrody;
w trakcie prowadzenia prac nalezy kontrolowaé teren budowy pod katem obecnosci
zwierzat i umozliwié im ucieczke lub przenies¢ je poza teren budowy w bezpieczne dla
nich miejsce. Przeniesienie gatunkdéw nalezy prowadzi¢ pod nadzorem przyrodniczym
specjalisty posiadajgcego wiedze z zakresu herpetologii i teriologii, z zastosowaniem
przepisdw odrebnych;
wszelkie ,putapki” (np. gtebokie wykopy) starannie zabezpieczyé przed wpadaniem
i uwiezieniem w nich drobnych zwierzat. Termin, lokalizacje i sposdb wykonania
zabezpieczen doprecyzuje nadzor  przyrodniczy  koordynujacy cato$¢  prac
zabezpieczajacych, po uwzglednieniu uwarunkowan lokalnych, wystepujacych na
gruncie;
przed zasypaniem wykopdw przy udziale nadzoru przyrodniczego, nalezy sprawdzi¢ dno
pod katem obecnosci w nich zwierzat, a w przypadku ich stwierdzenia ewakuowa¢d
je poza teren budowy, z zastosowaniem przepiséw odrebnych;
przed rozpoczeciem i w trakcie trwania prac budowlanych (w szczegdlnosci od strony
potnocnej, zachodniej i potudniowo-zachodniej) nalezy zabezpieczy¢ siedliska
i potencjalne trasy sezonowych migracji ptazow oraz miejsca mozliwego ich rozrodu
poprzez montaz tymczasowych ptotkédw ochronno-naprowadzajgcych, przy czym
ostateczng decyzje lokalizacji miejsc wygrodzenia tymczasowego na czas prowadzenia
prac podejmie nadzér przyrodniczy specjalisty posiadajgcego wiedze z zakresu
herpetologii;
do zabezpieczenia w postaci ptotkdw herpetologicznych nalezy uzyé tymczasowych
wygrodzen o min. wysokosci 50 cm, wykonanych z np. litej folii o duzej gestosci
przytwierdzonej do palikéw i wkopanych w podfoze na gtebokos$¢ co najmniej 10 cm,
posiadajgcych minimum 10 cm przewieszke wygietg w kierunku ,,na zewnatrz” placu
budowy. Zakonczenie wygrodzen powinno zosta¢ wyposazone w tzw. zawracacze
zakonczone pufapka. W konstrukcji putapki muszg sie znalezé pochylnie (np. gatazka,
drewniana listewka) po ktdrych mogg wydostac sie na zewnatrz inne gatunki zwierzat —
mate ssaki czy bezkregowce. Putapki muszg by¢ kontrolowane do kilku razy dziennie,
w zaleznosci od natezenia migracji ptazéw i gadéw oraz warunkéw pogodowych;
korony, pnie oraz korzenie drzew przewidzianych do zachowania nalezy zabezpieczy¢
zgodnie ze sztukg ogrodniczg, wedtug wskazan i przy udziale nadzoru przyrodniczego
specjalisty posiadajgcego wiedze z zakresu dendrologii. Zakazuje sie sktadowania urobku,
kruszyw, materiatéw budowlanych i odpaddw w zasiegu koron ww. drzew;
na etapie realizacji jak i eksploatacji nalezy stosowac¢ oswietlenie charakteryzujgce sie
parametrem ULR (ang. Upward Light Ratio) zblizonym do 0, co wyeliminuje zagrozenie
powstawania zjawiska zanieczyszczenia swietlnego. Oprawy oswietleniowe powinny
zosta¢ wyposazone w zrodto Swiatta o cieptej barwie, najlepiej typu LED, przy czym
parametr barwy $wiatta (CCT) powinien miesci¢ sie w zakresie 2700 — 3000 K. Ponadto
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o ile to mozliwe lampy nalezy wyposazy¢ w reduktory mocy zmniejszajgce emisje Swiatta
w okresach o niewielkim ruchu; lampy powinny bezwarunkowo posiadaé szczelne
obudowy;

zdjetg urodzajng warstwe gleby zdeponowa¢ w pryzmach, zabezpieczy¢ przed
przesuszeniem w czasie sktadowania i wykorzysta¢ do rekultywacji terenu inwestycji po
zakonczeniu jej realizacji;

na etapie realizacji prace budowlane, za wyjgtkiem prac wymagajacych ciggtosci procesu
technologicznego, oraz transport materiatdw budowlanych prowadzi¢ wytacznie
w godzinach od 6.00 do 22.00;

podczas budowy stosowac sprawny technicznie sprzet i urzgdzenia budowlane;
zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju pojazdéw i maszyn, zabezpieczyé
przed przedostaniem sie substancji ropopochodnych do gruntu i wéd; zaplecze budowy
wyposazy¢ w materiaty sorpcyjne umozliwiajgce szybkie usuniecie ewentualnych
wyciekow paliw;

teren inwestycji wyposazyé w materiaty sorpcyjne umozliwiajgce szybkie usuniecie
ewentualnych wyciekéw paliw;

miejsca tankowania pojazdow wskazaé poza placem budowy lub zlokalizowaé na
szczelnych powierzchniach;

w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dziatania
w celu usuniecia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt
nalezy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji;

na etapie realizacji wode na potrzeby bytowe oraz na cele budowlane dostarczac
beczkowozami i/lub w pojemnikach jednorazowych typu PET i/lub z dystrybutora;

na etapie realizacji oraz eksploatacji scieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych
zbiornikdw bezodptywowych (lub przewoznych toalet Iub innych), zbiorniki
systematycznie oprézniaé przez uprawnione podmioty;

w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopdéw, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez koniecznosci trwatego obnizania poziomu wéd gruntowych; ograniczyé
czas odwadniania wykopu do minimum, ograniczy¢ wptyw ww. prac do terenu dziatki
inwestycyjnej; wode z odwodnienia zagospodarowaé zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami po uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego, jesli jest prawem wymagane;
prace ziemne prowadzi¢ w sposéb nie naruszajgcy stosunkéw gruntowo — wodnych,
a w szczegolnosci ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne;

zdjetg wierzchnig warstwe ziemi (oktad) sktadowacé poza obszarami, na ktorych znajdujg
sie cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzig, a takze poza obszarami kierunku
sptywu wadd powierzchniowych do uje¢ wéd podziemnych;

odpady na etapie realizacji i eksploatacji magazynowa¢ w sposéb selektywny,
a nastepnie sukcesywnie przekazywa¢ do odbioru podmiotom posiadajgcym stosowne
zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami;

odpady niebezpieczne moggce ewentualnie powstac na etapie realizacji przedsiewziecia
magazynowac (w przypadku wystgpienia takiej koniecznosci) selektywnie w szczelnych
i oznakowanych pojemnikach lub innych opakowaniach (odpornych na dziatanie
substancji zawartych w odpadach) umieszczonych w wyznaczonym miejscu oraz
w sposéb chronigcy ww. odpady przed czynnikami atmosferycznymi oraz mozliwoscia
powstawania wyciekdw/sSciekdw i zanieczyszczenia Srodowiska, w tym gruntowo-
wodnego; miejsca magazynowania odpadow niebezpiecznych oznaczy¢ i zabezpieczy¢



przed dostepem o0séb nieupowaznionych i zwierzat; ww. odpady przekazywaé do
odbioru podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania
odpadami;

24) na etapie eksploatacji wode na potrzeby bytowe pobierad z sieci wodociggowej;
25) na etapie realizacji i eksploatacji wody opadowe i roztopowe odprowadzac

powierzchniowo do gruntu w granicach dziatki inwestora; odprowadzanie ww. wdd
do odbiornikéw prowadzi¢ w sposdb nie powodujacy zalewania terenéw sgsiednich oraz
nie zmieniajgc stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku i natezenia odptywu ww. wéd
znajdujacych sie na gruncie.

3. Wymagania dotyczace ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacji

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

4.

wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00s:
zastosowanie zieleni izolacyjnej od strony terendw rekreacyjnych przy stawie Smug
w formie zywoptotdéw lub pnaczy na ogrodzeniach;
zachowanie ciggtosci lokalnego korytarza ekologicznego zwigzanego z doling cieku
wodnego Zimna Woda w bezposrednim sgsiedztwie cieku wodnego wydzielenie 4 dziatek,
na ktérych nie przewiduje sie zabudowy, dziatki te nie bedg przeksztatcane w zwigzku
z realizacjg przedmiotowej inwestycji i bedg petni¢ dotychczasowgq funkcje przyrodniczg.
Na tym obszarze nie przewiduje sie wycinki roslinnosci;
powierzchnia zajeta przez planowane budynki i utwardzenia bedzie stanowi¢ do 31%
powierzchni terenu przedsiewziecia, za$ udziat powierzchni biologicznie czynnej
w granicach poszczegdlnych dziatek bedzie nie mniejszy niz 50% powierzchni wydzielonych
dziatek budowlanych;
zaprojektowanie naziemnych miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w liczbie
do 2 na kazdg wydzielong dziatke, facznie dla wszystkich wydzielonych dziatek 26 miejsc
parkingowych;
po zakonczeniu budowy teren niezabudowany i nieutwardzony nalezy obsia¢ mieszankg
rodzimych gatunkdéw traw i roslin zielnych, przy uwzglednieniu panujgcych warunkow
siedliskowych;
przy realizacji nasadzen towarzyszacych drzew, krzewdw i pnaczy na terenie inwestycji
nalezy stosowac gatunki rodzime uwzgledniajgc w szczegélnosci gatunki nektarodajne;
w przypadku instalacji paneli fotowoltaicznych nalezy zastosowaé moduty fotowoltaiczne
o powierzchni antyrefleksyjnej.

Wymogi w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii przemystowych, w odniesieniu do
przedsiewzie¢ zaliczanych do zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
srodowiska:

Planowane przedsiewziecie polegajgce na budowie zespotu jednorodzinnych budynkéw
mieszkalnych z niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatkach o nr ew. 411/1, 412, 413,
414 i 415 w Nowe] Wsi przy ul. Spacerowej, na terenie gminy Michatowice, nie zalicza sie
do zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.



5. Wymogi w zakresie ograniczania transgranicznego oddziatywania na $rodowisko
w odniesieniu do przedsiewzieé¢, dla ktérych przeprowadzono postepowanie
w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko:

Planowane przedsiewziecie polegajagce na budowie zespotu jednorodzinnych budynkéw
mieszkalnych z niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatkach o nrew. 411/1, 412, 413,
414 i 415 w Nowej Wsi przy ul. Spacerowej, na terenie gminy Michatowice nie bedzie
oddziatywac transgranicznie.

Il. Nie stwierdzam koniecznosci:

Wykonania kompensacji przyrodniczej: z oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko nie wynika potrzeba wykonania kompensacji przyrodnicze;j.

Ill. Nie stwierdzam koniecznosci:

Zapobiegania, ograniczania oraz monitorowania oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko: z oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko nie wynika potrzeba
zapobiegania, ograniczania oraz monitorowania oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko.

IV. Nie stwierdzam koniecznosci:
Utworzenia Obszaru ograniczonego uzytkowania

V. Nie naktadam obowigzku przeprowadzenia postepowania w sprawie transgranicznego
oddziatywania na srodowisko.

VI. Nie naktadam obowigzku przedstawienia analizy porealizacyjnej.

UZASADNIENIE

zwrdcit sie do Waéjta Gminy Michatowice z wnioskiem o wydanie decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia, polegajgcego na ,Budowie zespotu
jednorodzinnych budynkdéw mieszkalnych z niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatkach
o nrew. 411/1, 412, 413, 414 i 415 w Nowej Wsi przy ul. Spacerowej, gmina Michatowice,
zataczajgc do wniosku komplet wymaganych dokumentéw.

Planowane przedsiewziecie, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministréw
z dnia 10 wrzesnia 2019 r., w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na
$Srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) jest zakwalifikowane do moggcych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, dla ktdrych przeprowadzenie oceny oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko moze byé wymagane.

Dnia 16 grudnia 2021 r. organ wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie, Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Warszawie (Zarzad
w towiczu) i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie, Marszatka
Wojewddztwa Mazowieckiego w Warszawie z wnioskami o wyrazenie opinii, w sprawie
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na sSrodowisko.



Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie opinig z dnia 30 marca 2022 r. znak:
WO0O0S-1.4220.2159.2021.ACH uznat, ze dla planowanego przedsiewziecia nie istnieje
konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko. Paristwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Pruszkowie nie wydat opinii w przedmiotowej sprawie w terminie,
o ktérym mowa w art. 64 ust. 4 ustawy 00s; stosownie do art. 78 ust. 4 ustawy 00§, niewydanie
opinii w tym terminie traktuje sie jako brak zastrzezen. Dyrektor Zarzadu Zlewni w towiczu
opinig z 28 lutego 2022 r. (data wptywu do urzedu 07 marca 2022 r.) sygn.
WA.ZZ$.5.435.1.595.2021PD stwierdzit, ze dla przedmiotowe] inwestycji nie jest wymagane
przeprowadzenie oceny oddziatywania na Srodowisko. Marszatek Wojewddztwa
Mazowieckiego w Warszawie opinig z dnia 13 maja 2022 r. sygn. PE-ZD-1.7122.71.2022.PK
rowniez stwierdzit, ze dla przedmiotowej inwestycji nie jest wymagane przeprowadzenie
oceny oddziatywania na srodowisko.

Wjt Gminy Michatowice postanowieniem z dnia 27 czerwca 2022 r., natozyt na inwestora
obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla planowanego
przedsiewziecia polegajagcego na budowie zespotu jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych
z niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatkach onrew. 411/1, 412,413,414 i 415 w Nowej
Wsi przy ul. Spacerowej, na terenie gminy Michatowice. Wéjt Gminy Michatowice
postanowieniem z dnia 30 czerwca 2022 r. zawiesit postepowanie do czasu przedtozenia przez
inwestora raportu oddziatywania na srodowisko. W dniu 30 lipca 2023 r. inwestor ztozyt do
tutejszego urzedu raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko przygotowany przez
firme Uni-Eko s.c. z dnia 12 lipca 2023 r. Wéjt Gminy Michatowice w dniu 11 sierpnia 2023 r.
zawiadomit strony postepowania o ztozonym raporcie i mozliwosci zapoznania sie z nim oraz
sktadania uwag.

11 sierpnia 2023 r organ wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie i Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie z wnioskami o dokonanie
uzgodnien przed wydaniem decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, zatgczajac raport
o oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko (zwany dalej ,raportem 00$”).
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny opinia z 25 sierpnia 2023 r. sygn.
NZ.9022.2a.7.2023.6238.226 stwierdzit, ze przedstawiony do zaopiniowania raport
o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko wykazuje rozwigzania ograniczajgce
niekorzystny wptyw szkodliwosci i ucigzliwosci srodowiskowych tego przedsiewziecia na
zdrowie ludzi. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie 23 sierpnia 2023 r.
wezwat do uzupetnienia raportu o oddziatywaniu na srodowisko. Wéjt Gminy Michatowice
13 wrzeénia 2023 r. wystat do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie uzupetniong dokumentacje. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Warszawie 15 stycznia 2024 r. wezwat do uzupetnienia raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko, w zakresie ochrony przyrody. Wéjt Gminy Michatowice 13 lutego 2024 r. wystat
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie uzupetniong dokumentacje.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie 27 marca 2024 r. wezwat ponownie
do uzupetnienia raportu o oddziatywaniu na srodowisko, w zakresie ochrony przyrody. Wajt
Gminy Michatowice 24 kwietnia 2024 r. wystat do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie uzupetniong dokumentacje. Postanowieniem z 10 czerwca 2024 r.
sygn. WOO0S-1.4221.211.2023.AST.4 Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
uzgodnit realizacje przedsiewziecia i okreslit warunki.



Uzgodnienia i warunki realizacji przedsiewziecia ztozone przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie, PafAstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Pruszkowie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w towiczu zostaty w catosci uwzglednione
W niniejszej decyzji.

Planowane przedsiewziecie polega na budowie zespotu jednorodzinnych budynkdw
mieszkalnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz drogg dojazdowa
do poszczegdlnych dziatek przy ul. Spacerowej w Nowej Wsi. W ramach inwestycji powstanie
13 budynkdéw mieszkalnych o tgcznej powierzchni zabudowy (tj. powierzchni przeksztatconej
w zwigzku z realizacjg inwestycji) to jest ok. 1,5 ha. Dtugo$¢ planowanej drogi wewnetrznej
to ok. 250 m. Planuje sie wykonanie 26 miejsc parkingowych wraz z infrastruktura
towarzyszgcg w obrebie catej inwestycji, ktére nie przekroczg progu 0,5 ha, natomiast w czesci
zlokalizowanej w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu nie przekroczg
progu 0,2 ha. Przedsiewziecie bedzie realizowane etapowo, przy czym kolejnos¢ realizacji
poszczegdlnych obiektdw zostanie ustalona na kolejnych etapach procesu inwestycyjnego.
W obrebie kazdej dziatki budowlanej wykonane zostang niezbedne utwardzenia, w tym
miejsca parkingowe, a pozostaty teren zostanie zagospodarowany zielenig. Projektowane
budynki przewidziano jako jednorodzinne, bez podpiwniczenia, 2-kondygnacyjne. Zaktadana
powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku to ok. 150 m?, natomiast powierzchnia
uzytkowa jednego budynku to ok. 300 m?. Dla kazdego budynku przewidziano 2 miejsca
parkingowe. Dostep do drogi publicznej przewidziano z ul. Spacerowej. Budynki ogrzewane
bedg z lokalnych kottowni zaopatrywanych w gaz z gazociggu w ul. Spacerowej lub pompami
ciepta.

Teren dziatek nr ew. 411/1, 412, 413, 414 i 415 potozonych przy ul. Spacerowej w Nowej Wsi
na terenie Gminy Michatowice ma powierzchnie 2,24 ha. Porasta je pospolita roslinnosc
ruderalna oraz las z dominacjg brzozy, czeremchy, inwazyjnego klonu jesionolistnego i wierzby
tréjprecikowej. Najblizsze otoczenie opisywanych dziatek to zabudowa jednorodzinna, staw
z terenami rekreacyjnymi, plenerowsg sitownig, parkingiem (oddzielony od badanego terenu
dziatkami nr ew. 405/1 i 406/1 oraz budynkiem mieszkalnym), ciek wodny Zimna Woda oraz
drugi niezagospodarowany, otoczony przybrzezng roslinnoscig staw lezgcy gtdwnie na terenie
dziatek nr ew. 416-441, na potudnie od dziatki nr ew. 415 (zahaczajacy o zachodni skraj dziatki
nr ew. 415). W odlegtosci okoto 100 m od granicy dziatek przebiega ruchliwa linia kolejowa
(Warszawska Kolej Dojazdowa).

W trakcie realizacji przedsiewziecia wystgpi emisja substancji do powietrza oraz hatasu,
spowodowana eksploatacjg sprzetu budowlanego i Srodkéw transportu. Ucigzliwosci
zwigzane z realizacjg planowanej inwestycji bedg okresowe i ustgpig po zakonczeniu prac
budowlanych. W celu zminimalizowania emisji substancji do powietrza, na etapie realizacji
inwestycji bedzie stosowany sprzet sprawny technicznie i konserwowany systematycznie
w sposob prawidtowy. W celu minimalizacji emisji hatasu prace budowlane prowadzone bedg
w godzinach 6.00-22.00. zgodnie z raportem 00$, na etapie eksploatacji inwestycji standardy
jakosci Srodowiska w ww. zakresie zostang dotrzymane. Z przedfozonej dokumentacji wynika,
ze gospodarka wodno-$Sciekowa oraz gospodarka odpadami na etapie realizacji i eksploatacji
planowanego przedsiewziecia bedzie prowadzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.



W czasie eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia gtéwnymi Zrédtami emisji hatasu
bedzie ruch pojazdéw osobowych oraz dostawczych. Przeprowadzona w raporcie 0o$ analiza
oddziatywania w zakresie emisji hatasu, wykazata ze przy zachowaniu warunkéw okreslonych
w sentencji niniejszej decyzji, eksploatacja planowanego przedsiewziecia nie spowoduje
przekroczen dopuszczalnych poziomdéw hatasu na terenach chronionych akustycznie.
Zrédtami emisji substancji do powietrza na etapie eksploatacji planowanego przedsiewziecia
bedg gtéwnie: praca kottdw gazowych oraz pojazdy osobowe, dostawcze poruszajgce sie
w obrebie terenu inwestycyjnego. Przeprowadzona w raporcie 00s analiza rozprzestrzeniania
sie substancji w powietrzu wykazata, ze przy zachowaniu warunkéw okreslonych w niniejszej
decyzji, dopuszczalne poziomy substancji w powietrzu zostang dotrzymane.

Przedsiewziecie nie jest potozone na obszarach wodno-btotnych lub innych obszarach
o niskim poziomie wéd gruntowych, w tym siedlisk tegowych oraz przy ujsciu rzek.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest cze$ciowo na terenie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowigzujagcym aktem prawnym jest rozporzadzenie
Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2007 r. Nr 42 poz. 870, ze zm.) Zgodnie z ustawg
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.) oraz ww.
rozporzgdzeniem na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuje
szereg zakazow, w tym m.in. zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac
na srodowisko w rozumieniu przepisow ustawy oo$ (§ 6 ust. 1 pkt 2 ww. rozporzadzenia).
Zgodnie jednak z przepisem (§ 6 ust. 3 ww. rozporzadzenia), w mysl ktérego zakaz, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 2, nie dotyczy przedsiewzieé, o ktérych mowa w art. 51 ust. 1 pkt 2 ustawy
Prawo Ochrony Srodowiska, znajdujagcym swoje odzwierciedlenie w art. 59 ust. 1 pkt. 2 ustawy
008, zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko, nie
dotyczy przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko.
W przypadku gatunkéw objetych ochrong scistg, gatunkow ptakdow oraz gatunkow
wymienionych w zatgczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory musza by¢ spetnione konieczne
wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogi o charakterze spotecznym lub
gospodarczym lub wymogi zwigzane z korzystnymi skutkami o podstawowym znaczeniu dla
srodowiska.

Na terenie przedmiotowego przedsiewziecia podczas realizacji inwestycji mozliwe jest
stwierdzenie wystepowania gatunkéw objetych ochrong. Zgodnie z ustawg o ochronie
przyrody oraz rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. 2022 r. poz. 2380), w stosunku do dziko wystepujgcych
zwierzat objetych ochrong, obowigzuje szereg zakazéw. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska mogg wydaé decyzje zezwalajaca
na czynnosci podlegajgce zakazom, w trybie i na zasadach okreslonych ww. ustawa.

Whikliwa analiza mozliwosci realizacji planowanych dziatan w kontekscie przepisow
dotyczgcych ochrony gatunkowej i mozliwosci uzyskania derogacji lezy w gestii Inwestora.
Jednoczesnie informuje sie, ze zgodnie z art. 131 pkt 14 ustawy o ochronie przyrody, kto bez
zezwolenia lub wbrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku do rodlin, zwierzat lub
grzybow objetych ochrong gatunkowg podlega karze aresztu lub grzywny.



Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisty w obszarze jednolitych
czesci wod powierzchniowych PLRW2000172728689 Rokitnica od zrodet do Zimnej Wody,
z Zimng Woda.

Dla JCWP Rokitnica od zrédet do Zimnej Wody, z Zimng Woda stan okre$lono jako zty,
a osiggniecie celéw srodowiskowych uznano za niezagrozone. Dla przedmiotowe] JCW
wyznaczono derogacje na podstawie art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywy
2000/60/WE, ktdrg uzasadnia sie brakiem mozliwosci technicznych. W zlewni JCWP wystepuje
presja rolnicza. W programie dziatan zaplanowano wszystkie mozliwe dziatania majgce na celu
organicznie tej presji tak, aby mozliwe byto osiggniecie wskaznikdéw zgodnych z wartosciami
dobrego stanu. Z uwagi jednak na czas niezbedny dla wdrozenia dziatan, a takie okres
niezbedny aby wdrozone dziatania przyniosty wymierne efekty, dobry stan bedzie mdgt by¢
osiggniety do roku 2027.

Nie przewiduje sie bezposredniego wptywu przedsiewziecia na stan jakosciowy i ilosciowy
wod powierzchniowych. Teren realizacji przedsiewziecia zlokalizowany jest w granicy
jednolitej czesci wéd podziemnych o europejskim kodzie PLGW 20065, ktorej stan
chemiczny i iloSciowy okreslono jako dobry, a osiggniecie celow Srodowiskowych uznano
za niezagrozone.

Przedsiewziecie znajduje sie poza obszarem wybrzezy i srodowisk morskich, obszarach
gorskich lub lesnych, obszarach objetych ochrong w tym strefie ochronnej uje¢ wéd
i obszarach ochronnych zbiornikéw wdd srdodlgdowych.

Inwestycja nie znajduje sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig wynikajgcym z Map
Zagrozenia Powodziowego.

W celu ochrony s$rodowiska gruntowo-wodnego na etapie realizacji i eksploatacji
przedmiotowej inwestycji, okresla sie warunki dotyczace zrédta poboru wody, a takze sposobu
zagospodarowania sciekdw oraz wdd opadowych i roztopowych.

Planowana inwestycja nie bedzie powodowata istotnego oddziatywania na klimat.

Najblizszy obszar Natura 2000 — Puszcza Kampinoska PLC140001 zlokalizowany jest
w odlegtosci ok. 14,6 km od granic terenu objetego zamierzeniem. Najblizszy korytarz
ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym — Puszcza Kampinoska GKPnC-11 zlokalizowany jest
w odlegtosci ok. 14,6 km w kierunku potnocnym od terenu inwestycji.

Analiza materiatu dowodowego sprawy, wykazata, ze realizacja zamierzenia nie spowoduje
znaczagco negatywnie wptywu na ww. obszarowe formy ochronne przyrody, tj. obszar
chronionego krajobrazu i obszar Natura 2000, a tym samym na spdjnos¢ Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000.

Zgodnie z przedtozong dokumentacjg na terenie przedsiewziecia i w jego otoczeniu nie
wystepujg zabytki chronione na podstawie przepisow o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.



Ze wzgledu na charakter planowanego przedsiewziecia, a takze jego lokalizacje, nie
stwierdzono mozliwosci wystapienia transgranicznego oddziatywania.

Stowarzyszenie ,Za Pruszkow!”, wnioskiem z dnia 31 marca 2022 r., wniosto o dopuszczenie
Stowarzyszenia do udziatu w sprawie, na prawach stron. Postanowieniem z dnia 25 maja
2022 r. zostato dopuszczone Stowarzyszenie ,Za Pruszkéow!” ul. Kreta 11, 05-800 Pruszkéw, do
udziatu na prawach strony w postepowaniu administracyjnym w sprawie wydania decyzji
administracyjnej dotyczacej przedsiewziecia polegajgcego na budowie zespotu
jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych z niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatkach
o nr ew. 411/1, 412, 413, 414 i 415 w Nowej Wsi przy ul. Spacerowej na terenie gminy
Michatowice.

Zgodnie z art. 10 § 1 Kpa organ prowadzacy postepowanie zapewnit stronom czynny udziat
w kazdym stadium postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwit im wypowiedzenie sig,
co do zebranych dowoddéw i materiatéw. W toku postepowania organ zapewnit mozliwos¢
udziatu spoteczenstwa w postepowaniu, w ramach ktérego sporzadzony byt raport
o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko. Organ podat do publicznej wiadomosci
informacje o mozliwosci sktadania uwag i wnioskdw. Obwieszczenie umieszczone byto na
dwéch tablicach ogtoszen Urzedu Gminy Michatowice i w Biuletynie Informacji Publicznej
Gminy Michatowice.

Dnia 14 lipca 2022 r. za posrednictwem Wodjta Gminy Michatowice do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Warszawie, wptyneto zazalenie Stowarzyszenia ,,Za Pruszkéw!”
od postanowienia z 27 czerwca 2022 r. o natozeniu obowigzku przeprowadzenia
oceny oddziatywania na s$rodowisko w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia, polegajgcego na budowie zespotu jednorodzinnych
budynkéw mieszkalnych z niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatkach o nr ew. 411/1,
412, 413, 414 i 415 w Nowej Wsi przy ul. Spacerowej na terenie gminy Michatowice.
Dnia 05 grudnia 2022 r. do tut. Urzedu wptyneto postanowienie Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego, utrzymujgce w mocy zaskarzone postanowienie w przedmiotowej sprawie.

W opinii Wéjta Gminy Michatowice po uwzglednieniu oraz zastosowaniu wszystkich podanych
W raporcie 00$ rozwigzan technologicznych i zabezpieczen minimalizujgcych wptyw
planowanej inwestycji na otoczenie, realizacja planowanego przedsiewziecia nie bedzie
wywierata negatywnego wptywu na srodowisko naturalne i zdrowie ludzi.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak na wstepie.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w Warszawie, ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa, za moim posrednictwem, w terminie
14 dni od daty jej doreczenia. Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze
zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec Wodjta Gminy Michatowice. Z dniem
doreczenia Wojtowi Gminy Michatowice oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia



odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia
decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie
oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwofania.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczedstwa w ochronie sSrodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko decyzje o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza
sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktédrych mowa w art. 72 ust. 1, oraz do zgtoszen, o ktérych
mowa w art. 72 ust. 1a. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia nastepuje w terminie 6 lat
od dnia, w ktérym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna,
z zastrzezeniem ust. 4 i 4b.

Uiszczono optate skarbowa
w wysokosci 205 zt

Agnieszka Bazga
Inspektor ds. Ochrony Srodowiska

Decyzje otrzymuija:

1. — petnomocnik ,
2. Stowarzyszenie ,Za Pruszkow!”,

3. Strony postepowania - zgodnie z art. 49 Kpa,

4. aa.

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie,
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny,

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie,

4. Starosta Pruszkowski.



ZAtACZNIK nr 1 do decyzji nr 631.2024 z dnia 17.07.2024 r.

Charakterystyka przedsiewziecia

Planowane przedsiewziecie polega na budowie zespotu jednorodzinnych budynkéw
mieszkalnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz drogg dojazdowa
do poszczegdlnych dziatek przy ul. Spacerowej w Nowej Wsi. W ramach inwestycji
powstanie 13 budynkéw mieszkalnych o tgcznej powierzchni zabudowy (tj. powierzchni
przeksztatconej w zwigzku z realizacjg inwestycji) to jest ok. 1,5 ha. Dtugos¢ planowanej
drogi wewnetrznej to ok. 250 m. Planuje sie wykonanie 26 miejsc parkingowych wraz
z infrastrukturg towarzyszgcg w obrebie catej inwestycji, ktdre nie przekroczg progu
0,5 ha, natomiast w czesci zlokalizowanej w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu nie przekroczg progu 0,2 ha. Przedsiewziecie bedzie realizowane
etapowo, przy czym kolejnos¢ realizacji poszczegdlnych obiektéw zostanie ustalona na
kolejnych etapach procesu inwestycyjnego. W obrebie kazdej dziatki budowlanej
wykonane zostang niezbedne utwardzenia, w tym miejsca parkingowe, a pozostaty teren
zostanie zagospodarowany zielenig. Projektowane budynki przewidziano jako
jednorodzinne, bez podpiwniczenia, 2-kondygnacyjne. Zaktadana powierzchnia zabudowy
pojedynczego budynku to ok. 150 m?, natomiast powierzchnia uzytkowa jednego budynku
to ok. 300 m?. Dla kazdego budynku przewidziano 2 miejsca parkingowe. Dostep do drogi
publicznej przewidziano z ul. Spacerowej. Budynki ogrzewane bedg z lokalnych kottowni
zaopatrywanych w gaz z gazociggu w ul. Spacerowe] lub pompami ciepta.

Sgsiedztwo terenu planowanego przedsiewziecia stanowig obecnie:

- od wschodu — ul. Spacerowa, dalej tereny z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
tereny zalesione, a nastepnie linia kolejowa i ul. Cyklistéw oraz zabudowa miejscowosci
Nowa Wies;

- od potudnia — tereny niezabudowane, czesciowo z zadrzewieniem;

- od zachodu — dziatki niezabudowane (nr ew. 637 i636/1), dalej ciek wodny Zimna Woda,
a nastepnie tereny niezabudowane;

- od potnocy — dziatka niezabudowana, dalej staw Smug, nastepnie zabudowa
mieszkaniowa zlokalizowana wzdtuz ul. Wandy.



