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DECYZJA Nr 701.2024

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 82 ust. 1, art. 84 ust. 1i 13, art. 85
ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm., zwanej dalej ,, ustawg ,,005”),
a takze na podstawie § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b, pkt 62, pkt 74, pkt. 81 Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r., w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz.1839), w zwigzku z art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572)
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 4 marca 2024 r. J]M CONSTRUCTION MANAGEMENT Sp. z o0.0.
ul. Grzybowska 81, 00-844 Warszawa, o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach,

STWIERDZAM

brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia,

pn.: ,Budowa zespotu dwdch hal magazynowo-biurowych H8, H9 wraz z niezbedng

infrastrukturg oraz miejscami parkingowymi naziemnymi, drogami komunikacji

wewnetrznej, placami manewrowymi i terenami zieleni na dziatkach ew. nr 76/1, 77/1,

78, 79/1, 80/2, 81/1, 83/1, 84/1, 85/1, 86/1, 87/1, 88/1, 89/1, 90/2, 91/2, 92/1, 316/4,

obreb Opacz Mata, gmina Michatowice, powiat pruszkowski, wojewddztwo mazowieckie”;

II. Okreslam warunki i wymagania, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub c ustawy

z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,

udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

srodowisko tj.:

1) przed sporzgdzeniem projektu budowlanego oraz bezposrednio przed podjeciem prac
zwigzanych z realizacjg inwestycji, w szczegdlnosci przed wycinkg drzew i krzewow
nalezy dokona¢ kontroli terenu pod katem wystepowania gatunkdéw objetych ochrong
i ich siedlisk oraz analizy planowanych prac w kontekscie przepisow dotyczacych,
w szczegolnosci zwierzat objetych ochrong gatunkowa. Analiza winna by¢ prowadzona
rowniez w kontekscie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajgcej na odstepstwa od
zakazéw obowigzujacych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody;

2) wycinke drzew i krzewdw nalezy przeprowadzi¢ w okresie od poczatku wrzesnia do
konca lutego lub w pozostatym okresie pod nadzorem przyrodniczym specjalisty
posiadajgcego wiedze z zakresu ornitologii i chiropterologii, po dokonaniu przez nadzor



bezposrednio przed podjeciem prac (maksymalnie 3 dni) weryfikacji co do braku
wystepowania czynnych (zasiedlonych) siedlisk gatunkdéw podlegajgcych ochronie;

3) w trakcie prac budowlanych nalezy zapewni¢ ochrone pni, koron i systemoéw
korzeniowych drzew i krzewdéw wystepujacych w sagsiedztwie terenu inwestycji,
zgodnie ze sztukg ogrodniczg. Zabezpieczenie drzew nalezy prowadzi¢ pod nadzorem
przyrodniczym dendrologicznym;

4) prace budowlane prowadzi¢ pod statym nadzorem hydrogeologicznym:;

5) drzewa i krzewy (przewidziane do zachowania na terenie przedsiewziecia) znajdujgce
sie w zasiegu prowadzonych prac zabezpieczy¢ zgodnie ze sztuka ogrodniczg;

6) podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczy¢ wykopy w sposdb uniemozliwiajgcy
wpadanie do nich zwierzat;

7) przed rozpoczeciem prac teren inwestycji nalezy odgrodzi¢, pod nadzorem
herpetologicznym, od przebiegajgcego od strony potudniowej rowu melioracyjnego
tymczasowym ogrodzeniem herpetologicznym. Parametry i szczegdtowa lokalizacje
tymczasowych wygrodzen winien okresli¢ specjalista petnigcy nadzoér herpetologiczny;

8) w przypadku stwierdzenia koniecznosci przebudowy urzgdzen melioracji wodnych,
takich jak np. ciagi drenarskie, rowy, rurociggi — nalezy uzyska¢ stosowng decyzje
pozwolenia wodnoprawnego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

9) zaplecze budowy (park maszynowy, bazy i miejsca sktadowania odpaddéw/materiatow)
zorganizowac na terenie do ktérego inwestor posiada tytut prawny oraz na terenie
utwardzonym, zabezpieczconym przed ewentualnymi  wyciekami  ptyndéw
eksploatacyjnych lub substancji ropopochodnych z maszyn lub pojazdéw budowlanych
(np. poprzez zastosowanie ptyt betonowych); zabezpieczajgcym przed potencjalnym
wyciekiem substancji ropopochodnych do srodowiska gruntowo-wodnego;

10) zaplecze budowy zlokalizowaé na terenie inwestycji, w miare mozliwosci jak najdalej od
rowu melioracyjnego;

11) podczas przygotowania i realizacji inwestycji, nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie
Z terenu;

12) zaplecze budowy wyposazy¢é w Srodki ochronne tj. materiaty wychwytujgce
ewentualnie rozlane substancje ropopochodne (sorbenty, maty pochtaniajgce) oraz
$rodki p.poz., w celu minimalizacji skutkdw wystgpienia sytuacji awaryjnej;

13) w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjgé natychmiastowe
dziatania w celu usuniecia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu;
zanieczyszczony grunt nalezy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego
rekultywacji;

14) bezposrednio przed rozpoczeciem robdét oraz w trakcie prowadzenia prac
budowlanych, a takze przed zasypaniem wykopow prowadzi¢ kontrole terenu na
obecno$¢ zwierzat, gdy zaistnieje taka koniecznos$¢ nalezy umozliwi¢ im ucieczke
z terenu budowy, a w przypadku braku mozliwosci ucieczki, zwierzeta nalezy przeniesé
do odpowiednich siedlisk poza rejon objety inwestycjg, z zastosowaniem przepisow
odrebnych;

15) wierzchnig warstwe gleby (humus) nalezy zdejmowaé jednokierunkowo; zdjeta
urodzajng warstwe gleby zdeponowac w pryzmach, zabezpieczy¢ przed przesuszeniem
w czasie sktadowania i wykorzysta¢ do rekultywacji terenu inwestycji po zakonczeniu
jej realizacji;

16)na placu budowy, a nastepnie podczas eksploatacji inwestycji nalezy stosowac
oswietlenie charakteryzujace sie parametrem ULR (ang. Upward Light Ratio) zblizonym



do 0, co wyeliminuje zagrozenie powstawania zjawiska zanieczyszczenia swietlnego.
Oprawy o$wietleniowe powinny zostaé¢ wyposazone w zrddto Swiatta o cieptej barwie,
najlepiej typu LED przy czym parametr barwy $wiatta (CCT) powinien miesci¢ sie
w zakresie 2700-3000 K. Ponadto o ile to mozliwe lampy nalezy wyposazy¢ w reduktory
mocy zmniejszajgce emisje swiatta w okresach o niewielkim ruchu. Obudowy lamp
nalezy stosowaé szczelne i uniemozliwiajgce owadom kontakt z rozzarzong zaréwka.
Swiatto lamp winno by¢ skierowane do dotu na tereny inwestycji niezaleznie od jej
etapu;

17) na etapie realizacji przedsiewziecia stosowaé sprawny technicznie sprzet i urzgdzenia
budowalne;

18) odpowiednie zabezpieczenie skladowanych materiatéw sypkich przed pyleniem;

19) zraszanie wodg placéw i drég manewrowych w okresach bezdeszczowych;

20) ograniczanie czasu pracy silnikbw maszyn budowlanych i samochodéw na biegu
jatowym;

21) na etapie realizacji przedsiewziecia wode na potrzeby budowalne oraz na cele socjalno-
bytowe pobierac z ujecia wodociggowego i/lub dostarcza¢ beczkowozami;

22) na etapie realizacji przedsiewziecia niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe
z terenu zaplecza budowy odprowadzac do gruntu; w sposdb nie powodujacy zalewania
terendw sgsiednich oraz nie zmieniajgc stanu wody na gruncie, a zwfaszcza kierunku
i natezenia odptywu ww. wdd znajdujacych sie na gruncie;

23) na etapie realizacji zaplecze socjalno-bytowe zorganizowa¢ w oparciu o przenosne
kontenery socjalne i/lub toalety przenosne (np. typu TOI-TOI), obiekty te wyposazy¢
w bezodptywowe zbiorniki $ciekdw, nie dopuszcza¢ do ich przepetnienia
(systematycznie oprézniaé przez wyspecjalizowang firme, ktéra wywozi¢ bedzie Scieki
do oczyszczalni sciekdw);

24) odwodnienia wykopdéw na etapie budowy prowadzi¢ jedynie w niezbednym zakresie
przestrzennym i czasowym, bez trwatego obnizania poziomu wdd gruntowych, jedynie
ograniczajac je do terenu objetego realizacjg przedsiewziecia; odwodnienie wykopow
nadzorowac przez hydrogeologa celem zapewnienia odpowiedniego uksztattowania
ewentualnego leja depresyjnego;

25)w miare mozliwosci zaplanowaé rozpoczecie i zakornczenie prac budowlanych
wymagajgcych realizacji wykopow w porze suchej (poza okresem wzmozonych opadéw
atmosferycznych), unikaé realizacji wykopéw na diugo przed przystgpieniem do
dalszych prac i chroni¢ je przed naptywem wodd opadowych, aby ograniczyé
w maksymalnie mozliwym stopniu koniecznos¢ odwadniania wykopow;

26) ziemie i glebe wydobytg z przygotowywanych wykopdw czesciowo wykorzysta¢ do
wyréwnania powierzchni terenu, natomiast jej nadmiar przekazywac specjalistycznym
firmom posiadajgcym stosowne uprawnienia w tym zakresie;

27) zakazuje sie tankowania maszyn budowlanych oraz napraw sprzetu wykorzystywanego
na etapie realizacji przedmiotowej inwestycji przy wykopach oraz w poblizu rowu
melioracyjnego;

28) tankowanie paliwa w pracujgcych pojazdach oraz maszynach dokonywaé poza placem
budowy, natomiast jezeli zajdzie taka potrzeba tankowanie:

a) prowadzi¢ na izolowanej szczelnej powierzchni (np. mata gumowa lub ptyty
betonowe), na wyznaczonym i opisanym miejscu do tankowania;

b) zbiornik na paliwo bedzie to specjalistyczny, szczelny zbiornik z systemem
dystrybucyjnym, umieszczonym w zamykanym szczelnym zbiorniku (,zbiornik



w zbiorniku”), umiejscowiony w ww. miejscu tankowania;

c) miejsce tankowania pojazdéw wyposazy¢ dodatkowo w sorbent oraz w pojemnik

na zuzyty sorbent, celem neutralizacji ewentualnego wycieku paliwa;

29) w celu utrzymania porzadku oraz zapewnienia bezpieczenstwa w ruchu drogowym kota
wszystkich pojazdéw opuszczajgcych teren budowy oczyszcza¢ z zanieczyszczen
(piasek, glina, kamienie, itp.); ww. mycie zlokalizowa¢ na wydzielonym stanowisku
zlokalizowanym na placu budowy, z utwardzonym podtozem ze zorganizowanym
odprowadzeniem wdd;

30) prace ziemne prowadzi¢ w sposdb nie naruszajgcy stosunkéw gruntowo-wodnych,
a w szczegdlnosci ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne;

31) zdjetg wierzchnig warstwe ziemi (odktad) sktadowaé poza obszarami, na ktérych
znajdujg sie cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzig;

32) na etapie eksploatacji wode pobierac z sieci wodociggowej na warunkach okreslonych
przez gestora sieci; w przypadku braku mozliwosci przytgczenia terenu do sieci
wodociggowej, wode pobiera¢ z witasnego ujecia wodd podziemnych (studni
gtebinowej);

33) w przypadku poboru wody z planowanego wtasnego ujecia wod poziemnych (studni
gtebinowej):

a) prace budowlane prowadzi¢ pod statym nadzorem hydrogeologicznym;

b) do budowy stosowaé materiaty wykonane z tworzyw, ktére nie wchodzg w reakcje
chemiczne, przez co mogtyby spowodowaé zanieczyszczenie wdd podziemnych
i gruntowych;

c) pobdr wodd podziemnych prowadzié w ramach zatwierdzonych zasobodw
eksploatacyjnych;

d) studnie wyposazy¢ w system opomiarowania;

e) planowane ujecie nie moze wywiera¢ negatywnego wptywu na inne ujecia oraz nie
powinno ogranicza¢ przyznanych wczesniej praw innym Uzytkownikom wad;

f) prowadzi¢ regularne pomiary ilosci pobranych wéd podziemnych celem zapewnienia
rownowagi pomiedzy poborem, a zasilaniem;

g) obudowe studni wykonac¢ jako szczelng, w taki sposdb, aby uniemozliwié
przedostawanie sie zanieczyszczen do jej wnetrza;

h) wody z pompowania probnego odprowadzaé na odlegtos¢ uniemozliwiajgcg wtorng
infiltracje wody do uzytkowej warstwy wodonosnej oraz podtopienia obszarow
sgsiednich;

i) powierzchnie terenu w bezposrednim sgsiedztwie otworu studziennego
wyprofilowaé¢ w celu zapewnienia odptywu wdd opadowych i roztopowych z jego
bezposredniego sgsiedztwa oraz utrzymywac w czystosci;

34) na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z terendéw utwardzonych oraz
dachdéw odprowadzaé do ziemi poprzez podziemne systemy rozsgczajgce i/lub zbiorniki
retencyjne (szczelne i/lub infiltrujace i/lub podziemne zbiorniki rurowe) i/lub gminnej
sieci kanalizacji deszczowej i/lub rowéw melioracyjnych — po uzyskaniu stosownej
decyzji pozwolenia wodnoprawnego; odprowadzanie ww. woéd do odbiornika
prowadzi¢ w sposob nie powodujgcy zalewania terendw sgsiednich oraz nie zmieniajac
stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku i natezenia odptywu ww. wod;

35)w przypadku odprowadzania ww. wéd do istniejgcych rowdw melioracyjnych lub
odwadniajacych, zrzut ograniczyé do wielkosci nieprzekraczajacej sptywu naturalnego
ze zlewni niezabudowanej;



36) zastosowac urzgdzenia podczyszczajgce (separator substancji ropopochodnych wraz
z osadnikiem) dla ww. wdd na ktérych mogg wystepowaé zanieczyszczenia (tereny
utwardzone); ww. wody przed odprowadzeniem do odbiornika nie mogy zawierac
substancji zanieczyszczajagcych w ilosciach przekraczajagcych 100 mg/l zawiesin
ogolnych oraz 15 mg/l weglowodoréw ropopochodnych;

37) tereny narazone na zanieczyszczenia (drogi, parkingi, doki) wykona¢ jako nawierzchnie
utwardzone, uniemozliwiajgce przedostawanie sie ewentualnych zanieczyszczen
do gruntu i wdd;

38) nawierzchnie utwardzone uksztattowac w sposdb zapewniajgcy wtasciwy odptyw waod
opadowych i roztopowych tj. ze spadkiem do kratek;

39) planowane zbiorniki na gaz oraz miejsca roztadunku cystern zlokalizowa¢ na
nawierzchni utwardzonej zapobiegajgcej przedostawaniu sie zanieczyszczen do
srodowiska gruntowo-wodnego;

40) planowang instalacje gazowg wyposazy¢ w system statego monitoringu;

41) na etapie eksploatacji dokonywaé systematycznych przegladéw oraz konserwacji
wewnetrznych sieci kanalizacyjnych oraz urzadzen podczyszczajgcych scieki (separator
substancji ropopochodnych), a takze regularnie usuwaé zanieczyszczenia
nagromadzone w urzgdzeniach podczyszczajgcych, za posrednictwem uprawnionych
podmiotéw w celu sprawnego dziatania tych urzadzen i wysokiej skutecznosci
podczyszczania wdéd opadowych i roztopowych; wszelkie wykryte nieszczelnosci badz
awarie niezwtocznie usuwac;

42)na etapie eksploatacji scieki socjalno-bytowe oraz Scieki przemystowe typu
porzadkowego (np. czyszczenie posadzek) odprowadzac¢ poprzez przytacze do sieci
kanalizacji sanitarnej lub do czasu wykonania przytagcza ww. Scieki odprowadzaé do
szczelnych bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte (nie dopuszcza¢ do
przepetniania); zbiorniki systematycznie oprdzniac przez uprawione podmioty;

43) na etapie realizacji wyznaczyé miejsce tymczasowego magazynowania odpadéw, w tym
odpaddéw niebezpiecznych; miejsca magazynowania odpaddw niebezpiecznych
zabezpieczy¢ przed negatywnym wptywem na srodowisko, przed wptywem warunkow
atmosferycznych oraz przed dostepem o0sdb postronnych; odpady magazynowaé
w pojemnikach odpornych na dziatanie skfadnikdw tych odpadéw; odpady ciekte
magazynowaé dodatkowo w pojemnikach szczelnych, wyposazonych w szczelne
zamkniecia; a nastepnie przekazywaé podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia
w zakresie gospodarowania odpadami;

44) materiaty i surowce sktadowaé w sposdb uniemozliwiajgcy przedostanie sie
zanieczyszczen do gruntu i wdd; stosowane materiaty muszg posiadaé stosowne
Swiadectwa, atesty i certyfikaty dopuszczajgce je do stosowania w budownictwie;

45) powstajgce na etapie eksploatacji planowanego przedsiewziecia odpady
magazynowac:

a) w miejscach o pojemnosci magazynowania odpaddow dostosowanej do masy
odpaddéw wytwarzanych w danym okresie i czestotliwosci ich odbioru;

b) w sposéb dostosowany do wtasciwosci chemicznych i fizycznych odpaddw,
w szczegoblnosci z wykorzystaniem witasciwosci chemicznych i fizycznych odpadéw,
z wykorzystaniem opakowan, pojemnikéw, konteneréw, zbiornikéw lub workow;
dopuszcza sie magazynowanie odpaddw w pryzmach lub stosach, w szczegdlnosci
w przypadku odpaddéw pochodzacych z wyrobdw przeznaczonych do uzytkowania
w warunkach oddziatywania czynnikow atmosferycznych, jezeli nie spowoduje



to zanieczyszczenia gleby i ziemi oraz wéd powierzchniowych i podziemnych;

c) w sposob zapobiegajacy rozprzestrzenianiu sie odpaddw poza przeznaczone do
tego celu miejsce, w tym poza przeznaczone do tego celu opakowania, pojemniki,
kontenery, zbiorniki, worki lub wydzielone boksy i sektory;

d) w przypadku odpaddéw niebezpiecznych, takze minimalizujgc wptyw czynnikéow
atmosferycznych na odpady, przez zastosowanie szczelnych pojemnikow,
kontenerdéw, zbiornikéw lub systemu zbierania wyciekéw oraz wod odciekowych,
jezeli oddziatywanie czynnikéw atmosferycznych moze spowodowac negatywny
wptyw magazynowanych odpadéw na $rodowisko lub Zzycie i zdrowie ludzi,
w szczegdlnosci zmieniaé wtasciwosci chemiczne i fizyczne odpaddéw oraz
powstawanie ucigzliwosci zapachowych;

po uzbieraniu partii transportowej odpady przekazywaé¢ uprawnionemu odbiorcy

celem dalszego zagospodarowania.

46) w przypadku stwierdzenia wystepowania na terenie inwestycji gatunkéw objetych
ochrong, jesli dziatania podejmowane przez Inwestora wigzg sie z naruszeniem zakazow
obowigzujgcych w stosunku do nich, konieczne jest uzyskanie w trybie art. 56 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336) zezwolenia
na odstepstwa od zakazow.

47) zainstalowanie na potrzeby funkcjonowania przedmiotowej inwestycji maksymalnie:

— dla budynku HS:

- 2 kotty gazowe o sumarycznej mocy nie wiekszej niz 940 kW;

- 2 czerpnie powietrza centrali wentylacyjnej o poziomie mocy akustycznej nie
wiekszej niz 65 dB kazda;

- 2 wyrzutnie powietrza centrali wentylacyjnej o poziomie mocy akustycznej nie
wiekszym niz 65 dB kazda;

- 12 wentylatoréw dachowych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 74 dB
kazdy;

- 12 wentylatory dachowe o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz
78 dB kazdy;

- 3 wentylatory dachowe p.poz. o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 86 /
77 dB kazdy,

- 96 jednostki zewnetrzne klimatyzatoréw typu Split o poziomie mocy akustycznej nie
wiekszym niz 64 dB kazde;

- 2 agregaty chtodnicze centrali wentylacyjnej o poziomie mocy akustycznej nie
wiekszym niz 78 dB kazdy;

— dla budynku H9:

- 2 kotty gazowe o sumarycznej mocy nie wiekszej niz 940 kW,

- 10 wentylatorow dachowych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 74 dB
kazdy;

- 11 wentylatory dachowe o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz
78 dB kazdy;

- 3 wentylatory dachowe p.poz. o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 86 /
77 dB kazdy;

- 2 czerpnie powietrza centrali wentylacyjnej o poziomie mocy akustycznej nie
wiekszej niz 65 dB kazda;

- 2 wyrzutnie powietrza centrali wentylacyjnej o poziomie mocy akustycznej nie
wiekszym niz 65 dB kazda;



- 88 jednostki zewnetrzne klimatyzatoréw typu Split o poziomie mocy akustycznej nie
wiekszym niz 64 dB kazde;

- 2 agregaty chfodnicze centrali wentylacyjnej o poziomie mocy akustycznej nie
wiekszym niz 78 dB kazdy;

48) na etapie eksploatacji wykonywac regularne przeglady i konserwacje zrédet hatasu;

49) na etapie eksploatacji uzytkowanie pompowni ppoz. jedynie podczas sytuacji
awaryjnych i prac konserwacyjnych;

50) w ramach realizacji przedsiewziecia zagwarantowa¢ udziat powierzchni biologicznie
czynnej tj. nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z zapisami
obowigzujgcego Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

51) do nasadzen na terenie inwestycji nalezy stosowaé gatunki rodzime, dostosowane
do warunkéw siedliskowych. Do obsiania terenu w granicach inwestycji wykorzystaé
rodzime nektarodajne gatunki roslin dostosowane do lokalnych warunkéw, kwitngce
w réznych etapach sezonu wegetacyjnego;

52) w przypadku nasadzen na stropie migzszos¢ substratu glebowego powinna wynosic¢
co najmniej 80 cm w przypadku krzewow wysokich lub 50 cm w przypadku krzewow
niskich, natomiast warstwa powierzchniowa powinna wynosi¢ co najmniej 50 cm;

53) na panelach fotowoltaicznych, w przypadku ich instalacji, nalezy zastosowac¢ powtoki
antyrefleksyjne.

UZASADNIENIE

petnomocnicy JM CONSTRUCTION MANAGEMENT
Sp. z o0.0., zwrdcili sie do Wdéjta Gminy Michatowice z wnioskiem o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na ,,Budowie zespotu
dwdch hal magazynowo-biurowych H8, H9 wraz z niezbedng infrastrukturg oraz miejscami
parkingowymi naziemnymi, drogami komunikacji wewnetrznej, placami manewrowymi
i terenami zieleni na dziatkach ew. nr 76/1, 77/1, 78, 79/1, 80/2, 81/1, 83/1, 84/1, 85/1, 86/1,
87/1, 88/1, 89/1, 90/2, 91/2, 92/1, 316/4, obreb Opacz Mata, gmina Michatowice, powiat
pruszkowski, wojewddztwo mazowieckie”, zatgczajgc do wniosku komplet wymaganych
dokumentéw.

Planowane przedsiewziecie, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b, pkt 62, pkt 74, pkt 81
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko, jest zakwalifikowane do mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktdérych przeprowadzenie oceny oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko moze by¢ wymagane. Organ wystgpit do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Warszawie i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie
z wnioskami o wyrazenie opinii, w sprawie koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie opinia
z dnia 20 maja 2024 r. sygn. WOOS-1.4220.493.2024.ML odstapit od koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na S$rodowisko. Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie opinig z dnia 12 kwietnia 2024 r. (data wptywu
do urzedu 18 kwietnia 2024 r.) sygn. NZ.9022.2.16.2024.2438.148 odstgpit réwniez od
koniecznosci  przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko. Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Dyrektor Zarzadu Zlewni w towiczu opinig z dnia



26 kwietnia 2024 r. (data wptywu do urzedu 2 maja 2024 r.) sygn. WL.ZZ$.4901.128.2024.PD
odstgpit od koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko.

Analizujagc wniosek i dokumentacje zgromadzong w sprawie, stwierdza sie,
ze planowane przedsiewziecie nie bedzie w sposéb znaczacy, oddziatywac na $rodowisko,
w zwigzku z powyzszym nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Przedmiotowe przedsiewziecie jest zgodne z zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg nr XXVI/314/2017 Rady Gminy
Michatowice z 14 wrzeé$nia 2017 r., dziatki na ktérych bedzie realizowana inwestycja zgodnie
z planem przeznaczone s pod tereny zabudowy ustugowej, sktadéw, magazynéw oraz
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Na obszarze inwestycji znajduje sie stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 58-65/36,
w zwigzku z powyzszym przed przystgpieniem do prac nalezy uzyskaé decyzje Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdéw okreslajgcy zakres oraz rodzaj niezbednych badan
archeologicznych.

Zgodnie z art. 10 § 1 Kpa organ prowadzacy postepowanie, zapewnit stronom czynny
udziat w kazdym stadium postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwit im,
wypowiedzenie sie, co do zebranych dowoddéw i materiatow. W wyznaczonym terminie zadna
ze stron postepowania nie wniosta uwag i wnioskéw.

Na podstawie zatgczonej dokumentacji oraz tresci ww. opinii, po przeprowadzeniu
analizy, uwzgledniajgc uwarunkowania okre$lone w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, stwierdzono brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, argumentujgc to
w odniesieniu do poszczegdlnych uwarunkowan w przedstawiony ponizej sposob.

1. Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia.
Planowana inwestycja polegaé bedzie na budowie zespotu dwdch hal magazynowo-

biurowych H8, H9 wraz z niezbedng infrastrukturg oraz miejscami parkingowymi naziemnymi,
drogami komunikacji wewnetrznej, placami manewrowymi i terenami zieleni. Dopuszcza sie
etapowg budowe inwestycji oraz mozliwos¢ jej realizacji w podziale na mniejsze zespoty.
Inwestycja bedzie obejmowata budowe/montaz: 2 hal magazynowo-biurowych H8, H9
o wysokosci do attyki ok. 12 m, powierzchni utwardzonych m. in. chodnikdéw, drég, parkingéw,
placbw manewrowych, budynkéw/budowli/pomieszczenn technicznych m. in. kottowni,
portierni, itp., szczelnych zbiornikédw p.poz. i pompowni p.poz., szczelnych zbiornikow
retencyjnych podziemnych o tgcznej pojemnosci minimum 600 m?, infrastruktury technicznej,
tj. sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektro-energetyczne, gazowe, teletechniczne,
odgromowe itp., stacji gazowej (LNG/LPG/CNG) wyposazonej w instalacje do przesytu gazu
oraz podziemne badz naziemne, szczelne zbiorniki na gaz o tgcznej pojemnosci do 4,85 m3,
bram i ogrodzen, innych elementéw zagospodarowania terenu i zieleni, opcjonalnie



szczelnych zbiornikdw bezodptywowych na $cieki o tgcznej pojemnosci minimum 69 m?,
opcjonalnie ujecia wdéd podziemnych. tgczna powierzchnia zabudowy planowanego zespotu
hal magazynowo-biurowych wraz z towarzyszacy jej infrastrukturg wyniesie maksymalnie
2,847 ha (w tym maksymalnie 1,171 ha moduty magazynowe). Planowany zespét hal bedzie
petnit funkcje dystrybucyjno-produkcyjno-magazynowg oraz ustugowg (w tym biurowa).
Zaktada sie, ze w kazdym z modutéw magazynowych sktadowane i konfekcjonowane beda
produkty i towary o réznorodnej charakterystyce, jak np.: produkty spozywcze, produkty
i wyroby tekstylne, produkty chemii gospodarczej, produkty AGD, mozliwe farmaceutyki wraz
z chtodniami, inne wyroby i produkty niepowodujgce zagrozenia wybuchem i nie reagujgce
z woda. Towary bedg magazynowane w szczelnych opakowaniach oraz beda sktadowane
na europaletach, na standardowych regatach wysokiego sktadowania na 5 lub 6 poziomach.
Na czesci planowanej powierzchni magazynowe]j hal dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia
nieuciagzliwej produkcji. W kazdej z hal przewiduje sie stacje tadowania wdzkéw litowo-
jonowych wykorzystywanych w transportowych wdzkach elektrycznych stuzgcych do
zatadunku/roztadunku towaréw. W ramach infrastruktury towarzyszacej zorganizowane
zostang parkingi naziemne o maksymalnej liczbie miejsc postojowych 234. taczna
powierzchnia uzytkowa parkingdw wyniesie maksymalnie 0,2972 ha. Drogi wewnetrzne oraz
trakty pieszo-jezdne bedg wykonane gtownie z kostki betonowej. tgczna dtugosé
wewnetrznych drég dojazdowych wyniesie maksymalnie 1,01 km. Dojazd do inwestycji
w pierwszym etapie zostanie zorganizowany poprzez budowe zjazdu z drogi publicznej
(ul. Modutowa), natomiast dla etapu drugiego od strony pdétnocnej poprzez specjalnie
wybudowany odcinek drogi.

Najblizsze sgsiedztwo terenu inwestycji stanowig:

- od poétnocy — droga asfaltowa, dalej teren istniejgcych hal magazynowo-biurowych wraz
z infrastrukturg towarzyszaca,

- od potudnia — tereny niezagospodarowane porosniete roslinnoscig niska, pojedyncze
drzewa/krzewy, réw melioracyjny,

- od wschodu — tereny niezagospodarowane porosniete roslinnoscig niska,

- od zachodu — tereny niezagospodarowane porosniete roslinnoscig niskg, pojedyncze
drzewa/krzewy, zbiornik retencyjny, dalej teren drogi ekspresowej.

Teren dziatek inwestycyjnych pokryty jest roslinnoscig ruderalng i segetalng, poza tym
wystepujg na nim takze pojedyncze zakrzewienia i zadrzewienia oraz drzewa i krzewy rosngce
w wiekszym skupisku w poétnocnej czesci obszaru. Najblizszy ciek wodny (row melioracyjny)
przeptywa w bezposrednim sgsiedztwie potudniowej granicy terenu inwestycji. Najblizszy
zbiornik wodny (przydrozny zbiornik retencyjny) zlokalizowany jest w odlegtosci okoto 20 m
na zachéd od terenu inwestycji. Przewiduje sie, ze na obszarze przeptywajgcego w sasiedztwie
inwestycji rowu melioracyjnego okresowo moga przebywacd i migrowac ptazy takie jak np. zaba
trawiasta (Rana temporaria), czy zaba wodna (Rana esculenta).



W trakcie realizacji planowanego przedsiewziecia wystgpia uciazliwosci zwigzane
przede wszystkim z emisjg hatasu (maszyny budowlane, srodki transportu, prace budowlane);
emisje zanieczyszczen do powietrza (pyt z terenu budowy oraz produkty spalania oleju
napedowego i benzyny) oraz zanieczyszczenie odpadami (gleba, ziemia), ktére nie sg zaliczane
do odpaddéw niebezpiecznych. Materiaty sypkie, pyliste, surowce do budowy oraz odpady
o takim samym charakterze, powstajgce podczas budowy nalezy zabezpieczy¢ zaréwno
na etapie ich magazynowania (na placu budowy), jak réwniez transportu, przed rozwiewaniem
np. poprzez przykrywanie plandekami skrzyn tadunkowych pojazdéw. Na placu budowy nalezy
systematycznie dbaé o porzadek, usuwajgc z powierzchni terenu zalegajgce sypkie, fatwe do
przemieszczania materiaty, odpady i masy ziemi, ktére nalezy gromadzi¢ w przystosowanych
do tego celu zamykanych pojemnikach lub kontenerach przykrywanych plandekami. W czasie
panowania warunkéw atmosferycznych sprzyjajgcych wysuszaniu i wywiewaniu lekkich frakcji
mas ziemnych z odkrytych powierzchni zaleca sie zraszanie nawierzchni wodg, celem
ograniczenia pylenia. Nie nalezy pozostawia¢ maszyn i urzadzen pracujgcych na biegu
jatowym. Nalezy czysci¢ kota pojazdéw przed wyjazdem z placu budowy na drogi publiczne.

Beda to jednak ucigzliwosci okresowe i ustgpig po zakoniczeniu prac realizacyjnych.
Powstate odpady beda selektywnie magazynowane w wyznaczonych miejscach oraz
przekazywane uprawnionym podmiotom do unieszkodliwienia lub odzysku. Scieki bytowe
gromadzone beda w przenosnych sanitariatach zainstalowanych na zapleczu budowy.

Na etapie eksploatacji przedmiotowej inwestycji wystgpi emisja hatasu i substancji
do powietrza, a takze powstawac bedg odpady i Scieki. Gtdwnymi zrédtami emisji substancji
do powietrza beda: proces spalania gazu do ogrzewania budynku oraz ruch pojazdow
mechanicznych po terenie zaktadu. Z przedtozonej dokumentacji wynika, ze przedmiotowa
inwestycja nie bedzie zrédtem znaczacej emisji hatasu oraz substancji do powietrza oraz nie
bedzie powodowac istotnego oddziatywania na klimat. Zaopatrzenie w wode odbywaé sie
bedzie z sieci wodociggowej bad? z wtasnej studni gtebinowej. Scieki socjalno-bytowe
odprowadzane beda do gminnej sieci kanalizacyjnej. Ewentualne $cieki przemystowe z prac
porzgdkowych bedg kierowane do wewnetrznej sieci kanalizacji sanitarnej. Dtugosc
wewnetrznej sieci kanalizacji wyniesie okofo 1,1 km. W przypadku braku mozliwosci
przytgczenia do sieci kanalizacyjnej zaktada sie budowe szczelnych, bezodptywowych
zbiornikdw na nieczystosci. Wody opadowe i roztopowe odprowadzane bedg do: ziemi
poprzez podziemne systemy rozsgczajgce i/lub zbiornikdw retencyjnych (szczelnych
z odwozem wozami asenizacyjnymi i/lub infiltrujgcych i/lub podziemnych zbiornikéw
rurowych) i/lub gminnej sieci kanalizacji deszczowej i/lub rowdw melioracyjnych
(zlokalizowanych po potudniowej i/lub wschodniej stronie planowanych hal H8, H9). Dtugos¢
wewnetrznych sieci kanalizacji deszczowej wyniesie okoto 1,5 km. Na terenie inwestycji
eksploatowane bedg wydzielone miejsca lub pomieszczenia tadowania akumulatoréow
wozkow widtowych, ktérych eksploatacja skutkowaé bedzie emisjg Sladowych ilosci kwasu
siarkowego.



2. Usytuowanie przedsiewziecia.

Planowana inwestycja prowadzona bedzie na dziatkach ew. nr 76/1, 77/1, 78, 79/1, 80/2,
81/1, 83/1, 84/1, 85/1, 86/1, 87/1, 88/1, 89/1, 90/2, 91/2, 92/1, 316/4 obreb Opacz Mata,
gmina Michatowice, powiat pruszkowski, wojewddztwo mazowieckie.

Inwestycja nie bedzie negatywnie wptywaé na obszary wodno-btotne, siedliska legowe,
ujscia rzek, obszary wybrzezy i Srodowisko morskie, obszary gorskie lub lesne gdyz w rejonie
realizacji inwestycji ww. obszary nie wystepuja.

Ponadto zgodnie z kartg informacyjng przedsiewziecia w rejonie inwestycji nie wystepuja
strefy ochronne uje¢ wodd, obszary ochronne zbiornikéw wdéd srdédlagdowych, obszary
o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe, przylegajgce do jezior, uzdrowiska
i obszary ochrony uzdrowiskowej.

Planowane przedsiewziecie potozone bedzie poza obszarowymi formami ochrony
przyrody. Najblizszy obszar Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 to: Las Natolinski
PLH14004 - znajduje sie w odlegtosci ok. 10,8 km od miejsca realizacji przedsiewziecia oraz
Dolina Srodkowe]j Wisty PLB140004 - zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 10,5 km od granic
terenu objetego inwestycjg. Biorgc pod uwage zakres i lokalizacje przedsiewziecia
stwierdzono, ze jego realizacja i funkcjonowanie nie bedzie znaczgco negatywnie oddziatywac
na przedmioty ochrony i integralno$¢ ww. obszaru Natura 2000, a tym samym na spdjnosc
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Inwestycja nie wptynie réwniez znaczaco
negatywnie na przyrode i na siedliska tegowe (nie wystepujg na terenie inwestycji i w jej
sgsiedztwie) oraz nie przyczyni sie w sposéb istotny do zmniejszenia réznorodnosci
biologicznej terenu - po uwzglednieniu warunkdéw okreslonych w niniejszej decyzji.

Planowane przedsiewziecie nie ma wplywu na korytarze ekologiczne przebiegajgce
W jej otoczeniu, poniewaz najblizszy korytarz Dolina Srodkowej Wisty GKPnC-10A przebiega
w odlegtosci 11 km w kierunku pétnocno-wschodnim od granic terenu objetego inwestycja.

Planowane przedsiewziecie znajduje sie w rejonie wodnym Srodkowej Wisty, w zlewni
Jednolitej Czesci Wod  Powierzchniowych (JCWP) Utrata do  Zbikdwki o kodzie
RW200010272833.

Przedmiotowe przedsiewziecie znajduje sie w obszarze jednolitych czesci wad
podziemnych, oznaczonym kodem PLGW200065.

Teren inwestycji znajduje sie w granicach nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika
Wdd Podziemnych nr 215 o nazwie ,,Subniecka warszawska”.

Z przedtozonej dokumentacji nie wynika, aby inwestycja byta realizowana na
obszarach, na ktorych standardy jakosci sSrodowiska zostaty przekroczone.

Ze wzgledu na skale, charakter i zakres inwestycji nalezy stwierdzi¢ ze planowane
przedsiewziecie nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla osiggniecia celéw srodowiskowych
jednolitych czesci wdd, w tym bedzie odbywato sie w sposdb zapewniajacy nienaruszalnosé



przepiséw prawnych dotyczacych ochrony wdd. Planowana inwestycja nie narusza ustalen
warunkéw korzystania z wéd regionu wodnego Srodkowej Wisty.

Realizacja inwestycji nie spowoduje znaczgco negatywnej zmiany postrzeganej
przestrzeni, zawierajgcej elementy przyrodnicze i/lub wytwory cywilizacji, uksztattowane
w wyniku dziatania czynnikéw naturalnych lub dziatalnosci cztowieka.

3. Rodzaj i skala mozliwego oddziatywania rozwazanego w odniesieniu do uwarunkowan
wymienionych w pkt 1 2.

Ze wzgledu na potozenie, charakter oraz skale planowanego przedsiewziecia nie
przewiduje sie mozliwosci jego transgranicznego oddziatywania. Na podstawie informacji
zawartych w przedtozonej dokumentacji stwierdza sie brak mozliwosci wystgpienia
oddziatywan o znacznej wielkosSci lub ztozonosci. Planowane przedsiewziecie nie bedzie
znaczgco negatywnie oddziatywaé na srodowisko.

Informacje zawarte w karcie informacyjnej przedsiewziecia wskazujg na wystgpienie
oddziatywan na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia. Bezposrednie oddziatywania
bedg miaty jedynie zasieg lokalny i ograniczg sie do najblizszego terenu realizacji inwestycji.

Na podstawie przedtozonej dokumentacji mozina stwierdzi¢, ze oddziatywania
powstajgce na etapie realizacji przedsiewziecia bedg krétkotrwate i ustgpig po zakoriczeniu
prac budowlanych. Eksploatacja przedsiewziecia nie spowoduje ucigzliwosci, ktédre mogtyby
negatywnie wptywadé, na jako$¢ srodowiska.

Z uwagi na charakter przedsiewziecia stwierdza sie, ze nie bedg powstawaty istotne
oddziatywania skumulowane. Zgodnie z przedtozong dokumentacjg na etapie realizacji
i eksploatacji inwestycji planuje sie zastosowanie rozwigzan minimalizujgcych wptyw
planowanego przedsiewziecia na srodowisko.

W zwigzku z powyzszym, uwzgledniajac otrzymane opinie oraz uwarunkowania
okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko orzeczono jak na wstepie.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w Warszawie, ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni
od daty jej doreczenia. Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec
sie prawa do wniesienia odwotfania wobec Wdjta Gminy Michatowice. Z dniem doreczenia
Woéjtowi Gminy Michatowice oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza,
iz decyzja podlega wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego



Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwofania.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dofgcza sie do
whniosku o wydanie decyzji, o ktédrych mowa w art. 72 ust. 1, oraz do zgtoszen, o ktérych mowa
w art. 72 ust. 1a. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia nastepuje w terminie 6 lat od
dnia, w ktorym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna,
z zastrzezeniem art. 72 ust. 4 i 4b.

Zatgczniki.
1. Charakterystyka przedsiewziecia.

Decyzje otrzymuija:

1. — petnomocnik JM CONSTRUCTION MANAGEMENT Sp. z 0.0.,
2. Strony postepowania — zgodnie z art. 49 Kpa,

3. Strona internetowa bip.michalowice.pl.

4. Aa.

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie,
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie,
3. Dyrektor Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej,

4. Starosta Pruszkowski,

5. Urzad Gminy Raszyn.

Uiszczono optate skarbowa
w wysokosci 205 zt

Agnieszka Bazga inspektor ds. ochrony
Srodowiska



ZAtACZNIK do decyzji nr 701.2024 z dnia 9 sierpnia 2024 .

Charakterystyka przedsiewziecia

Planowana inwestycja polega¢ bedzie na budowie zespotu dwdch hal magazynowo-
biurowych H8, H9 wraz z niezbedng infrastrukturg oraz miejscami parkingowymi naziemnymi,
drogami komunikacji wewnetrznej, placami manewrowymi i terenami zieleni. Dopuszcza sie
etapowa budowe inwestycji oraz mozliwos$¢ jej realizacji w podziale na mniejsze zespoty.
Inwestycja bedzie obejmowata budowe/montaz: 2 hal magazynowo-biurowych H8, H9
o wysokosci do attyki ok. 12 m, powierzchni utwardzonych m. in. chodnikéw, drég, parkingéw,
placbw manewrowych, budynkéw/budowli/pomieszczern technicznych m. in. kottowni,
portierni, itp., szczelnych zbiornikdw p.poz. i pompowni p.poz., szczelnych zbiornikow
retencyjnych podziemnych o tgcznej pojemnosci minimum 600 m?, infrastruktury technicznej,
tj. sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektro-energetyczne, gazowe, teletechniczne,
odgromowe itp., stacji gazowej (LNG/LPG/CNG) wyposazonej w instalacje do przesytu gazu
oraz podziemne badz naziemne, szczelne zbiorniki na gaz o tacznej pojemnosci do 4,85 m3,
bram i ogrodzen, innych elementéw zagospodarowania terenu i zieleni, opcjonalnie
szczelnych zbiornikdw bezodptywowych na $cieki o tgcznej pojemnosci minimum 69 m3,
opcjonalnie ujecia wdd podziemnych. tgczna powierzchnia zabudowy planowanego zespotu
hal magazynowo-biurowych wraz z towarzyszacy jej infrastrukturg wyniesie maksymalnie
2,847 ha (w tym maksymalnie 1,171 ha moduty magazynowe). Planowany zespét hal bedzie
petnit funkcje dystrybucyjno-produkcyjno-magazynowg oraz ustugowg (w tym biurows).
Zakfada sie, ze w kazdym z modutdw magazynowych sktadowane i konfekcjonowane bedg
produkty i towary o réznorodnej charakterystyce, jak np.: produkty spozywcze, produkty
i wyroby tekstylne, produkty chemii gospodarczej, produkty AGD, mozliwe farmaceutyki wraz
z chtodniami, inne wyroby i produkty niepowodujgce zagrozenia wybuchem i nie reagujgce
z woda. Towary bedg magazynowane w szczelnych opakowaniach oraz bedg sktadowane
na europaletach, na standardowych regatach wysokiego sktadowania na 5 lub 6 poziomach.
Na czesci planowanej powierzchni magazynowe]j hal dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia
nieucigzliwej produkcji. W kazdej z hal przewiduje sie stacje tadowania wdézkéw litowo-
jonowych wykorzystywanych w transportowych wodzkach elektrycznych stuzacych do
zatadunku/roztadunku towaréw. W ramach infrastruktury towarzyszacej zorganizowane
zostang parkingi naziemne o maksymalnej liczbie miejsc postojowych 234. taczna
powierzchnia uzytkowa parkingdw wyniesie maksymalnie 0,2972 ha. Drogi wewnetrzne oraz
trakty pieszo-jezdne bedg wykonane gtéwnie z kostki betonowej. taczna dtugosé
wewnetrznych dréog dojazdowych wyniesie maksymalnie 1,01 km. Dojazd do inwestycji
w pierwszym etapie zostanie zorganizowany poprzez budowe zjazdu z drogi publicznej
(ul. Modutowa), natomiast dla etapu drugiego od strony potnocnej poprzez specjalnie
wybudowany odcinek drogi.



