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DECYZJA Nr 180.2022

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84 i art. 85 ust. 1i ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2373 ze zm., zwanej dalej ,ustawg ,00$"), a takze § 3 ust. 1 pkt 37, 54 lit. b oraz 58 lit. b
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r., w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), w zwigzku z art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735)
po rozpatrzeniu wniosku Project Management Predevelopment Sp. z o0.0. z siedzibg: 00-120
Warszawa, ul. Ztota 59, o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach,

STWIERDZAM

brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedsiewziecia,

pn.: , Budowie zespotu produkcyjno — magazynowo - ustugowego wraz z zespotem socjalno-

biurowym oraz infrastrukturg techniczng i komunikacyjng na dziatkach nr ewid. 74/1, 316/4,

76/1,77/1,78,79/1, 80/2,81/1, 82/1, 83/1, 84/1, 85/1, 86/1, 87/1, 88/1, 89/1, 90/2, 91/2, 92/1

obreb Opacz Mata, gmina Michatowice;

II. Okreslam warunki i wymagania, o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub ¢ ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na sSrodowisko tj.:

1) przed przystgpieniem do jakichkolwiek dziatan (zdjeciem i przemieszczeniem wierzchnich mas
ziemnych znajdujacych sie w granicach terenu objetego planowanym przedsiewzieciem,
wykonaniem wykopdéw itp.) nalezy dokona¢ ogledzin terenu pod katem wystepowania
gatunkow chronionych i ich siedlisk oraz analizy planowanych prac w kontekscie przepisow
dotyczacych, w szczegdlnosci zwierzat objetych ochrong gatunkowsg; analiza winna by¢
prowadzona réwniez w kontekscie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajacej na odstepstwa
od zakazéw obowigzujgcych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody; w przypadku
stwierdzenia gatunkéw chronionych nalezy podjg¢ odpowiednie dziatania (np. opdznienie
rozpoczecia prac do czasu wyprowadzenia legdw przez gatunki chronione), w tym ewentualne
wystgpienie do wiasciwego organu o stosowne decyzje derogacyjne;

2) drzewa i krzewy (przewidziane do zachowania na terenie przedsiewziecia) znajdujgce sie
w zasiegu prowadzonych prac zabezpieczy¢ zgodnie ze sztukg ogrodniczg;

3) zorganizowa¢ na terenie utwardzonym (optymalnie na terenie przeksztatconym
antropologicznie); zakazuje sie sktadowania materiatéw budowlanych pod koronami drzew
przeznaczonych do adaptacji;

4) bezposrednio przed rozpoczeciem robét oraz w trakcie prowadzenia prac budowlanych
prowadzi¢ kontrole terenu na obecnos¢ zwierzat, gdy zaistnieje taka konieczno$é nalezy
umozliwi¢ im ucieczke z terenu budowy, a w przypadku braku mozliwosci ucieczki, zwierzeta
nalezy przenie$¢ do odpowiednich siedlisk poza rejon objety inwestycjg;



5) podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczy¢ wykopy w sposéb uniemozliwiajgcy wpadanie
do nich zwierzat;

6) wycinke drzew i krzewdéw nalezy przeprowadzi¢ poza okresem legowym ptakéw
(tj. z wytaczeniem okresu od 1 marca do 15 wrzesnia) lub w tym okresie pod nadzorem
ornitologicznym, po wczes$niejszej opinii ornitologicznej o braku legédw; przed dokonaniem
wycinki nalezy takze wykluczy¢ mozliwos¢ zasiedlania drzew przez nietoperze;

7) na placu budowy, a nastepnie podczas eksploatacji nalezy zastosowaé oswietlenie zewnetrzne
dajace tzw. ,ciepte” widmo swietle (np. lampy sodowe lub LED), ograniczajgce przywabianie
owadow nocg; obudowy lamp nalezy stosowac szczelne i uniemozliwiajgce owadom kontakt
z rozzarzong zardwka; swiatto lamp winno by¢ skierowane do dotu na tereny inwestycji
niezaleznie od jej etapu;

8) podczas budowy stosowac sprawny technicznie sprzet i urzagdzenia budowalne;

9) na panelach fotowoltaicznych, w przypadku ich instalacji (przewidywanej przez inwestora),
nalezy zastosowaé powtoki antyrefleksyjne;

10) odpowiednie zabezpieczenie sktadowanych materiatow sypkich przed pyleniem;

11) zraszanie wodg placéw i drég manewrowych w okresach bezdeszczowych;

12) ograniczanie czasu pracy silnikdw maszyn budowlanych i samochoddw na biegu jatowym;

13) teren zaplecza budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju pojazdéw i maszyn, wskazac
na utwardzonym terenie, zabezpieczajagcym przed przedostaniem sie ewentualnych
zanieczyszczen do gruntu i wod;

14) teren inwestycji wyposazy¢ w materiaty sorpcyjne umozliwiajgce  szybkie usuniecie
ewentualnych wyciekéw paliw;

15) w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjg¢ natychmiastowe dziatania
w celu usuniecia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt
nalezy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji;

16) na etapie realizacji przedsiewziecia wode na potrzeby budowalne oraz na cele bytowe
pobierac z wtasnego ujecia (studni gtebinowej);

17) na etapie realizacji przedsiewziecia niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe
z terenu zaplecza budowy odprowadza¢ do gruntu; odprowadzanie ww. wodd
do odbiornikéw prowadzi¢ w sposdb nie powodujgcy zalewania terendw sasiednich oraz nie
zmieniajgc stanu wody na gruncie, a zwfaszcza kierunku i natezenia odptywu wodd
znajdujacych sie na gruncie;

18) scieki bytowe na etapie realizacji odprowadza¢ do toalet przewoznych, nie dopuszczac
do ich przepetnienia (systematycznie oprdzniaé przez uprawnione podmioty);

19) w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopdow, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez koniecznosci trwatego obnizenia poziomu wdd gruntowych, ograniczy¢ czas
odwadniania wykopu do minimum, ograniczy¢ wptyw ww. prac do terenu dziatki
inwestycyjnej; wode z odwodnienia zagospodarowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami po
uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego, jesli jest prawem wymagane;

20) roboty ziemne prowadzi¢c w sposdb nie naruszajacy stosunkéw gruntowo-wodnych,
a w szczegdblnosci ograniczajgcy ingerencje w warstwy wodonosne;

21) zdjetg wierzchnig warstwe ziemi (odktad) sktadowac poza obszarami, na ktérych znajdujg sie
cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzig oraz w bezpiecznej odlegtosci
od istniejgcych drzew;

22) na etapie eksploatacji wode na potrzeby bytowe pobieraé z sieci wodociggowej lub
z wtasnego ujecia (studnia gtebinowa);

23) na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z terendéw utwardzonych, dachow
oraz parkingdw, odprowadza¢ do zbiornika akumulacyjno-retencyjnego podziemnego
lub  do =zbiornika naziemnego akumulacyjno-retencyjnego odparowalnego lub/i
rozsgczajgcego, lub/i nadmiar wody odprowadzaé do gruntu lub/i ciekdw powierzchniowych
lub rowdéw melioracyjnych i/lub kanalizacji deszczowej; przed odprowadzeniem wody



opadowe i roztopowe 1z terendw utwardzonych na ktérych mogg wystepowac
zanieczyszczenia, podczyszcza¢ w separatorze substancji ropopochodnych; odprowadzanie
ww. wod do odbiornikéw prowadzi¢ w sposdb nie powodujacy zalewania terenéw sasiednich
oraz nie zmieniajgc stanu wody na gruncie, a zwfaszcza kierunku i natezenia odptywu
ww. wdd;

24) Scieki bytowe na etapie eksploatacji odprowadza¢ do kanalizacji sanitarnej;

25) odpady magazynowaé w sposdb selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywad
do odbioru podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania
odpadami;

26) w przypadku zastosowania retencji rozsgczajgcej, wody opadowe i roztopowe z terendw
utwardzonych oraz dachéw budynkdéw nalezy rozprowadzi¢ w granicach dziatki do ktérej
inwestor posiada tytut prawny, bez powodowania szkody dla terenéw sgsiednich;

27) glikol do urzadzen chtodniczych przechowywa¢ w szczelnych dwuptaszczowych zbiornikach,
posadowionych na utwardzonej powierzchni;

28) w przypadku stwierdzenia wystepowania na terenie inwestycji gatunkéw objetych ochrong,
jesli dziatania podejmowane przez Inwestora wigzg sie z naruszeniem zakazdéw
obowigzujgcych w stosunku do nich, konieczne jest uzyskanie w trybie
art. 56 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1098 ze zm.) zezwolenia na odstepstwa od zakazow.

29) zainstalowanie na potrzeby funkcjonowania przedmiotowe] inwestycji maksymalnie:

— 3 kottéw gazowych o mocy nie wiekszej niz 70 kW kazdy;

— 28 urzadzen gazowych (promienniki/nagrzewnice) o mocy nie wiekszej niz 45 kW kazde;

—2 pompy diesel o mocy nie wiekszej niz 250 kW;

— 12 wentylatoréw dachowych wyciggowych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz
80 dB kazdy;

— 8 central wentylacyjnych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 80 dB kazda;

— 11 urzadzen chtodniczych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 75 dB kazde;

— 4 wentylatory dachowe wyciggowe EX o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym
niz 75 dB kazdy;

— 16 wentylatoréw dachowych wyciggowych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 70
dB kazdy;

— 1 wurzadzenie do wytwarzania chtodu Ilub ciepta o poziomie mocy akustycznej
nie wiekszym niz 60 dB;

— 2 urzadzenia wentylacyjnych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 60 dB kazde;

— 4 agregaty skraplajgce/wody lodowej o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym
niz 90 dB kazdy;

— 8 wentylatorow sciennych wyciggowych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym
niz 70 dB kazdy;

— 2 agregaty skraplajgce (Gas cooler) o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym
niz 90 dB kazdy;

—2 agregaty pradotwdrcze o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 450 kW kazdy;
pracujgce jedynie w przypadku awarii zasilania ze zrédta zewnetrznego;

—2 motopompa zasilana silnikiem diesel o mocy akustycznej nie wiekszej niz 250 kW kazda,
zainstalowane w budynku pompowni przy zbiorniku p.poz. pracujgce jedynie w razie
wystgpienia pozaru na terenie inwestycji.

30) zainstalowac ekran akustyczny pochtaniajgcy w ksztatcie litery ,U” zlokalizowany wokot
planowanych dwadch agregatach skraplajacych (Gas cooler), o dtugosci nie mniejszej niz 26,5
m i wysokosci nie mniejszej niz 2,5 m, ktéry posiada¢ bedzie wtasciwosci izolacyjne nie nizsze
niz 20 dB i witasciwosci pochtaniajace nie nizsze niz 5 dB;

31) do nasadzen oraz obsiania powierzchni biologicznie czynnej nalezy stosowaé gatunki roslin
rodzimych oraz dostosowanych do lokalnych warunkéw 2z uwzglednieniem roslin
nektarodajnych o zréznicowanych terminach kwitnienia.



UZASADNIENIE

Project Management Predevelopment Sp. z 0.0. zwrécit sie do Wéjta Gminy Michatowice
z whnioskiem o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia,
polegajgcego na ,Budowie zespotu produkcyjno — magazynowo - ustugowego wraz z zespotem
socjalno-biurowym oraz infrastrukturg techniczng i komunikacyjng na dziatkach nr ewid. 74/1, 316/4,
76/1, 77/1, 78, 79/1, 80/2, 81/1, 82/1, 83/1, 84/1, 85/1, 86/1, 87/1, 88/1, 89/1, 90/2, 91/2, 92/1
obreb Opacz Mata, gmina Michatowice, zatgczajac do wniosku komplet wymaganych dokumentéw.

Planowane przedsiewziecie, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 37, pkt 54 lit. b oraz pkt 58 lit. b
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.,, w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) jest zakwalifikowane
do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych przeprowadzenie oceny
oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko moze by¢é wymagane. Organ wystgpit
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Warszawie i Pandstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Pruszkowie z wnioskami o wyrazenie opinii, w sprawie koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie opinig
z 30 grudnia 2021 r. sygn. WO0S-1.4220.1744.2021.AGO odstapit od koniecznoéci przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko jednoczesnie wskazat na koniecznos¢ okreslenia
w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw (lub wymagan) w zakresie ochrony
przyrody. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie opinig z 27 pazdziernika 2021 r.
sygn. NZ.451.39.2021.9953.340 (data wptywu do urzedu 03 listopad 2021 r.) réwniez odstgpit
od koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko. Dyrektor
Zarzadu Zlewni w towiczu opinig z 01 lutego 2022 r. sygn. WA.ZZ$.5.435.1.490.2021.PD (data wptywu
do urzedu 07 luty 2022 r.) réwniez stwierdzit, ze dla przedmiotowej inwestycji nie jest wymagane
przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko.

Analizujac wniosek i dokumentacje zgromadzong w sprawie, stwierdza sie, ze planowane
przedsiewziecie nie bedzie w sposéb znaczacy, oddziatywac na $rodowisko, w zwigzku z powyzszym
nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $Srodowisko.

Przedmiotowe przedsiewziecie jest zgodne z zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonego uchwatg nr XXVI/314/2017 Rady Gminy Michatowice z 14 wrzesnia
2017 r., dziatki na ktérych bedzie realizowana inwestycja zgodnie z planem przeznaczone sg pod
tereny zabudowy ustugowej, sktadow, magazyndw oraz terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Na obszarze inwestycji znajduje sie stanowisko archeologiczne nr ewid. AZP 58-65/36,
w zwigzku z powyiszym przed przystgpieniem do prac nalezy uzyska¢ decyzje Mazowieckiego
Konserwatora Zabytkdéw okreslajgcg zakres oraz rodzaj niezbednych badan archeologicznych.

Zgodnie z art. 10 § 1 Kpa organ prowadzacy postepowanie, zapewnit stronom czynny udziat
w kazdym stadium postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwit im, wypowiedzenie sie, co do
zebranych dowodow i materiatow.

Na podstawie zatgczonej dokumentacji oraz tresci ww. opinii, po przeprowadzeniu analizy,
uwzgledniajgc uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczernstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko, stwierdzono brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na S$rodowisko, argumentujagc to w odniesieniu
do poszczegdlnych uwarunkowan w przedstawiony ponizej sposdb.



1. Rodzajicharakterystyka przedsiewziecia.

Planowane przedsiewziecie polega na budowie zespotu produkcyjno—magazynowo-
ustugowego wraz z zespotem socjalno-biurowym oraz infrastrukturg techniczng i komunikacyjng
na dziatkach o nr ewid. 74/1, 316/4, 76/1, 77/1, 78, 79/1, 80/2, 81/1, 82/1, 83/1, 84/1, 85/1, 86/1,
87/1, 88/1, 89/1, 90/2, 91/2, 92/1 obreb Opacz Mata, gmina Michatowice. Projekt zaktada budowe
jednej jednokondygnacyjnej hali o konstrukcji stalowej, $cianach zewnetrznych petnych z ptyt
warstwowych przykrytych dachem ptaskim. W planowanym obiekcie przewidziana jest mozliwos¢
prowadzenia dziatalno$ci z zakresu magazynowania, lekkiej produkcji oraz ustug. W hali przewiduje
sie  budowe dwukondygnacyjnych przestrzeni socjalno-biurowych. Dodatkowo na terenie
przedsiewziecia znajdowaé sie beda: budynek portierni, budynek pompowni wraz ze zbiornikiem
na wode do celdw przeciwpozarowych, zbiornik retencyjny na wody opadowe, zbiorniki naziemne
na gaz LNG/CNG/LPG lub gaz ziemny oraz olej napedowy o tgcznej pojemnosci do 107,2 m?
(do 50 Mg), opcjonalnie zbiornik buforowy na glikol o pojemnosci do 10 000 | (10 m3), powierzchnie
utwardzone: miejsca postojowe zewnetrzne, doki, wewnetrzny uktad komunikacyjny, place
manewrowe, sieci wewnetrzne oraz przytgcza do zewnetrznych sieci: energetycznej, wodociggowej,
kanalizacyjnej oraz gazowej, stacja transformatorowa na potrzeby zasilania w energie elektryczng,
zagospodarowanie zielenig nieutwardzonych czesci terenéw. Zaktada sie etapowanie inwestycji —
poszczegdlne moduty obiektu mogg by¢ budowane w réznym czasie, mogg by¢ takze wszystkie, albo
niektére realizowane réwnolegle w tym samym momencie, przy czym kazdy etap (modut) zawieraé
bedzie wszystkie elementy niezbedne do samodzielnego funkcjonowania. Zaznacza sie, iz planowang
zabudowe magazynowo — ustugowo — produkcyjng moze stanowié jedna hala lub kilka mniejszych
hal, ktérych catkowita tgczna powierzchnia nie bedzie przekraczaé wartosci podanej. Na terenie
inwestycji zaktada sie mozliwos¢ zainstalowania paneli fotowoltaicznych na dachu hali. Teren
inwestycji na etapie eksploatacji bedzie ogrodzony. Praca w hali magazynowej polegaé¢ bedzie
na roztadunku i przetadunku produktéw do czesci magazynowych, gdzie artykuty beda podlegaty
czasowemu przechowywaniu az do momentu dalszej dystrybucji i sprzedazy. Zaktada sie réwniez
mozliwos$¢ magazynowania i przetadunku artykutéw posiadajgcych oryginalne opakowania, ktére nie
beda emitowal zanieczyszczenn lub substancji szkodliwych do $rodowiska. W magazynie bedzie
mozliwos¢ sortowania paczek, przesytek oraz samych artykutéw. Towar z samochodéw
zatadowywany i roztadowywany bedzie za pomocg wdzkéw widtowych elektrycznych wysokiego
podnoszenia oraz wézkdw pomocniczych i sktadowany na europaletach w opakowaniach zbiorczych,
zabezpieczonych folig. Cze$¢ powierzchni hal bedzie mogta by¢ wydzielona pod mate chtodnie.
Praca odbywad sie bedzie w systemie trzyzmianowym przez siedem dni w tygodniu, 24 godziny
na dobe, caty rok.

Inwestycja bedzie obejmowac teren o tgcznej powierzchni ok. 3,6 ha. Powierzchnia zabudowy
przemystowo — magazynowe] wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg szacuje sie na ok. 2,9 ha, za$
powierzchnie uzytkowa planowanych zespotéw parkingowych wraz z towarzyszacg im infrastrukturg
—naok. 1,3 ha.

Najblizsze sgsiedztwo terenu przedsiewziecia stanowig drogi wewnetrzne, wezet drég ekspresowych
S2 i S8, pola uprawne, nieuzytki, row melioracyjny i Réw Opaczewski. W chwili obecnej teren
inwestycji jest niezagospodarowany i stanowi go nieuzytek. Na terenie wystepuja pojedyncze drzewa
i krzewy.

W trakcie realizacji planowanego przedsiewziecia wystgpig ucigzliwosci zwigzane
z emisjg hatasu (maszyny budowlane, srodki transportu, prace budowlane); emisje zanieczyszczen do
powietrza (pyt z terenu budowy oraz produkty spalania oleju napedowego i benzyny) oraz
zanieczyszczenie odpadami (gleba, ziemia), ktére nie sg zaliczane do odpaddéw niebezpiecznych.
Materiaty sypkie, pyliste, surowce do budowy oraz odpady o takim samym charakterze, powstajgce
podczas budowy nalezy zabezpieczy¢ zaréwno na etapie ich magazynowania (na placu budowy), jak
rowniez transportu, przed rozwiewaniem np. poprzez przykrywanie plandekami skrzyn tadunkowych
pojazdow. Na placu budowy nalezy systematycznie dbaé o porzadek, usuwajgc z powierzchni terenu
zalegajace sypkie, tatwe do przemieszczania materiaty, odpady i masy ziemi, ktére nalezy gromadzic¢
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w przystosowanych do tego celu zamykanych pojemnikach lub kontenerach przykrywanych
plandekami. W czasie panowania warunkéw atmosferycznych sprzyjajgcych  wysuszaniu
i wywiewaniu lekkich frakcji mas ziemnych z odkrytych powierzchni zaleca sie zraszanie nawierzchni
woda, celem ograniczenia pylenia. Nie nalezy pozostawia¢ maszyn i urzadzen pracujacych na biegu
jatowym. Nalezy czyscié kota pojazdéw przed wyjazdem z placu budowy na drogi publiczne.

Beda to jednak ucigzliwosci okresowe i ustgpig po zakoriczeniu prac realizacyjnych. Wszystkie
powstajgce w ww. etapie odpady zostang zagospodarowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa.

Na etapie eksploatacji przedmiotowej inwestycji wystgpi emisja hatasu i substancji
do powietrza, a takie powstawaé bedy odpady i scieki. Gtéwnymi Zrédtami emisji substancji
do powietrza bedg: proces spalania gazu do ogrzewania budynku oraz ruch pojazdéw mechanicznych
po terenie zaktadu. Z przedtozonej dokumentacji wynika, ze przedmiotowa inwestycja nie bedzie
zrédtem znaczacej emisji hatasu oraz substancji do powietrza oraz nie bedzie powodowa¢ istotnego
oddziatywania na klimat. Zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie z sieci wodociggowej badz
z wtasnej studni gtebinowej. Scieki bytowe odprowadzane beda do zewnetrznej sieci kanalizacyjnej.
Nie bedg powstawaty scieki przemystowe, czyszczenie posadzek bedzie odbywac sie za pomoca
maszyn stuzacych do czyszczenia powierzchni ptaskich, posiadajacych zbiornik na zabrudzong wode.
Wody opadowe i roztopowe odprowadzane bedg do planowanego zbiornika na wody opadowe.
Odpady na etapie eksploatacji inwestycji bedg magazynowane selektywnie w wydzielonych
miejscach, w sposéb chronigcy srodowisko przed zanieczyszczeniem, a nastepnie przekazywane
uprawnionym podmiotom do zagospodarowania. Na terenie inwestycji eksploatowane bedg
wydzielone miejsca lub pomieszczenia fadowania akumulatoréw wdzkéw widtowych, ktérych
eksploatacja skutkowaé bedzie emisjg sladowych ilosci kwasu siarkowego.

2. Usytuowanie przedsiewziecia

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane bedzie na dziatkach o nr ewid. 74/1, 316/4, 76/1,
77/1, 78, 79/1, 80/2, 81/1, 82/1, 83/1, 84/1, 85/1, 86/1, 87/1, 88/1, 89/1, 90/2, 91/2, 92/1 obreb
Opacz Mata, gmina Michatowice.

Inwestycja nie bedzie negatywnie wptywa¢ na obszary wodno-btotne, siedliska legowe, ujscia
rzek, obszary wybrzezy i srodowisko morskie, obszary gorskie lub lesne gdyz w rejonie realizacji
inwestycji ww. obszary nie wystepuja.

Ponadto zgodnie z kartg informacyjng przedsiewziecia w rejonie inwestycji nie wystepuja
strefy ochronne uje¢ waéd, obszary ochronne zbiornikdw waéd srédlgdowych, obszary o krajobrazie
majacym znaczenie historyczne, kulturowe, przylegajgce do jezior, uzdrowiska i obszary ochrony
uzdrowiskowe;j.

Planowane przedsiewziecie potozone bedzie poza obszarowymi formami ochrony przyrody.
Najblizszy obszar chroniony - Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu - znajduje sie w odlegtosci
ok. 1,46 km od miejsca realizacji przedsiewziecia. Najblizszy obszar Natura 2000 — Dolina Srodkowe;j
Wisty PLB140004 - zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 10,6 km na pétnocny-wschéd od granic terenu
objetego inwestycjg. Biorgc pod uwage zakres i lokalizacje przedsiewziecia stwierdzono, ze jego
realizacja i funkcjonowanie nie bedzie znaczaco negatywnie oddziatywaé na przedmioty ochrony
i integralnos¢ ww. obszaru Natura 2000, a tym samym na spéjnos¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej
Natura 2000. Inwestycja nie wptynie rdwniez znaczaco negatywnie na przyrode Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu i na siedliska tegowe (nie wystepujg na terenie inwestycji i w jej
sgsiedztwie) oraz nie przyczyni sie w sposdb istotny do zmniejszenia réznorodnosci biologicznej
terenu - po uwzglednieniu warunkdéw okreslonych w niniejszej decyzji.

Planowane przedsiewziecie nie ma wptywu na korytarze ekologiczne przebiegajace
W jej otoczeniu, poniewaz najblizszy korytarz Dolina Srodkowej Wisty GKPnC-10A przebiega
w odlegtosci 11 km w kierunku pdétnocno-wschodnim od granic terenu objetego inwestycjg,
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natomiast Puszcza Kampinowska GKPnC-11 w odlegtosci okoto 13,17 km w kierunku pdtnocno-
zachodnim.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisty w obszarze jednolitych
cze$ci wod powierzchniowych PLRW200017272834 Utrata od zrédet do Zbikéwki ze Zbikdwka.

Z przedtozonej dokumentacji nie wynika, aby inwestycja byta realizowana na obszarach,
na ktérych standardy jakosci Srodowiska zostaty przekroczone.

Ze wzgledu na skale, charakter i zakres inwestycji nalezy stwierdzi¢ ze planowane
przedsiewziecie nie bedzie stwarzaé zagrozen dla osiggniecia celdéw Srodowiskowych jednolitych
czesci wod, w tym bedzie odbywato sie w sposdb zapewniajacy nienaruszalnosé przepiséw prawnych
dotyczacych ochrony wdd. Planowana inwestycja nie narusza ustalen warunkéw korzystania z wod
regionu wodnego Srodkowej Wisty.

Realizacja inwestycji nie spowoduje znaczgco negatywnej zmiany postrzeganej przestrzeni,
zawierajgcej elementy przyrodnicze i/lub wytwory cywilizacji, uksztattowane w wyniku dziatania
czynnikéw naturalnych lub dziatalnosci cztowieka.

3. Rodzaj i skala mozliwego oddziatywania rozwazanego w odniesieniu do uwarunkowan
wymienionych w pkt 1 2.

Ze wzgledu na potozenie, charakter oraz skale planowanego przedsiewziecia nie przewiduje
sie  mozliwosci jego transgranicznego oddziatywania. Na podstawie informacji zawartych
w przedtozonej dokumentacji stwierdza sie brak mozliwosci wystgpienia oddziatywan o znacznej
wielkosci lub ztozonosci. Planowane przedsiewziecie nie bedzie znaczgco negatywnie oddziatywac
na srodowisko.

Informacje zawarte w karcie informacyjnej przedsiewziecia wskazujg na wystgpienie
oddziatywan na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia. Bezposrednie oddziatywania beda
miaty jedynie zasieg lokalny i ograniczg sie do najblizszego terenu realizacji inwestycji.

Na podstawie przedfozonej dokumentacji mozna stwierdzi¢, ze oddziatywania powstajace na
etapie realizacji przedsiewziecia beda krétkotrwate i ustgpiag po zakorczeniu prac budowlanych.
Eksploatacja przedsiewziecia nie spowoduje ucigzliwosci, ktére mogtyby negatywnie wptywaé,
na jakos$¢ srodowiska.

Planowana inwestycja bedzie czeSciowo powigzana z innymi przedsiewzieciami (droga,
zabudowa).

Z uwagi na charakter przedsiewziecia stwierdza sie, ze nie beda powstawaty istotne
oddziatywania skumulowane. Zgodnie z przedtozong dokumentacja na etapie realizacji
i eksploatacji inwestycji planuje sie zastosowanie rozwigzan minimalizujgcych wptyw planowanego
przedsiewziecia na Srodowisko.

W zwigzku z powyzszym, uwzgledniajgc otrzymane opinie oraz uwarunkowania okreslone
w art. 63 wust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko orzeczono jak na wstepie.



POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Warszawie, ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni
od daty jej doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sie
prawa do wniesienia odwotania wobec Wdéjta Gminy Michatowice. Z dniem doreczenia Wdjtowi
Gminy Michatowice o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia
ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego.
Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwofania.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza sie do wniosku
o wydanie decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1, oraz do zgtoszen, o ktérych mowa w art. 72
ust. 1a. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktorym
decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b.

Decyzje otrzymuija:

1.Project Management Predevelopment Sp. z o0.0.,
2. Strony postepowania - zgodnie z art. 49 Kpa,

3. aa.

Do wiadomosci:

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie,
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny,
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie,
Starosta Pruszkowski,

Urzad Gminy Raszyn.
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Agnieszka Bazga
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ZAYACZNIK nr 1 do decyzji nr 180.2022 z dnia 18.03.2022 .

Charakterystyka przedsiewziecia

Planowane przedsiewziecie polega na budowie zespotu produkcyjno—magazynowo-

ustugowego wraz z zespotem socjalno-biurowym oraz infrastrukturg techniczng i komunikacyjna
na dziatkach o nr ewid. 74/1, 316/4, 76/1, 77/1, 78, 79/1, 80/2, 81/1, 82/1, 83/1, 84/1, 85/1, 86/1,
87/1, 88/1, 89/1, 90/2, 91/2, 92/1 obreb Opacz Mata, gmina Michatowice. Projekt zaktada budowe
jednej jednokondygnacyjnej hali o konstrukcji stalowej, $cianach zewnetrznych petnych z ptyt
warstwowych przykrytych dachem ptaskim. W planowanym obiekcie przewidziana jest mozliwosc¢
prowadzenia dziatalnosci z zakresu magazynowania, lekkiej produkcji oraz ustug. W hali przewiduje
sie  budowe dwukondygnacyjnych przestrzeni socjalno-biurowych. Dodatkowo na terenie
przedsiewziecia znajdowa¢ sie beda: budynek portierni, budynek pompowni wraz
ze zbiornikiem na wode do celéw przeciwpozarowych, zbiornik retencyjny na wody opadowe,
zbiorniki naziemne na gaz LNG/CNG/LPG Iub gaz ziemny oraz olej napedowy
o tacznej pojemnosci do 107,2 m® (do 50 Mg), opcjonalnie zbiornik buforowy na glikol
o pojemnosci do 10 000 | (10 m3), powierzchnie utwardzone: miejsca postojowe zewnetrzne, doki,
wewnetrzny uktad komunikacyjny, place manewrowe, sieci wewnetrzne oraz przytacza
do zewnetrznych sieci: energetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej oraz gazowej, stacja
transformatorowa na potrzeby zasilania w energie elektryczng, zagospodarowanie zielenig
nieutwardzonych czesci terendéw. Zaktada sie etapowanie inwestycji — poszczegdlne moduty obiektu
mogg by¢ budowane w réinym czasie, mogg by¢ takze wszystkie, albo niektore realizowane
rownolegle w tym samym momencie, przy czym kazdy etap (modut) zawiera¢ bedzie wszystkie
elementy niezbedne do samodzielnego funkcjonowania. Zaznacza sie, iz planowang zabudowe
magazynowo — ustugowo — produkcyjng moze stanowi¢ jedna hala lub kilka mniejszych hal, ktérych
catkowita taczna powierzchnia nie bedzie przekracza¢ wartosci podanej. Na terenie inwestycji zaktada
sie mozliwo$¢ zainstalowania paneli fotowoltaicznych na dachu hali. Teren inwestycji na etapie
eksploatacji bedzie ogrodzony. Praca w hali magazynowej polega¢ bedzie na roztadunku
i przetadunku produktow do czesci magazynowych, gdzie artykuty beda podlegaty czasowemu
przechowywaniu az do momentu dalszej dystrybucji i sprzedazy. Zaktada sie réwniez mozliwosé
magazynowania i przetadunku artykutdw posiadajgcych oryginalne opakowania, ktére nie bedga
emitowac zanieczyszczen lub substancji szkodliwych do srodowiska. W magazynie bedzie mozliwos¢
sortowania paczek, przesytek oraz samych artykutéw. Towar z samochoddéw zatadowywany
i roztadowywany bedzie za pomocg wézkéw widtowych elektrycznych wysokiego podnoszenia oraz
wodzkéw pomocniczych i sktadowany na europaletach w opakowaniach zbiorczych, zabezpieczonych
folig. Czes¢ powierzchni hal bedzie mogta by¢ wydzielona pod mate chtodnie. Praca odbywac¢ sie
bedzie w systemie trzyzmianowym przez siedem dni w tygodniu, 24 godziny na dobe, caty rok.
Inwestycja bedzie obejmowac teren o tgcznej powierzchni ok. 3,6 ha. Powierzchnia zabudowy
przemystowo — magazynowe] wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg szacuje sie na ok. 2,9 ha, za$
powierzchnie uzytkowa planowanych zespotéw parkingowych wraz z towarzyszacg im infrastrukturg
—naok. 1,3 ha.
Najblizsze sgsiedztwo terenu przedsiewziecia stanowig drogi wewnetrzne, wezet drég ekspresowych
S2 i S8, pola uprawne, nieuzytki, réw melioracyjny i Réw Opaczewski. W chwili obecnej teren
inwestycji jest niezagospodarowany i stanowi go nieuzytek. Na terenie wystepuja pojedyncze drzewa
i krzewy.



