Reguty, 31 marca 2025 r.

Wéjt Gminy Michatowice

0$.6220.9.2024
DECYZJA Nr 183.2025

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 82 ust. 1, art. 84 ust. 1i 1a, art. 85
ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm., zwanej dalej ,ustawq ,00s”), a takze na podstawie
§ 3 ust. 1 pkt 54 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r., w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.),
w zwigzku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.
U.z 2024 r. poz. 572) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 9.05.2024 r. MLP Bierun 1 Sp. z 0.0. ul. 3-go Maja
8, 05-800 Pruszkéw, o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach,

STWIERDZAM

Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia pn.:
»,Budowa obiektéw magazynowo — ustugowych z cze$ciami biurowo — socjalnymi wraz z obiektami
towarzyszacymi i niezbedng infrastrukturg przy ul. Irysowej w miejscowosci Opacz Mata, na
dziatkach ew. nr 40/3, 41/2, 41/3, 41/4, 41/5, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 55/1,
134/2, 136/6 oraz na czesci dziatek nr ew. 41/6, 41/7, 124/1, 131/1, 132/2, 57 obreb Opacz Mata,
gmina Michatowice, powiat pruszkowski, wojewddztwo mazowieckie”.

II. Okreslam warunki i wymagania, o ktdrych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub c ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko t;j.:

1. Bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych z realizacjg inwestycji, nalezy dokona¢ kontroli
terenu pod katem wystepowania gatunkow objetych ochrong i ich siedlisk oraz analizy przepiséw
z zakresu ochrony gatunkowej. Kontrole nalezy prowadzi¢ pod nadzorem przyrodniczym
specjalisty posiadajgcego wiedze w szczegdlnosci z zakresu herpetologii. Analiza winna by¢
prowadzona réwniez w kontekscie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajgcej na odstepstwa od
zakazow obowigzujgcych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody.

2. Wycinke drzew przeprowadzi¢ w okresie od 15 pazdziernika do konca lutego lub poza tym
okresem pod nadzorem przyrodniczym specjalisty posiadajgcego wiedze z zakresu ornitologii
i chiropterologii po dokonaniu przez nadzér przyrodniczy bezposrednio przed podjeciem prac
(maksymalnie 3 dni) weryfikacji co do braku wystepowania czynnych (zasiedlonych) siedlisk
gatunkow podlegajgcych ochronie.

3. W trakcie robét budowlanych nalezy zapewni¢ ochrone pni, koron i systemow korzeniowych
drzew i krzewdéw przeznaczonych do adaptacji oraz wystepujgcych w sasiedztwie terenu
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inwestycji, zgodnie ze sztukg ogrodniczg. Zabezpieczenie drzew nalezy prowadzi¢ pod nadzorem
przyrodniczym specjalisty posiadajgcego wiedze z zakresu dendrologii.

Zaplecze budowy (park maszynowy, bazy i miejsca sktadowania odpaddéw/materiatow)
zorganizowa¢ na terenie przeksztalconym antropogenicznie (optymalnie na terenie
utwardzonym), zabezpieczonym przed niekontrolowanym wyciekiem substancji. Zakazuje sie
sktadowania materiatéw budowlanych pod koronami drzew przeznaczonych do adaptacji oraz
w sgsiedztwie cieku.

W trakcie prowadzenia prac budowlanych nalezy prowadzi¢ kontrole terenu na obecnos¢
zwierzat, gdy zaistnieje taka koniecznos¢ nalezy umozliwi¢ im ucieczke z terenu budowy,
a w przypadku braku mozliwosci ucieczki, zwierzeta nalezy przenie$é do odpowiednich siedlisk
poza rejon objety inwestycjg, z zastosowaniem przepisdw odrebnych.

Podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczyé wykopy w sposéb uniemozliwiajgcy wpadanie do
nich zwierzat.

Przed przystgpieniem do robét budowlanych, nalezy zdja¢ jednokierunkowo i odpowiednio
zabezpieczy¢ wierzchnig warstwe gleby (humus), ktérg po zakonczeniu inwestycji nalezy w miare
mozliwosci wykorzystaé do rekultywacji terenu.

Na placu budowy, a nastepnie na etapie eksploatacji inwestycji nalezy stosowac oswietlenie
charakteryzujgce sie parametrem ULR (ang. Upward Light Ratio) zblizonym do 0, co wyeliminuje
zagrozenie powstawania zjawiska zanieczyszczenia swietlnego. Oprawy oswietleniowe powinny
zosta¢ wyposazone w zrédto swiatta o cieptej barwie, najlepiej typu LED, przy czym parametr
barwy swiatta (CCT) powinien miescié sie w zakresie 2700 - 3000 K. Ponadto o ile to mozliwe lampy
nalezy wyposazy¢ w reduktory mocy zmniejszajgce emisje Swiatta w okresach o niewielkim ruchu.
Obudowy lamp nalezy stosowacd szczelne i uniemozliwiajgce owadom kontakt z rozzarzong
zaréwka.

Przy realizacji nasadzen drzew, krzewdw i pngczy na terenie inwestycji nalezy stosowa¢ gatunki
rodzime uwzgledniajgc w szczegdlnosci gatunki nektarodajne.

W przypadku instalacji paneli fotowoltaicznych nalezy zastosowaé moduty fotowoltaiczne
o powierzchni antyrefleksyjne;j.

Podczas realizacji inwestycji w miejscach wskazanych przez nadzér przyrodniczy
(herpetologiczny) zastosowaé ptotki herpetologiczne. Wygrodzenie o wysokosci minimum 50 cm
nalezy wykonaé z np. litej folii o duzej gestosci przytwierdzonej do palikow i wkopanych w podtoze
na gtebokos¢ co najmniej 10 cm, posiadajgcych minimum 10 cm przewieszke wygieta w kierunku
»,na zewnatrz” placu budowy; zakoriczenia wygrodzenia nalezy uformowac w ksztatt litery ,,U”.
Znalezione i odtowione osobniki nalezy przenies¢ do odpowiednich siedlisk poza rejon objety
inwestycja, z zastosowaniem przepiséw odrebnych.

Przed realizacjg inwestycji sprawdzi¢ czy planowane przedsiewziecie znajduje sie w kolizji
z urzgdzeniami melioracji wodnych, takimi jak m. in. ciggi drenarskie, zbieracze czy rurociagi,
ktdrych przerwanie mogtoby wywotaé negatywny wptyw na stosunki wodne w rejonie inwestycji;
w przypadku stwierdzenia koniecznosci przebudowy urzadzern melioracji wodnych wymagane
jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego zgodnie z art. 389 pkt 6 w nawigzaniu do art. 17
pkt 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.).

Na etapie realizacji przedsiewziecia stosowac sprawny technicznie sprzet i urzgdzenia.

Zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju pojazdéw i maszyn zlokalizowad na terenie
do ktérego Inwestor posiada tytut prawny oraz na terenie utwardzonym (np. poprzez
zastosowanie ptyt betonowych lub mat gumowych), zabezpieczajgcym przed potencjalnym
wyciekiem substancji ropopochodnych do srodowiska gruntowo-wodnego.
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Zaplecze budowy oraz drogi technologiczne nalezy zorganizowa¢ w sposéb zapewniajgcy
oszczedne korzystanie z terenu i minimalne przeksztatcenie jego powierzchni, a po zakonczeniu
prac teren przywréci¢ do poprzedniego stanu.

Stosowac¢ materiaty budowlano-montazowe oraz elementy prefabrykowane posiadajace atesty

i odpowiednie normy.

Ewentualne naprawy i konserwacje sprzetu i maszyn budowlanego prowadzi¢ na izolowanym

podtozu, zabezpieczonym przed ewentualnym wptywem substancji ropopochodnych lub innych

substancji niebezpiecznych na srodowisko gruntowo-wodne.

Teren inwestycji wyposazy¢ w materiaty sorpcyjne umozliwiajgce szybkie usuniecie

ewentualnych wyciekdéw paliw i substancji.

W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjgé¢ natychmiastowe dziatania w celu

usuniecia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt nalezy

przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji.

Tankowanie paliwa w pracujacych pojazdach oraz maszynach dokonywac poza placem budowy,

natomiast jezeli zajdzie taka potrzeba tankowanie:

a. prowadzi¢ na izolowanej szczelnej powierzchni (np. mata gumowa lub ptyty betonowe),
na wyznaczonym i opisanym miejscu do tankowania,

b. zbiornik na paliwo bedzie to specjalistyczny, szczelny zbiornik z systemem dystrybucyjnym,
umieszczony w zamykanym szczelnym zbiorniku (,zbiornik w zbiorniku"), umiejscowiony
W Ww. miejscu tankowania,

c. miejsce tankowania pojazdédw wyposazy¢ dodatkowo w sorbent (i pojemnik na zuzyty
sorbent), celem neutralizacji ewentualnego wycieku paliwa.

W celu utrzymania porzadku oraz zapewnienia bezpieczenstwa w ruchu drogowym — kota
wszystkich pojazdéw opuszczajgcych teren budowy oczyszczac z zanieczyszczen, a powstajgce
Scieki podczyszcza¢ w osadniku i odprowadzac¢ do kanalizacji miejskiej.
Prace ziemne prowadzi¢é na podstawie badain geotechnicznych oraz pod nadzorem
geotechnicznym.
Prace ziemne prowadzié w sposdb nie naruszajgcy stosunkéw gruntowo-wodnych,
a w szczegdlnosci ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne.
Zdjetg wierzchnig warstwe ziemi (odkfad) sktadowaé poza obszarami, na ktérych znajdujg sie
cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzig, a takze poza obszarami kierunku sptywu waod
powierzchniowych do uje¢ wdd podziemnych; cze$é¢ mas ziemnych wykorzystaé do niwelacji
terenu.
W przypadku odwodnienia wykopdw, prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez koniecznosci
trwatego obnizania poziomu wdd gruntowych; ograniczyé czas odwadniania wykopu do
minimum, ograniczy¢ wptyw ww. prac do terenu dziatki inwestycyjnej; wode z odwodnienia
zagospodarowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami po uzyskaniu decyzji pozwolenia
wodnoprawnego, jezeli jest wymagane prawem.
Na etapie realizacji wyznaczy¢ miejsce tymczasowego magazynowania odpadéw, w tym
odpaddéw niebezpiecznych. Miejsca magazynowania odpaddow niebezpiecznych zabezpieczy¢
przed negatywnym wptywem na Srodowisko, przed wptywem warunkow atmosferycznych oraz
przed dostepem oséb postronnych. Odpady magazynowaé w pojemnikach odpornych na
dziatanie skfadnikéw tych odpadéw; odpady ciekte magazynowaé dodatkowo w pojemnikach
szczelnych, wyposazonych w szczelne zamkniecia; a nastepnie przekazywaé¢ podmiotom
posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami.

Na etapie realizacji i eksploatacji wode pobiera¢ z wodociggu na warunkach okreslonych

z gestorem sieci.
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Na etapie realizacji zaplecze socjalno-bytowe zorganizowaé w oparciu o przenosne toalety (np.
typu TOI-TOI), obiekty te wyposazy¢ w bezodptywowe zbiorniki sciekdw, zbiorniki sciekéw
opréznia¢ w miare potrzeb przez wyspecjalizowang firme, ktéra wywozi¢ bedzie scieki na
oczyszczalnie sciekdéw (nie dopusci¢ do przepetnienia zbiornikéw).
Na etapie eksploatacji $cieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do kanalizacji na warunkach
okreslonych z gestorem sieci.
Na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe odprowadza¢ do zbiornika retencyjnego,
a nastepnie do przylegtego do terenu inwestycji rowu melioracyjnego O-2, zgodnie z uzyskang
zgodg od wiasciciela urzadzenia wodnego; odprowadzanie ww. wéd prowadzi¢c w sposdb
nie powodujgcy zalewania terendw sasiednich oraz nie zmieniajgc stanu wody na gruncie,
a zwtaszcza kierunku i natezenia odptywu ww. wdd; odprowadzenie ww. wdd prowadzi¢ na
podstawie uzyskanego pozwolenia wodnoprawnego; nadmiar wéd opadowych i roztopowych
wywozi¢ wozami asenizacyjnymi przez odpowiednie firmy.
Zastosowac urzgdzenia podczyszczajgce (separator substancji ropopochodnych) dla ww. wéd na
ktdrych moga wystepowac zanieczyszczenia; ww. wody przed odprowadzeniem do odbiornika
nie mogg zawierac substancji zanieczyszczajgcych w ilosciach przekraczajgcych 100 mg/I zawiesin
ogolnych oraz 15 mg/l weglowodoréw ropopochodnych, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji
szczegoblnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkdéw, jakie nalezy spetnié¢ przy
wprowadzeniu do wéd lub do ziemi $ciekdw, a takze przy odprowadzaniu wdd opadowych lub
roztopowych do waéd lub do urzgdzen wodnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1311).
Tereny narazone na zanieczyszczenia wykonac jako nawierzchnie szczelne (utwardzone).
Na etapie eksploatacji dokonywac systematycznych przeglagddw oraz konserwacji wewnetrznych
sieci kanalizacyjnych oraz urzadzen podczyszczajgcych S$cieki (separator substancji
ropopochodnych), a takze regularnie usuwac zanieczyszczenia nagromadzone w urzgdzeniach
podczyszczajgcych, za posrednictwem uprawnionych podmiotédw w celu sprawnego dziatania
tych urzadzen i wysokiej skutecznosci podczyszczania wod opadowych i roztopowych; wszelkie
wykryte nieszczelnosci bagdz awarie niezwtocznie usuwaé.

Zbiorniki podziemne dwuptaszczowe na olej napedowy posadowic¢ na ptytach fundamentowych

wykonanych zgodnie ze sztukg budowlang, co bedzie stanowito bariere przed przenikaniem

substancji do $rodowiska gruntowo-wodnego; wykonywaé kontrole szczelnosci zbiornikow

w celu wyeliminowania potencjalnych wyciekdw.

Teren inwestycji wyposazy¢ w gasnice proszkowa oraz substancje neutralizujgce ewentualne

wycieki.

Powstajgce na etapie eksploatacji planowanego przedsiewziecia odpady magazynowac:

a. W miejscach o pojemnosci magazynowania odpadéw dostosowanej do masy odpaddw
wytwarzanych w danym okresie i czestotliwosci ich odbioru,

b. w sposdéb dostosowany do wtasciwosci chemicznych i fizycznych odpaddéw, w szczegdlnosci
z wykorzystaniem wtasciwosci chemicznych i fizycznych odpaddw, z wykorzystaniem
opakowan, pojemnikow, konteneréw, zbiornikéw lub workéw; dopuszcza sie magazynowanie
odpaddéw w pryzmach lub stosach, w szczegdélnosci w przypadku odpaddéw pochodzgcych
z wyrobdw przeznaczonych do uzytkowania w warunkach oddziatywania czynnikow
atmosferycznych, jezeli nie spowoduje to zanieczyszczenia gleby i ziemi oraz wad
powierzchniowych i podziemnych,

c. W spos6b zapobiegajgcy rozprzestrzenianiu sie odpaddéw poza przeznaczone do tego celu
miejsce, w tym poza przeznaczone do tego celu opakowania, kontenery, zbiorniki, worki lub
wydzielone boksy i sektory,
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d. w przypadku odpaddw niebezpiecznych — takze minimalizujagc wptyw czynnikéw
atmosferycznych na odpady, przez zastosowanie szczelnych pojemnikéw, kontenerdw,
zbiornikéw lub systemu zbierania wyciekdw oraz woéd odciekowych, jezeli oddziatywanie
czynnikdow atmosferycznych moze spowodowaé negatywny wptyw magazynowanych
odpaddéw na Srodowisko lub zycie i zdrowie ludzi, w szczegdlnosci zmienia¢ witasciwosci
chemiczne i fizyczne odpaddéw oraz powstawanie ucigzliwosci zapachowych,

po uzbieraniu partii transportowej odpady przekazywaé uprawnionemu odbiorcy celem dalszego
zagospodarowania.

UZASADNIENIE

Jarostaw Batory petnomocnik MLP Bierun | Sp. z 0.0., zwrdcit sie do Wéjta Gminy Michatowice
z wnioskiem o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.
,Budowa obiektéw magazynowo-ustugowych z czesciami biurowo-socjalnymi wraz z obiektami
towarzyszgcymi i niezbedng infrastrukturg przy ul. Irysowej Opacz Mata na dz. ew. 40/3, 41/2, 41/3,
41/4,41/5, 42,43, 44, 45, 46,47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 55/1, 134/2, 136/6 oraz czesci dziatek nr ew.
41/6, 41/7, 124/1, 131/1, 132/2, 57 obreb Opacz Mata, gmina Michatowice, powiat pruszkowski,
wojewddztwo mazowieckie”, zatgczajgc do wniosku komplet wymaganych dokumentow.

Planowane przedsiewziecie, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw
z dnia 10 wrzesnia 2019 r., w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.), jest zakwalifikowane do mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko, dla ktérych przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsiewziecia na
$rodowisko moze by¢ wymagane. Organ wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie, Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Warszawie i Paiistwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie z wnioskami o wyrazenie opinii, w sprawie
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko. Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Pruszkowie opinig z dnia 27.06.2024 r. sygn. NZ.9022.2.24.2024.4362.348
odstgpit od koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Warszawie postanowieniem z dnia 29.11.2024 r. sygn. WOOS-
1.4220.854.2024.1P odstgpit od koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Dyrektor Zarzadu Zlewni w towiczu
opinia z dnia 27.12.2024 r. sygn. WL.ZZ$.4901.217.2024.KS.2 odstgpit od koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Analizujgc wniosek i dokumentacje zgromadzong w sprawie, stwierdza sie, ze planowane
przedsiewziecie nie bedzie w sposéb znaczgcy oddziatywac na srodowisko, w zwigzku z powyzszym
nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.

Przedmiotowe przedsiewziecie jest zgodne z zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonego uchwatg nr XXVI1/314/2017 Rady Gminy Michatowice z 14 wrzesnia
2017 r., dziatki na ktdrych bedzie realizowana inwestycja zgodnie z planem przeznaczone sg pod
tereny zabudowy ustugowej, sktadow, magazyndw oraz terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Na podstawie zataczonej dokumentacji oraz tresci ww. opinii, po przeprowadzeniu analizy,
uwzgledniajgc uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, stwierdzono brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko, argumentujgc to w odniesieniu do
poszczegdlnych uwarunkowan w przedstawiony ponizej sposob.
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1. Rodzajicharakterystyka przedsiewziecia.

Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie obiektéw magazynowo — ustugowych
z czeSciami biurowo-socjalnymi wraz z obiektami towarzyszgcymi i niezbedng infrastrukturg przy
ul. Irysowej w miejscowosci Opacz Mata, na dziatkach o nr ew. 40/3, 41/2, 41/3, 41/4, 41/5, 42, 43,
44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 55/1, 134/2 i 136/6 oraz na czesci dziatek o nr ew. 41/6, 41/7,
124/1, 131/1, 132/2 i 57 obreb Opacz Mata, gm. Michatowice. Z karty informacyjnej przedsiewziecia
,KIP” wynika, ze powierzchnia zabudowy magazynowej realizowanej w ramach inwestycji wynosic¢
bedzie okoto 3,5 ha.

Inwestor przewiduje mozliwos¢ realizacji przedsiewziecia w etapach: | etap — budowa hali A (w
catosci lub czesciowo) i Il etap —budowa hali B. Poszczegdlne etapy mogg byc realizowane niezaleznie
od siebie i zamiennie (np. hala B przed wybudowaniem hali A).

Przewiduje sie budowe dwdch jednokondygnacyjnych budynkéw magazynowo ustugowych
z dwukondygnacyjnymi przestrzeniami biurowo-socjalnymi wraz z infrastrukturg przeznaczonymi na
wynajem. W projektowanych budynkach bedzie prowadzona dziatalnos¢ ustugowa nieszkodliwa dla
srodowiska.

Bilans terenu bedzie nastepujacy:

- powierzchnia zabudowy - okoto 1,6 ha (46 %);

- powierzchnia utwardzona — okoto 1,2 ha (34 %);

- powierzchnia biologicznie czynna — okoto 0,7 ha (20 %).

Konstrukcja hal realizowana bedzie w postaci ram o prefabrykowanych stupach zelbetowych
i stalowych dzwigarach dachowych dwuspadowych, posadowionych na stopach zelbetowych.

Gtéwna konstrukcje czesci biurowo-socjalnych stanowic bedzie uktad stupow i belek zelbetowych
prefabrykowanych oraz czesciowo uktady sScian w konstrukcji tradycyjnej murowanej z bloczkdéw
silikatowych wzmocnionych trzpieniami i wiericami zelbetowymi. Stropy miedzy kondygnacyjne beda
zelbetowe.

Ponadto w ramach realizacji inwestycji przewiduje sie wykonanie m.in.:

- zbiornika retencyjnego podziemnego o pojemnosci okoto 540 m3 na wody opadowe i roztopowe;

- 251 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych (cze$¢ wykonana w ekokracie) o powierzchni
okoto 0,3 ha oraz miejsca parkingowe dla samochoddw ciezarowych typu tir o powierzchni okoto
0,44 ha;

- 2 zbiorniki podziemne na olej napedowy do agregatéw o facznej pojemnosci mniejszej niz 3,0 m3
(beda one zlokalizowane w podziemnej pompowani wody ppoz.).

Projektowane obiekty ogrzewane bedg za pomocg lokalnych urzadzen grzewczych (promienniki
i kotty) wykorzystujgcych jako paliwo gaz ziemny, a na terenie hal bedg poruszaé sie wézki widtowe
z zelowymi akumulatorami.

Wody opadowe i roztopowe z terenu planowanego przedsiewziecia bedg odprowadzane do
zbiornika retencyjnego o pojemnosci okoto 540 m? i docelowo do rowu melioracyjnego oznaczono
symbolem w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako 48WR. Przed
odprowadzeniem woéd opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych do zbiornika
retencyjnego, woda bedzie podczyszczana w separatorze substancji ropopochodnych.

Otoczenie terenu inwestycji stanowig:

- od strony potnocnej - ul. Irysowa, a za nig obiekt przemystowy i tereny niezabudowane;

- od strony wschodniej - firma zajmujgca sie odbiorem odpaddéw komunalnych, pobudowlanych oraz
surowcowych;

- od strony potudniowej - tereny uzytkowane rolniczo oraz utwardzone drogi i miejsca parkingowe;

- od strony potudniowej — ciek wodny.
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Teren planowanej inwestycji potozony jest w bezposrednim sasiedztwie tras S2 i S8.

Od strony zachodniej i potudniowo-zachodnie znajduja sie pojedyncze budynki jednorodzinnej.

Gtéwnymi zrédtami hatasu emitowanego do otoczenia z terenu projektowanej inwestycji beda
zrédta niestacjonarne zwigzane z lokalnym ruchem samochodowym na terenie obiektu, a takze Zrédta
stacjonarne zwigzane z pracg urzadzen wentylacyjnych i chtodniczych. Zastosowane bedg urzadzenia
instalacyjne na dachach budynkéw, z odpowiednimi zabezpieczeniami akustycznymi (wersje
urzadzen cichobieznych, elementy ttumigce, izolacyjne, antywibracyjne itp.).

Z przeprowadzonych obliczen rozprzestrzenienia sie hatasu w $rodowisku zawartych
w przedtozonej dokumentacji wynika, ze oddziatywanie akustyczne przedsiewziecia na tereny
sgsiednie nie spowoduje przekroczen dopuszczalnych wartosci hatasu wokét inwestycji, na terenach
chronionych akustycznie, a tym samym dotrzymane zostang standardy jakosci srodowiska.

Ponadto z KIP wynika, ze przedmiotowa inwestycja zlokalizowana bedzie w strefie oddziatywania
akustycznego hatasu drogowego trasy ekspresowej S8 od strony wschodniej oraz pofudniowej
obwodnicy Warszawy od strony pétnocnej.

W trakcie realizacji planowanego przedsiewziecia wystapig ucigzliwosci zwigzane przede
wszystkim z emisjg hatasu (maszyny budowlane, $rodki transportu, prace budowlane); emisje
zanieczyszczen do powietrza (pyt z terenu budowy oraz produkty spalania oleju napedowego
i benzyny) oraz zanieczyszczenie odpadami (gleba, ziemia), ktore nie sg zaliczane do odpaddéw
niebezpiecznych.  Materiaty  sypkie, pyliste, surowce do budowy oraz odpady
o takim samym charakterze, powstajgce podczas budowy nalezy zabezpieczy¢ zaréwno na etapie ich
magazynowania (na placu budowy), jak réwniez transportu, przed rozwiewaniem np. poprzez
przykrywanie plandekami skrzyn tadunkowych pojazdéw. Na placu budowy nalezy systematycznie
dba¢ o porzadek, usuwajac z powierzchni terenu zalegajgce sypkie, fatwe do przemieszczania
materiaty, odpady i masy ziemi, ktére nalezy gromadzi¢ w przystosowanych do tego celu zamykanych
pojemnikach lub kontenerach przykrywanych plandekami. W czasie panowania warunkéw
atmosferycznych sprzyjajgcych wysuszaniu i wywiewaniu lekkich frakcji mas ziemnych z odkrytych
powierzchni zaleca sie zraszanie nawierzchni wodg, celem ograniczenia pylenia. Nie nalezy
pozostawia¢ maszyn i urzadzen pracujgcych na biegu jatowym. Nalezy czyscié kota pojazddéw przed
wyjazdem z placu budowy na drogi publiczne. Bedg to jednak ucigzliwosci okresowe i ustgpig po
zakonczeniu prac realizacyjnych. Powstate odpady beda selektywnie magazynowane
w wyznaczonych miejscach oraz przekazywane uprawnionym podmiotom do unieszkodliwienia lub
odzysku. Scieki bytowe gromadzone beda w przenosnych sanitariatach zainstalowanych na zapleczu
budowy.

Na etapie eksploatacji przedmiotowej inwestycji wystgpi emisja hatasu i substancji do powietrza,
a takze powstawaé bedg odpady i $cieki. Gtdwnymi Zrédtami emisji substancji do powietrza beda:
proces spalania gazu do ogrzewania budynku oraz ruch pojazdéw mechanicznych po terenie zaktadu.
Z przedtozonej dokumentacji wynika, ze przedmiotowa inwestycja nie bedzie zrédtem znaczgcej
emisji hatasu oraz substancji do powietrza oraz nie bedzie powodowac istotnego oddziatywania na
klimat. Zaopatrzenie w wode odbywaé sie bedzie z sieci wodociaggowej. Scieki socjalno-bytowe
odprowadzane beda do gminnej sieci kanalizacyjnej.

Na etapie realizacji wszystkie odpady powstajgce w wyniku prowadzonych prac beda
segregowane i do czasu przekazania specjalistycznej firmie gromadzone w wyznaczonych miejscach
na placu budowy w oznakowanych kontenerach oraz pojemnikach i systematycznie usuwane z terenu
budowy, zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Zaktada sie, ze miejsca te bedg czeSciowo zadaszone,
a podtoze, w przypadku gdy bedzie to konieczne, bedzie izolowane ptytami betonowymi. Odpady
niebezpieczne bedy gromadzone w wydzielonym, wyizolowanym od podfoza i oznakowanym
miejscu. Pojemniki do ich czasowego gromadzenia bedg szczelnie zamykane oraz oznakowane
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ograniczajac dostep osdb postronnych oraz zwierzat.

Powstajace w trakcie funkcjonowania projektowanego obiektu odpady bedg segregowane
i gromadzone do czasu przekazania firmie posiadajacej stosowne zezwolenia w oznakowanych
kontenerach i pojemnikach umieszczonych w wydzielonych miejscach poza budynkami. Podtoze
w tych strefach bedzie miato utwardzone podtoze, co zabezpieczy grunty ponizej przed ewentualnym
zanieczyszczeniem. Odpady niebezpieczne z separatoréw beda odbierane bezposrednio z komoér
separatora i osadnika w trakcie ich czyszczenia. Dostep do nich bedg miaty jedynie osoby
upowaznione. Odpady pochodzgce z separatoréow beda gromadzone w komorach separatoréow
i usuwane przez specjalistyczng firme posiadajgcg stosowne pozwolenia, podczas ich okresowego
czyszczenia. Wszystkie odpady bedg przekazane wyspecjalizowanym jednostkom posiadajgcym
stosowne zezwolenia gospodarowanie odpadami.

2. Usytuowanie przedsiewziecia.

Planowana inwestycja prowadzona bedzie przy ul. Irysowej Opacz Mata na dz. Ew. 40/3, 41/2,
41/3,41/4, 41/5, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 55/1, 134/2, 136/6 oraz czesci dziatek
nr ew. 41/6, 41/7, 124/1, 131/1, 132/2, 57 obreb Opacz Mata, gmina Michatowice, powiat
pruszkowski, wojewddztwo mazowieckie.

Planowana inwestycja potozona jest poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza
obszarami gérskimi i leSnymi, poza strefami ochronnymi uje¢ wdéd oraz poza obszarami ochronnymi
zbiornikdw wodd $rédlgdowych, a takie poza obszarami wodno-btotnymi lub innymi obszarami
o niskim poziomie wdd gruntowych, w tym siedliskach tegowych oraz przy ujsciu rzek.

Na terenie przeznaczonym do zagospodarowania wystepuje siec rurociggdw drenarskich. Zmiana
sposobu uzytkowania terenu moze wigzaé sie ze ztozeniem przez inwestora do Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie — wiasciwego Zarzadu Zlewni — wniosku o wydanie decyzji
na wykonanie przebudowy badz rozbidrki ww. urzgdzen w granicach terenu inwestycji.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana bedzie poza granicami obszaréw objetych ochrong na
mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm., zwanej
dalej ,uoop”). Teren przeznaczony pod inwestycje zlokalizowany jest w odlegtosci okoto 10,7 km od
obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty PLB140004. Obszar realizacji inwestycji znajduje sie
w odlegtosci okoto 11,2 km od korytarza ekologicznego Dolina Srodkowej Wisty GKPnC-10A.

Zgodnie z informacjami przedstawionymi w KIP teren planowanego przedsiewziecia stanowig
nieuzytki oraz tereny zwigzane z dystrybucjg materiatow sypkich i kruszywa oraz drogi dojazdowe
i miejsca parkowania pojazdéw.

Podczas przeprowadzonej inwentaryzacji drzew i krzewdéw zmierzono 25 drzew nalezgcych do
nastepujgcych gatunkoéw: wierzba biata i krucha, klon jesionolistny, robinia oraz po jednym
egzemplarzu sosny i kasztanowca biatego. Dominujgcy jest udziat wierzb (biatej oraz kruchej) oraz
klonu jesionolistnego i robinii. Teren cechuje sie nieznacznym udziatem podrostu drzew
pochodzacych z wtdrnej sukcesji za sprawg gestego pokrycia terenu przez trawy i nawto¢. Rejon
inwestycji stanowi teren miejsko-wiejski. Bezposrednio dziatki przeznaczone pod planowang
inwestycje stanowig tereny tagk kosnych i nieuzytkow porolnych z pojedynczymi drzewami. Rosliny,
ktdre wystepujg na przedmiotowych dziatkach to gtéwnie rosliny ruderalne i synantropijne (zielne),
ale takze zbiorowiska muraw dywanowych.

Na terenie zamierzenia zaobserwowano jedynie pospolicie wystepujcie zwierzeta o charakterze
kosmopolitycznym. Z pospolitych ssakow stwierdzono, na podstawie tropienia, obecnos¢ lisa rudego.
Odnotowano réwniez nory drobnych gryzoni, przy czym w zakresie aktywnosci dobowej stwierdzono
wystepowanie drobnych ssakow takich jak mysz polna, mysz zaro$lowa i nornica ruda. Ponadto na
obszarze zlokalizowano nieliczne kretowiska. Podczas przeprowadzonych badan terenowych
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stwierdzono wystepowanie takich gatunkéw ptazéw jak: ropucha szara, zaba trawna i zaba wodna.
Natomiast z gaddw zinwentaryzowano takie gatunki jak jaszczurka zwijka i jaszczurka zyworodna.

Przedsiewziecie nie ingeruje w siedliska naturalne moggce stanowi¢ chronione siedliska
przyrodnicze i siedliska gatunkéw objetych dyrektywami - ptasig i siedliskowa. Z uwagi na stopien
przeksztatcenia terenu inwestycji, uznano ze natozenie obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze nie jest konieczne.

Bioragc pod uwage zakres i lokalizacje przedsiewziecia, ktére bedzie potozone na terenie juz
przeksztatconym antropogenicznie, w opinii tut. organu, realizacja i funkcjonowanie planowanej
inwestycji nie bedzie znaczgco negatywnie oddziatywac na przedmioty ochrony i integralnos¢ ww.
obszaru Natura 2000 oraz na spoéjnos¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Ponadto,
realizacja inwestycji nie przyczyni sie w sposob istotny do zwiekszenia wrazliwosci elementéw
srodowiska na zmiany klimatu oraz zmniejszenia roznorodnosci biologicznej terenu.

Na terenie przedmiotowego przedsiewziecia podczas realizacji inwestycji mozliwe jest
stwierdzenie wystepowania gatunkow objetych ochrong. Zgodnie z przepisami uoop oraz przepisami
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz. U. z 2022 r. poz. 2380), w stosunku do dziko wystepujgcych zwierzat objetych ochrong,
obowiazuje szereg zakazéw. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie lub Generalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska moga wydaé decyzje zezwalajaca na czynnoéci podlegajace zakazom,
w trybie i na zasadach okreslonych ww. ustawa.

Planowane przedsiewziecie znajduje sie w rejonie wodnym Srodkowej Wisty, w zlewni Jednolitej
Czeséci Wéd Powierzchniowych (JCWP) Utrata do Zbikéwki o kodzie RW200010272833.

Przedmiotowe przedsiewziecie znajduje sie w obszarze jednolitych czesci wod podziemnych,
oznaczonym kodem PLGW200065.

Teren inwestycji znajduje sie w granicach nieudokumentowanego Gtdéwnego Zbiornika Wadd
Podziemnych nr 215 o nazwie ,Subniecka warszawska”.

Z przedtozonej dokumentacji nie wynika, aby inwestycja byta realizowana na obszarach, na
ktdrych standardy jakosSci Srodowiska zostaty przekroczone.

Ze wzgledu na skale, charakter i zakres inwestycji nalezy stwierdzi¢ ze planowane przedsiewziecie
nie bedzie stwarzac¢ zagrozen dla osiggniecia celdow srodowiskowych jednolitych czesci wéd, w tym
bedzie odbywato sie w sposdb zapewniajacy nienaruszalnos¢ przepiséw prawnych dotyczacych
ochrony wdd. Planowana inwestycja nie narusza ustalen warunkdw korzystania z wdd regionu
wodnego Srodkowej Wisty.

3. Rodzaj i skala mozliwego oddziatywania rozwazanego w odniesieniu do uwarunkowan

wymienionych w pkt 1i 2.

Ze wzgledu na pofozenie, charakter oraz skale planowanego przedsiewziecia nie przewiduje sie
mozliwosci jego transgranicznego oddziatywania. Na podstawie informacji zawartych w przedtozonej
dokumentacji stwierdza sie brak mozliwosci wystgpienia oddziatywan o znacznej wielkosci lub
ztozonosci. Planowane przedsiewziecie nie bedzie znaczgco negatywnie oddziatywaé na Srodowisko.

Informacje zawarte w karcie informacyjnej przedsiewziecia wskazujg na wystgpienie
oddziatywan na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia. Bezposrednie oddziatywania beda
miaty jedynie zasieg lokalny i ograniczg sie do najblizszego terenu realizacji inwestycji.

Na podstawie przedtozonej dokumentacji mozna stwierdzi¢, ze oddziatywania powstajgce na
etapie realizacji przedsiewziecia bedg krdotkotrwate i ustgpig po zakonczeniu prac budowlanych.

Z uwagi na charakter przedsiewziecia stwierdza sie, ze nie bedg powstawaty istotne
oddziatywania skumulowane. Zgodnie z przedtozong dokumentacjg na etapie realizacji i eksploatacji
inwestycji planuje sie zastosowanie rozwigzan minimalizujgcych wptyw planowanego przedsiewziecia
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na srodowisko.

Zgodnie z art. 10 § 1 Kpa organ prowadzgcy postepowanie zapewnit stronom czynny udziat
w kazdym stadium postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwit im wypowiedzenie sig, co do
zebranych dowoddéw i materiatéw.

W zwigzku z powyiszym, uwzgledniajgc otrzymane opinie oraz uwarunkowania okreslone
w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $Srodowisko
orzeczono jak na wstepie.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Warszawie, ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty
jej doreczenia. Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
whniesienia odwofania wobec Wdjta Gminy Michatowice. Z dniem doreczenia Wojtowi Gminy
Michatowice oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwofania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega wykonaniu
i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest
mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza sie do wniosku
o wydanie decyzji, o ktédrych mowa w art. 72 ust. 1, oraz do zgtoszen, o ktérych mowa w art. 72 ust.
la. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, z zastrzezeniem art. 72 ust. 4 i 4b.

Zataczniki.
1. Charakterystyka przedsiewziecia.

Decyzje otrzymuja:

1. Jarostaw Batory — petnomocnik MLP Bierun | Sp. z o.0.
2. Strony postepowania - zgodnie z art. 49 Kpa.

3. aa.

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie.
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie.
3. Dyrektor Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej.

Uiszczono opfate skarbowa
w wysokosci 205 zt

Jarostaw Koztowski inspektor ds. ochrony
srodowiska
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ZALACZNIK do decyzji nr 183.2025 z dnia 31 marca 2025 r.
Charakterystyka przedsiewziecia

Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie obiektéw magazynowo — ustugowych

z czesSciami biurowo-socjalnymi wraz z obiektami towarzyszgcymi i niezbedng infrastrukturg przy

ul. Irysowej w miejscowosci Opacz Mata, na dziatkach o nr ew. 40/3, 41/2, 41/3, 41/4, 41/5, 42, 43,

44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 55/1, 134/2 i 136/6 oraz na czesci dziatek o nr ew. 41/6, 41/7,

124/1, 131/1, 132/2 i 57 obreb Opacz Mata, gm. Michatowice. Z karty informacyjnej przedsiewziecia

»KIP” wynika, ze powierzchnia zabudowy magazynowej realizowanej w ramach inwestycji wynosic¢

bedzie okoto 3,5 ha.

Inwestor przewiduje mozliwos¢ realizacji przedsiewziecia w etapach: | etap — budowa hali A

(w catosci lub czesciowo) i Il etap — budowa hali B. Poszczegdlne etapy moga byé realizowane

niezaleznie od siebie i zamiennie (np. hala B przed wybudowaniem hali A).

Przewiduje sie budowe dwdch jednokondygnacyjnych budynkéw magazynowo ustugowych

z dwukondygnacyjnymi przestrzeniami biurowo-socjalnymi wraz z infrastrukturg przeznaczonymi na

wynajem.

Ponadto w ramach realizacji inwestycji przewiduje sie wykonanie m.in.:

- zbiornika retencyjnego podziemnego o pojemnosci okoto 540 m3 na wody opadowe i roztopowe;

- 251 miejsc parkingowych dla samochoddw osobowych (czes¢ wykonana w ekokracie) o powierzchni
okoto 0,3 ha oraz miejsca parkingowe dla samochoddw ciezarowych typu tir o powierzchni okoto
0,44 ha;

- 2 zbiorniki podziemne na olej napedowy do agregatéw o fgcznej pojemnosci mniejszej niz 3,0 m3
(beda one zlokalizowane w podziemnej pompowani wody ppoz.).

Otoczenie terenu inwestycji stanowig:

- od strony poétnocnej - ul. Irysowa, a za nig obiekt przemystowy i tereny niezabudowane;

- od strony wschodniej - firma zajmujgca sie odbiorem odpaddéw komunalnych, pobudowlanych oraz
surowcowych;

- od strony potudniowej - tereny uzytkowane rolniczo oraz utwardzone drogi i miejsca parkingowe;

- od strony potudniowej — ciek wodny.

Administratorem danych osobowych jest Urzad Gminy Michatowice, Reguty, ul. Aleja Powstarncéw Warszawy 1, 05-816 Michatowice,
reprezentowany przez Wajta. Przetwarzanie danych jest niezbedne do wypetnienia obowigzku prawnego cigzacego na administratorze. Dane sg
przechowywane przez czas okreslony w szczegdlnych przepisach prawa. Osobie, ktérej dane dotycza, przystuguje prawo do wgladu w swoje dane
i prawo ich uzupetniania. Szczegétowe informacje dotyczace przetwarzania danych podane sa w Polityce prywatnosci dostepnej w siedzibie, na
stronie www i Biuletynie Informacji Publicznej Administratora: https://www.michalowice.pl/rodo
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