Reguty, 15 czerwca 2026 .

Gmina Michatowice

0S. 6220.22.2025

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. 2025 r. poz. 1691), w zwigzku z art. 63 ust. 1 i 4, art. 65 ust. 1 i 3, art. 66 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670) zwanej
dalej ustawa 00S$, a takze na podstawie § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.) po rozpoznaniu wniosku
oraz po zasiegnieciu opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Pruszkowie, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie

postanawiam

Natozy¢ obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla planowanego
przedsiewziecia polegajgcego na ,Budowie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojgcych dwulokalowych na dziatkach nr 618/2 i 619/2 obreb 0010 w Pecicach, gmina
Michatowice”.

Okresli¢ zakres raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko zwanego dalej — raportem
00s, ktéry powinien zostac¢ sporzgdzony zgodnie z art. 66 ustawy 00$, a ponadto winien zawieraé
szczeg6towq analize podanych nizej zagadnien:

1. W zakresie ochrony przyrody, nalezy wykonac:

1.1 opis planowanego przedsiewziecia obejmujacego warunki uzytkowania terenu w fazie
realizacji i uzytkowania;

1.2 opis elementéw Srodowiska przyrodniczego terenu inwestycji i korytarzy ekologicznych
(w tym réwniez lokalnych) w granicach obszaru objetego oddziatywaniem inwestycji, w tym
elementéw Srodowiska objetych ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13, ze zm. — dalej jako ,uoop”), sporzadzonego
w oparciu o wyniki inwentaryzacji przyrodniczej, przez ktérg rozumie sie wyniki badan
(ogledzin) prowadzonych w terenie wraz z opisem zastosowanej metodyki. Ogledziny terenu
nalezy realizowa¢ w terminie wzmozonej aktywnosci wtasciwej dla réznych grup organizméw
obserwowanych w granicach oddziatywania inwestycji (termin lub terminy ogledzin winny
by¢ ustalone indywidualnie przez eksperta prowadzgcego badania, z uwzglednieniem
charakterystyki lokalnych uwarunkowan i mozliwego wystepowania siedlisk przyrodniczych
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oraz gatunkdw roslin i grup gatunkdéw zwierzat, szczegdlnie podlegajacych ochronie). Kontrole
terenowe powinny by¢ prowadzone w oparciu o przyjetg przez eksperta metodyke (nalezy
ja opisac), ktéra w najwiekszym mozliwym stopniu pozwoli na rozpoznanie waloréw
przyrodniczych terenu planowanej inwestycji oraz sposobu wykorzystywania badanego
obszaru przez poszczegdlne gatunki zwierzat. Podczas badan fauny nalezy notowaé m.in.:
tropy, odchody, zwierzeta martwe i zywe oraz wykorzystywane przez nie schronienia (np.
nory) z podaniem ich lokalizacji. Wskazane jest, aby bezposrednie obserwacje zwierzat
zawieraty informacje dotyczgce ich zachowania (np. zerowanie, odpoczynek, leg) i kierunku
przemieszczania sie. Kontrole terenowe powinny obja¢ caty obszar przedmiotowe] dziatki
wraz z jej obszarem oddziatywania, ze szczegdlnym uwzglednieniem pdtnocnej czes$ci obszaru
inwestycji.

Dopuszcza sie wykorzystanie innych danych, na podstawie ktérych wykonany zostanie opis
elementow przyrodniczych, pod warunkiem spetnienia przestanek dedykowanych badaniom
inwentaryzacyjnym (nie starsze niz 5 lat). Innymi stowy, jesli dla danego terenu Inwestor
posiada dane przyrodnicze, np. inny podmiot prowadzit obserwacje na tym terenie i mozliwy
jest opis przyrodniczy dla obszaru objetego inwestycjg, to w takim przypadku nie ma
koniecznosci prowadzenia inwentaryzacji. Konieczno$¢ taka istnieje natomiast, jesli nie ma
dokumentu badZ opracowania, na podstawie ktérego mozna dokona¢ opisu elementéw
przyrodniczych do dokonania oceny oddziatywania na s$rodowisko. W przypadku
wykorzystania tzw. innych danych, nalezy takze przedstawi¢ zastosowang metodyke
prowadzenia badan;

1.3 opis krajobrazu, w ktérym dane przedsiewziecie ma by¢ zlokalizowane;

1.4 wptyw planowanej inwestycji na ochrone przyrody Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu i zespotu przyrodniczo — krajobrazowego ,Stawy Pecickie” oraz na korytarze
migracji (w tym réwniez lokalne);

1.5 informacje na temat powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegélnosci kumulowania sie
oddziatywan przedsiewziec realizowanych, zrealizowanych lub planowanych, znajdujacych sie
w obszarze oddziatywania przedsiewziecia lub ktérych oddziatywania mieszczg sie w obszarze
oddziatywania planowanego przedsiewziecia — w zakresie, w jakim ich oddziatywania moga
prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z planowanym przedsiewzieciem, w szczegdlnosci
w zakresie oddziatywania na elementy srodowiska przyrodniczego;

1.6 szczegdtowg analize mozliwosci realizacji inwestycji w aspekcie obostrzen (zakazéw)
obowigzujgcych na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz na terenie
zespotu przyrodniczo — krajobrazowego ,Stawy Pecickie”;

1.7 opis przewidywanych dziatan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko przyrodnicze, w tym w szczegélnosci
na przyrode Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz zespotu przyrodniczo —
krajobrazowego ,Stawy Pecickie” wraz z oceng ich skutecznos$ci odpowiednio na etapach
realizacji, eksploatacji, uzytkowania lub likwidacji przedsiewziecia;

1.8 przedstawienie zagadnien w formie kartograficznej i graficznej, w skali umozliwiajgcej analize
przedstawionych w raporcie zagadnien;

1.9 dokument zawierajgcy wyniki inwentaryzacji przyrodniczej w czesci kartograficznej tego
dokumentu nalezy zapisaé takie w formatach wektorowych, optymalnie SHP,
wykorzystywanych w systemach informacji przestrzennej;

1.10 przedstawienie sposobu zaopatrzenia przedsiewziecia w wode na etapie realizacji
i eksploatacji, wraz z okresleniem przewidywanego zapotrzebowania na wode;

1.11 analiza wptywu planowanego przedsiewziecia na zasoby wéd podziemnych
i powierzchniowych;



1.12 ocena mozliwosci wystgpienia oddziatywan skumulowanych zwigzanych z poborem wadd
podziemnych, z uwzglednieniem istniejacych, realizowanych oraz planowanych przedsiewziec
zlokalizowanych w sagsiedztwie terenu inwestycji;

1.13 przedstawienie informacji o istniejgcych i planowanych indywidualnych ujeciach wadd
podziemnych (studniach) w zasiegu potencjalnego oddziatywania przedsiewziecia oraz ocena
wptywu inwestycji na ich funkcjonowanie;

1.14 ocena wptywu planowanego przedsiewziecia oraz oddziatywan skumulowanych na poziom
zwierciadta wéd podziemnych i lokalne stosunki wodne;

1.15 analiza powigzan hydrologicznych i hydrogeologicznych terenu inwestycji z obszarem
Stawéw Pecickich oraz ocena wptywu przedsiewziecia na te stosunki wodne;

1.16 przedstawienie dziatan majacych na celu ograniczenie wptywu przedsiewziecia na wody
podziemne i powierzchniowe, w szczegdlnosci w zakresie poboru wéd, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych oraz zachowania istniejgcych stosunkéw wodnych.

2. w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem Swiattem nalezy przedstawié¢ analize wptywu
planowanego przedsiewziecia na sSrodowisko przyrodnicze, w szczegdlnosci na zwierzeta aktywne
w porze nocnej oraz ich siedliska, wynikajgcego z emisji Swiatta sztucznego na etapie realizacji
i eksploatacji inwestycji. Analiza powinna obejmowac:

2.1 charakterystyke wszystkich projektowanych zrdédet swiatta, w tym ich lokalizacje, wysokos¢

montazu, moc, kierunek emisji Swiatta, czas pracy oraz zastosowane rozwigzania ograniczajgce
emisje Swiatta poza obszar inwestycji;

2.2 ocene wptywu oswietlenia na faune, w szczegdlnosci gatunki chronione, ptaki, nietoperze,
owady oraz inne zwierzeta prowadzace nocny tryb zycia, wraz z identyfikacjg potencjalnych
korytarzy ekologicznych i miejsc bytowania gatunkéw w otoczeniu przedsiewziecia;

2.3 modelowanie lub obliczenia rozprzestrzeniania sie Swiatta w porze nocnej wraz z okresleniem
zasiegu oddziatywania inwestycji;

2.4 analize wiasciwosci refleksyjnych powierzchni znajdujacych sie w otoczeniu zrédet Swiatta,
w szczegdlnosci nawierzchni drég, chodnikéw, elewacji budynkéw, ogrodzen oraz innych
elementdw zagospodarowania terenu mogacych wptywac na wtdrne rozpraszanie swiatta;

2.5 ocene 1zgodnosci przyjetych rozwigzan os$wietleniowych z zasadg minimalizacji
zanieczyszczenia Swiattem, ze wskazaniem dziatan ograniczajgcych oddziatywanie, takich jak
stosowanie opraw o petnym odcieciu swiatta (full cut-off), ograniczenie temperatury barwowej,
systemy sterowania natezeniem os$wietlenia oraz czasowe wytgczanie oswietlenia w porze
nocnej.

Analize nalezy wykona¢ z uwzglednieniem potozenia przedsiewziecia w granicach Warszawskiego

Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz funkcji tego obszaru w zakresie ochrony waloréw

przyrodniczych i krajobrazowych.

UZASADNIENIE

, Zwrdcit sie do Wéjta Gminy Michatowice z wnioskiem o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na , Budowie budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych dwulokalowych na dziatkach ew. nr 618/2 i 619/2
obreb 0010 w Pecicach, gmina Michatowice.

Planowane przedsiewziecie, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze, rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r., w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé
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na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.), jest zakwalifikowane do mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, dla ktoérych przeprowadzenie oceny oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko moze byé wymagane. Organ wystapit do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie, Dyrektora Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej w Warszawie
i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie z wnioskami o wyrazenie opinii,
w sprawie koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na S$rodowisko. Jednoczesnie
poinformowano organy opiniujgce o braku obowigzujgcego dla tego terenu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie nie wydat opinii w przedmiotowej sprawie
w terminie, o ktérym mowa w art. 64 ust. 4 ustawy 00$; stosowanie do art. 78 ust. ust. 4 ustawy 005,
niewydanie opinii w tym terminie traktuje sie jako brak zastrzezen. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie postanowieniem z dnia 8.05.2026 r. sygn. WOO0S-1.4220.1601.2025.WP.4
stwierdzit, ze istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia
na Srodowisko. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Dyrektor Zarzadu Zlewni w towiczu
opinia z dnia 8.04.2025 r. sygn. WL.ZZ5.4901.439.2025.ZG.2 odstapito od koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Analizujgc wniosek stwierdza sie, ze planowane przedsiewziecie moze w sposéb znaczacy
oddziatywa¢ na $rodowisko, stad istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko.

Po przeprowadzeniu analizy zatgczonej do wniosku dokumentacji oraz tresci opinii, uwzgledniajgc
uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy o00$, organ postanowit o koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko, argumentujgc to
w odniesieniu do poszczegdlnych uwarunkowan w przedstawiony ponizej sposob.

1. Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia.

Planowana inwestycja bedzie polega¢ na budowie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojgcych dwulokalowych na dziatkach ew. nr 618/2 i 619/2 obreb 0010 w Pecicach, na terenie
gminy Michatowice. tgczny obszar przedsiewziecia wyniesie 1,0708 ha. Teren przeznaczony pod
przedsiewziecie nie jest zagospodarowany — pokryty jest czesciowo roslinnoscig. Budynki zostang
posadowione na wydzielonych 10 dziatkach. Dojazd do budynkdéw zapewniony zostanie z dziatki ew.
nr 624 — droga asfaltowa (ul. Pecicka), a nastepnie z drogi wewnetrznej na teren poszczegdlnych
posesji. Budynki wykonane zostang w tradycyjnej technologii murowanej. Dach bedzie dwuspadowy
z nachyleniem 45°. Niezagospodarowana dziatka zostanie pokryta zielenig ozdobng i trawg. Miejsca
postojowe, podjazd wykonany zostanie z kostki brukowej na podsypce cemenowo-piaskowej. Kazdy
lokal bedzie miat zaprojektowany garaz jednostanowiskowy i jedno miejsce parkingowe przed
garazem. Przy budynku wyznaczone zostanie miejsce gromadzenia odpaddw komunalnych. Dla
kazdego budynku przewidziano szambo o pojemnosci 10 m3, po jednym zbiorniku bezodptywowym
na lokal mieszkalny. tgcznie zaprojektowano 20 zbiornikdw bezodptywowych. Z uwagi na brak
mozliwosci podtaczenia sie do sieci wodociggowej istniejagcej w znacznej odlegtosci od
przedsiewziecia wybudowane zostang studnie gtebinowe. Przewidziano 20 studni po jednej studni na
lokal mieszkalny. Woda ze studni bedzie pobierana do czasu podtgczenia zabudowy do wodociggu.

Zapotrzebowanie wody na jeden lokal do 5 m3. Kazdy lokal mieszkalny bedzie ogrzewany pompg
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ciepta o0 mocy ok. 8 kW, przyjeto, ze poziom ci$nienia akustycznego emitowanego przez urzadzenia
nie bedzie przekraczat 35dB mierzonego w odlegtosci 3 m od Zrddta, co odpowiada poziomowi mocy
akustycznej ok. 52,5 dB.

W trakcie realizacji inwestycji w analizowanym rejonie wystgpig ucigzliwo$ci zwigzane
z emisjg hatasu oraz substancji pytowych i gazowych do powietrza, bedg pochodzity gtédwnie
z eksploatacji maszyn i urzadzen budowlanych oraz pojazdéw transportujgcych materiaty, powstawac
bedg takze Scieki i odpady. Na etapie eksploatacji przedsiewziecia zrédtem emisji substancji do
powietrza bedzie ruch pojazdéw osobowych, dostawczych oraz ciezarowych.

Najblizsze otoczenie inwestycji stanowig:

- od strony poétnocnej — Stawy Pecickie wraz z terenem nadbrzeznym stawdéw;
- od strony potudniowej — z ul. Pecickg dalej z terenem zielonym;

- od strony zachodniej — z niezabudowang dz. ew. nr 620;

- od strony wschodniej — z terenem niezabudowanym.

2. Usytuowanie przedsiewziecia.

Inwestycja zlokalizowana jest czeSciowo w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, dla ktérego obowigzujgcym aktem prawnym jest rozporzadzenie Nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Dz. U. Woj. Maz. poz. 870 ze zm.) oraz graniczy z zespotem przyrodniczo — krajobrazowym ,Stawy
Pecickie”, dla ktérego obowigzujgcym aktem prawnym jest rozporzadzenie Nr 76 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 29 pazdziernika 2008 r. w sprawie ustanowienia zespotu przyrodniczo —
krajobrazowego ,Stawy Pecickie” (Dz. U. Woj. Maz. Nr 194 poz. 7037). Najblizszy obszar Natura 2000
Puszcza Kampinoska PLC140001 oddalony jest o ok. 13,1 km w kierunku pétnocnym od granic
nieruchomosci, na ktérej planowana jest przedmiotowa inwestycja. Najblizszy korytarz ekologiczny
o znaczeniu ponadlokalnym (Puszcza Kampinoska GKPnC-11) zlokalizowany jest w odlegtosci
ok. 13,1 km w kierunku pétnocnym od terenu inwestycji. Planowana inwestycja potozona jest poza
obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza obszarami gérskimi i leSnymi, nie bedzie
zlokalizowana na obszarach wodno-btotnych, obszarach wodno-btotnych, obszarach o ptytkim
zaleganiu wdd podziemnych, w poblizu ciekdw wodnych, u ujscia rzek, ani na obszarach objetych
siecig Natura 2000 oraz terenach przylegtych do jezior i obszarach ochrony uzdrowiskowe;j.

3. Rodzaj i skala mozliwego oddziatywania rozwazanego w odniesieniu do uwarunkowan
wymienionych w pkt 1i 2.

Inwestycja zlokalizowana jest czeSciowo w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, dla ktérego obowigzujgcym aktem prawnym jest rozporzadzenie Nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Dz. U. Woj. Maz. poz. 870 ze zm.) oraz graniczy z zespotem przyrodniczo — krajobrazowym , Stawy
Pecickie”, dla ktdrego obowigzujagcym aktem prawnym jest rozporzadzenie Nr 76 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 29 pazdziernika 2008 r. w sprawie ustanowienia zespofu przyrodniczo —
krajobrazowego ,Stawy Pecickie” (Dz. U. Woj. Maz. Nr 194 poz. 7037). Teren inwestycji stanowi
potencjalne miejsce wystepowania gatunkow zwierzgt w tym gatunkéw objetych ochrong.
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Bioragc powyzsze pod uwage oraz charakter i lokalizacje przedsiewziecia jak rowniez mozliwosc
wystgpienia oddziatywan skumulowanych, wynikajacych z realizacji tozsamych inwestycji
w najblizszym otoczeniu stwierdza sie konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko. Powyzsze znajduje uzasadnienie w brzmieniu art. 24 ust. 3 Ustawy o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2026 poz. 13) zgodnie z ktérym ,,Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, nie dotyczy realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena
oddziatywania na S$rodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na ochrone przyrody
i ochrone krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu”. Jak réwniez majac na uwadze art. 63 ust. 1
pkt 1 lit. b ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na sSrodowisko
(Dz. U. z 2026 poz. 670 ze zm.), zgodnie z ktédrym przy analizie przedsiewziecia uwzglednia sie
mozliwos¢ kumulowania sie oddziatywan z innymi przedsiewzieciami oraz ich potencjalne
oddziatywanie na $rodowisko. Ponadto przeprowadzenie oceny oddziatywania na $rodowisko
pozwoli okresli¢ wielkosc¢ i zasieg oddziatywania planowanej inwestycji, a takze umozliwi okreslenie
rodzaju ewentualnych zabezpieczen minimalizujgcych jej wptyw na srodowisko.

W zwigzku z powyzszym uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, postanowiono jak na wstepie.

POUCZENIE

Na niniejsze postanowienie przystuguje stronom zazalenie za posrednictwem Wdjta Gminy
Michatowice do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie, w terminie 7 dni od dnia
otrzymania niniejszego postanowienia.

Postanowienie otrzymuja:

1.
2. Strony postepowania - zgodnie z art. 49 Kpa.
3. aa.

Do wiadomosdci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie.
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie.
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w towiczu.

Sprawe prowadzi: Agnieszka Bazga

Stanowisko: Inspektor ds. ochrony srodowiska
Tel: 223509133

e-mail: a.bazga@michalowice.pl

Administratorem danych osobowych jest Urzad Gminy Michatowice, Reguty, ul. Aleja Powstaricéw Warszawy 1, 05-816 Michatowice, reprezentowany
przez Wajta. Przetwarzanie danych jest niezbedne do wypetnienia obowigzku prawnego cigzgcego na administratorze. Dane sg przechowywane przez
czas okreslony w szczegdlnych przepisach prawa. Osobie, ktérej dane dotyczg, przystuguje prawo do wgladu w swoje dane i prawo ich uzupetniania.
Szczegdtowe informacje dotyczace przetwarzania danych podane sg w Polityce prywatnosci dostepnej w siedzibie, na stronie www i Biuletynie
Informacji Publicznej Administratora: https://www.michalowice.pl/rodo


https://www.michalowice.pl/rodo

