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POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego ( Dz. U. 2021 poz. 735 ze zm.), w zwigzku z art. 63 ust. 1 i 4, art. 65 ust. 1
i 3, art. 66 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na §rodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 2373 ze zm.), a takze na podstawie § 3 ust. 1 pkt 37
lit. ¢ i d, pkt 54 lit. a, pkt 58 lit. a rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $Srodowisko (Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1839) po rozpoznaniu wniosku Marka Rytych dziatajacego pod firmg ,,Marek Rytych
Architekt” Al. Niepodlegtosci 214 m. 16, 00-608 Warszawa oraz po zasiggni¢ciu opinii
Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w  Pruszkowie, Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie oraz Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego w Warszawie

postanawiam

natozy¢ obowiazek przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla planowanego
przedsiewzigcia polegajacego na budowie i eksploatacji zespolu magazynowo-ustugowo-
produkcyjnego wraz z przestrzeniami socjalno-administracyjnymi z towarzyszaca
infrastruktura, w tym zespotami parkingéw na dziatkach ewid. nr 129/1, 128/2 i czeSci
dziatek ewid. nr 128/1, 127/1, 127/2 obr¢b Sokotdéw, na terenie, na terenie gminy
Michatowice.

okresli¢ zakres raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na Srodowisko, ktory powinien
zosta¢ sporzadzony zgodnie z art. 66 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko, a ponadto winien zawiera¢ szczegotowa analize
podanych nizej zagadnien:

1. w zakresie ochrony przed hatasem nalezy:

1.1. wykona¢ analiz¢ emisji halasu do $rodowiska zgodnie z metodyka zalecang przez
Ministra Srodowiska, a zatem z wykorzystaniem instrukcji zgodnej z polskimi
normami i dostosowanym do nich programem obliczeniowym oraz przedstawic¢
zagadnienia w formie graficznej, prezentujacej zasiegi poszczegdlnych izolinii
poziomo6w hatasu w porze dnia i nocy, wskazujacej tereny chronione akustycznie oraz
dotaczy¢ wydruki danych wejsciowych 1 arkusze obliczeniowe z programu
modelujacego rozprzestrzenianie si¢ hatasu;

1.2. oddziatywanie skumulowane z przedsiewzigciami istniejagcymi 1 planowanymi
w sasiedztwie przedmiotowej inwestycji;



1.3. oddziatywanie planowanego przedsi¢wzigcia na stan powietrza atmosferycznego:
wykona¢ obliczenia rozprzestrzeniania si¢ substancji w powietrzu, zgodnie
z metodyka Ministra Srodowiska i dostosowanym do niej programem obliczeniowym;
przedstawi¢ czytelng interpretacje graficzng wynikéw tych obliczen, pozwalajaca na
jednoznaczne okre$lenie poziomdw zanieczyszczen w powietrzu oraz dolaczy¢ wykaz
aktualnego stanu jako$ci powietrza atmosferycznego dla analizowanego terenu, dane
wejsciowe przyjete do obliczen oraz wydruki obliczen;
1.4. oznaczenie wszystkich zagadnien na zalgcznikach graficznych w  tym
przewidywanego zasiggu oddziatywania inwestycji.

UZASADNIENIE

1. W dniu 27 sierpnia 2021 r. do Urzgdu Gminy Michatowice wptynagl wniosek w sprawie
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego
na budowie i eksploatacji zespolu magazynowo-ustugowo-produkcyjnego wraz
z przestrzeniami socjalno-administracyjnymi z towarzyszacg infrastrukturg, w tym zespotami
parkingdéw na dziatkach ewid. nr 129/1, 128/2 i cze$ci dziatek ewid. nr 128/1, 127/1, 127/2
obreb Sokotdéw, na terenie, na terenie gminy Michalowice.

Na postawie ztozonego wniosku, a w szczego6lnosci zgodnie z trescig dolaczonej karty
informacyjnej przedsiewzigcia sporzadzonej w sierpniu 2021 r. przez ECO-DORADZTWO.PL
Katarzyn¢ Giersz oraz uzupelnienia karty informacyjnej przedsiewziecia sporzadzonego
w grudniu 2021 r., nalezalo stwierdzi¢, ze wnioskowana inwestycja zgodnie z § 3 ust. 1 pkt
pkt 37 lit. c i d, pkt 54 lit. a, pkt 58 lit. a rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia
2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko stanowi
przedsiewzigcie mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko. Zgodnie zatem
z art. 71 ust. 2 pkt 2 wustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko planowane przedsiewzigcie wymaga uzyskania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

W zwigzku z powyzszym Wojt Gminy Michatowice pismem znak: 0S.6220.35.2021
z dnia 23 wrzesnia 2021 r. zawiadomit strony o wszczeciu postepowania w sprawie wydania
decyzji o0 srodowiskowych uwarunkowaniach dla wnioskowanego przedsigwzigcia informujac
o mozliwo$ci zapoznania si¢ osobiscie lub przez pelnomocnika z aktami sprawy.

W toku prowadzonego postepowania, na podstawie art. 64 ust. 1 ustawy z dnia
03 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko,
przekazujac w zalagczeniu wniosek o wydanie decyzji wraz z karta informacyjna
przedsiewzigcia Wojt Gminy Michatowice wystapit do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w  Pruszkowie, do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie, do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz Marszatka
Wojewodztwa Mazowieckiego o0 wydanie opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby,
co do zakresu raportu o oddzialywaniu na S$rodowisko wnioskowanego przedsigwzigcia.
Jednoczesnie poinformowano organy opiniujgce o braku obowigzujagcego dla tego terenu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



W toku prowadzonego postepowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach, dnia 02 marca 2022 r. do tut. Urzedu wplyneta opinia Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, znak: WOOS-1.4220.1584.2021.ACH.2,
w ktorej tamtejszy Organ wyrazil opini¢, ze dla planowanego przedsiewziecia nie istnieje
potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko. Dyrektor Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie (Zarzad Zlewni w Lowiczu) znak:
WA.ZZS.5.435.1.460.2021.PD, z dnia 02 marca 2022 r., wyrazit opinie, ze dla planowanego
przedsigwzigcia nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie znak: NZ.451.35.2021.9376.310
z dnia 05 pazdziernika 2021 r., wyrazil opini¢, ze dla planowanego przedsigwzi¢cia nie istnieje
potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko. Marszalek Wojewddztwa
Mazowieckiego w Warszawie opiniag z dnia 12 maja 2022 r. roOwniez stwierdzil, ze dla
przedmiotowej inwestycji nie jest wymagane przeprowadzenie oceny oddziatywania na
srodowisko. Wyzej wymienione opinie nie maja charakteru wiazacego.

Analizujac wniosek stwierdza si¢, ze planowane przedsiewzigcie jest w granicach strefy
zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, stanowi potencjalne miejsce
wystepowania gatunkow zwierzat, w tym gatunkow objetych ochrong, w zwigzku z czym moze
w sposoOb znaczacy oddziatywac na srodowisko, stad istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny
oddziatywania na §rodowisko.

Po przeprowadzeniu analizy zataczonej do wniosku dokumentacji oraz tresci opinii,
uwzgledniajac uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, organ postanowit o koniecznos$ci
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko, argumentujac
to w odniesieniu do poszczegdlnych uwarunkowan w przedstawiony ponizej sposob.

1. Rodzaj i charakterystyka przedsigwzigcia.

Przedmiotowe przedsigwzigcie bedzie polegac na budowie i eksploatacji zespotu magazynowo-
ustugowego-produkcyjnego wraz z przestrzeniami socjalno-administracyjnymi z tow.
infrastruktura, w tym zespotami parkingéw na dziatkach ewid. nr 129/1, 128/2 i cz¢$ci dzialek
ewid. nr 128/1, 127/1, 127/2 obreb Sokotow w gminie Michatowice.

Laczna powierzchnia zabudowy wraz z towarzyszacg jej infrastruktura, rozumiana jako
powierzchnia terenu =zajgta przez obiekty budowlane oraz pozostata powierzchnia
przeznaczona do przeksztalcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji przedsiewzigcia,
wyniesie ok. 10,0 ha. Przewiduje si¢ realizacj¢ jednej hali o powierzchni ok. 5,2 ha. Hala
sktada¢ si¢ bedzie z jednokondygnacyjnej przestrzeni magazynowo-ustugowo-produkcyjnej
o powierzchni ok. 5,0 ha, oraz dwu-kondygnacyjna przestrzen socjalno-administracyjna
0 powierzchni ok. 0,2 ha. Hala w zespole magazynowo — ustugowo - produkcyjnym bedzie
jednokondygnacyjnym budynkiem o konstrukcji betonowo-stalowej, o $cianach zewnetrznych
pelnych z ptyt warstwowych, przykryta dachem plaskim, pomalowana w niejaskrawych
kolorach, o minimalnej wysoko$ci 11,9 m. Oprocz hali na terenie inwestycji znajdowac si¢
beda: wartownie, pompownia ppoz. wraz ze zbiornikiem wody ppoz., pow. utwardzone, place
manewrowe oraz parkingi w ilo$ci: maksymalnie 265 szt. miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, maksymalnie 95 szt. miejsc postojowych w dokach. Laczna powierzchnia



uzytkowa parkingdw wraz z towarzyszacg im infrastrukturg to ok. 2,2 ha. Inwestycja bedzie
realizowana jednoczesnie lub etapami. Na potrzeby inwestycji w obiekcie zostanie
zainstalowana wydzielona strefa ladowania akumulatoréw kwasowych dla wozkow widtowych
starszego typu lub stanowisk dla tadowania wozkéw nowszej generacji. W obiekcie
przewidziano rowniez zespdt pomieszczen technicznych, m. in. pomieszczenie do
przechowywania sprzetu utrzymujgcego obiekt w tadzie. Na potrzeby magazynowania
artykutow spozywczych, farmaceutycznych, kosmetykéw itp. planuje si¢ montaz agregatow
chtodniczych przy hali, wykorzystujacych np. glikol jako czynnik chtodzacy. Planuje si¢
magazynowanie glikolu na utwardzonym terenic na zewnatrz hali, w zbiorniku buforowym
o pojemnosci do 10 m?, posiadajacym stosowne zabezpieczenia przed wystapieniem powaznej
awarii. Na potrzeby inwestycji zostang zrealizowane nast¢pujace przytacza i instalacje:
przytacze wodociggowe z sieci wodociagowej, a do czasu otrzymania warunkow technicznych
przytacza — wlasne ujecie wod podziemnych; przylacze do sieci energetycznej oraz awaryjne
agregaty pradotworcze na potrzeby awaryjnego zasilania; przylacze gazu ziemnego oraz
mozliwe jest rowniez zrealizowanie zbiornikdw naziemnych na gaz LNG/LPG/CNG o tacznej
pojemnosci do 107,2 m?, do czasu realizacji przylacza lub w przypadku nieotrzymania
warunkow technicznych przytacza. Po realizacji przylgcza inwestycja zostanie podtagczona do
sieci gazowej, a zbiorniki naziemne na gaz zlikwidowane. Przylacze do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej. Wewnetrzna kanalizacja deszczowa na terenie inwestycji. Calo$¢ terenu
inwestycji zostanie ogrodzona.

Praca w hali polega¢ bedzie na roztadunku i1 dostawie produktow do czesci magazynowych,
gdzie artykuty beda podlegaty czasowemu przechowywaniu do momentu dalszej dystrybucji
1 sprzedazy. Towar z samochoddéw zatadowywany i roztadowywany bedzie za pomocg wozkow
widlowych elektrycznych wysokiego podnoszenia oraz wozkéw pomocniczych, sktadowany
na europaletach w opakowaniach zbiorczych, zabezpieczonych folig. Nie przewiduje si¢
magazynowania 1 przetadunku artykutow niepakownych, emitujacych zanieczyszczenia lub
substancje szkodliwe do srodowiska. Cze$¢ powierzchni hali bedzie mogta by¢ wydzielona pod
male chlodnie. Glowny transport towardw z i do obiektu odbywacé si¢ bedzie bezposrednio
z samochodoéw cigzarowych typu TIR poprzez rampy roztadunkowe za pomocg wozkoéw
widlowych elektrycznych, zelowych bezobstugowych lub wozkéw recznych. Praca odbywac
si¢ bedzie w systemie trzyzmianowym przez siedem dni w tygodniu, 24 godziny na dobe, caly
rok. Planowane zatrudnienie wyniesie ogdtem ok. 750 oso6b, w tym pracownikow fizycznych
ok. 630 osob.

Sasiedztwo terenu planowanego przedsigwzigcia stanowig: od strony poinocnej —
utwardzona droga gruntowa, a za nig row melioracyjny, dalej pole treningowe Komorowskiego
Klubu Golfowego oraz tereny zagospodarowane na cele rolnicze, od strony potudniowej —
tereny zagospodarowania na cele rolnicze i tereny przemystowe, od strony zachodniej — tereny
porosniete niska 1 wysoka ro§linnos$cig trawiastg, miejscami drzewami, od strony wschodniej —
ulica Rodzinna, a za nig tereny zagospodarowane na cele rolnicze. W chwili obecnej teren
inwestycji jest niezagospodarowany na cele przemystowe. Teren ten w przewazajgcej czesci
uzytkowany jest rolniczo, jedynie jego poinocno-zachodni naroznik porasta niska i wysoka
roslinno$¢ trawiasta oraz krzewy. Na terenie wystepuja drzewa i krzewy. Planowana jest
wycinka drzew 1 krzewow kolidujacych z realizacja inwestycji oraz pozostajagcych w zlym
stanie zdrowotnym. Zadnych drzew nie przewidziano do adaptacji. W zamian
za usuwang roslinno$¢ planuje si¢ nasadzenia zastepcze drzew i krzewow oraz wykonanie taki
kwietnej i trawnika krajobrazowego z duza ilo$cig ziol. Zakwalifikowane do usunigcia drzewa
nie stanowig zadrzewien S$rddpolnych, przydroznych ani nadwodnych. W bezposrednim
sgsiedztwie obszaru realizacji przedsiewzigcia znajduja si¢ rowy melioracyjne, ktore
usytuowane s3: rownolegle do pdtnocnej granicy inwestycji, w odlegtosci ok. 8 m, oraz od



strony zachodniej, czg$ciowo na terenie planowanego zamierzenia. Zwierzeta bytujace obecnie
na obszarze inwestycji po realizacji inwestycji beda mogly znalez¢ schronienie na terenie
powierzchni biologicznie czynnej planowanego przedsigwzigcia oraz na terenach sgsiednich.

W trakcie realizacji inwestycji w analizowanym rejonie wystapig ucigzliwos$ci zwigzane
z emisja hatasu oraz substancji pylowych i gazowych do powietrza, beda pochodzity gtéwnie
z eksploatacji maszyn i urzadzen budowlanych oraz pojazddéw transportujacych materiaty,
powstawac beda takze $cieki 1 odpady. Etap eksploatacji przedsigwzigcia zwigzany bedzie
Z emisjg substancji do powietrza beda: proces spalania gazu do ogrzewania budynkéw, agregaty
pradotworcze (zasilane awaryjnie), akumulatorownia do tadowania wozkéw widlowych —
proces tadowania polega¢ bedzie na podiaczeniu akumulatora do zrodta pradu. W wyniku
gazowania akumulatora dochodzi¢ bedzie do emisji nieznacznych ilosci kwasu siarkowego,
ruch pojazdow osobowych, dostawczych, ciezarowych.

2. Usytuowanie przedsiewzigcia.

Przedsiewzigcie bedzie polega¢ na budowie i eksploatacji zespotu magazynowo-ustugowego-
produkcyjnego wraz z przestrzeniami socjalno-administracyjnymi z tow. infrastruktura, w tym
zespoltami parkingdw na dziatkach ewid. nr 129/1, 128/2 i czgsci dziatek ewid. nr 128/1, 127/1,
127/2 obrgb Sokotow, na terenie gminy Michatowice.

W rejonie realizacji przedsiewziecia nie wystepuja obszary wybrzezy i srodowisko morskie,
obszary gorskie lub lesne, strefy ochronne uje¢ wod, obszary ochronne zbiornikéw wod
srodladowych, obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub
archeologiczne, przylegajace do jezior, uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowe;.
Planowane przedsigwziecie potozone bedzie czeSciowo w granicach strefy zwyklej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Najblizszy obszar Europejskiej
Sieci Ekologicznej Natura 2000 Las Natolinski PLH140042, znajduje si¢ w odleglosci ok.
13,4 km od granic inwestycji.

Rodzaj 1 skala mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do uwarunkowan
wymienionych w pkt 1 i 2.

Inwestycja zlokalizowana jest czesciowo w granicach strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, dla ktorego obowiazujacym aktem prawnym jest rozporzadzenie
nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Nr 42 poz. 870, ze zm., zwanej dalej ,,rozporzadzeniem
nr 3”). Teren inwestycji stanowi potencjalne miejsce wystgpowania gatunkow zwierzat w tym
gatunkdéw objetych ochrona.

Biorgc powyzsze pod uwage oraz charakter i lokalizacj¢ przedsiewzigcia stwierdza si¢
konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko. Powyzsze znajduje
uzasadnienie w brzmieniu art. 24 ust. 3 Ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 poz. 916
ze zm.) zgodnie z ktorym ,,Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, nie dotyczy realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych przeprowadzona
ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak negatywnego wplywu na ochrong przyrody
i ochrong krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu”.

Ponadto przeprowadzenie oceny oddziatywania na $rodowisko pozwoli okresli¢
wielkos$¢ 1 zasigg oddziatywania planowanej inwestycji, a takze umozliwi okreslenie rodzaju
ewentualnych zabezpieczen minimalizujacych jej wpltyw na srodowisko.



W zwiazku z powyzszym uwarunkowania okre$lone w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $§rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko,
postanowiono jak na wstepie.

POUCZENIE

Na niniejsze postanowienie przystluguje stronom zazalenie za posrednictwem Wojta
Gminy Michatowice do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie, w terminie
7 dni od dnia otrzymania niniejszego postanowienia.

Postanowienie otrzymuja:

1. Katarzyna Giersz — pelnomocnik Marka Rytych dziatajacego pod firma ,,Marek Rytych
Architekt”,

2. Strony postgpowania - zgodnie z art. 49 Kpa,

3. aa

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie,
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie,
3. Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie (zarzad w Lowiczu).

Sprawe prowadzi: Agnieszka Bazga
Referat: Ochrony Srodowiska
Tel.: 22 35091 32



