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POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego ( Dz. U. 2021 poz. 735 ze zm.), w zwigzku z art. 63 ust. 1 i 4, art. 65 ust. 1
i 3, art. 66 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na §rodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 2373 ze zm.), a takze na podstawie § 3 ust. 1 pkt 37
lit. ¢ i d, pkt 54 lit. a, pkt 58 lit. a rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $Srodowisko (Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1839) po rozpoznaniu wniosku EURODEVELOPMENT 21 Sp. z 0.0. oraz po zasi¢gnieciu
opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie, Pafnstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie oraz Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego w Warszawie

postanawiam

. natozy¢ obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko dla planowanego

przedsiewziecia polegajacego na Budowie Centrum Logistycznego na dziatkach nr ew. 82/1,
obreb Suchy Las, oraz nr ew. 335/1 obreb Sokotéw, na terenie, na terenie gminy
Michatowice.

okresli¢ zakres raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko, ktory powinien
zosta¢ sporzadzony zgodnie z art. 66 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko, a ponadto winien zawiera¢ szczegotowa analize
podanych nizej zagadnien:

1. w zakresie ochrony przed hatasem nalezy:

1.1. wykona¢ analiz¢ emisji halasu do $rodowiska zgodnie z metodyka zalecang przez
Ministra Srodowiska, a zatem z wykorzystaniem instrukcji zgodnej z polskimi
normami i dostosowanym do nich programem obliczeniowym oraz przedstawic¢
zagadnienia w formie graficznej, prezentujacej zasiegi poszczegdlnych izolinii
pozioméw hatasu w porze dnia i nocy, wskazujacej tereny chronione akustycznie oraz
dotaczy¢ wydruki danych wejsciowych 1 arkusze obliczeniowe z programu
modelujacego rozprzestrzenianie si¢ hatasu;

1.2. oddziatywanie skumulowane z przedsigwzigciami istniejgcymi i planowanymi
w sasiedztwie przedmiotowej inwestycji;

1.3. oddziatywanie planowanego przedsiewzigcia na stan powietrza atmosferycznego:
wykona¢ obliczenia rozprzestrzeniania si¢ substancji w powietrzu, zgodnie
z metodyka Ministra Srodowiska i dostosowanym do niej programem obliczeniowym;



przedstawi¢ czytelng interpretacj¢ graficzng wynikow tych obliczen, pozwalajaca na
jednoznaczne okreslenie poziomow zanieczyszczen w powietrzu oraz dotaczy¢ wykaz
aktualnego stanu jakos$ci powietrza atmosferycznego dla analizowanego terenu, dane
wejsciowe przyjete do obliczen oraz wydruki obliczen;

1.4. oznaczenie wszystkich zagadnien na zalgcznikach graficznych w  tym
przewidywanego zasiegu oddziatywania inwestycji.

UZASADNIENIE

W dniu 06 wrzes$nia 2021 r. do Urzedu Gminy Michatowice wplyngt wniosek w sprawie
wydania decyzji o $§rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego
na Budowie Centrum Logistycznego na dziatkach nr ew. 82/1, obrgb Suchy Las, oraz
nr ew. 335/1 obreb Sokotoéw, na terenie gminy Michatowice.

Na postawie ztozonego wniosku, a w szczegdlnosci zgodnie z trescig dotaczonej karty
informacyjnej przedsigwzigcia sporzadzonej w sierpniu 2021 r. przez EkoNorm Pro
Sp. z 0.0. Sp. K., nalezato stwierdzi¢, ze wnioskowana inwestycja zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 31,
pkt 37 lit. d, pkt 54 lit. b, pkt 58 lit. b i pkt 62 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko Sstanowi
przedsiewzigcie mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko. Zgodnie zatem
z art. 71 ust. 2 pkt 2 wustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na S$rodowisko planowane przedsigwzigcie wymaga uzyskania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

W zwigzku z powyzszym Wojt Gminy Michatowice pismem znak: 0S.6220.36.2021
z dnia 06 wrzesénia 2021 r. zawiadomil strony o wszczgciu postgpowania w sprawie wydania
decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach dla wnioskowanego przedsigwzigcia informujac
o mozliwos$ci zapoznania si¢ osobiscie lub przez petnomocnika z aktami sprawy.

W toku prowadzonego postgpowania, na podstawie art. 64 ust. 1 ustawy z dnia
03 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko,
przekazujac w zalagczeniu wniosek o wydanie decyzji wraz z karta informacyjna
przedsigwziecia Wojt Gminy Michatowice wystapit do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego  w  Pruszkowie, do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie, do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz Marszatka
Wojewodztwa Mazowieckiego 0 wydanie opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby,
co do zakresu raportu o oddzialywaniu na $rodowisko wnioskowanego przedsigwzigcia.
Jednoczesnie poinformowano organy opiniujagce o braku obowigzujacego dla tego terenu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W toku prowadzonego postepowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach, dnia 29 marca 2022 r. do tut. Urzgdu wplyneta opinia Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, znak: WOOS-1.4220.1471.2021.AGO.2,
w ktorej tamtejszy Organ wyrazit opini¢, ze dla planowanego przedsigwzigcia nie istnieje
potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na S$rodowisko. Dyrektor Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie (Zarzad Zlewni w Lowiczu) znak:
WA.ZZ8.5.435.1.424.2021.PD, z dnia 05 kwietnia 2022 ., wyrazit opinig, ze dla planowanego



przedsigwzigcia nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie znak: NZ.451.32.2021.8890.284
z dnia 15 wrzesnia 2021 r., wyrazil opinig, ze dla planowanego przedsigwzigcia nie istnieje
potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko. Marszatek Wojewddztwa
Mazowieckiego w Warszawie znak: PE-ZD-1.7122.72.2022.PK opinig z dnia 13 maja 2022 r.
rowniez stwierdzil, ze dla przedmiotowej inwestycji nie jest wymagane przeprowadzenie oceny
oddziatywania na srodowisko. Wyzej wymienione opinie nie majg charakteru wigzacego.

Analizujac wniosek stwierdza si¢, ze planowane przedsiewzigcie jest w granicach strefy
zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, stanowi potencjalne miejsce
wystepowania gatunkow zwierzat, w tym gatunkow objetych ochrona, w zwigzku z czym moze
w sposoOb znaczacy oddziatywac na srodowisko, stad istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny
oddziatywania na §rodowisko.

Po przeprowadzeniu analizy zataczonej do wniosku dokumentacji oraz tresci opinii,
uwzgledniajac uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, organ postanowil o koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na $rodowisko, argumentujac
to w odniesieniu do poszczegdlnych uwarunkowan w przedstawiony ponizej sposob.

1. Rodzaj i charakterystyka przedsigwzigcia.

Przedmiotowe przedsiewzigcie bedzie polega¢ na Budowie Centrum Logistycznego na
dziatkach nr ew. 82/1, obr¢b Suchy Las, oraz nr ew. 335/1 obrgb Sokotow w gminie
Michalowice.

Planowana powierzchnia zabudowy wraz z towarzyszaca infrastrukturg bedzie wynosita
maksymalnie 90% powierzchni dziatek objetych planowanym przedsiewzigciem
tj. ok. 6,9622 ha. Laczna powierzchnia dzialek wynosi 7,7358 ha. W ramach planowanego
przedsigwzigcia planuje si¢ wykonanie: parkingdw dla pojazdéw osobowych i cigzarowych
o powierzchni maksymalnej 0,86 ha, dwoch budynkéw magazynowo-produkcyjno-
ustugowych z czg¢dciami  socjalno-biurowymi oraz  pomieszczeniami  technicznymi
0 powierzchni zabudowy max. 5,4 ha, budynek administracyjno-techniczny o powierzchni
zabudowy max. 100 m?, budynku portierni o powierzchni zabudowy max. 100 m?, zbiornik
p.poz. o powierzchni zabudowy max. 200 m? wraz z budynkiem pompowni wody pozarowej
o powierzchni zabudowy max. 150 m?, zbiornika retencyjnego (podziemnego/naziemnego)
oraz realizacj¢ drog wewnetrznych o dtugosci do 2 km. Dodatkowo, przewiduje si¢ mozliwo$¢
zainstalowania zbiornika naziemnego na gaz ziemny ciekly LNG o pojemnosci do 90 m?,
instalacj¢ agregatu pradotworczego o mocy maksymalnej do 500 kVA. Projektowane budynki
beda max 4 kondygnacje naziemne, wysoko$¢ min 12 m, ¥gczna powierzchnia zabudowy max.
5,4 ha. Podstawowym przeznaczeniem bedzie funkcja magazynowania niskiego lub wysokiego
sktadowania 1 ekspedycji produktow. Budynek bedzie przeznaczony pod wynajem firmom
zajmujagcym si¢ spedycja, logistyka lub dystrybucjg, firmom ustugowym Ilub firmom
zajmujacym si¢ kompletacja oraz konfekcjonowaniem i montazem jak rowniez lekka produkcja
1 przetworstwem. Nie przewiduje si¢ magazynowania i przetadunku artykutow niepakownych,
emitujgcych zanieczyszczenia lub substancje szkodliwe do $rodowiska. Technologia
konstrukcji szkieletowa zelbetowo-stalowa. Sciany z ptyt warstwowych wypetnionych izolacja



termiczng. Zbiornik wody do celow przeciwpozarowych bedzie naziemny, stalowy,
prefabrykowany na fundamencie zelbetowym. Zbiornik retencyjny naziemny badz podziemny
na wody opadowe i roztopowe o pojemnosci 1700 m?. Praca odbywac si¢ bedzie w systemie
trzyzmianowym przez siedem dni w tygodniu. Planowane zatrudnienie wyniesie ogélem ok.
550 0s6b, w tym pracownikéw fizycznych ok. 400 osob.

Sasiedztwo terenu planowanego przedsiewzigcia stanowig gtownie tereny rolnicze oraz
istniejace centrum logistyczne. W dalszej odlegtosci od strony wschodniej przebiega droga
ekspresowa S8. Najblizsza zabudowa zlokalizowana jest w odleglosci ok. 20 m w kierunku
péinocno — zachodnim od terenu przedsigwzigcia, jest to teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Przedmiotowy obszar jest uzytkiem rolniczym, obecnie nieuzytkowanym,
ktory porastaja gldwnie gatunki segetalne oraz lgkowe pospolite w skali regionu kraju.
Na omawianym terenie planowanym do przeksztalcenia nie znajdujg si¢ drzewa przeznaczone
do wycinki. Teren zadrzewiony, znajdujacy si¢ na niewielkim obszarze planowanego
przedsigwzigcia nie zostanie naruszony.

W trakcie realizacji inwestycji w analizowanym rejonie wystapig ucigzliwosci zwigzane
z emisja hatasu oraz substancji pytowych 1 gazowych do powietrza, beda pochodzily gléwnie
z eksploatacji maszyn i urzadzen budowlanych oraz pojazdoéw transportujacych materiaty,
powstawa¢ beda takze Scieki i odpady. Etap eksploatacji przedsigwzigcia zwigzany bedzie
Z emisjg substancji do powietrza beda: proces spalania gazu do ogrzewania budynkow, ruch
pojazdow samochodow osobowych i cigzarowych, agregaty pradotworcze (zasilane awaryjnie),
promienniki gazowe, wentylatory dachowe, klimatyzatory, wyrzutnie i czerpnie dachowe.

2. Usytuowanie przedsiewzigcia.

Przedsigwzigcie bedzie polega¢ na Budowie Centrum Logistycznego na dziatkach nr ew. 82/1,
obreb Suchy Las, oraz nr ew. 335/1 obreb Sokotéw, na terenie gminy Michatowice.

W rejonie realizacji przedsigwzigcia nie wystepuja obszary wybrzezy i srodowisko morskie,
obszary gorskie lub lesne, strefy ochronne uje¢ wodd, obszary ochronne zbiornikow wod
srodladowych, obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub
archeologiczne, przylegajace do jezior, uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowe;.
Planowane przedsiewziecie potozone bedzie czeSciowo w granicach strefy zwyklej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Najblizszy obszar Europejskiej
Sieci Ekologicznej Natura 2000 Las Natolinski PLH140042, znajduje si¢ w odlegtosci
ok. 14,6 km od granic inwestycji. Najblizszy korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym
Dolina Srodkowej Wisy GKPnC-10A przebiega w odleglosci 16,5 km w kierunku pdtnocno-
wschodnim od granic terenu objetego inwestycja

Rodzaj 1 skala mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do uwarunkowan
wymienionych w pkt 1 i 2.

Inwestycja zlokalizowana jest czesciowo w granicach strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, dla ktéorego obowiazujacym aktem prawnym jest rozporzadzenie
nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Nr 42 poz. 870, ze zm., zwanej dalej ,,rozporzadzeniem
nr 3”). Teren inwestycji stanowi potencjalne miejsce wystgpowania gatunkow zwierzat w tym
gatunkéw objetych ochrona.

Biorgc powyzsze pod uwage oraz charakter i lokalizacje przedsiewzigcia stwierdza si¢
konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko. Powyzsze znajduje



uzasadnienie w brzmieniu art. 24 ust. 3 Ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 poz. 916
ze zm.) zgodnie z ktérym ,,Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, nie dotyczy realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych przeprowadzona
ocena oddziatywania na Srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na ochrong przyrody
1 ochrong krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu”.

Ponadto przeprowadzenie oceny oddziatywania na S$rodowisko pozwoli okresli¢
wielkos$¢ 1 zasigg oddziatywania planowanej inwestycji, a takze umozliwi okreslenie rodzaju
ewentualnych zabezpieczen minimalizujacych jej wptyw na srodowisko.

W zwiagzku z powyzszym, uwzgledniajac uwarunkowania okre§lone w art. 63 ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na §rodowisko,
postanowiono jak na wstepie.

POUCZENIE

Na niniejsze postanowienie przystuguje stronom zazalenie za posrednictwem Wojta
Gminy Michatowice do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie, w terminie
7 dni od dnia otrzymania niniejszego postanowienia.

Postanowienie otrzymuja:

1. Aleksandra Wieczorek EkoNorm Pro Sp. z o0.0. Sp. k. — pelnomocnik
EURODEVELOPMENT 21 Sp. z 0.0,

2. Strony postgpowania - zgodnie z art. 49 Kpa,

3. aa

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie,

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie,

3. Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie (zarzad w Lowiczu).




