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POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego ( Dz. U. 2024 poz. 572), w zwiazku z art. 63 ust. 1 i 4, art. 65 ust. 1 i 3, art.
66 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku
1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.), a takze na podstawie § 3 ust. 1 pkt 37
lit. b, pkt 57 lit. a, rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839)
po rozpoznaniu wniosku HE4 Warsaw 4 Sp. z 0.0., ul. Towarowa 28, 00-839 Warszawa
w imieniu ktorej dziala pelnomocnik Tomasz Celler EkoNorm Pro Sp. z o.0. ul. Jézefa
Gallusa 12, 40-594 Katowice oraz po =zasiggnigciu opinii Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Starosty Pruszkowskiego

postanawiam

. natozy¢ obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla planowanego

przedsigwziecia polegajacego na ,,Budowie zespotu ustugowego nr 4 sktadajacego
si¢ z budynku biurowo-administracyjnego, budynku stuzgcego gromadzeniu danych,
budynkéw technicznych oraz towarzyszacych obiektéw 1 urzadzen budowlanych wraz
z zagospodarowaniem terenow miejscowosci Reguty, gmina Michatowice na czesci dziatki
0 nr ew. 562/2 oraz 562/3”.

okresli¢ zakres raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na Srodowisko, ktdry powinien
zosta¢ sporzadzony zgodnie z art. 66 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko, a ponadto winien zawiera¢ szczegétowa analize
podanych nizej zagadnien:

1.1. oddzialywanie akustyczne planowanego przedsigwzigcia:
nalezy wykona¢ analiz¢ emisji hatasu do §rodowiska zgodnie z metodyka zalecang
przez Ministra Srodowiska, a zatem z wykorzystaniem instrukcji zgodnej z polskimi
normami 1 dostosowanym do nich programem obliczeniowym, przedstawic
zagadnienia w formie graficznej, prezentujacej zasiegi poszczegolnych izolinii
poziomow hatasu w porze dnia i nocy, w warunkach normalnej pracy i w sytuacji
wlaczenia zasilania awaryjnego, wskazujacej tereny chronione akustycznie oraz
dolaczy¢ wydruki danych wejsciowych 1 arkusze obliczeniowe z programu
modelujacego rozprzestrzenianie si¢ hatasu;

1.2. oddzialywanie skumulowane z przedsigwzigciami istniejacymi i planowanymi
w sgsiedztwie przedmiotowej inwestycji;



1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

rodzaj i charakterystyke przedsigwzigcia, z uwzglednieniem skali przedsiewzigcia
i wielko$ci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji, a takze istotnych
rozwigzan charakteryzujacych przedsigwzigcie;

informacj¢ na temat powigzan z innymi przedsiewzigciami, w szczegolnosci
kumulowania si¢ oddziatywan przedsigwzie¢ realizowanych, zrealizowanych lub
planowanych, dla ktorych zostata wydana lub jest planowana decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktéorym planuje
si¢ realizacj¢ przedsigwziecia, oraz w obszarze oddziatywania przedsigwzigcia lub
ktérych oddziatywania mieszcza si¢ w obszarze oddzialywania planowanego
przedsigwziecia - w zakresie, w jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢ do
skumulowania oddziatywan z planowanym przedsigwzigciem;

rodzaj 1 charakterystyke przedsiewzigcia z uwzglednieniem emisji 1 wystepowania
innych ucigzliwosci;

rodzaj i charakterystyke przedsigwziecia z uwzglednieniem zagrozenia dla zdrowia
ludzi, w tym wynikajacego z emisji;

opis planowanego przedsiewziecia obejmujacego warunki uzytkowania terenu w fazie
realizacji 1 uzytkowania;

przedstawienia zagadnien w formie Kartograficznej i graficznej, w skali
umozliwiajacej analiz¢ przedstawionych w raporcie zagadnien;

analiz¢ mozliwych konfliktéw spotecznych zwigzanych z planowanym
przedsigwzigciem;

1.10. informacje o zapotrzebowaniu na energi¢ i jej zuzycie (W tym zapotrzebowanie

i zuzycie skumulowane);

1.11. jezeli planowane przedsiewzigcie jest zwigzane z uzyciem instalacji objetej

obowigzkiem uzyskania pozwolenia zintegrowanego, raport o oddziatywaniu
przedsiewziecia na $rodowisko powinien zawiera¢ pordéwnanie proponowanej
techniki z najlepszymi dostgpnymi technikami;

1.12. analiz¢ wptywu planowanej inwestycji (w tym wptyw oddziatywan skumulowanych)

na row U-1/2,

1.13. analiz¢ wplywu na chronione gatunki zwierzat oraz zachowanie ich miejsc rozrodu,

a.

zerowania, schronienia (w tym odpoczynku i zimowania)

nalezy przedstawi¢ szczegotowy opis fauny terenu inwestycji 1 bufora o szerokosci
500 m wokot jego granic bazujacy na obserwacjach i badaniach terenowych
dokonanych przez specjalistow:

- ornitologa (co najmniej 3 kontrole poranne w odstepie ok. miesigca — W pierwszej
potowie kwietnia, pierwszej potowie maja i w pierwszej polowie czerwca) i co
najmniej jedna kontrola wieczorno-nocna na przetomie maja i czerwca;

- teriologa (co najmniej 3 kontrole w okresie od poczatku czerwca do konca sierpnia;
odstep pomigdzy kontrolami powinien wynosi¢ ok. miesigca);

- herpetologa (co najmniej 4 kontrole — co najmniej jedna w okresie
wczesnowiosennym, tj. marzec-kwiecien, co najmniej jedna w okresie letnim,
tj. czerwiec-lipiec, co najmniej jedna w okresie jesiennym, tj. wrzesien-pazdziernik
oraz co najmniej jedna nocna kontrola w jednym z wyzej wymienionych terminéw);
- chiropterologa (co najmniej 4 kontrole nocne — co najmniej jedna w okresie
wiosennym tj. kwiecien - pierwsza polowa maja, co najmniej jedna kontrola
w okresie letnim tj. czerwiec-lipiec, co najmniej jedna w okresie letnim tj. sierpien,
co najmniej jedna kontrola w okresie zimowym tj. druga potowa lutego).

Kontrole terenowe wskazane w zakresie ,raportu 0o$” powinny by¢ wykonane
podczas sprzyjajacych warunkéw pogodowych najbardziej odpowiednich dla danej
grupy zwierzat objetych badaniami; wieczorno-nocna kontrola ornitologiczna



powinna by¢ ukierunkowana w szczegélno$ci na wykrycie derkacza;
wieczorno-nocna kontrola chiropterologiczna z wykorzystaniem detektorow
ultrasonograficznych powinna by¢ ukierunkowana na wykrycie nietoperzy;
podczas badan teriofauny (gldwnie ssakow naziemnych i ziemnowodnych) nalezy
notowac: tropy, odchody, zwierz¢ta martwe i zywe oraz wykorzystywane przez nie
schronienia (np. nory) z podaniem ich lokalizacji; bezposrednie obserwacje zwierzat
zywych powinny zawiera¢ informacje dotyczace ich zachowania (np. Zerowanie,
odpoczynek) i kierunku przemieszczania si¢; kontrole herpetologiczne obejmujace
obserwacje bezposrednie i rejestracje gtoséw godowych czy aktywne wyszukiwanie
kryjowek ladowych powinny zosta¢ zaplanowane w taki sposob, aby objac
w szczegoOlnosci rozne okresy migracji ptazéw (z zimowisk do miejsc rozrodu,
wychodzenia przeobrazonych mtodych z rowu U-1/2 i migracji na zimowiska) oraz
okres odbywania godéw i rozrodu; biorac pod uwage znacznie rozciggnigty w czasie
termin przystgpowania do godoéw i dlugo$¢ przebywania w rowie U-1/2
poszczeg6lnych gatunkdw, dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach weryfikacje
okreslonych w metodyce termindéw kontroli (nalezy wowczas przedstawic
szczegbtowe wyjasnienia); nocna kontrola herpetologiczna powinna by¢
ukierunkowana przede wszystkim na rejestracje¢ glosow godowych ptazéw oraz
ustalenie ich zerowisk (wigkszo$¢ gatunkéw wykazuje najwicksza aktywno$é
po zmroku); badania powinny dostarczy¢ informacji nt. miejsc rozrodu
poszczegblnych gatunkow ptazéw oraz kierunkdéw przemieszczania si¢ (glownie
wiosennych i jesiennych migracji); w przypadku gadéw nalezy spenetrowaé
potencjalne siedliska ich wystepowania cechujace si¢ dobrym nastonecznieniem
(np. skraje zadrzewien i polnych drog);

1.14. analiz¢ wptywu inwestycji na migracje zwierzat na etapie jej realizacji i eksploatacji,
w szczegbdlnosci w kontek$cie spodziewanych oddziatywan skumulowanych oraz
srodkoOw minimalizujacych ich wplyw w odniesieniu do stwierdzonych w granicach
inwestycji oraz jej sasiedztwie gatunkéw chronionych i ich siedlisk;

1.15. informacje na temat liczebnos$ci 1 rozmieszczenia chronionych gatunkéw oraz ich
siedlisk (legowych, miejsc schronienia, Zerowania, itp.), a takze przebiegu szlaku
(szlakow) migracji poszczegolnych grup zwierzat przedstawione takze w formie
graficznej (na mapach), w skali umozliwiajacej dalszg analiz¢ wptywu inwestycji na
ww. formy ochrony przyrody;

1.16. opis wplywu inwestycji na wszystkie chronione gatunki grzybow, roslin;

1.17. opis planowanego przedsigwzigcia obejmujacego warunki uzytkowania terenu
w fazie realizacji 1 uzytkowania;

1.18. opis elementow Srodowiska przyrodniczego terenu inwestycji 1 Kkorytarzy
ekologicznych (w tym réwniez lokalnych) w granicach obszaru objetego
oddziatywaniem inwestycji, w tym elementow Srodowiska objetych ochrong na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1336 ze zm.);

1.19. opis krajobrazu, w ktorym dane przedsigwzigcie ma by¢ zlokalizowane;

1.20. w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem $wiattem: opis wplywu inwestycji
w zakresie emitowania $wiatta sztucznego na grzyby, rosliny, zwierzg¢ta 1 ich
siedliska, w szczegdlnosci w zakresie uniknigcia tworzenia pulapek ekologicznych
dla bezkrggowcow, jak réwniez w zakresie wptywu emitowanego $wiatla sztucznego
na ludzi, ich zdrowie, najblizszg zabudowe mieszkalng, w tym w porze nocnej, wraz
z wykazaniem pomiarow o$wietlenia obejmujagcym podstawowe parametry
oswietleniowe (luminacja, natezenie oswietlenia w ujeciu poziomym 1 pionowym),
jak roéwniez parametry uzupelniajace (wspoOtrzedne trojchromatyczne barwy,



temperatura barwowa, ogdélny wspotczynnik oddawania barwy), z uwzglgednieniem
wiasciwosci refleksyjnych otoczenia zrodta emisji $wiatla;
1.21. dokument zawierajacy wyniki inwentaryzacji przyrodniczej oraz raport
o oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko nalezy zapisa¢ w czesci:
a. tekstowej tych dokumentéow — w formacie PDF z mozliwoscig przeszukiwania
tekstu oraz w formacie RTF, DOCX, DOC albo ODT;
b. tabelarycznej tych dokumentéw — w formacie PDF z mozliwo$cig przeszukiwania
tekstu oraz w formacie XML, XLSX, XLS albo ODS;
c. graficznej i kartograficznej tych dokumentéow — w formacie PDF;
1.22. dokument zawierajacy wyniki inwentaryzacji przyrodniczej w cz¢$ci kartograficznej
tego dokumentu nalezy zapisa¢ takze w formatach wektorowych SHP lub GPKG
wykorzystywanych w systemach informacji przestrzennej;

1.23. gospodarka wodno-scickowa: nalezy przedstawi¢ informacje dotyczace
przewidywanych ilosci oraz sposobow postepowania ze S$ciekami bytowymi,
technologicznymi oraz wodami opadowymi i roztopowymi pochodzacymi z dachéw
oraz powierzchni utwardzonych, jak rowniez wptywu przedmiotowej inwestycji na
srodowisko gruntowo-wodne, w tym wplywu oddziatywan skumulowanych;

1.24. nalezy poda¢ informacje o sposobie realizacji powierzchni biologicznie czynnej
(terendéw zieleni), tj. nalezy okresli¢ czy begda to tereny okre$lone w planie jako
zagospodarowane trwatg ro§linno$cig na gruncie rodzimym;

1.25. nalezy okres$li¢ wszystkie wymiary projektowanych budynkéw, w tym takich jak
dhugos¢, szeroko$¢ i wysokosé;

1.26. gospodarka odpadami: nalezy poda¢ informacje dotyczace rodzajow, kodow
1 przewidywanych ilosci odpadow powstajacych na poszczegdlnych etapach
przedsiewzigcia oraz miejsca powstawania odpadéw, sposob ich magazynowania oraz
dalszego zagospodarowania tych odpadow.

UZASADNIENIE

W dniu 18 grudnia 2023 r. do Urzedu Gminy Michalowice wptynal wniosek
w sprawie wydania decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia
polegajacego na ,,Budowie zespotu ustugowego nr 4 sktadajacego si¢ z budynku biurowo-
administracyjnego, budynku shluzagcemu gromadzeniu danych, budynkéw technicznych oraz
towarzyszacych obiektow i1 urzadzen budowlanych wraz z zagospodarowaniem terenow
miejscowosci Reguty, gm. Michatowice na czgsci dziatki o nr ew. 562/2 oraz 562/3”.

Na postawie ztozonego wniosku, a w szczegdlnosci zgodnie z tre$cig dolgczonej
karty informacyjnej przedsigwzi¢cia sporzadzonej w grudniu 2023 r. przez Grupa 5 Architekci
Sp. z o0.0. autor opracowania Aleksandra Wieczorek, nalezatlo stwierdzi¢,
ze wnioskowana inwestycja zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 37 lit. b, pkt 57 lit. a rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko stanowi przedsigwzigcie mogace potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko. Planowane przedsigwzigcie nalezy rowniez do instalacji
wymienionych w pkt 1 ppkt 1 rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 27 sierpnia 2014 r.
w sprawie rodzajow instalacji mogacych powodowa¢ znaczne zanieczyszczenie
poszczegoOlnych elementow przyrodniczych albo $rodowiska jako catosci, wobec czego
planowane przedsiewzigcie podlega pod obowigzek uzyskania pozwolenia zintegrowanego.
Zgodnie zatem z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu



informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na S$rodowisko planowane przedsiewzigcie wymaga uzyskania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

W zwiazku z powyzszym Wéjt Gminy Michatowice pismem znak: 0S.6220.19.2023
z dnia 21 lutego 2024 r. zawiadomit strony o wszczeciu postgpowania w sprawie wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla wnioskowanego przedsigwzigcia informujac
0 mozliwos$ci zapoznania si¢ osobiscie lub przez petnomocnika z aktami sprawy.

W toku prowadzonego postepowania, na podstawie art. 64 ust. 1 ustawy z dnia
03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko,
przekazujac w zataczeniu wniosek o wydanie decyzji wraz z karta informacyjng
przedsigwziecia Wojt Gminy Michatowice wystapit do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Pruszkowie, do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie,
do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz do Starosty Pruszkowskiego
0 wydanie opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia
na Srodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby, co do zakresu raportu
o oddziatywaniu na srodowisko wnioskowanego przedsigwzigcia.

W toku prowadzonego postepowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach, dnia 21 czerwca 2024 r. do tut. Urzedu wptyngto postanowienie
Regionalnego  Dyrektora Ochrony Srodowiska w  Warszawie, znak: WOOS-
1.4220.291.2024.AST.2, w ktorej Organ wyrazil opini¢, ze dla planowanego przedsigwzigcia
istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko. Dyrektor
Regionalnego  Zarzadu  Gospodarki Wodnej w  Warszawie (Zarzad Zlewni
w Lowiczu) znak: WL.ZZS.4901.79.2024.PD/BS.2, z dnia 13 sierpnia 2024 r. (data wptywu
do Urzedu 16 sierpnia 2024 r.), wyrazit opinig, ze dla planowanego przedsiewzigcia nie istnieje
potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko. Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Pruszkowie znak: NZ.9022.2.10.2024.1425.77 z dnia 8 marca 2024 r.,
wyrazil opini¢, ze dla planowanego przedsigwzigcia nie istnieje potrzeba przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko. Starosta Pruszkowski znak: WS.6225.4.2024.AP z dnia
27 czerwca 2024 (data wptywu do Urzedu 02 lipca 2024 r.) wyrazit opinig, ze dla planowanego
przedsigwzigcia istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko.

Opinie organéw uzgadniajgcych, ktéorych wuzyskanie bylo wymagane zgodnie
z brzmieniem art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.) majacym zastosowanie
W niniejszej sprawie, nie sg wigzace dla organu w sprawie konieczno$ci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko, lecz majg jedynie walor informacyjny. Ostateczng decyzje
w zakresie konieczno$ci przeprowadzenia oceny podejmuje bowiem organ orzekajacy
w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Przedmiotowe przedsiewzigcie wykazuje zgodno$¢ lokalizacji przedsigwzigcia
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata
nr LI/377/2002 Rady Gminy Michatowice z 21 marca 2002 r., tj. zgodno$¢ charakteru
projektowanej inwestycji z rodzajem przeznaczenia terenu objgtego tg inwestycja, okreslonym
w planie miejscowym. Zgodnie z ugruntowang linig orzecznictwa przedstawienie wynikow
»analizy zgodno$ci lokalizacji przedsigwzigcia z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,, nie oznacza, ze zgodno$¢ lokalizacji przedsigwzigcia
z planem oznacza automatycznie zgodnos$¢ projektu budowlanego i projektu zagospodarowania



terenu z obowigzujacym planem miejscowym. Nalezy zauwazy¢, ze inny jest zakres badania
zgodno$ci z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa w ustawie o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, a inny
zakres, o ktorym mowa w ustawie Prawo Budowlane. W pierwszym przypadku mowa jest
0 ,,zgodnosci lokalizacji przedsiewzigcia z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego”, a w drugim przypadku o ,,zgodnosci projektu budowlanego z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” oraz ,zgodno$ci projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami”. Sg to rdézne zakresy zgodnosci
z miejscowym planem. Postgpowanie w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach oraz postepowanie w sprawie pozwolenia na budowe s3a odrebnymi
postepowaniami, zakres kompetencji organéw wiasciwych do wydania tych decyzji zostat
precyzyjnie okreslony w roznych ustawach (II OSK 1848/16 NSA z dn. 3 marca 2017 r.).
W zwigzku z powyzszym po przeanalizowaniu wylgcznie zgodno$¢ charakteru projektowane;j
inwestycji z rodzajem przeznaczenia terenu objegtego ta inwestycja, okreslonym w planie
miejscowym, pozostawiajagc kwestie badania rozwigzan szczegdétowych, w tym informacji
zawieranych w projekcie budowlanym oraz projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu
w kompetencjach organu administracji architektoniczno-budowlanej, o ktorym mowa w art. 35
ust. 1 pkt 1 i 2 Prawo Budowlane.

Analizujac wniosek stwierdza si¢, ze planowane przedsigwzigcie moze w sposob
znaczacy oddziatywa¢ na $rodowisko, stad istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko. W bezposrednim sgsiedztwie sg planowane podobne obiekty,
co moze si¢ wigza¢ z powstaniem oddziatywania skumulowanego. Stwierdzi¢ rowniez nalezy,
ze zespol ustugowy nr 4 bedzie przeznaczony na realizacje uslug informatycznych — centrum
danych. W wybudowanych obiektach zostanie zainstalowana infrastruktura informatyczna,
tj. serwerownia oraz pomieszczenia wyposazone w zaawansowane systemy bezpieczenstwa
(m. in. awaryjne generatory pradu), zapewniajace nieprzerwane zasilanie kluczowych dla
dzialania projektowanego przedsigwzigcia urzadzen w razie zaniku zasilania podstawowego.
W czasie eksploatacji przedmiotowego przedsiewzigcia gldwnymi zrodtami emisji hatasu beda
centrale adiabatyczne, agregaty chlodnicze, systemy wentylacji obiektow oraz w sytuacjach
awaryjnych generatory pradotworcze do zasilania obiektow, a takze pojazdy poruszajace si¢
po terenie inwestycji. W zwigzku z tym eksploatacja przedsiewzigcia wigza¢ si¢ bedzie
ze zwickszong emisjg hatasu. Najblizsza zabudowa mieszkaniowa od strony potnocnej znajduje
si¢ w odlegtosci okoto 30 m. W zwigzku z czym planowane przedsigwzigcie moze w sposob
znaczacy oddzialywa¢ na Srodowisko, stad istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko.

Po przeprowadzeniu analizy zatagczonej do wniosku dokumentacji oraz tresci opinii,
uwzgledniajac uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, organ postanowil o koniecznos$ci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwziecia na S$rodowisko, argumentujac
to w odniesieniu do poszczegdlnych uwarunkowan w przedstawiony ponizej sposob.



1. Rodzaj i charakterystyka przedsigwzigcia.

Przedmiotowe przedsiewzigcie bedzie polega¢ na ,.Budowie zespotu ustugowego nr 4
sktadajacego si¢ z budynku biurowo-administracyjnego, budynku stuzacego gromadzeniu
danych, budynkéw technicznych oraz towarzyszacych obiektow i urzagdzen budowlanych wraz
z zagospodarowaniem terenéw miejscowosci Reguly, gm. Michatowice na czgsci dzialki
o nr ew. 562/2 oraz 562/3”.

Laczna powierzchnia planowanej inwestycji wyniesie okoto 6,23 ha. Powierzchnia
zabudowy wyniesie okoto 1,3 ha. Powierzchnia terenow utwardzonych (drogi, chodniki, place
manewrowe, parkingi wyniesie okoto 2 ha, powierzchnia biologicznie czynna nie mniej
niz 2,93 ha. W ramach przedsigwzigcia powstanie m. in. na potrzeby awaryjnego zrdodia
zasilania zostang zainstalowane generatory pradu, w ilo§ci maksymalnej okoto 36 szt. 0 mocy
okoto 3200 kVA oraz generator pradotworczy o mocy maksymalnej okolo 800 kVA
dla czesci budynku administracyjnego oraz generator pradotwoérczy dla stacji uzdatniania wody
o mocy maksymalnej okoto 350 kVA. Planuje si¢ wykonaé¢ zbiorniki na paliwo (ON)
w ilo$ci maksymalnej okoto 38 szt., o pojemnosci max okoto 3 do max okoto 42 m? kazdy,
o lacznej pojemnosci maksymalnej okoto 1522 m? do zasilania alternatywnych agregatow
pradotworczych.

Zakres przedsigwzigcia obejmowaé bedzie budowe:

- budynku ustugowego z zapleczem administracyjnym pelnigcego funkcje serwerowni
0 powierzchni zabudowy maksymalnie okoto 0,87 ha wysoko$ci maksymalnie 20 m,

- maksymalnie okoto 36 szt. generatorow pradotworczych o mocy do okoto 3200 kVA kazdy
(2560 kW) usytuowanych nad zbiornikami na olej napedowy o pojemno$ci maksymalnie
okoto 42 m? kazdy,

- generatora pradotworczego o mocy do okoto 800 kVA (640 kW) dla czeéci budynku
administracyjnego usytuowanego ze zbiornikiem na olej napgdowy o pojemnosci
maksymalnie okoto 7 m?,

- generatora pradotworczego dla stacji uzdatniania wody o mocy maksymalnie okoto 350 kVA
(280kW) ktoéry jest usytuowany nad zbiornikiem na olej napgdowy o pojemnosci
maksymalnej okoto 3 m?,

- budynku stacji uzdatniania wody (WTP) wraz z wyodrgbnionym pomieszczeniem na pompy
wody p.poz. o mocy maksymalnej okoto 350 kVA (280kW) oraz zbiornikami na olej
nap¢dowy o pojemnosci maksymalnej okoto 0,6 m? 0 powierzchni zabudowy maksymalnie
okoto 495 m? i wysokosci okoto 7 m,

- zbiornika/6w wody technologicznej o pojemnosci maksymalnie okoto 500 m?,

- zbiornika/6w wody na cele p.poz., gdzie woda do celéw ppoz. pobierana bedzie z sieci
wodociggowej,

- maksymalnie okoto 36 stacji transformatorowych,

- parkingu dla pojazdow osobowych maksymalnie okoto 62 miejsc oraz samochoddéw
cigzarowych maksymalnie okoto 6 miejsc o technologii wykonania: kostka betonowa lub
asfalt,

- drég wewnetrznych o maksymalnej dhugosci okoto 850 m,

- zbiornika retencyjnego (naziemnego/podziemnego) o pojemnosci minimalnej 300 m?,

- budynku wartowni o powierzchni zabudowy maksymalnie okoto 44 m? i wysokosci
maksymalnej okoto 5 m,



- budynku — glownego punktu zasilajagcego o powierzchni maksymalnej okoto 0,16 ha
1 wysokos$ci maksymalnej okoto 12 m,,

- infrastruktury towarzyszacej w postaci instalacji kanalizacji sanitarnej (alternatywnie
zbiorniki bezodplywowe), instalacji kanalizacji deszczowej, instalacji wodociggowe;,
podziemnych instalacji elektrycznych, pozarowych 1 teletechnicznych,

- zagospodarowanie terenu obejmujace tereny zielone.

W trakcie realizacji inwestycji w analizowanym rejonie wystapig ucigzliwosci zwigzane
z emisja hatasu oraz substancji pytowych i gazowych do powietrza, beda pochodzily gléwnie
z cksploatacji maszyn i urzadzen budowlanych oraz pojazdéw transportujacych materiaty.
Etap eksploatacji przedsigwzigcia zwigzany bedzie z emisja substancji do powietrza oraz
hatasu, a takze powstaniem odpadow i S$ciekéw. Ponadto hatas stanowi jedno ze zrodet
zanieczyszczenia srodowiska. Odczuwalny jest przez mieszkancow jako jeden z najbardziej
ucigzliwych czynnikow wptywajacych ujemnie na srodowisko i samopoczucie.

2. Usytuowanie przedsiewzigcia.

Przedsiewzigcie bedzie polega¢ na ,,Budowie zespolu ustugowego nr 4 sktadajacego
si¢ z budynku biurowo-administracyjnego, budynku stuzgcego gromadzeniu danych,
budynkéw technicznych oraz towarzyszacych obiektéw i urzadzen budowlanych wraz
Z zagospodarowaniem terenow miejscowosci Reguly, gm. Michalowice na czesci dziatki
o nrew. 562/2 oraz 562/3”.

W rejonie realizacji przedsigwzigcia nie wystgpujg obszary wybrzezy i srodowisko morskie,
obszary gorskie lub lesne, strefy ochronne uje¢ wod, obszary ochronne zbiornikéw wod
srédladowych, obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub
archeologiczne, przylegajace do jezior, uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowe;.

Najblizszy obszar Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest Puszcza Kampinoska PLC140001,
znajduje si¢ w odlegtosci ok. 11,5 km w kierunku potnocnym od granic inwestycji. Najblizszy
korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym Puszcza Kampinoska GKPnC-11
zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 11,4 km w kierunku potnocnym od terenu inwestycji.

3. Rodzaj 1 skala mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do uwarunkowan
wymienionych w pkt 1 i 2.

Planowane przedsigwzig¢cie wprowadzi w rejon, na duzg skale, oddziatywania do tej pory nie
wystepujace na omawianym terenie, w tym utwardzenie znacznej powierzchni, wzmozony ruch
samochodéw osobowych 1 cigzarowych, oddziatywania akustyczne, zanieczyszczenie
srodowiska hatasem oraz S$wiatlem sztucznym. Inwestycja spowoduje rowniez zmiang
w dotychczasowym krajobrazie. Oddzialtywania zwigzane z powstaniem, a nastepnie
funkcjonowaniem przedmiotowego zespotu ustugowego nr 4 dodatkowo wzmocnione poprzez
planowang w bezposrednim sgsiedztwie budowe obiektow o podobnej funkcji mogg zaburzy¢
strukture i funkcjonowanie przedmiotowego obszaru.

Biorac powyzsze pod uwage oraz charakter i lokalizacj¢ przedsigwzigcia stwierdza sig
koniecznos$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko.

Ponadto przeprowadzenie oceny oddzialywania na Srodowisko pozwoli okresli¢c wielko$é
1 zasieg oddzialywania planowanej inwestycji, a takze umozliwi okreslenie rodzaju



ewentualnych zabezpieczen minimalizujacych jej wplyw na $rodowisko (przy uwzglednieniu
oddziatywania skumulowanego).

W zwigzku z powyzszym uwzgledniajac otrzymane opinie oraz uwarunkowania okreslone
w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o §rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, postanowiono jak na wstepie.

POUCZENIE

Na niniejsze postanowienie przystuguje stronom zazalenie za posrednictwem Wojta
Gminy Michatowice do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie, w terminie
7 dni od dnia otrzymania niniejszego postanowienia.

Postanowienie otrzymuja:

Tomasz Celler EkoNorm Pro Sp. z 0.0. Sp. komandytowa — petnomocnik HE4 Warsaw 4 Sp. z 0.0.,
Fundacja Osrodka Edukacji Ekologicznej,

Stowarzyszenie ,,Zielone Mazowsze”,

Strony postgpowania - zgodnie z art. 49 Kpa,

aa.

SARE R

Do wiadomo$ci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie,

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie,

3. Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie (zarzad w Lowiczu),
4. Starosta Pruszkowski.



