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POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego ( Dz. U. 2022 poz. 2000 ze zm.), w zwigzku z art. 63 ust. 1 i 4, art. 65 ust. 1
i 3, art. 66 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku
1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na §rodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.), a takze na podstawie § 3 ust. 1
pkt 37 lit. d, pkt 54 lit. b, pkt 58 lit. b, pkt 62 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
(Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.) po rozpoznaniu wniosku Marka Rytych dziatajacego pod
firma ,,Marek Rytych Architekt”, 00-608 Warszawa Al. Niepodlegtosci 214 m 16 w imieniu
ktorego dziata pelnomocnik Katarzyna Giersz, 42-350 Koziegtowy ul. Czestochowska 38 oraz
po zasiggnigciu opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie,
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie

postanawiam

. natozy¢ obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko dla planowanego

przedsiewziecia polegajacego na ,,budowie 1 eksploatacji zespotu magazynowo-ustugowego
wraz z przestrzeniami socjalno-administracyjnymi z towarzyszaca infrastruktura, w tym
zespolami parkingdw na dziatkach ew. nr 40/3, 41/2, 41/3, 41/4, 41/5, 42,43, 44, 45, 46,47,
48, 49, 50, 51, 52, 53, 136/6, oraz na czgsci dziatek nr ew. 41/6, 41/7, 55, 57, 131/1, 132/2,
134/1 obrgb Opacz Mata, gmina Michatowice”.

okresli¢ zakres raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na Srodowisko, ktory powinien
zosta¢ sporzadzony zgodnie z art. 66 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko, a ponadto winien zawiera¢ szczegdtowa analize
podanych nizej zagadnien:

1. w zakresie ochrony przyrody, nalezy wykonac:

1.1. opis wpltywu inwestycji na wszystkie chronione gatunki grzybow, roslin, zwierzat
1 ich siedliska oraz na zachowanie miejsc rozrodu, zerowania, schronienia (takze
odpoczynku 1 zimowania) zwierzat, w tym w szczegoOlnosci nietoperzy i1 ptakow,
a takze zachowanie mozliwosci swobodnego przemieszczania si¢ dzikich zwierzat,
w tym gatunkéw podlegajacych ochronie;

1.2. opis planowanego przedsigwzigcia obejmujacego warunki uzytkowania terenu w fazie
realizacji 1 uzytkowania;



1.3. opis elementow $rodowiska przyrodniczego terenu inwestycji 1 Korytarzy
ekologicznych (w tym rowniez lokalnych) w granicach obszaru objetego
oddzialtywaniem inwestycji, w tym elementow Srodowiska objetych ochrong
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r.
poz. 916 ze zm.);

1.4. wyniki inwentaryzacji przyrodniczej, przez ktdrg rozumie si¢ zbior badan terenowych
przeprowadzonych na potrzeby scharakteryzowania elementéw $rodowiska
przyrodniczego wraz z opisem zastosowanej metodyki. Badania terenowe nalezy
prowadzi¢ pod katem wyznaczenia miejsc wystgpowania siedlisk przyrodniczych,
gatunkéw roslin 1 zwierzat podlegajacych ochronie. Inwentaryzacja zwierzat winna
obejmowac okres umozliwiajacy okreslenie znaczenia terenu planowanej inwestycji
dla ww. grupy organizméw w okresie rozrodczym, dyspersji polegowej oraz migracji
sezonowych z uwzglednieniem miejsc odpoczynku i zerowania;

1.5. opis krajobrazu, w ktorym dane przedsiewziecie ma by¢ zlokalizowane;

1.6. informacje¢ na temat powigzan z innymi przedsigwzigciami, w szczegolnosci
kumulowania si¢ oddzialywan przedsiewzie¢ realizowanych, zrealizowanych lub
planowanych, dla ktérych wydano decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
znajdujacych sie na terenie, na ktérym planuje si¢ realizacje przedsigwzigcia, oraz
w obszarze oddziatywania przedsigwzigcia lub ktorych oddziatywania mieszczg si¢
w obszarze oddziatywania planowanego przedsiewzigcia — w zakresie, w jakim ich
oddziatywania mogg prowadzi¢ do skumulowanego oddzialywan z planowanym
przedsigwzigciem,;

1.7. opis przewidywanych dzialan majacych na celu zapobieganie, ograniczenie lub
kompensacj¢ przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko przyrodnicze
oraz ciagtos¢ korytarzy ekologicznych, wraz z oceng ich skutecznosci odpowiednio
na etapach realizacji , eksploatacji, uzytkowania lub likwidacji przedsigwzigcia;

1.8. przedstawienie zagadnien w formie kartograficznej i graficznej, w skali
umozliwiajacej analiz¢ przedstawionych w raporcie zagadnien.

. W zakresie ochrony przed hatasem: nalezy wykona¢ analiz¢ emisji hatasu do srodowiska
zgodnie z metodykg zalecang przez Ministra Srodowiska, a zatem z wykorzystaniem
instrukcji  zgodnej z polskimi normami i dostosowanym do nich programem
obliczeniowym, przedstawi¢ zagadnienia w formie graficznej, prezentujacej zasiggi
poszczeg6lnych izolinii poziomoéw halasu w porze dnia 1 nocy, wskazujacej tereny
chronione akustycznie oraz dotaczy¢ wydruki danych wejsciowych i arkusze obliczeniowe
z programu modelujgcego rozprzestrzenienie si¢ hatasu.

w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem §wiattem: opis wptywu inwestycji w zakresie
emitowania $wiatla sztucznego na grzyby, ros$liny, zwierzeta 1 ich siedliska,
w szczegOlno$ci w zakresie uniknigcia tworzenia putapek ekologicznych dla
bezkregowcow, jak rowniez w zakresie wptywu emitowanego $wiatta sztucznego na ludzi,
ich zdrowie, najblizszg zabudowe mieszkalng, w tym w porze nocnej, wraz z wykazaniem
pomiaréw oswietlenia obejmujagcym podstawowe parametry o$wietleniowe (luminacja,
natezenie oswietlenia w ujeciu poziomym 1 pionowym), jak roOwniez parametry
uzupetiajace (wspoOtrzedne trdjchromatyczne barwy, temperatura barwowa, ogélny
wspolczynnik oddawania barwy), z uwzglednieniem wilasciwosci refleksyjnych otoczenia
zrodia emisji $wiatta.

oddziatywanie planowanego przedsigwzigcia na powietrze atmosferyczne: nalezy
wykona¢ obliczenia rozprzestrzeniania si¢ substancji w powietrzu, zgodnie z metodyka
Ministra Srodowiska i dostosowanym do niej programem obliczeniowym; przedstawié
czytelng interpretacje graficzng wynikow tych obliczen, pozwalajacg na jednoznaczne



okreslenie poziomdéw zanieczyszczen w powietrzu oraz dotaczy¢ wykaz aktualnego stanu
jakosci powietrza atmosferycznego dla analizowanego terenu, dane wejsciowe przyjete do
obliczen oraz wydruki obliczen.

5. dokument zawierajacy wyniki inwentaryzacji przyrodniczej oraz raport o oddzialywaniu
przedsigwzigcia na srodowisko nalezy zapisa¢ w czgsci:

5.1. tekstowej tych dokumentoéw — w formacie PDF z mozliwos$cig przeszukiwania tekstu
oraz w formacie RTF, DOCX, DOC albo ODT;

5.2. tabelarycznej tych dokumentow — w formacie PDF z mozliwo$cig przeszukiwania
tekstu oraz w formacie XML, XLSX, XLS albo ODS;

5.3. graficznej i kartograficznej tych dokumentow — w formacie PDF.

6. dokument zawierajacy wyniki inwentaryzacji przyrodniczej w cze$ci kartograficznej tego
dokumentu nalezy zapisa¢ takze w formatach wektorowych SHP lub GPKG
wykorzystywanych w systemach informacji przestrzennej.

7. szczegdtowa analize mozliwych konfliktow spotecznych zwigzanych z planowanym
przedsigwzigciem.

8. gospodarke wodno- $ciekowa: nalezy przedstawi¢ informacje dotyczace przewidywanych
ilosci oraz sposobow postepowania ze Sciekami bytowymi, technologicznymi oraz wodami
opadowymi i roztopowymi pochodzacymi z dachow oraz powierzchni utwardzonych, jak
réwniez wplywu przedmiotowej inwestycji na srodowisko gruntowo-wodne.

9. oddzialywanie skumulowane: nalezy przedstawi¢ analize¢ oddziatywania skumulowanego
z przedsigwzigciami istniejgcymi i planowanymi w sgsiedztwie przedmiotowej inwestycji.

UZASADNIENIE

W dniu 11 pazdziernika 2021 r. do Urzedu Gminy Michatowice wptynal wniosek w sprawie
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego
na ,,budowie i eksploatacji zespotu magazynowo-ustugowego wraz z przestrzeniami socjalno-
administracyjnymi z towarzyszacg infrastruktura, w tym zespotami parkingdw na dziatkach
ew. nr40/3, 41/2, 41/3, 41/4, 41/5, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 136/6, oraz na
czesci dziatek nr ew. 41/6, 41/7, 55, 57, 131/1, 132/2, 134/1 obrgb Opacz Mata, gmina
Michalowice”.

Na postawie zlozonego wniosku, a w szczegodlnosci zgodnie z treScig dotaczonej
karty informacyjnej przedsigwzigcia sporzadzonej w pazdzierniku 2021 r. przez Eco-
Doradztwo Katarzyna Giersz oraz po korekcie wniosku, zmiany nazwy przedsigwzigcia 0raz
karty informacyjnej przedsigwziecia, sporzadzonej w maju 2022 r. rowniez wykonanej przez
Eco-Doradztwo Katarzyna Giersz, nalezato stwierdzi¢, ze wnioskowana inwestycja zgodnie
z § 3 ust. 1 pkt 37 lit. d, pkt 54 lit. b, pkt 58 lit. b, rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko
stanowi przedsiewziecie mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Zgodnie
zatem z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko planowane przedsiewzigcie wymaga uzyskania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

W zwigzku z powyzszym Wéjt Gminy Michatowice pismem znak: 0S.6220.47.2021
z dnia 25 pazdziernika 2021 r. zawiadomil strony o wszczegciu postepowania w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla wnioskowanego przedsiewzigcia
informujac o mozliwosci zapoznania si¢ osobiscie lub przez pelnomocnika z aktami sprawy.



W toku prowadzonego postgpowania, na podstawie art. 64 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $§rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko,
przekazujac w zataczeniu wniosek o wydanie decyzji wraz z kartg informacyjng
przedsiewzigcia Wojt Gminy Michatowice wystapit do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Pruszkowie, do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie,
do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie o wydanie opinii co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko, a w przypadku
stwierdzenia takiej potrzeby, co do zakresu raportu o oddziatywaniu na s$rodowisko
wnioskowanego przedsigwzigcia.

W toku prowadzonego postepowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach, dnia 23 lutego 2022 r. do tut. Urzedu wplyngta opinia Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, znak: WOOS-1.4220.1795.2021.AGO,
w ktorej tamtejszy Organ wyrazit opini¢, ze dla planowanego przedsigwzigcia nie istnieje
potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko, rowniez po ztozonej przez
inwestora korekcie wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Warszawie opinig znak: WOOS-1.4220.1529.2022.ML z dnia
3 listopada 2022 r. wyrazit opinig, ze dla planowanego przedsigwzigcia nie istnieje potrzeba
przeprowadzenia oceny oddziatywania na S$rodowisko. Dyrektor Regionalnego Zarzadu
Gospodarki  Wodnej w  Warszawie (Zarzad Zlewni w  Lowiczu)  znak:
WA.ZZS8.5.435.1.518.2021.PD, z dnia 2 marca 2022 r., wyrazit opini¢, ze dla planowanego
przedsigwzigcia nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
oraz pismem znak: WA.ZZS.5.435.1.518.2021.PD.2 z dnia 27 lipca 2022 r. ww. opinie
pozostawia bez zmian. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie znak:
NZ.451.44.2021.10422.358 z dnia 10 listopada 2021 r., wyrazit opini¢, ze dla planowanego
przedsigwzigcia nie istnieje  konieczno$¢  przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko oraz pismem znak: NZ.9011.10.2022.5782.303 z dnia 20 lipca 2022 r. ww.
opini¢ sanitarng pozostawia bez zmian.

Wyzej wymienione opinie nie majg charakteru wigzacego.

Analizujgc wniosek stwierdza si¢, ze planowane przedsigwzigcie moze W Sposob
znaczacy oddziatywa¢ na S$rodowisko, stad istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko. W bezposrednim sgsiedztwie sg podobne obiekty, co moze si¢
wigza¢ z powstaniem oddziatywania skumulowanego. Rdwniez planowana inwestycja moze
oddzialywa¢ na zdrowie ludzi, najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje si¢ ok. 22 m od
planowanej inwestycji, z czym wigzg si¢ mozliwe konflikty spoteczne. Stwierdzi¢ rowniez
nalezy, ze na obszarze planowanego przedsiewzigcia wystepuje okoto 66 drzew, 129 krzewow,
gdzie 48 drzew i 104 krzewow beda w kolizji z projektowanym przedsigwzieciem i przewiduje
si¢ ich wycinke. Zbiorowiska drzew i1 krzewow na terenie rolniczym stanowig cenng bazg
pokarmowg oraz schronienie dla zwierzyny townej, ptakow 1 owaddéw. Zapewniajg one
zwierzetom dziko Zyjacym, korzystne warunki Zerowania i oston¢ w czasie rozmnazania oraz
w okresach niekorzystnych warunkéw pogodowych. Wiekszos¢ z nich zdobywa pokarm na
pobliskich polach. Ponadto warunkiem gniezdzenia si¢ niektorych gatunkoéw ptakoéw na polach,
miedzach, Iakach jest bliskie sgsiedztwo zadrzewienia. Do takich gatunkow nalezy np. pliszka
z6tta Motacilla flava czy ortolan Emberiza hortulana, ktore obierajg sobie zazwyczaj skraje
zadrzewien jako miejsca Spiewu i obserwacji. Znacznie wigcej gatunkow ptakow wyprowadza
swoje legi na brzegach lasow i zadrzewien. Natomiast penetruja pola w celu zdobycia pokarmu.
Dotyczy to zaréwno ptakow owadozernych, jak i drapieznych. W zwigzku z czym moze



w sposob znaczacy oddziatywaé na srodowisko, stad istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

Po przeprowadzeniu analizy zataczonej do wniosku dokumentacji oraz tresci opinii,
uwzgledniajagc uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, organ postanowit o koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko, argumentujac
to w odniesieniu do poszczegdlnych uwarunkowan w przedstawiony ponizej sposob.

1. Rodzaj i1 charakterystyka przedsigwzigcia.

Przedmiotowe przedsigwzigcie polega¢ bedzie na budowie i1 eksploatacji zabudowy
magazynowo - uslugowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg na obszarze o powierzchni
okoto 3,45 ha, na ktorg sktadac si¢ bedzie: powierzchnia zabudowy okoto 2,75 ha, w ktorej
sktad wchodzi: powierzchnia budynku okoto 1,4 ha, towarzyszaca infrastruktura hali m.in.
w postaci ciggow komunikacyjnych, zbiornika ppoz. okoto 0,5 ha, miejsca postojowe wraz
z towarzyszaca infrastrukturg okoto 0,85 ha. Glikol bedzie magazynowany na utwardzonym
terenie na zewnatrz hali, w zbiorniku buforowym o pojemnosci do 10 m?, posiadajacym
stosowne zabezpieczenia przed wystgpieniem powaznej awarii. W ramach inwestycji
przewiduje si¢ mozliwo$¢ zainstalowania zbiornikoéw naziemnych na gaz LNG/LPG/CNG
o lacznej pojemnosci do 107,2 m?. Zaklada si¢ rowniez mozliwo$¢ zainstalowania paneli
fotowoltaicznych na dachu.

W  sgsiedztwie planowanego przedsiewzigecia znajdujg si¢: tereny zabudowy
przemystowej, ustugowej, mieszkaniowej oraz pola uprawne.

W trakcie realizacji inwestycji w analizowanym rejonie wystapig ucigzliwosci zwigzane
z emisja hatasu oraz substancji pylowych 1 gazowych do powietrza, beda pochodzity gtdéwnie
z eksploatacji maszyn 1 urzagdzen budowlanych oraz pojazdow transportujacych materiaty.

Etap eksploatacji przedsigwzigcia zwigzany bedzie z emisja substancji do powietrza
oraz hatasu, a takze powstaniem odpadow 1 $ciekow. W czasie eksploatacji przedmiotowego
przedsiewzigcia gtownymi zrédtami emisji hatasu beda wentylatory, centrale wentylacyjne,
agregaty wody lodowej, urzadzenia chtodnicze, a takze ruch pojazdow poruszajgcych sie po
inwestycji. Ponadto hatas stanowi jedno ze zrodet zanieczyszczenia srodowiska. Odczuwalny
jest przez mieszkancow jako jeden z najbardziej ucigzliwych czynnikéw wplywajacych
ujemnie na srodowisko 1 samopoczucie. W trakcie funkcjonowania przedsiewziecia glownymi
zrodtami emisji substancji do powietrza beda kotly gazowe, centrale wentylacyjne opcjonalnie
z nagrzewnicami gazowymi, urzadzenia gazowe (promienniki/nagrzewnice), agregaty
pradotworcze, akumulatorownie, a takze pojazdy poruszajace si¢ po terenie inwestycji.

2. Usytuowanie przedsiewzigcia.

Przedsiewzigcie bedzie polega¢ na ,,budowie i eksploatacji zespotu magazynowo - ustugowego
wraz z przestrzeniami socjalno-administracyjnymi z towarzyszaca infrastruktura, w tym
zespotami parkingdéw na dziatkach ew. nr 40/3, 41/2, 41/3, 41/4, 41/5, 42, 43, 44, 45, 46, 47,
48, 49, 50, 51, 52, 53, 136/6, oraz na czgséci dziatki nr ew. 41/6, 41/7, 55, 57, 131/1, 132/2,
134/1 obrgb Opacz Mata, gmina Michatowice”.



W rejonie realizacji przedsigwzigcia nie wystepuja obszary wybrzezy i sSrodowisko morskie,
obszary gorskie lub lesne, strefy ochronne uje¢ wodd, obszary ochronne zbiornikow wod
srodladowych, obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub
archeologiczne, przylegajace do jezior, uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowe;j.

Najblizszy obszar Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty
PLC140004, znajduje si¢ w odlegtosci ok. 11 km od granic inwestycji.

3. Rodzaj i skala mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do uwarunkowan
wymienionych w pkt 1 i 2.

Planowane przedsiewzigcie wprowadzi w rejon, na duza skale, oddzialywania do tej
pory nie wystepujace na omawianym terenie, w tym utwardzenie znacznej powierzchni,
wzmozony ruch samochodéw osobowych 1 cigzarowych, oddzialywania akustyczne,
zanieczyszczenie Srodowiska hatasem oraz $§wiattem sztucznym. Inwestycja spowoduje
réwniez zmiang w dotychczasowym krajobrazie.

Biorac powyzsze pod uwage oraz charakter i lokalizacj¢ przedsigwzigcia stwierdza si¢
koniecznos$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko.

Ponadto przeprowadzenie oceny oddzialywania na $rodowisko pozwoli okresli¢
wielko$¢ 1 zasigg oddziatywania planowanej inwestycji, a takze umozliwi okreslenie rodzaju
ewentualnych zabezpieczen minimalizujacych jej wptyw na srodowisko.

W zwigzku z powyzszym uwzgledniajac otrzymane opinie oraz uwarunkowania
okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko, postanowiono jak na wstepie.

POUCZENIE

Na niniejsze postanowienie przysluguje stronom zazalenie za posrednictwem Wojta
Gminy Michatowice do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie, w terminie
7 dni od dnia otrzymania niniejszego postanowienia.

Postanowienie otrzymuja:

1. Katarzyna Giersz — pelnomocnik Marka Rytych dziatajgcego pod firmg ,,Marek Rytych Architekt”,
2. Strony postepowania - zgodnie z art. 49 Kpa,

3. aa

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie,

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie,

3. Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie (zarzad w Lowiczu).
4. Urzad Gminy Raszyn.



