projekt

w sprawie miejscowego planuzagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice
obszaru ,,Dluga” na terenie obr¢bu geodezyjnego Granica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2018 r. poz. 994 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami), w
zwigzku z Uchwalg Nr XXXIX/367/2014 Rady Gminy Michalowice z dnia 10 czerwca
2014r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Michalowice obszaru ,,Dluga” na terenie obrgbu geodezyjnego
Granica, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne.

§ 1.
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru
,Dluga” na terenie obrgbu geodezyjnego Granica, zwany dalej ,,planem”.

§ 2.
1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i1 krajobrazu kulturowego;

4) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemu komunikacji;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

10) sposob i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Zalacznikami do Uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do planu, ustalajgcy granice
planu oraz przeznaczenie 1 warunki zagospodarowania terenow;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 2 do planu;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr
3 do planu.



3. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich
ustalenia, w szczegdlnosci dotyczy to:

1))
2)

3)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej ze
wzgledu na brak w granicach planu obiektow zabytkowych podlegajacych ochronie;
granic 1 sposoboOw zagospodarowania terendOw gorniczych, obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig i obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak
wystepowania ich w granicach planu;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu
na brak w granicach planu obszardéw przestrzeni publicznych okreslonych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Michalowice.

§ 3.

1. Ustalenia zawarte w tek$cie planu odnosza si¢ odpowiednio do ustalen okreslonych na
rysunku planu.

2. Ustalenia zawarte w tek$cie planu oraz na rysunku planu obowigzuja tacznie, w zakresie
okreslonym uchwata.

3. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)

granice planu;

linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach

zagospodarowania, wyznaczajace granice wyodrebnionych planem terenow;

nieprzekraczalne linie zabudowys;

symbole cyfrowe 1 literowe okre§lajace przeznaczenie terendw wyodrebnionych

liniami rozgraniczajagcymi, stanowigce odno$nik do szczegdlowych ustalen

tekstowych planu:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;,

c) MN/US - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy ustlug
sportu i rekreacji;

d) KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej;

e) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;

f) KPJ - teren ogdlnodostepnego ciggu pieszo — jezdnego.

4. Wskazuje si¢, ze caty obszar planu znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP Nr 2151 "Subniecka Warszawska — cz¢$¢ centralna".

§ 4.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Michatowice;
planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia Uchwaty, o ktérych mowa w §2 niniejszej
Uchwaty;

przepisach odregbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz innych przepisow;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreSlonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu
wyznaczajace granice terendOw o rdZnym przeznaczeniu oraz o zrdznicowanych
warunkach zabudowy i1 zagospodarowania;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore
zostato ustalone, jako jedyne lub przewazajace na terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi;



7) nowo wydzielonej dziatlce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang
wydzielong geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

8) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ istniejgce i projektowane
dojazdy, nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezbgdne
dla zapewnienia prawidtowe] obstugi dziatek i obiektow w trakcie projektowania
inwestycyjnego;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub lokale uzytkowe wbudowane, w
ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, nie
zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, nie zaliczona
do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko;

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku planu linie okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ §ciany budynku
oraz innych obiektéw od linii rozgraniczajacej. Linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementow termoizolacji,

b) czgsci budynkéw, wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m
takich czgsci jak: balkony, loggie, werandy, wykusze, tarasy na gruncie, okapy i
nadwieszenia dachu, schody zewngtrzne,

c) parterowych portierni, kioskdw, obiektow matej architektury, $mietnikow,

d) infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania, drég wewnetrznych i dojazdow
niewydzielonych niewyznaczonych na rysunku planu,

e) remontu istniejacych budynkow wykraczajagcych poza wrysowane na rysunku
planu nieprzekraczalne linie zabudowy.

§5.

1. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych
budynkow realizowanych zgodnie z przeznaczeniem podstawowym.

2. Ustala si¢, ze linie, o ktorych mowa w ust. 1 nie dotycza urzadzen infrastruktury
techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi na
rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, na warunkach okreslonych w § 8
ust. 2, za wyjatkiem powigkszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajgcej drog tej czesci istniejacej zabudowy, ktéra usytuowana jest w pasie
terenu pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi drogi, a nieprzekraczalng linig zabudowy. W
przypadku wyburzenia budynkéw 1 realizacji nowych nalezy uwzgledniaé
nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 6.
W zakresie realizacji ogrodzen ustala sig:
1) maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia — 1,8 m;
2) zakaz realizacji ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prefabrykatow zelbetowych;
3) zakaz realizacji ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz 0,5 m w rzucie poziomym od

£azociagow.
§7.
Ustala si¢ zakaz realizacji wszelkich urzadzen 1 tablic reklamowych.
§8.

1. Na calym obszarze planu ustala si¢:
1) zakaz stosowania pokry¢ dachowych i $cian w kolorach intensywnie jaskrawych;
2) forme dachu - dachy spadziste o nachyleniu gléwnych potaci od 20° do 45° lub dachy
plaskie;



3) wysokos$¢ podpiwniczenia budynkow max. do 1,0 m ponad poziom terenu przylegaja-
cego do $ciany budynku, w miejscu gdzie rzedna terenu jest najwyzsza;

4) maksymalng szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw realizowanych na terenach:
MN, MN/US, MN/U — 20 m,

5) dopuszczenie realizacji obiektow malej architektury, dojazdow niewydzielonych, par-
kingdw 1 miejsc parkingowych, dojs¢ pieszych, sciezek rowerowych oraz zieleni urza-
dzone;.

2. Zachowuje si¢ istniejacg zabudowe w poszczegolnych terenach, z prawem do przebudo-
wy, rozbudowy, nadbudowy, rozbiorki i odbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania,
pod warunkiem zachowania zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow
okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla terenow.

3. Dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig nierucho-
moscig lub odlegtosci 1,5 m od niej, pod warunkiem zachowania obowigzujacych w tym
zakresie przepisow odrebnych.

4. Dla dzialek budowlanych, ktore w wyniku podzialu dokonanego na cele publiczne (drogi
publiczne, $ciezki rowerowe, chodniki, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, tere-
ny sportowe i rekreacyjne, inne tereny publiczne, itp.) nie spetniajg parametréw minimal-
nej powierzchni dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy (budowy, rozbu-
dowy, przebudowy, nadbudowy, remontow, zmiany sposobu uzytkowania, itp.) pod wa-
runkiem uwzglednienia parametrow i1 wskaznikéw zabudowy i1 zagospodarowania terenu,
okreslonych dla poszczeg6lnych terendw wydzielonych w planie liniami rozgraniczajacy-
mi.

§9.
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

a) nakaz ogrzewania budynkoéw ze zrodet energii cieplnej wykorzystujacych paliwa
dopuszczone do stosowania w obowigzujacych przepisach odrebnych,

b) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkéw oraz w prowadzonej dziatalno$ci
gospodarczej, urzadzen, rozwigzan technicznych 1 technologii zapewniajacych
zachowanie  dopuszczalnych  przepisami  odrgbnymi  poziomoéw  emisji
zanieczyszczen do atmosfery;

2) obowigzujaca zasadg, ze ucigzliwos¢ oddziatywania przedsiewzie¢ lokalizowanych w
terenach nie moze powodowac obcigzenia srodowiska powyzej dopuszczalnych norm,
poza granicami terenu realizacji inwestycji, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,

3) kwalifikacja terenow w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomoéw hatasu —
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska.

§ 10.
W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie przepisow odrgbnych ustala si¢:
1) caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr

2151 ,,Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna”;

2) dla obszaru, o ktérym mowa w pkt. 1 obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace jego
czynnej ochrony oraz zakazy wtasciwe dla tego obszaru, w tym:

a) zakaz gromadzenia i sktadowania wszelkich odpadow nie zwigzanych ze zwyklym
uzytkowaniem nieruchomo$ci oraz magazynowania substancji mogacych
zanieczy$ci¢ wody podziemne bez zastosowania odpowiednich zabezpieczen;

b) w odprowadzeniu wod opadowych i roztopowych z terenow, okre§lonych w pkt. 1
1 przekraczajacych dopuszczalne warto$ci wskaznikoOw zanieczyszczen, okreslone
w przepisach odrgbnych, nalezy stosowaé technologie umozliwiajace



podczyszczenie tych wdéd do odpowiednich norm okreslonych w przepisach
odrgbnych, przed odprowadzeniem ich do odbiornikéws;

c) nakaz utwardzenia i1 uszczelnienia terenéw zwigzanych z magazynowaniem
substancji ropopochodnych i innych szkodliwych dla srodowiska wodnego.

§ 11.

W zakresie szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych
planem ustala si¢:

1)
2)

3)

minimalna powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U,
MN/US - 1000 m?;

minimalny front dziatki na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U, MN/US —
18 m;

kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w
przedziale od 70° do 90°.

§ 12.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1)
2)

3)
4)
S)

6)

istniejagcy uktad komunikacyjny gminy zapewnia polaczenia z ponadlokalnym

uktadem komunikacyjnym,

ustalony w planie uktad komunikacyjny umozliwia obstuge wszystkich terenow

objetych jego granicami oraz zapewnia potgczenia z ukladem komunikacyjnym

gminy i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym;

drogi oznaczone symbolami KDL i KDD stanowig publiczny ukfad komunikacyjny;

dopuszczenie zachowania istniejacych wjazdow i dojazdow wg stanu istniejacego;

dopuszczenie realizacji dojazdow niewydzielonych na rysunku planu, pod warunkiem
spelnienia nastgpujacych wymagan:

a) parametry dojazdéw winny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do
przeznaczenia terendw i sposobu ich uzytkowania,

b) szeroko$¢ dojazdow winna by¢ nie mniejsza niz 5 m,

c) dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,,$lepo”) nakaz realizacji
placow manewrowych umozliwiajacy dostgp pojazdom ratownictwa do
wszystkich obstugiwanych przez nie dziatlek budowlanych, przy czym min.
parametry placu manewrowego nie mogg by¢ mniejsze niz 12,5x12,5m;

zasady obstugi parkingowe;j:

a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z
projektowang zabudowa w granicach nieruchomosci, na ktérych jest realizowana
zabudowa,

b) minimalne wskazniki parkingowe, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 miejscach okre§lonych w
obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych, z dopuszczeniem
zabezpieczenia miejsc do parkowania w garazu:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na
1 mieszkanie,

— dla ustug — 2 miejsca do parkowania na 100 m* powierzchni uzytkowej i 1
miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych.



§ 13.

W zakresie modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemoéw infrastruktury technicznej, ustala

sig:
1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

utrzymanie istniejacych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej z mozliwoscia

ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji w sposob niekolidujacy z innymi

ustaleniami planu 1 przepisami odrgbnymi;

pod budowg¢ nowych i1 rozbudowe istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury

technicznej przeznacza si¢ tereny oznaczonych symbolami KDD;

dopuszczenie budowy nowych wurzadzen infrastruktury technicznej poza

wymienionymi w pkt. 2 drogami, pod warunkiem, Ze nie koliduje to z innymi

ustaleniami planu i przepisami odrebnymi obowigzujacymi w tym zakresie;

minimalna §rednica przewodow sieci infrastruktury techniczne;j:

a) dn. 80 dla wodociagdw,

b) dn. 90 dla kolektorow kanalizacji sanitarnej,

c) dn. 150 dla kolektoréw kanalizacji deszczowej;

dla systemu wodociagdw i zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wode ze zbiorczej sieci wodociggowej istniejacej i
projektowanej, zasilanej z uj¢cia wody, potozonego poza granicami planu,

b) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenow w wode do celow przeciwpozarowych,

c) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw stref technicznych dla
urzadzen wodociggowych okreslonych w przepisach odrebnych;

dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) odprowadzenie Sciekbw do systemu zbiorczego kanalizacji  gminnej
odprowadzajacej $cieki do gminnej oczyszczalni $ciekdéw potozonej poza
granicami planu,

b) do czasu wykonania zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie odprowadzania
sciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, pod warunkiem
uwzglednienia obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nieutwardzonych czesci terenow
mieszkaniowych jednorodzinnych i uslugowych oraz parkingdw gruntowych o
powierzchni do 0,1 ha powierzchniowo na teren wtasnej dzialki, z dopuszczeniem
odprowadzenia nadmiaru wod do zbiorczej kanalizacji deszczowej, pod
warunkiem uwzglednienia obowigzujacych w tym zakresie przepisOw odrgbnych,

d) odprowadzenie woéd opadowych 1 roztopowych z drog publicznych i
wewnetrznych, utwardzonych dojazdéw niewydzielonych, terendw o powierzchni
trwalej na terenach uslugowych oraz parkingdw utwardzonych i parkingow
gruntowych o powierzchni powyzej 0,1 ha do rowow odprowadzajacych,
zbiornikéw retencyjnych, studni chtonnych lub kanalizacji deszczowej po jej
realizacji, przy czym zrzuty wod deszczowych z drogi 1KDL winny posiadaé
urzadzenia podczyszczajace na wylotach;

dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w energi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej
sieci elektroenergetycznej Sredniego 1 niskiego napigcia,

b) zachowanie istniejacych stacji transformatorowych SN/nN,

C) utrzymanie istniejgcego przebiegu linii SN 1 nN napiecia (w tym linii
napowietrznych) z dopuszczeniem ich modernizacji, przebudowy, remontu lub
likwidacji 1 zamiany na sieci kablowe, pod warunkiem uwzglgdnienia
obowigzujacych w tym zakresie przepisoéw odrgbnych,

d) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napiecia w  wykonaniu kablowym lub napowietrznym oraz = stacji
transformatorowych w wykonaniu stupowym lub wnetrzowym,



e) dopuszczenie indywidualnych urzadzen wytwarzajace energi¢ z odnawialnych
zrodet energii (OZE) takich jak mikroinstalacje oraz matle instalacje o mocy
nieprzekraczajacej 40 kW;

8) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celéw gospodarczych i1 grzewczych
W oparciu o istniejgcg sie¢ Sredniego cisnienia, poprzez rozbudowe rozdzielczej
sieci gazowej $redniego i niskiego ci$nienia,

b) przy ustalaniu lokalizacji obiektow 1 drég nakaz zachowania odleglosci
podstawowych dla istniejacych gazociggéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi,

c) dla projektowanych gazociggdw s$redniego cisnienia nakaz ustalenia stref
kontrolowanych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi,

d) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujacych
warunkéw technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym w zakresie
odlegtosci ogrodzen;

9) dla systemu cieptowniczego zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrédta
ciepta;

10)dla systemu usuwania 1 unieszkodliwiania odpadéw nakaz uwzglednienia
obowigzujacych zasad okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 14.
W zakresie ustalen dotyczacych sposobu i1 terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania 1 uzytkowania terenéw ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych,
niezwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych.

§ 15.
Ustala si¢ stawke procentowsa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla wszystkich
terend6w w obszarze planu, za wyjatkiem terenu 1MN/U, dla ktorego ustala si¢ stawke
procentowa w wysokosci 10%.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe dla terenow, w tym w zakresie parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 16.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 3MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wol-
nostojacej;
2) warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczenie realizacji na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkal-
nego jednorodzinnego,
b) dopuszczenie realizacji garazy i budynkéw gospodarczych;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m, z wyjatkiem budynkéw garazowych i go-
spodarczych, dla ktérych obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej,



e)
f)

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60% powierzchni dziatki budowla-
nej,
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?.

§17.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN/U do 3MN/U ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wol-
nostojacej i zabudowa ustugowa,
warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

2)

3)

a)

b)

©)
d)

e)

dopuszczenie realizacji na jednej dziatce budowlanej:

— jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego i jednego budynku ustugowe-
£0,

— jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego realizowanego bez budynku
ustlugowego,

zakazu lokalizacji ustug z zakresu dziatalno$ci magazynowo — skladowej, baz

transportowych, ustug turystyki oraz obiektow handlowych o powierzchni sprze-

dazy powyzej 50 m?, za wyjatkiem dziatki nr ew. 338/1, dla ktorej dopuszcza sie

realizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 200 m?,

na terenach IMN/U, 2MN/U dopuszczenie realizacji myjni samochodowych,

zakaz realizacji zabudowy uslugowej na dziatlce budowlanej bez zabudowy miesz-

kaniowe;j,

dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy.

wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a)

b)

c)
d)

e)
f)

maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12 m, z wyjatkiem budynkéw garazowych i go-
spodarczych, dla ktérych obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna powierzchnia zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60% powierzchni dziatki budowla-
ne.])

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?.

§ 18.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN/US, 2MN/US ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wol-
nostojacej 1 zabudowa ustug sportu 1 rekreacji,
warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

2)

3)

a)

b)

c)

dopuszczenie realizacji na jednej dziatce budowlane;j:

— jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego i jednego budynku ustugowe-
£0,

— jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego realizowanego bez budynku
ustugowego,

zakaz realizacji zabudowy ustugowej na dziatce budowlanej bez zabudowy miesz-

kaniowej,

dopuszczenie realizacji budynkoéw gospodarczych i garazy;

wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a)

b)

c)
d)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m, z wyjatkiem budynkow garazowych i go-
spodarczych, dla ktérych obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna powierzchnia zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlane;,



e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 70% powierzchni dziatki budowla-
nej,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?.

§ 19.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy lokalne;;
2) szerokos¢ drog oznaczonych symbolami w liniach rozgraniczajacych:
a) 1.KDL — 6 m, przy czym plan nie obejmuje catej szerokosci drogi, ktorej docelo-
wa szerokos$¢ winna wynosi¢ 12 m,
b) 2.KDL — nieregularna 3,5 — 10 m, przy czym plan nie obejmuje catej szerokos$ci
drogi, ktorej docelowa szeroko$¢ winna wynosi¢ 12 m.

§ 20.
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;
2) szeroko$¢ drog oznaczonych symbolami w liniach rozgraniczajacych:
a) 1.KDD — nieregularna 2 — 5 m, przy czym plan nie obejmuje calej szerokosci
drogi, ktorej docelowa szeroko$¢ winna wynosi¢ 10 m,
b) 2.KDD — nieregularna 10 - 15 m.

§ 21.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KPJ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ogolnodostepnych ciagéw pieszo — jezdnych, cig-
gi bez konieczno$ci wydzielania jezdni i chodnikow;
2) szerokos¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych: 7,5 m.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe.

§ 22.
W granicach planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatlowice obszaru "Komoréw" - czes¢ 1 obejmujaca fragmenty osiedla Komordéw, wsi
Komorow, wsi Granica i wsi Nowa Wie$, uchwalony na podstawie uchwaty nr LIV/405/2002
Rady Gminy Michatowice z dnia 28 czerwca 2002 r.

§23.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Michatowice.

§ 24.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.



UZASADNIENIE

do uchwaly nr
Rady Gminy Michalowice
z dnia
w sprawie miejscowego planuzagospodarowania przestrzennego
Gminy Michalowice obszaru ,,Dluga” na terenie obre¢bu geodezyjnego Granica

Informacja o obszarze planu.

1. Podstawa prawna.

Plan sporzadza si¢ na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 201 7r.
poz. 1073 ze zmianami). Do opracowania planu przystagpiono w zwigzku Uchwatg Nr
XXXIX/367/2014 Rady Gminy Michatowice z dnia 10 czerwca 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Michatowice obszaru ,,Dluga” na terenie obrebu geodezyjnego Granica.

2. Polozenie obszaru objetego granicami planu.

Granicami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objeto czes¢ obrebu
geodezyjnego Granica (poludniowo — zachodnia cze$¢ gminy Michatowice). Szczegotowy
przebieg granic wyznaczaja wyznaczaja: granica obrgbu geodezyjnego Granica, o$ ulicy
Dhugiej, o$ ulicy Pruszkowskiej oraz o$ ulicy Mikotaja Reja w obrebie geodezyjnym Gra-
nica. Ogolna powierzchnia planu wynosi okoto 13,27 ha.

3. Cel sporzadzenie planu.

Caly obszar opracowywanego planu miejscowego znajduje si¢ w granicach obowigzujace-
go planu miejscowego. Podjeta procedura planistyczna dla obszaru opracowania stanowi
zmiang tego planu. W obowiazujacym planie miejscowym podstawowym przeznaczeniem
terenow jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem realizacji ustug. W
sporzadzanym projekcie planu gtéwne zatozenia urbanistyczne obowigzujacego planu w
zakresie przeznaczenia terenow oraz zasad ich zagospodarowania zostaly zachowane.
Podstawowym celem sporzadzenia planu jest uregulowanie zasad obstugi komunikacyjne;j
dziatek niezabudowanych potozonych wewnatrz obszaru opracowania oraz dostosowanie
przyjetych w obowigzujacym planie wskaznikdéw 1 parametrow urbanistycznych do usta-
len studium oraz zmienionych przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym. W sporzadzanym projekcie planu niewielkie zmiany dotycza rowniez zwigk-
szenia udzialu zabudowy ustugowej w wybranym terenie (teren MN/U).

4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowiazujace w obszarze
planu.

W granicach planu  obowigzywal dotychczas miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego Gminy Michalowice obszaru ,,Komorow — cze$¢ I zatwierdzony uchwata

nr LIV/405/2002 Rady Gminy Michatowice z 28 czerwca 2002 r.

5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenow.

W zagospodarowaniu terendéw w obszarze planu dominujg dziatki zagospodarowane funk-

cjami zwigzanymi z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng w typie podmiejskim, z nie-

wielkim udziatem w zagospodarowaniu dzialek zabudowy ustugowej. Przewazajacy

udziat w zagospodarowaniu dziatek budowlanych ma nowa zabudowa o stosunkowo wy-

sokim standardzie architektonicznym. Tereny niezabudowane skupione s3 wewnatrz ob-
1



szaru opracowania. Istniejgce pierzeje ulic s3 w zasadzie w calosci zabudowane. Istniejgca
zabudowa jest juz obecnie uzbrojona w podstawowe sieci infrastruktury technicznej. Pod-
stawowe potaczenia komunikacyjne w obszarze opracowania zapewniajg istniejace ulice
Pruszkowska (droga powiatowa) oraz ulice Reja i Dluga (drogi gminne), stanowiace gra-
nice opracowywanego planu miejscowego.

6. Realizacja polityki przestrzennej gminy okreslonej w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania gminy Michalowice.

Kierunki rozwoju zagospodarowania terendw znajdujacych si¢ w granicach opracowania
zostaly okreslone w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzenne-
go gminy Michalowice, ktore zostato uchwalone uchwata Rady Gminy Michatowice nr V/
26/2011 z dnia 28 marca 2011 r. Zgodnie z delimitacja przestrzenng obszaru gminy wyko-
nang w tym dokumencie obszar opracowania znalazt si¢ w nastepujacych terenach funk-
cjonalno - rozwojowych:

(wypis z ustalen studium)

M1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Charakterystyka zabudowy

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o najwickszej koncentracji, gldwnie zorganizo-

wana w osiedla, na trasie kolejki WKD, sg to tereny: osiedla Michatowice, osiedla Komo-

row, a takze Nowej Wsi, Granicy i1 Pecic. W przewazajacej cze$ci tereny te posiadajg obo-
wigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow

1) zabudowa jednorodzinna wraz z uktadem drog lokalnych i dojazdowych;

2) zielen ogolnodostepna z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, placami zabaw itp.,
zielen izolacyjna;

3) sieci, obiekty 1 urzadzenia systemow infrastruktury technicznej zwigzane z obstugg za-
gospodarowania obszaru.

Wytyczne do plané6w miejscowych

Ustalajac przeznaczenie terenu, przebieg lokalnych ulic oraz zasady podziatu na dziatki

budowlane nalezy uwzglednia¢ lokalne warunki wynikajace z istniejacego zagospodaro-

wania oraz ograniczenia wynikajace z przepisOw odrebnych, w szczegdlnosci uwarunko-
wania okre§lone w rozdziale 5 — Uwarunkowania ochrony srodowiska.

W planach miejscowych nalezy okresli¢:

1) ktére sposrodd dopuszczalnych kierunkoéw przeznaczenia terenu mogg by¢ realizowane
w danym obszarze, biorac pod

2) uwagg ich potencjalng ucigzliwo$¢ dla istniejacego zagospodarowania, a w razie po-
trzeby zakaz lokalizacji okreslonych rodzajéw uzytkowania lub ich odizolowanie od
terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniows;

3) maksymalng dopuszczalng powierzchni¢ sprzedazy dla nowych sklepéw spozywczych
oraz warunki lokalizacji wszystkich obiektéw handlowych, uwzgledniajace w szcze-
g6Inosci obstuge w zakresie komunikacji oraz parkowania;

4) w zalezno$ci od potrzeb - rozgraniczenie terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkalng oraz inne dopuszczalne funkcje terenow, a takze hierarchi¢ 1 parametry lo-
kalnego uktadu ulicowego

5) warunki oraz zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu wynikajace z
wymogow ladu przestrzennego oraz zasad ochrony obowigzujacych na obszarze
WOCK i w Zespole przyrodniczo-krajobrazowym Wsi Komorow i Komorowie — osie-
dlu lesnym;

6) zapewnienie drog pozarowych oraz mozliwos¢ budowy nowych sieci hydrantowych;



II.

7) wymagane sporzadzenie planu miejscowego, jezeli zmiana zagospodarowania obej-
muje wyltaczenie z produkcji rolnej lub le$nej gruntow, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2
ustawy o ochronie gruntow rolnych 1 lesnych;

8) w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy dazy¢ do ustalania
minimalnej powierzchni dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg jednoro-
dzinng w wysokos$ci 1000 m?. Ustalenie minimalnej powierzchni dziatki na poziomie
800 m* nalezy traktowaé, jako wyjatek w uzasadnionych przypadkach, majacych na
celu doprowadzenie do ujednolicenia zainwestowania. Dotyczy to m.in. terenéw poto-
zonych w Granicy, Nowej Wsi, Komorowie Wsi i Pecicach Matych.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory

architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt. 1i 2).

Wymagania te w planie zostaly zrealizowane m.in. poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy. Wyznaczenie linii zabudowy ma umozliwié
wyksztatcenie ukladu wurbanistycznego przysziej zabudowy. W celu zapewnienia
wysokich walorow architektoniczno — przestrzennych lokalizowanej zabudowy oraz
sposobu zagospodarowania dzialek budowlanych w planie wprowadzono ustalenia w
zakresie ograniczen w lokalizacji urzadzen reklamowych 1 zasad realizacji ogrodzen.
Okreslono rowniez wskazniki 1 parametry urbanistyczne dotyczace formy, wysokosci i
gabarytow lokalizowanej w granicach planu zabudowy.

2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony

gruntow rolnych i leSnych (art. 1 ust. 2pkt. 3).

Caty obszar planu znajduje si¢ w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych Nr
2151 ,,Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna”. Dla obszaru Zbiornika obowigzuja
przepisy odrgbne dotyczace jego czynnej ochrony oraz zakazy wlasciwe dla tego obszaru,
w tym:

a) zakaz gromadzenia i1 sktadowania wszelkich odpaddéw nie zwigzanych ze zwyktym
uzytkowaniem nieruchomosci oraz magazynowania substancji mogacych
zanieczy$ci¢ wody podziemne bez zastosowania odpowiednich zabezpieczen,;

b) w odprowadzeniu wod opadowych i roztopowych z terendw, okreslonych w pkt. 1
1 przekraczajacych dopuszczalne wartosci wskaznikow zanieczyszczen, okreslone
w przepisach odrgbnych, nalezy stosowa¢ technologie umozliwiajace
podczyszczenie tych woéd do odpowiednich norm okreslonych w przepisach
odrgbnych, przed odprowadzeniem ich do odbiornikéws;

c) nakaz utwardzenia i1 uszczelnienia terenéw zwigzanych z magazynowaniem
substancji ropopochodnych 1 innych szkodliwych dla srodowiska wodnego.
Wynikajacy z Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.
U. z 2017 r. poz. 1161) obowigzek uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych 1 lesnych na cele nierolnicze 1 nielesne zostatl spelniony w procedurze
planistycznej obowigzujacego dotychczas planu miejscowego. Wszystkie tereny objete
granicami planu byly w tym planie przeznaczone na cele budowlane lub cele

infrastruktury komunikacyjne;j.
W  projekcie planu wprowadzono rowniez szereg ustalen dotyczqcych ochrony
srodowiska, w zakresie mozhwym do wprowadzenia do planu mlejscowego ze wzglqdu
na 0b0w1qzujqce przepisy odrebne. Dotycza one ochrony przed zanieczyszczeniami
powietrza, wod 1 gleby oraz zakazu lokalizacji przedsigwzie¢, ktoérych oddziatywanie
przekracza dopuszczone przepisami odrgbnymi normy obcigzenia $rodowiska, poza
granice terenu realizacji przedsiewzigcia, do ktoérego inwestor ma tytul prawny. Ustalono
3



takze nakaz zachowania na poszczegolnych terenach dopuszczalnych poziomoéw hatasu,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej (art. 1 ust. 2 pkt. 4):

W granicach planu nie wystepuja obiekty lub obszary podlegajace ochronie ze wzglgedu na

warto$ci zabytkowe lub kulturowe.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt. 5).

W granicach planu nie stwierdza si¢ wystgpowania obiektow lub obszaréw stanowigcych
zagrozenie dla zdrowia, zycia 1 mienia ludzi lub stanowigcych istotne ograniczenia w
mozliwosciach zagospodarowania terendow.

Potrzeby osob niepelnosprawnych w projekcie planu realizowane s3 poprzez ustalenie
koniecznosci uwzglednienia w wymaganej licznie miejsc parkingowych realizowanych w
drogach publicznych, strefach zamieszkania oraz strefach ruchu, miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz
okreslona w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych. Inne udogodnienia
dla o0s6b niepetnosprawnych beda realizowane na etapie wykonania docelowego
zagospodarowania terendOw, w tym inwestycji zwigzanych z realizacja zabudowy i
zagospodarowania dziatek budowlanych, na podstawie obowigzujacych w tym zakresie
przepiséw odrebnych.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Wymagania te w planie realizowane s3 poprzez wprowadzenie w obszarze planu
przeznaczenia zwigzanego z zabudowag mieszkaniowg oraz komercyjng funkcja ustugowa.
Zmiany w zagospodarowaniu spowodujg wzrost warto$ci nieruchomosci 1 tym samym
uzasadniajg ustalenie stawek procentowych sluzacych naliczaniu optaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu. Przyjete stawki procentowe
renty planistycznej wynosza 0% dla wigkszosci terendw znajdujacych sie w granicach
planu. Dla terenu 1IMN/U ustalono stawke renty planistycznej w wysoko$ci 10%. Zmiana
zasad zagospodarowania terend6w w obszarze planu oraz intensyfikacja parametrow i
wskaznikow urbanistycznych wptynie na zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej tych
terenow. Realizacja nowej zabudowy na podstawie ustalen projektu planu pozwoli
rowniez na podniesienie standardu architektoniczno — przestrzennego i jakos$ci istniejacej
zabudowy. Ozywienie procesow inwestycyjnych bedzie skutkowato wzrostem podatkow
wpltywajacych do budzetu gminy. Wzrost $rodkow budzetowych spowodowanych
rozwojem zagospodarowania w obszarze planu umozliwi zabezpieczenie $rodkéw na
realizacj¢ inwestycji celu publicznego w gminie Michatowice.

6. Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).

Obszary objete granicami planu w przewazajacej czgsci stanowig wilasnos¢ o0sob

prywatnych. Grunty Gminy Michalowice ograniczaja si¢ do gruntéw stanowiacych dziatki

bedace drogami publicznymi. Niewystarczajagca do spelnienia norm technicznych

szeroko$§¢ wydzielonych droég publicznych majacych pozosta¢ w zasobie gminy

powoduje, ze konieczny bedzie wykup gruntow niezbednych do ich poszerzenia.

Oprocz wlasno$ci gminnej 1 prywatnej w granicach opracowania zlokalizowane sg grunty

Skarbu Panstwa, ktére tak jak w przypadku gruntdéw gminnych stanowig przede

wszystkim dziatki drogowe.

Zmiany wilasno$ciowe mozliwe do zaistnienia po wejSciu w zycie ustalen planu dotycza

wydzielania nowych dzialek inwestycyjnych. W celu zapewnienia racjonalnej gospodarki
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gruntami w obszarze planu w jego ustaleniach wskazano minimalne parametry
wydzielanych dziatek.

7. Potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)

Wymagania te w projekcie planu zostaly zrealizowane przede wszystkim poprzez
ustalenie zasad realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania terendw niezagrazajacych
spetnieniu tych potrzeb, na podstawie obowigzujacych w tym zakresie przepisOw
odrebnych. Zgodnie ze ztozonymi wnioskami instytucji w obszarze planu nie ma potrzeby
wyznaczania rezerw terenowych dla spelnienia tych wymagan. Nie ma uzasadnienia
rowniez wskazywania szczego6lnych ustalen w tym zakresie.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).

Potrzeby te na obszarze planu bedg ograniczaty si¢ przede wszystkim do inwestycji
zwigzanych z infrastrukturg komunikacyjng i techniczng. Tereny takie otrzymaty w planie
odrgbne przeznaczenie 1 zostaly przeznaczone na cele infrastruktury komunikacyjnej,
ktére maja by¢ jednoczes$nie glownymi korytarzami lokalizacji sieci infrastruktury
technicznej. Obstuga terendow w zakresie infrastruktury spotecznej odbywac si¢ bedzie
poprzez wykorzystanie istniejacych i projektowanych w innych cze$ciach gminy ushug
publicznych.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt. 10 i 13).
Potrzeby w tym zakresie w projekcie planu realizowane sg poprzez wprowadzenie ustalen
w zakresie infrastruktury technicznej umozliwiajacych uzbrojenie obszaru planu w
niezbedne sieci 1 urzadzenia. Rozw0j infrastruktury technicznej opiera si¢ w ustaleniach
planu  na zbiorczych systemach wodno — kanalizacyjnych, gazowych i
elektroenergetycznych. Rozwigzania przejSciowe (funkcjonujagce do czasu wykonania
sieci zbiorczej) sa dopuszczone wylacznie dla systemu wodociagdéw 1 kanalizacji.
Catkowicie indywidualne rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej w planie
dotycza jedynie systemu zaopatrzenia w ciepto. Wykluczenie mozliwosci realizacji
systemow zbiorczych w zakresie tej sieci spowodowane jest brakiem w obszarze gminy
zbiorczej sieci cieptownicze;.
Zaopatrzenie ludnosci w wod¢ w obszarze planu odbywaé sie bedzie jak okre§lono
wcezesniej przede wszystkim poprzez dostawe wody z sieci gminnej. Jako$¢ wody bedzie
zapewniona poprzez uwzglednienie obowigzujacych w tym zakresie przepisow
odrebnych. Istniejace rezerwy wody w ujeciach, okreslone w odpowiednim pozwoleniu
wodno — prawnym umozliwiajg dostawe wody do obszaru planu.
Powigzanie uktadu komunikacyjnego obstugujacego tereny potozone w granicach planu z
uktadem zewngtrznym odbywac si¢ bedzie poprzez istniejace drogi publiczne oznaczone
w planie symbolem KDL i KDD. Drogi te beda pelnig rowniez funkcje¢ drég stuzacych
bezposredniej obstudze terendw inwestycyjnych wyznaczonych w obszarze planu, w tym
zakresie bezposrednich zjazdéw na dziatki budowlane. Dojazd do wydzielanych dziatek
niesgsiadujacych bezposrednio z wyznaczonymi drogami publicznymi bedzie realizowany
poprzez wyznaczone w planie oraz wydzielane w miar¢ potrzeb (nieoznaczone w planie
liniami rozgraniczajacymi) drogi wewngetrzne i ciagi pieszo - jezdne. Ustalenia niezbedne
w tym zakresie zostaly wprowadzone w jego tresci. Miejsca wlaczenia komunikacji
wewngtrznej do drog publicznych beda realizowane wedlug potrzeb inwestorskich z
uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych.
Analiza wnioskow zlozonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw
terenowych dla przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w
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tym zakresie po wejsciu w zycie planu jego ustalenia umozliwiaja realizacje takich
inwestycji.

10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystoSci procedur
planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 111 12).

Wit Gminy sporzadzajac projekt planu zrealizowat w peini procedurg okreslong w art. 17

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym w zakresie udzialu

spoleczenstwa w pracach na projektem planu. Na poczatku procedury umiescit na tablicy
ogloszen w Urzedzie Gminny ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzania planu
miejscowego z terminem i1 miejscem sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu.

Ogloszenie to zostato umieszczone réwniez w wydaniu gazety lokalnej oraz BIP Urzedu

Gminy. Zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego zostato

rowniez wystane do odpowiednich instytucji posiadajagcych uprawnienia do uzgadniania i

opiniowania projektu planu miejscowego. W zawiadomieniu tym Wojt okreslit podstawe

prawng sporzadzanego planu oraz termin sktadania wnioskow.

Whioski zgloszone we wskazanych terminach zostaly uwzglednione w sporzadzonym

projekcie planu w zakresie mozliwym do uwzglednienia ze wzgledu na przepisy ustawy o

planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisy innych aktéw prawa. Po

wykonaniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko

Wojt wystapit do odpowiednich instytucji o uzgodnienie i zaopiniowanie projektu planu

miejscowego.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien oraz opinii Wojt wylozyt projekt planu do

publicznego wgladu, wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko. O wytozeniu do

publicznego wgladu powiadomit spoleczenstwo w odpowiednim ogloszeniu
umieszczonym na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Michatowice, w prasie lokalnej oraz

BIP Urzedu Gminy. W ogtoszeniu okreslit miejsce 1 termin wylozenia, miejsce 1 termin

dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi oraz miejsce i termin

sktadania uwag do projektu planu.

Rozstrzygniecie uwag spowodowato konieczno$¢ ponownego wytozenia projektu planu

do publicznego wgladu. Projekt zostat wylozony po uwzglednieniu czynnosci, ktore

zostaly omowione w przypadku pierwszego wylozenia. Uwagi zlozone w trakcie
ponownego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zostaly odrzucone, za
wyjatkiem czesci jednej uwagi, ktora odnosita si¢ do zwigkszenia powierzchni obiektow
handlowych w ramach jednej dziatki. Analiza uwagi wskazywata, ze jej nieuwzglednienie
uniemozliwi realizacj¢ przeznaczenia dopuszczonego w projekcie planu. Uwzglednienie
uwagi nie powodowato réwniez zmian w sposobie zagospodarowania dziatek sgsiednich.

Sposdb rozstrzygnigcia uwag umozliwit przekazanie projektu planu Radzie Gminy w celu

uchwalenia.

Dokumentacja dotyczaca planu miejscowego znajduje si¢ w siedzibie Urzedu Gminy

Michatowice 1 moze by¢ udostgpniona, z zachowaniem przepisow dotyczacych

udostgpnienia informacji publicznych. Procedura planistyczna jest prowadzona tym

samym w sposob jawny 1 przejrzysty, z uwzglednieniem przepiséw ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1

ust. 3).
Ustalajgc przeznaczenie terendw oraz sposob ich zagospodarowania Wojt Gminy
Michatowice uwzglednit zaréwno interes publiczny jak 1 interes prywatny.
Przeprowadzone analizy funkcjonalno — przestrzenne dla obszaru planu wykazaly jego
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predyspozycje do rozwoju funkcji zwigzanych z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng i
ustugowa, w tym handlu. Predyspozycje terendéw do rozwoju funkcji inwestycyjnych
wynikaja zard6wno ze stanu zagospodarowania terenow jak rOwniez ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru planu. Zgodnie
z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy nie
moze narusza¢ ustalen studium. Wybor funkcji tym samym zostat ukierunkowany
ustaleniami studium. Przyjg¢te rozwigzania planistyczne uwzgledniaja zaré6wno interes
publiczny gminy (rozwoj terenéw inwestycyjnych) oraz interes prywatny (realizacja
zamierzen inwestycyjnych).

12. Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego i
maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1i 2).

Inwestycje gminy w zakresie infrastruktury komunikacyjnej beda obejmowaty przede
wszystkim dostosowanie istniejacych drég publicznych do norm technicznych
umozliwiajgcy ulatwienie transportu ko%owego pomiedzy mlejscowosmq Reguty,
stanowigcg centrum administracyjne gminy i obszarami objgtymi granicami planu.
Rozwo6j uktadu podstawowego ma umozliwi¢ réwniez potaczeniu uktadu wewnetrznego
na obszarze opracowania z ukladem komunikacyjnym ponadlokalnym. Rozbudowa
uktadu podstawowego zmniejszy transportochtonno$ci nowych terenéw inwestycyjnych.
Rezerwy terenowe wskazane w planie na cele drog publicznych umozliwiajg realizacje
przystankéw komunikacji autobusowej, stanowigcej podstawg systemu transportu
zbiorowego w gminie. Rezerwy te umozliwiaja réwniez wykonanie drog w parametrach
technicznych umozliwiajacych wykonanie nawierzchni przystosowanej do ruchu
cigzkiego, w tym autobuséw komunikacji zbiorowej. Wyznaczenie dodatkowych linii
autobusowych do obstugi obszaru planu bedzie zrealizowane po rozwoju
zagospodarowania i wystgpieniu takich potrzeb.

13. Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt. 3).

W projekcie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajace realizacj¢ ciaggdéw komunikacji
pieszej oraz realizacje¢ $ciezek rowerowych. Realizacja ich bedzie wykonana w miarg
wystapienia potrzeb w tym zakresie. Dziatania gminy beda ograniczaé¢ si¢ jednak do
realizacji tych urzadzen w wyznaczonych w planie drogach publicznych. W przypadku
terenow inwestycyjnych beda to urzadzenia wewnetrzne lub osiedlowe, realizowane przez
inwestorow.

14. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt.
4).
Tereny wyznaczone w granicach planu tworza zwarty obszar terendw inwestycyjnych.
Rozwo6j zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu uniemozliwi powstanie
rozproszonych ukladow urbanistycznych, niepowigzanych ze sobg przestrzennie.
Korelacje przestrzenne terenéw inwestycyjnych w granicach planu zostaly wskazane w
obowigzujagcym studium. Analiza ustalen tego dokumentu wskazuje, ze obszar planu
stanowi czg$¢ rozleglych terenéw inwestycyjnych gminy Michatowice.

15. Zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu

przestrzennym gminy (art. 15 ust. 2).
Projekt planu jest zgodny z wykonang w 2016 r. oceng aktualno$ci studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Michalowice 1 miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Ocena aktualnosci zostata przyjeta przez Rade
7



II1.

Gminy Michalowice na podstawie uchwaty nr XV/187/2016 z dnia 20 czerwca 2016 r.
Analiza wykazata, ze czgs¢ plandéw miejscowych obowigzujacych w gminie wymaga
uaktualnienia. Sporzadzenie projektu planu, ktory jest czgsciowa zmiang planu
obowiazujacego jest zgodne z wnioskami okreslonymi w analizie. Podstawa do zmiany
planu wg analizy jest konieczno$¢ okreslenia standardow zagospodarowania na terenach
inwestycyjnych, ktére moga zosta¢ zagospodarowane w stosunkowo krétkim czasie, a
takze dostosowania ustalen planow do zmienionych przepisOw ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wnioskOw ztozonych w sprawie przystgpienia do
sporzadzania plandw miejscowych lub niejednoznaczno$ci ustalen tych planow.
Wszystkie przestanki okreslone w analizie sg specyficzne dla obszaru sporzadzanego
planu, tym samym projekt planu jest zgodny z wynikami analizy.

16. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).

Skutki finansowe uchwalenia planu dla budzetu zostaly wskazane w wykonane;j
finansowej prognozie skutkow uchwalenia planu. Analiza prognozy wskazuje, ze dochody
gminy w wyniku rozwoju zagospodarowania w obszarze planu beda stosunkowo wysokie,
szczegodlnie w zakresie poboru ustalonej stawki procentowej oraz podatkéw od gruntow i
nieruchomosci. Przyjete zasady zagospodarowania terendOw nie beda obcigzac szczegodlnie
budzetu gminy. Koszty poniesione na uzbrojenie terenéw w infrastrukture techniczng i
komunikacyjng nie beda przekracza¢ zaktadanych dochodoéw. Znaczace wplywy
budzetowe w zwigzku z rozwojem zagospodarowania na obszarze planu, beda
rownowazy¢ ponoszone przez gming naktady nawet w przypadku tylko cze$ciowego
zagospodarowania terendw funkcjami docelowymi przewidzianymi w planie.

Procedura
1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej.

a) zebrano wnioski po wystosowaniu ogloszen 1 zawiadomien,

b) wykonano projekt planu wraz prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz
prognoza finansowg skutkéw uchwalenia planu,

¢) projekt planu przekazano do uzgodnien i opiniowania,

d) po uzyskaniu niezb¢dnych uzgodnien i opinii plan wytozono do publicznego
wgladu, wraz z prognozg oddziatywania na §rodowisko,

e) w trakcie wylozenia przeprowadzono dyskusje publiczng,

f) sposdb rozstrzygnigcia uwag w pierwszym wylozeniu skutkowal ponowieniem
procedury planistycznej w zakresie ponownego wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu,

g) sposob rozstrzygnigcia uwag ztozonych w ponownym wylozeniu umozliwit
przekazanie projektu planu Radzie Gminy celem uchwalenia.

2. Podstawa uchwalenia.

Plan miejscowy zostat uchwalony na podstawie uchwaty nr Rady Gminy
Michatowice z dnia . Podstawg uchwalenia planu jest art. 18 ust. 2 pkt. 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze
zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami).
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do uchwaly nr

Zalacznik nr 2

Rady Gminy Michalowice

z dnia

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu.

§1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze
zmianami) Rada Gminy Michalowice rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice obszaru ,,Dluga” na terenie obrebu geodezyjnego Granica w trakcie jego
wylozenia do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko:

Lp. Nazwisko i imig, Tres$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uzasadnienie
nazwa jednostki nieruchomoéci | projektu planu | Wojta w sprawie Rady Gminy w
'gn organizacyjnej ktorej dotyczy dla rozpatrzenia sprawie
5 i adres zglaszajacego uwaga nieruchomosci uwag rozpatrzenia
uwagi ktorej dotyczy uwag
E‘ uwaga = 5
[=% < 2 < .2
: g - 5
K £ B 3 E]
A < O c N < O © N
ARy g2 Ry Q2
z 3 25 s 3 3
o5 o =2 o 5 o =
1 2. 3 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
1 wylozenie
1 | 06.03.17 | 31 pism tej samej Wprowadzenie do - Obszar planu | X cze$¢ X X cze§é X 1. Zakaz lokalizacji ustug
tresci ztozonych ustalef planu zakazu czese czes¢ | ucigzliwych —
przez 51 0sob lokalizacji ustug pozytywnie. .
fizycznych oraz ucigzliwych, Wprov;anone zmiany
Stowarzyszenie dziatalnosci izgx(;eﬁjl 2 Iorﬁrezrzlgﬁgf”
Glo_s Mieszkancow magazynowo — uciazliwosciami
Gminy sktadowej, baz




Michatowice,
Stowarzyszenie
Kulturalny
Komoréw,
Stowarzyszenie
Przyjazna Ostoja i
Towarzystwo
Przyjaciot Miasta
Ogrodu Komordéw
,,Komorowianie”

transportowych, ustug
turystyki, obiektow
handlowych o
powierzchni
sprzedazy powyzej
50m? oraz zakazu
realizacji zabudowy
ustugowej na dziatce
budowlanej bez
zabudowy
mieszkaniowej.

zwigzanymi z
prowadzong w obszarze
planu dziatalnosci
gospodarcza. Pozwolg tez
zmieni¢ kierunek
zagospodarowania
terenéw w kierunku
osiedla zabudowy
podmiejskiej o
uspokojonym charakterze

2. Powierzchnia
sprzedazy i wolnostojgce
budynki ustugowe —
czgsciowo negatywnie.
Postanowiono
wprowadzi¢ minimalng
powierzchnig¢ sprzedazy
w wysoko$ci 100 m? i nie
rezygnowac z
dopuszczenia
wolnostojacych
budynkoéw ustugowych w
terenach MN/U przy
zatozeniu
doprecyzowania zasiggu
tych terenow.

06.03.17

31 pism tej samej
tresci ztozonych
przez 51 osob
fizycznych oraz
Stowarzyszenie
Gtlos Mieszkancow
Gminy
Michatowice,
Stowarzyszenie

Wprowadzenie do
ustalen planu zakazu
realizacji zabudowy
wielorodzinnej,
atrialnej, blizniaczej,
szeregowej, grupowej
oraz obiektow i
urzadzen ucigzliwych.

Obszar planu

X czesé

czesé

X czesé

czesé

1. Zakaz realizacji
zabudowy wielorodzinnegj,
atrialnej, szeregowej,
grupowej oraz obiektow i
urzqdzen ucigzliwych —
pozytywnie. Inwestycje
wskazane w tej czesci
uwagi nie zostaty
dopuszczone na obszarze
planu, jednak nie ma




Kulturalny
Komordw,
Stowarzyszenie
Przyjazna Ostoja i
Towarzystwo
Przyjaciot Miasta
Ogrodu Komorow
,, Komorowianie”

formalnych zapisow
zakazujacych ich
realizacji.

2. Zakaz realizacji
zabudowy blizniaczej —
czgsciowo negatywnie.
Wprowadzenie zakazu
zabudowy blizniaczej
uniemozliwi realizacje
zabudowy ,,dolepione;j”
do istniejacych obiektow
budowlanych w obszarze
planu. Bedzie tez w
Sprzecznosci z
ustaleniami zawartymi w
§8 ust. 3 projektu
uchwaty. Ustalenia te nie
zostaly podwazone w
uwagach do projektu
planu. Postanowiono
jednak przeanalizowaé
mozliwo$é wprowadzenia
zapisow o zakazie
lokalizowania catkowicie
nowej zabudowy
blizniaczej.

06.03.17

32 pisma tej samej
tresci ztozone przez
55 0s6b fizycznych
oraz
Stowarzyszenie
Glos Mieszkancow
Gminy
Michatowice,
Stowarzyszenie

Odstgpienie od
naniesienia na plan
koncepcji ulicy
Pruszkowskiej,
wykreslenie z ustalef
planu drog
nieobjetych w calosci
granicami
opracowywanego

1KDD,
2KDD,
1KDL,
2KDL

Wnoszona zmiana nie ma
uzasadnienia w
przepisach ustawy z dnia
27 marca 2003 r. 0
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z
2017 r. poz. 1073 ze
zmianami). Przepisy te
nie nakazujg sporzadzania

3




Kulturalny
Komoréw i
Towarzystwo
Przyjaciot Miasta
Ogrodu Komordéw
,, Komorowianie”

planu.

planu obejmujacego caty
pas drogowy drog
znajdujacych sie w
granicach planu. Granice
te okres$la Rada Gminy w
uchwale o przystapieniu
do sporzadzania planu.
Zmiana zasiggu granic
planu, po wczesniejszej
uchwale Rady Gminy,
wylaczajaca z granic
planu przewidziane
rezerwy na poszerzenie
drég publicznych,
uniemozliwi
dostosowanie ich
parametréw do norm
technicznych
przewidzianych w
przepisach prawa, co
bedzie skutkowato
ucigzliwos$ciami
komunikacyjnymi w
przysztosci.

06.03.17

29 pism tej samej
tresci ztozonych
przez 46 0so6b
fizycznych oraz
Stowarzyszenie
Gtos Mieszkancow
Gminy
Michatowice,
Stowarzyszenie
Kulturalny
Komordw,
Stowarzyszenie

1. Wyjasnienie
odstepstw w zakresie
minimalnej
powierzchni dziatki
pod zabudowe
przyjetych w
obowigzujacym
studium.

2. Zwigkszenie
parametru minimalnej
powierzchni dziatki z

Obszar planu

X cze$é

czesé

X cze$é

czesé

1. Odstepstwa od ustalen
studium — negatywnie.
Uzasadnianie ustalen
obowigzujacego studium
nie jest przedmiotem
planu.

2. Zwigkszenie parametru
minimalnej powierzchni
dziatki budowlanej —
CzgSciowo pozytywnie.
Postanowiono powrécié
do obowigzujacej w




Przyjazna Ostoja i
Towarzystwo
Przyjaciot Miasta
Ogrodu Komorow
,, Komorowianie”

ustalonego w planie
na 800 m? do 1000 m2,

obecnym mpzp
minimalnej powierzchni
dziatki budowlane;j
wynoszacej 950 m?,
Kazde jej zwigkszenie
mogloby powodowac
roszczenia finansowe
wiascicieli dziatek wobec

gminy.

06.03.17 | 32 pisma tej samej | Wprowadzenie do Obszar planu X X Projekt planu nie
tresci ztozone przez | planu projektowanych wyklucza mozliwosci
52 osoby fizyczne | urzadzen realizacji urzadzen
oraz melioracyjnych wraz z melioracyjnych. Sposob
Stowarzyszenie odpowiednimi ?:g nr;ililﬁﬁceﬂ isguil;”@
Glos Mieszkaficéw | ustaleniami, :o o, Wprgwa dpze?]/ie
Gmmy . ustalen w tym zakresie
Michatowice, ) stanowitoby naruszenie
Stowarzyszenie zasad techniki
Kulturalny prawodawczej. Przed
Komoréw, ponownym wytozeniem
Stowarzyszenie projektu planu do
Przyjazna Ostoja i publicznego weladu
Towarzystwo nalezy przeanahzoyvac’
Przyjaciot Miasta sposob odwoc.lmema i
Ogrodu Komoréw odpr_owa(:]zgma wod z

R powierzchni
»Komorowianie nieprzepuszczalnych, w
tym z projektowanej
drogi 2KDD.

06.03.17 | 31 pism tej samej Ustalenie na catym Obszar planu | X cze$¢ X X cze§é X W przypadku zabudowy

tresci ztozonych obszarze planu czesé czesé | mieszkaniowej

przez 51 osob
fizycznych oraz
Stowarzyszenie
Gtlos Mieszkancow

intensywnosci
zabudowy w
wysokosci 0,5.

jednorodzinnej (MN)
zmniejszenie
maksymalnej
intensywnosci zabudowy

5




Gminy
Michatowice,
Stowarzyszenie
Kulturalny
Komordw,
Stowarzyszenie
Przyjazna Ostoja i
Towarzystwo
Przyjaciot Miasta
Ogrodu Komorow
,,Komorowianie”

spowoduje ograniczenie
praw nabytych przez
wiascicieli nieruchomosci
w obecnie
obowigzujacym planie
miejscowym, a co za tym
idzie mogtoby skutkowaé
roszczeniami wobec
gminy (pozostawia si¢
intensywno$¢ zabudowy
bez zmian). Dla
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i
ushugowej (MN/U)
postanowiono zmniejszy¢
intensywnos$¢ do
wysokosci 0,7.

06.03.17

30 pism tej samej
tresci ztozonych
przez 49 osob
fizycznych oraz
Stowarzyszenie
Gtlos Mieszkancow
Gminy
Michatowice,
Stowarzyszenie
Kulturalny
Komoroéw,
Stowarzyszenie
Przyjazna Ostoja i
Towarzystwo
Przyjaciol Miasta
Ogrodu Komorow
,,Komorowianie”

Ustalenie na calym
obszarze dla dziatki
budowlanej
maksymalnej
powierzchni
zabudowy 20% oraz
minimalnego udziatu
powierzchni
biologicznie czynnej
70%.

Obszar planu

X czesé

czesé

X czesé

czesé

W przypadku zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN)
postanowiono
doprowadzi¢ do
zgodnos$ci wskaznikow z
obowigzujacym planem
miejscowym
(maksymalna
powierzchnia zabudowy -
20%, a minimalna
powierzchnia
biologicznie czynna -
70%). Dla zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i
ustugowej (MN/U)
zdecydowano o
zmniejszeniu wskaznika
maksymalnej




powierzchni zabudowy
do 30% i pozostawieniu
minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej bez
zmian.

06.03.17 | 31 pism tej samej Zmniejszenie Obszar planu | X cze$¢ X X czesé X W przypadku zabudowy

tresci ztozonych dopuszczalnej czesé cze$¢ | mieszkaniowej
przez 51 0sob elewacji budynkow do jednorodzinnej (MN)
fizycznych oraz 20 m. postanowiono pozostawié
Stowarzyszenie maksymalng szerokos¢

. . elewacji frontowej
Gtos Mieszkancow budvnkéw b i

. yYNnkow b€z zmian.
Gmlny ) Dla zabudowy
Michatowice, mieszkaniowej
Stowarzyszenie jednorodzinnej i
Kulturalny ustugowej (MN/U)
Komoréw, przyjeto zmniejszony
Stowarzyszenie wskaznik w wysokos$ci 35
Przyjazna Ostoja i m.
Towarzystwo
Przyjaciot Miasta
Ogrodu Komoréw
,, Komorowianie”
06.03.17 | 29 pism tej samej Ustalenie na catym Obszar planu X X Zmniejszenie

tresci ztozonych
przez 50 0sob
fizycznych oraz
Stowarzyszenie
Gtlos Mieszkancow
Gminy
Michatowice,
Stowarzyszenie
Kulturalny
Komorow i

obszarze maksymalnej
wysokosci zabudowy
10m (2,5
kondygnacji) oraz
budynkow
gospodarczych i
garazy 5 m

maksymalnej wysokosci
zabudowy spowoduje
ograniczenie praw
nabytych przez
wiascicieli nieruchomoscei
w obecnie
obowiazujacym planie
miejscowym, a co za tym
idzie mogloby skutkowac
roszczeniami wobec

gminy.




Towarzystwo
Przyjaciot Miasta
Ogrodu Komorow
,,Komorowianie”

10 | 06.03.17 | 31 pism tej samej Zmiana terenow Tereny X czesé X X czesé X Postanowiono ponownie
tresci ztozonych zabudowy MN/U czes¢ czg§¢ | przeanalizowaé zasieg
przez 50 0s6b mieszkaniowej terenow mieszkaniowych
fizycznych oraz jednorodzinnej i Jednorodzinnych z
Stowarzyszenie zabudowy ustugowej ?&ﬁfégzgl;;ﬂcgsf;ge ow
Gtos Mieszkancow | na tereny zabudowy MN/U zostan.

. X oo 3

Gminy _mleszkanl_owe! sprecyzowane w
Michatowice, jednorodzinnej. Pasy kontekscie wnioskow
Stowarzyszenie terendw o szerokosci Z}()Z()nych do projektu
Kulturalny 40 m po obu stronach planu w procedurze
Komoréw, projektowanej drogi planistycznej oraz
Stowarzyszenie 2KDD z postulatu wynikajacego z
Przyjazna Ostoja i dopuszczeniem ustug, uwagi. Nie rezygnuje sig
Towarzystwo ktorych catkowita Jednak z funkcji MN/U w
Przyjaciot Miasta powierzchnia projekcie planu.
Ogrodu Komoréw | uzytkowa nie
,,JKomorowianie” przekracza 30%

powierzchni

wszystkich budynkow

na dziatce.

11 | 06.03.17 | 28 pism tej samej Zmiana terendw Tereny X cze$é X X czesé X Nie rezygnuje si¢ z
tresci ztozonych zabudowy MN/U czesé czg$¢ | funkcji MN/U w

przez 36 0s6b
fizycznych

mieszkaniowej
jednorodzinnej i
zabudowy ustugowej
na tereny zabudowy
mieszkaniowej

projekcie planu. Przyjecie
takiego przeznaczenia
wynikato z wnioskow
ztozonych w procedurze
planistycznej.
Przeanalizowany zostanie
jednak ponownie zasigg i

8




jednorodzinnej.

zakres funkcji

ustugowych zwigzanych
z zabudowg
mieszkaniowa
jednorodzinna.
12 | 06.03.17 | Osoba fizyczna 1. Zmiana przebiegu 298/3, 300/3, 2KDD, 1. Zmiana linii

drogi 2KDD w sposob | Obszar planu | Obszar planu rozgraniczajgcej drogi w

umozliwiajacy sposob Wskazany w

réwnomierna rezerwe uwadze u_nu_en_lozhwﬂaby

terenow na ten cel z Wykonanl_e 1€ 2

OW zachowaniem

s§s1adu]qcygh ze soba odpowiednich norm

nieruchomosci technicznych

2. Zmniejszenie 2. Wnoszone uwagi w

minimalnej zakresie powierzchni

powierzchni dziatki dziatki budowlane;j sa

budowlanej 0 10% sprzeczne ze sposobem
rozstrzygnigcia innych
uwag zgloszonych w
procedurze planistycznej

13 | 06.03.17 | Osoba fizyczna 1. Zmiana przebiegu 332 2KDD, 1. Zmiana linii
drogi 2KDD w sposéb 1MN/U rozgraniczajgcej drogi w
umozliwiajacy sposob wskazany w

rOwnomierng rezerwe
terenow na ten cel z
sasiadujacych ze soba
nieruchomosci

2. Zachowanie
istniejacych
zbiornikow wodnych
(sadzawek

3. Zawiadomienie
wiascicieli gruntow o

uwadze uniemozliwitaby
wykonanie jej z
zachowaniem
odpowiednich norm
technicznych

2. W projekcie planu nie
wskazuje si¢
koniecznosci likwidacji
zbiornikow wodnych
wykonanych na dziatach.
Zbiorniki te nie sg jednak
czescig wod




sposobie
zagospodarowania
terenow
przewidzianych na
cele drogi 2.KDD

powierzchniowych i nie
podlegaja tym samym
ochronie prawnej

3. Przepisy ustawy z dnia
27 marca 2003 r. 0
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z
2017 r. poz. 1073 ze
zmianami) nie okreslaja
mozliwo$ci poza
proceduralnego
powiadamiania
wlascicieli nieruchomosci
o0 planowanych zmianach
w zagospodarowaniu ich
gruntéw

14

06.03.17

28 pism tej samej
tresci ztozonych
przez 44 osoby
fizycznych oraz
Stowarzyszenie
Gtlos Mieszkancow
Gminy
Michatowice,
Stowarzyszenie
Kulturalny
Komoroéw,
Stowarzyszenie
Przyjazna Ostoja i
Towarzystwo
Przyjaciot Miasta
Ogrodu Komoréw
,,Komorowianie”

Wprowadzenie do
ustalen projektu planu
zakazu realizacji
oktadzin
elewacyjnych typy
siding winylowy,
blachy faliste i
trapezowe oraz
stosowania blaszanych
garazy i budynkow
gospodarczych.

Obszar planu

Whnoszone zmiany
wykraczaja poza ustalony
przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. 0
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z
2017 r. poz. 1073 ze
zmianami) zakres planu
miejscowego.
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2 wylozenie

20.06.18

Osoba fizyczna

1. wprowadzenie do
tresci uchwaty ustalen w
zakresie dopuszczenia
realizacji reklam,
zgodnie z propozycja
wskazang w tresci uwagi

2. zmiana wskaznikow
dla terendéw MN

- minimalny udziat
powierzchni
biologicznie czynnej
70% dziatki budowlanej
(z ustalonego na 60%)

- maksymalnej
powierzchni zabudowy
20% dziatki budowlanej
(z ustalonego na 30%)

3. zmiana wskaznikOw
dla terendéw MN

- minimalny udziat
powierzchni
biologicznie czynnej
60% dziatki budowlanej
(ustalony w projekcie
wyktadanym na 60%)

Maksymalnej
powierzchni zabudowy
30% dziatki budowlane;j
(z ustalonego na 35%)

4. wprowadzenie zakazu
realizacji zabudowy
wielorodzinnej, atrialnej,

Obszar planu

Obszar planu

1. W wyniku wnioskow
oraz uwag mieszkancow
gminy w projekcie planu
wprowadzono ustalenia
dotyczace silnego
ograniczenia
intensywnosci
dopuszczonej do
realizacji zabudowy.
Dopuszczenie reklam w
obszar zabudowy
ekstensywnej nie ma
zadnego uzasadnienia. W
projekcie planu wyklucza
si¢ mozliwo$¢ realizacji
reklam.

2, 3. Proponowane
zmiany moga skutkowac
catkowitym
zahamowaniem procesow
inwestycyjnych w
obszarze planu. Tak silne
ograniczenie
intensywnosci zabudowy
spowoduje brak
mozliwosci
zagospodarowania
dziatek. Proponowane
wskazniki
nieodzwierciedlana
sposobu
zagospodarowania
dziatek budowlanych na
obszarach sasiadujacych z
planem. Wskaznik
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szeregowej i grupowej

5. wprowadzenia zakazu
lokalizacji ustug
ucigzliwych

6. wprowadzenie zakazu
lokalizacji targowisk,
myjni samochodowych,
handlu hurtowego i
gietdowego, komisow
samochodowych,
warsztatow
wulkanizacyjnych,
sprzedazy pojazdow
cigzkich, sprzgtu
budowlanego i
rolniczego oraz
podobnych ustug

powierzchni biologicznie
czynnej dla terenow
MNU, wskazany w
uwadze, jest
uwzgledniony w
projekcie planu, tym
samym nie ma podstaw
do wprowadzania zmian
w tym zakresie.

4. W projekcie planu
dopuszcza si¢ realizacjg
jedynie zabudowy w
formie wolnostojace;j.
Wprowadzenie ustalen w
tym zakresie nie niesie
tym samym ustalen
normatywnych, co
powoduje naruszenie
obowigzujacej techniki
prawodawczej.

5. W projekc