[PROJEKT/
UCHWALA NR ............
RADY GMINY MICHALOWICE
zdnia ............ 2020 r.

w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy
Michalowice

Na podstawie art. 8 ust. 1, art. 11 ust. 4 i art. 13 w zwigzku z art. 11 ust. 5 pkt 1 i 2 ustawy z
dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 802 ze zm.) dalej zwanej
,ustawa o rewitalizacji” w zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Wyznacza si¢ obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji Gminy Michatowice, ktdrego
granice przedstawia mapa stanowigca zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty. Podstawg
wyznaczania obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji stanowi diagnoza, o ktorej mowa
w art. 4 ust. 1 pkt 1 ustawy o rewitalizacji, potwierdzajacg spelnienie przez obszar
zdegradowany i obszar rewitalizacji przestanek ich wyznaczenia. Diagnoza stanowi zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Zgodnie z art. 11 ust. 5 pkt 1 ustawy o rewitalizacji ustanawia si¢ na rzecz gminy prawo
pierwokupu wszystkich nieruchomosci potozonych na obszarze rewitalizacji.

8 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Michatowice.

8 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.



UZASADNIENIE

Celem niniejszej uchwaly jest wyznaczenie obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
Gminy Michatowice. Uchwata stanowi pierwszy etap w celu przyjecia Gminnego Programu
Rewitalizacji. Kolejnym etapem bedzie przyjecie uchwatg Rady Gminy Gminnego Programu
Rewitalizacji dla Gminy Michatowice na lata 2020-2029.

Rewitalizacja z tac. re-+vita — dostownie: przywrdcenie do zycia, ozywienie, ang.
revitalization, urban renewal, urban redevelopment. W jezyku polskim pojecie rewitalizacji
naduzywane bywa jako nazwa wszelkich remontow, adaptacji, czy tez modernizacji.
Tymczasem pojecie to odnosi si¢ do dziatan podejmowanych w duzej skali (np. sotectwo, czy
inna wydzielona cze$¢ gminy) 1 w odniesieniu do wielu ptaszczyzn funkcjonowania przestrzeni
(np. architektonicznej, spotecznej, ekonomicznej, kulturowej). Pojeciem rewitalizacji okresla
si¢ proces przemian przestrzennych, spotecznych i ekonomicznych na zdegradowanych
obszarach. Przez degradacj¢ rozumie si¢ pogorszenie stanu infrastruktury, jak rowniez
negatywne zjawiska zachodzace w sferze spolecznej. Rewitalizacja ma przyczyni¢ si¢ do
poprawy jako$ci zycia mieszkancow, przywrocenia tadu przestrzennego, ozywienia
gospodarczego oraz odbudowy wigzi spotecznych.

W zalaczonej do niniejszej uchwaty Diagnozie wyznacza si¢ obszar zdegradowany i obszar
rewitalizacji Gminy Michatowice obejmujacy czes$¢ sotectwa Komorow, Osiedle Komordw,
cze$¢ solectwa Pecice, cze$¢ sotectwa Reguly. Obszar rewitalizacji obejmuje powierzchnie
2,73 km?, co stanowi 7,77% ogélnej powierzchni gminy i zamieszkiwany jest przez 4446
mieszkancow, co stanowi 24,62% ogoélnej liczby mieszkancéw gminy. Spelnione zostaly
warunki do wyznaczenia obszaru rewitalizacji przewidziane w przepisach ustawy o
rewitalizacji. Art. 10 ust. 2 ww. ustawy wskazuje bowiem, ze obszar rewitalizacji nic moze by¢
wigkszy niz 20% powierzchni gminy oraz zamieszkaly przez wigcej niz 30% liczby
mieszkancoOw gminy. Szczegdétowy opis granicy obszaru rewitalizacji znajduje si¢ w
dokumencie Diagnozy.

To jest ten sam obszar co wyznaczony w Lokalnym Programie Rewitalizacji lata 2016-2023,
uchwalonym przez Rade Gminy w 2017 roku. LPR przyjety zostat uchwatg XXV/297/2017
Rady Gminy Michatowice z dnia 22 czerwca 2017 roku zmieniajgcg uchwate nr XX1/258/2017
Rady Gminy Michatowice z dnia 28 lutego 2017 roku. Program wpisany jest na liste
programow rewitalizacji wojewddztwa mazowieckiego; jest tzw. lokalnym programem
rewitalizacji opracowanym na podstawie Wytycznych Ministra Rozwoju. Umozliwia
pozyskiwanie §rodkéw zewnetrznych na wskazane w programie przedsigwzigcia
rewitalizacyjne, nie ma jednak statusu tzw. gminnego programu rewitalizacji.

Wraz Diagnoza przygotowana zostata mapa w skali 1:5000 sporzadzona z wykorzystaniem
treSci mapy zasadniczej W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo
geodezyjne i kartograficzne. Na potrzeby pracy nad delimitacja obszaru rewitalizacji
pozyskano ze Starostwa Powiatowego w Pruszkowie podktady mapy zasadniczej dla catego
obszaru Gminy Michatowice.



Uchwalenie przez Rade Gminy programu rewitalizacji opracowanego na podstawie przepiséw
ustawy o rewitalizacji daje Gminie dodatkowe prawa ochrony, ktore nie mogg by¢ realizowane
na podstawie wczesniejszego programu opracowanego jedynie na podstawie Wytycznych
Ministra Rozwoju w zakresie rewitalizacji. W niniejszej uchwale przewiduje si¢ zgodnie z
przepisami ustawy o0 rewitalizacji ustanowienie na rzecz gminy prawo pierwokupu
nieruchomosci potozonych na obszarze rewitalizacji.

Przyjecie gminnego programu rewitalizacji jest rowniez obowigzkiem gminy wynikajacym z
przepisOw ustawy o rewitalizacji, ktora wskazuje, ze termin do dnia 31 grudnia 2023 r. jako
termin graniczny obowigzywania wczesniej przyjetych lokalnych programow rewitalizacji. Po
tej dacie ustawa przewiduje obowigzek uchwalenia GPR w przypadku, gdy gmina zamierza
nadal prowadzi¢ rewitalizacje.

Konieczno$¢ posiadania przez gming aktualnego programu rewitalizacji bedzie warunkowac
mozliwos¢ pozyskania dodatkowych srodkow zewnetrznych przeznaczonych na rewitalizacje
planowanych w okresie programowania 2021+. W ramach GPR mozliwie bedzie rowniez
uwzglednienie nowych kierunkéw polityki regionalnej 1 spotecznej wojewddztwa
mazowieckiego w celu umozliwienia petnego wykorzystania funduszy pomocowych na
poziomie gminy.

Konsultacje spoteczne zostaly przeprowadzone zgodnie z ustawig o rewitalizacji z dnia 9
pazdziernika 2015 roku zgodnie z zarzagdzeniem nr 130/2020 Wéjta Gminy Michatowice z dnia
5 czerwca 2020 r. Konsultacje spoteczne prowadzone byty w dniach od 12 czerwca do 14 lipca
2020 r. W formie elektronicznej wyptynety dwie uwagi od mieszkancow Sotectwa Nowa Wie$
1 Osiedla Michatowice. Wskazano postulat rozszerzenia obszaru rewitalizacji o centrum osiedla
Michatowice wzdluz ulicy Jesionowej od torow WKD do ulicy Raszynskiej wraz z
fragmentami ul. Dworcowej, Bukowej i Jaworowej oraz w Regulach rozszerzenie obszaru
rewitalizacji o teren wzdtuz Alei Powstancow Warszawy po drugiej stronie torow vis a vis
urzedu gminy, w Pecicach granica blizej Konwaliowej natomiast w Komorowie wskazano na
zasadno$¢ objecia rowniez ul. Zwirowe;.

Uwagi zgloszone podczas przeprowadzonych konsultacji projektu w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie gminy Michatowice odnosity si¢ do
zalacznika graficznego — mapy ukazujacej zasieg obszaru zdegradowanego 1 obszaru
rewitalizacji na terenie gminy. Poglebiona analiza zgtoszonych propozycji nie pozwolita na
zmian¢ wyznaczonych granic obszaru z uwagi na brak wystepowania na tych terenach, w
szczegoOlnosci dla terenu Regut gdzie wskazano teren niezamieszkaly, szczegolnego natgzenia
problemow spotecznych mieszkancéw oraz dodatkowych probleméw w sferze gospodarczej,
srodowiskowe] czy przestrzenno-funkcjonalnej. Obszar rewitalizacji nie ulegl zmianie w
stosunku do projektowanego.

Uzasadnione jest podjecie niniejszej uchwaly Rady Gminy wyznaczajacej obszar rewitalizacji
1 obszar zdegradowany Gminy Michatowice.



Zatgceznik nr 1 do Uchwaty nr ...
Rady Gminy Michatowice z dnia ............. 2020r.

- Mapa obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy Michatowice — w skali 1:5000
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Zatgcznik nr 2 do Uchwaty nr.............
Rady Gminy Michatowice z dnia ............. 2020 .

Diagnoza stuzaca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego
| obszaru rewitalizacji Gminy Michatowice

Michatowice, wrzesien 2020 r.
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Rozdziat |. Wprowadzenie

Niniejszy rozdziat opisuje wprowadzenie do Diagnozy wyjasniajac pojecie rewitalizacji, obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji, pokazujgc poszczegélne etapy formalne pracy nad diagnoza na potrzeby pdZniejszego opracowania Gminnego
Programu Rewitalizacji zgodnie z przepisami ustawy o rewitalizacji. W rozdziale znajduje sie syntetyczna informacja o
zaplanowanych projektach rewitalizacyjnych. Rozdziat ma cel streszczenia zarzgdczego i pokazuje réwniez kluczowe
rozstrzygniecia w ramach programu. W rozdziale znajduje sie réwniez informacja o przeprowadzeniu analizy jej zapisow pod
katem spetnienia kryteriow kwalifikujgcych do oceny oddziafywania na Srodowisko i jej wynikach oraz wynik uzgodnien w
sprawie konieczno$ci przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko w przypadku obowigzku jej
przeprowadzenia.

Gmina Michatowice posiada program rewitalizacji na lata 2016-2023, ktéry przyjety zostat uchwatg XXV/297/2017
Rady Gminy Michatowice z dnia 22 czerwca 2017 roku zmieniajacg uchwate Nr XX1/258/2017 Rady Gminy
Michatowice z dnia 28 lutego 2017 roku. Program wpisany jest na liste programdw rewitalizacji wojewddztwa
mazowieckiego; jest tzw. lokalnym programem rewitalizacji opracowanym na podstawie Wytycznych Ministra
Rozwoju. Umozliwia pozyskiwanie $rodkéw zewnetrznych na wskazane w programie przedsiewziecia
rewitalizacyjne, nie ma jednak statusu tzw. gminnego programu rewitalizacji. Przyjecie lokalnego programu
rewitalizacji nie pozwalato jednak na skorzystanie z dodatkowych mechanizméw jakie daje gminny program
rewitalizacji. Dzigki uchwaleniu niniejszego gminnego programu rewitalizacji na podstawie ustawy z dnia

9 listopada 2015 roku o rewitalizacji (fj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1398 z 2019 r. poz. 730, 1696, 2020), Gmina
Michatowice bedzie mogta dodatkowo skorzystaé z instrumentéw realizacji dziatan rewitalizacyjnych
przewidzianych w ustawie o rewitalizacji jakim jest prawo pierwokupu.

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy o rewitalizacji, w celu opracowania diagnoz stuzacych wyznaczeniu obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gmina prowadzita analizy, w ktérych wykorzystuje obiektywne i
weryfikowalne mierniki i metody badawcze dostosowane do lokalnych uwarunkowarn. Prace analityczne oparte
zostaly o wyniki diagnozy obszaru znajdujace sie w Lokalnym Programie Rewitalizacji Gminy Michatowice na lata
2016-2023. Prace analityczne prowadzone byty z pomocg ekspertow zewnetrznych w formule partycypacyjno-
eksperckiej powierzonej firmie MM CONSULT sp. z 0.0. z Warszawy.

Na potrzeby wyznaczenia obszaru rewitalizacji Gmina podzielona zostata na jednostki obejmujace ulice w terenie
miejskim i sotectwa oraz miejscowos$ci w terenie wiejskim. Z uwagi na wielko$ci i réznorodnos¢ miejscowosci
wskazang w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice
miejscowo$ciom Osiedle Komorow, Sotectwo Komoréw, Sotectwo Pecice, Sotectwo Reguty dokonano podziatu
tych miejscowos$ci na mniejsze jednostki administracyjne. Tym miejscowosciom nadano kolejne numery 1i 2.

Dla kazdej z tak wyznaczonych jednostek administracyjnych przypisano wartosci wskaznikéw obrazujacych
natezenie probleméw spotecznych, gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych oraz
technicznych.

W ramach przeprowadzonej analizy obszar rewitalizacji zostat wyznaczony dla nastepujacych podobszaréw
administracyjnych wyznaczonych na potrzeby ustalenia obszaru rewitalizacji: Sotectwo Komoréw 2, Osiedle
Komordw 1, Sotectwo Pecice 2 oraz Sotectwo Reguty 2, Na tych obszarach wyznaczono obszar rewitalizacji.
Ponizej okre$la szczegdtowo liczbe ludnosci oraz powierzchnie obszaru przeznaczonego do rewitalizacji w
stosunku do ogdlnej liczby mieszkancéw Gminy Michatowice wynoszacej na koniec roku 2018 18 057 os6b (na
podstawie danych GUS BDL) oraz catkowitej powierzchni gminy wynoszacej 34,73 km2. Zgodnie z przepisami
ustawy o rewitalizacji, obszar rewitalizacji moze by¢ zamieszkiwany maksymalnie przez 30% ludnosci gminy i
wyznaczony na maksymalnie 20% powierzchni gminy. Obszar rewitalizacji gminy Michatowice zamieszkuje
tacznie 4718 mieszkancow (26,12% ogolnej liczby mieszkancéw gminy) i obejmuje 3,71 km2 (9,12% ogdlnej
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powierzchni gminy). Tak wyznaczony obszar spetnia wymagania ustawowe odno$nie limitéw obszaru i liczby

mieszkancow.

Tabela 1 Obszar rewitalizacji Gminy Michatowice

Jednostka administracyjna

Opis granicy jednostki administracyjnej

SOLECTWO KOMOROW 2

Od potnocy Sotectwo Komoréw (ul. Sanatoryjna), od potudnia Sofectwo
Komordw (ul. Gtéwna), od wschodu graniczy z Sotectwem Pecice Mate, od
zachodu Osiedle Komordw (aleja Kasztanowa i aleja Starych Lip).

Podobszar rewitalizacji obejmuje ulice: Aleja Starych Lip, Aleja Kasztanowa,
Botaniczna, Gtéwna, Miodowa, Nad Zalewem, Owocowa, Sadowa,
Sanatoryjna, Stare Sady.

OSIEDLE KOMOROW 1

Od péinocy ul. Zwirowa, ul. Ceglana, aleja M. Dabrowskiej, od potudnia po
granicach administracyjnych osiedla, od wschodu granica po granicach
administracyjnych osiedla, od zachodu granica po granicach
administracyjnych osiedla.

Podobszar rewitalizacji obejmuje ulice: 3 Maja, Akacjowa, Aleja Jana Pawta
I, Aleja Marii Dabrowskiej, Aleja Starych Lip, Bankowa, Brzozowa, Ceglana,
Fryderyka Chopina, Granicka, Harcerska, Ireny, Aleksandra Janowskiego,
Kaszubska, Klonowa, Kolejowa, Komorowska, Marii Konopnickiej, Henryka
Kotoriskiego, Plac ks. Tadeusza Koztowskiego, Zygmunta Krasiriskiego,
Jozefa Ignacego Kraszewskiego, Kredytowa, Krdtka, Kujawska, Karola
Kurpiriskiego, Kurpiowska, Leszczynowa, Lesna, Lipowa, Lotnicza, Lubuska,
Jana Matejki, Mazurska, Mieczystawa, Stanistawa Moniuszki, Nadarzynska,
Cypriana Kamila Norwida, Nowowiejska, Ogrodowa, Okrezna, Plac Ignacego
Paderewskiego, Plac ks. kan. Tadeusza Koztowskiego, Plac Marii i Jozefa
Markowiczéw, Podhalanska, Podlaska, Stanistawa Augusta Poniatowskiego,
Bolestawa Prusa, Henryka Sienkiewicza, Sieradzka, Ignacego Skorupki,
Juliusza Stowackiego, Jana Ill Sobieskiego, Sosnowa, Spacerowa,
Spokojna, Sportowa, Slaska, Waldemara, Wiejska, Zaciszna, Jana
Zamojskiego, Zabia, Stanistawa Zeromskiego, Zwirowa.

SOLECTWO PECICE 2

Granice podobszaru po granicach administracyjnych osiedla, w potudniowej
czesci sotectwa wyodrebnione zostato Sotectwo Pecice 2 (Od pétnocy ul.
Pecicka, od potudnia graniczy z Sotectwem Komordw i Sofectwo Pecice
Mate, od wschodu ul. Parkowa i ul. Waska, od zachodu aleja Kasztanowa).

Podobszar rewitalizacji obejmuje ulice: Aleja Kasztanowa, rondo Kapitana
Harcmistrza Stefana Jaronia Kowalskiego (Pecicka i Al. Kasztanowa), rondo
Antoniego Jozefa Marylskiego (Zautek i Parkowa), rondo Orlat Pecickich,
Parkowa, Pecicka, Waska, Zautek.

SOLECTWO REGULY 2

Od pdtnocy ul. Zaciszna i ul. Krolewska, od potudnia tory kolejowe, od
wschodu ul Orzeszkowa, od zachodu ul Platanowa.

Podobszar rewitalizacji obejmuje ulice: Krélewska, Krétka, Michata,
Platanowa, Regulska, Wiejska, Zaciszna, Prusa, Orzeszkowa,
Kraszewskiego

Zrédfo: Opracowanie wiasne
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Rozdziat Il. Mechanizmy wiaczenia mieszkafncow w proces diagnostyczny

Niniejszy rozdziat opisuje mechanizmy wigczenia mieszkarcow, przedsigbiorcéw i innych podmiotow i grup aktywnych na terenie gminy w
proces rewitalizacji i konsultacje spofeczne.

W ramach pracy nad Programem wykorzystano wiele narzedzi partycypacyjnych oraz metod gromadzenia i
analizy danych od mieszkancéw i grup docelowych projektow rewitalizacyjnych. Partycypacja spoteczna zostata
wpisana w proces rewitalizacji gminy jako fundament dziatan na réznych jego etapach, tj. diagnozowanie,
programowanie, wdrazanie (w tym finansowanie), monitorowanie i ewaluacja. Takie podejscie ma na celu
podniesienie skuteczno$ci i trwato$ci projektow rewitalizacyjnych oraz gotowosci i $wiadomos$ci mieszkarncow o
partycypacyjnym wspdidecydowaniu o obszarze objetym Programem. Ponadto realizuje zasade partnerstwa
wynikajacg z art. 5 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 1303/2013 polegajaca na faczeniu
szerokiego grona partneréw (w szczegélno$ci lokalnych spotecznosci i przedsigbiorcow, a takze ekspertow) w
procesy programowania i realizacji projektow rewitalizacyjnych w ramach programéw operacyjnych oraz
konsekwentnego, otwartego i trwatego dialogu, takze z tymi podmiotami i grupami, ktorych rezultaty rewitalizacji
majg dotyczy¢. Opiera si¢ ona na zatozeniu, ze opinia Srodowiska lokalnego jest najwazniejszym elementem
tworzenia dokumentu, ktory ma stanowi¢ narzedzie do projektowania konkretnych zadan, podejmowanych w celu
rozwigzywania probleméw i eliminaciji niepozadanych zjawisk, a tym samym podnoszacych jako$¢ zycia
mieszkancdw tych terenow.

Badania kwestionariuszowe z mieszkaricami PAPI (Paper & Pen Personal Interview)

Na potrzeby prac diagnostycznych wykorzystano wynika badania kwestionariuszowego z mieszkafncami
przeprowadzonego w 2017 roku na w ramach pracy nad Lokalnym Programem Rewitalizacji Gminy Michatowice
na lata 2016-2023. Wywiady z mieszkancami przeprowadzono metodg PAPI (skrot z j. ang. Paper & Pen
Personal Interview). Odpowiedzi na karte wywiadu nanoszone byty przez ankietera po uprzednim odczytaniu
pytan i udzieleniu odpowiedzi przez respondentéw. Zebrane z badania dane iloSciowe zostaty zagregowane
elektronicznie i opracowane w arkuszu kalkulacyjnym MS Excel. W ten sposéb utworzyty baze danych do
dalszych obliczen, a ich wyniki zostaty przedstawione w formie zestawien, tabel, wykresow. Ponizej
zaprezentowano wyniki badan kwestionariuszowych. Ankiete opracowang na potrzeby diagnozy sytuacji
spoteczno-gospodarczej gminy oraz wstepnego rozpoznania preferencji mieszkaricow w zakresie dziatan
majacych na celu jej poprawe, skierowano do mieszkaicow poprzez trzy kanaty rozpowszechniania: publikacje
ankiety w Internecie, z mozliwoscig zwrotu wypetnionej ankiety dystrybucje ankiet w trakcie pierwszych spotkan
konsultacyjnych, prowadzonych w listopadzie 2016 r. i grudniu 2016 r. oraz dystrybucje ankiety do Sottyséw,
Radnych.

Charakterystyka grupy respondentéw

Wysitki wiozone w zebranie jak najwiekszej proby badawczej sprawity, ze wybrano kilka sposobdw dystrybucji
ankiet do mieszkancéw. Dystrybucja ankiet zostata przeprowadzona przy wspétpracy z placowkami o$wiatowymi
oraz Urzedem Gminy Michatowice. Przeprowadzona zostata takze bezpoSrednia ankietyzacja mieszkancow na
ulicach gminy, a ponadto kwestionariusz ankiety zostat zamieszczony na stronie internetowej Urzedu Gminy
Michatowice. Odpowiedzi na ankiety gromadzono w listopadzie i grudniu 2016 r. Lacznie wypetione zostaty 243
ankiety. Ze wzgledu na rodzaje wybranych sposobdw dystrybuciji respondenci stanowig losowa prébe badawcza.
Ankiete wypetnito 243 osoby w tym: 141 kobiet (57%), 102 mezczyzn (41%), natomiast 4 osoby nie udzielity
odpowiedzi na pytanie dotyczace pfci respondenta.
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Wykres 1 Struktura respondentdw ze wzgledu na pte¢

2%

41%
= kobieta

\_57% = mezczyzna

= Brak odpowiedzi

Zrédio: badanie ankietowe z mieszkaricami Gminy Michatowice

Badaniem zostali objeci mieszkarncy w nastepujacych grupach wiekowych: 15-19, 20-24, 25-44, 45-66 oraz 67+.
Przyjete grupy sg charakterystyczne dla tego typu badan. Najwieksza grupe respondentow stanowity osoby w
wieku 25-44, ktdrych byto 102 osoby (42% ankietowanych). Najmniej liczng grupg byty natomiast osoby w wieku
15-19. Przez te grupe zostato wypetionych 17 ankiet (7% respondentéw). Warto rdwniez zwrdci¢ uwage na to,
ze znaczaca liczhowo grupe stanowity osoby w wieku 45-66 (29%), ktorych bylo ogdtem 71 0s6b oraz osoby
powyzej 67+ stanowigce wsrdd respondentdw 27 osob (11%).

Wykres 2 Struktura respondentéw ze wzgledu na wiek

11% _\1% ~. "
I
" 1519
= 20-24
- 25-44
4566
20/ .,

= prak odpowiedzi

T 4%

Zrédfo: badanie ankietowe z mieszkaricami Gminy Michatowice

Najwieksza liczbe respondentdw stanowita grupa 0sdb prowadzacych wiasng dziatalno$¢ gospodarczg -85 0séb
(34,98%), najmniej liczebna grupe stanowity osoby bezrobotne - 2 osoby (0,82%). Znaczaca grupe stanowity
réwniez osoby pracujace w firmie prywatnej — 56 0s6b (23,05%) oraz osoby pracujace w firmie panstwowej 33
osoby (13,58% respondentdw). Grupa uczniéw i studentéw byta reprezentowana przez 19 ankietowanych
(7,82%). Na pytanie dotyczace statusu zawodowego 2 osoby posréd grupy badanych respondentow nie udzielity
zadnej odpowiedzi.
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Wykres 3 Struktura respondentéw ze wzgledu na status spoteczno - zawodowy

0,82%

4,94% \ 182%

0,82%

9.47% m yczen/student

m pracujacy w sektorze administracji
publicznej

m pracujacy w firmie panstwowej

= pracujacy w firmie prywatnej

13,58% ® prowadzacy wlasna dziatalnosc

gospodarczag,
34,98% )
® emeryt/rencista

m bezrobotny
inny

0,
23,05% brak odpowiedzi

Zrédfo: badanie ankietowe z mieszkaricami Gminy Michafowice

Pod wzgledem wyksztatcenia najliczniejszg grupe stanowity osoby legitymujace sie wyksztatceniem wyzszym
magisterskim. Respondentdw posiadajacych powyzsze wyksztatcenie byto ogdtem 123 osoby (51%).
Respondentéw z wyksztatceniem $rednim odnotowano ogétem 54 osoby (22%). Kolejng pod wzgledem
liczebnosci grupe badanych stanowity osoby z wyksztatceniem wyzszym licencjackim — 33 osoby (14%).
Najmniej respondentow posiadato wyksztatcenie podstawowe. Ankiet wypetnionych przez te grupe byto ogotem 3
(1% badanych).

Wykres 4 Struktura respondentéw ze wzgledu na poziom wyksztatcenia

1% 1%
11%
e

= podstawowe
= zasadnicze zawodowe
= Srednie
22% wyzsze licencjackie
= wyzsze magisterskie

m brak odpowiedzi

o m

Zrédfo: badanie ankietowe z mieszkaricami Gminy Michafowice

Kolejnym analizowanym aspektem dotyczacym charakterystyki respondentéw, byt aspekt dotyczacy ich sytuacii
materialnej. Ankietowanych, ktérzy okreslili swojq sytuacje jako ,raczej dobra”, byto 119 (49%). Odpowiedz
dotyczaca sytuacji materialnej, okreslong jako ,zdecydowanie dobra” wskazato 79 0s6b (32%).Wsrod osob
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ankietowanych 22 osoby (9%) okreslity swoj status materialny jako ,raczej zty”, a odpowiedz okreslong
stwierdzeniem ,zdecydowanie zta” — wskazato 2 respondentéw (1%). Brak odpowiedzi na powyzsze pytanie
dotyczyto 21 ankietowanych.

Wykres 5 Struktura respondentéw ze wzgledu na sytuacje materialng

9%

1%
~—

D%
— 32% = zdecydowanie dobra
= raczej dobra
= raczej zta
zdecydowanie zta

= brak odpowiedzi

Zrédfo: badanie ankietowe z mieszkaricami Gminy Michafowice

Wsrdd pytan ankietowych znalazto sie takze pytanie dotyczace okresu zamieszkania w Gminie. Najwigcej
respondentéw mieszka w gminie od co najmniej 10 lat (146 os6b ankietowanych-60%), a najmniej liczebng grupag
wsrod uczestniczacych w badaniu, stanowili respondenci mieszkajacy w Gminie od niedawna. W badaniu osoby
te byly reprezentowane przez 34 (14%) odpowiadajacych na pytania. Drugg pod wzgledem liczebnosci
ankietowang grupa, byta grupa tych oséb, ktdre mieszkaja w Gminie od urodzenia — ogétem 56 0s6b badanych
(23%). Posrdd respondentow 7 0s6b nie udzielito odpowiedzi na powyzsze pytanie.

Wykres 6 Struktura respondentow ze wzgledu na okres zamieszkiwania w Gminie Michatowice

3%

14% /‘

= od urodzenia
= co najmniej 10 lat
= kilka lat

brak odpowiedzi

Zrédfo: badanie ankietowe z mieszkaricami Gminy Michafowice

Kolejnym pytaniem ankietowym, byto pytanie dotyczace miejsca zameldowania. Najwigcej ankiet, bo ogétem 198
(82% respondentéw) zostato wypetnionych przez osoby deklarujace miejsce zameldowania w Gminie
Michatowice. Poza gming sposréd ankietowanych byto zameldowanych 42 respondentow (17%), a 3 osoby
uczestniczace w ankietyzacii, nie udzielity zadnej odpowiedzi na to pytanie.
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Wykres 7 Struktura respondentéw ze wzgledu na zameldowanie

1%

= Gmina Michatowice
= poza Gming Michatowice

= prak odpowiedzi

82%

Zrédfo: badanie ankietowe z mieszkaricami Gminy Michafowice

Zaprezentowana na powyzszych wykresach struktura respondentéw wskazuje na to, ze w badaniu wzigta udziat
reprezentatywna grupa mieszkancow w réznym wieku, o wysokim poziomie wyksztatcenia, 0 réznym stanie
cywilnym, charakteryzujaca sie zréznicowana sytuacjq materialng. Wyniki ankiety sq wiec wiarygodne i oddajg
opinie spotecznosci lokalnej na tematy bedace przedmiotem badania.

Analiza wynikéw badan kwestionariuszowych z mieszkaficami gminy Michatowice

Na ponizszych wykresach przedstawiono wyniki przeprowadzonego badania ankietowego. Nalezy zauwazy¢, ze
w wielu przypadkach respondenci nie odpowiadali na wszystkie pytania zawarte w kwestionariuszu,

dlatego przy analizie odpowiedzi na dane pytanie zaznaczono liczbe 0sob, ktore udzielity stosownej odpowiedzi.
Aby przeprowadzona analiza opinii publicznej byta miarodajna i aby méc poréwnywaé odpowiedzi na konkretne
pytania, liczbe 0séb, ktéra udzielita danej odpowiedzi, przedstawiono procentowo jako odsetek osob, ktore
tacznie wypowiedziaty sie w danym pytaniu. Ponadto, niektore pytania mialy charakter otwarty, a w pytaniach
zamknietych mozliwe byto wskazanie kilku odpowiedzi, dlatego liczba facznie wskazanych odpowiedzi
niejednokrotnie przewyzszata liczbe respondentéw. Odsetek 0sob, ktére wskazaty poszczegdlne odpowiedzi, po
zsumowaniu przyjmowat wiec bardzo czesto warto$¢ wyzsza niz 100%.
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Wykres 8 Pytanie 1. Ktory obszar Gminy Michatowice powinien zosta¢ poddany procesowi rewitalizacji, poniewaz
jest najbardziej problemowy i najtrudniej sie tam zyje? (n=243)

OSIEDLE KOMOROW e 20,16
SOLECTWO REGULY I | 7,257
SOLECTWO KOMOROW e 16,05
OSIEDLE MICHALOWICE I 14,31%
SOLECTWO MICHALOWICE I 11 93%
SOLECTWO PECICE I 11,93%
OSIEDLE GRANICA NN 3,29%
SOLECTWO OPACZ MALA NN 329%
SOLECTWO PECICE MALE I 0,82%
SOLECTWO SUCHY LAS B 0,41%
SOLECTWO NOWAWIES  0,00%
SOLECTWO OPACZ KOLONIA  0,00%
SOLECTWO SOKOLOW  0,00%

0,00% 5,00% 10,00% 15,00% 20,00% 25,00%

Zrédfo: badanie ankietowe z mieszkaricami Gminy Michatowice, n=243

W pytaniu 1 zastosowano w formularzu ankiety uproszczong nomenklature nazw podobszaréw Gminy
Michatowice. W celu zastosowania spdjnego nazewnictwa w Programie Rewitalizacji nazwy podobszaréw przy
wynikach przeprowadzone] ankietyzacji wpisano zgodnie z przyjeta w dokumencie nomenklatura. Najwigksza
grupa respondentéw, stanowigca 20,16% ogotu badanych wskazata Osiedle Komordw jako miejsce, w ktorym
nalezy przeprowadzi¢ rewitalizacje. W dalszej kolejnosci wskazywano: Sotectwo Reguty (17,28%), Sotectwo
Komorow (16,05%), Osiedle Michatowice (14,81%) i Sotectwo Michatowice (11,93%). Kolejne wskazane przez
respondentow obszary wymagajace rewitalizacji to: Sotectwo Pecice (11,93% wskazan), Osiedle Granica
(3,29%) oraz Sofectwo Opacz Mata (3,29%). Analizujac odpowiedzi wskazujace poszczegdlne ulice i obszary,
ktore powinny zosta¢ poddane procesowi rewitalizacji mieszkancy wskazywali:

— Osiedle Komordw: ul. Aleja Marii Dabrowskiej, caty obszar osiedla, ul. Akacjowa, ul. Jana lll
Sobieskiego oraz ul. Karola Kurpinskiego.

— Sotectwo Reguly: ul. Wiejska, ul. Aleja Powstaricow Warszawy, ul. Regulska, ul. Ztotej Rybki, ul.
Stefana Czarnieckiego, ul. Zielong, ul. Przytorowa, ul. Matego Ksiecia, ul. Szkolna.

— Sotectwo Komoréw: ul. Sanatoryjna, ul. Sadowa, ul. Szkolng, ul. Gtéwna.

— Sotectwo Michatowice: ul. Kasztanowg, ul. Wesota, ul. Zgody, ul. Szarg, ul. Kolejowa,
ul. Poniatowskiego, ul. Tadeusza Borowskiego.

— Sotectwo Pecice: ul. Aleja Powstaricow Warszawy.

— Osiedle Granica: brak wskazan konkretnej ulicy

— Sotectwo Opacz Mata: ul. Targowa, ul. Jatowcowa, ul. Klonowa.
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Wykres 9 Pytanie 2. Co cechuje wskazany przez Pana/Panig obszar? (N=243)

19,34%
26,34%

Poczucie bezpieczenstwa 54,32%

|

_ o . ) 18,52%
Stan placéw zabaw, boisk, miejsc wypoczynku i rekreacji 42,39%
39,09%

Stan infrastruktury drogowej oraz infrastruktury 16,46%

towarzyszacej (chodniki, parkingi, o$wietlenie) 39,92

43,62%

. 26,34%
Stan techniczny budynkéw 36,21%
37,45%

) 16,87%
Estetyka otoczenia 33,74%

49,38%
17,28%

18,52%

Wspdtpraca miedzy mieszkarncami i wtadzami publicznymi 64,20%

|

Aktywnos¢ i oferta placowek kulturalnych, rekreacyjnych i B 453% 50.21%
sportowych 4527%

0,00% 10,00% 20,00% 30,00% 40,00% 50,00% 60,00% 70,00%

mWysoki ® Sredni  m Niski

Zrédfo: badanie ankietowe z mieszkaricami Gminy Michatowice, N=243

Analiza wypetnionych w badaniu ankiet wykazata, iz w odniesieniu do charakterystyki obszaru rewitalizacji, w
aspekcie:

— poczucia bezpieczenstwa, respondenci uznali, iz problem braku bezpieczenstwa posiada $rednie
natezenie (54,32% odpowiedzi)

— stanu placow zabaw, boisk, miejsc wypoczynku i rekreacji, 42,39% badanych okreslito natezenie
problemu jako $rednie, a niewiele mniej badanych 39,09% wskazato, iz stan infrastruktury rekreacyjno-
wypoczynkowej jest niski

— stanu infrastruktury drogowej oraz infrastruktury towarzyszacej (chodniki, parkingi, o$wietlenie) az
43,62% respondentéw wskazata na niski poziom infrastruktury drogowej oraz infrastruktury
towarzyszacej (43,62% odpowiedzi), a niewiele mniej badanych 39,92% wskazato na jej Sredni stan

— stanu technicznego budynkow, respondenci opowiedzieli sie w wiekszosci za niskim oraz $rednim
stanem technicznym tkanki budowlanej (odpowiednio 37,45% oraz 36,21% odpowiedzi)

— estetyki otoczenia, osoby biorace udziat w ankietyzacji wskazaty na niski stan estetyki otoczenia
(49,38% odpowiedzi)

— wspotpracy miedzy mieszkaficami i wiadzami publicznymi, az 64,20% respondentow okreslito jg na
$rednim poziomie

— aktywnosci i oferty placowek kulturalnych, rekreacyjnych i sportowych, ponad potowa ankietowanych
okreslita oferte wyzej wskazanych placéwek jako $rednig (50,21%).
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Wykres 10 Pytanie 3. Prosze wskaza¢ najpowazniejsze problemy spoteczne wystepujace na obszarze wskazanym
wczesniej przez Panal/Pania do rewitalizacji: (max 3 odpowiedzi) (N=729)

inne. | 29 00%
Niewystarczajaca oferta kulturalna i infrastrukturalna powodujaca _ 26.84%
spedzanie wolnego czasu przez mieszkafncéw poza obszarem gminy 0870
Niewystarczajaca liczba miejsc w placéwkach o$wiatowych - 3,00%

Brak poczucia bezpieczenstwa _ 7,80%

Niewystarczajacy udziat w zyciu spotecznym i kulturalnym _ 6,05%

Problemy rodzinne i spo’recznne (np. alkohollzm, przemoc w rodzinie, _ 14.27%
arkomania)
Wysoka przestepczo$¢ - 4,34%

Nieche¢ do ksztatcenia i zmiany kwalifikacji - 3,28%

ubsstwo [N 5.14%

Bezrobocie I 0,27%
0,00% 5,00% 10,00% 15,00% 20,00% 25,00% 30,00% 35,00%

Zr6afo; badanie ankietowe z mieszkaricami Gminy Michatowice, N=729

Respondenci wskazujgc najwazniejsze problemy spoteczne dotyczace obszaru wskazanego do rewitalizacji
wskazali wréd mozliwych inne, ktdra odnosita sie do problemu w zakresie braku mozliwo$ci wzmacniania wiezi
spotecznych oraz niewystarczajacej oferty kulturalnej i infrastrukturalnej, ktora powoduje spedzanie przez
mieszkancow wolnego czasu poza obszarem gminy. Ten rodzaj odpowiedzi zaznaczyto odpowiednio 29% oraz
26,84% respondentow- czyli ponad potowa ankietowanych. Rownie istotnym problemem spotecznym na
obszarze wymagajacym przeprowadzenia procesow rewitalizacii jest kwestia wystepujacych problemdw
rodzinnych i spotecznych (alkoholizm, narkomania, przemoc w rodzinie). Ten problematyczny aspekt wskazato
ogbtem 14,27% respondentow. Kolejnymi pod wzgledem liczebnosci odpowiedziami w zakresie problemdw
spotecznych byty miedzy innymi: brak poczucia bezpieczenstwa, niewystarczajacy udziat w zyciu spotecznym i
kulturalnym, ubdstwo i wysoka przestepczosc¢.
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Wykres 11 Pytanie 4. Prosze wskaza¢ najwazniejsze Pana/Pani zdaniem problemy gospodarcze, Srodowiskowe i
przestrzenne, na obszarze wskazanym wczes$niej przez Pana/Pania do rewitalizacji: (max 4 odpowiedzi) (N=851)

Koniecznos¢ rewitalizacji/ wasciwego zagospodarowania
istniejacych na terenie gminy zbiornikéw wodnych

Brak miejsc publicznych dogodnych dla wypoczynku rodzin z
dzieémi oraz miejsc wydarzen spotecznych i kulturalnych

Niewystarczajaco rozwinieta sie¢ $ciezek rowerowych i ciggéw
pieszo-spacerowych

Niewtasciwie zagospodarowanie parkow, terendw zieleni,
obiektéw matej architektury

Stabo rozwiniety sektor ustug

Zanieczyszczenie Srodowiska, w tym przez transport prywatny i
publiczny

Niewystarczajgco rozwinieta infrastruktura utrudniajaca rozwoj
ustug i handlu (np. brak parkingdw)

Niewystarczajace wsparcie dla przedsigbiorstw, brak inkubatora
przedsiebiorczosci, szkolen, doradztwa gospodarczego

Niewystarczajaco rozwinieta infrastruktura komunikacyjna
(drogi, chodniki, parkingi)

Niewystarczajaco rozwinigta infrastruktura spoteczna (szkoty,

przedszkola, o$rodki zdrowia, osrodki kultury, o$rodki sportu i...

Niskie kwalifikacje zawodowe mieszkaricow
Inne
Niewystarczajaca promocja gminy wobec inwestoréw

Brak dobrych miejsc pracy w gminie

0,00%

A 15,12%
A 10,91%
A 10,39%
I 10,39%
I 10,19%
I 10,08%
I 6,28%

NN 4,42%

I 3,09%

BN 2,37%

N 237%

B 144%

B 134%

M 123%

10,00% 20,00%

Zrédfo: badanie ankietowe z mieszkaricami Gminy Michatowice, N=851

Negatywne zjawiska wynikajace z problemow gospodarczych, Srodowiskowych i przestrzennych zostaty
ocenione przez respondentw poprzez wytypowanie najbardziej priorytetowych zagadnien kryzysowych w tym
zakresie. Respondenci nie wskazali jednoznacznie jednego wyrdzniajacego sie problemu, a odpowiedzi na to
pytanie byty podzielone na wszystkie mozliwie do wyboru odpowiedzi. Najwyzszy odsetek odpowiedzi dotyczyt
koniecznosci rewitalizacji/ wtasciwego zagospodarowania istniejacych na terenie gminy zbiornikéw wodnych
(15,12%). Kolejnym pod wzgledem liczebnosci wskazaniem ankietowanych byt brak miejsc publicznych
dogodnych dla wypoczynku rodzin z dzie¢mi oraz miejsc wydarzen spotecznych i kulturalnych (10,91% wskazan),
niewystarczajaco rozwinieta sie¢ $ciezek rowerowych i ciggéw pieszo-spacerowych (10,39%), niewtasciwie
zagospodarowanie parkow, terenow zieleni, obiektow matej architektury (10,39%), stabo rozwinigty sektor ustug
(10,19%) oraz zanieczyszczenie $rodowiska, w tym przez transport prywatny i publiczny (10,08%). Pozostate
odpowiedzi posiadaty mniejsze znaczenie dla negatywnych zjawisk gospodarczych, wobec powyzszego odsetek

wskazan byt znacznie nizszy.
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Wykres 12 Pytanie 5. Prosze wskaza¢, dla ktorych z nizej wymienionych grup spotecznych, zagospodarowanie
czasu wolnego w zakresie sportu, rekreacji i kultury wymaga podjecia natychmiastowych dziatan? (N243)

9,47%
Seniorzy w wieku poprodukcyjnym 9,47%
0,05
5,35%
Dorosli w wieku produkcyjnym ERE 4 5304
0,05
17,28%
Miodziez gimnazjalna i licealna 14,40%
14,40%
2,06%
Dzieci w wieku szkolnym S 2,47%
B 002
4,53%

Dzieci w wieku przedszkolnym r 2,88%
0,01

0,00%2,00%4,00%6,00%8,0094.0,00%2,00%4,00%6,00%8,00980,00%

rekreacja ®kultura ® sport

Zrédio: badanie ankietowe z mieszkancami Gminy Michatowice, N=234

W odniesieniu do odpowiedzi respondentdw dotyczacych poszczegoinych grup spotecznych i wskazania, w
ktérym obszarze (rekreacja, kultura, sport), konieczna jest natychmiastowa interwencja, odpowiedzi zostaty
uszeregowane pod wzgledem liczby wskazan respondentéw w sposob nastepujacy:

— dla senioréw w wieku poprodukcyjnym, konieczne sg dziatania w obszarze rekreacji i kultury (9,47%
wskazan respondentow)

— dla dorostych w wieku produkcyjnym, konieczne sq dziatania w obszarze rekreacji (5,35% wskazarn
respondentow)

— dla mtodziezy gimnazjalnej i licealnej, konieczne sq dziatania w obszarze rekreacji (17,28% wskazarn
respondentow)

— dla dzieci w wieku szkolnym, konieczne sg dziatania w obszarze kultury i rekreacii (2,47% oraz 2,06%
wskazan respondentow)

— dla dzieci w wieku przedszkolnym, konieczne sg dziatania w obszarze rekreacji (4,53%% wskazan
respondentow)

Dla respondentéw badania ankietyzacyjnego grupa, ktéra zostata najczesciej wskazywana jako grupa, dla ktorej
oferta zagospodarowania wolnego czasu jest niewystarczajaca, byta mtodziez gimnazjalna i licealna oraz
seniorzy w wieku poprodukcyjnym.

Podsumowanie badania ankietowego z mieszkaricami Gminy Michatowice

W badaniu ankietyzacyjnym przeprowadzonym na obszarze Gminy Michatowice wzieto udziat 243 osoby z czego
141 0s6b stanowity kobiety, 102 osoby reprezentowaty grupe mezczyzn, 4 osoby nie udzielity odpowiedzi
wskazujacej pte¢ ankietowanego. Najliczniejsza grupa ankietowanych okreslita swoj wiek miedzy 25 a 44 rokiem
zycia. Pod wzgledem wyksztatcenia najwiekszg grupe ankietowanych stanowity osoby legitymujace sie
wyksztatceniem wyzszym magisterskim (123 osoby), pod wzgledem aktywno$ci zawodowej - prowadzacy wiasng
dziatalno$¢ gospodarcza (85 respondentéw). Respondenci badania ankietyzacyjnego w wigkszosci zamieszkujg
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od ponad 10 lat Gming Michatowice. Obszarem wymagajacym programow naprawczych jest obszar Osiedla
Komorow (20,16% ankietowanych wskazato ten obszar), Sotectwa Reguty (17,28% odpowiedzi w tym zakresie),
obszar Sotectwa Komordw (16,05% odpowiedzi), Osiedla Michatowice (14,81% odpowiedzi) oraz Sotectwa
Michatowice i Sotectwa Pecice (11,93% odpowiedzi).

Ankietowani, ktérzy zostali poproszeni o wskazanie, co cechuje wybrany obszar rewitalizacji, w poszczegolnych
kategoriach zdefiniowanych odpowiedzi, wskazali na $redni poziom poczucia bezpieczenistwa (54,32%
odpowiedzi), $redni stan placéw zabaw, boisk, miejsc wypoczynku (42,39% odpowiedzi), niski poziom
infrastruktury drogowej i infrastruktury towarzyszacej (43,62% odpowiedzi), niski stan techniczny budynkow
(37,45% odpowiedzi), niskg estetyke otoczenia (49,38% odpowiedzi), Sredni poziom wspotpracy miedzy
mieszkarcami i wtadzami publicznymi (64,20% odpowiedzi), $redni poziom aktywnosci i oferty placowek
kulturalnych, rekreacyjnych i sportowych (50,21% odpowiedzi).

Wsrdd najpowazniejszych problemow spotecznych wystepujacych na obszarze koniecznym do rewitalizacji
ankietowani wskazali brak mozliwosci wzmacniania wiezi spotecznych poprzez organizowane wydarzenia
kulturalne oraz niewystarczajacq oferte kulturalng i infrastrukturalng, ktdra powoduje spedzanie przez
mieszkancdw wolnego czasu poza obszarem gminy (odpowiednio 29% odpowiedzi oraz 26,84% odpowiedzi).
Dla respondentow bioracych udziat w badaniu problemem spotecznym sg takze problemy rodzinne i sg takze
problemy rodzinne i zjawiska spoteczne takie jak np.: alkoholizm, narkomania, przemoc w rodzinie oraz brak
poczucia bezpieczenstwa.

W odniesieniu do negatywnych zjawisk gospodarczych, implikowanych przez problemy gospodarcze,
$rodowiskowe i przestrzenne, odpowiedzi byty zréznicowane, a najliczniejsza grupa ankietowanych wskazata
koniecznos¢ rewitalizaciji/ wtasciwego zagospodarowania istniejgcych na terenie Gminy zbiornikéw wodnych
(15,12%). Ankietowani wskazali mtodziez gimnazjalng i licealng jako grupe spoteczna, ktdra nie posiada

w wystarczajacym stopniu zagospodarowanego czasu wolnego, gtéwnie w obszarze rekreacji (17,28%
odpowiedzi), ale takze sportu i kultury (14,40% odpowiedzi).

Konsultacje spoteczne

Zgodnie z art. 5 ustawy o rewitalizacji konsultacje spoteczne miaty na celu prowadzenie i oceng rewitalizacji w
sposbb zapewniajacy aktywny udziat interesariuszy, w tym poprzez uczestnictwo w konsultacjach spotecznych.
Stosownie do przepiséw art. 6 ust. 1 ustawy o rewitalizacji mieszkancy zostali poinformowani o rozpoczeciu
konsultacji spotecznych oraz formach, w jakich bedg prowadzone. Konsultacje zostaty przeprowadzone zgodnie z
ustawig o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 roku zgodnie z zarzadzeniem nr 130/2020 Wéjta Gminy
Michatowice z dnia 5 czerwca 2020 r. Konsultacje spoteczne prowadzone byty w dniach od 12 czerwca do 14
lipca 2020 r. W formie elektronicznej wyptynety dwie uwagi od mieszkancéw Sotectwa Nowa Wie$ i Osiedla
Michatowice. Wskazano postulat rozszerzenia obszaru rewitalizacji o centrum osiedla Michatowice wzdtuz ulicy
Jesionowej od toréw WKD do ulicy Raszynskiej wraz z fragmentami ul. Dworcowej, Bukowej i Jaworowej oraz w
Regutach rozszerzenie obszaru rewitalizacji o teren wzdtuz Alei Powstancoéw Warszawy po drugiej stronie torow
vis a vis urzedu gminy, w Pecicach granica blizej Konwaliowej natomiast w Komorowie wskazano na zasadno$¢
objecia rowniez ul. Zwirowej. Uwagi zgtoszone podczas przeprowadzonych konsultacji projektu w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie gminy Michatowice odnosity sie do
zatacznika graficznego — mapy ukazujacej zasieg obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie
gminy. Pogtebiona analiza zgtoszonych propozycji nie pozwolita na zmiane wyznaczonych granic obszaru z
uwagi na brak wystepowania na tych terenach, w szczegéinosci dla terenu Regut gdzie wskazano teren
niezamieszkaty, szczegolnego natezenia probleméw spotecznych mieszkancédw oraz dodatkowych probleméw w
sferze gospodarczej, Srodowiskowej czy przestrzenno-funkcjonalnej. Obszar rewitalizacji nie ulegt zmianie w
stosunku do projektowanego.
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Komitet Rewitalizacji

Komitet Rewitalizacji stanowi forum wspétpracy i dialogu interesariuszy z organami gminy w sprawach
dotyczacych przygotowania, prowadzenia i oceny rewitalizacji oraz petni funkcje opiniodawczo-doradczg wojta.
Jego rola w procesie rewitalizacji jest istotna z uwagi na partycypacyjny charakter dziatan rewitalizacyjnych
podkreslony w ustawie. W zamierzeniu Komitet ma by¢ bowiem tacznikiem migdzy organami gminy,
zarzadzajacymi przygotowaniem i wdrozeniem programu rewitalizacji, a pozostatymi interesariuszami
rewitalizacji, ktorzy w tym procesie powinni odgrywac aktywna role. Stanowisko Komitetu Rewitalizacji nie jest
wigzace dla organu gminy, a jego uzyskanie nie jest obligatoryjne. Zgodnie z trescig art. 17 ust. 2 pkt 9 ustawy o
rewitalizacji, Komitet Rewitalizacji opiniuje projekt gminnego programu rewitalizacii, jezeli zostat powotany przed
jego uchwaleniem. Zasady funkcjonowania Komitetu Rewitalizacji w drodze uchwaty okresla rada gminy przed
uchwaleniem gminnego programu rewitalizacji albo w terminie nie dtuzszym niz 3 miesiace, liczac od dnia jego
uchwalenia. Podjecie uchwaty jest poprzedzone konsultacjami spotecznymi. Uchwata nie stanowi aktu prawa
miejscowego. Nastepnie Wéjt niezwtocznie po podjeciu przez rade gminy uchwaty powotuje, w drodze
zarzadzenia, Komitet Rewitalizacji.

Zgodnie z art. 7 ust. 3 ustawy o rewitalizacji planuje sie powotanie Komitetu Rewitalizacji wraz z okre$leniem
zasad jego funkcjonowania przez Rade Gminy po uchwaleniu Gminnego Programu Rewitalizaciji.
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Rozdziat Ill. Opis dziatan diagnostycznych

Niniejszy rozdziat opisuje diagnoze czynnikdw i zjawisk kryzysowych oraz skale i charakter potrzeb rewitalizacyjnych oraz zasiegi
przestrzenne obszaru/obszarow rewitalizacji, j. okreSlenie, w oparciu o inne dokumenty strategiczne gminy lub diagnoze

i identyfikacje potrzeb rewitalizacyjnych, terytorium/terytoriow najbardziej wymagajgcych wsparcia oraz lokalne potencjaty
wystepujace na terenie wyznaczonego obszaru rewitalizacji. W rozdziale znajdujgq sie mapy poszczegoinych uwarunkowan
spoteczno-gospodarczych analizowanych w ramach pogtebionej analizy sytuacji gminy, mapy obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji.

Metodologia wyznaczania obszaréw kryzysowych

Art. 4 ustawy o rewitalizacji jednoznacznie wskazuje, iz diagnoza ma by¢ oparta o ,obiektywne i weryfikowalne
mierniki i metody badawcze dostosowane do lokalnych uwarunkowan”. W celu wtasciwej agregacii informacji,
mozliwosci zebrania koniecznych danych statystycznych, Gmina zostata podzielona na podobszary — jednostki,
dla ktérych przeprowadzono diagnoze spoteczna, gospodarczg, Srodowiskowa, techniczng i przestrzenna. Dane
dla wszystkich podobszaréw pozyskano na poziomie ulic. Za obszar problemowy uznano obszar, na ktérym
odnotowano wysoka koncentracje i wspétistnienie negatywnych zjawisk, zdiagnozowanych w powyzszych
sferach. Przy wyznaczeniu podziatu Gminy na podobszary, kierowano sie dostepnoscia podziatéw
przestrzennych. Do zebrania danych ilosciowych dla kazdego podobszaru postuzono sie bazg adresowg
udostepniong przez Urzad Gminy Michatowice. Zgodnie z podziatem administracyjnym Gmina podzielona jest na
13 jednostek pomocniczych tj. 3 osiedla (Granica, Komoréw i Michatowice) oraz 10 sotectw (Komoréw,
Michatowice, Nowa Wie$, Opacz-Kolonia, Opacz Mata, Pecice, Pecice Mate, Reguty, Sokotéw i Suchy Las).

W celu wiasciwej agregacii informaciji, mozliwosci zebrania koniecznych danych statystycznych, Gmina zostata
podzielona na podobszary — jednostki, dla ktérych przeprowadzono diagnoze spoteczng, gospodarcza,
$rodowiskowg, techniczng i przestrzenna. Dane dla wszystkich podobszardw pozyskano na poziomie ulic. W celu
przeprowadzenia analiz jednostek Gminy na potrzeby przeprowadzenia procesu diagnozy i delimitacji obszarow
podzielono teren gminy na 17 podobszardw, ktdre wynikaty z podziatéw formalnych — osiedli i sotectw, nastepie
czes¢ sofectw podzielono na mniejsze jednostki terytorialne wynikajace z petnionych funkcji i specyfiki.
Podobszary oraz zakresy ich podziatow przestrzennych zostaty zaprezentowane w ponizszej tabeli oraz
zobrazowane na Mapie.

Tabela 2 Delimitacja Gminy Michatowice na jednostki administracyjne

Jednostka administracyjna Opis granicy jednostki
OSIEDLE GRANICA Granice podobszaru po granicach administracyjnych osiedla
Od péinocy ul. Zwirowa, ul. Ceglana, aleja M. Dabrowskiej, od potudnia po
OSIEDLE KOMORGW 1 granllcgch ad.mlnlstra(.:yjnych osiedla, od nghodu granllca po granllclach |
administracyjnych osiedla, od zachodu granica po granicach administracyjnych
osiedla
Od péinocy Pruszkéw, od potudnia ul. Zwirowa i aleja M. Dabrowskiej, od
OSIEDLE KOMOROW 2 wschodu ul. Waldemara i Pruszkéw, od zachodu ul. Komorowska
i ul. Ceglana
SOLECTWO KOMOROW 1 Grarm.:e podobszaru po grgnlcach administracyjnych 03|’edla, w $rodkowej
czesci sotectwa wyodrebnione zostato Sotectwo Komordw 2
SOLECTWO KOMOROW 2 Od po’rrlwcy So’ref:two Komordw (ul. Sana.toryjna), od potudnia §o+ectwo
Komordw (ul. Gtéwna), od wschodu graniczy z Sotectwem Pecice Mate,
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Jednostka administracyjna

Opis granicy jednostki

od zachodu Osiedle Komoréw (aleja Kasztanowa i aleja Starych Lip)

OSIEDLE MICHALOWICE Granice podobszaru po granicach administracyjnych osiedla
SOLECTWO MICHALOWICE | Granice podobszaru po granicach administracyjnych sotectwa
SOLECTWO NOWA WIES Granice podobszaru po granicach administracyjnych sotectwa
SOLECTWO OPACZ - Granice podobszaru po granicach administracyjnych sotectwa
KOLONIA
SOLECTWO OPACZ MALA Granice podobszaru po granicach administracyjnych sofectwa
SOLECTWO PECICE 1 Grafm.:e podobszaru po grgnlcach admlnlstracyjnych.03|edla, w potudniowe;
czesci sotectwa wyodrebnione zostato Sotectwo Pecice 2
Od potnocy ul. Pecicka, od potudnia graniczy z Sotectwem Komorow
SOLECTWO PECICE 2 i Sotectwo Pecice Mate, od wschodu ul. Parkowa i ul. Waska, od zachodu
aleja Kasztanowa
SOLECTWO PECICE MALE | Granice podobszaru po granicach administracyjnych sofectwa
SOLECTWO REGULY 1 Granice .pc.>dob?z.aru po granicach admlnlstracyjnych osiedla, w pétnocno-
zachodniej czesci sotectwa wyodrebnione zostato Sotectwo Reguty 2
SOLECTWO REGULY 2 Od potnocy ul. Zaciszna i ul. Krélewska, od potudnia tory kolejowe, od
wschodu ul. Regulska, od zachodu ul Platanowa
SOLECTWO SOKOLOW Granice podobszaru po granicach administracyjnych sofectwa
SOLECTWO SUCHY LAS Granice podobszaru po granicach administracyjnych sofectwa

Zrédfo: opracowanie wlasne
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Mapa 1 Podziat Gminy Michatowice na jednostki pomocnicze na potrzeby wyznaczenia obszaru rewitalizacji
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Zrédo: opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy Michafowice

Celem wydzielenia obszardw kryzysowych przeprowadzono szczegotowa analize wskaznikéw — miernikdw
ilosciowych i jakoSciowych, kwerende wiedzy eksperckiej zawartej, miedzy innymi, w dokumentach zwigzanych z
Gming?. Analiza rozktadu warto$ci wskaznikow zostata oparta o kryterium warto$ci Sredniej danego wskaznika.
W zaleznosci od interpretacii tresci wskaznika, oceniane jako znajdujace sie w trudnej (na tie Gminy) sytuacii, sa.
obszary o niekorzystnej jego wartoSci. Im wyzsze warto$ci charakteryzujg jednostke, tym gorsza jest sytuacja, na
tle pozostatych obszaréw Gminy w danym zakresie.

Zjawiska kryzysowe w sferze spotecznej, gospodarczej, $rodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej, i technicznej
na obszarze Gminy Michatowice sg rozpoznane w ujeciu przedmiotowym, w odniesieniu do zakresu
obejmujacego Swiadczenia socjalne, interwencje policji, czy aktywno$¢ organizacji pozarzadowych. Wiele
informaciji jest dostepnych w uktadzie przestrzennym w formie schematycznych map tematycznych,
opracowywanych w Urzedzie Gminy Michatowice i dostgpnych na stronach internetowych. Szczegdtowe dane
ilociowe z zakresu problematyki spotecznej nie byty do tej pory ujmowane dla jednostek pomocniczych Gminy.
Na potrzeby diagnozy sytuacji spotecznej pozyskano szereg informacji wymagajacych dostosowania do podziatu
na wydzielone podobszary Gminy Michatowice. Dane jednostkowe, niespersonalizowane, pochodzity z Urzedu
Gminy Michatowice, jego jednostek organizacyjnych, w tym z Gminnego O$rodka Pomocy Spoteczne;j,

1 Nalezy podkresli¢ trudno$ci merytoryczne w delimitacji obszaru rewitalizacji w sytuacii, gdy:

— wskazniki kryzysu w sferze spotecznej pozostaja na dos¢ wysokim poziomie w relacji do wartosci w zewnetrznych
jednostkach odniesienia (powiecie, wojewddztwie)

— wskazniki kryzysu w sferze spotecznej nie sg bardzo silnie zréznicowane w poszczegdinych jednostkach w Gminie,
a wystepujace zréznicowania trudno czesto jest jednoznacznie zinterpretowac

— Zzjawiska kryzysowe w sferze przestrzenno-funkcjonalnej, $rodowiskowej, infrastrukturalnej sg znaczace w
wymiarze catej Gminy, a mozliwosci ich tagodzenia nie majg charakteru lokalnego, dotyczacego wytgcznie
okreslonej jednostki (np. modernizacja drog, porzadkowanie terendw zieleni, budowa parkingéw przy stacjach
WKD)
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Komisariatu Policji w Michatowicach. Analize zjawisk o charakterze liniowym, punktowym lub obszarowym
przedstawiono w ujeciu kartograficznym lub opisowym. Problemy wynikajace ze stanu zagospodarowania
przestrzennego, braku spdjnej koncepciji przestrzeni, gestosci zabudowy i niedostosowania infrastruktury do
rosnacych potrzeb uzytkownikdéw majg czesto charakter ogéinogminny.

Zjawiska kryzysowe w sferze gospodarczej, przestrzenno-funkcjonalnej, srodowiskowej i infrastrukturalnej w
szerszej mierze analizowano w oparciu 0 dane jakosciowe bedace wynikiem analiz eksperckich. Kwalifikacja
jednostek przestrzennych do kategorii obszaréw przeznaczonych do rewitalizacji nastapita po przeprowadzeniu
wieloaspektowej analizy zjawisk, dotyczacej obszaréw kryzysowych w ujeciu przestrzennym (lokalizacja) i
merytorycznym (zjawiska kryzysowe i dziatania na rzecz ich eliminacji/pomniejszenia).

Niniejsza analiza pozwala na okre$lenie wartosci liczbowych obowigzywania poszczegoinych koloréw (zielonego,
Z6ttego, czerwonego), jako stopnia natezenia problemoéw spotecznych. Nalezy podkreslic, iz przyjety sposob
obliczen zaktada naktadanie sie probleméw spotecznych, ktére w przypadku wielokrotnego wystapienia na
danym obszarze sprawiaja, iz staje sie on obszarem o wysokiej liczbie deficytéw utrudniajgcych mozliwo$¢
prowadzenia aktywizacji spotecznej mieszkancow i wyprowadzania obszaru z sytuaciji kryzysowe;.

Obszary posiadajace powyzej ustalonego poziomu punktéw obejmujace i jednoczesnie ze zidentyfikowanym
natezeniem probleméw spotecznych (oznaczenie kolorem czerwonym) zostaly zaliczone do obszaru
problemowego. W ramach wyznaczania wartosci $redniej koncentracji probleméw na danych obszarze przyjeto
wskaznik o odpowiednim odchyleniu punktowym. W ramach wyznaczania wartosci Sredniej koncentracii
probleméw na danych obszarze przyjeto wskaznik o odpowiednim odchyleniu punktowym (w przedziale 30-35%
punktéw liczonych od warto$ci statej — wartos¢ punktowa statej od 0,1 do 5, biorac pod uwage wskaznik najnizszy
oraz najwyzszy wartosci $redniej). W przypadku wartosci statych powyzej 5 punktéw przyjeto odchylenie na
poziomie 15% - 25%, ze wzgledu na wezsze spektrum oddziatywania zjawisk. Niniejsza analiza pozwala na
przyznanie okre$lenie wartosci liczbowych obowigzywania poszczegoinych koloréw (zielonego, zéitego,
czerwonego), jako stopnia natezenia probleméw spotecznych. Nalezy podkresli¢, iz przyjety sposob obliczen
zaktada naktadanie si¢ probleméw spotecznych, ktére w przypadku wielokrotnego wystapienia na danym
obszarze sprawiaja, iz staje sie on obszarem o wysokiej liczbie deficytéw utrudniajgcych mozliwo$¢ prowadzenia
aktywizacji spotecznej mieszkancow. | wyprowadzania obszaru z sytuacji kryzysowe;.

Na podstawie analizy danych wskaznikowych i badan terenowych z mieszkancami dokonano wyznaczenia
obszaru rewitalizacji (obszaru zdegradowanego)? Na podobszarach rewitalizacji dokonano pogtebionej analizy
dzieki realizacji spacerdw studyjnych. Wyniki pracy na tym etapie podsumowano podczas spotkania zespotu ds.
rewitalizacji stosujgc model taksonomiczny. Dodatkowymi argumentami wyznaczajagcym obszary, jako ,do
zrewitalizowania” sg wazne funkcje spoteczno-gospodarcze? oraz stan zagospodarowania terenéw mozliwych do
przeprowadzenia dziatan rewitalizacyjnych. Ponizej zaprezentowano wyniki diagnozy spoteczno-gospodarczej w
poszczegolnych uwarunkowaniach.

Analiza zjawisk spotecznych

Diagnoza czynnikow i zjawisk kryzysowych zostata opracowana zgodnie z wytycznymi zawartymi w dokumencie
Jnstrukcja dotyczaca przygotowania projektdw rewitalizacyjnych w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego dla Wojewodztwa Mazowieckiego na lata 2014-2020 oraz preferencji dla projektéw majacych na

2 Obszar zdegradowany stanowi zgodnie z Wytycznymi teren gminy znajdujacy sie w stanie kryzysowym z powodu koncentracji
negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegdlnosci bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, niskiego poziomu edukacji lub kapitatu
spotecznego, a takze niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym. Moze on zosta¢ wyznaczony jednak w
przypadku wystepowania na nim ponadto co najmniej jednego z nastepujacych negatywnych zjawisk gospodarczych, $rodowiskowych,
przestrzenno-funkcjonalnych lub technicznych.

3 Art. 10.1. Obszar, obejmujacy catos¢ lub cze$¢ obszaru zdegradowanego, cechujacy sie szczegoing koncentracja negatywnych zjawisk,
0 ktérych mowa w art. 9 ust. 1, na ktdrym z uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego gmina zamierza prowadzi¢ rewitalizacje,
wyznacza sie jako obszar rewitalizacji-Ustawa o rewitalizacji (2015r.)
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celu przywrdcenia tadu przestrzennego®. Zgodnie z przyjeta metodyka, przeprowadzona szczegétowa analiza
wskaznikowa dla Gminy Michatowice w sferze spotecznej dotyczyta nastepujacych aspektdw:

— struktury demograficznej,

— poziomu bezpieczenstwa,

— probleméw spotecznych,

— poziomu infrastruktury spotecznej, kulturalnej i rekreacyjnej,
— zaangazowania spotecznosci lokalnej.

Zgodnie z powyzszg metodyka przeprowadzono badania iloSciowe i jako$ciowe — na ich podstawie opracowano
zintegrowany wskaznik spoteczny — uwzgledniajacy nastepujace mierniki:

Tabela 3 Mierniki spoteczne stuzace do delimitacji obszaru rewitalizacji Gminy Michatowice

NR WSKAZNIKA OPIS SZCZEGOLOWY Sfery
1 wskaznik koncentracji ludno$ci w odniesieniu do liczby mieszkarncow Gminy Sfera spoteczna
9 wskaznik poziomu bezpieczenstwa (kradziez z wilamaniem i kradziez mienia Sfera spoleczna
ruchomego)
3 wskaznik wyptaconych $wiadczen z tytutu pomocy spotecznej na 100 mieszkancéw | Sfera spoteczna

wskaznik liczby oséb pobierajacych zasitek z tytutu diugotrwatej i ciezkiej choroby

4 na 100 mieszkancéw Sfera spoleczna
5 wskaznik zarejestrowanych organizacji pozarzadowych na 100 mieszkacow Sfera spoteczna
6 wskaznik liczby oséb w wieku poprodukcyjnym na 100 mieszkaricow Sfera spoteczna

Zrédfo: opracowanie wlasne

Zgodnie z powyzszymi miernikami przeprowadzono proces analityczny danych iloSciowych i jakosciowych,
wynikiem, ktorego jest wskazanie obszaréw wymagajacych interwencji. Rezultaty przeprowadzonego procesu
diagnostycznego zaprezentowano na ponizszym rysunku.

Mapa 2 Wskaznik zintegrowany sfery spotecznej

b}
|
|
Legenda
Wskaznik zintegrowanej sfery spotecznej

|1, 2pkt
‘ 3 pkt

| B

0 1000 2000 3000 m

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy Michatowice
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Do najwazniejszych probleméw w sferze spotecznej, ktorymi charakteryzujg sie wydzielone podobszary -
jednostki poddane analizie w Gminie Michatowice naleza;

— relatywnie wzrastajaca liczba przestepstw rejestrowanych przez Komisariat Policji w Michatowicach

— problemy spoteczne osob w wieku poprodukcyjnym zwiazane z jakoScig zycia oraz mozliwo$cig
spedzania wolnego czasu w Gminie

— pogtebiajacy sie problem rodzin pobierajgcych zasitki state oraz zasitki z tytutu dtugotrwatej choroby

— stosunkowo niskie zaangazowanie spotecznosci lokalnej w sprawy regionu oraz niski poziom integracii
mieszkancow

Szczegotowa analiza poszczegdlnych miernikow zostata zaprezentowana w oparciu o dane na poziomie
siedemnastu jednostek administracyjnych. Analiza rozktadu warto$ci wskaznikow zostata oparta o kryterium
wartosci $redniej danego wskaznika dla Gminy jak i wskazanych podobszaréw. W zalezno$ci od interpretacii
treci wskaznika, oceniane jako znajdujace sie w trudnej (na tle gminy) sytuacii, s obszary o niekorzystnej jego
warto$ci w odniesieniu do Sredniej wartosci wskaznika przyjetego dla Gminy. Dla kazdego z diagnozowanych
miernikow zostata podana skala i charakter potrzeb. Podobszary, dla ktorych wskazniki przyjmowaly niekorzystne
wartosci zaznaczono w tabelach delimitacyjnych kolorem czerwonym.

Struktura demograficzna

Struktura demograficzna jest niezwykle istotnym elementem w procesie planowania rewitalizacji, wskazuje na
rodzaj spotecznych uwarunkowan wystepujacych na badanym obszarze. Potencjat demograficzny i zmiany
zachodzace w liczebno$ci spoteczenstwa, jak i struktura wiekowa wptywajg na aktualng sytuacje spoteczno-
gospodarczag Gminy i warunkujg zaplanowanie koniecznych zmian umozliwiajacych jej optymalny rozwoj.

Dane wskaznikowe dotyczace podziatu mieszkarncéw na ekonomiczne grupy wiekowe wskazuja, ze 20,5%
mieszkancow Gminy Michatowice jest w wieku przedprodukcyjnym, 58,7% w wieku produkcyjnym, a 20,8%
mieszkancow jest w wieku poprodukcyjnym. Analiza w zakresie koncentracji wiekowej mieszkanicéw umozliwia
zdefiniowanie niezbednych dziatan oraz wskazanie metod kompleksowego zaspokojenia potrzeb spoteczno-
bytowych adekwatnych dla poszczegéinych grup. Tabela ponizej przedstawia liczbe mieszkaricow Gminy
Michatowice w podziale na wydzielone podobszary. Laczna liczba mieszkarcow na koniec roku 2018 wynosita
18 057 os6b (na podstawie danych GUS BDL). Nalezy zwrécic¢ jednak uwage na nieréwnomierne zaludnienie
poszczegoinych jednostek administracyjnych w Gminie.

Tabela 4 Liczba mieszkaricéw Gminy Michatowice stan na 31.12.2018 r.

Licz

Jednostka administracyjna m;iasbzall(aﬁcéw I_(oncent_racja Igdrjoéci w odni_esieniu_do
stan na liczby mieszkancow Gminy Michatowice
31.12.2018.

OSIEDLE GRANICA 2192

OSIEDLE KOMOROW 1 3234

OSIEDLE KOMOROW 2 684 3,79%

SOLECTWO KOMOROW 1 528 2,93%

SOLECTWO KOMOROW 2 399 2,20%

OSIEDLE MICHALOWICE 3155 —

SOLECTWO MICHALOWICE 574 3,19%
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SOLECTWO NOWA WIES 2331

SOLECTWO OPACZ MALA 235 1,30%
SOLECTWO PECICE 1 144 0,80%
SOLECTWO PECICE 2 226 1,25%
SOLECTWO PECICE MALE 507 2,81%
SOLECTWO REGULY 1 1228 6,80%
SOLECTWO REGULY 2 587 3,25%
SOLECTWO SOKOLOW 283 1,57%
SOLECTWO SUCHY LAS 106 0,59%
Srednia 5,88%
Przedziat $redniej 4,12%-7,65%
Warto$¢ minimalna do korelagji 1,76%
Warto$é maksymalna do korelacji 2,06%
Minimalny przedziat wartoéci ujemnej 4,12%
Maksymalny przedziat wartosci ujemne; 3,82%
Minimalny przedziat warto$ci dodatniej 7,65%
Maksymalny przedziat wartoéci dodatniej 7,94%
Ponizej Sredniej

Srednia

Zr6afo; GUS BDL

Gmina Michatowice jest wybierana przez znaczna cze$¢ mieszkancoéw powiatu i wojewodztwa, jako dogodne

miejsce do osiedlenia si¢ ze wzgledu na bardzo bliskie sasiedztwo z Warszawa, co przyczynia sie do
systematycznego wzrostu liczby jej mieszkaicow i stawia jg w czotdwce najszybciej zaludniajacych sie

miejscowosci Powiatu Pruszkowskiego. Wskazane wyzej uwarunkowania, implikujg nastepujace konsekwencie tj.
wzmozona potrzeba dziatar inwestycyjnych zwigzanych z zabezpieczeniem infrastruktury dla nowych terenow

osadniczych oraz nasilone problemy spoteczne zwigzane z konieczno$cig integrowania mieszkarncow oraz

wigczania ich do spotecznosci Gminy. Z analizy danych dotyczacych koncentraciji ludnosci Gminy wynika, ze

najwiecej mieszkancow zamieszkuije tereny osiedli i sotectwo Nowa Wies: Osiedle Komordw 1 - 17,90%

mieszkancow Gminy Michatowice, Osiedle Michatowice — 17,47% mieszkafncow Gminy Michatowice, Sotectwo

Nowa Wies — 12,90% mieszkancéw Gminy Michatowice, Osiedle Granica — 12,14% mieszkancow Gminy
Michatowice. Ponizej zaprezentowano te dane na mapie.
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Mapa 3 Wskaznik koncentracji ludnosci w odniesieniu do liczby mieszkaicéw Gminy Michatowice
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Zrodio: opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy Michatowice

Poziom bezpieczenstwa

W Gminie Michatowice dziata Komisariat Policji w Michatowicach oraz Ochotnicza Straz Pozarna w Nowej Wisi.
W ramach analizy przestrzennej dotyczacej poziomu bezpieczenstwa na obszarze Gminy Michatowice, analizie
poddano mierniki dotyczace: liczby kradziezy z wtamaniem oraz kradziezy mienia ruchomego. Przeprowadzone
wywiady z mieszkafncami na etapie opracowania diagnozy gminy, wskazaty jednoznacznie na dotkliwy problem
wystepowania utrwalonego zjawiska przestepstw tego typu od wielu lat. Nastepnie zostaty przeanalizowane dane
ilosciowe oraz jako$ciowe zaréwno w okresie ostatnich 3 lat, jak réwniez w zakresie dtugookresowego trendu na
przestrzeni 10 lat. Analiza wskaznikéw bezpieczenstwa mieszkarncéw wskazata, iz najwigksza liczbe kradziezy
z wkamaniem i kradziezy mienia ruchomego odnotowuie sie na terenie nastepujacych wydzielonych podobszaréw
(wskaznik kradziezy z wtamaniem i kradziezy mienia ruchomego na 100 mieszkaincéw): Sotectwo Sokotow
(2,47), Sotectwo Opacz Mata (1,28), Sotectwo Reguty 2 (1,79), Sotectwo Suchy Las (0,94), Sotectwo Pecice
2 (0,88), Sotectwo Opacz - Kolonia (0,61), Sotectwo Pecice Mate (0,79), Sotectwo Komordw 2 (0,75),
Sotectwo Michatowice (0,70), Sotectwo Reguty 1 (0,57), Osiedle Michatowice (0,51). Wskazane wyzej
podobszary odnotowaty odnosnie analizowanego miernika wskaznik powyzej Sredniej przyjetej dla Gminy
Michatowice (0,53).
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Mapa 4 Wskaznik liczby kradziezy z wlamaniem oraz kradziezy mienia ruchomego przypadajacych na 100
mieszkaricow w Gminie Michatowice - stan na 31.12.2019.
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Zrédo: opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy Michatowice

Tabela 5 Wskaznik kradziezy z wtamaniem oraz kradziezy mienia ruchomego wg stanu na 31 grudnia 2019 .

Lif:Zba za Wskaznik kradziezy z wlamaniem oraz

Jednostka administracyjna Smt:fns:]I;ancow kradziezy mienia ruchomego na 100
31122018 1. mieszkancow

OSIEDLE GRANICA 2192 0,18

OSIEDLE KOMOROW 1 3234 0,31

OSIEDLE KOMOROW 2 684 0,44

SOLECTWO KOMOROW 1 528 0,39

SOLECTWO KOMOROW 2 399 0,75

OSIEDLE MICHALOWICE 3155 0,51

SOLECTWO MICHALOWICE 574 0,70

SOLECTWO NOWA WIES 2331 0,23

SOLECTWO OPACZ - KOLONIA 1644 0,61

SOLECTWO OPACZ MALA 235 .

SOLECTWO PECICE 1 144 0,00

SOLECTWO PECICE 2 226 0,88

SOLECTWO PECICE MALE 507 0,79

SOLECTWO REGULY 1 1228 0,57

SOLECTWO REGULY 2 587 e
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SOLECTWO SOKOLOW 283

SOLECTWO SUCHY LAS 106 0,94
Srednia 0,76
Przedziat Sredniej 0,51-0,95
Warto$é minimalna do korelagji 0,22
Warto$¢ maksymalna do korelacji 0,26
Minimalny przedziat wartosci ujemnej 0,51
Maksymalny przedziat wartoéci ujemnej 0,48
Minimalny przedziat wartosci dodatniej 0,95
Maksymalny przedziat warto$ci dodatniej 0,99
Ponizej Sredniej

$rednia

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Komenda Powiatowa w Pruszkowie. Komisariat w Michatowicach oraz analiza wlasna

Przeprowadzana corocznie Komende Powiatowg w Pruszkowie Komisariat w Michatowicach debata spoteczna
poswigcona poprawie porzadku i bezpieczenstwa publicznego na terenie Gminy Michatowice* potwierdzita, iz w
ostatnich latach w odniesieniu do lat ubiegtych nastapit wzrost liczby wszczetych postepowan przygotowawczych,
wzrost liczby czynow stwierdzonych i wykrytych, niemal we wszystkich kategoriach naruszen prawa: przestepstw
kryminalnych, kradziezy mienia, rozbojow, przestepczo$ci narkotykowej, kradziezy z wiamaniem, uszkodzen
mienia. Zidentyfikowano rowniez wzrost liczby wszczetych postepowan przygotowawczych, wzrost liczby czynéw
stwierdzonych i wykrytych, niemal we wszystkich kategoriach naruszen prawa: przestepstw kryminalnych,
kradziezy mienia, rozbojow, przestepczosci narkotykowej, kradziezy z wlamaniem, uszkodzen mienia.

Tabela 6 Zestawienie prezentujace dynamike stwierdzonych czynéw naruszen prawa w poszczegdlnych kategoriach
w latach 2017-2019

Wyszczegolnienie 2017 2018 2019

PRZESTEPSTWA KRYMINALNE

Dynamika czynow stwierdzonych

86,07 % 105,20 % 90,11 %
w stosunku do roku ubiegtego 0 °
KRADZIEZE MIENIA
Dynamika czynéw stwgerdzonych 60.23 % 11132 % 98,31 %
w stosunku do roku ubiegtego
ROZBOJE
Dynamika czyn6w stwierdzonych 100% 100% 66,67 %

w stosunku do roku ubiegtego

PRZESTEPCZOSC NARKOTYKOWA

Dynamika czynow stwierdzonych

130 % 153,85 % 85%
w stosunku do roku ubiegtego ’ ’

KRADZIEZE Z WLAMANIEM

4 Wiecej na http:/kpppruszkow.policja.waw.pl/ppr/aktualnosci/87223,Zapraszamy-mieszkancow-Gminy-Michalowice-na-
debate-spoleczna.html
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Wyszczego6lnienie 2017 2018 2019

D ik oW stwierd h
ynamika czynéw s |§r zonyc 107,50 % 86,05 % 64.83 %
w stosunku do roku ubiegtego

USZKODZENIE MIENIA

Dynamika czyndw stwierdzonych

80 % 62,50 % 240 %
w stosunku do roku ubiegtego ’ ’

PRZESTEPSTWA GOSPODARCZE

Dynamika czynow stwierdzonych

78,94 % 163,16 % 11,42 %
w stosunku do roku ubiegtego ’ ’
USZCZERBEK NA ZDROWIU
Dynamika czynéw stwierdzonych w 100 %
stosunku do roku ubiegtego
UDZIAL W BOJCE LUB POBICIU
Dynamika czyndéw stwierdzonych w
. 50%
stosunku do roku ubiegtego
PRZESTEPCZOSC OGOLEM
Dynamika czynow stwierdzonych w 8172 % 107, 89 % 101,63 %

stosunku do roku ubiegtego

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Komenda Powiatowa w Pruszkowie. Komisariat w Michatowicach oraz analiza wiasna

Zgodnie z informacjq przekazana przez Komisariat Policji do najczesciej popetnianych naruszen prawa i
porzadku publicznego naleza: spozywanie alkoholu w miejscu publicznym, brak przestrzegania porzadku
publicznego, zakiécanie ciszy nocnej oraz nieprzestrzeganie przepisw ruchu drogowego. Analiza
przeprowadzona przez jednostke policji wykazata, iz na obszarze Gminy Michatowice proces wykrywania
naruszen prawa i porzadku publicznego jest utrudniony z uwagi na rozlegty obszar gminy, jej usytuowanie w
bezposrednim sgsiedztwie m. st. Warszawy, znaczny przeptyw ludnosci (czasowo przebywajacej na obszarze
gminy), zabudowa jednorodzinna w poblizu obszaréw niezagospodarowanych, ktéra utatwia popetnienie
przestepstwa. W odniesieniu do poszczegoinych wydzielonych podobszardw na terenie Gminy Michatowice
status popetnianych kradziezy mienia przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 7 Liczba kradziezy mienia ruchomego w roku 2019 na obszarze Gminy Michatowice

Jednostka administracyjna liczba

OSIEDLE GRANICA 2
SOLECTWO KOMOROW i OSIEDLE KOMOROW 12
OSIEDLE MICHALOWICE i SOLECTWO n
MICHALOWICE

SOLECTWO NOWA WIES 3
SOLECTWO OPACZ - KOLONIA i SOLECTWO o
OPACZ MALA

SOLECTWO PECICE i SOLECTWO PECICE 3
MALE
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Jednostka administracyjna liczba

SOLECTWO REGULY 16
SOLECTWO SOKOLOW 3
SOLECTWO SUCHY LAS 0

Zrédfo: Opracowanie wfasne na podstawie danych z Komenda Powiatowa w Pruszkowie. Komisariat w Michafowicach oraz analiza wlasna

Tabela 8 Liczba czyndw niezgodnych z prawem w zakresie posiadania $rodkéw odurzajacych lub substancji
prawnie zabronionych w roku 2019 na obszarze Gminy Michatowice

Posiadanie srodkéw odurzajacych lub substancji prawnie

Jednostka administracyjna _
zabronionych

OSIEDLE GRANICA 1
OSIEDLE KOMOROW 1 i SOLECTWO 9
KOMOROW 2

OSIEDLE MICHALOWICE i SOLECTWO 3
MICHALOWICE

SOLECTWO NOWA WIES 1
SOLECTWO OPACZ - KOLONIA i SOLECTWO )
OPACZ MALA

SOLECTWO PECICE i SOLECTWO PECICE 0
MALE

SOLECTWO REGULY 1
SOLECTWO SOKOLOW 0
SOLECTWO SUCHY LAS 0

Zrédfo: Opracowanie wfasne na podstawie danych z Komenda Powiatowa w Pruszkowie. Komisariat w Michafowicach oraz analiza wlasna

Tabela 9 Liczba kradziezy z wtamaniem w roku 2019 na obszarze Gminy Michatowice

Jednostka administracyjna Kradzieze z wlamaniem

OSIEDLE GRANICA 1
OSIEDLE KOMOROW i SOLECTWO KOMOROW 4
OSIEDLE MICHALOWICE i SOLECTWO 4
MICHALOWICE

SOLECTWO NOWA WIES 3
SOLECTWO OPACZ - KOLONIA i SOLECTWO 7
OPACZ MALA

SOLECTWO PECICE i SOLECTWO PECICE 3
MALE

SOLECTWO REGULY 1
SOLECTWO SOKOLOW 1
SOLECTWO SUCHY LAS 0
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Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Komenda Powiatowa w Pruszkowie. Komisariat w Michatowicach oraz analiza wiasna

Informacje pozyskane podczas wywiadéw przeprowadzonych na terenie Gminy Michatowice

z Komendantem Policji, Dzielnicowymi oraz z mieszkancami, potwierdzaja, ze problemy zwigzane z kradziezami i
wtamaniami majg swojg przyczyne w znaczniej mierze w zwigzku z brakiem trwatych relacji sgsiedzkich, brakiem
checi nawigzywania znajomosci, niskim poziomem integracji spotecznej. W celu zdiagnozowania problemow
dotyczacych naduzy¢ zostata przeprowadzona analiza danych iloSciowych oraz wywiady pogtebione z
Komendantem i Dzielnicowymi Komisariatu w Michatowicach w zakresie naduzy¢ $rodkéw farmakologicznych i
narkotykow. Przeprowadzone wywiady pogtebione z pedagogami szkolnymi i psychologami oraz opiekunami
dzieci w wieku szkolnym, potwierdzity dotkliwy, pogtebiajacy sie problem naduzywania Srodkow
farmakologicznych i narkotykéw. Podtoze tej sytuacji wynika ze zmian sposobu zycia i wystepowaniu tzw.
,probleméw nowoczesnego spoteczenstwa’, w postaci ponad przecietnej w wojewddztwie mazowieckim liczby
0s0b rozwiedzionych, procesu preferowania modelu rozwoju kariery zawodowej kosztem relacji rodzinnych,
problemoéw wynikajacych z nieformalnych zwigzkéw, nowoczesnego stylu zycia i nasilonego wystepowania tzw.
,rodzin patchworkowych” oraz przede wszystkim braku zainteresowania tworzenia relacji z dzie¢mi, ktérym
zapewnia si¢ jedynie wysoki status materialny. Badanie opinii spotecznej i przeprowadzone wywiady
potwierdzaja, ze problem narkomanii i uzaleznienia dzieci i mtodziezy na terenie Gminy Michatowice jest
procesem utrwalonym i wystepuje sukcesywne, zwigkszajace sie natezenie tego zjawiska

Whioski dotyczace poziomu bezpieczenistwa i sfer skorelowanych

Na podstawie analiz danych z ostatnich lat mozna jednoznacznie potwierdzi¢ systematyczny wzrost zjawisk
kryzysowych w obszarze bezpieczenstwa, ktory charakteryzujg nastepujace uwarunkowania:

— utrwalony i nasilajacy sie problem wkaman do nieruchomosci oraz kradziezy débr ruchomych
powigzanych z obnizeniem poziomu integracji spotecznej mieszkancow,

— zjawiska dotyczace narastajacych problemdw zwigzanych zaktécaniem porzadku publicznego
w miejscach publicznych, skwerach, placach zabaw, stacjach kolejki WKD, majace swoje przyczyny
w braku zagospodarowania czasu wolnego dzieci i mtodziezy,

— systematyczny wzrost wystepowania probleméw rodzinnych oraz spotecznych zdiagnozowanych
w grupie dzieci i mtodziezy bedacych nastepstwem wystepowania tzw. ,problemoéw nowoczesnego
spoteczenistwa’.

Problemy spoteczne

Z przeprowadzonych analiz danych ilosciowych Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Michatowicach,
wynika stata kryzysowa sytuacja w zakresie problemdw spotecznych, ktorg odzwierciedla liczba oséb
korzystajacych ze wsparcia instytucji Pomocy Spotecznej. Przedstawiona ponizej tabela ilustrujg trendy
wystepowania niekorzystnych zjawisk na obszarze gminy. Analizie poddano wszystkie typy udzielanej pomocy
spotecznej, w przekroju wieku, pici, ekonomicznych grup wieku, rodzajow wyptacanych $wiadczen oraz pomocy
pozafinansowej. Analiza danych przeprowadzona wspdlnie z pracownikami GOPS w Michatowicach, ktérzy z
uwagi kompetencije posiadajg znajomos$¢ specyfiki i potrzeb rodzin wymagajacych wsparcia na obszarze Gminy
Michatowice, wykazata okresowe spadki lub wzrosty analizowanych wskaznikéw. Dane dla poszczegdlnych
jednostek administracyjnych oscylujg na relatywnie wyréwnanym poziomie. Szczegdtowa analiza i
przeprowadzone wywiady z pracownikami GOPS postuzyty do zdefiniowania najwazniejszych wnioskéw w
obszarze polityki spotecznej w Gminie Michatowice. Nalezg do nich:

— stata liczba osob utrzymujaca sie od wielu lat oscylujgca na poziomie ok. 50 0s6b korzystajacych z
réznorodnych form pomocy,

— znaczna liczba Swiadczen wykraczajacych poza pomoc finansowa, ktéra prowadzi do koniecznosci
rozwoju kierunkowej pomocy i profilaktyki spotecznej,
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— zapotrzebowanie na objecie opiekg rodzin borykajacych sie z problemami rodzinnymi zwigzanymi z tzw.
nowoczesnym spoteczenstwem, w tym problemami alkoholowymi.

Wskazane wyzej uwarunkowania prowadzg do jednoznacznej konstatacii, iz w najblizszych latach nalezy mie¢ na
uwadze wzrost kosztéw zwigzanych z udzielaniem powyzszych form pomocy spotecznej. Obecnie na cele
dotyczace udzielanej pomocy spotecznej jedynie w odniesieniu do odptatno$ci gminy za pobyt w Domu Pomocy
Spotecznej, Gmina Michatowice wydaje rocznie okoto 200 000 zt. Na podstawie danych sprawozdawczych GOPS
w 2018 roku z pomocy oérodka udzielanej zgodnie z ustawg 0 pomocy spotecznej skorzystato 174 rodziny tj. 343
osoby. Pomoc finansowg otrzymato 148 rodzin (tj. o 11 rodzin wiecej niz w roku poprzednim), pomoc
niepieniezna otrzymato 69 rodzin a pomoc w formie pracy socjalnej 167 rodzin.

Tabela 10 Liczba rodzin korzystajacych z pomocy finansowej niezaleznie od jej formy w poszczegolnych
miejscowosciach — dane za rok 2018

Lp. Miejscowo$é Liczba rodzin
1 Nowa Wie$ 22
2 | Komoréw Osiedle, Sofectwo Komordw 44
3 | Granica 25
4 | Michatowice, Michatowice Wie$ 28
5 | Opacz Mata, Opacz — Kolonia 9
6 Reguly 10
7 | Suchy Las 1
8 | Sokotow 2
9 Pecice, Pecice Mate 7
Razem 148

Zr6adto;: GOPS Michafowice

Podczas szczegétowego procesu analizy zjawisk w zakresie probleméw spotecznych dotyczacych poziomu zycia
mieszkancow w aspektach finansowych i spotecznych, zostaty przeanalizowane dane dotyczace miedzy innymi
liczby rodzin pobierajacych zasitki z tytutu ubdstwa, bezrobocia, diugotrwatej i ciezkiej choroby,
niepetnosprawnosci, Swiadczenia 500+. W ramach prac diagnostycznych zostaty przeanalizowane dane
dotyczace wszystkich wyptacanych przez Gminny O$rodek Pomocy Spotecznej zasitkow i réznorodnych form
wsparcia. Jednoczesnie zostaty wyselekcjonowane najbardziej reprezentatywne zasitki odzwierciedlajace
natezenie problemu ubdstwa rodzin zamieszkujacych Gming Michatowice i przyczyny wystepowania
probleméw spotecznych. Nalezg do nich:

— wskaznik wyptaconych $wiadczen z tytutu pomocy spotecznej na 100 mieszkancow,
— wskaznik wyptaconych $wiadczen z tytutu diugotrwatej i ciezkiej choroby na 100 mieszkancow,
— Wskaznik liczby 0s6b w wieku poprodukcyjnym na 100 mieszkacow.

Zgodnie z definicjg, ubostwo jest niekorzystnym zjawiskiem spoteczno-ekonomicznym, obejmujacym staty brak
dostatecznych srodkéw materialnych dla zaspokojenia potrzeb jednostki. Potrzebami tymi sg w szczegdInosci:
pozywienie, schronienie, ubranie, transport oraz podstawowe potrzeby spoteczno- kulturalne. Skale ubdstwa na
danym obszarze mozna oszacowac na podstawie liczby gospodarstw korzystajacych z pomocy spoteczne; i
pobierajacych zasitki z kilku tytutdw jednoczes$nie, gdyz jest to kwestia nawarstwiajacych sie problemdw
zyciowych i brakiem nieporadnosci spotecznej. Analizowane wskazniki zostaty wyselekcjonowane w taki sposéb,
aby mogty umozliwi¢ zdefiniowanie i w konsekwenciji przeprowadzenie catego spektrum dziatan prowadzonych
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przez Gming na rzecz potrzebujgcych mieszkafcow. Analiza problemdw spotecznych skorelowanych z faktem
pobierania zasitkéw spotecznych jest niezwykle istotna, poniewaz oprocz realnej skali omawianego zjawiska,
pokazuje réwniez zapotrzebowanie mieszkanncéw Gminy na rézne formy wsparcia w ramach pomocy
spolecznej, ale réwniez wsparcia w innych sferach zycia spotecznego i gospodarczego. Dane otrzymane

z Gminnego O$rodka Pomocy Spotecznej — zostaty przeanalizowane na poziomie poszczeg6inych podobszaréw.
Dostrzezono kumulacje przestrzenng wystepowania rodzin, ktére borykajac sie z problemami, korzystajg z kilku
zasitkow réwnoczesnie.

Ponizej zestawiono dane liczbowe pochodzace ze statystyk Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej Gminy
Michatowice w zakresie liczby wyptaconych Swiadczen z tytutu pomocy spotecznej. Zapisy art. 16a ustawy z dnia
12 marca 2004 r. 0 pomocy spotecznej, zobowigzujg gminy do przygotowania kazdego roku oceny zasobow
pomocy spotecznej w oparciu o analize lokalnej sytuacji spotecznej i demograficzne.

Tabela 11 Rodzaje zasitkéw wraz z liczbg oséb — dane za rok 2018

Lp. Rodzaj zasitku Liczba 0sob
korzystajacych z pomocy
1 Zasitki celowe 213
Zasitki okresowe 5
3 Zasitki state 54 (liczha rodzin
korzystajacych z pomocy)

Zrédto;: GOPS Michatowice

Tabela 12 Wybrane formy $wiadczen — dane za rok 2018

Lp. Rodzaj zasitku Liczba swiadczen

1 Zasitki rodzinne 2838
2 Zasitek pielegnacyjny 2441
3 Swiadczenia z funduszu alimentacyjnego 374
4 Swiadczenie pielegnacyjne 351
5 Swiadczenia rodzicielskie 222
6 Swiadczenie wychowawcze 500+ 20 410

Razem 26 636

Zrédto;: GOPS Michatowice

Analizujgc szczegdtowo liczbe wyptaconych $wiadczen w postaci zasitku rodzinnego na podstawie corocznie
przygotowanego przez GOPS raportu Ocena Zasobu Pomocy Spotecznej w roku 2013 ich ilos¢ wyniosta
odpowiednio: 2 769 sztuk, w 2014 r. — 2 727 sztuk. Natomiast dane z 2018 roku pokazujg 2 838 Swiadczen.
Analiza rozktadu koncentracji skali problemdw spotecznych, w odniesieniu do wskaznika wyptaconych
Swiadczen z tytutu pomocy spotecznej (na 100 mieszkaricdw gminy), wykazata, iz najwyzsze wartosci tego
miernika odnotowano na nastepujacych podobszarach: Sotectwo Komorow 2 (80), Sotectwo Pecice 2 (36,67),
Sotectwo Michatowice (25,14), Sotectwo Reguly 2 (21,25), Osiedle Granica (19,89), Sotectwo Nowa Wie$
(19,03), Osiedle Komoréw 1 (16,64), Osiedle Michatowice (16,62), Sotectwo Komorow 1 (16,26). Wskazane
podobszary uzyskaty w roku 2018 (stan na 31 grudnia) wartosci wskaznika powyzej Sredniej przyjetej dla Gminy.
Mozna zatem stwierdzi¢, dokonujac analizy danych, Ze jest to problem utrwalony i majacy jednocze$nie
negatywne skutki spoteczne dla Mieszkaricdw Gminy Michatowice.
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Analiza wskazanego powyzej raportu potwierdzita, iz znaczna cze$¢ mieszkancow korzystajacych z zasitkow
czasowych i okresowych dazy do zapewnienia mozliwosci korzystania ze Swiadczen statych. Utrwalone zjawisko
korzystania ze statej pomocy spotecznej dotyczy ogétem okoto 50 rodzin zamieszkatych na obszarze Gminy.
Nalezy jednak wskazac, ze nie $wiadczenia stale z pomocy spotecznej to jedynie zasitki state przystugujace
osobom w wieku emerytalnym lub z niepetnosprawno$cig w stopniu umiarkowanym lub znacznym, ktore nie
majq uprawnien do swiadczen emrytakno-rentowych. Nie ma nic niepokojacego czy dziwnego, ze osoby chore
starajg sie na tyle wyjaéni¢ swojq sytuacje zdrowotng aby uzyskac¢ orzeczenie a nastepnie wystapi¢ o zasitek
staty. Nastepstwem powyZzszego procesu jest zmiana kategorii wyptaconych zasitkdw z zasitkéw czasowych na
zasitki state, powodujac nieodwracalne formy uzalezniania i braku aktywno$ci wsrdd beneficjentéw pomocy
spotecznej i w konsekwencji wykluczenia takich mieszkaicow z aktywno$ci spotecznej. Zasitki state to
$wiadczenia z pomocy spotecznej przystugujace osobom nie uprawnionym do $wiadczen emerytalno-rentowych.
To osoby nie posiadajace mozliwosci zarobkowania ze wzgledu na osiagniety wiek emerytalny lub uzyskanie
stopnia niepetnosprawnosci. W przypadku tej grupy trudno méwi¢ o uzaleznieniu od pomocy raczej jest to jedyna
szansa na $wiadczenie, ktore pozwala tym osobom przezy¢. Grupa 0séb, ktéra uzyskuje swiadczenia state to
najczesciej grupa, ktéra obiektywnie nie ma szans albo ma nieznaczne szanse na zmiane swojej sytuacii
ekonomicznej.

Mapa 5 Wskaznik wyptaconych swiadczen z tytutu pomocy spotecznej przypadajacych na 100 mieszkancéw Gminy
Michatowice
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Zrédfo: opracowanie wlasne na podstawie danych Gminnego Osrodka Pomocy Spofecznej Gminy Michatowice

Tabela 13 Wskaznik wyptaconych $wiadczen z tytutu pomocy spotecznej w Gminie Michatowice

Liczba Liczba wyptaconych $wiadczen

Jednostka administracyjna . . . .
mieszkancow z tytutu pomocy spotecznej na
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stan na 100 mieszkaricow
31.12.2018 r.
OSIEDLE GRANICA 21 [
OSIEDLE KOMOROW 1 3234 16,11
OSIEDLE KOMOROW 2 684 0,00
SOLECTWO KOMOROW 1 528 16,10
SOLECTWO KOMOROW 2 399
OSIEDLE MICHALOWICE 3155
SOLECTWO MICHALOWICE 574
SOLECTWO NOWA WIES 2331
SOLECTWO OPACZ - KOLONIA 1644 8,27
SOLECTWO OPACZ MALA 235 0,00
SOLECTWO PECICE 1 144 0,00
SOLECTWO PECICE 2 226
SOLECTWO PECICE MALE 507 7,69
SOLECTWO REGULY 1 1228 7,82
SOLECTWO REGULY 2 587 2222
SOLECTWO SOKOLOW 283 0,00
SOLECTWO SUCHY LAS 106 1,89
Srednia 15,59
Przedziat $redniej 13,25-17,93
Warto$é minimalna do korelagji 2,34
Warto$é maksymalna do korelaciji 3,90
Minimalny przedziat wartosci ujemnej 13,25
Maksymalny przedziat wartoci ujemnej 11,69
Minimalny przedziat warto$ci dodatniej 17,93
Maksymalny przedziat wartosci dodatniej 19,48
Ponizej Sredniej
Srednia

Zrédfo: Opracowanie na podstawie danych Gminnego Osrodka Pomocy Spofecznej Gminy Michatowice

Wsrod miernikow, ktore dodatkowo zostaty poddane analizie byt wskaznik dotyczacy liczby rodzin pobierajacych
Swiadczenie 500+. Miemnik ten nie byt uwzgledniany we wskazniku syntetycznym wyptaconych $wiadczen z tytutu
pomocy spotecznej, przy wyznaczaniu obszaru. Do $wiadczenia 500+ nie jest stosowane kryterium dochodowe
od lipca 2019 roku. Warto mocniej zaznaczyc, ze jest to analiza sprzed tej daty. W 2018 roku do Gminnego
Osrodka Pomocy Spotecznej w Michatowicach wptyneto 1478 wnioskow o ustalenie prawa do $wiadczenia
wychowawczego z tego 315 wnioskéw o przyznanie $wiadczenia od pierwszego dziecka. Sekcja Swiadczen
Rodzinnych ustalita prawo do $wiadczenia wychowawczego dla 1 272 rodzin, w tym dla 20 rodzin na pierwsze
dziecko w rodzinie z orzeczeniem o niepetnosprawno$ci. W 2018 roku z programu ,500+" skorzystato 1 979
dzieci. sytuacje trudna jakiej doswiadczajg osoby rodziny. Wskaznik liczby oséb na 100 mieszkancéw,
pobierajacych zasitek z tytutu dtugotrwatej i ciezkiej choroby, ksztattowat sie¢ wedtug danych na 31.12.2018 r.
na najwyzszym poziomie (powyzej Sredniej przyjetej dia Gminy) w nastepujacych podobszarach: Sotectwo
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Pecice 2 (7,52), Sotectwo Komordw 2 (4,76), Sotectwo Reguty 2 (2,39), Sotectwo Nowa Wies (1,67),
Osiedle Komorow 1 (1,18), przy czym warto$¢ $rednia wskaznika dla Gminy wynosi 1,10.

Tabela 14 Wskaznik liczby osob pobierajacych zasitek z tytutu diugotrwatej i ciezkiej choroby na 100 mieszkancow
w Gminie Michatowice

Liczba Liczba osdb pobierajacych
Jednostka administracyjna mieszkancow zasifel_( z t_ytulu diugotrwatej i
stan na ciezkiej choroby na 100
31.12.2018 . mieszkancow
OSIEDLE GRANICA 2192 0,96
OSIEDLE KOMOROW 1 3234 1,18
OSIEDLE KOMOROW 2 684 0,00
SOLECTWO KOMOROW 1 528 0,95
SOLECTWO KOMOROW 2 0
OSIEDLE MICHALOWICE 3155 0,98
SOLECTWO MICHALOWICE 574 0,00
SOLECTWO NOWA WIES 2331 1,67
SOLECTWO OPACZ - KOLONIA 1644 0,49
SOLECTWO OPACZ MALA 235 0,00
SOLECTWO PECICE 1 144 0,00
SOLECTWO PECICE 2 26 R
SOLECTWO PECICE MALE 507 0,79
SOLECTWO REGULY 1 1228 0,24
SOLECTWO REGULY 2 567
SOLECTWO SOKOLOW 283 0,00
SOLECTWO SUCHY LAS 106 0,00
Srednia 1,29
Przedziat $redniej 0,90-1,68
Warto$é minimalna do korelagji 039
Warto$¢ maksymalna do korelacji 0,45
Minimalny przedziat warto$ci ujemnej 0,90
Maksymalny przedziat wartosci ujemnej 0,84
Minimalny przedziat warto$ci dodatniej 168
Maksymalny przedziat wartosci dodatnie] 174
Ponizej sredniej
Srednia

Zrédfo: opracowanie na podstawie danych Gminnego O$rodka Pomocy Spofecznej Gminy Michafowice

Kolejng kwestia spoteczna, ktdra wynika z wnioskow ze spotkan w ramach warsztatow rewitalizacji oraz spotkan
z organizacjami pozarzagdowymi na potrzeby opracowania lokalnego programu rewitalizacji sg kwestie dotyczace
organizacji przestrzeni spotecznej i wykorzystania lokalnego potencjatu 0s6b w wieku senioralnym. W opinii
organizacji pozarzadowych dziatajacych na terenie Gminy, zrzeszajacych senioréw, sytuacja kryzysu dotyczy
braku odpowiedniej organizacji czasu wolnego dla 0séb w wieku poprodukcyjnym. Kwestie te byly réwniez
poruszane W kontekscie pogarszajacej sie sytuacji materialnej 0séb, ktore z uwagi na wystepujace choroby
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wymagajg wsparcia poprze organizacje réznorodnych form profilaktyki zdrowotnej i rehabilitacji. W zwigzku z
potrzeba zgtaszang przez interesariuszy, w kontekscie pogtebiajacych sie probleméw spotecznych 0sdb w wieku
senioralnym, do analizy przyjeto jako istotny wskaznik stuzacy delimitacji obszarow kryzysowych, wskaznik 0séb
w wieku poprodukcyjnym na 100 mieszkancow. Wartosci ponizej $redniej dla tego wskaznika na ternie Gminy,
ktory wynosi 20,80 — mozna zaobserwowac w nastepujacych podobszarach: Sotectwo Sokotow (36,04),
Solectwo Pecice 2 (32,74), Sotectwo Komorow 2 (30,83), Sotectwo Komorow 1 (29,55), Osiedle Komordw 2
(26,90), Osiedle Michatowice (26,15), Osiedle Komorow 1 (22,51).

Tabela 15 Wskaznik liczby oséb w wieku poprodukcyjnym na 100 mieszkancéw w Gminie Michatowice

. ' mLsccaikz)I?aﬁcéw Liczba oséb'w wieku
Jednostka administracyjna stan na po'produl'<cyjnym na 100
31122018 . mieszkanicow
OSIEDLE GRANICA 2192 14,78
OSIEDLE KOMOROW 1 3234 22,51
OSIEDLE KOMOROW 2 684
SOLECTWO KOMOROW 1 528
SOLECTWO KOMOROW 2 399
OSIEDLE MICHALOWICE 3155
SOLECTWO MICHALOWICE 574 16,55
SOLECTWO NOWA WIES 2331 14,80
SOLECTWO OPACZ - KOLONIA 1644 17,21
SOLECTWO OPACZ MALA 235 11,91
SOLECTWO PECICE 1 144 14,58
SOLECTWO PECICE 2 226 B
SOLECTWO PECICE MALE 507 17,95
SOLECTWO REGULY 1 1228 19,63
SOLECTWO REGULY 2 587 19,76
SOLECTWO SOKOLOW 283 F
SOLECTWO SUCHY LAS 106 18,87
Srednia 21,81
Przedziat $redniej 18,54-25,08
Warto$é minimalna do korelagji 3,27
Warto$é maksymalna do korelaciji 5,45
Minimalny przedziat warto$ci ujemne; 18,54
Maksymalny przedziat wartoci ujemnej 16,36
Minimalny przedziat wartosci dodatniej 25,08
Maksymalny przedziat wartosci dodatniej 27,26
Ponizej sredniej
Srednia

Zrédfo: opracowanie wlasne na podstawie Urzedu Gminy Michatowice
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Mapa 6 Wskaznik liczby os6b w wieku poprodukcyjnym na 100 mieszkaricéw

Legenda

Wskaznik oséb w wieku poprodukeyjnym
na 100 mieszkancow
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Zrédfo: opracowanie wlasne na podstawie Urzedu Gminy Michatowice

Whnioski dotyczace analizy wskaznikéw spotecznych:

Na podstawie analiz danych z ostatnich lat mozna wskazaé¢ na ponizsze wnioski odnoszace sie do probleméw
spotecznych:

1) Koncentracja ludno$ci zamieszkatej na Osiedlu Komoréw (22% mieszkanicow catej Gminy) implikujaca
wzmozone potrzeby rozwojowe mieszkancow,

2) Symptomy problemdéw spotecznych w Gminie nie sg skorelowane przestrzennie. W skali przyjetych
jednostek ujawniajq sie obszary koncentracji ubostwa, wykluczenia spotecznego i zostajg potwierdzone
w wywiadach spotecznych z pracownikami GOPS i podczas wywiadow srodowiskowych z pedagogami i
psychologami szkolnymi, ktérzy potwierdzajg wystepowanie kryzyséw spotecznych w postaci
narastajacego problemu statej grupy Klientdw GOPS, korzystajacych z pomocy spotecznej
systematycznie od wielu lat. Wspomniana grupa beneficjentéw GOPS, zamieszkujaca okre$lone
lokalizacyjnie obszary w Gminie, stanowi zjawisko problemowe, ktéry pogtebia sie i wykazuje
negatywny, dtugotrwaty trend. Na terenie Gminy zlokalizowano 6 obszaréw, w ktdrych mieszkajg rodziny
charakteryzujace sie narastajacymi problemami spotecznymi. Rodziny te objete sq pomocg
pracownikéw GOPS i specjalistow w jednostkach edukacyjnych,

3) Na terenie wyodrebnionych obszaréw kryzysu mozna zaobserwowa¢ narastajacy problem
sukcesywnego zwiekszenia sie liczby wyptaty Swiadczen statych (zmiana rodzaju wyptaty zasitku z
zasitku okresowego i celowego na zasitek staty),

4) Na terenie wyodrebnionych obszaréw kryzysu wystepujq skoncentrowane, nasilone problemy
spoteczne, ktére na podstawie opinii pracownikéw GOPS i pracownikdw jednostek edukacyjnych,
mozna je scharakteryzowac jako tzw. ,problemy nowoczesnego spoteczenstwa’. Wywiady pogtebione z
pedagogami i psychologami szkolnymi wskazujg na narastajgce od wielu lat problemy emocjonalne,
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uzaleznienia u dzieci i mtodziezy, brak motywacji do nauki. Deficyty emocjonalne wskazywane sg przez
pedagogow jako potrzeba organizacji przestrzeni do pracy nad calg rodzing, integracii
miedzypokoleniowej i potrzeby wypracowywania podstawowych wartosci spotecznych wsrod dzieci i
mtodziezy.

5) Problemem spotecznym sygnalizowanym przez mieszkancéw jest brak bezpieczenstwa i wystepowanie
licznych przypadkow naruszania prawa w postaci odnotowanych kradziezy i wtaman, ktorych przyczyng
jest przede wszystkim brak relacji miedzysasiedzkich i niski poziom integracji.

Przedmiotem przeprowadzonej analizy sfery spotecznej byta takze kwestia zarejestrowanych oraz dziatajgcych
aktywnie na obszarze Gminy organizacji pozarzadowych. Liczba funkcjonujacych podmiotow o tym profilu
dziatania bezpoSrednio wptywa na zycie spoteczno-gospodarcze obszaru, umozliwia réznorodne dziatania
prospoteczne, wzmacnia aktywnos¢ spotecznosci lokalnej oraz umozliwia ich integracje w ramach wspdinych
inicjatyw, prowadzonych przez organizacje pozarzadowe. Ponizej zestawiono aktywnie funkcjonujace obecnie
podmioty NGO (hon governmental organisation), zaznaczono jednoczes$nie te z nich, ktére sg podmiotami
zarejestrowanymi na terenie Gminy. Do kalkulacji wskaznika odnoszacego sie do liczby zarejestrowanych
organizacji pozarzadowych na 100 mieszkancdw uwzgledniono organizacje zarejestrowane na terenie Gminy.
Majac na uwadze potrzeby wzmocnienia aktywno$ci spotecznej mieszkancow i niezbedne dziatania dla wsparcia
organizacji pozarzadowych jako filara, wspierajacego rozwigzywanie problemow lokalnej spotecznosci, za
zasadne uznano opracowanie wskaznika wykazujacego na wystepujace zjawisko kryzysowe na obszar
gdzie nie zarejestrowane sg funkcjonujace organizacje pozarzadowe. \Wskaznik ten ma charakter
subiektywnej oceny i odnosi sie do braku pozytywnego oddziatywania NGO'’s na dany obszar. Organizacje
pozarzadowe dziatajace na terenie Gminy wymagajg wsparcia— zardwno prawno-organizacyjnego jak rowniez
zabezpieczenia przestrzeni do dziatania na rzecz mieszkarcéw z obszardw kryzysowych. Dane dotyczace liczby
organizacji pozarzadowych zostaty pozyskane z Urzedu Gminy Michatowice i uwzgledniajg podmioty aktywnie
wspotpracujace z Urzedem.

Tabela 16 Wskaznik aktywnie wspoétpracujacych z Gming organizacji pozarzadowych na 100 mieszkaricow

Liczba aktywnie
. wspolprac_uncych Liczba aktywnie
Liczba z Gming . ;
. ., St wspotpracujacych z
A ] mieszkancow organizacji - o
Jednostka administracyjna Gmina organizacji
stan na pozarzadowych ozarzadowvch na
31.12.2018r. | naterenie Gminy p100 mizsz‘ll(vgﬁcéw
- stan na
31.12.2018r.
OSIEDLE GRANICA 2192 1
OSIEDLE KOMOROW 1 3234 8 0,25
OSIEDLE KOMOROW 2 684
SOLECTWO KOMOROW 1 528 1 0,19
SOLECTWO KOMOROW 2 399 1 0,25
OSIEDLE MICHALOWICE 3155 0
SOLECTWO MICHALOWICE 574 3 0,52
SOLECTWO NOWA WIES 2331 2 0,09
SOLECTWO OPACZ - KOLONIA 1644 1
SOLECTWO OPACZ MALA 235 0
SOLECTWO PECICE 1 144 0
SOLECTWO PECICE 2 226 1
SOLECTWO PECICE MALE 507 0
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SOLECTWO REGULY 1 1228 0
SOLECTWO REGULY 2 587 0
SOLECTWO SOKOLOW 283 0
SOLECTWO SUCHY LAS 106 0
Srednia 0,11
Przedziat $redniej 0,08-0,14
Warto$¢ minimalna do korelacji 0,03
Warto$é maksymalna do korelacji 0,04
Minimalny przedziat warto$ci ujemnej 0,08
Maksymalny przedziat wartosci ujemne; 0,07
Minimalny przedziat wartosci dodatniej 0,14
Maksymalny przedziat wartosci dodatniej 0,15
Srednia
Powyzej Sredniej

Zrédfo: opracowanie wiasne

Analiza wskaznika dotyczaca zarejestrowanych organizacji pozarzadowych na 100 mieszkaricéw Gminy
Michatowice wykazata, iz wsrdd podobszardw przyjetych do analizy, sytuacje kryzysowa wynikajaca z braku
wsparcia zardbwno prawno-organizacyjnego jak réwniez zabezpieczenia przestrzeni do dziatania na rzecz
mieszkancow z obszaréw kryzysowych wykazujg jednostki administracyjne: Osiedle Komoréw 1, Sofectwo
Komoréw 1, Sotectwo Komorow 2, Sotectwo Michatowice, Sotectwo Pecice 2. Jak wynika z tej analizy, pomimo
wzrostu aktywnosci organizaciji pozarzadowych od 2018 roku kiedy to notuje sie wzrost aktywnosci stowarzyszen
dziatajacych na terenie gminy, poziom ten jest wcigz relatywnie niski. Gtéwnym problemem gminnych organizacji
pozarzadowych jest brak lokalizacji na siedzibe stowarzyszenia. Siedziby NGO's w wiekszosci mieszczg sie w
prywatnych mieszkaniach czlonkow i uniemozliwiajg rozszerzanie zakresu dziatan. W wyniku niezadawalajacego
poziomu przestrzeni do realizacji zadan — niektore z organizacji przenosza swoje siedziby i realizowane projekty
do Warszawy. Wzmocnienie dziatania organizacji pozarzadowych jest niezbedne do realizacji catego procesu
wyprowadzenia z kryzysu obszaréw problemowych.
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Mapa 7 Wskaznik aktywnie wspétpracujacych z Gmina organizacji pozarzadowych na 100 mieszkancéw

Legenda

Wskaznik aktywnie wspdtpracujgcych
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Zrédfo: opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy Michatowice

Obok miernikow majacych charakter iloSciowy, analizie nalezy podda¢ réwniez te czynniki, ktorych nie da sie
zmierzy¢ w sposab liczbowy. To wkasnie one w duzej mierze pokazujg specyfike danego obszaru i pozwalajg
zwroci¢ uwage na jego realne problemy. W przypadku Gminy Michatowice jednym z najwazniejszych
problemow jest ogét zjawisk, ktore wynikaja z braku inicjatywy oraz niedostatecznego zaangazowania
spotecznosci lokalnej w sprawy regionu, obszaru zamieszkania. Znaczacym problemem na obszarze Gminy
jest brak mozliwosci i propozycji form spedzania wolnego czasu przez mieszkafncow oraz organizacii
pozarzadowych, ktore zaktywizujg mieszkancédw do dziatarn we wspdinej sprawie rozwoju catej Gminy i regionu.
Omawiany w analizie obszar kryzysowy nie jest dostatecznie atrakcyjny dla mieszkancow. Infrastruktura
spoteczno-kulturalna czy sportowo-rekreacyjna nie spetia bowiem oczekiwan osob chcacych korzystaé z
roznych form wypoczynku i spedzania wolnego czasu. Aktualng barierg jest w tym przypadku jest
ograniczona liczba oddolnych inicjatyw pozwalajacych mieszkancom przeksztatci¢ otoczenie w bardziej
przyjazne i dopasowane do ich potrzeb. Omawiany problem dotyczy nie tylko 0s6b zamieszkujacych Gmine
Michatowice, ktorzy ze wzgledu na brak odpowiedniej infrastruktury i zorganizowanych inicjatyw decydujq sie na
odwiedzenie innych rekreacyjnych obszaréw w regionie np. w Warszawie lub sasiednich Gminach. Fakt ten jest
dla Gminy szczegdlnie niekorzystny, poniewaz ze wzgledu na potozenie w poblizu stolicy i Pruszkowa, jej
potencjat w znacznym stopniu nie jest wykorzystywany. Brak mozliwo$ci spedzania wolnego czasu na terenie
Gminy Michatowice zasadniczo zwigzany jest z brakiem oferty rekreacyjno-kulturainej dedykowanej
poszczegoinym grupom wiekowym. Brak miejsc, ktére skupiajg lokalng spoteczno$é, skutkuje narastajacym
problemem ostabieniem wiezi spotecznych oraz zmniejszaniem zaangazowania mieszkancéw w sprawy
regionu. Brak integracji spotecznoci lokalnej wptywa natomiast na powstawanie niekorzystnego zjawiska, ktore
mozna okresli¢ jako przyjmowanie przez Gmine Michatowice jedynie funkcji ,Sypialnianej” w stosunku do innych
bardziej atrakcyjnych miast w regionie aglomeracji warszawskiej.

Zbudowanie wigzi mieszkancdw z gming powinno byé realizowane od najmtodszych lat. Przy realizacji
odpowiednio skoordynowanej polityki obszary kryzysowe bedace przedmiotem niniejszego Programu
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Rewitalizacji moga sta¢ sie osrodkami stymulujacymi rozwoj catej gminy. Aby jednak tego dokona¢, nalezy
podejmowac dziatania majace na celu poprawe stanu infrastruktury spoteczno-kulturalnej i sportowo-rekreacyjnej
oraz dziatania zmierzajgce do wzmocnienia zaangazowania spotecznos$ci lokalnej w sprawy regionu.

Analiza zjawisk gospodarczych

Gospodarka Gminy Michatowice bazuje na matych przedsigbiorstwach, lokalnych podmiotach gospodarczych
$wiadczacych ustugi na rzecz mieszkancow. Dla wiekszo$ci mieszkancdw miejscem pracy sq zaktady i firmy
usytuowane w Warszawie oraz w innych pobliskich wigkszych miastach. Znaczacym podmiotem, umozliwiajgcym
zatrudnienie mieszkancow na obszarze gminy sg instytucje publiczne. Gmina Michatowice w odniesieniu do
wskaznikdw liczby funkcjonujgcych przedsigbiorstw na 10 000 mieszkaricéw, osigga korzystne wskazniki (Srednia
liczba dziatajgcych podmiotow gospodarczych jest wyzsza niz wskazniki odnotowane w tej materii dla powiatu
pruszkowskiego, wojewodztwa mazowieckiego i kraju).

Korzystna sytuacja w zakresie wskaznika 0sob bezrobotnych w odniesieniu do liczby osob w wieku
produkcyjnym, wskazuje, iz kwestie zwigzane z brakiem zatrudnienia i pozostawaniem przez mieszkancow
Gminy Michatowice w rejestrach 0s6b bezrobotnych nie stanowi istotnego problemu rozwojowego w sotectwach i
na osiedlach. Z uwagi na sasiedztwo Gminy z miastem stotecznym Warszawa, wiekszo$¢ mieszkarcéw korzysta
z mozliwosci zatrudnienia na stotecznym rynku pracy. Liczba aktywnych podmiotéw gospodarczych
funkcjonujacych w Gminie Michatowice w roku 2009 wedtug danych GUS wynosita ogdtem: 262 przedsigbiorstwa
i wskaznik ten w latach 2009-2019 podlegat okresowym wzrostom i spadkom w odniesieniu do zarejestrowanych
danych roku poprzedzajacego.

Generalnie kwestie zwigzane z poziomem przedsiebiorczosci w Gminie nie stanowig barier rozwojowych,
poniewaz wskazniki dotyczace poziomu przedsiebiorczosci na tle innych jednostek terytorialnych wypadaja nader
korzystnie. Dla umocowania tej konstatacji niech postuza dane dotyczace wskaznika liczby funkcjonujacych
podmiotow na 10 000 mieszkancdw w odniesieniu do danych powiatowych, wojewddzkich i krajowych. Poziom
przedmiotowego wskaznika dla Gminy Michatowice w roku 2018 wynosit 3 769 podmiotdw i byt wyzszy niz
wskaznik uzyskany w tym samym okresie dla powiatu, wojewodztwa i Polski. Do najwazniejszych problemow,
ktore wystepujg na wydzielonych podobszarach Gminy Michatowice, w sferze gospodarczej nalezg jednak
przenoszenie si¢ lokalnego rynku pracy do Warszawy oraz niewystarczajaca liczba zorganizowanych inicjatyw
stuzacych lokalnemu rozwojowi gospodarczemu.

W zakresie analizy przestrzennej sfery gospodarczej jako kluczowe przyjeto przeanalizowanie wskaznika
zarejestrowanych przedsigbiorstw na obszarze Gminy Michatowice na 100 os6b w wieku produkcyjnym.
Zaproponowane podejscie wynikato z wnioskdw przyjetych podczas spotkan konsultacyjnych. na ktérych
mieszkancy zgtaszali wystepowanie kryzysu w obszarze lokalnych, drobnych ustug. Interesariusze zgtaszali
koniecznos¢ integracii lokalnych przedsiebiorcéw na terenie gminy, co mogtoby przyczyni¢ sie do rozwoju
matego, lokalnego biznesu (w tym biznesu rodzinnego) na terenie Gminy Michatowice. Mieszkancy wskazywali
jako obszar kryzysu niedobor punktow gastronomicznych, brak miejsc do spedzania czasu wolnego (brak miejsca
do codziennej integracji dla mam i dzieci), niedoboér lokalnych sklepikow.
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Mapa 8 Wskaznik zarejestrowanych przedsigbiorstw w Gminie Michatowice przypadajacych na 100 mieszkarficéw w
wieku produkcyjnym
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Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy Michatowice

Tabela 17 Wskaznik zarejestrowanych przedsiebiorstw w Gminie Michatowice przypadajacych na 100 mieszkancow
w wieku produkcyjnym - stan na 31.12.2018 r.

Liczba

31.12.2018 . mieszkancéw w wieku produkcyjnym
OSIEDLE GRANICA 2192 17,63
OSIEDLE KOMOROW 1 3234 19,28
OSIEDLE KOMOROW 2 684 24,38
SOLECTWO KOMOROW 1 528
SOLECTWO KOMOROW 2 399
OSIEDLE MICHALOWICE 3155 30,51
SOLECTWO MICHALOWICE 574 19,88
SOLECTWO NOWA WIES 2331 17,98
SOLECTWO OPACZ - KOLONIA 1644 21,24
SOLECTWO OPACZ MALA 235 18,12

41



Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy Michafowice

SOLECTWO PECICE 1 144 20
SOLECTWO PECICE 2 226 20,3
SOLECTWO PECICE MALE 507 22,81
SOLECTWO REGULY 1 1228 20,53
SOLECTWO SOKOLOW 283 18,67
SOLECTWO SUCHY LAS 106 17,74
Srednia 19,36
Przedziat $redniej 16,45-22,26
Warto$¢ minimalna do korelacji 2,90
Warto$¢ maksymalna do korelacji 4,84
Minimalny przedziat wartosci ujemnej 16,45
Maksymalny przedziat warto$ci ujemnej 14,52
Minimalny przedziat wartosci dodatniej 22,26
Maksimalni przedziat wartosci dodatnie] 24,20
$rednia

Powyzej sredniej

Zrédfo: opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy Michafowice

Do analizy intensywno$ci rozmieszczenia dziatalnos$ci gospodarczej skorzystano z danych dotyczacych
przedsiebiorstw dziatajacych na terenie Gminy, wedtug stanu na 31.12.2018 r. Lacznie w analizowanym okresie
odnotowano 2 212 podmiotéw gospodarczych. Rozktad aktywnos$ci gospodarczej w uktadzie przestrzennym
siega od 8,39 os6b prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg na 100 mieszkancow (Sotectwo Komordw 1), po
30,51 podmiotéw zarejestrowanych na 100 mieszkancow (Osiedle Michatowice). Ponizej sredniej dla Gminy
uzyskanej dla analizowanego wyzej wskaznika uzyskaty: Sotectwo Komoréw 1 (8,39), Sotectwo Komoroéw 2
(15,39), Sotectwo Reguly 2 (16,23), Osiedle Granica (17,63), Sotectwo Suchy Las (17,74), Sotectwo Nowa
Wies (17,98), Sotectwo Opacz Mata (18,12), Sotectwo Sokotéw (18,67), Osiedle Komordw 1 (19,28),
Solectwo Michatowice (19,88), Sotectwo Pecie 1 (20,00), Sotectwo Pecice 2 (20,30), Sotectwo Reguly 1
(20,53). W ramach przeprowadzonych konsultacji dotyczacych kwestii zwigzanych z rozwojem przedsigbiorczosci
na terenie poszczegoinych podobszaréw w Gminie Michatowice mieszkancy potwierdzili potrzebe rozwoju
integraciji miedzy przedsiebiorcami oraz wskazali na pogtebiajacy sie kryzys braku matych lokalnych dziatalnosci
gospodarczych, co w konsekwencji wptywa na uciazliwos¢ spoteczng korzystania z ustug, zwtaszcza dla oséb
starszych.

Analiza zjawisk przestrzenno-funkcjonalnych

Sfera przestrzenna

Niezwykle istotnym zagadnieniem w zakresie dotyczacym analizy sfery przestrzennej jest przeglad, badanie i
ocena aktualnie obowigzujacych Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego. Dzieki uchwalonym
planom mozliwe sg do realizacji w petnym zakresie planowane inwestycje i przedsiewzigcia dla celow
spotecznych i gospodarczych. Objecie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obszaru Gminy
stwarza dogodne warunki do przeprowadzania procesow budowlanych, skraca okres przed inwestycyjny oraz
pozwala prowadzi¢ w sposob uporzadkowany polityke przestrzenng. Szczegdlne znaczenie powyzszy fakt

42



Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy Michafowice

posiada w odniesieniu do obszardw, ktore podlegac beda procesom rewitalizacji, pozwalajac realizowac projekty i
dziatania finansowane ze $rodkéw prywatnych, bez udziatu finanséw publicznych.

Na terenie Gminy Michatowice obecnie obowigzuje 37 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Deficyty zwigzane z zagospodarowaniem przestrzennym na obszarze Gminy, dotycza konieczno$ci podnoszenia
jako$ci przestrzeni publicznych, ciggtej dbatosci o stan techniczny budynkdw o charakterze publicznym,
prywatnym, infrastruktury przestrzeni publicznej. Zagadnienia te s szczeg6lnie wazne w kontekscie posiadanych
zasobow o warto$ci kulturowej, historycznej, architektonicznej czy przyrodniczej. Gmina Michatowice posiada
liczne zasoby, nie tylko budynkow zabytkowych, ale takze zatozen parkowych i przyrodniczych. Walory
przyrodnicze Gminy, z zachowanym naturalnym i zréznicowanym biologicznie Srodowiskiem, stanowig cenny
aspekt rozwoju funkciji rekreacyjno-wypoczynkowej, a takze funkcji turystycznej. Wérdd najbardziej cennych
przyrodniczo obszaréw Gminy Michatowice znajdujq sie kompleksy lesne i fakowe (wérdd nich znajdujg sie
uroczysko Chlebow oraz cze$¢ uroczyska Popdwek), a takze doliny rzek: Raszynka, Zimna Woda i Utrata oraz
duze zespoty stawow rybnych w Pecicach oraz Helenowie. Stworzenie oferty turystycznej w Gminie byt
przedmiotem projektu ,Kompleksowa oferta turystyczna w Gminie Michatowice”, ktéry byt realizowany w ramach
dotacji z funduszy - ze $rodkéw EFRR w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa
Mazowieckiego na lata 2007 — 2013 w ramach Dziatania 6.2. Turystyka. Inwestycje wykorzystujace turystyczne i
rekreacyjne mozliwosci Gminy umoZliwiajg nie tylko promocje, lecz takze tworza realne szanse jego rozwoju w
aspektach spotecznych, gospodarczych czy kulturowych®. Wsrdd obiektéw o znaczeniu kulturowym,
historycznym i architektonicznym znajdujg sie miedzy innymi:

v’ Zespot patacowo - parkowy Pecice potozony w Sotectwie Pecice,

Zespdt patacowo - parkowy w Helenowie,

Kosciét parafialny pod wezwaniem pw. Swietych Apostotéw Piotra i Pawta w Sotectwie Pecice,
Osiedle Komoréw z unikalng zabudowg architektoniczng wpisang w zatozenia tzw. ,Miasta Ogrodu”,
Parki dworskie w Sotectwie Pecice Mate, Sotectwie Reguty oraz w Sotectwie Komorow,

Kapliczki przydrozne na terenie Gminy,

v Pomnik — mauzoleum, cmentarz z | Wojny Swiatowej oraz pomniki na cmentarzu w Sofectwie Pecice.

RN NN

Wykorzystanie w petni posiadanych mozliwosci i dbato$¢ o stan techniczny posiadanej infrastruktury to istotny
element zrownowazonego rozwoju Gminy. Uzasadnione zatem stajq sie te dziatania, ktdre realizujg powyzsze
cele dla dobra lokalnej spoteczno$ci z uwzglednieniem zasad ochrony $rodowiska i dbato$ci o jego zasoby. W
ramach prowadzonych spotkan konsultacyjnych, mieszkancy podnie$li kwestie, ktore w dalszych etapach zostaty
szczego6towo przeanalizowane. Do najwazniejszych z nich nalezaty:

— kwestie zachowania dziedzictwa kulturowego i obiektéw zabytkowych,

— problemy zwigzane ze ztym stanem technicznym budynkéw mieszkalnych (w czgsci z nich budynkow
zabytkowych) oraz z brakiem mozliwosci prowadzenia remontéw ktére utrzymatyby je w stanie
ograniczajacym zniszczenie i dewastacje,

— kwestie probleméw komunikacyjnych mieszkancdw (zwtaszcza osdb starszych), ktére nie sg
zmotoryzowane (a ze wzgledu na rozlegty obszar Gminy osoby te nie sg w stanie na samodzielne
przemieszczanie sie na jej obszarze),

— potrzeba zabezpieczenia infrastruktury technicznej zwtaszcza pod nowe osadnictwo na ternie gminy, i w
zwigzku z procesami inwestycyjnymi — stan tej infrastruktury jest na bardzo zréznicowanym poziomie na
terenie Gminy.

W zwigzku z powyzszym do przeprowadzenia analizy w sferze technicznej i przestrzennej zaproponowano do
wyznaczenia obszaru nastepujace wskazniki:

5 Strategia Zrownowazonego Rozwoju Gminy Michatowice do 2023 roku
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—  Wskaznik liczby budynkow mieszkalnych wybudowanych przed rokiem 1989 na 100 budynkow
mieszkalnych,

—  Wskaznik dostepnosci komunikacji publicznej,

—  Wskaznik stanu infrastruktury drogowej,

— Wskaznik poziomu problemowy terendw zieleni publicznej.

Znaczna cze$¢ budynkow mieszkalnych na obszarze Gminy Michatowice wybudowana byta w okresie
przedwojennym i powojennym. Budynki te wymagajg dziatan modernizacyjnych w zakresie kompleksowej
modernizacji: docieplenia, wymiany instalacji ogrzewania (wymiana przestarzatych technologicznie piecow
weglowych na piece nowej generacji — bardziej ekologicznych), a takze montazu instalacji OZE. Wymagajg one
takze dostosowania do obecnych standardow w zakresie sposobu ich ogrzewania i energooszczednosci. Do
analizy zostaty ujete budynki, ktére zostaty wybudowane przed rokiem 1989 oraz te z nich, ktore na podstawie
oceny ekspertow i stuzb technicznych w Gminie wykazujg znaczny poziom degradaciji. W wyniku
przeprowadzonej analizy w zakresie koniecznosci przeprowadzenia dla budynkoéw mieszkalnych na terenie
Gminy Michatowice prac remontowych dotyczacych wymiany zrodet ciepta (w szczegoinosci piecy weglowych)
na zrodta energii ekologiczne, znalazty sig budynki w nastepujacych miejscowosciach, w ktorych odnotowany
wskaznik ksztattuje sie powyzej $redniej uzyskanej dla Gminy w roku 2018 tj. Osiedle Komordw 1 (40,89),
Sotectwo Komorow 2 (39,02), Sotectwo Reguly 2 (37,75), Sotectwo Pecice 2 (33,90), Sotectwo Komordw 1
(30,00).

Mapa 9 Mapa wskaznika liczby budynkéw mieszkalnych wybudowanych przed rokiem 1989 na 100 budynkow
mieszkalnych
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Zrédfo: opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy Michatowice

44



Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy Michafowice

Tabela 18 Obiekty na obszarze Gminy Michatowice wpisane do rejestru zabytkéw, obiekty objete ochrona
konserwatorska i obiekty o wysokich wartosciach kulturowych

Jednostka Obiekty wpisane do Obiekty objete ochrona Obiekty o wysokich
administracyjna rejestru zabytkow konserwatorska wartosciach kulturowych
OSIEDLE GRANICA
— uktad urbanistyczny | — domy mieszkalne i wille z — domy mieszkalne -105|edle
. . Domeczek w Komorowie
Strzecha Polska w poprzedniego stulecia w
OSIEDLE Komorowie Komorowie.
KOMOROW 1 — Kosciot pw. Narodzenia
Naj$wietszej Maryi Panny
w Komorowie
— park w zespole dworsko - | T dF’W .m‘ieszkalne przy
SOLECTWO parkowym ze stawem z 1 pot. | Ul- Wieiskiej 16, 25, 28142,
KOMOROW 2 XIX w. w sofectwie Komorew | 8leja kasztanowa przy
ul. Gtéwnej w sotectwie
Komoréw
OSIEDLE — ul. 3 Maja, ul. Raszynska
MICHALOWICE w Michatowicach
— pozostatosci parku
SOLECTWO dworskiego z konca XIX w.,
MICHALOWICE aleja kasztanowa w sotectwie

Michatowice

SOLECTWO NOWA
WIES

zespot patacowo
parkowy w Helenowie,
patac klasycystyczny
z przetomu XVIII

SOLECTWO OPACZ
-KOLONIA

SOLECTWO OPACZ
MALA

— zespot patacowo-
parkowy w Pecicach
wraz ze stawem i

obiektami

architektonicznymi,

cmentarz zohierzy — zespdt patacowo-parkowy -
SOLECTWO z czasow | wojny dom rzadcy, wozownia i stajnia
PECICE 2 $wiatowej w Pecicach | Z ! pot. XIX w., czworaki z XIX

— kosciot pod W. W Pecicach

wezwaniem Swietych

Apostotéw Piotra i

Pawfa w Pecicach

przykoscielny Cmentarz

Parafialny
SOLECTWO — park - ogrod z 2 potowy XIX
PECICE MALE w. potozony przy ul. Lesnej 4
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Jednostka Obiekty wpisane do Obiekty objete ochrong Obiekty o wysokich
administracyjna rejestru zabytkow konserwatorska wartosciach kulturowych

nad zalewem, park
krajobrazowy potozony przy
ulicy Komorowskiej z poczatku
XX w. w Pecicach Matych

— fragmenty zadrzewien
parku z korica XIX w. w
Regutach
SOLECTWO — park dworski zatozony
REGULY w latach 20-tych XX w. ze

stawem, kanatem wodnym
i drzewostanem liczacym okoto
300 okazéw drzew w Regutach

SOLECTWO
SOKOLOW

SOLECTWO SUCHY
LAS

Zrédfo: opracowanie wiasne

Oceniajac obiektywnie poziom jakosci drég w catej Gminie Michatowice (okoto 120 km), mozna uznac je za
wysoki lub bardzo wysoki. W subiektywnych ocenach zebranych od mieszkaricéw, stan ten nie jest jednak
zadowalajacy, gtdwnie na obszarach objetych nowym osadnictwem. Rocznie realizowanych jest okoto 7-10
kilometréw nowych inwestycji drogowych lub przeprowadzana jest modernizacja istniejacej sieci. Najczesciej
wystepujacym problemem uniemozliwiajacym inwestycje drogowe sg kwestie wlasno$ci terenéw oraz wymagany
poziom uzbrojenia terendw pod drogami (w sieci wodociggowe i kanalizacyjne). Tereny urzadzonej zieleni w
Gminie sg oceniane przez mieszkancéw w zréznicowany sposdb. Zgodnie z informacjami uzyskanymi podczas
wywiadow oraz procesu ankietyzacji — najdotkliwszym problemem jest kwestia zagospodarowania kompleksow
zieleni otaczajacej tereny zalewu w Sotectwie Komoréw, parkéw w Sotectwie Pecice i w Sotectwie Reguty.
Mieszkarcy wskazujac dostepno$¢ zieleni majg na uwadze réwniez potrzeby skomunikowania tych obszaréw z
infrastrukturg Sciezek rowerowych, aby mozliwy byt bezpieczny i dogodny ruch komunikacyjny na obszarze
Gminy. Dogodny poziom komunikacji z Warszawa i sgsiednimi miejscowosciami wynika z potozenia Gminy
wzdtuz kolejki WKD. Zgtaszanym problemem podczas spotkan konsultacyjnych i procesu ankietyzacji jest
kwestia braku wewnetrznej komunikacji pomiedzy miejscowosciami w Gminie. Mobilno$¢ na obszarze Gminy
ulegta poprawie po przeprowadzeniu inwestycji zwigzanej z uruchomieniem sytemu Rower Gminny, ale w ocenie
mieszkancow (zwtaszcza oséb starszych), mozna zaobserwowaé znaczacy deficyt komunikacyjny. Poniza tabela
stanowi wynik analizy dokonanej na potrzeby opracowania programu wskazujac kolorem zielonym wynika analizy
wskazujacy brak problemu, kolorem zéttym $redni poziom sytuacji kryzysowej oraz kolorem czerwonym
wskazujac, ze na danym obszarze wystepuje sytuacja problemowa.

Tabela 19 Wskazniki kryzysu obejmujacy wskaznik stanu infrastruktury drogowej, wskaznik poziomu problemowych
terendw zieleni publicznej, wskaznik poziomu dostepnosci komunikacji publicznej

Wskaznik stanu Wskaznik poziomu Wskaznik poziomu
Jednostka administracyjna . : problemowych terenéw | dostepnosci
infrastruktury drogowej co 4 . Lo . .
Zieleni publicznej komunikacji publicznej
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OSIEDLE GRANICA

OSIEDLE KOMOROW 1

SOLECTWO KOMOROW 1

SOLECTWO KOMOROW 2

OSIEDLE MICHAtOWICE

SOLECTWO MICHALOWICE

SOLECTWO NOWA WIES

SOLECTWO OPACZ - KOLONIA

SOLECTWO OPACZ MALA

SOLECTWO PECICE 1

SOLECTWO PECICE 2

SOLECTWO PECICE MALE

SOLECTWO REGULY 1

SOLECTWO REGULY 2

SOLECTWO SOKOLOW

SOLECTWO SUCHY LAS

Srednia L L L
ocena jakosciowa ocena jakosciowa ocena jakosciowa

Przedziat $redniej ocena jakosciowa ocena jakosciowa ocena jakosciowa

Ponizej Sredniej

Srednia

Zrédfo: opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy Michafowice
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Mapa 10 Mapa wskaznik stanu infrastruktury drogowej

Legenda

Wskaznik stanu infrastruktury drogowej

D niezadawalajacy
. sredni

B oo

W vz dobry

Zrédfo: opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy Michafowice

Mapa 11 Mapa Wskaznik poziomu problemowego dotyczacego terenéw zieleni publicznej
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Zrédfo: opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy Michafowice
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Mapa 12 Mapa Wskaznik poziomu dostepnosci komunikacji publicznej
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Zrédfo: opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy Michatowice

Spacer badawczy w ramach prac przygotowawczych do opracowania Programu wykazat miedzy innymi, iz nie
tylko infrastruktura bedaca wtasnos$cig publiczng wymaga dziatan naprawczych, problemem sg takze obiekty i
budynki stanowigce wtasnos¢ prywatng o znacznych walorach architektonicznych i kulturowych, wpisane

do rejestru zabytkow, ktére z uwagi na zakres i rozmiar prac remontowych wymagajq znacznych naktadow
finansowych, nie sg remontowane i popadajg w ruine.

Analiza wykazata, iz infrastruktura drogowa Gminy wymaga remontu lub przebudowy. Infrastrukture
komunikacyjng Gminy Michatowice tworzy system drdg wojewddzkich, powiatowych oraz gminnych. Powigzania
zewnetrzne krajowe i wojewddzkie tworzy droga wojewddzka nr 719 relacji Warszawa-Pruszkow-Zyrardow-
Kamion. Poza obszarem Gminy przebiega droga krajowa nr 7 relacji Gdansk-Warszawa-Krakdw-granica
panstwa, droga krajowa nr 8 relacji Warszawa/Janki-Wroctaw-granica paiistwa, do ktorych dostep umozliwiajg
drogi powiatowe, S2 (Potudniowa Obwodnica Warszawy) i S8 z weztem w Opaczy Kolonii. Powigzania wewnatrz
wojewddztwa pomiedzy sasiednimi gminami, a takze wewnatrz Gminy, tworzg drogi powiatowe: 3107W
Nadarzyn-Granica-Komoréw-Pruszkéw (ul. Pruszkowska — ul. Komorowska), 3113W Michatowice-Opacz Mata-
Raszyn (ul. Polna — ul. Targowa), 3114W Ursus-Reguty-Pecice-Suchy Las (ul. Regulska — ul. Aleja Powstancéw
Warszawy — ul. Parkowa — ul. Ksiedza Michata Wozniaka), 3115W Helendw — Sokotéw—do drogi Nr 7

(ul. Brzozowa — ul. Aleja Marii Dabrowskiej — ul. Aleja Starych Lip — ul. Sanatoryjna — ul. Komorowska — ul.
Sokotowska), 3116W Pecice—Pruszkéw (ul. Pecicka), 3123W Granica—Nowa Wies—droga Nr 719 (ul. Gtéwna)®e.
W ramach prowadzonych konsultacji spotecznych na organizowanych z interesariuszami spotkaniach,
podnoszony byt wielokrotnie przez mieszkancédw problem braku sieci potaczer zorganizowanego transportu
wewnatrz Gminy Michatowice. Z uwagi na fakt, iz obszarowo gmina posiada znaczng powierzchnie, poruszanie

6 Strategia Zrownowazonego Rozwoju Gminy Michatowice do 2023 roku
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sie po jej terenie dla 0sob starszych, niezmotoryzowanych, dzieci i mtodziezy stanowi istotny problem, ktory
nalezy zminimalizowac¢ lub catkowicie wykluczy¢ poprzez podjecie stosowanych dziatan.

Tabela 20 Analiza stanu infrastruktury drogowej Gminy Michatowice na podstawie przeprowadzonych spotkan
konsultacyjnych z interesariuszami Programu Rewitalizacji i analiz materiatu dokumentacyjnego

Jednostka administracyjna Stan infrastruktury drogowej

OSIEDLE GRANICA Teren zamieszkany z wybudowang nowg, infrastrukturg drogowa.

Na terenie obszaru wystepujg sprzeczne oczekiwania dotyczace rozwigzan
drogowych, niezbedne jest wypracowywanie kompromisu pomiedzy zréznicowanymi
oczekiwaniami i potrzebami mieszkaricow. Na terenie obszaru Osiedle Komoréw
wystepuje zwigzta zabudowa mieszkaniowa. Cze$¢ terendw osiedla objeta jest
ochrong konserwatorska. Zwigzta przestrzen osiedla oraz uporzadkowany system
drég lokalnych z zastosowanymi rozwigzaniami projektowymi uniemozliwia ich
rozbudowe i zwiekszenie przepustowosci. W zwigzku ograniczeniami terenu
mieszkalnego, wystepowaniem waskich paséw drdg, pozostaje mato miejsca na
chodniki i Sciezki. Na obszarze proponowanie jest stworzenie funkcjonalnego
powiazania drég jednokierunkowych, ktére przez cze$¢ mieszkancow jest
akceptowane, u czesci mieszkancow takie rozwigzania budzg sprzeciw. Podobnie
rozbiezne zdania dotycza kwestii projektowanych paséw zieleni - cze$¢
mieszkancow oczekuje budowy chodnikéw i Sciezek, cze$¢ mieszkancow preferuje
zaprojektowanie wiekszej liczby pasow zieleni i trawnikdw.

OSIEDLE KOMOROW 12

Wzmozone potrzeby budowy i rozbudowy nowych powigzan lokalnych drég ze

SOLECTWO KOMOROW 1 2 . . . . ‘.
wzgledu na najbardziej intensywng rozbudowe osadniczg mieszkancow.

OSIEDLE MICHALOWICE Teren zamieszkany z wybudowang nowg infrastrukturg drogowa.

Najwieksze potrzeby modernizacji drég - cze$¢ drég posiada wyeksploatowang
nawierzchnie, ktora jest bardzo zdeformowana, cze$¢ drég nie posiada nawierzchni
docelowej (na czesci nowych drdg projektowana jest kostka brukowa lub asfalt). Sg

SOLECTWO MICHALOWICE ) , , , o o
to drogi tluczniowe labo w destrukcie. Drogi wykonane sg cze$ciowo, poniewaz na
catym terenie brak uzbrojenia wodno-kanalizacyjnego i przeprowadzenie inwestycji
drogowych moZliwe bedzie dopiero po uzbrojeniu terenu.

SOLECTWO NOWA WIES Teren zamieszkany z wybudowang nowg infrastruktura drogowa.

SOLECTWO OPACZ - KOLONIA Teren zamieszkany z wybudowang nowg, infrastrukturg drogowa.

Gtéwna arterie drogowa, przy ktdrej jest zabudowa wielorodzinna stanowi droga
powiatowa, dwa lata temu przeprowadzony byt remont drogi (2014 r.). W ramach
wspolnej inwestycji gminy i Powiatu Pruszkowskiego zostata potozona nowa
SOLECTWO OPACZ MALA nawierzchnia. Kolejnym etapem bedzie sukcesywne budowanie bocznych drog
gminnych, ktére na obecnym etapie nie sg jeszcze finalnie zabudowane i
potencjalnie moga zosta¢ zniszczone podczas procesu budowy budynkow
mieszkalnych oraz uzbrajania terenu.

Gtéwng arterig przechodzacg przez Sotectwo Pecice jest droga powiatowa, ktérej
stan techniczny jest w zadawalajacym stanie. W ramach dtugookresowych
inwestycji prowadzone bedg prace budowy drég gminnych potozonych na terenie
niezabudowanym i cze$ciowo rolnym.

SOLECTWO PECICE 1i2

Ulice relatywnie nowe, postepujacy proces zabudowy jednorodzinnej intensywne; -
SOLECTWO PECICE MALE cze$¢ drdg ma strukture tymczasowa, poniewaz teren nie jest w petni uzbrojony
infrastrukturg wodno-kanalizacyjna.
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Jednostka administracyjna Stan infrastruktury drogowej

Przez $rodek miejscowosci przebiega droga powiatowa, ktéra znajduje sie
SOLECTWO REGULY w niezadawalajacym stanie technicznym. Cze$¢ drog posiada wyeksploatowang
nawierzchnie, a cze$¢ nie posiada nawierzchni docelowej.

Gtéwna arterie stanowi droga powiatowa, ktora jest w dobrym stanie. Z drogi
powiatowej prowadzi dogodny dojazd do Janek i drogi ekspresowej S8. W zwigzku z
potozeniem przy drodze ekspresowej S8, nastepuje proces zabudowania terendw
inwestycyjnych i budowy nowych zaktaddéw, magazynéw wysokiego sktadowania.
SOLECTWO SOKOLOW Podczas procesow uzbrajania terendw inwestycyjnych i budowy infrastruktury
drogowej prowadzone inwestycje drogowe dokonywane sg przy partycypacii
inwestorow. Ulica Rodzinna (jedna ze znaczacych ulic miejscowosci) znajduje sie w
dobrym stanie technicznym, wzdtuz drogi koncentruje sie 90% procent zabudowy
mieszkaniowej.

Przez $rodek miejscowosci przebiega droga powiatowa ktéra znajduje sie

w niezadawalajacym stanie technicznym (obecnie nie istnieje harmonogram
poprawy jako$ci tej drogi w zwigzku z problemami natury technicznej, wynikajacymi
z niewystarczajacej szerokosci drogi i praktycznie brakiem mozliwosci jej
poszerzenia). Oprocz drogi powiatowej na terenie miejscowosci wystepujg dwie
drogi z niewielkg liczbg budynkéw.

SOLECTWO SUCHY LAS

Zrédto: opracowanie wiasne

Analiza zjawisk Srodowiskowych

Opracowany w Gminie Michatowice Plan Gospodarki Niskoemisyjnej, wskazuje, iz po$rod negatywnych
czynnikéw zaobserwowanych na obszarze Gminy w aspekcie ochrony Srodowiska, znajduja sie”:

— niska emisja w zabudowie jednorodzinnej,

— niska $wiadomos¢ spoteczna potencjatu oszczedno$ci wykorzystania energii finalnej,

— brak mozliwo$ci wptywu na indywidualne decyzje mieszkaricow co do plandw
termomodernizacyjnych,

— wzrost udziatu transportu indywidualnego w transporcie lokalnym,

— niewystarczajgca iloS¢ Sciezek rowerowych

Znaczace zagrozenie dla Srodowiska naturalnego stwarzajg takze tereny kolejowe, obszary pozostajace w
bezpo$rednim oddziatywaniu infrastruktury drogowej, linie wysokiego napiecia. Na terenie Gminy Michatowice w
minionych latach nie byty prowadzone specjalistyczne pomiary zanieczyszczen srodowiska. Nie mozna zatem
kompetentnie wskaza¢ obszarow szczegdlnie problemowych pod katem Srodowiskowym. Z uwagi na masowe
wystepowanie gtdwnych zrodet skazen, nalezy prowadzi¢ intensywna polityke zmierzajaca do neutralizacji i
zmniejszenia istniejacych zagrozen w kontekscie ochrony Srodowiska. O powadze sytuacji Swiadcza dane
poréwnawcze dla gmin Warszawskiego Obszaru Funkcjonalnego, zaprezentowane na ponizszych wykresach.

" Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Michatowice przyjety uchwatg nr XV/165/2016 Rady Gminy Michatowice z dnia
20 czerwca 2016 roku
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Wykres 1 Srednie stezenie dwutlenku azotu oraz pytéw PM10 i PM2,5 w gminach WOF w 2014 . [g/m?]
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Zrédio: Plan zréwnowazonej mobilnosci dla Warszawskiego Obszaru Funkcjonalnego, s. 20

Wykres 2 Srednie stezenie dwutlenku azotu oraz pytéw PM10 i PM2,5 w gminach WOF w 2014 r. [ug/m?3]
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Zrédfo: Plan zréwnowazonej mobilnosci dla Warszawskiego Obszaru Funkcjonalnego, s. 20

Zataczone powyzej dane wyraznie wskazuja na istniejace przekroczenia stezenia pytow PM10 i PM2,5.
Gmina Michatowice, majac powyzsze na uwadze w lipcu 2016 r. podpisata porozumienie pomiedzy Gming
Grodzisk Mazowiecki a Gminami Partnerskimi w sprawie realizacji inwestycji dotyczacej powstania spojne;j sieci
Sciezek rowerowych na obszarze gmin partnerskich. Realizacja projektu bedzie mozliwa dzieki programowi: w
ramach Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych w Warszawskim Obszarze Funkcjonalnym - RPO woj.
mazowieckiego 2014-2020 ,Redukcja emisji zanieczyszczen powietrza w gminach potudniowo-zachodniej czesci
Warszawskiego Obszaru Funkcjonalnego poprzez budowe Zintegrowanego Systemu Tras Rowerowych — Etap
1”. Projekt bedzie realizowany na obszarze 6 gmin: Grodzisk Mazowiecki, Michatowice, Milanéwek, Podkowa
Lesna, Pruszkow, Zyrardow. Zatozenia projektu przewidujg utworzenie spéjnej sieci powiazar komunikacyjnych
miedzy obszarami i tym samym umozliwienie wykorzystania ekologicznych $rodkéw transportu w szerszym, niz
dotychczas zakresie. Niewatpliwie wptynie to na poprawe parametréw czystosci powietrza, zmniejszenie tzw.
niskiej emisji, poprawe bezpieczenstwa w ruchu drogowym. Na podstawie zebranych informacii ilosciowych i
jako$ciowych zostat opracowany wskaznik poziomu stezenia azotu oraz pytéw PM 10 i PM 5 - niska emisja.
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Tabela 21 Wskaznik wystepowania przekroczen poziomu stezenia azotu oraz pytéw PM 10 i PM 5- niska emisja w
Gminie Michatowice

Wskaznik wystepowania przekroczen poziomu stezenia azotu i pytow
PM 10 i PM 5 w okresie zimowym na podstawie zgtoszen

Jednostka administracyjna mieszkancow oraz opinii ekspertow Urzedu Gminy Michatowice

— 0 - brak przekroczen dopuszczalnych norm
— 1-

rzekroczenia dopuszczalnych norm

OSIEDLE GRANICA

OSIEDLE KOMOROW 1

OSIEDLE KOMOROW 2

SOLECTWO KOMOROW 1

SOLECTWO KOMOROW 2

OSIEDLE MICHALOWICE

SOLECTWO MICHALOWICE

SOLECTWO NOWA WIES

SOLECTWO OPACZ - KOLONIA

SOLECTWO OPACZ MALA

SOLECTWO PECICE 1

SOLECTWO PECICE 2

SOLECTWO PECICE MALE

SOLECTWO REGULY 1

SOLECTWO REGULY 2

SOLECTWO SOKOLOW

SOLECTWO SUCHY LAS

GMINA MICHALOWICE 1

Zréadfo: Gminny Osrodek Pomocy Spofecznej w Michatowicach

Dbatos¢ wtodarzy Gminy Michatowice o zasoby $rodowiska naturalnego stanowi istotny element polityki Gminy.
Innym réwnie waznym przedsiewzieciem jest porozumienie partnerskie gmin, w sktad ktérych wchodzi Gmina
Michatowice, dotyczace instalacji infrastruktury do produkcji i dystrybucji energii ze zrodet odnawialnych, w
ramach projektu pn. ,Stoneczne Gminy Zachodniego Mazowsza — Eko-Partnerstwo Gmin Brochow, Kampinos,
Michatowice i Mtodzieszyn”, realizowanego ze $rodkéow RPO woj. mazowieckiego na lata 2014-2020. Projekt
zaktada budowe 207 instalacji OZE w tym: paneli fotowoltaicznych, kolektoréw stonecznych, powietrznych pomp
ciepta i kottdw na biomase w gospodarstwach domowych i budynkach uzytecznosci publicznej.

W Gminie Michatowice realizowane sg réwniez programy pomocowe skierowane do mieszkancow na rzecz
zmniejszenia intensywnej emisji. Uchwatg nr V/49/2019 Rady Gminy Michatowice z dnia 15 lutego 2019 r.
przyjety zostat Programu Ograniczenia Niskiej Emisiji dla Gminy Michatowice. Instrumentem pomocnym do
wykonania zatozen opracowanego Programu Ograniczenia Niskiej Emisji dla Gminy Michatowice byty przyjete do
realizacji zasady udzielania dotacji celowej ze $rodkéw budzetu gminy w ramach prowadzonej przez Gmine
Michatowice polityki ograniczenia niskiej emisji i ochrony powietrza, polegajacej na trwatej zmianie ogrzewania
weglowego na ogrzewanie gazowe (proekologiczne) przyjete Uchwatg nr XXX/380/2018 Rady Gminy
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Michatowice z dnia 15 lutego 2018 r. W ramach innych dziatar w zakresie ochrony powietrza, przeprowadzane
byly takze akcje spoteczne, dziatania edukacyjne i informacyjne. W ciggu dwéch lat funkcjonowania programéw
dotaciji celowej ze srodkéw Gminy Michatowice na wymiane piecy weglowych na gazowe (proekologiczne)
dokonano wymiany 97 piecéw weglowych, z czego w 2018 roku 41, natomiast w 2019 r. 56. Doswiadczenia
dotychczasowych programdw dotacyjnych zamiany ogrzewania weglowego na ogrzewanie gazowe
(proekologiczne) w ramach prowadzonej polityki ograniczenia niskiej emisji i ochrony powietrza, polegajacej na
trwatej zmianie ogrzewania weglowego na ogrzewanie gazowe wskazaty na zasadno$¢ opracowania programu
pomocowego skierowane do najubozszych mieszkaricow Gminy Michatowice, ktérzy bedg ponosi¢ znaczne
koszty zwigzane z dostosowaniem systemu ogrzewania na niskoemisyjny. Kolejnym programem planowanym do
przyjecia jest program pomocy socjalnej w formie $wiadczenia celowego dla najubozszych mieszkancow, ktdrzy
ponoszg zwiekszone koszty grzewcze lokalu zwigzane z trwatg zmiang systemu ogrzewania wysokoemisyjnego
na jeden z systemow niskoemisyjnych na lata 2020-2023. W 2020 roku planuije sie przyjecie Lokalnego
Programu Ostonowego ,Gmina bez smogu”.

W konteks$cie powyzszym, nalezy wskaza¢ potrzebe petnego zagospodarowania zasob6w przyrodniczych Gminy
i nadania im znaczacych funkcji wypoczynkowo- rekreacyjnych. W$réd nich potrzebe takg wykazujg miedzy
innymi: zespdt patacowo - parkowy potozony w Sotectwie Pecice 2, parki dworskie w Sotectwie Reguty 2 oraz w
Sotectwie Komordw 2, zbiornik wodny w Sofectwie Komoréw 2. Wskazane wyzej obiekty i zatozenia parkowe,
stanowig istotny element, ktéry umozliwi rozwéj tych obszaréw w kontekScie spotecznym i gospodarczym, dzieki
przeprowadzonym pracom podnoszacym ich warto$¢ techniczng i nadanie im nowych spotecznie oczekiwanych
funki.

Stan techniczny zbiornika zlokalizowanego w Sotectwie Komoréw 2, ktdry powstat na przetomie lat 80 i 90 XX w.
na terenie dawnego stawu miynskiego, poprzez przegrodzenie rzeki Utraty i wykonanie wykopu, jak wykazata
przeprowadzona ostatnio ekspertyza, jest niezadowalajacy. Obiekt jest zamulony, skarpy zapory, grobli oraz
brzegow zbiornika sg miejscowo podmyte i osuniete, przepusty sg w ztym stanie technicznym,
nieuporzadkowana roslinnos¢, drzewa rosnace w nasypie grobli bocznej oraz na skarpie mogg spowodowac
awarie zbiornika, kfadka zlokalizowana nad stopniem na wlocie zbiornika jest w ztym stanie technicznym.

Obiekty publiczne i zabytki podnoszg estetyczne walory gminy, a wartosci przyrodnicze i kulturowe to elementy
stanowigce podstawe catego procesu odnowy. Wizerunek przestrzeni publicznych wptywa na mieszkancow
motywujaco w przypadku, kiedy zyja w zadbanym i estetycznym otoczeniu. Z zatozenia majg oni wowczas
pozytywne zdanie 0 miejscu, w ktdrym mieszkaja, chetniej angazujg sie spotecznie dbajac o wiasny rozwdj, a tym
samym zwigkszajac potencjat spotecznosciowy Gminy.

Podobnie jak w przypadku obiektéw publicznych oraz kulturalnych, obszary zieleni urzadzonej- miejsca, gdzie
mozna spedzi¢ wolny czas i odpoczaé majq niebagatelny wptyw na samopoczucie i motywacje do dziatania dla
lokalnej spoteczno$ci. Dogodny dostep do obszardw zielonych podnosi estetyczne walory okolicy oraz wptywa na
wizerunek miejsca i regionu.
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Rozdziat IV. Wybdr obszaru rewitalizacji

Niniejszy rozdziat opisuje wynik analizy obszaru z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegélnosci
bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, wysokiej liczby mieszkaricdw bedacych osobami ze szczegélnymi potrzebami, o
ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami (Dz. U.
poz. 1696), niskiego poziomu edukacji lub kapitafu spofecznego, a takze nie-wystarczajgcego poziomu uczestnictwa w zyciu
publicznym i kulturalnym, na potrzeby wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji

Wprowadzenie

Wybér obszardw Gminy Michatowice wskazanych do objecia procesem rewitalizacji jest wynikiem gruntowne;
diagnozy zjawisk kryzysowych wystepujacych na jej terenie oraz wynikiem ustalenia ich koncentracji terytorialnej.
W oparciu o przeprowadzone analizy ilosciowe i jakosciowe oraz wyznaczone na ich podstawie strefy wysokiej
koncentracji negatywnych zjawisk wyznaczono granice obszaréw zdegradowanych. Obszary te daty podstawe do
przeprowadzenia konsultacji spotecznych. Szczegotowa analiza wynikéw diagnozy czynnikéw kryzysowych oraz
badanie ankietowe mieszkancow, umozliwity wyznaczenie obszaréw zdegradowanych.

Obszar zdegradowany

Zgodnie z rekomendacjami delimitacja obszaréw zdegradowanych zostaje przeprowadzona w oparciu 0 zasade
wspotwystepowania czynnikéw kryzysowych w sferze spotecznej oraz w sferze gospodarczej, $rodowiskowej,
przestrzenno-funkcjonalnej oraz technicznej. W oparciu o zestawienie wskaznikéw degradacji w poszczegolnych
miejscowos$ciach przyjeto, ze kwalifikacja podobszaru do obszaru zdegradowanego nastepuje, jezeli w tym
podobszarze odnotowano niekorzystne wartosci wskaznikow spotecznych oraz wystepuja niekorzystne wskazniki
w pozostatych zakresach tematycznych. Przeprowadzona analiza wskaznikowa szeregu miernikéw iloSciowych i
jakosciowych zamieszczona w niniejszym dokumencie oraz przeprowadzone na obszarze Gminy badanie opinii
publicznej poprzez prowadzone badania ankietowe, wytonity obszary, ktére uzyskaty parametry powyzej $redniej
przyjetej dia gminy lub w przypadku zarejestrowanych przedsiebiorstw ponizej sredniej uzyskanej dla Gminy oraz
wskazaty na ich kryzysowy charakter. Dokonano zestawienia miernikdw kryzysu z wielu sfer poddanych analizie,
a mianowicie sfery spotecznej, przestrzenno-funkcjonalnej, srodowiskowej i technicznej na obszarach Gminy
Michatowice. Wskazniki te zostaty wyselekcjonowane jako wskazniki reprezentatywne z analizowanych sfer,
ktdre dotycza najwazniejszych kwestii rzutujgcych na sytuacje spoteczno-gospodarcza wydzielonych
podobszarow. W ponizej tabeli zestawiono wskazniki ilosciowe poddane analizie dotyczace wszystkich
podobszaréw Gminy Michatowice. W przypadku kazdego wskaznika kolorem czerwonym zaznaczono wskaznik,
ktory uzyskat warto$¢ mniej korzystng, niz Srednia przyjeta dla Gminy dla poszczegoinych podobszaréw. Dla
takich podobszaréw przypisano wartos¢ ,1” o najbardziej krytycznej wartodci danego wskaznika. Nastepnie dla
kazdego podobszaru zsumowano liczbe uzyskanych ,jedynek”. Do analizy przyjeto ogétem 6 miernikow ze
sfery spotecznej oraz 1 miernik ze sfery gospodarczej, 3 mierniki ze sfery technicznej i 2 mierniki ze sfery
srodowiskowo-przestrzennej. Za obszary zdegradowane uznano te obszary, dla ktérych odsetek poziomu
wskaznikow kryzysu wyniést minimum 65% ze wszystkich analizowanych wskaznikéw. Podobszary

0 najwiekszej sumie miernikdw, ktore uzyskaty warto$é ,,1”, w oSmiu miernikach lub powyzej tej tacznej
liczby miernikéw, w odniesieniu do sfery spotecznej oraz pozostatych sfer, zostaty zdefiniowane jako
obszar zdegradowany. W ramach przeprowadzonego procesu analizy diagnostycznej, badania ankietowego,
spotkan z interesariuszami zestawiono gtéwne problemy i Zrodta zjawisk kryzysowych w Gminie Michatowice
zgodnie z nastepujacym podziatem:
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Tabela 22 Zestawienie miernikéw kryzysu dla Gminy Michatowice- opis szczegétowy

NR OPIS SZCZEGOLOWY
WSKAZNIKA
1 wskaznik koncentracji ludnoéci w odniesieniu do liczby mieszkaricow Gminy
2 wskaznik kradziezy z wtamaniem oraz kradziezy mienia ruchomego
3 wskaznik wyptaconych $wiadczen z tytutu pomocy spotecznej na 100 mieszkarcow
4 wskaznik liczby 0séb pobierajacych zasitek z tytutu diugotrwatej i ciezkiej choroby na 100 mieszkancow
5 wskaznik zarejestrowanych organizacji pozarzadowych na 100 mieszkancow
6 wskaznik os6b w wieku poprodukcyjnym na 100 mieszkafncow
7 wskaznik zarejestrowanych przedsiebiorstw przypadajacych na 100 mieszkancéw w wieku produkcyjnym
8 wskaznik stanu infrastruktury drogowej 1- niezadawalajacy, 2- $redni, 3-dobry, 4- bardzo dobry
9 wskaznik zdegradowanych budynkéw mieszkalnych wybudowanych przed rokiem 1989 na 100 budynkéw
mieszkalnych (2015.)
10 wskaznik poziomu zdegradowania terendw zieleni publicznej: 1- zdegradowane, 2- brak, 3- stan $redni, 4-
dobre
11 wskaznik poziomu dostepnoéci komunikacji publicznej 1- niewystarczajaca, 2- $rednia, 3-dobra
1 wskaznik wystepowania przekroczen poziomu stezenia azotu oraz pytéw PM10 i PM2,5 - niska emisja

0-brak przekroczen dopuszczalnych norm 1- przekroczenie dopuszczalnych norm

Zrédfo: opracowanie wlasne
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Tabela 23 Zestawienie miernikdw kryzysu dla Gminy Michatowice na potrzeby wyznaczenia obszaru zdegradowanego
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SOLECTWO 6,80% 0,65 7,82 0,24 - 19,63 |20,53 22,90 1 3 1 7
REGULY 1
SOLECTWO 3,25% 1,02 21,12 2,39 - 19,76 | 16,23 37,75 1 3 1
REGULY 2
SOLECTWO 1,57% 2,47 0,00 - - 36,04 |18,67 19,40 2 1 1 7
SOKOLOW
SOLECTWO 0,59% 0,94 1,89 - - 18,87 | 17,74 8,00 1 1 1 7
SUCHY LAS
GMINA 100,00% | 0,53 15,72 1,10 0,10 20,80% | 20,87 29,97
MICHALOWICE

Zrédfo: Opracowanie na podstawie danych Urzedu Gminy Michatowice i innych instytucji funkcjonujacych na obszarze gminy
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W powyzszej tabeli dokonano zestawienia miernikow kryzysu z wielu sfer poddanych analizie, a mianowicie sfery
spotecznej, przestrzenno-funkcjonalnej, Srodowiskowej i technicznej na obszarach Gminy Michatowice. Mierniki
te zostaty wyselekcjonowane jako reprezentatywne z analizowanych sfer, ktdre dotycza najwazniejszych kwestii
rzutujacych na sytuacje spoteczno-gospodarcza wydzielonych podobszardw.

Po uzyskaniu rezultatdw przeprowadzonego badania miernikdw ilosciowych, zostata przeprowadzona analiza
przy wykorzystaniu wielowymiarowego modelu ekonometrycznego, do wyboru obszaru zdegradowanego i
obszaru rewitalizacji. Model ten byt narzedziem analitycznym, umozliwiajacym ocene poziomu zrédta kryzysu.
Wedtug tego modelu ocenie poddano jednostki, ktore zostaty wytonione jako obszar zdegradowany.
Zastosowano nastepujace kryteria wyboru, bedace podstawg do oceny realnego przeprowadzenia procesu
rewitalizacji na obszarach zdegradowanych:

— aspekty ekonomiczne (uwzgledniajace koszty i naktady przeprowadzenia procesu rewitalizacji na
konkretnym obszarze zdegradowanym)

— dostepne zrodta finansowania z uwzglednienia warunkéw formalnych, umozliwiajacych pozyskanie
$rodkdw z budzetu gminy jak i $rodkéw zewnetrznych

— aspekty prawne

— aspekty partnerstwa i partycypacji interesariuszy na obszarze rewitalizowanym

— aspekty oczekiwan spotecznych wynikajace z przeprowadzonego procesu konsultaciji i badania
ankietowego na obszarze gminy

Ze wzgledu na brak wyraznej korelacji przestrzennej miernikéw spotecznych, gospodarczych, przestrzenno -
funkcjonalnych i Srodowiskowych, przy jednoczesnej $wiadomosci potencjatow rozwojowych i potrzeb
mieszkancow wskazywanych w ramach konsultacji spotecznych — zaproponowano obszar zdegradowany. W
ramach przeprowadzonej analizy zostat wyznaczony obszar zdegradowany oraz obszar rewitalizacji, ktore
s3 obszarami tozsamymi. Naleza do nich nastepujace podobszary: Sotectwo Komoréw 2, Osiedle Komoréw
1, Sotectwo Pecice 2 i Sotectwo Reguty 2. Wskazane podobszary zostaty zaprezentowane na ponizszej mapie.
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Mapa 13 Mapa obszaru zdegradowanego Gminy Michatowice
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wymienione powyzej wydzielone podobszary wskazujg na potrzebe wprowadzenia dziatan naprawczych

i wyprowadzenia z sytuaciji kryzysowej, a w konsekwencji umozliwienia wskazanym podobszarom warunkéw do
rozwoju w kontek$cie zaréwno spotecznym, infrastrukturalnym, Srodowiskowym, urbanistycznym. Procesy
rewitalizacyjne obejmowac bedg zgodnie z przyjeta metodyka i uwarunkowaniami proceduralnymi maksymalnie
20% powierzchni Gminy oraz 30% mieszkancdw, zamieszkujacych obszary zdegradowane. Dokonano zatem
wyboru podobszardw, ktdre podlega¢ bedg procesom rewitalizacji nie tylko ze wzgledu na przeprowadzong
analize miernikow kryzysu, przeprowadzone badanie ankietowe, wnioski z przeprowadzonych spotkan
konsultacyjnych z interesariuszami ale takze z uwagi na ich strategiczny dla Gminy Michatowice charakter.
Reuwitalizacjg objeto nastepujace, podobszary: Sotectwo Komoréw 2 i Osiedle Komordw 1, Sotectwo Pecice 2 i
Sotectwo Reguty 2, a zatem majace charakter reprezentacyjny, stanowigce skupisko zycia spoteczno-
gospodarczego i jednoczesnie bedace najwiekszym potencjatem rozwojowym Gminy Michatowice. Obszar
kryzysowy mozna opisa zatem jako swoisty ,obszar ryzyka” w ramach ktérego powstaty i utrzymuija sie zjawiska
(procesy), ktore aktualnie (lub potencjalnie) sq zrodtem zagrozenia dla prawidtowego funkcjonowania tego
obszaru jako Srodowiska mieszkalnego, a takze miejsca dziatalnosci gospodarcze;.

Obszar rewitalizaciji

Rewitalizacja stanowi proces wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszarow zdegradowanych, prowadzony w
sposdb kompleksowy, poprzez zintegrowane dziatania na rzecz lokalnej spotecznos$ci, przestrzeni i gospodarki,
skoncentrowane terytorialnie, prowadzone przez interesariuszy rewitalizacji na podstawie programu rewitalizacji.

Ustawa o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 r. stanowi, ze dziataniom rewitalizacyjnym moze zosta¢
poddany obszar gminy znajdujacy sie w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk
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spotecznych, w szczegoinosci bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, niskiego poziomu edukacji lub kapitatu
spotecznego, a takze niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym, w przypadku
wystepowania na nim ponadto negatywnych zjawisk w sferze gospodarczej, Srodowiskowej, przestrzenno-
funkcjonalnej lub techniczne;j.

Mapa 14 Obszar rewitalizacji Gminy Michatowice
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Zrédfo: Opracowanie wlasne

W opracowaniach specjalistycznych z zakresu rewitalizacji zwraca sie uwage na rozne przestanki delimitacji
obszaru rewitalizacji. Sg nimi tez takie czynniki jak znaczenie obszaru do rewitalizacji dla Gminy, zasadno$¢
zwracania uwagi na wystepowanie korzysci zewnetrznych przy realizacji programu rewitalizacji oraz
potrzeby Gminy, w tym w zakresie spéjnosci i strategii rozwojowej. Do obszaru rewitalizacji wtaczono
tereny, w ktorych wystepuje koncentracja zjawisk kryzysowych we wszystkich sferach zycia spoteczno-
gospodarczego. Sq to wydzielone podobszary: Sotectwo Komoréw 2, Osiedle Komorow 1, Sotectwo Pecice 2

oraz Sofectwo Reguty 2.

Ponizej okre$la szczegdtowo liczbe ludnosci oraz powierzchnie obszaru przeznaczonego do rewitalizacji w
stosunku do ogdlnej liczby mieszkancow Gminy Michatowice wynoszacej na koniec roku 2018 18 057 osob (na
podstawie danych GUS BDL) oraz catkowitej powierzchni gminy wynoszacej 34,73 km? Zgodnie z przepisami
ustawy o rewitalizacji, obszar rewitalizacji moze by¢ zamieszkiwany maksymalnie przez 30% ludnosci gminy i
wyznaczony na maksymalnie 20% powierzchni gminy. Obszar rewitalizacji gminy Michatowice zamieszkuje
tacznie 4718 mieszkancow (26,12% ogolnej liczby mieszkaricow gminy) i obejmuje 3,71 km2 (9,12% ogéinej
powierzchni gminy). Tak wyznaczony obszar spetnia wymagania ustawowe odnosnie limitow obszaru i liczby
mieszkancow.
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Tabela 24 Obszar rewitalizacji Gminy Michatowice

Liczba Odsetek Odsetek
Podobszar rewitalizacji Ludnosci | P Powierzchnia [Km2] powierzchni
- p udnosci Gminy :
[mieszkancy] Gminy
Sotectwo Komorow 2 399 2,20% 0,446 1,28%
Osiedle Komoréw 1 3234 17,90 % 1,352 3,89%
Sotectwo Pecice 2 226 1,25% 0,898 2,59%
Sotectwo Reguty 2 859 4,75% 0,475 1,36%
Razem obszar rewitalizacji Razem obszar
Liczba Ludnosci 4718 rewitalizacji 3,171
Powierzchnia
Razem obszar rewitalizacji Razem obszar
Odsetek ludnosci Gminy 26,12% rewitalizacji 9,12%
Odsetek powierzchni
Gminy

Zrédfo: opracowanie wlasne

Analiza wnioskéw ,wymiaréw kryzysu”, uwarunkowania obszaru oraz priorytety strategiczne Gminy, umozliwity
wskazanie obszardw przeznaczonych do rewitalizacji z rozréznieniem na konkretne ulice do nich nalezace.

Sotectwo Komorow 2

Aleja Starych Lip, Aleja Kasztanowa, Botaniczna, Gtéwna, Miodowa, Nad Zalewem, Owocowa, Sadowa,
Sanatoryjna, Stare Sady.

Osiedle Komorow 1

3 Maja, Akacjowa, Aleja Jana Pawta I, Aleja Marii Dabrowskiej, Aleja Starych Lip, Bankowa, Brzozowa, Ceglana,
Fryderyka Chopina, Granicka, Harcerska, Ireny, Aleksandra Janowskiego, Kaszubska, Klonowa, Kolejowa,
Komorowska, Marii Konopnickiej, Henryka Kotorskiego, Plac ks. Tadeusza Koztowskiego, Zygmunta
Krasiriskiego, Jozefa Ignacego Kraszewskiego, Kredytowa, Krotka, Kujawska, Karola Kurpinskiego, Kurpiowska,
Leszczynowa, Lesna, Lipowa, Lotnicza, Lubuska, Jana Matejki, Mazurska, Mieczystawa, Stanistawa Moniuszki,
Nadarzynska, Cypriana Kamila Norwida, Nowowiejska, Ogrodowa, Okrezna, Plac Ignacego Paderewskiego, Plac
ks. kan. Tadeusza Koztowskiego, Plac Marii i Jozefa Markowiczow, Podhalafska, Podlaska, Stanistawa Augusta
Poniatowskiego, Bolestawa Prusa, Henryka Sienkiewicza, Sieradzka, Ignacego Skorupki, Juliusza Stowackiego,
Jana Ill Sobieskiego, Sosnowa, Spacerowa, Spokojna, Sportowa, Slqska, Waldemara, Wiejska, Zaciszna, Jana
Zamojskiego, Zabia, Stanistawa Zeromskiego, Zwirowa.

Sotectwo Pecice 2

Aleja Kasztanowa, rondo Kapitana Harcmistrza Stefana Jaronia Kowalskiego (Pecicka i Al. Kasztanowa), rondo
Antoniego Jozefa Marylskiego (Zautek i Parkowa), rondo Orlat Pecickich, Parkowa, Pecicka, Waska, Zautek.

Solectwo Reguly 2
Krélewska, Krotka, Michata, Platanowa, Regulska, Wiejska, Zaciszna, Prusa, Orzeszkowa, Kraszewskiego.

Na obszarze tym wystepujq instytucje i organizacje, majace wptyw na rozwdj spoteczny, gospodarczy

i $srodowiskowy, z ktérych korzystajgq mieszkancy catego obszaru zdegradowanego. Nalezg do nich miedzy
innymi parafie rzymsko-katolickie i inne, placowki oswiatowe (przedszkola, szkota podstawowa, szkota
ponadgimnazjalna), organizacje pozarzadowe (wigkszos¢ dziatajacych na terenie gminy NGO ma swojg siedzibe
na obszarze rewitalizacji) oraz placowki stuzby zdrowia (NZOZ).

Liczba i przede wszystkim rodzaj oraz znaczenie znajdujacych sie na obszarze rewitalizacji obiektow,
przedsiebiorstw, stowarzyszen umozliwia przy wspotpracy tychze instytucji kompleksowe podejécie

do rozwigzywania wystepujacych na obszarze probleméw. Celem wyznaczenia obszaru wskazanego do
rewitalizacji byto umozliwienie jak najwiekszej liczbie interesariuszy wtgczenie sie w proces rewitalizacji i
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realizacje przez nich projektéw rewitalizacyjnych, ktére wptyng na poprawe sytuacji na wyznaczonym obszarze.
Impulsem do dziatan bedg poczynania Urzedu Gminy, jednak im wiecej podmiotdw zaangazuje si¢ w proces
rewitalizacji, tym wieksze beda szanse jego powodzenia, poniewaz wigcej 0séb bedzie miato mozliwosé
utozsamia sie z tym procesem, wigkszy zatem bedzie efekt synergii i komplementarno$ci podejmowanych
dziatan.

Szczegobtowa charakterystyka obszaru rewitalizacji

Podobszar rewitalizacji Sotectwo Komoréw 2 i Podobszar rewitalizacji Osiedle Komoréw 1

Tabela 25 Sotectwo Komoréw 2 i Osiedle Komoréw 1 — Odsetek powierzchni i ludnosci podobszaru rewitalizacji
w odniesieniu do liczby ludnosci i powierzchni Gminy Michatowice

Podobszar rewitalizacji

Odsetek liczby ludnosci Gminy
Michatowice

Odsetek powierzchni Gminy
Michatowice

SOLECTWO KOMOROW 2

2,20%

1,28%

OSIEDLE KOMOROW 1

17,90 %

3,89%

Zréafo: opracowanie wiasne

Mapa 15 Podobszar rewitalizacji Sotectwo Komorow 2
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Zrédfo: opracowanie wlasne
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Mapa 16
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Zrédfo: opracowanie wlasne

Obszar Osiedla Komoréw 1 usytuowany w $rodkowej czesci gminy Michatowice, zaledwie 16,5 km od centrum
Warszawy (kolejg WKD odlegto$¢ mozna pokona¢ Komoréw w 30 minut).

W obszarze rewitalizacji — Osiedle Komordw 1 znajdujg sie nastepujace ulice:

3 Maja, Akacjowa, Aleja Jana Pawia Il, Aleja Marii Dabrowskiej, Aleja Starych Lip, Bankowa, Brzozowa, Ceglana,
Fryderyka Chopina, Granicka, Harcerska, Ireny, Aleksandra Janowskiego, Kaszubska, Klonowa, Kolejowa,
Komorowska, Marii Konopnickiej, Henryka Kotoniskiego, Plac ks. Tadeusza Koztowskiego, Zygmunta
Krasiriskiego, Jozefa Ignacego Kraszewskiego, Kredytowa, Krotka, Kujawska, Karola Kurpifnskiego, Kurpiowska,
Leszczynowa, Le$na, Lipowa, Lotnicza, Lubuska, Jana Matejki, Mazurska, Mieczystawa, Stanistawa Moniuszki,
Nadarzyniska, Cypriana Kamila Norwida, Nowowiejska, Ogrodowa, Okrezna, Plac Ignacego Paderewskiego, Plac
ks. kan. Tadeusza Koztowskiego, Plac Marii i Jozefa Markowiczow, Podhalafiska, Podlaska, Stanistawa Augusta
Poniatowskiego, Bolestawa Prusa, Henryka Sienkiewicza, Sieradzka, Ignacego Skorupki, Juliusza Stowackiego,
Jana Ill Sobieskiego, Sosnowa, Spacerowa, Spokojna, Sportowa, Slaska, Waldemara, Wiejska, Zaciszna, Jana
Zamojskiego, Zabia, Stanistawa Zeromskiego, Zwirowa.

W obszarze rewitalizacji — Sotectwo Komoréw 2 znajdujg sie nastepujace ulice: Aleja Starych Lip, Aleja
Kasztanowa, Botaniczna, Gtéwna, Miodowa, Nad Zalewem, Owocowa, Sadowa, Sanatoryjna, Stare Sady.

Ustrukturyzowane przyczyny wybrania obszaru rewitalizacji na podobszarze Sotectwo Komoréw 2
i Osiedle Komordw 1:
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— Potencjat organizacji pozarzadowych aktywnie dziatajgcych na ternie obszaru rewitalizacji.

— ,Miasto Ogréd Komoréw” - unikalna warto$¢ kulturowa i historyczna

— Marka Komorowa — doceniana przez mieszkafncow i 0soby spoza terenu rewitalizowanego.

— Wystepuje spektrum probleméw spotecznych nowoczesnego spoteczenstwa mieszkancow o wyzszym
niz przecietny statusie majatkowym.

— Problemy spoteczne wynikajg nie z problemoéw ubdstwa czy bezrobocia, lecz z braku realizacji
i niewielkiego zaangazowania czasowego w relacje rodzinne i spofeczne.

— Potencjat terendw do ozywienia spotecznego oraz ozywienie relacji spotecznych
oraz zagospodarowanie czasu aktywnego odpoczynku i rekreacii dla zréznicowanych grup wiekowych w
plenerze.

— Potrzeba integracji miedzypokoleniowe;.

— Miejsce lubiane przez mieszkafncow.

— W opinii mieszkancow — niewykorzystana przestrzen i niewykorzystany potencjat.

— Preferencje mieszkanicow — oczekiwania w zakresie poprawy jakosci przestrzeni publicznych.

— Gotowo$c¢ techniczna (przygotowana dokumentacja projektowa) i organizacyjna do przeprowadzenia
procesu inwestycyjnego oraz spotecznego (zaangazowane organizacje pozarzadowe).

— Brak na terenie Gminy innych zagospodarowanych zbiornikow wodnych, stanowigcych alternatywe do
spedzania wolnego czasu na terenach zamknietych poses;ji.

— Poprawa jako$ci poziomu ochrony $rodowiska i zabezpieczenia przeciwpowodziowego.

Informacje ogdine

Podobszary rewitalizacji Sotectwo Komordw 2 i Osiedle Komoréw 1 granicza ze sobg i w naturalny sposob
stanowig obszar ktorego szczegdtowe uwarunkowania sg do siebie zblizone, z tego powodu podjeto decyzje o
analize wspolnej tych dwdch podobszaréw rewitalizacji. Obszary te posiadaja bogata historie siegajacg XV w.
oraz liczne obiekty zabytkowe i kulturowe. Komordw byt jedng z 13 wsi parafii pecickiej powstatej w Xl wieku.
Byta. jednorodowa, czyli utworzona przez jeden rod zamieszkujacy caty jej teren. Komorowscy byli nieprzerwanie
wiascicielami Komorowskich folwarkéw do potowy XVII wieku. W czasie wojen szwedzkich wie$ byta zniszczona i
podupadta. Nowymi wtascicielami byty rody szlacheckie innych herbdw: Chadzynscy, Sobolewscy oraz -
spokrewnieni z Komorowskimi - Kaliszowie. Po reformie administracyjnej w 1972 roku Komoréw wtaczono do
odlegtej gminy Michatowice, pozbawiajac go niezaleznosci. Pierwsze dziesieciolecie XXI stulecia stato si¢ dla
Komorowa okresem zagrozenia jego zupetnie wyjatkowego charakteru, dziedzictwa i tozsamosci. Nad
Komorowem zawisto i niepokojaco nasilato si¢ niebezpieczenstwo unicestwienia specyfiki tego miejsca, rowniez
jako historycznie i kulturowo uksztattowanego miasta ogrodu. Planowane olbrzymie osiedle mieszkaniowe na
polach cze$ciowo lezacych w granicach Komorowa i w miejscowosciach z nim graniczacych. Zabytkowg Aleje
Marii Dgbrowskiej, wyznaczong rzedami starych lip, probowano przeksztatcié w szybka ,przelotdwke”, a pomniki
przyrody wycia¢ lub ogtowi¢ ich korony niemal do zera. Dzigki dziataniom cztonkéw Zarzadu Osiedla Komordw i
lokalnych stowarzyszen (Towarzystwo KOMOROWIANIE, Kulturalny Komordw K-40), dzieki wielkiemu
zaangazowaniu grupy radnych, spotecznikdw, mitosnikéw ,matej ojczyzny”, udato sie odeprze¢ zagrozenia.
Jedna z najstarszych cze$ci Komorowa - osiedle ,Strzecha Polska” - zostata wpisana do rejestru zabytkéw, a
cate miasto ogréd Komordéw — do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow.

Jednym z jego znaczacych potencjatéw w skali regionu i wojewddztwa, jest zachowana architektura mieszkalna
stworzona wedtug koncepcji ,Miasta — ogrodu”. ZatoZenia urbanistyczne oraz zieleh w ramach tej koncepcii
zostaly wpisane do Wojewddzkiej Ewidenciji Zabytkow, natomiast osiedle o nazwie Strzecha Polska do Rejestru
Zabytkdw. Obecnie budynki wymagaja prac remontowych i przywrdcenia do dawnej $wietno$ci. Poza wyzej
wymienionymi zatozeniami urbanistycznymi w Komorowie znajdujq sie dwa pomniki przyrody, bedace pod opiekg
konserwatorskg, a mianowicie Aleja Marii Dabrowskiej oraz Aleja Starych Lip - bedace gtownymi drogami
dojazdowymi.
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Sfera spoteczna

Przeprowadzona diagnoza czynnikéw i zjawisk kryzysowych na obszarze Gminy Michatowice wykazata, iz w
sferze spotecznej podobszary Sotectwo Komoréw 2 i Osiedle Komoréw 1, wykazuje odchylenia od wartosci
Sredniej przyjetej dla Gminy w zakresie analizowanych wskaznikdw.

Osiedle Komoréw 1 nalezy do najliczniej zaludnionych obszaréw Gminy Michatowice. Jego obszar zamieszkuje
ogdtem 17,90% mieszkancodw Gminy. Na obszarze, gdzie koncentracja ludnosci jest znaczna, konieczne sg
réznorodne i uzupetniajace sie dziatania stuzace zapewnieniu mieszkancom wszechstronnego rozwoju, przede
wszystkim w zakresie koniecznosci wypetnienia czasu wolnego, dostarczenia dobr kultury i wszelkich innych
dziatan stuzacych wzajemnej konsolidacji i aktywizacji spotecznej. W odniesieniu do wystepujacego na
podobszarze problemu dotyczacego poziomu bezpieczenstwa, ktory odzwierciedla wskaznik kradziezy z
wtamaniem i kradziezy mienia ruchomego na 100 mieszkancow, Sotectwo Komorow 2 charakteryzuje sie
wskaznikiem na poziomie 0,75, przy $redniej wartosci wskaznika uzyskanego dla Gminy Michatowice na
poziomie 0,53. W roku 2018 w odniesieniu do lat ubiegtych nastapit wzrost liczby wszczetych postepowan
przygotowawczych, wzrost liczby czyndw stwierdzonych i wykrytych, niemal we wszystkich kategoriach naruszen
prawa: przestepstw kryminalnych, kradziezy mienia, rozbojow, przestepczosci narkotykowej, kradziezy

z wkamaniem, uszkodzen mienia. Informacje pozyskane podczas wywiadow przeprowadzonych na terenie Gminy
Michatowice z Komendantem Policji, Dzielnicowymi oraz z mieszkafcami, potwierdzajg, ze problemy zwigzane z
kradziezami i wiamaniami majg swojg przyczyne w znaczniej mierze w zwigzku z brakiem trwatych relacji
sasiedzkich, brakiem checi nawigzywania znajomosci, niskim poziomem integracji spotecznej. Przeprowadzone
wywiady pogtebione z pedagogami szkolnymi i psychologami oraz opiekunami dzieci w wieku szkolnym,
potwierdzity dotkliwy, pogtebiajacy sie problem naduzywania $rodkéw farmakologicznych i narkotykéw. Podtoze
tej sytuacji wynika ze zmian sposobu zycia i wystepowaniu tzw. ,probleméw nowoczesnego spoteczenstwa’, w
postaci ponad przecigtnej w wojewodztwie mazowieckim liczby osob rozwiedzionych, procesu preferowania
modelu rozwoju kariery zawodowej kosztem relacji rodzinnych, probleméw wynikajacych z nieformalnych
zwigzkow, nowoczesnego stylu zycia i nasilonego wystepowania tzw. ,rodzin patchworkowych” oraz przede
wszystkim braku zainteresowania tworzenia relacji z dzieémi, ktérym zapewnia sie jedynie wysoki status
materialny.

W odniesieniu do analizowanego wskaznika ubdstwa, ktory w analizie kryzysu dotyczyt wskaznika wyptaconych
$wiadczen z tytutu pomocy spotecznej na 100 mieszkancow, warto$¢ wskaznika uzyskanego dla Sotectwa
Komordw 2 i Osiedla Komoréw 1 przekracza $rednig przyjeta dla Gminy Michatowice. Warto$¢ wskaznika wg.
stanu na 31.12.2018 r. wynosita na Osiedlu Komordw 1 - 16,11, natomiast w Sotectwie Komoréw 2 az
pieciokrotnie wigcej — 74,62 (Srednia dla Gminy na poziomie 15,72). Dtugotrwata i cigzka choroba, w wyniku
ktorej mieszkancy Sotectwa Komorow 2 oraz Osiedla Komoréw 1 pobierajg zasitki, stanowi zrédto sytuaci
kryzysowej na wskazanych podobszarach (Sotectwo Komorow 2 (4,76), Osiedle Komorow 1 (1,18), przy czym
warto$¢ $rednia wskaznika dla Gminy wynosi 1,10). Na podobszarze Osiedle Komoréw 1 oraz Sotectwa
Komordw 2, analiza sfery spotecznej wykazata sytuacje kryzysowa w wyzej wskazanych podobszarach takze w
odniesieniu do wskaznika liczby osob w wieku poprodukcyjnym na 100 mieszkaicéw. Warto$¢ wskaznika
uksztattowata sie na poziomie 22,51 na obszarze Osiedla Komoréw 1 oraz 30,83 na obszarze Sotectwa Komordw
2 ($rednia wartos¢ uzyskana dla gminy w zakresie wskaznika liczby oséb w wieku poprodukcyjnym na 100
mieszkancéw wynosita 20,80).

Znaczacym problemem na podobszarach rewitalizacji Sotectwo Komoréw 2 i Osiedle Komordw 1 jest brak
mozliwosci i propozycji form spedzania wolnego czasu przez mieszkancow oraz propozycji organizacji
pozarzadowych, ktdre zaktywizujg mieszkancow do dziatah we wspdlnej sprawie rozwoju catej Gminy i regionu.
Brak mozliwo$ci spedzania wolnego czasu na terenie Gminy Michatowice zasadniczo zwigzany jest z brakiem
oferty rekreacyjno-kulturalnej dedykowanej poszczegdlnym grupom wiekowym. Brak migjsc, ktore skupiajq
lokalng spoteczno$é, skutkuje narastajagcym problemem ostabieniem wiezi spotecznych oraz zmniejszaniem
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zaangazowania mieszkancow w sprawy regionu. Brak integracji spotecznosci lokalnej wptywa natomiast na
powstawanie niekorzystnego zjawiska, ktére mozna okresli¢ jako przyjmowanie przez Gmine Michatowice jedynie
funkciji ,sypialnianej”.

Sfera gospodarcza

Na podobszarze rewitalizacji Osiedle Komoréw 1 w roku 2018 funkcjonowato ogdtem 366 podmiotow
gospodarczych, natomiast na podobszarze rewitalizacji Sotectwa Komordw 2 ich liczba w tym samym okresie
wynosita 36. Do najwazniejszych problemdw, ktdre wystepujg na obszarze Sotectwo Komoréw 2 i Osiedla
Komordw 1, w sferze gospodarczej nalezg przenoszenie sie lokalnego rynku pracy do Warszawy oraz
niewystarczajaca liczba zorganizowanych inicjatyw stuzacych lokalnemu rozwojowi gospodarczemu. Analizg w
sferze gospodarczej objeto wskaznik zarejestrowanych przedsiebiorstw na obszarze Gminy Michatowice na 100
0s0b w wieku produkcyjnym. W odniesieniu do Osiedla Komoréw 1 oraz Sotectwa Komordw 2 wskaznik ten
ksztattowat sie na poziomie odpowiednio 19,28 Osiedle Komordw 1 oraz 15,39 Sotectwo Komordw 2 (Srednia
warto$¢ powyzszego wskaznika dla Gminy Michatowice wynosita w tym samym okresie 20,87).

Sfera przestrzenno - funcjonalna oraz strefa Srodowiskowa

Podobszary rewitalizacji posiadajq aktualne plany miejscowe. Plany wskazuja, ze caty obszar ten znajduje sie w
granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - strefie ochrony urbanistycznej oraz Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP - 2151 ,Subniecka Warszawska (czes¢ centralna). Na obszarze znajduije sie
m.in. wpisany do rejestru zabytkow nieruchomych wojewodztwa mazowieckiego (nr rejestru 561/2019 z dnia 16
pazdziernika 2019 r.) — dawny park patacowy potozony przy ul. Sanatoryjnej 1, prowadzaca do niego Aleje Marii
Dabrowskiej wraz z fragmentem dawnego folwarku, stanowigcym podworze wjazdowe na przedtuzeniu osi ww.
alei. Warte podkres$lenia jest, ze w granicach ww. obszaru wszelkie dziatania inwestycyjne wymagaja
postepowania zgodnego z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszardw i obiektow
objetych ochrong konserwatorska, w tym w zakresie zachowania uktadu przestrzennego dawnego parku
patacowego wraz z fragmentem dawnego folwarku, stanowigcym podworze wjazdowe na przedtuzeniu osi Alei
Marii Dgbrowskiej.

Na podobszarze Osiedla Komoréw 1 oraz Sotectwa Komordw 2 usytuowane sa liczne obiekty uzytecznosci
publicznej, wykorzystywane w celach spotecznych. Na obszarze rewitalizacji wskazanych podobszaréw znajdujg
sie:

o Zespdt Szkdt Ogolnoksztatcacych im. Marii Dabrowskiej w Komorowie w ramach ktérego funkcjonuje:

Szkota Podstawowa, Gimnazjum, Liceum Ogoélnoksztatcace,

e  Przedszkola i ztobki niepubliczne,

o Kosciot parafialny pw. Narodzenia Naj$wigtszej Maryi Panny w Komorowie,

e Gminna Biblioteka Publiczna im. Marii Dgbrowskiej,

o Osrodki zdrowia i apteki (NZOZ i gabinety prywatne),

e Bank Spoétdzielczy oddziat w Komorowie,

e Punkty handlowe i ustugowe,

o  Strefa rekreacji przy ul. Gtéwnej,

o Strefa rekreacji przy ul. Kolejowej,

e Plac Paderewskiego,

e  Zalew Komorowski.

Zespot Szkot Ogdlnoksztatcacych im. Marii Dabrowskiej w Komorowie usytuowany jest przy ul. Marii Dabrowskiej
12/20. Placowka dysponuje trzema budynkami szkolnymi, dwiema salami gimnastycznymi oraz kompleksem
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nowoczesnych boisk sportowych. W 2013 r. Szkota Podstawowa w Komorowie otrzymata prestizowy certyfikat
,Szkota z klasg®.

Gminna Biblioteka Publiczna usytuowana jest przy ul. Jozefa Ignacego Kraszewskiego 3. Budynek biblioteki
stanowit wlasno$¢ Marii Dabrowskiej, ktéra w roku 1965 dokonata jego testamentowego zapisu na rzecz
spoteczno$ci Komorowa. W budynku znajduije sie pracownia pisarki. Biblioteka poza swoimi statutowymi
zadaniami, petni takze funkcje osrodka kultury, organizujac spotkania, warsztaty, koncerty o zrdznicowanych
profilach i tematach. Pomimo dynamicznych wysitkéw pracownikéw placoéwki z uwagi na jej ograniczong
powierzchnie oferta kulturalna placéwki dziatajacej na obszarze Komorowa jest w istocie niewystarczajaca.
Problem zwigzany z brakiem uniwersalnej i petnej oferty kulturalnej dla mieszkancow stat sie kanwa dziatan
Towarzystwa Przyjaciot Miasta Ogrodu Komoréw ,Komorowianie”, ktére w 2011 roku zainicjowato dziatalno$¢
Domu Kultury ,bez muréw”. Inicjatywa oparta jest o organizacje imprez artystycznych, przy udziale artystow i
przedstawicieli ludzi sztuki i kultury.

Przy ulicy Mazurskiej oraz ulicy Sieradzkiej znajdujq sie wielomieszkaniowe budynki komunalne nalezace do
Gminy Michatowice, ktérych obecny stan techniczny jest niezadowalajacy i wymaga remontéw i modernizacji.

Do niedawna przy ul. Sanatoryjnej 1 dziatat Oddziat Leczenia Zaburzeni Nerwicowych w Komorowie
Mazowieckiego Specjalistycznego Centrum Zdrowia im. prof. Jana Mazurkiewicza. Placowka usytuowana byta w
zabytkowym, 14-hektarowym kompleksie patacowo-parkowym nad rzekg Utratg. Obecnie przeniesiono placdwke
do Pruszkowa, a budynki bedace we wtadaniu Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Mazowieckiego
pozostajg do zagospodarowania. W otoczeniu patacu znajduje sie zabytkowy park posiadajacy cenne okazy
drzewostanu w postaci: klondw, jesiondw, lip, jaworéw, modrzewi czy kasztanowcéw, ktore wraz z obiektem
patacu znajdujq sie w ewidencji konserwatorskiej. Przy tejze ulicy zlokalizowane sg tzw. ,czworaki” - budynki
mieszkalne bedace wtasnoscig SGGW, zajmowane przez osoby prywatne.

Na obszarze Sotectwa Komoréw 2 usytuowany jest Zalew Komorowski - zbiornik retencyjny na rzece Utracie

0 powierzchni 6 ha, ktéry poza petnieniem funkcji rekreacyjnych stanowi takze fowisko publiczne dla okolicznych
wedkarzy. Wokot zbiornika urzagdzono miejsca zabawowe i spacerowe wraz z drewnianym mostkiem przez
Utrate. Urokliwe, spokojne miejsce nie jest w petni wykorzystane dla celdéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Zdjecie 1 Widok na fragment Zalewu Komorowskiego
-

8 Zoh. Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Gminy Michatowice do 2023 roku
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Zrédfo: Opracowanie wiasne

Zrédta probleméw podobszaru rewitalizacii

Wskazane powyzej problemy spoteczne, okreslone na podstawie przeprowadzonej diagnozy kryzysu wyraznie
wskazujg, iz na podobszarach rewitalizacji Osiedle Komoréw 1 oraz Sotectwo Komordw 2 istniejg problemy
spoteczne wynikajace gtéwnie ze stabej aktywnosci spotecznej mieszkarncdw, prezentowanej postawy
roszczeniowej w zakresie korzystania ze $rodkdw pomocy spotecznej oraz braku odpowiedniego wsparcia
infrastrukturalnego oraz ofertowego w zakresie mozliwosci organizacji wolnego czasu. Badania terenowe
pokazujg réwniez wyzwanie jakim jest koniecznos¢ pogodzenia intereséw starszych mieszkancow
postrzegajacych swoje miejsce zamieszkania jako miejscowos¢ rezydencyjng i mtodszych mieszkancow tych
miejscowos$ci chcacych aktywnie spedzaé czas. Przyktadem takiego sporu moze by¢ sytuacja na placu
Paderewskiego, gdzie konieczne byto przesuniecie na srodek placu wcze$niej umiejscowionych tawek na ktérych
zbierata si¢ miejscowa mtodziez, a ich usytuowanie powodowato niedogodnosci zwigzane z hatasem dla
pozostatych mieszkaricow miejscowosci.
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Zdjecie 2 Lawki na placu Paderewskiego w Komorowie

Zrédfo: Opracowanie wiasne

Funkcjonujaca w Komorowie placéwka edukacyjna - Zesp6t Szkét Ogdlnoksztatcacych im. Marii Dabrowskiej

w Komorowie, pomimo licznych sukceséw edukacyjnych, obecnie w odpowiedzi na nowe wyzwania spoteczne i
cywilizacyjne powinna rozszerza¢ swojq dziatalno$¢ ksztattowanie postaw, warto$ci oraz uzupetnianie wiedzy
uczniow z zakresu bezpieczenstwa i wspdtzycia spotecznego. Brak zorganizowanej oferty spedzania wolnego
czasu dla dzieci i miodziezy stanowi istotny element zagroZenia w postaci wyboru przez nich niewtasciwych
rozrywek poza godzinami nauki tj. internet, brak ruchu na Swiezym powietrzu, dostepno$¢ srodkow
psychoaktywnych.

Gminna Biblioteka Publiczna usytuowana jest przy ul. J6zefa Ighacego Kraszewskiego 3 w Komorowie pomimo
organizowania imprez i spotkan kulturalnych dla mieszkanicow nie posiada uniwersalnej oferty programowej, dla
zréznicowanych wiekowo mieszkancdow i oczekujgcych réznorodnej tematycznie oferty. Zalew Komorowski
usytuowany na obszarze Sotectwa Komorow 2 obecnie wymaga przywrécenie funkcji retencyjnych

i zabezpieczenia przeciwpowodziowego oraz zagospodarowania obszaru dla celéw rekreacyjno-

wypoczynkowych.

Potencjaty podobszaru rewitalizacji

Komorow stanowi dzis jedno z trzech tak dobrze zachowanych, sasiadujacych ze sobg polskich miast ogrodow.
Urbanistyczne zatozenie, zabytkowa architektura i historyczna zielerh Komorowa zostaty wpisane do
Wojewddzkiej Ewidenciji Zabytkow, a komorowskie osiedle Strzecha Polska do Rejestru Zabytkow. Komorow jest
w zespole trzech chronionych miejscowo$ci w historycznym pasmie urbanistycznym WKD: Komoréw — Podkowa
Lesna — Milandwek - stanowiac bezcenny uktad, nie tylko w skali regionu®. Szczegolny potencjat rekreacyjny
stanowi Dolina Utraty - w skupiskach starych olch, wierzb oraz na naturalnych zalewowych terenach rzeki
znajduje schronienie wiele rzadkich gatunkéw ssakéw i ptakéw. W Dolinie Utraty — od zalewu w Komorowie do
jazu na wysokosci Pracowniczych Ogrodkow Dziatkowych — w okolicy wsi Strzeniéwka, znajdujg sie stanowiska
pizmaka i bobra. Regularnie gniazdujg tu chronione ptaki: czapla siwa, dzierzba srokosz, dzieciot czarny, kruk,
dzigciot duzy, myszotéw, dzieciot zielony, pustutka, dzigciot zielonosiwy, strzyzyk, zimorodek, wilga.

9 Zobacz wiecej na https://www.komorow.pl/o-komorowie
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Na obszarze Komorowa znajdujg sie obszary krajobrazu kulturowego wymagajace szczegolnej ochrony.
Potrzebe takg wyrazali wyrazaja mieszkancy tej miejscowosci, spoteczny i wtadze Gminy Michatowice. W ramach
rozpoznania waloréw krajobrazowego Komorowa Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkdw uznat za
wyjatkowe historyczne relacje przestrzenne dawnego parku patacowego, Alei Marii Dabrowskiej oraz taczacego
te dwa zabytki fragmentu dawnego folwarku w Komorowie, co stanowito podstawe do wpisania tych obiektéw do
rejestru zabytkéw. W dniu 16 pazdziernika 2019 roku Mazowiecki Wojew6dzki Konserwator Zabytkow decyzjq
561/2019 znak WRD.5130.1.15.2018 wpisat do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego
dawny park patacowy potozony przy ul. Sanatoryjnej 1 (dziatka nr ewid. 1/3 i cze$¢ dziatki ewid. 638 obreb
Komordw Wies) prowadzacg do niego Aleje Marii Dabrowskiej (dziatki nr ewid. 744/3. 744/6, 716/14, 716/14,
716/30, czes¢ dziatek nr ewid. 844, 845/40 obreb Komordw Osiedle i cze$¢ dziatek nr ewid. 560, 561, 562 obreb
Komordw Wies) potozone w Komorowie. Decyzji tej zostata nadany rygor natychmiastowej wykonalnosci na
podstawie art. 108 par. 1 KPA. W okolicach tego cennego obszaru znajduije sie ruchliwe rondo graniczace z
dziatkami wymienionymi we wpisie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Zdjecie 3 Rondo przy Alei Marii Dgbrowskiej

Zrédfo: Opracowanie wiasne

Specyfikg podobszaru rewitalizacji Osiedle Komoréw 1 jest zabudowa willowa. Domy willowe nawigzujg do XVIII-
wiecznych dworkow szlacheckich w stylu otwockim. Osiedle to ze wzgledu na oryginalny uktad urbanistyczny i
istniejace domy z okresu miedzywojennego jest objete ochrong konserwatorska. Do obiektéw podlegajacych
ochronie konserwatora zabytkéw w Komorowie zaliczono: Dworki, wille, rezydencje przy ulicach: Akacjowej,
Bankowej, Leszczynowej, Lipowej, Klonowej i wiele innych. Potencjatem miejscowo$ci sg zabytkowe wille bedace
obecnie wiasnoscig prywatng. Obiekty te wymagajq z uwagi na swoj charakter wymagajq dodatkowych naktadéw
finansowych ponoszonych przez wtascicieli. Ponizej zaprezentowano wybrane zdjecia prezentujace zabytkowe
rezydencje:
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Zdjecie 4 Willa Vsola oraz tzw. zielona willa

Zrédfo: Opracowanie wlasne

Zdjecie 5 Willa Wandy Szachtmajerowej

Il 7

Willa Jascin Tu ted od 19 szkala
Wanda z osseliow Szachtmajerowa
(18861959
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Zrédfo: Opracowanie wlasne
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Zdjecie 6 Rezydencje i wille Komorowa
™

Zrédfo: Opracowanie wiasne

Warto zaznaczy¢, iz miejscowos¢ posiada znaczny potencjat, ktéry ulokowany jest w dynamicznie dziatajgcych
na jej terenie organizacjach pozarzadowych. Ws$rdd nich znajduja sie miedzy innymi: Komorowskie
Stowarzyszenie Aktywnych Seniordw i Osob dotknietych Chorobg Parkinsona, Stowarzyszenie K40,
Stowarzyszenie Tenisowe MATCHPOINT, Towarzystwo Przyjaciot Miasta Ogrodu Komoréw ,Komorowianie”,
Uczniowski Klub Sportowy FC Komoréw, UKS Komorow, Stowarzyszenie Kulturalny Komordw, UKS Akademii
Koszykdowki Komoréw. Na terenie Komorowa nie ma jednak $wietlicy wiejskiej ani domu kultury podobnie jak to
sie ma w innych sotectwach gminy. Przyktadowo mozna wskaza¢ na wybudowane w ostatnich latach
nowoczesne $wietlice wiejskie w Opacz Kolonii czy Granicy. Na terenie dwoch podobszarow rewitalizacji Osiedle
Komordw 1 i Sotectwo Komoréw 2 dziata wiele organizaciji mieszkancéw aktywnie wtaczajacych sie w zycie
lokalnej spoteczno$ci. Dobrym przyktadem sg istniejace od wielu lat Kumy.

Zdjecie 7 Kumy — dobre miejsce

Zrédfo: Gabriela Dukaczewska z albumu fotografii bioracych udziat w konkursie zorganizowanym przez Towarzystwo Przyjaciot Miasta
Ogrodu Komoréw ,Komorowianie”, Komoréw 2019 r.
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Mozliwosci jakie stwarza obszar wokot Zalewu Komorowskiego to przede wszystkim rozwoj oferty opartej o
mozliwo$ci uprawiania sportow wodnych, ogéinodostepnych, zorganizowanych zaje¢ rekreacyjno-sportowych w
okresie zardwno letnim jak i zimowym. Potrzeba takich dziatan jest znaczaca i stanowi¢ moze potencijat
rozwojowy miejscowos$ci w najblizszym horyzoncie czasowym. Ten potencjat upatrywany jest w obszarze rozwoju
inicjatyw ukierunkowanych na rozw6j i wzmocnienie dziatan w sferze szeroko rozumianej rekreacji i wypoczynku
nie tylko dla okolicznych mieszkancdw, ale takze catej spotecznosci Gminy. Strefy rekreaciji przy ul. Kolejowej
oraz przy ul. Gtéwnej, utworzone dzieki wsparciu funduszy norweskich sg istotnymi elementami, ktore obecnie
dodatkowo uzupetniajg oferte rekreacyjng obszaru. W ramach stref urzadzono m. in. place zabaw dla dzieci i
miodziezy w roznym wieku, 4-metrowg przeplotni¢ oraz skatepark. Dodatkowo przy stacji kolejki WKD
funkcjonuje stacja samoobstugowej wypozyczalni roweréw, w ramach pilotazowego systemu ,Rower Gminny”,
ktéry dziata od lipca 2016 r. na terenie Gminy Michatowice.

Tabela 26 Synteza diagnozy szczegétowej dla podobszaru rewitalizacji Sotectwo Komoréw 2 i Osiedle Komoréw 1 w
powiazaniu z planowanymi celami strategicznymi programu rewitalizacji

Gtéwne problemy Lokalne potencjaty Planowane cele strategiczne
dziatan rewitalizacyjnych

— niska integracja zwiaszcza POTENCJAL SPOLECZNY: —_ stworzenie atrakcyjne]
miedzypokoleniowa migdzy Kultural
mieszkaricami - aktywnie dziafajgce organizacie priestrzgm ultura ”O'k _

rekreacyjno-wypoczynkowe

— problemy dotyczace pozarzadowe ! yino-wypoczy J
ubdstwa _ — integracja spoteczna

POTENCJAL EDUKACYJNY: mieszkancow i budowanie

— problemy spoteczne - Zesp6t Szkot OgoInoksztalcacych tozsamosci lokalne
wynikajace im. Marii Dabrowskiej, przedszkola i | — budowa marki obszaru
z funkcjonowania tzw. Ztobki niepubliczne rewitalizowanego ,Komoréw
,NOWoczesnego : .

5 Oieczeﬁstwg,, (min POTENCJAL PRZESTRZENNO- afa;t‘: ogrodow” i gminy
polsceaaa T FUNKCJONALNY: chalowice poprzez

utrata wiezi rodzinnych, wzmocnienie jej potencjatow

spotecznych) - Gminna Biblioteka Publiczna im. spotecznych, przestrzennych,

— brak oferty spedzania Marii Dabrowskiej infrastrukturalnych,
wolnego czasu dla - O$rodki zdrowia (NZOZ i gabinety gospodarczych
mieszkancow prywatne i srodowiskowych

— niski poziom - Bank Spdtdzielczy oddziat w
bezpieczenstwa Komorowie

— niewykorzystany - KoScidt parafialny pw. Narodzenia
potencjat kulturowy NajSwigtszej Maryi Panny
obszaru POTENCJAL REKREACYJNY:

— brak swietlicy lub domu - Strefa rekreacji przy ul. Kolejowej
kultury

- Strefa rekreacji przy ul. Gtownej
- Zalew Komorowski
POTENCJAL KULTUROWY:

- liczne obiekty zabytkowe

I kulturowe wpisane do rejestru
zabytkow ,Miasto ogrodow
Komorow”, obszary krajobrazu
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Gtoéwne problemy Lokalne potencjaty Planowane cele strategiczne

dziatan rewitalizacyjnych

kulturowego wymagajace
szczegdlnej ochrony

Zrédfo: opracowanie wlasne

Podsumowanie analizy podobszaru rewitalizacji

Przeprowadzona analiza dotyczaca podobszaru Sotectwo Komorow 2 i Osiedle Komoréw 1 oraz wskazania
mieszkancow podczas spotkan konsultacyjnych wykazaty koniecznos$é przeprowadzenia miedzy innymi
nastepujacych dziatan inwestycyjnych i spotecznych:

— utworzenie miejsca spotkan umozliwiajacego aktywizacje spoteczng mieszkancow,

— dziatah angazujgcych mtodziez i osoby starsze we wspéine inicjatywy, w postaci organizacji wystaw,
prelekcii, spotkan, imprez kulturalnych,

— odnowa tkanki mieszkaniowej budynkéw mieszkalnych w miejscowosci Komoréw bedacych pod opieka
konserwatora zabytkow, ktore ze wzgledu na degradacje wymagaja remontu, a ktére stanowig pomnik
historii i kultury, dla celéw udostepnienia dla mieszkancéw i turystow,

— inicjatyw promujgcych idee zatozen urbanistycznych wedtug koncepciji ,Miasta-Ogrodu” z okresu XX-
lecia miedzywojennego,

— dziatan aktywizujacych dla lokalnej spotecznosci w zakresie organizaciji imprez kulturalnych i warsztatow
dla dzieci, mtodziezy, dorostych i senioréw, jako forma aktywizacji spoteczenstwa,

— organizacji imprez plenerowych promujacych aktywny wypoczynek i rekreacje oraz integrujacych
spoteczno$¢ lokalng,

— modernizacji obiektu Gminnej Biblioteki Publicznej w Komorowie, umozliwiajacej rozszerzenie
dziatalno$ci i wzbogacenie placéwki o nowe spoteczne funkcje,

— przywrdcenie funkciji retencyjnych i zabezpieczenia przeciwpowodziowego obiektu Zalewu
Komorowskiego oraz zagospodarowanie obszaru dla celdéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

— stworzenie cyklicznego programu aktywizacii i zdrowego wypoczynku, o charakterze
miedzypokoleniowym, catorocznym,

— organizacji prelekcji i spotkan o charakterze prewencyjnym w zakresie zasad bezpieczenstwa, kwestii
dotyczacych uzaleznien i niebezpieczenstw zwigzanych z rozwojem technologii IT,

— Podnoszenia poziomu kapitatu spotecznego wérdd najmtodszej czesci spotecznosci lokalnej w zakresie
propozycji rozwoju jego potencjatu.

Podobszar rewitalizacji Sofectwo Pecice 2

Tabela 27 Sotectwo Pecice 2 — Odsetek powierzchni i ludnosci podobszaru rewitalizacji w odniesieniu do liczby
ludnosci i powierzchni Gminy Michatowice

Podobszar rewitalizacji

Odsetek liczby ludnosci Gminy
Michatowice

Odsetek powierzchni Gminy
Michatowice

SOLECTWO PECICE 2

1,25%

2,59%

Zrédto: Dane Urzedu Gminy Michafowice
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Mapa 17 Obszar rewitalizacji obejmujacy obszar Sotectwa Pecice 2
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Zrédfo: opracowanie wiasne
Jednostka administracyjna Sotectwo Pecice 2 potozona na obszarze gminy Michatowice, w jej Srodkowej czes$ci.

Lezy nad rzekq Utrata. Wsrdd zabytkdw znajdujacych sie w miejscowosci wymieni¢ nalezy kosciédt parafialny,

patac z parkiem, folwark i dwa cmentarze.
Ustrukturyzowane przyczyny wybrania obszaru rewitalizacji na podobszarze Sotectwo Pecice 2:

— realizacja pomystu otwarcia kompleksu Patacu i Parku dla mieszkancow i odwiedzajgcych.
— na terenie majatku dziata aktywnie organizacja pozarzadowa ,Dwdr Polski”, ktérej celem jest aktywizacja

przestrzeni oraz przywrocenie jej dawnej Swietnosci zabytku.

— teren parku jest przestrzenig do rozwoju kultury i sztuki w plenerze.
— potencjat miejsca - obecnie z Patacu moga korzysta¢ inne organizacje pozarzadowe w celu realizacji

wydarzen kulturalnych i spotecznych.
— w ramach wspoinych dziatah prowadzone sg projekty historyczne i kulturalne np. rekonstrukcje bitew

oraz promocja warto$ci patriotycznych.
Informacje ogdine
Podobszar rewitalizacji Sotectwo Pecice 2 obejmuje powierzchnie ogdtem 0,898 km?2 zamieszkiwang przez

226 mieszkancow. W obszarze rewitalizacji — Sotectwo Pecice 2 znajdujq sie nastepujace ulice: Aleja
Kasztanowa, rondo Kapitana Harcmistrza Stefana Jaronia Kowalskiego (Pecicka i Al. Kasztanowa), rondo
Antoniego Jozefa Marylskiego (Zautek i Parkowa), rondo Orlat Pecickich, Parkowa, Pecicka, Waska, Zautek.
Obszar posiada bogata historie i spuscizne kulturowa. Parafia w Pecicach zatozona zostata juz w XIIl w.

z fundaciji rodu Pierzchatéw. Poczatki osady Pecice siegajg przetomu Xl i XIII wieku kiedy ksiazeta mazowieccy
nadali te tereny rycerzowi z rodu Pierchatéw. W roku 1808 dobra Pecickie nabyt Jan Pawet Sapieha, ktéry

zbudowat na terenie miejscowos$ci patac - miejsce podmiejskich bankietéw dla osob zrzeszonych w Lozy Braci
Polakéw Zjednoczonych na Wschodzie Warszawy. Przed korncem XIX wieku wie$ Pecice liczyta 315
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mieszkancow i byta jedna z najbardziej popularnych podwarszawskich miejscowosci do ktorych latem
przyjezdzali na odpoczynek mieszkaricy Warszawy. Podczas | wojny $wiatowej, jesienig 1914 roku Pecice
znalazly sie na linii frontu miedzy wojskami rosyjskimi i niemieckimi. Z tego okresu pochodzi cmentarz zotnierzy z
okresu | wojny $wiatowej usytuowany w Pecicach-wpisany do rejestru zabytkéw. Takze okres Il wojny $wiatowe;
pozostawit slady na terenie miejscowosci - w roku 1944 rozegrata sie bitwa w Pecicach, o ktorej pamieé¢ kultywuje
organizowany ,Rajd Po Kamienistej Drodze” - impreza upamigtniajgca wydarzenia bitwy, gromadzaca $rodowiska
kombatanckie, mieszkaricow gminy, dzieci, mtodziez.

Sfera spoteczna

Zgodnie z wynikami diagnozy czynnikéw i zjawisk kryzysowych na obszarze Gminy Michatowice, w sferze
spotecznej podobszar Sotectwo Pecice 2, posiada znamiona kryzysu, ktdre ilustrujg przyjete do analizy wskazniki
spoteczne. Sotectwo Pecice 2 w odniesieniu do wystepujacego na podobszarze problemu dotyczacego poziomu
bezpieczenstwa, ktdry odzwierciedla wskaznik kradziezy z wlamaniem i kradziezy mienia ruchomego na 100
mieszkancow, charakteryzuje sie niekorzystnym wskaznikiem na poziomie 0,88, przy $redniej warto$ci wskaznika
uzyskanego dla Gminy Michatowice na poziomie 0,53. Wyrazny wzrost w roku 2018 liczby wszczetych
postepowan przygotowawczych, wzrost liczby czyndw stwierdzonych i wykrytych, niemal we wszystkich
kategoriach naruszen prawa: przestepstw kryminalnych, kradziezy mienia, rozbojow, przestepczosci
narkotykowej, kradziezy z wtamaniem, uszkodzen mienia, wskazuje na zmniejszenie parametrow
bezpieczenistwa na wskazanym podobszarze. Brak bezpieczenstwa, podobnie jak w innych podobszarach Gminy
wynika gtéwnie z wystepujacych symptomow anonimowosci wsrod spotecznos$ci lokalnej, braku integracii i checi
zawierania znajomosci. Problemem spotecznym jest takze pogtebiajace sie zjawisko wzrostu siegania przez
dzieci i mtodziez po srodki psychoaktywne.

W odniesieniu do analizowanego wskaznika ubostwa, ktéry w analizie kryzysu dotyczyt wskaznika wyptaconych
$wiadczen z tytutu pomocy spotecznej na 100 mieszkancow, warto$¢ wskaznika uzyskanego dla jednostki
administracyjnej Sotectwo Pecice 2 wynoszaca 34,07, ponad dwukrotnie przekracza $rednig przyjeta dla Gminy
Michatowice ($rednia dla Gminy na poziomie 15,72). Dlugotrwata i ciezka choroba, w wyniku ktérej mieszkancy
Sotectwa Pecice 2 pobierajq zasitki, stanowi zrodto sytuacji kryzysowej, poniewaz warto$¢ wskaznika uzyskanego
w tej materii dla podobszaru ksztattuje sie na poziomie 7,52 i jest wartoscig najwyzsza na obszarze catej Gminy
Michatowice (Srednia wskaznika dla Gminy wynosi 1,10). Podobszar Sotectwo Pecice 2 wykazuje znamiona
kryzysu takze w odniesieniu do wskaznika liczby oséb w wieku poprodukcyjnym na 100 mieszkancédw, ktéry
ksztattowat sie powyzej Sredniej uzyskanej dla Gminy i wynosit 20,80%.

Dotkliwy problem dotyczacy braku mozliwosci i propozycji form spedzania wolnego czasu przez mieszkancow
pogtebia niekorzystna spoteczng sytuacje na podobszarze. Ten brak mozliwo$ci spedzania wolnego czasu

na terenie podobszaru zasadniczo wynika z braku oferty rekreacyjno-kulturalnej dedykowanej poszczeg6lnym
grupom wiekowym. Sytuacja ta implikuje kolejne, nawarstwiajace sie problemy dotyczace braku wzajemnej
integracji mieszkarcéw, braku przywigzania do miejsca zamieszkania czy braku inicjatyw spotecznych.

Sfera gospodarcza

Na terenie podobszaru rewitalizacji Sotectwo Pecice 2 w roku 2018 funkcjonowato ogdtem 27 podmiotow
gospodarczych. Analiza w sferze gospodarczej objeto wskaznik zarejestrowanych przedsigbiorstw na obszarze
Gminy Michatowice na 100 os6b w wieku produkcyjnym. W odniesieniu do Sotectwa Pecice 2, wskaznik ten
ksztattowat sie na poziomie odpowiednio 20,30 ($rednia warto$¢ powyzszego wskaznika dla Gminy Michatowice
wynosita w tym samym okresie 20,87). Do najwazniejszych problemow, ktére wystepuja na podobszarze w sferze
gospodarczej naleza; przenoszenie sie lokalnego rynku pracy do Warszawy oraz brak inicjatyw stuzacych
rozwojowi lokalnego rynku pracy. Problem ten wynika ze specyfiki Pecic ktére sa zamieszkiwane przez relatywnie
mniej mieszkancdw niz pozostate miejscowosci Gminy z dtugoletnia specyfika tej miejscowosci jako terenu
podworskiego otoczonego stawami i terenem zielonym z rzekq Utrata.
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Sfera przestrzenno- techniczno-srodowiskowa

Cata wschodnia czes¢ terenu objeta jest mpzp z 2002 r. nazwanego planem obszaru ,Pecice — wie$ Pecice
Mate”. Na terenie podobszaru rewitalizacji Sotectwo Pecice 2 znajduje sie Zespdt Patacowo-Parkowy w Pecicach,
park krajobrazowy ze stawem i obiektami architektonicznymi, ktore wpisano do rejestru zabytkow. Patac,
wchodzacy w sktad Zespotu Patacowo-Parkowego Pecice, zostat wybudowany w latach 1808-1809 i stanowi
doskonaty przyktad architektury patacowej. W sktad kompleksu wchodzi réwniez park dworski o powierzchni 24
ha, w ktérym znajduije sie wiele cennych okazéw drzew o ponad 250 letnim rodowodzie. Teren parku
bezposrednio potaczony jest z kompleksem 50 ha stawdw zatozonych w XIX w., ktérych okolice zasiedla liczne
ptactwo. Obecnie stawy, siedlisko licznych zwierzat i ptactwa, ktdre objete sg ochrong konserwatorska,
wykorzystywane sg przez wedkarzy. Zespdt patacowo-parkowy znajduje sie na terenie prywatnym. Opieka
konserwatorskg objety jest takze dom rzadcy, wozownia i stajnia z | pot. XIX w., czworaki z XIX w. w Pecicach.
Obecnie dawne budynki gospodarcze zamieszkiwane sg przez osoby prywatne, a grunt stanowi wlasno$¢ Skarbu
Panstwa. Fundacja Dwor Polski czyni starania o stworzenie odpowiednich warunkéw do prowadzenia dziatalnosci
statutowej Fundaciji na terenie Zespotu Patacowego w Pecicach, o szerszym zakresie, zwigzanej z kulturg i
upowszechnianiem dziedzictwa kulturowego20.

Zdjecie 8 Zespot patacowo - parkowy Pecice
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Zrédio: https://pl.wikipedia.org/wiki/P%C4%99cice

Posréd innych obiektow o charakterze zabytkowym na terenie Sotectwa Pecice 2 znajduje sie Kocidt pw. Sw.
Piotra i Pawta przy ul. Parkowej 4 - klasycystyczny obiekt sakralny wybudowany w latach 1825-1832,
wyposazony w ciekawe ruchome zabytki kultury materialnej wraz ze znajdujacym sie przy kosciele cmentarzem
parafialnym, na ktérym spoczywaja liczne osobistosci rodoéw szlacheckich.

Zrédta probleméw podobszaru rewitalizaci

Wskazane powyzej problemy spoteczne, okreslone na podstawie przeprowadzonej diagnozy kryzysu wyraznie
wskazuja, iz na podobszarze Sotectwa Pecice 2, pojawiajace si¢ problemy spoteczne znajdujq zrédta kryzysu w

10 Fundacja Dwér Polski realizuje projekt pod nazwg: ,Zespét Patacowy w Pecicach — obiekt zabytkowy wzmacniajacy
potencjat turystyczny gminy Michatowice”. Projekt jest realizowany w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewodztwa Mazowieckiego lata 2014-2020. O$ priorytetowa V Gospodarka przyjazna $rodowisku, Dziatanie 5.3.
Dziedzictwo kulturowe
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kilku istotnych uwarunkowaniach. Nalezg do nich znaczny, niekorzystny poziom wskaznika ubostwa a takze
najwyzszego w Gminie poziomu wskaznika dotyczacego poboru zasitkow z powodu dtugotrwatej i/lub ciezkiej
choroby. Sytuacja ta wskazuje na koniecznos¢ powziecia odpowiednich dziatarh umozliwiajgcych pomoc osobom i
rodzinom wymagajacym wsparcia. Zapewnienia nie tylko pomocy materialnej, ale przede wszystkim wsparcia
terapeutycznego, aktywizacji spotecznej i wigczenia w zycie lokalnej spotecznosci.

Czestym problemem podnoszonym przez mieszkancdw Pecic jest zwiekszenie bezpieczenistwa drogowego
wzdtuz ruchliwej ulicy Parkowej, ktora jest drogg powiatowa, na odcinku od ronda do ulicy ksiedza Wozniaka.
Mieszkancy wskazywali na coraz wigkszy ruch drogowy w okolicy oraz na zagrozenia z niego wynikajace.
Sytuacja jest tym trudniejsza, Zze mieszkajg tu rodziny z dzie¢mi, a brak chodnika zwigksza ryzyko kolizji
drogowych.

Zapewnienie odpowiedniego wsparcia infrastrukturalnego oraz ofertowego w zakresie mozliwosci organizacii
wolnego czasu jest elementem uzupetniajacym dziatania wyprowadzajace obszar z kryzysu. Zespdt Parkowo-
Patacowy w Pecicach funkcjonujacy na terenie podobszaru Sotectwo Pecice 2, wymaga szeregu prac
remontowych oraz dostosowania obiektu to celow dziatalno$ci kulturalnej, o$wiatowej i spotecznej. Obiekt
obecnie jest tylko w cze$ci wykorzystywany (wlasno$¢ prywatna, obiekt wykorzystywany na dziatalno$¢ fundacii
,Dwar Polski”), a jego potencjat umozliwia prowadzenie w przysztosci wielu dziatar majacych charakter
prospoteczny. Tereny dawnych zabudowan pofolwarcznych graniczacych z gruntami stawéw i patacu jest jednak
rowniez miejscem czestego podrzucania $mieci zaSmiecajac pobliskie tereny.

Zdjecie 9 Zaniedbane tereny w Pecicach

i

Zrédfo: opracowanie wlasne

Na podobszarze Sotectwa Pecice 2 znajduje sie wymagajaca remontu wiejska $wietlica, wykorzystywana na cele
spoteczne, stanowigca centrum zycia kulturalnego. Sotectwo Pecice 2 nie posiada innych miejsc, ktére
wzbogacatyby mozliwo$¢ wypetnienia czasu wolnego mieszkaricow o dziatania umozliwiajace rozwo
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zainteresowan, dziatania w obszarze integracji spotecznej, poszerzajacej wiedze lokalnej spotecznosci.
Aktywno$¢ sportowa i rekreacyjng uniemozliwia brak funkcjonujacych na terenie miejscowosci obiektow
sportowych (jedynie przy ul. Zautek znajduje sie urzadzony plac zabaw).

Potencjaly podobszaru rewitalizacji

Zasadniczym potencjatem podobszaru rewitalizacji jest Zespot Patacowo-Parkowy w Pecicach, park
krajobrazowy ze stawem i obiektami architektonicznymi, ktére wpisano do rejestru zabytkéw. Teren parku
bezpo$rednio potaczony z kompleksem 50 ha stawéw, to obszar, ktéry przy odpowiednich dziataniach
infrastrukturalnych i organizacyjnych moze petni¢ nie tylko funkcije rekreacyjno-wypoczynkowe, ale przede
wszystkim kulturalne i edukacyjne, integrujac lokaing spoteczno$¢ i pobudzajac j do dziatan na rzecz rozwoju
podobszaru i jego promoc;ji.

Zdjecie 10 Sluza wodna na Utracie w okolicach parku i dworu w Pecicach

™

A

Zrédfo: opracowanie wlasne

Dynamicznie dziatajgca na podobszarze fundacja ,Dwor Polski’, umozliwia przeprowadzenie wielu ciekawych i
prospotecznych inicjatyw z korzyscig dla mieszkancow i przyjezdnych turystow.

Tabela 28 Synteza diagnozy szczeg6towej dla podobszaru rewitalizacji - Sotectwo Pecice 2 w powigzaniem w
planowanymi celami strategicznymi programu rewitalizacji

Gtéwne problemy Lokalne potencjaty Planowane cele strategiczne
dziatan rewitalizacyjnych

e problemy dotyczace ubdstwa i POTENCJAL SPOLECZNY: — stworzenie atrakcyjnej
braku bezpieczenstwa przede przestrzeni kulturalno-

_ . - aktywnie dziatajgca organizacja ’ .
wszystkich z uwagi na duzy ruch rekreacyjno-wypoczynkowej

pozarzadowa ,Dwér Polski”
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Gtéwne problemy Lokalne potencjaty Planowane cele strategiczne
dziatan rewitalizacyjnych

samochodowy drogq powiatowg

POTENCJAL PRZESTRZENNO- | — Integracia spoteczna

o brak aktywnosci mieszkancow i | FUNKCJONALNY: mieszkancow i budowanie

ich niska integracja zwtaszcza
miedzypokoleniowa

tozsamosci lokalnej

- Kompleks Parkowo- Patacowy __ budowa marki ohszaru

- Swietlica wiejska rewitalizowanego i gminy
o Dbrak uniwersalnej oferty poprzez wzmocnienie jej
spedzania wolnego czasu dla POTENCJAL REKREACYJNY: potenciatow spolecznych,
mieszkancow - Kompleks Parkowo- Patacowy przestrzennych,
o niewykorzystany potencjat - Realizowane projekty historyczne | Infrastrukturalnych,
obszaru jakim jest teren np. rekonstrukcije bitew .gospoda.rczych
pakowo-patacowy i stawy i Srodowiskowych

Zrédfo: opracowanie wlasne

Podsumowanie analizy podobszaru rewitalizacji

Przeprowadzona analiza dotyczaca obszaru rewitalizacji znajdujgcego sie w granicach wydzielonego podobszaru
Sotectwa Pecice 2 wykazata konieczno$¢ przeprowadzenia miedzy innymi nastepujacych dziatarn inwestycyjnych
i spotecznych:

v
v

v

modernizacji miejsca spotkan umozliwiajacego aktywizacje spoteczng mieszkancow,

dziatan angazujacych mtodziez i osoby starsze we wspélne inicjatywy, w postaci organizacji wystaw,
prelekcii, spotkan, imprez kulturalnych,

organizacji imprez plenerowych promujgcych aktywny wypoczynek i rekreacje oraz integrujacych
spoteczno$¢ lokalna,

organizaciji prelekcii i spotkan o charakterze prewencyjnym w zakresie zasad bezpieczenstwa,

kwestii dotyczacych uzaleznien i niebezpieczenstw zwigzanych z rozwojem technologii IT,

podnoszenia poziomu kapitatu spotecznego wsrod najmtodszej czesci spotecznosci lokalnej w zakresie
propozycji rozwoju jego potencjatu,

remontu i przystosowania Zespotu Patacowo-Parkowego w Pecicach do potrzeb dziatalno$ci kulturalnej,
organizacji cyklicznych wydarzen kulturalnych i integracyjnych dla lokalnej spotecznosci, na terenie
Zespotu Patacowo-Parkowego w Pecicach.

Podobszar rewitalizacji-Sotectwo Reguty 2

Tabela 29 Sotectwo Reguty 2- Odsetek powierzchni i ludnosci podobszaru rewitalizacji w odniesieniu do liczby
ludnosci i powierzchni Gminy Michatowice

Obszar rewitalizacji

Odsetek liczby ludnosci Gminy Odsetek powierzchni Gminy
Michatowice Michatowice

SOLECTWO REGULY 2 4,75% 1,36%

Zrédfo: opracowanie wlasne
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Mapa 18 Obszar rewitalizacji obejmujacy podobszar Sotectwa Reguty 2

Podobszar rewitalizacji - Sotectwo Reguty 2
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Zrédfo: opracowanie wiasne

Podobszar rewitalizacji Sotectwa Reguty 2 potozony na obszarze Gminy Michatowice usytuowany jest w
pdinocno - zachodniej cze$ci Gminy.

Ustrukturyzowane przyczyny wybrania podobszaru rewitalizacji

1. Potencjat terendw do ozywienia spotecznego w sotectwie, ktdre sq potozone przy duzym nasileniu
komunikacyjnym (np. al. Jerozolimskie, kolejka WKD).
2. Duzy deficyt przestrzeni spoteczno - kulturalno - rekreacyjnej w potnocnej czesci Gminy.
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3. Potencjat miejsca — otwarta w 2017 roku $wietlica wiejskal?, ktora stanowi komplementarne rozwigzanie
do pracy w plenerze, organizacji zaje¢ w Swietlicy i na terenie parku.

4. Potrzeba integracji miedzypokoleniowe.

5. Potrzeba stworzenia ,spéjnego kalendarza wydarzen spoteczno - kulturalnych na omawianej
przestrzeni.

6. W opinii mieszkancow — niewykorzystana przestrzen i niewykorzystany potencjat.

7. Preferencje mieszkancow — oczekiwania w zakresie poprawy jako$ci przestrzeni publicznych.

8. Poprawa jako$ci poziomu ochrony $rodowiska.

Informacje ogdine

Obszar rewitalizowany Sotectwo Reguty 2 obejmuje powierzchnig ogétem 0,475 km2, zamieszkiwang przez

859 mieszkancow. Sofectwo Reguty 2 to powierzchniowo jeden z najwigkszych obszaréw w Gminie Michatowice.
Usytuowany przy trasie kolejki WKD posiada dogodne potaczenie do i z Warszawy. Historia Regut zwigzana jest
od dawnych czaséw z rodem Werszowitow — pdzniej noszacych nazwisko Regulskich, rodu o czeskich
korzeniach, zastuzonego dla polskich krdléw w okresie wczesnego panstwa polskiego. Rod trzymat sie Regut
przez ponad 600 lat. Po tym okresie Reguty weszty w sktad majatku rodziny Marylskich, wiascicieli sasiadujacych
terendw, tzn. Pecic. O Regutach przetomu XIX i XX wieku przeczytamy w ,Dzienniku Mary z Regut’, pisanym
przez mtodziutkg Marig Jankowska, zamieszkujacg parterowy, murowany dworek zlokalizowany w parkowym
otoczeniu. Od Marylskich w 1919 roku majatek Reguty zakupit Ludwik Trylski — cztowiek przedsiebiorczy i
pomystowy, ktory wprowadzit do Regut wzorcowag hodowle wysokomlecznych kréw. Mleko z Regut w specjalnych
butelkach dostarczane byto do Warszawy, miedzy innymi do szpitali i przedszkoli. Samo gospodarstwo byto
nowoczesne i obszerne, a otoczenie dworku zamienito sie w piekny park zaprojektowany przez Franciszka
Szaniora. Swietno$¢ majatku przerwata Il wojna $wiatowa, po ktdrej przeszedt on na rzecz Skarbu Panstwa.
Przez wiele lat stuzyt jeszcze za baze do prac z zakresu hodowli, upraw i nasiennictwa réznych zaktadéw
doswiadczalnych i naukowych. Slady dawnej $wietnoéci majatku mozna odnalezé bez trudu na terenie
rewitalizowanego parku w Regutach. Jedng z najbardziej znanych postaci pochodzacych z Regut byt Jan z Regut
— rektor Uniwersytetu Jagielloriskiego w Krakowie w roku 1500, 1502 i w latach 1507-1508.

Sfera spoteczna

Zdiagnozowane zjawiska kryzysowe w sferze spotecznej na obszarze Sotectwa Reguly 2, ilustrujg przyjete do
analizy wskazniki. Wsrod nich znamiona kryzysu wykazujg te z nich, ktore dotyczg probleméw braku
bezpieczenstwa i probleméw wystepujacego ubdstwa. Sotectwo Reguty 2 w odniesieniu do wystepujacego na
podobszarze problemu dotyczacego poziomu bezpieczenstwa, ktory odzwierciedla wskaznik kradziezy z
wtamaniem i kradziezy mienia ruchomego na 100 mieszkaricow, charakteryzuje sie niekorzystnym, ponad
dwukrotnie wyzszym wskaznikiem na poziomie 1,02, przy $redniej warto$ci wskaznika uzyskanego dla Gminy
Michatowice na poziomie 0,53.

W odniesieniu do analizowanego wskaznika ubostwa, ktory w analizie kryzysu dotyczyt wskaznika wyptaconych
$wiadczen z tytutlu pomocy spotecznej na 100 mieszkarncow, warto$¢ wskaznika uzyskanego dla Sotectwa
Reguty 2 wynoszaca 21,12 przekracza $rednig przyjeta dla Gminy Michatowice (Srednia dla Gminy na poziomie
15,72). Dlugotrwata i ciezka choroba, w wyniku ktérej mieszkancy Sotectwa Pecice 2 pobierajq zasitki, stanowi
zrodto sytuacii kryzysowej, poniewaz warto$¢ wskaznika uzyskanego w tej materii dla podobszaru ksztattuje sie
na poziomie 2,39 ($rednia wskaznika dla Gminy wynosi 1,10).

Stagnacja spoteczna i kryzys obserwowany na terenie podobszaru dodatkowo wzmacniajq takie elementy jak
brak aktywno$ci spotecznej mieszkancow, staby poziom integracii, ale takze brak szerokiej oferty wypetnienia
wolnego czasu dla mieszkancow, brak inicjatyw spotecznych stuzacych tzw. ,wspélnej sprawie”. Czynniki te

11 Sama sala $wietlicy to doktadnie 103,6 m?. Do tego budynek posiada zaplecze o powierzchni 14,9 m?, aneks kuchenny 14,2 m? oraz
dwie toalety. Cata powierzchnia uzytkowa nowej $wietlicy to ponad 150 m=.
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dezorganizujg i uniemozliwiajg rozwdj spoteczno - gospodarczy podobszaru. Dodatkowym czynnikiem
problemowym podobszaru jest to, ze obszar ten jest jedng ze starszych czesci gminy. Pomimo tego, Ze obszar
ten jest wysoce zaludniony boryka sie z do$¢ prozaicznymi problemami, jak przyktadowo ograniczona liczba
sklepdw spozywczych. Nie wszedzie sg tam chodniki i oswietlenie uliczne.

Sfera gospodarcza

Na obszarze podobszaru Sotectwo Reguty 2 w roku 2018 funkcjonowato ogétem 56 podmiotow gospodarczych.
Do najwazniejszych problemdw, ktdre wystepujg na podobszarze w sferze gospodarczej nalezg przenoszenie sie
lokalnego rynku pracy do Warszawy oraz niewystarczajgca liczba zorganizowanych inicjatyw stuzacych
lokalnemu rozwojowi gospodarczemu.

Analizg w sferze gospodarczej objeto wskaznik zarejestrowanych przedsigbiorstw na obszarze Gminy
Michatowice na 100 os6b w wieku produkcyjnym. W odniesieniu do Sotectwa Reguty 2, wskaznik ten ksztattowat
sie na poziomie odpowiednio 16,23 (Srednia wartos¢ powyzszego wskaznika dla Gminy Michatowice wynosita w
tym samym okresie 20,87).

Sfera przestrzenno-techniczno-§rodowiskowa

N podobszarze rewitalizacji obowigzujg dwa plany — jeden z 2002 r. obszaru Regut i drugi z 2014 r. obszaru
.Wiejska" w Regutach. Obszar potozony jest w zasiegu granic obszaru ograniczonego uzytkowania (OOU) dla
Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie. W konsekwencji na terenie tym obowigzuje nakaz
uwzglednienia nieprzekraczalnych ograniczen obiektéw budowlanych oraz naturalnych, wynikajacych z potozenia
obszaru planu w zasiegu powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ zabudowy portu lotniczego. W centrum obszaru
znajduje sie zabytkowy park dworski ze stawem, kanatem wodnym i drzewostanem liczacym okoto 300 okazow
drzew, objety opieka konserwatorska. Mieszkancy mogq skorzysta¢ z oferty Gminnego roweru?.

Mapa 19 Park w Regutach

Zr6ao: hitp://turystyka.michalowice.pl

Zrédta probleméw podobszaru rewitalizacji

Zgtoszony do rewitalizacji obszar Regut mozna podzieli¢ na dwie czesci, ktore oddzielone sq od siebie drogg
wojewddzka 791 (Al. Jerozolimskie). Cechg wspoing obu czesci jest to, ze zamieszkiwane sg W wigkszo$ci przez

12 Zob. wiecej na https://rower.michalowice.pl/
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rodowitych mieszkancéw Regut. Znajduje sie tam stara zabudowa mieszkalna w tym stare jednopietrowe domy
kilkurodzinne. Warunki lokalowe sg trudne, domy wymagaja remontu. Badania terenowe prowadzone na potrzeby
diagnozy obszaru rewitalizacji wskazujg, ze na terenie tego podobszaru mieszka wiele rodzin, ktére zyja w
skromnych warunkach w budynkach mieszkalnych, ktérych zmiana estetyki wymagac bedzie duzych naktadéw
finansowych.

Zdjecie 11 Zabudowa mieszkaniowa w Regutach

Zrédfo: opracowanie wlasne

Mieszkancy Regut potozonych w bezpo$rednim sasiedztwie z Gming Piastow terytorialnie oddzieleni zostali od
pozostatej cze$ci sotectwa i catej gminy Alejami Jerozolimskimi. Mieszkancy tej czesci obszaru stanowig blisko
potowe catego sotectwa. Dopiero od niedawna kursuje autobus, ktéry umozliwia mieszkarncom dojazd do
budynku Urzedu Gminy i stacji WKD. W tej czesci sotectwa nie znajduje sie zaden plac zabaw czy strefa
rekreacii.

Na tym obszarze potozona jest tzw. sottyséwka, czyli grunt ziemi przeznaczony dla mieszkancdw tego sotectwa.
Teren jest zaniedbany, zaro$niety roslinnoscia. Cze$¢ nieruchomosci zostata utracona w postepowaniach
sadowych o zasiedzenie nieruchomosci.
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Zdjecie 12 Zaniedbany teren tzw. soltyséwki w Regutach

. I3 i =~

Zréafo: opracowanie wiasne

Pozostat jeszcze spory kawatek terenu, aby mozna byto zorganizowac tam strefe rekreacii, strefe wypoczynku
czy plac zabaw dla dzieci. W okolicy powstaje duzo nowych osiedli, gdzie sprowadzajg sie gtéwnie miode
matzenstwa. Ulica powiatowa Regulska byta remontowana stosunkowo niedawno, jednak pozostate ulice
wymagaja remontu i zmiany nawierzchni. O$wietlenie ulic jest przestarzate, wymagane jest doswietlenie przejs¢
dla pieszych. Zamontowane tzw. ,kocie oczka” nie poprawiajg widocznosci przechodniow zwtaszcza w godzinach
wieczornych i przy ciemnych okryciach wierzchnich. Sa miejsca, w ktorych nie ma chodnikéw choé mieszkancy
wielokrotnie sie dopominajg 0 poprawe bezpieczenstwa w tym zakresie.

Z uwagi na oddzielenie tej czesci sotectwa od reszty gminy powoduije, ze mieszkancy réwniez czujg sie
wyobcowani. Obszar ten wzbudzat mate zainteresowanie a estetyka otoczenia nie zachecata do zainteresowania
sie tq czescig Regut. To spowodowato, ze mieszkancy mentalnie czujg sie wyizolowani w naszej gminie i
pozostawieni sami sobie. W ograniczonym stopniu wigczajq sie w zycie spoteczne. Mato kto z tej czesci
uczeszcza na wybory soteckie, zebrania soteckie czy odwiedza $wietlice w parku i korzysta z wachlarza
mozliwo$ci kulturalnych tam organizowanych.

Na problemy spoteczne podobszaru rewitalizacji Sotectwo Reguty 2, wptywaja miedzy innymi, niekorzystny
poziom wskaznika ubdstwa, brak inicjatyw w$rod lokalnej spotecznosci, niski poziom zaangazowania
spotecznego. Niewielka ilo$¢ dziatajacych na tym obszarze organizaciji pozarzadowych uniemozliwia rozwéj
spoteczno-gospodarczy i pogtebia skale kryzysu.

Funkcjonujacy na obszarze Sotectwa Reguty 2 zespdt parkowy wymaga odnowy i wyposazenia w obiekty matej
architektury, umozliwiajac mieszkarncom wykorzystanie przestrzeni zielonej w sposob najbardziej efektywny. Aby
nastapit znaczacy wzrost inicjatyw spotecznych, integracji lokalnej spoteczno$ci, istnieje potrzeba wzmocnienia
dziatan ze strony wlodarzy Gminy w zakresie zapewnienia mieszkaicom podobszaru takiej oferty wypetnienia
wolnego czasu, ktora spotka si¢ z ich akceptacja, wptynie na rozwdj kapitatu spotecznego i w konsekwencji
wyprowadzi podobszar ze znamion kryzysu.
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Potencjaly podobszaru rewitalizacji

Ponizej podsumowano problemy i potencjaty podobszaru rewitalizacii.

Tabela 30 Synteza diagnozy szczegétowej dla podobszaru rewitalizacji - Sotectwo Reguly 2 w powiazaniu z

proponowanymi celami strategicznymi

Gtéwne problemy

Lokalne potencjaly

Planowane cele strategiczne
dziatan rewitalizacyjnych

— problemy dotyczace ubdstwa i
braku bezpieczenstwa

— brak aktywno$ci mieszkafncow i
ich niska integracja zwtaszcza
miedzypokoleniowa

— ograniczone zainteresowanie
mieszkancow dostepng ofertg
kulturalng oferowang przez Gmine

— brak uniwersalnej oferty
spedzania wolnego czasu dla
mieszkancow

— niski poziom bezpieczeristwa

— niewykorzystany potencjat
obszaru

POTENCJAL PRZESTRZENNO-
FUNKCJONALNY:

— Zespot Parkowy wraz ze
stawem

— Swietlica wiejska

— funkcjonowanie na terenie
podobszaru stacje Roweru
gminnego

— podobszar posiada dogodne
potaczenie do i z Warszawy

— Teren do zagospodarowania na
dziatania dla mieszkancow tzw.
sottysowka.

POTENCJAL REKREACYJNY:

Strefa rekreacji przy ul.
Wiejskiej

Zespot Parkowy wraz ze
stawem

— Stworzenie atrakcyjnej
przestrzeni kulturalno-
rekreacyjno-wypoczynkowej

— Integracja spoteczna
mieszkancow i budowanie
tozsamosci lokalnej

— Budowa marki obszaru
rewitalizowanego i gminy
poprzez wzmochienie jej
potencjatow spotecznych,
przestrzennych,
infrastrukturalnych,
gospodarczych
i $rodowiskowych

Zrédfo: opracowanie wlasne

Podsumowanie analizy podobszaru rewitalizacji

Przeprowadzona analiza dotyczaca obszaru rewitalizacji znajdujacego sie w granicach wydzielonego podobszaru
Sotectwo Reguty 2 wykazata konieczno$¢ przeprowadzenia migdzy innymi nastepujacych dziatan inwestycyjnych
i spotecznych:

v' utworzenie miegjsca spotkar umozliwiajacego aktywizacje spoteczng mieszkancow,

v’ dziatai angazujacych miodziez i osoby starsze we wspoine inicjatywy, w postaci organizacji wystaw,
prelekcii, spotkan, imprez kulturalnych,

v’ organizacji imprez plenerowych promujacych aktywny wypoczynek i rekreacje oraz integrujacych
spoteczno$¢ lokalna,

v’ organizacja prelekcji i spotkan o charakterze prewencyjnym w zakresie zasad bezpieczenistwa, kwestii
dotyczacych uzaleznien i niebezpieczenstw zwigzanych z rozwojem technologii IT,

v’ podnoszenia poziomu kapitatu spotecznego wsrod najmiodszej czesci spotecznosci lokalnej w zakresie
propozycji rozwoju jego potencjatu,

v’ zagospodarowanie i uporzadkowanie przestrzeni Parku w Regutach oraz zagospodarowanie na potrzeby
mieszkancéw zaniedbanego obecnie terenu tzw. sottysowki
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Rozdziat V. Sugestie dla uchwatly rady gminy o wyznaczeniu obszaru rewitalizacji

Niniejszy rozdziat opisuje rekomendacje dotyczace wprowadzenia dodatkowych srodkow ochrony obszaru rewitalizacji
przewidziane w przepisach ustawy o rewitalizacji

Zdefiniowanie podstawowych probleméw i podjecie krokéw zmierzajacych do ich zniwelowania powinno
przyczyni¢ sie do podniesienia poziomu i jakosci zycia mieszkancow. Zgodnie z ust. 5 art. 9 Ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, Rada Gminy moze ustanowi¢ na obszarze rewitalizacji, prawa pierwokupu na
rzecz Gminy wszystkich nieruchomosci oraz zakaz wydawania decyzji 0 warunkach zabudowy, o ktérej mowa w
art. 59 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla wszystkich albo
okreslonych w uchwale zmian sposobu zagospodarowania terenu, jezeli stan zagospodarowania obszaru
rewitalizacji oraz stopien jego pokrycia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego wskazuja, ze
nieustanowienie zakazu moze doprowadzi¢ do niekorzystnych zmian w zagospodarowaniu obszaru rewitalizacji,
ktére prowadzi¢ bedg do pogtebienia niekorzystnych zjawisk spotecznych, gospodarczych, $rodowiskowych,
przestrzenno-funkcjonalnych lub technicznych.

W zwigzku z tym, Ze teren obszaru rewitalizacji praktycznie w cato$ci jest objety miejscowymi planami nie ma
zasadno$ci wprowadzania ograniczania w wydawaniu warunkdw zabudowy. Nalezy natomiast pamietac, ze
wprowadzenie uchwatg prawa pierwokupu Gminy prowadzi do powstania nowych obowigzkéw administracyjnych
dla mieszkanicow, ktorzy chcieliby zby¢ nieruchomosé, réwniez poza obszarem rewitalizacji. W przypadku
sprzedazy terenu lub obiektu budowlanego wiasciciel zobowigzany bedzie do zatgczenia do dokumentacii
zaswiadczenia potwierdzajacego, ze nieruchomos$¢ lezy poza obszarem rewitalizacji.
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