Uchwata Nr .........ccceeueeee.
Rady Gminy Michatowice

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Michatowice

Na podstawie art.21 ust.1 pkt. 2 i ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2020 r.poz. 611 ze
zmianami) oraz art. 40 ust. 1i 2 pkt 3 w zwigzku z art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r.poz.713 ze zmianami) Rada Gminy uchwala, co nastepuje.

§1.

Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Michatowice.

§2.

Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, z wyjgtkiem lokali bedacych przedmiotem
najmu socjalnego mogg by¢ wynajmowane na czas nieoznaczony osobom, ktére nie majg
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znalazty sie w trudnej sytuacji materialnej a takze spetniajg
facznie nizej wymienione kryteria:

1) nie majg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,
2) zamieszkujg na terenie Gminy,

3) $redni miesieczny dochdéd na jednego cztonka rodziny nie przekracza w okresie szesciu
miesiecy przed ztozeniem wniosku:

a) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym a powierzchnia mieszkalna
jest mniejsza niz 5m?na 1 osobe,

b) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym a powierzchnia mieszkalna jest
mniejsza niz 10 m? na osobe.

§3.

1. Pierwszenstwo najmu na czas nieoznaczony lokalu mieszkalnego w budynku stanowigcym
mieszkaniowy zaséb Gminy Michatowice przystuguje osobom niezaleznie od spetniania kryteriow
okreslonych w § 2, ktére:

1) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej, pozaru,

2) zamieszkujg w budynkach bezposrednio grozgcych zawaleniem, w stosunku do ktérych organ
nadzoru budowlanego nakazat rozbiérke,

3) przekazg nieodptatnie na rzecz Gminy dotychczasowy budynek mieszkalny wraz z gruntem
niezbednym do korzystania,
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4) opuscity Dom Dziecka w zwigzku z osiggnieciem petnoletnosci i nie majg zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na czas oznaczony przystuguje osobom:
1) ktore utracity mieszkanie w wyniku kleski zywiotowej, pozaru lub innej katastrofy,

2) wychowankom Domoéw Dziecka w zwigzku z osiggnieciem petnoletnosci, a gmina nie posiada
innego lokalu mieszkalnego,

3) osobom, ktére nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie prawomocnego wyroku
sgdowego.

§4.

1. Umowa najmu socjalnego lokalu moze by¢ zawarta z osobg, ktéra nie ma tytutu prawnego do
innego lokalu a Sredni miesieczny dochdd na cztonka gospodarstwa domowego w okresie szesciu
miesiecy przed ztozeniem wniosku nie przekracza 75% najnizszej emerytury, a w przypadku
gospodarstwa jednoosobowego 100%, z zastrzezeniem § 3 ust. 2.

2. Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera sie na czas oznaczony.

3. Umowe najmu socjalnego lokalu mozna po uptywie oznaczonego w niej czasu przedtuzy¢ na
nastepny okres, jezeli najemca znajduje sie nadal w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie takiej
umowy.

§5.

Zezwala sie, za zgodg Wdjta Gminy, na dokonywanie zamian pomiedzy najemcami lokali nalezgcych
do mieszkaniowego zasobu gminy gdy zamiana:

1) jest spowodowana trudng sytuacjg materialng osoby ubiegajacej sie o zamiane
i niemoznoscig ponoszenia kosztow utrzymania dotychczasowego lokalu,

2) znajduje uzasadnienie w poprawie warunkéw mieszkaniowych oséb ubiegajacych sie
0 zamiane,

3) wynika ze szczegblnej sytuacji rodzinnej lub zyciowe;j.

§6.

1. Osoba ubiegajaca sie o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego sktada do Wéjta
Gminy Michatowice wniosek o przydziat lokalu.

2. Whniosek o ktérym mowa w ust.1 powinien okresla¢ w szczegdlnosci:
1) dotychczasowe warunki zamieszkania,
2) liczbe cztonkdéw gospodarstwa domowego uprawnionych do zamieszkiwania z wnioskodawca,

3) wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego udokumentowang w oparciu o uregulowania
zawarte w przepisach ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U.
22019 r. poz.2133 z pdzniejszymi zmianami) i przepisach wykonawczych do tej ustawy.
Niezaleznie od tych uregulowan, kazdy wnioskodawca sktada potwierdzone przez Urzad
Skarbowy informacje o osiggnietych dochodach za poprzedni rok,

4) oswiadczenie o nie posiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu.
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. Whnioski o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego podlegajg zaopiniowaniu przez Komisje

Mieszkaniowg powotang przez Wéjta Gminy w 5—cio osobowym sktadzie zapewniajgcym udziat
przedstawiciela Rady Gminy i przedstawiciela Gminnego Osrodka Pomocy Spoteczne;j.

. Komisja Mieszkaniowa, raz w roku do 30 listopada, ocenia wnioski pod katem spetnienia

kryteriéw ustalonych w niniejszej uchwale i wydaje opinie w sprawie ewentualnego umieszczenia
whnioskodawcy na liscie oséb oczekujgcych na zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
lub najmu socjalnego lokalu.

. Osoby zakwalifikowane do przydziatu lokalu umieszczane sg na liscie oczekujgcych, ktéra podana

jest do publicznej wiadomosci poprzez umieszczenie na tablicach informacyjnych Urzedu Gminy.

. Decyzje w sprawie przydziatu lokalu, po weryfikacji danych zawartych we wniosku, podejmie Waijt

Gminy; decyzja stanowi podstawe do zawarcia umowy najmu.

. Zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony moze by¢ uzaleznione od wptacenia kaucji do

wysokosci 6-krotnosci miesiecznego czynszu za dany lokal wg stawek obowigzujgcych w dniu
zawarcia umowy.

. Kaucji nie pobiera sie w przypadku wykonania przez przysztego najemce z wiasnych srodkéw

remontu mieszkania przed zasiedleniem w zakresie obcigzajgcym gmine.

§7.

. W przypadku $mierci najemcy, jezeli nie ma oséb wstepujacych w stosunek najmu lokalu na mocy

obowigzujgcych przepiséw ani innego wspoétnajemcy, o przydziat lokalu mogg sie ubiegaé osoby
stale zamieszkate w tym lokalu w chwili Smierci najemcy, ktdre spetniajg warunki ubiegania sie
o lokal z mieszkaniowego zasobu gminy okre$lone w niniejszej uchwale.

. W przypadku opuszczenia lokalu przez najemce pozostate po nim osoby zamieszkate w tym lokalu

w dniu jego opuszczenia przez najemce mogg ubiegac sie o jego przydziat jezeli spetnig warunki
ubiegania sie o lokal z mieszkaniowego zasobu gminy okre$lone w niniejszej uchwale.

. Osoby o ktérych mowa w ust. 1i 2, ktére nie spetniajg kryteriéw okreslonych w niniejszej uchwale

zobowigzane sg do oprdznienia lokalu w terminie 1 —go miesigca od Smierci najemcy lokalu lub
opuszczenia lokalu przez najemce.

. W razie bezskutecznego uptywu terminu, o ktérym mowa w ust. 3, Gmina wszczyna postepowanie

sgdowe w celu oprdznienia lokalu.

. Do czasu oprdznienia lokalu osoby okreslone w ust. 3 zobowigzane sg do

optacania odszkodowania za korzystanie z lokalu bez tytutu prawnego w wysokosci dwukrotnosci
czynszu obliczanego dla danego lokalu oraz ponosi¢ koszty c.o0. dostawy wody, odprowadzania
Sciekdw i wywozu nieczystosci.

§8.

. Gmina Michatowice moze przeznaczy¢ lokale wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu gminy

na wykonywanie zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach
przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotfeczne;j.

. Przeznaczenie lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w ust. 1 a takze uchylenie ich statusu

nastepuje w drodze Zarzadzenia Wéjta Gminy.

o
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§9.
Lokale wskazane dla 0séb niepetnosprawnych powinny zapewniaé im mozliwosé nalezytego dostepu
do lokalu, spetniaé rzeczywiste potrzeby najemcy, wynikajgce z rodzaju niepetnosprawnosci, powinny
by¢ wyposazone m.in. w odpowiednio architektonicznie uksztattowane schody, porecze, podejscia
lub podjazdy.

§ 10.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Michatowice.

§11.
Traci moc uchwata Nr XIV/84/2003 z dnia 8 grudnia 2003 r. Rady Gminy Michatowice w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Michatowice.
§12.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Uzasadnienie
do projektu uchwaty Rady Gminy Michalowice z dnia ................... 2021 .
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

W zwigzku ze zmianami ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego zmienia si¢ uchwate w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

Szczegodtowo sprecyzowane zostaty warunki i kryteria na podstawie, ktorych odbywac si¢ bedzie przydziat
lokalu z zasobow Gminy Michatowice na czas nieoznaczony i oznaczony.
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