UCHWALA Nr VI11/49/2015
RADY GMINY MICHALOWICE
z dnia 12 maja 2015 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice
obszaru ,,Parkowa” w Pecicach Matych, stanowigcego zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Pecice — ,,wies Pecice Mate”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199), w zwigzku z
Uchwatg Nr XX/194/2012 Rady Gminy Michatowice 2z dnia 22 pazdziernika
2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Michalowice stanowigcych zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Pecice — ,wies Pecice Mate”, po stwierdzeniu
nienaruszalnosci przez plan ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Michatowice, uchwala sie co nastepuije:

§1.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru
.Parkowa” w Pecicach Matych, zwany dalej ,planem”.

Rozdziat 1
Ustalenia ogdélne

§ 2.
1. Plan obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaty, stanowigce tekst planu, ktéry zawiera:

1) Rozdziat 1, ustalenia ogdlne, w tym:

a) wyjasnienie uzywanych pojec,

b) ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

c) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;j,

€) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszarow
szczegoblnego zagrozenia powodzig,

f) ustalenia w zakresie szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem,

g) ustalenia w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazie zabudowy,

h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji,

i) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

j) ustalenia dotyczgce sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw,

k) ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie
opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) Rozdziat 2,  ustalenia szczegotowe dla terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, w tym w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

3) Rozdziat 3, przepisy kohcowe.

2. Zatgcznikami do Uchwaly sa:



1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do planu, ustalajgcy granice
planu oraz przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenéw,

2) rozstrzygniecie nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2
do planu,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik
nr 3 do planu.

3. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich
ustalenia, w szczegolnosci dotyczy to:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terendw gorniczych i obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania ich w granicach planu,

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu
na brak w granicach planu obszaréw przestrzeni publicznych okreslonych w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice.

§ 3.
1. Ustalenia zawarte w tekscie planu odnoszg sie odpowiednio do ustaleh okre$lonych na
rysunku planu.
2. Ustalenia zawarte w teks$cie planu oraz na rysunku planu obowigzuja tgcznie, w zakresie
okreslonym uchwata.
3. Nastepujgce ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice planu, pokrywajgce sie z linig rozgraniczajgcg biegnaca po obrzezu planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wyznaczajgce granice wyodrebnionych planem terendw,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) symbole cyfrowe i literowe okreslajgce przeznaczenie terendw wyodrebnionych
liniami rozgraniczajgcymi, stanowigce odnosnik do szczegotowych ustalen
tekstowych planu:

a) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,

b) U — tereny zabudowy ustugowej,

c) ZP/U - tereny zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowe;j,

d) ZP —tereny zieleni urzgdzonej,

e) WS —tereny wod powierzchniowych,

f) ZC - tereny cmentarzy,

g) KDL - tereny drdg publicznych klasy drogi lokalnej i infrastruktury technicznej,

h) KPJ - tereny ogolnodostepnych ciggdw pieszo-jezdnych i infrastruktury
technicznej,

5) obiekty i obszary podlegajgce ochronie, w tym wyznaczone na podstawie przepisow
odrebnych:

a) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

b) cmentarz wpisany do rejestru zabytkow,

c) granice zespotu parkowego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow,
d) granice strefy ochrony konserwatorskiej wraz z opisem,

€) zasieg granic obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,

6) obszary wymagajgce szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania:

a) granice pasa technologicznego od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN,
b) granice strefy sanitarnej od cmentarza 150 m,
c) granice strefy sanitarnej od cmentarza 50 m.
4. Ustalenia informacyjne wskazane na rysunku planu nie stanowig obowigzujgcych ustalen
planu.

§4.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:



1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Michatowice,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia Uchwaty, o ktérych mowa w §2 niniejszej
Uchwaty,

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz innych przepisow,

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
wyznaczonych na rysunku planu,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi,

6) liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku
planu wyznaczajgce granice terenéw o réznym przeznaczeniu oraz o zréoznicowanych
warunkach zabudowy i zagospodarowania,

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec rodzaj przeznaczenia,
ktére zostato ustalone, jako jedyne lub przewazajgce na terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi,

8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, o ktérej mowa
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

9) nowo wydzielonej dziatce lub dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé
dziatke lub dziatke budowlang wydzielong geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej
uchwaty,

10) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowy
obliczong zgodnie z normg PN-ISO 9836:1997,

11) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ intensywnos¢ zabudowy
zdefiniowang w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec teren biologicznie
czynny zdefiniowany w przepisach wykonawczych do ustawy Prawo budowlane,

13) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku zdefiniowang
w przepisach wykonawczych do ustawy Prawo budowlane,

14) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejgce i projektowane
dojazdy, niewydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu, lecz niezbedne
dla zapewnienia prawidtowej obstugi dziatek i obiektéw w trakcie projektowania
inwestycyjnego,

15) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub lokale uzytkowe wbudowane,
w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezwigzana z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi,
niezaliczona do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko,

16) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku planu linie okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ sciany budynku
od linii rozgraniczajacej. Linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementoéw termoizolacji,

b) czesci podziemnych budynkow, wykraczajgcych poza obrys budynku, nie wiecej
niz 1,5 m, takich jak: balkony, loggie, werandy, wykusze, tarasy na gruncie, okapy
i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne,

c) parterowych portierni, kioskow, obiektéw matej architektury, Smietnikow,

d) infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania, drég wewnetrznych i dojazdow
niewydzielonych i niewyznaczonych na rysunku planu,

e) remontu istniejgcych budynkéw wykraczajgcych poza wrysowane na rysunku
planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

17)urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ przekaz informacyjny
o towarach i ustugach, w jakiekolwiek formie wizualnej, eksponowany za pomoca:

a) specjalnych nosnikéw bilbordu, baneru, tablicy reklamowej, gabloty, stupa
ogtoszeniowego, masztu,



b) grafik naniesionych bezposrednio na budynki Iub inne fragmenty
zagospodarowania terenu, w szczegoélnosci: malowane lub naklejane grafiki na
Scianach i oknach budynkoéw, chodnikach i ogrodzeniach,

c) szyldu, czyli zewnetrznego oznaczenia statego miejsca prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej.

§ 5.

1. Ustala sie, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych
budynkéw realizowanych zgodnie z przeznaczeniem podstawowym.

2. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi na
rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, na warunkach okreslonych w § 8
ust. 5, za wyjatkiem powiekszenia powierzchni zabudowy w Kkierunku linii
rozgraniczajgcej drog tej czesci istniejgcej zabudowy, ktéra usytuowana jest w pasie
terenu pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy.
W  przypadku wyburzenia budynkéw i realizacji nowych nalezy uwzgledniaé
nieprzekraczalne linie zabudowy.

3. W przypadku lokalizacji zabudowy od strony dojazdoéw niewydzielonych na rysunku planu
ustala sie zakaz realizacji zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 4 m od granicy tych
dojazdow.

§ 6.
W zakresie realizacji ogrodzeh ustala sie:
1) maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia 1,8 m,
2) nakaz realizacji ogrodzen azurowych od strony drég publicznych,
3) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatow zelbetowych,
4) dopuszczenie stosowania zywoptotdéw i ogrodzen z zieleni.

§7.
W zakresie lokalizacji urzgdzen reklamowych ustala sie dopuszczenie lokalizacji urzgdzen
reklamowych  wolnostojgcych i umieszczanych na  obiektach  budowlanych,

z uwzglednieniem:
1) zakazu realizacji urzgdzen reklamowych o powierzchni ekspozycji przekraczajgcej
5 m?,
2) zakazu realizacji urzgdzen reklamowych na terenach oznaczonych symbolami WS,
ZC, ZP, KDL, KPJ, KS.

§8.

1. W celu osiggniecia pozgdanych efektow funkcjonalno-przestrzennych oraz dla
zapewnienia tadu przestrzennego, na catym obszarze planu ustala sie:

1) nakaz ujednolicenia formy i detalu architektonicznego budynkéw oraz elementéw
zagospodarowania terenu w granicach poszczegolnych dziatek budowlanych,

2) dopuszczenie stosowania dachéw spadzistych o nachyleniu gtéwnych potaci od 20°
do 45°,

3) zakaz stosowania na elewacjach budynkow paneli syntetycznych, tzw. sidingu oraz
blachy faliste;j.

2. Ustala sie wysokos¢ podpiwniczenia budynkéw maks. do 1,0 m ponad poziom terenu
przylegajgcego do sciany budynku, w miejscu gdzie rzedna terenu jest najwyzsza.

3. Ustala sie maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw realizowanych na
terenach: MN/U, U, ZP/U — 40 m.

4. Na catym obszarze planu dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury, obiektéw
i urzgdzen infrastruktury technicznej, dojazdéw niewydzielonych, parkingéw i miejsc
parkingowych, dojs¢ pieszych, $ciezek rowerowych oraz zieleni urzgdzonej, za wyjgtkiem
sytuacji okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendw.

5. Zachowuje sie istniejgcg zabudowe w poszczegdlnych terenach, z prawem do
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, rozbiérki i odbudowy oraz zmiany sposobu
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uzytkowania, pod warunkiem zachowania zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terendw.

6. Dopuszcza sie usytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig
nieruchomoscig lub w odlegtosci 1,5 m od niej, pod warunkiem zachowania
obowigzujgcych w tym zakresie przepisow odrebnych.

§9.
W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

a) nakaz wykorzystania przy ogrzewaniu budynkéw wysokoefektywnych zrodet
energii cieplnej charakteryzujgcych sie brakiem lub niskim poziomem emis;ji
substancji do powietrza,

b) nakaz zastosowania w indywidualnych lub lokalnych zrédtach ciepta rozwigzan
technicznych  ograniczajgcych  emisje  zanieczyszczeh do  poziomow
dopuszczalnych przepisami odrebnymi,

c) nakaz stosowania w prowadzonej dziatalnosci ustugowej instalacji i technologii
zapewniajgcych ograniczenie wielko$ci substancji odprowadzanych do powietrza
do poziomoéw dopuszczalnych przepisami odrebnymi oraz eliminujgcych
powstawanie ucigzliwego oddziatywania odorami na tereny sgsiednie,

2) w celu ochrony gleb, wéd powierzchniowych i podziemnych:

a) nakaz ujecia i oczyszczenia Sciekow (w tym wodd opadowych i roztopowych
z powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem) do poziomow okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami
szczegolnie szkodliwymi dla srodowiska wodnego, w sposob uniemozliwiajgcy
przedostawanie tych zanieczyszczen do wod i do ziemi,

3) zakaz prowadzenia dziatalnosci, w tym z zakresu ustug, powodujacej przekroczenie
dopuszczonych przepisami odrebnymi standardow Srodowiska oraz zanieczyszczen
poza teren, do ktorego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny,

4) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, okreslone w przepisach odrebnych, dla
terenéw oznaczonych symbolami:

a) MN/U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

b) ZP/U jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 10.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) ustala sie ochrone zabytkowego cmentarza wpisanego do rejestru zabytkow
(cmentarz katolicki z potowy XIX w. nr rejestru 1468 potozonych przy kosciele
parafialnym p.w. sw. Piotra i Pawfa) i oznaczonego na rysunku planu,

2) dla obiektu okreslonego w pkt 1 obowigzuje nakaz prowadzenia wszelkich zamierzen
i planowanych dziatan inwestycyjnych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami,

3) ustala sie granice zespotu parkowego (park krajobrazowy zatozony na poczatku
XX w. wg projektu Franciszka Szaniora) wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow,

4) w zasiegu granic okreslonych w pkt 3, ustala sie:

a) nakaz ochrony krajobrazu historycznego uktadu zatozenia parkowego, w tym
istniejgcego drzewostanu, alei i szpaleréw drzew, zespotdw zieleni towarzyszgcej
zabudowie oraz ciggéw pieszych, ciekbw wodnych i innych elementéw wystroju
zatozenia parkowego,

b) nakaz odbudowy historycznych obiektéw matej architektury i innych elementéow
wystroju architektonicznego wykorzystanego przy realizacji historycznego
zatozenia parkowego,

c) nakaz zachowania historycznego uktadu drég,



5)

6)

d) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztéw,

e) nakaz ochrony panoramy krajobrazowej zatozenia parkowego, z uwzglednieniem
osi wglgdu w zatozenie parkowe, od strony drég oznaczonych symbolami 1.KDL
i 2.KDL,

ustala sie ochrone zabytku archeologicznego (stanowiska archeologicznego nr ew.

58-65/10) w formie strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych

Z oznaczeniem na rysunku planu,

na obszarach strefy, o ktérej mowa w pkt 5 roboty ziemne albo zmiana charakteru

dotychczasowej dziatalnosci, ktére moga doprowadzi¢ do zniszczenia zabytku

archeologicznego, wymagajg uprzedniego przeprowadzenia badan archeologicznych

na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkow

i opieki nad zabytkami.

§11.

W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw lub obiektdéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1)
2)
3)

4)

wskazuje sie granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, oznaczone
na rysunku planu,

w granicach Obszaru, o ktérym mowa w pkt 1 ustala sie nakaz uwzglednienia
w zagospodarowaniu terenéw obowigzujgcych w tym zakresie przepisow odrebnych,
wskazuje sie zasieg granic obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczony
na rysunku planu,

w zasiegu granic obszaru okreslonego w pkt 3 obowigzuje nakaz uwzglednienia
w zagospodarowaniu terenéw przepisow odrebnych z zakresu Prawa wodnego
dotyczgcych ochrony przed powodzig, w tym zakazu realizacji zabudowy.

§12.

W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem ustala sie:

1)

2)

3)

4)

minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziafki:

a) naterenach oznaczonych symbolami 1.MN/U, 2.MN/U i 1.U — 800 m?,

b) na terenie oznaczonym symbolem 3.MN/U — 1000 m?,

c) naterenie oznaczonym symbolem 1.ZP/U — 1200 m?,

d) na terenie oznaczonym symbolem 1.ZP — 2000 m?,

minimalny front nowo wydzielonej dziatki na terenach oznaczonych symbolami MN/U,
U, ZP/Ui ZP - 18 m,

minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dzialki dla obiektéw infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej — 1 m? z dopuszczeniem wydzielania na catym
obszarze planu,

kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego powinien
zawierac sie w przedziale od 70° do 90°.

§13.

W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1)

2)

3)
4)
5)

granice pasa technologicznego od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN,
oznaczong na rysunku planu i obejmujgcg pas terenu o szerokosci 5,0 m liczgc od
osi linii w obie strony,

w zasiegu granic okreslonych w pkt 1 obowigzujg odlegtosci obiektéw budowlanych
zgodnie z przepisami odrebnymi,

granice strefy sanitarnej od cmentarza 50 m, oznaczong na rysunku planu,

granice strefy sanitarnej od cmentarza 150 m, oznaczong na rysunku planu,

w zasiegu granic okreslonych w pkt 3 i pkt 4 obowigzuje nakaz uwzglednienia
w zagospodarowaniu terenéw obowigzujgcych przepiséw odrebnych w zakresie
zakazu lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, niemieszkalnej zwigzane;j
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6)

Z przechowywaniem i przetwarzaniem zywnosci, uje¢ wody oraz dopuszczenia
lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i niemieszkalnej zZwigzanej
z przechowywaniem i przetwarzaniem zywnosci pod warunkiem uzbrojenia budynkow
w infrastrukture wodociggowa,

nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw ograniczen wynikajgcych
z przepisow odrebnych obowigzujgcych dla lotniczych urzadzen nadziemnych —
radaréw dozorowania o nr rejestru SUR/M/B/2001/1/2008, SUR/M/B/2004/1/2008,
SUR/M/B/2006/1/2008, SUR/M/B/2011/1/2008.

§ 14.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1)

2)

3)
4)

5)

istniejgcy ukfad komunikacyjny gminy zapewnia potgczenia z ponadlokalnym

uktadem komunikacyjnym,

ustalony w planie ukfad komunikacyjny umozliwia obstuge wszystkich terenow

objetych jego granicami oraz zapewnia potgczenia z ukladem komunikacyjnym gminy

i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym,

drogi oznaczone symbolami KDL stanowig publiczny uktad komunikacyjny,

dopuszczenie realizacji dojazdéw niewydzielonych na rysunku planu, pod warunkiem

spetnienia nastepujacych wymagan:

a) parametry dojazdow niewydzielonych winny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej
odpowiedni do przeznaczenia terendw i sposobu ich uzytkowania,

b) szerokos¢ paséw drogowych dojazdéw niewydzielonych winna by¢ nie mniejsza
niz5m,

c) dla dojazdéw niewydzielonych bez obustronnego przejazdu (zakohczonych
»5lepo”) nakaz realizacji placéw manewrowych umozliwiajgcych dostep pojazdom
ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych, przy
czym min. parametry placu manewrowego nie mogg by¢c mniejsze niz
12,5x12,5m,

zasady obstugi parkingowe;j:

a) obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang
zabudowg w granicach nieruchomosci, na ktorych jest realizowana zabudowa,

b) okreslenie dla nowych inwestycji wskaznikbw minimalnej ilosci miejsc
postojowych, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc postojowych w garazu:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 m.p./mieszkanie,
— ustug i handlu — 2 m.p./100 m? powierzchni uzytkowej i 1 m.p./5
zatrudnionych,

c) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
w ilosci zgodnej z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

§ 15.

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala

sie:
1)

na catym obszarze planu:

a) utrzymanie przebiegéow i lokalizacji istniejgcych sieci, urzgdzen i obiektéw
infrastruktury technicznej, w tym obstugujgcych obszar nieobjety planem,
zapewniajgc mozliwosc ich rozbudowy i modernizacji,

b) dopuszczenie lokalizowania obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej
niezbednych do uzbrojenia terendéw, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni Sciekow, obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych oraz sieci
i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej, gazowej, wodociggowej
i kanalizacyjnej, w sposob niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu, zachowujgc
warunki przepisow odrebnych,

c) dopuszczenie prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drég oznaczonych symbolami KDL, KPJ wskazanych na
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2)

3)

4)

d)

rysunku planu, z zachowaniem min. srednicy przewoddw sieci infrastruktury
technicznej:

— dn. 90 dla wodociggow,

— dn. 90 dla kolektorow kanalizacji sanitarnej,

— dn. 150 dla kolektorow kanalizacji deszczowej,

— dn. 32 dla gazociggdéw,

w przypadkach braku mozliwosci technicznych realizacji sieci infrastruktury
technicznej w sposéb okresSlony w lit. ¢ dopuszczenie innego prowadzenia
liniowych elementow infrastruktury technicznej oraz lokalizacje zwigzanych z nimi
urzadzen,

przy projektowaniu nowych inwestycji nakaz unikania kolizji z istniejgcymi
elementami infrastruktury technicznej. W przypadku nieuniknionej Kkolizji
projektowanego zagospodarowania z tymi elementami nakaz ich przeniesienia
lub odpowiedniego zmodyfikowania, przy uwzglednieniu warunkow technicznych
niezbednych do prawidtowego funkcjonowania sieci,

dla systemu wodociggéw i zaopatrzenia w wode:

a)

b)
c)

d)

zaopatrzenie obszaru planu w wode ze zbiorczej sieci wodociggowej istniejgcej
i projektowanej, zasilanej z uje¢ wéd, potozonych poza granicami planu,

nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenéw w wode do celéw przeciwpozarowych,
nakaz realizacji nowych sieci wodociggowych w uktadzie promienisto-
pierscieniowym,

nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow stref technicznych dla
urzadzen wodociggowych okreslonych w przepisach odrebnych,

dla systemu kanalizacji i odprowadzania waéd:

a)

b)
c)

d)
e)

f)

9)

nakaz sukcesywnego objecia siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej
i istniejgcej w granicach planu, poprzez rozbudowe systemu zbiorczego
kanalizacji gminnej odprowadzajgcej sScieki do gminnej oczyszczalni $ciekow
potozonej poza granicami planu,

nakaz realizacji systemu kanalizacji rozdzielczej,

do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzenie
Sciekow do szczelnych i atestowanych zbiornikdw bezodptywowych,
z zastrzezeniem lit. d,

zakaz realizacji zbiornikéw, o ktérych mowa w lit. ¢ na terenach potozonych
W zasiegu granic obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig,

nakaz podtgczenia istniejgcej i projektowanej zabudowy do kanalizacji zbiorczej
po jej realizacji, z jednoczesng likwidacjg zbiornikéw bezodptywowych,
odprowadzenie wod opadowych z terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz nieutwardzonych czesciach pozostatych terenow i parkingow
gruntowych o powierzchni do 0,1 ha powierzchniowo na teren wtasnej dziatki,
odprowadzenie woéd opadowych z drog publicznych, utwardzonych dojazdow
niewydzielonych, terenéw o powierzchni trwatej na terenach ustugowych oraz
parkingdw utwardzonych i parkingdéw gruntowych o powierzchni powyzej 0,1 ha
do rowow odprowadzajgcych, zbiornikéw retencyjnych, studni chtonnych lub
kanalizacji deszczowej po jej realizacji, przy czym zrzuty woéd deszczowych winny
posiadaé urzadzenia podczyszczajgce na wylotach,

dla systemu elektroenergetycznego:

a)

b)
c)

d)

zaopatrzenie obszaru planu w energie elektryczng poprzez rozbudowe istniejgce;j
sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia,

zachowanie istniejgcych stacji transformatorowych 15 kV/nN,

utrzymanie istniejgcego przebiegu linii $redniego i niskiego napiecia (w tym linii
napowietrznych) z dopuszczeniem ich modernizacji, przebudowy, remontu lub
likwidacji i zamiany na sieci kablowe w przypadkach uzasadnionych potrzebami
technicznymi sieci,

w celu zaopatrzenia obszaru planu w energie elektryczng dopuszczenie realizaciji
nowych sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia w wykonaniu
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kablowym lub napowietrznym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu
stupowym lub wnetrzowym,
5) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych
w oparciu o istniejgca sie¢ sredniego cisnienia,

b) w celu zaopatrzenia w gaz nowych odbiorcéw nakaz rozbudowy rozdzielczej sieci
gazowej Sredniego cisnienia, w oparciu 0 gazociagi istniejace,

c) przy ustalaniu lokalizacji obiektéw i drog nakaz zachowania odlegtoSci
podstawowych dla istniejgcych gazociggdw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi,

d) dla projektowanych gazociggdw Sredniego cisnienia nakaz ustalenia stref
kontrolowanych, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi,

e) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujgcych
warunkéw technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w zakresie
lokalizacji szafek gazowych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w linii
ogrodzen i otwieranych na zewnatrz ogrodzen, zakazu lokalizacji ogrodzen
w odlegtosci mniejszej niz 0,5 m od gazociggdw oraz zapewnienia dostepu do
urzagdzen liniowych uzbrojenia gazowego w celu wykonywania biezgcych napraw
i konserwacji,

f) nakaz przeniesienia gazociggow, ktore w wyniku przebudowy drog znalazty sie
pod jezdnig w pas drogowy poza jezdnie,

g) nakaz zabezpieczenia istniejgcych gazociggéow w trakcie robét budowlanych
przed uszkodzeniami spowodowanymi przez sprzet ciezki i samochody,

6) dla systemu cieptowniczego zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrédta
ciepta,

7) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw nakaz uwzglednienia
obowigzujgcych zasad okreslonych w przepisach odrebnych,

8) dla systemu melioracji i urzgdzen wodnych ustala sie nakaz uwzglednienia
obowigzujgcych przepiséw odrebnych z zakresu Prawa wodnego, w tym:

a) ochrony istniejgcych urzadzen melioracyjnych i wéd powierzchniowych,

b) odlegtosci budynkdéw i ogrodzen od rzeki Utraty, w tym zakazu lokalizowania
zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 20,0 m od gornej krawedzi skarpy rzeki
Utraty potozonej poza granicami planu oraz zakazu lokalizowania ogrodzen w
odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od gornej krawedzi skarpy rzeki Utraty potozonej
poza granicami planu,

c) zapewnienia swobodnego dostepu do rzeki Utraty potozonej poza granicami
planu,

d) dopuszczenia realizacji nowych urzgdzen melioracyjnych,

e) nakaz uwzglednienia w terenach zmeliorowanych w pracach zwigzanych
z realizacjg liniowych elementéw infrastruktury technicznej, urzgdzeh zwigzanych
z odprowadzeniem wodd opadowych, zbiornikéw retencyjnych oraz pracach
zwigzanych ze zmiang przebiegu urzgdzen melioracyjnych i wznoszeniem
budowli komunikacyjnych, obowigzujgcych przepiséw odrebnych z zakresu Prawa
wodnego.

§ 16.

W zakresie ustaleh dotyczacych sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenow ustala sie lokalizacje obiektéw tymczasowych,
niezwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych, za wyjgtkiem dopuszczenia sytuowania
tymczasowych obiektow i urzadzen technicznych, handlowo-ustugowych, higieniczno-
sanitarnych oraz miejsc parkingowych na terenach oznaczonych symbolami ZP i ZP/U
zwigzanych z organizacjg imprez okolicznosciowych i sezonowych, nie dtuzej jednak niz na
okres 5 miesiecy.



§ 17.
Ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich terenow
w obszarze planu.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe dla terenéw, w tym w zakresie parametrow i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 18.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.MN/U do 3.MN/U ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa.
2) Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sie realizacje:

— jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego lub jednego
budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej i budynkéw ustugowych
wolnostojgcych lub budynkéw ustugowych w zabudowie blizniaczej,

— jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego lub jednego
budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej, realizowanego bez budynkow
ustugowych,

— budynkéw ustugowych wolnostojgcych lub budynkéw ustugowych w zabudowie
blizniaczej realizowanych bez budynku mieszkalnego,

b) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej niekolidujgcej z zabudowag
mieszkaniowg z zakresu handlu detalicznego, dziatalnosci  biurowej

i administracyjnej, o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia,

opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej,

gastronomii, turystyki (hotele, motele, pensjonaty) oraz ustug finansowych

i rzemiesiniczych,

c) ustala sie maksymalng powierzchnie sprzedazy obiektéw handlowych — 200 m?,
dopuszcza sie realizacje budynkdéw gospodarczych i garazy.
3) Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) maksymalna wysokosé:

— budynkéw mieszkalnych i ustugowych na terenach oznaczonych symbolami
1.MN/U, 2.MN/U - 12 m,

— budynkéw mieszkalnych i ustugowych na terenie oznaczonym symbolem 3.MN/U
—10 m,

— budynkéw gospodarczych i garazy — 5 m,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,1,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

— naterenach oznaczonych symbolami 1.MN/U, 2.MN/U — 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

— naterenie oznaczonym symbolem 3.MN/U — 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych z podziatu
nieruchomosci:

— naterenach oznaczonych symbolami 1.MN/U, 2.MN/U — 800 m?,

— naterenie oznaczonym symbolem 3.MN/U — 1000 m?.

§ 19.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa.
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2)

3)

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej z zakresu ustug kultu religijnego, pracy
duszpasterskiej, kultury,

b) dopuszcza sie realizacje budynkéw gospodarczych i garazy.

Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna wysokosé:
— budynkoéw ustugowych — 12 m,
— budynkoéw gospodarczych i garazy — 5 m,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,

c) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 800 m2.

§ 20.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZP/U ustala sie:

1)
2)

3)

4)

Przeznaczenie podstawowe:

a) zielen urzadzona i zabudowa ustugowa.

Przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) dopuszcza sie:

— urzadzenie terenu zielenig w formie zatozenia parkowego bez udziatu zabudowy
ustugowej,

— realizacje zabudowy ustugowej z zakresu ustug kultu religijnego, pracy
duszpasterskiej, kultury, sportu i rekreacji, wkomponowanej z zielen urzgdzong
w formie zatozenia parkowego,

b) dopuszcza sie realizacje obiektéw przewidzianych do organizacji plenerowych
wydarzen kulturalnych,

c) dopuszcza sie realizacje doméw zakonnych,

d) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, pod warunkiem
realizacji na jednej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojgcego lub lokalu mieszkalnego wbudowanego w budynek
ustugowy przeznaczonego na potrzeby wiasne prowadzgcego dziatalnos¢ ustugowsa,

e) zakazuje sie realizacje budynkéw gospodarczych i garazy.

Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych i mieszkalnych — 12 m,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,

c) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 2z podziatu
nieruchomosci — 1200 m?2,

§ 21.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.WS ustala sie:

1)

2)

Przeznaczenie podstawowe:

a) wody powierzchniowe.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
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a) dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, o ile
lokalizacja zwigzana jest z gospodarkg wodng, przeciwpowodziowg lub realizacjg
zbiorczego systemu wodno-kanalizacyjnego.

3) Wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 90% powierzchni terenu.

§ 22.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.ZP i 2.ZP ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zielen urzadzona.

2) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) ustala sie przeznaczenie terenu na funkcje zieleni urzgdzonej, bez zabudowy,

b) dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych, w tym placow
zabaw, pdl golfowych i boisk,

c) dopuszcza sie realizacje obiekidow zwigzanych z obstugg obiektéw i urzadzen
sportowo - rekreacyjnych, w tym budynkédw socjalno - administracyjnych,
gospodarczych i wiat,

d) w granicy obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, o znaczonej na rysunku
planu obowigzujg ustalenia § 11 pkt 4.

3) Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna wysokosé:

— budynkow socjalno-administracyjnych — 8 m,
— wiat i budynkéw gospodarczych — 6 m,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,

c) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzchni terenu,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni terenu.

§ 23.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZC ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) teren cmentarza.
2) Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) dopuszcza sie realizacje wszelkich obiektow i urzgdzen niezbednych do
funkcjonowania terenu.
3) Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni terenu.

§ 24.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDL, 2.KDL ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej i infrastruktury techniczne;.
2) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
niezwigzanych z funkcjonowaniem drog, pod warunkiem, Zze nie bedg one kolidowaty
Z przeznaczeniem podstawowym terendw,
b) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego drog oznaczonych symbolami:
— 1.KDL - plan ustala jedynie czes¢ pasa drogowego drogi o szerokosci 7-8 m,
zgodnie z rysunkiem planu,
— 2.KDL - plan ustala jedynie czes¢ pasa drogowego drogi o szerokosci 5-11 m,
zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 25.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KPJ ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a)

ogolnodostepny cigg pieszo-jezdny i infrastruktury technicznej.

2) Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a)

b)

dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
niezwigzanych z funkcjonowaniem ciggéw, pod warunkiem, ze nie bedg one
kolidowaty z przeznaczeniem podstawowym terenu,

ustala sie szerokos¢ pasa drogowego ciggu — 5-8 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 26.

W granicach planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatowice obszaru Pecice — ,wies Pecice Mate”, uchwalony Uchwatg Nr LVII1/424/2002
Rady Gminy Michatowice z dnia 9 pazdziernika 2002 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Mazowieckiego z 2002r. Nr 37, poz. 1023).

§ 27.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Michatowice.

§ 28.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca
Rady Gminy Michatowice
Elzbieta Biczyk
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr VI1/49/2015
Rady Gminy Michatowice
z dnia 12 maja 2015.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu

Na podstawie art.

20 ust.

1 ustawy z dnia 27 marca 2003

§1.

r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami), Rada Gminy
Michatowice rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice
obszaru ,Parkowa” w trakcie jego wylozenia do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko:

Nazwisko

Rozstrzygniecie
Wjta w sprawie
rozpatrzenia uwag

Rozstrzygnigcie
Rady Gminy w
sprawie

=)
% i imie, nazwa o ) L_Jslt(alenlla rozpatrzenia uwag
3 jednostki § znahczenu’a ) proje 5:,! planu
Lp. % organizacyjnej Tres¢ uwagi nklt?')rrue(j: d%rt';?;;' nieruchgmoéci o o Uzasadnienie
= i adres uwaga ktorej dotyczy © S © 5
S zgtaszajgcego uwaga o ‘€ e ‘£
3 uwagi .g 3 .CE> 3
S o) ° )
© & © N © @ © N
g9 | g3 g9 | €3
sz =0 sz N
25 o c 25 o c
. 2. 3. 4, 5. 6. 8. 9 10. 11,
1 07.07.14 | Osoba Odstapienie od - Obszar X X Projekt planu
fizyczna uchwalenia planu zostat uzgodniony
projektu planu ze przez Zarzad
wzgledu na Wojewddztwa
mozliwos¢ kolizji Mazowieckiego
jego ustalen w zakresie
z drogg wskazang zgodnosci jego
do realizacji ustalen z planem
w Planie wojewodztwa
zagospodarowania mazowieckiego,
przestrzennego co wskazuje na
wojewodztwa brak kolizji drogi
mazowieckiego wskazanej
(Trasa Ksigzat w uwadze
Mazowieckich) z ustaleniami

projektu planu
oraz powoduje, ze
uwaga jest w tym
zakresie
nieuzasadniona.
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08.07.14

Osoba
fizyczna

1. powigkszenie
zasiggu terenu
2.MN/U
(potaczenie z
terenem 3.MN/U)

2. dopuszczenie
realizacji na
dziatce
budowlanej
wigcej niz 1
budynku
ustugowego

(ze wzgledu na
planowana
inwestycje
osrodka dla os6b
starszych
sktadajacego si¢
z kilku
budynkow)

3. zmiana
wskaznikow:
maksymalnej
powierzchni
zabudowy na
40%, minimalnej
powierzchni
biologicznie
czynnej 40%,
maksymalnej
intensywnosci
zabudowy na 1
z ustalonych
odpowiednio
35%, 50%, 0,8

4. zmniejszenie
wskaznika
parkingowego dla
zabudowy
jednorodzinnej

Z ustalonego
2/mieszkanie na
1/mieszkanie

5. dopisanie
w par. 22 symbolu
terenu 2.ZP

12/6

2.MN/U,
2.ZP

X pkt
2,3,5,
6
(czesé)

X pkt 1,
4,6
(czgse),
7

X pkt 2,
3,56
(czesé)

X pkt

1,4,6

(czgs¢),
7

1. uwzglednienie
uwagi
spowodowatoby
istotne naruszenie
ustalen Studium,
W jego ustaleniach
zaktada si¢
realizacje
zwartych
zespotow zieleni
urzadzone;j,
komponowanej

w dolinie rzeki,
dopuszczenie

w studium zmiany
granic terenéw
inwestycyjnych
zostato
maksymalnie
wykorzystane

w projekcie planu

2, 3. zmiany
uzasadnione
zakresem
planowanej
inwestycji,
znaczna
powierzchnia
dziatki oraz
otoczenie
zespotami zieleni
urzadzonej
pozwolg na
realizacj¢ zespotu
zabudowy
ustugowe;j
atrakcyjnej
architektonicznie
skupionej

W jednolity zespot
przestrzenny

4. w obszarze
planu nie
przewiduje si¢
lokalizacji
ogolnodostepnych
miejsc
parkingowych,
uwzglednienie
uwagi w tym
Swietle
spowodowaloby
utrudnienia
komunikacyjne
w obszarze planu
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Cd.2

6. dopuszczenie
realizacji na
terenie 2.ZP
realizacji
obiektow
zwigzanych

Z obstugg terendw
rekreacyjno-
sportowych

(w tym budynkow
gospodarczych,
socjalnych, wiat)
oraz obiektow
sportowych typu
boiska, korty
tenisowe, pola
golfowe

7. ustalenie
wielkosci renty
planistycznej na
poziomie 0%

5. brak symbolu
terenu stanowi
btad pisarski

i zostanie
uwzgledniona

w projekcie planu

6. dopuszczenie
realizacji
obiektow
zwigzanych

Z obstuga terendw
rekreacyjno-
wypoczynkowych
jest zgodne

Z obowigzujacym
Studium,
realizacja takich
obiektow moze
by¢ niezbedna ze
wzgledu na
znaczng
powierzchnig
terenow zieleni
urzadzonej, przy
czym realizacje
obiektow
dopuszcza si¢
wylacznie na
terenach
potozonych poza
zasiggiem
obszarow
szczegblnego
zagrozenia
powodzig

7. uwzglednienie
uwagi w tym
zakresie
spowodowatoby
naruszenie
przepiséw ustawy
o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym
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Zalgcznik Nr 3

do uchwaty Nr VI1/49/2015
Rady Gminy Michatowice
z dnia 12 maja 2015.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zmianami) — zadania wiasne
gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru ,,Parkowa”
obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne inwestycje w liniach rozgraniczajgcych
ogélnodostepnych ciggéw pieszo-jezdnych, w tym w zakresie przebudowy drég wraz
z uzbrojeniem podziemnym i zielenig (inwestycje na terenie oznaczonym symbolem
KPJ) oraz finansowanie oswietlenia ulic,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane poza liniami rozgraniczajgcymi
drog obejmujgce realizacje infrastruktury wodno-kanalizacyjnej niezbednej do
uzbrojenia terendw w obszarze planu oraz urzgadzania i utrzymania cmentarza (teren
oznaczony symbolem ZC).

§ 2.

1. Realizacja inwestycji przebiegac bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
w tym z zakresu m.in. ustawy Prawo budowlane, ustawy o zamoéwieniach publicznych,
ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej i ustawy Prawo
ochrony srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w §1 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujgcym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania
najlepszej dostepnej techniki okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2013 r. poz. 1232 ze zmianami), 0 ile nie stanowi
naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesyfania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta okreslone w §1 realizowane bedg w sposéb okre$lony w art. 7 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012 r. poz. 1059 ze zmianami).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej stuzgcych
przytaczeniu poszczegolnych obiektéw budowlanych do sieci zbiorczych jest
przedmiotem umdw zainteresowanych stron i nie nalezy do zadan wtasnych gminy.

§3.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan
wiasnych gminy, ujetych w niniejszej uchwale podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885 ze zmianami). Wydatki majgtkowe
gminy i wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje, ktdrych okres
realizacji przekracza jeden rok budzetowy uchwala sie w uchwale budzetowej Gminy
Michatowice oraz w Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Michatowice.

§4.
1. Zadania, o ktérych mowa w §1 finansowane bedg w catosci lub w czesci z budzetu gminy
oraz na podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze Zrédet zewnetrznych.
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2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bedg na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekéw z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858
ze zmianami), ze $rodkoéw wiasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego
w calosci lub w czesci z budzetu gminy oraz na podstawie porozumien
z innymi podmiotami lub ze zrédet zewnetrznych, w oparciu o uchwalone przez Rade
Gminy Michatowice wieloletnie plany rozwoju i przebudowy urzadzeh wodociggowo-
kanalizacyjnych (art. 21 ustawy).

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na
podstawie art. 7 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz. U. z 2012 r. poz. 1059 ze zmianami).
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