DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnla 5 marca 2019 T. Elektronicznie podpisany przez:
Stawomir Parys
Data: 2019.03.05 14:19:37
Poz. 2960
UCHWALA NR 1V/37/2019

RADY GMINY MICHALOWICE
z dnia 14 stycznia 2019 r.

w sprawie w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Michalowice obszaru ,,Dworcowa”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 1.
poz. 994 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), w zwigzku z uchwata Nr XX/196/2012 Rady Gminy Michatowice
z dnia 22 pazdziernika 2012 r. w sprawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Michatowice stanowigcych zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Reguly”,
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Michatowice, uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Michatowice obszaru ,,Dworcowa”, zwany dalej ,,planem”.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogoélne.

§ 2. 1. Plan obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaty, stanowigce tekst planu, ktory zawiera:
1) Rozdziat 1, ustalenia ogoélne, w tym:

a) wyjasnienie uzywanych poje¢,

b) ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

¢) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

d) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

e) ustalenia w zakresie szczegOlowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosci objetych
planem,

f) ustalenia w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazie zabudowy,

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji,
h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

i) ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terendw,

j) ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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2) Rozdziat 2 ustalenia szczegotowe dla terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, w tym w zakresie
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

3) Rozdziat 3, przepisy koficowe.
2. Zatacznikami do Uchwaly sa:

1) rysunek planu wskali 1:1000, stanowiacy zalacznik Nr 1 do planu, ustalajacy granice planu oraz
przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenow;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr 2 do planu;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami ustawy
o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3 do planu.

3. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich ustalenia, w szczego6lnosci dotyczy
to:

1) granic i sposobow zagospodarowania obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢
mas ziemnych i terenéw goérniczych, ze wzgledu na brak wystepowania ich w granicach planu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak
wystepowania obiektow podlegajacych ochronie z tego zakresu w granicach planu;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu obszardw przestrzeni publicznych okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekécie planu odnoszg si¢ odpowiednio do ustalen okreslonych na rysunku
planu.

2. Ustalenia zawarte w tekScie planu oraz na rysunku planu obowiazujg tacznie, w zakresie okreslonym
uchwatlg.

3. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny oroznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania,
wyznaczajace granice wyodrebnionych planem terenows;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) $ciezka rowerowa;

5) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terendw wyodrgbnionych liniami rozgraniczajgcymi,
stanowigce odnosnik do szczegdétowych ustalen tekstowych planu:

a) U/KS — teren zabudowy ustugowe;j i parkingu ogolnodostepnego,
b) KDD — teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowej;
6) obszary wymagajace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow: granice obszaru zdrenowanego.

4. Wskazuje sie, ze caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP Nr 2151 "Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna".

5. Ustalenia informacyjne wskazane na rysunku planu nie stanowig obowigzujacych ustalen planu.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwatge Rady Gminy Michatowice;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia Uchwaty, o ktéorych mowa w §2 niniejszej Uchwaty;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz innych przepisoéw;
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4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu wyznaczajace
granice teren6w linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone,
jako jedyne lub przewazajace na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

7) nowo wydzielonej dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlang wydzielong
geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

8) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane dojazdy, niewydzielone
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezbedne dla zapewnienia prawidlowej obstugi dziatek
i obiektow w trakcie projektowania inwestycyjnego;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub lokale uzytkowe wbudowane, w ktérych prowadzona jest
dziatalno$¢ shuzaca zaspokajaniu potrzeb ludno$ci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych
metodami przemystowymi, niezaliczona do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglto$¢ $ciany budynku oraz innych obiektéw od linii
rozgraniczajacej oraz innych obiektoéw budowlanych. Linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementow termoizolacji,

b) czgsci budynkow, wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m takich czesci jak: balkony,
loggie, werandy, wykusze, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne,

¢) parterowych portierni, kioskow, obiektow matej architektury, $mietnikow,

d) infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania, drog wewnetrznych i dojazdéw niewydzielonych
niewyznaczonych na rysunku planu.

§ 5. 1. Ustala sie, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkow
realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terendow.

2. Ustala sig, ze linie, o ktorych mowa w ust. 1 nie dotycza urzadzen infrastruktury technicznej, parkingéw
i miejsc do parkowania oraz dojs¢ i dojazdow.

§ 6. W zakresie realizacji ogrodzen ustala si¢:
1) maksymalng wysokos$¢ ogrodzenia 1,8 m;
2) nakaz realizacji ogrodzen azurowych od strony drog publicznych;
3) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatéw zelbetowych.
§ 7. Ustala si¢ zakaz realizacji wszelkich urzadzen i tablic reklamowych.
§ 8. Na catym obszarze planu ustala sig¢:
1) zakaz stosowania pokry¢ dachowych i §cian w kolorach intensywnie jaskrawych;
2) forme dachu - dachy spadziste lub ptaskie o nachyleniu gtéwnych potaci do 45°;

3) wysoko$¢ podpiwniczenia budynkéw maksymalnie do 1,0 m ponad poziom terenu przylegajacego do
$ciany budynku, w miejscu gdzie rzedna terenu jest najwyzsza;

4) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw realizowanych na terenie oznaczonym symbolem
U/KS — 30 m;

5) dopuszczenie realizacji obiektow matej architektury, dojazdéow niewydzielonych, parkingéw i miejsc
parkingowych, doj$¢ pieszych, sciezek rowerowych oraz zieleni urzadzonej;

6) dla dziatek budowlanych, ktére w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne (drogi publiczne, Sciezki
rowerowe, chodniki, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, tereny sportowe irekreacyjne, inne
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tereny publiczne) nie spelniajg parametréw minimalnej powierzchni dziatki budowlanej, dopuszcza si¢
realizacje zabudowy (budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontéw, zmiany sposobu
uzytkowania) pod warunkiem uwzglednienia parametréw i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania
terenu, okreslonych dla poszczegodlnych terenéw wydzielonych w planie liniami rozgraniczajacymi.

§ 9. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

a) nakaz ogrzewania budynkow ze zrddel energii cieplnej wykorzystujacych paliwa dopuszczone do
stosowania w obowigzujacych przepisach odrgbnych,

b) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkow oraz w prowadzonej dzialalnos$ci gospodarczej, urzadzen,
rozwigzan technicznych 1itechnologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych przepisami
odrebnymi poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery;

2) obowiazujaca zasade, ze ucigzliwos$¢ oddzialywania przedsiewzie¢ lokalizowanych w terenach nie moze
powodowa¢ obcigzenia $rodowiska powyzej dopuszczalnych norm, poza granicami terenu realizacji
inwestycji, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

3) kwalifikacja terenéw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomow hatasu —zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych ustala sie:

1) caly obszar planu znajduje si¢ w zasieggu Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP
Nr 2151 ,,Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna”;

2) dla obszaru, o ktorym mowa w pkt. 1 obowigzuja przepisy odrebne dotyczace jego czynnej ochrony oraz
zakazy wlasciwe dla tego obszaru, w tym:

a) zakaz gromadzenia iskladowania wszelkich odpadéw niezwigzanych ze zwyklym uzytkowaniem
nieruchomos$ci oraz magazynowania substancji mogacych zanieczy$ci¢ wody podziemne bez
zastosowania odpowiednich zabezpieczen;

b) w odprowadzeniu wod opadowych iroztopowych z terendw, okre§lonych wlit. ai przekraczajacych
dopuszczalne warto$ci wskaznikow zanieczyszczen, okreslone w przepisach odrebnych, nalezy stosowac
technologie umozliwiajace podczyszczenie tych wod do odpowiednich norm okre§lonych w przepisach
odrebnych, przed odprowadzeniem ich do odbiornikow;

c¢) nakaz utwardzenia i uszczelnienia terendw zwigzanych z magazynowaniem substancji ropopochodnych
i innych szkodliwych dla srodowiska wodnego.

§ 11. W zakresie szczegOtowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
ustala sig:

1) minimalna powierzchnia dzialki na terenie oznaczonym symbolem U/KS - 2000 m?;
2) minimalny front dziatki na terenie oznaczonym symbolem U/KS — 25 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 70° do
90°.

§ 12. W zakresie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) caty obszar opracowania polozony jest w zasiggu granic obszaru ograniczonego uzytkowania (OOU) dla
Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie;

2) w granicach obszaru, o ktorym mowa w pkt.1 obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisoéw odrgbnych
powotujacych ten obszar do zycia, w tym zakaz realizacji szpitali, doméw opieki spotecznej, zabudowy
o funkcjach zwigzanych ze stalym Iub czasowym pobytem dzieci imlodziezy oraz zmiany funkcji
budynkow istniejacych na budynki o funkcjach zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy, szpitali i domow opieki spotecznej;

3) granice terendw zdrenowanych, oznaczone na rysunku planu;
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4) w granicach terenow, o ktorych mowa w pkt. 3, obowiazuje nakaz przebudowy lub likwidacji urzadzen
drenarskich zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego;

5)nakaz uwzglednienia nieprzekraczalnych ograniczen obiektow budowlanych oraz naturalnych,
wynikajacych z potozenia obszaru planu w zasieggu powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ zabudowy
lotniska Chopina w Warszawie oraz zasi¢ggu dziatania lotniczych urzadzen naziemnych, tj. radaréw
dozorowania onr rejestru SUR/M/B/2001/1/2008, SUR/M/B/2004/1/2008, SUR/M/B/2006/1/2008,
SUR/M/B/2011/1/2008, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

6) ograniczenia okreslone w pkt.5 obejmujg wszystkie urzadzenia umieszczone na obiektach budowlanych,
w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) istniejacy uktad komunikacyjny gminy zapewnia potaczenia z ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym;

2) ustalony w planie uktad komunikacyjny umozliwia obstuge wszystkich terenéw objetych jego granicami
oraz zapewnia potgczenia z uktadem komunikacyjnym gminy i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym;

3) droga oznaczona symbolem KDD stanowi publiczny uktad komunikacyjny;
4) nakaz wykonania w liniach rozgraniczajacych drogi $ciezki rowerowej wskazanej na rysunku planu;
5) dopuszczenie zachowania istniejacych wjazdow i dojazdow wg stanu istniejacego;

6) dopuszczenie realizacji dojazdow niewydzielonych na rysunku planu, pod warunkiem spetnienia
nastepujacych wymagan:

a) parametry dojazdow winny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia terenéw
1 sposobu ich uzytkowania,

b) szerokos$¢ dojazdéw winna by¢ nie mniejsza niz 5 m,

c)dla dojazdow bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,S$lepo”) nakaz realizacji placow
manewrowych umozliwiajacy dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez
nie dziatek budowlanych, przy czym min. parametry placu manewrowego nie moga by¢ mniejsze niz
12,5x12,5m;

7) zasady obstugi parkingowe;j:
a) potrzeby parkingowe w catosci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych inwestycji,;

b) minimalne wskazniki parkingowe, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa wilosci imiejscach okre§lonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach
odrebnych — 2 miejsca do parkowania /100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania/5
zatrudnionych.

§ 14. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji w sposob niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

2) pod budowg nowych irozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przeznacza si¢
teren drogi oznaczonej symbolem KDD;

3) dopuszczenie budowy nowych urzadzen infrastruktury technicznej poza wymieniong w pkt. 2 droga, pod
warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi obowigzujagcymi w tym
zakresie;

4) minimalna $rednica przewodow sieci infrastruktury techniczne;j:
a) dn. 80 dla wodociggow,
b) dn. 90 dla kolektorow kanalizacji sanitarnej,
¢) dn. 150 dla kolektoréw kanalizacji deszczowe;j,
d) dn. 32 dla gazociagow i przewodow cieptowniczych;

5) dla systemu wodociagdw i zaopatrzenia w wode:
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a) zaopatrzenie obszaru planu w wodg ze zbiorczej sieci wodociggowej istniejacej i projektowane;j,
zasilanej z ujecia wody, potozonego poza granicami planu,

b) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terendw w wode do celow przeciwpozarowych,

c) nakaz uwzglgdnienia w zagospodarowaniu terenow stref technicznych dla urzadzen wodociaggowych
okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) odprowadzenie S$ciekdw do systemu zbiorczego kanalizacji miejskiej odprowadzajacej Scieki do
miejskiej oczyszczalni §ciekow potozonej poza granicami planu,

b) do czasu wykonania zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie odprowadzania $ciekow do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych, pod warunkiem uwzglednienia obowigzujacych w tym zakresie przepiséw
odrebnych,

c¢) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych znieutwardzonych czgsci terendw ustugowych
i parkingdw gruntowych o powierzchni do 0,1 ha powierzchniowo na teren wlasnej dziatki,
z dopuszczeniem odprowadzenia nadmiaru wod do zbiorczej kanalizacji deszczowej, pod warunkiem
uwzglednienia obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych,

d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zdrég publicznych iwewnetrznych, utwardzonych
dojazdow niewydzielonych, terendw o powierzchni trwatej na terenach ustugowych oraz parkingdéw
utwardzonych i parkingdow gruntowych o powierzchni powyzej 0,1 ha do rowéw odprowadzajacych,
zbiornikéw retencyjnych, studni chtonnych lub kanalizacji deszczowej po jej realizacji;

7) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu wenergi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejgcej sieci
elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia,

b) zachowanie istniejacych stacji transformatorowych SN/nN,

¢) utrzymanie istniejacego przebiegu linii SN i nN napigcia (w tym linii napowietrznych) z dopuszczeniem
ich modernizacji, przebudowy, remontu lub likwidacji i zamiany na sieci kablowe, pod warunkiem
uwzglednienia obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych,

d) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia w wykonaniu
kablowym lub napowietrznym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu stupowym lub wngtrzowym,

e) dopuszczenie indywidualnych urzadzen wytwarzajace energie z odnawialnych zrédel energii (OZE)
takich jak mikroinstalacje oraz mate instalacje o mocy nieprzekraczajacej 40 kW;

8) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych w oparciu o istniejaca
sie¢ Sredniego cisnienia, poprzez rozbudowe rozdzielczej sieci gazowej sredniego i niskiego cis$nienia,

b) przy ustalaniu lokalizacji obiektow i drog nakaz zachowania odleglosci podstawowych dla istniejacych
gazociggow zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odr¢bnymi,

c) dla projektowanych gazociagdéw S$redniego ci$nienia nakaz ustalenia stref kontrolowanych, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi,

d) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujacych warunkow technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w zakresie odleglo$ci ogrodzen;

9) dla systemu cieptowniczego zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrddta ciepta;

10) dla systemu usuwania iunieszkodliwiania odpadéw nakaz uwzglednienia obowigzujacych zasad
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 15. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, niezwigzanych z realizacja
inwestycji docelowych.
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§ 16. Ustala si¢ stawke procentows, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla wszystkich terendw w obszarze planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw, w tym w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/KS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa i parking ogélnodostepnys;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:.

a) profil lokalizowanej zabudowy uslugowej - ochrona zdrowia, pomoc spoleczna, kultura, kultura
fizyczna, dziatalno$¢ biurowa i administracyjna oraz obiekty socjalne i techniczne,

b) parking nalezy realizowac z przeznaczeniem dla obstugi ruchu osobowego,
c) zakaz realizacji garazy i budynkoéw gospodarczych;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 12 m, przy czym na odcinku plan ustala jedynie czes$¢ pasa
drogowego o szerokosci 8 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe.

§ 19. W granicach planu tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Michalowice obszaru Michatowic w gminie Michatowice uchwalonego uchwalg nr XLVIII/354/2001 Rady
Gminy Michatowice z dnia 20 grudnia 2001 r.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Michatowice.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Michatowice

Beata Rycerska
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr [V/37/2019

Rady Gminy Michatowice
z dnia 14 stycznia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.

projektu planu.

o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U.z 2018 r. poz. 1945) Rada Gminy Michatowice rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Michatowice obszaru ,,Dworcowa” w trakcie jego wylozenia do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko:
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niestabilne naruszyloby
uwarunkowa przepisy

nia) ustawy

4. niezasadne o planowaniu
ustalenia i zagospodar
w zakresie owaniu
nachylenia przestrzenny
potaci m
dachowych 4. lokalizacja
45 stopni obiektow na

dzialce
budowlanej
bedzie
realizowana
z uwzglednie
niem
przepisow
ustawy
prawo
budowlane,
W tym

w zakresie
zachowania
bezpieczenst
wa dla zycia
1 mienia
ludzi, zmiana
ustalen

w tym
kontekscie
nie ma
uzasadnienia




powierzchni
obiektow
handlowych

i powierzchni
dziatki
budowlanej
9. zmniejszy¢
maksymalng
wysoko$¢
zabudowy do
12m

10.
zmniejszy¢
maksymalna
intensywnos$¢
zabudowy do
1,0
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nego planu 5.
wraz proponowane
Z oznaczenie zmiany
m $ciezki dotycza
rowerowe;j terenow
(W sposob potozonych
umozliwiajac poza
y zachowanie granicami
szerokosci sporzadzaneg
drogi 11m o planu
i szerokosci i nie mogg
jedni 6m) tym samym
6. ograniczy¢ zostaé
zakres uwzglednion
dopuszczony e
ch ustug do 6. zmiana
ushug zgodna
ochrony z ustaleniami
zdrowia studium
i opieki uwarunkowa
spoteczne;j n
7. i kierunkow
wprowadzi¢ zagospodaro
ustalenia wania
w zakresie przestrzenne
lokalizacji g0 gminy
osrodka Michatowice,
zdrowia nie ma
ioraz przeciwwska
dziennego zan do
domu nieuwzgledni
pomocy enia uwag.
8. wykresli¢ Jednak ze
ustalenia par. wzgledow
16 w zakresie opisanych

w uzasadnien
iudo
rozstrzygnigc
W sprawie
uwag 3,41

5 pozostawia
si¢ szerszy
wachlarz
ushug
wynikajacy

Z ustawy

o gospodaro
waniu
nieruchomo$
ciami
rolnymi
Skarbu
Panstwa

7.
ograniczenie
dopuszczony
ch ustug
ochrony
zdrowia

1 opieki
spotecznej do
osrodka
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zdrowia
i domu
pomocy
nie ma
uzasadnienia
prawnego,
organizacja
dopuszczony
ch ushug
zostanie
okreslona na
etapie
projektu
inwestycji
8,9,10-
zmiany
zgodne
z ustaleniami
studium
uwarunkowa
n
i kierunkow
zagospodaro
wania
przestrzenne
g0 gminy
Michalowice,
nie ma
przeciwwska
zan do
nieuwzgledni
enia uwag
7. | 14.1 | Osoba Wprowadzen Obszar X X X X 1. ustalenia
2.15 | fizyczna | ie zmian planu pkt6c | pktl, | pkt6¢ | pktl, | proponowane
tresci 7¢§6, 8, | 2,3,4, | z¢8¢,8, | 2,3,4, | Wuwadze
projektu 9,10 5, 9,10 5, wykraczaja
uchwaty: 6 czesé 6 czesé poza zakres
1. par.8 ’ > | planu
wprowadzeni 7 7 miejscowego
e ustalen ,
w zakresie odwodnienie
zakazu terenu oraz
podnoszenia podniesienie
poziomu poziomu
terenu terenu sa
powyzej regulowane
poziomu innymi
terenu przepisami
dziatek prawa
sasiednich 2.
oraz wprowadzani
odprowadzan e ustalen
ia wod w zakresie
opadowych istniejacej
na teren infrastruktury
dziatek odwadniajace
sasiednich j nie ma
2. uzasadnienia,
wprowadzeni ze wzgledu
e ustalen na
w zakresie konieczno$¢
istniejacej przebudowy
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saczki drogi,
i studni infrastruktura
odwadniajace techniczna
julice znajdujaca
(okreslenie, si¢ w drodze
czy sa one zostanie
przewidziane przebudowan
do a w trakcie
utrzymania, prac
czy modernizacyj
likwidacji) nych
3. brak 3.
zasadnosci wykreslenie
ustalenia ustalen
minimalnego w zakresie
udziatu minimalnego
powierzchni udzialu
biologicznie powierzchni
czynne (ze biologicznie
wzgledu na czynnej
niestabilne naruszytoby
uwarunkowa przepisy
nia) ustawy
4. niezasadne o planowaniu
ustalenia i zagospodar
w zakresie owaniu
nachylenia przestrzenny
potaci m
dachowych 4. lokalizacja
45 stopni obiektow na

i dopuszczeni dzialce

a lokalizacji budowlangj
zabudowy bedzie

W granicy realizowana
dziatkii 1,5 z uwzglednie
m od niej — niem

ze wzgledu przepisow
na tor ustawy
opadania prawo

lodu budowlane,

i skawaloneg w tym

o $niegu na w zakresie
dziatki zachowania
sgsiednie bezpieczenst
5. wa dla zycia
wprowadzi¢ i mienia
wymiary ludzi, zmiana
drogi na ustalen
koncu ulicy w tym
Dworcowej kontekscie
na styku nie ma
opracowywa uzasadnienia
nego planu 5.

wraz proponowane
Z oznaczenie zmiany

m $ciezki dotycza
rowerowej terendw

(W sposob potozonych
umozliwiajac poza

y zachowanie granicami
szerokosci sporzadzaneg
drogi 11m o planu




powierzchni
obiektow
handlowych

i powierzchni
a dziatki
budowlanej
9. zmniejszy¢
maksymalng
wysoko$¢
zabudowy do
12m

10.
zmniejszy¢
maksymalng
intensywno$¢
zabudowy do
1,0
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i szerokosci i nie mogg
jedni 6m) tym samym
6. ograniczy¢ zostaé
zakres uwzglednion
dopuszczony e
ch ustug do 6. zmiana
ushug zgodna
ochrony z ustaleniami
zdrowia studium
i opieki uwarunkowa
spoteczne;j n
7. i kierunkow
wprowadzi¢ zagospodaro
ustalenia wania
w zakresie przestrzenne
lokalizacji g0 gminy
osrodka Michalowice,
zdrowia nie ma
ioraz przeciwwska
dziennego zan do
domu nieuwzgledni
pomocy enia uwag.

8. wykresli¢ Jednak ze
ustalenia par. wzgledow
16 w zakresie opisanych

w uzasadnien
iudo
rozstrzygniec
W sprawie
uwag 3,41

5 pozostawia
si¢ szerszy
wachlarz
ushug
wynikajacy
Z ustawy

o gospodaro
waniu
nieruchomo$
ciami
rolnymi
Skarbu
Panstwa

7.
ograniczenie
dopuszczony
ch ustug
ochrony
zdrowia

1 opieki
spotecznej do
osrodka
zdrowia
idomu
pomocy

nie ma
uzasadnienia
prawnego,
organizacja
dopuszczony
ch ustug
zostanie
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okreslona na
etapie
projektu
inwestycji
8,9,10-
zmiany
zgodne
z ustaleniami
studium
uwarunkowa
n
i kierunkow
zagospodaro
wania
przestrzenne
g0 gminy
Michalowice,
nie ma
przeciwwska
zan do
nieuwzgledni
enia uwag

8. | 14.1 | Osoba Wprowadzen Obszar X X X X 1. ustalenia

2.15 | fizyczna | ie zmian planu pkt6c | pktl, | pkt6¢ | pktl, | proponowane

tresci 7¢§6, 8, | 2,3,4, | z¢8¢,8, | 2,3,4, | Wuwadze
projektu 9,10 5, 9,10 5, wykraczaja
uchwaty: 6 czesé 6 czesé poza zakres
1. par.8 i > | planu
wprowadzeni 7 7 miejscowego
e ustalen ,
w zakresie odwodnienie
zakazu terenu oraz
podnoszenia podniesienie
poziomu poziomu
terenu terenu sa
powyzej regulowane
poziomu innymi
terenu przepisami
dziatek prawa
sasiednich 2.
oraz wprowadzani
odprowadzan e ustalen
ia wod w zakresie
opadowych istniejacej
na teren infrastruktury
dziatek odwadniajace
sasiednich j nie ma
2. uzasadnienia,
wprowadzeni ze wzgledu
e ustalen na
w zakresie konieczno$¢
istniejacej przebudowy
saczki drogi,
i studni infrastruktura
odwadniajace techniczna
j ulice znajdujaca
(okreslenie, si¢ w drodze
CZy 3 one zostanie
przewidziane przebudowan
do a w trakcie
utrzymania, prac
czy modernizacyj




i dopuszczeni
a lokalizacji
zabudowy

W granicy
dziatkii 1,5
m od niej —
ze wzgledu
na tor
opadania
lodu

i skawaloneg
o §niegu na
dziatki
sasiednie

5.
wprowadzié
wymiary
drogi na
koncu ulicy
Dworcowej
na styku
opracowywa
nego planu
wraz

Z oznaczenie
m $ciezki
rowerowe;j
(W sposob
umozliwiajac
y zachowanie
szerokosci
drogi 11m

1 szerokosci
jedni 6m)

6. ograniczy¢
zakres
dopuszczony
ch ustug do
ustug
ochrony
zdrowia

i opieki
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likwidacji) nych
3. brak 3.
zasadnoSci wykreslenie
ustalenia ustalen
minimalnego w zakresie
udziatu minimalnego
powierzchni udzialu
biologicznie powierzchni
czynne (ze biologicznie
wzgledu na czynnej
niestabilne naruszytoby
uwarunkowa przepisy
nia) ustawy
4. niezasadne o planowaniu
ustalenia 1 zagospodar
w zakresie owaniu
nachylenia przestrzenny
potaci m
dachowych 4. lokalizacja
45 stopni obiektow na

dziatce
budowlanej
bedzie
realizowana
z uwzglednie
niem
przepisow
ustawy
prawo
budowlane,
w tym

w zakresie
zachowania
bezpieczenst
wa dla zycia
i mienia
Iudzi, zmiana
ustalen

w tym
kontekscie
nie ma
uzasadnienia
5.
proponowane
zmiany
dotycza
terendw
potozonych
poza
granicami
sporzadzaneg
o planu

i nie moga
tym samym
zostac
uwzglednion
e

6. zmiana
zgodna

z ustaleniami
studium
uwarunkowa




powierzchni
obiektow
handlowych

i powierzchni
dziatki
budowlane;j
9. zmniejszy¢
maksymalng
wysoko$é
zabudowy do
12m

10.
zmniejszy¢
maksymalng
intensywnos$¢
zabudowy do
1,0
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spoteczne;j n
7. i kierunkow
wprowadzié zagospodaro
ustalenia wania
w zakresie przestrzenne
lokalizacji g0 gminy
osrodka Michatowice,
zdrowia nie ma
i oraz przeciwwska
dziennego zan do
domu nieuwzgledni
pomocy enia uwag.
8. wykresli¢ Jednak ze
ustalenia par. wzgledow
16 w zakresie opisanych

w uzasadnien
iu do
rozstrzygnieé
W sprawie
uwag 3,41

5 pozostawia
si¢ szerszy
wachlarz
ushug
wynikajacy
z ustawy

o gospodaro
waniu
nieruchomo$
ciami
rolnymi
Skarbu
Panstwa

7.
ograniczenie
dopuszczony
ch ustug
ochrony
zdrowia

i opieki
spotecznej do
osrodka
zdrowia

i domu
pomocy

nie ma
uzasadnienia
prawnego,
organizacja
dopuszczony
ch ustug
zostanie
okreslona na
etapie
projektu
inwestycji
8,9,10-
zmiany
zgodne

z ustaleniami
studium
uwarunkowa
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n

i kierunkow
zagospodaro
wania
przestrzenne
g0 gminy
Michatowice,
nie ma
przeciwwska
zan do
nieuwzgledni
enia uwag

II wylozenie

1 | 04.0
6.18

Osoba
fizyczna

1.
Wprowadzen
ie do tresci
uchwaty
ustalen

w zakresie
zakazu
podnoszenia
powierzchni
terenu

i odprowadza
nia wod
opadowych
na dziatki
sasiednie.

2.
Uwzglednien
ie w planie
istniejacego
saczka
drenarskiego
oraz studni
odwadniajace
J-

3. Brak
wymiaru
ulicy na
granicy planu
oraz brak
rezerwy
terenowej na
rzecz placu
manewroweg
0.
4. Ustalenie
wskaznika
parkingoweg
0
nieuwzgledni
ajacego
realizacji na
obszarze
planu
parkingu
zbiorczego.

Obszar
planu

Obszar
planu

1. ustalenia
planu
wnoszone

w uwadze sg
w catosci
regulowane
przepisami
odrebnymi,
brak podstaw
prawnych do
regulowania
tych kwestii;
2. istniejacy
w terenie
uktad
drenarski

nie jest
uktadem
ewidencjono
wanym.
Zachowanie
g0 W stanie
istniejagcym
uniemozliwi
jego
przebudowe
w skutek
koniecznosci
wprowadzeni
a zmian

w zagospoda
rowaniu
terenow

w celu
realizacji
przyjetego
przeznaczeni
a;

3. uktad ulicy
Dworcowe;j
jest uktadem
otwartym,
wskazanie
placu
manewroweg
0 na obszarze
planu jest
niemozliwe
na etapie
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sporzadzania
planu.
Ewentualne
place
manewrowe
zostana
zaprojektowa
ne w trakcie
projektu
inwestycyjne
g0, Wg.
wystepujacyc
h w tym
zakresie
potrzeb;

4. ustalony
wskaznik
parkingowy
nie odnosi si¢
do miejsc
parkingowyc
h
realizowanyc
h w ramach
parkingu
zbiorczego.
Okresla on
minimalng
liczbe miejsc
parkingowyc
h dla ustug
realizowanyc
h na obszarze
planu. Jest to
wymog
przepisow
ustawy

o planowaniu
i zagospodar
owaniu
przestrzenny
m

2 | 200
6.18

Osoba
fizyczna

1.
Wprowadzen
ie ustalen
planu

w zakresie
obszaru
ograniczoneg
o
uzytkowania
od lotniska,
nieodzwierci
edlajacego
stanu
faktycznego.
2. Usunigcie
z ustalen
planu
dopuszczenia
dziatalnosci
biurowe;j

Obszar
planu

Obszar
planu

1. projekt
planu

w zakresie
oddziatywani
a lotniska
zostat
uzgodniony
z Prezesem
Urzegdu
Lotnictwa
Cywilnego;
2. usuniecie
ustalen

w tym
zakresie
moze
skutkowaé
brakiem
mozliwo$ci
realizacji
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i administrac
yjnej.

3. Usunigcie
z ustalen
planu
Zapisow
umozliwiajac
ych podziat
terenu na
dziatki.

4.
Wykreslenie
z ustalen
planu
wskaznikow
parkingowyc
h przy
budynkach.

ushug
administracyj
nych
zwiazanych
z obstuga
mieszkancow
gminy, np.:
punktu
obstugi
pasazeréw
WKD,
delegatur
urzedu
gminy,
poczty;

3, 4.
wprowadzeni
e ustalen

w zakresie
scalen

i podziatow
dzialek oraz
ustalenie
wskaznika
miejsc
parkingowyc
h dla ushug
dopuszczony
ch

w obszarze
planu jest
wymogiem
ustawy

o planowaniu
i zagospodar
owaniu
przestrzenny
m.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1V/37/2019
Rady Gminy Michatowice
z dnia 14 stycznia 2019 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze zmianami), Rada Gminy Michalowice postanawia, co nastepuje:

1) na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennegoGminy Michalowice
obszaru ”Dworcowa”, przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

a) budowe drogi oznaczonej symbolem KDD,

b) budowe 1 przebudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wodno — kanalizacyjnej na terenie
oznaczonym symbolem KDD oraz terenie U/KS w zakresie zadan wlasnych Gminy Michalowice,

2) nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji;

3) inwestycje o ktorych mowa w pkt. 1 beda finansowane z budzetu Gminy Michatowice, a takze ze srodkow
zewngtrznych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.
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