projekt

UCHWALA Nr /12019
RADY GMINY MICHALOWICE
Z dnia 2019r.

w sprawie uchwalenia lokalnych standardéw urbanistycznych
na terenie gminy Michalowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zmianami) oraz art. 19 ust. 1-3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1496) uchwala si¢ co nastepuje:

8 1.

Okresla si¢ lokalne standardy urbanistyczne na terenie gminy Michatowice:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

inwestycje¢ mieszkaniowg lokalizuje si¢ w odlegto$ci nie wigkszej niz 500 m od przystanku

komunikacyjnego w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym

transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2018 r. poz. 2016 ze zmianami);

inwestycj¢ mieszkaniowg lokalizuje si¢ w odlegtosci nie wigkszej niz 1500 m od:

a) szkoly podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych ucznidéw w liczbie dzieci
stanowigcej nie mniej niz 14 % planowanej liczby mieszkancow inwestycji
mieszkaniowej,

b) przedszkola, ktore jest w stanie zapewni¢ wychowanie przedszkolne dzieciom w liczbie
stanowigcej] nie mniej niz 7/ % planowanej liczby mieszkancow inwestycji
mieszkaniowej;

inwestycje¢ mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje si¢ na terenie zapewniajgcym dostep do

urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowiacej co

najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancow oraz wskaznika wynoszacego 4 m?2.

Zapewnienie dostgpu nastepuje poprzez lokalizacje w odleglosci nie wigkszej niz 1500 m;

budynki objete inwestycja mieszkaniowg nie moga by¢ wyzsze niz 2 kondygnacje

nadziemne;

jezeli w odlegtosci nie wigkszej niz 250 m od budynkoéw objetych inwestycja mieszkaniowg

znajduja si¢, w istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokos$ci przekraczajace;j

liczbe kondygnacji, o ktérej mowa w pkt 4, woéwczas maksymalng wysokos¢ budynkow
objetych inwestycja mieszkaniowa wyznacza wysoko$¢ najwyzszego budynku
mieszkalnego w istniejacej zabudowie.

okresla si¢ liczb¢ miejsc parkingowych dla samochodow osobowych niezbednych dla

obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowe;:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca parkingowo-garazowe na lokal,
a dla wielorodzinnej - 1 miejsce parkingowo-garazowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu, ale nie wigcej niz 2 miejsca parkingowe na lokal;

b) wymagang liczb¢ miejsc parkingowych dla inwestycji mieszkaniowej wielorodzinne;j
nalezy powigkszy¢ o min. 6% z przeznaczeniem na miejsca ogoélnodostepne.

§ 2.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Michatlowice.
Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz
podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Michalowice.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.


https://sip.lex.pl/#/document/16793509?unitId=art(18)ust(2)pkt(15)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/18745510?unitId=art(19)ust(1)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17673497?cm=DOCUMENT

Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia lokalnych standardow urbanistycznych
na terenie gminy Michalowice

W dniu 22 sierpnia 2018 r. weszta w zycie ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1496) — tzw. ,,lex deweloper”. Przepisy art. 7 tej ustawy umozliwiajg
wprowadzanie inwestycji mieszkaniowych réznej intensywnos$ci (w tym zabudowy
wielorodzinnej) pod warunkiem niesprzecznosci z obowigzujacym studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania gminy, bez wzglgdu na ustalenia planu miejscowego. Dotyczy
to wszystkich terendw rolnych (nie dotyczy gruntéw lesnych Ls) o niechronionych klasach
gleb, czyli RIV, RV, RVI, taki, pastwiska, sady, nieuzytki, itp. Warunek niesprzecznosci ze
studium nie dotyczy jedynie terendéw, ktore w przesztosci byty wykorzystywane jako tereny
kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ustug pocztowych, a obecnie funkcje te nie sg tam
realizowane.

Whiosek 0 wydanie zgody na realizacj¢ inwestycji mieszkaniowej jest sktadany do
Wojta Gminy, jednak ostateczng decyzj¢ w formie uchwaty podejmuje Rada Gminy. Rada ma
na to 60 dni. Moze jednak odmowi¢ wydania zgody na ustalenie lokalizacji wnioskowanej
inwestycji, o ile zachodza przestanki wymienione w ustawie, czyli propozycja nie jest zgodna
z ustalonymi w art. 17 i 18 ustawy ,,lex deweloper” standardami urbanistycznymi dziatajacymi
na terenie catego kraju. Ustawodawca pozostawit jednak gminom mozliwos¢ dostosowania ich
czesci w drodze uchwaty, ktora bedzie stanowita akt prawa miejscowego. Przedstawiany
Radzie Gminy projekt uchwaly przyjmuje nast¢pujace standardy urbanistyczne lokalizacji
i realizacji inwestycji mieszkaniowych:

1) odlegtos¢ od przystanku komunikacyjnego nie wigksza niz 500 m (zmniejszenie z 1000 m);
2) odleglos¢ nie wigksza niz 1500 m (zmniejszenie z 3000 m) od:

a) szkoly podstawowej, ktora jest w stanie przyjaé nowych uczniéw w liczbie dzieci
stanowigcej nie mniej niz 14% (zwigkszenie z 7%) liczby mieszkancow planowanej
inwestycji mieszkaniowej,

b) przedszkola, ktore jest w stanie zapewni¢ wychowanie przedszkolne dzieciom w liczbie
stanowigcej nie mniej niz 7% (zwigckszenie z 3,5%) liczby mieszkancow planowanej
inwestycji mieszkaniowej;

3) odlegtos¢ dostepu do terendw wypoczynku oraz rekreacji i sportu to nie wigcej niz 1500 m

(zmniejszenie z 3000 m);

4) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i towarzyszacych to nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemnych (zmniejszenie z 4 kondygnacji);

5) liczba miejsc parkingowych dla samochodow osobowych i rowerow niezbgdna dla obstugi
realizowanej inwestycji mieszkaniowej.

Podjgcie uchwaty ma na celu koncentracje zabudowy w wyksztatconych osrodkach
osiedlenczych, w poblizu istniejacych ushug publicznych i komunikacji publicznej w celu
zapobiezenia rozpraszaniu zabudowy na otwarte tereny rolne. Poprzez zmniejszenie ilosci
dopuszczalnych kondygnacji naziemnych budynkéw pozwoli tez na zmniejszenie
intensywnosci ewentualnej zabudowy.
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