projekt
UCHWAEANR __ / /2019
RADY GMINY MICHALOWICE
z dnia 2019 .
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Michalowice obszaru ,,Granica- czes¢ 11B™, obejmujacego teren cmentarza

parafialnego w Komorowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze
zmianami), w zwigzku z uchwatg nr XXXI11/293/2013 Rady Gminy Michalowice z dnia
5 listopada 2013 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru ,,Granica - czgs¢ 117,
obejmujacego tereny potozone w obrebach geodezyjnych Granica i Komordéw-Wies
zmieniong uchwala nr X/87/2015 Rady Gminy Michatowice z dnia 30 wrzes$nia 2015 r. oraz
uchwatg nr V/53/2019 Rady Gminy Michatowice z dnia 15 lutego 2019 r., Rada Gminy
Michalowice stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice przyjetego uchwatg Rady Gminy
Michatowice Nr VV/26/2011 z dnia 28 marca 2011 r. uchwala, co nastepuje:

RozpziAr 1

PRZEPISY OGOLNE

81. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice
obszaru ,,Granica - cz¢s¢ 1IB”, obejmujgcego teren cmentarza parafialnego w Komorowie
0 granicach, ktore wyznaczaja: poétnocna granica dziatki nr ew. 900 w obrebie
geodezyjnym Granica, zachodnie granice dziatek nr ew. 900, 901/3 i 902 w obrebie
geodezyjnym Granica, potudniowa granica dziatki nr ew. 902 w obrebie geodezyjnym
Granica oraz os$ istniejacej ulicy Turystycznej.
82. Zalacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag projektu planu, stanowigcy zatacznik
nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

8 3. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar obje¢ty planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia,
ktore zostato ustalone, jako jedyne lub przewazajace na dziatce budowlane;;



84,

8 5.

8 6.

4) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone
na rysunku planu linie okre$lajace najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ $ciany
budynku od linii rozgraniczajacych. O ile ustalenia szczegoétowe planu nie
stanowig inaczej, linie zabudowy nieprzekraczalne nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizacji istniejacych budynkow,

b) czesci podziemnych budynkow,

€) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czeSci
budynkow, jak: balkony, loggie, werandy, wykusze, tarasy na gruncie, okapy
I nadwieszenia dachu, schody zewng¢trzne,

d) kioskow, obiektow matej architektury, $mietnikow,

e) infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania i drog wewngtrznych
niewyznaczonych na rysunku planu;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy od lasu - linia okreslajaca mozliwos¢
lokalizacji budynkow, dla ktérej obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu prawa
budowlanego.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami

planu:

1) granice obszaru obje¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy od lasu;

5) szpalery zieleni wysokiej;

6) istniejaca kaplica do zachowania;

7) symbole identyfikujgce przeznaczenie terenow.

1. Wyznacza si¢ w granicach planu tereny o nast¢pujagcym przeznaczeniu:

1) ZC —teren cmentarza,

2) KDP - teren parkingu,

3) KD-L - droga publiczna lokalna;
2. Wskazuje si¢, ze teren 1KD-L jest terenem inwestycji celu publicznego, a jego
granice sg granicg terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

W zakresie realizacji ogrodzen:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog, w granicach
dziatek dréog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia na 1,8 m od urzadzonego poziomu
terenu za wyjatkiem: bram i furtek,



3) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych minimum w 50%, z cokotem pelnym
maksymalnie do wysokosci 0,6 m nad urzadzony poziom terenu.

8 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: w obszarze planu nie wystepuja obszary
I obiekty objete ochrong konserwatorska.

8 8.  Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na Srodowisko pod warunkiem, Zze sa one zgodne z ustaleniami
szczegotowymi,

2) kwalifikacja terenow w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomow hatasu —
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska.

89. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) ustala sie, ze przestrzenig publiczng na obszarze planu jest:
a) droga publiczna — teren oznaczony symbolem: 1KD-L,
b) parking — teren oznaczony symbolem: 1KDP;
2) w obrebie wymienionych w ust. 1 pkt a przestrzeni publicznych:
a) nakazuje si¢ rozgraniczenie ruchu kotowego i pieszego;
b) zakazuje si¢ lokalizowania:
— budynkow,
— tymczasowych obiektow budowlanych;
3) nakazuje si¢ stosowanie jednakowych elementdOw wyposazenia powtarzalnego:
elementéw matej architektury, jak np. tawki, pojemniki na §mieci oraz o§wietlenia
w tym lamp.

8 10. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
a) ZC - 2000 m?,
b) KDP - 1000 m?;
2) minimalny front dziatki na terenach oznaczonych symbolami: ZC i KDP — 20 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego drog publicznych
1 wewnetrznych powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 70° do 110°.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:
1) w zakresie ukladu drogowego ustala si¢: droga lokalna 1 KD-L o zmiennej
szerokosci, zgodnie z rysunkiem planu.
2) w zakresie zasad parkowania ustala si¢ nast¢pujgce zasady realizacji i okresla si¢
minimalng liczbe miejsc do parkowania:

a) nakaz miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowag w ilosci 1 miejscach okreslonych w obowigzujacych w tym
zakresie przepisach odrebnych,

b) nie mniej niz 6 miejsc do parkowania na 10000 m? powierzchni terenu
cmentarza.



8 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie uzbrojenia terenu, obstuge terenow i budynkéw w obszarze objetym
planem ustala si¢ w oparciu o istniejace i rozbudowywane sieci gminne systemow
uzbrojenia terenu.

2) w zakresie zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowej:

a) ustala si¢ zaopatrzenic w wode wszystkich obiektow budowlanych z gminnej
sieci wodociggowej;

b) dopuszcza si¢ uzytkowanie istnicjgcych lokalnych uje¢ wody, wytacznie do
celéw gospodarczych;

c) dopuszcza si¢ budowg lokalnych uje¢ wody na potrzeby ogdlnodostepnych
punktdw czerpalnych wyltacznie do celow gospodarczych.

3) w zakresic odprowadzenia $cickoéw bytowo-komunalnych i wod opadowych
i roztopowych:

a) ustala si¢ docelowe objecie systemem gminnej sieci kanalizacji sanitarnej
projektowanej zabudowy,

b) do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ realizacje
indywidualnych bezodptywowych zbiornikdw na $cieki;

c) wody opadowe i roztopowe z drdg publicznych, placéw manewrowych, do
czasu wybudowania kanalizacji deszczowej, odprowadzane do lokalnych
uktadéw odwodnieniowych musza spetnia¢ warunki okreslone w przepisach
odrebnych.

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wszystkich projektowanych
budynkow i budowli w oparciu o istnicjgce i projektowane stacje
transformatorowe;

b) dopuszcza si¢ stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu
napowietrznym oraz stacji transformatorowych SN/nn w wykonaniu stupowym
z zapewnieniem bezposredniego dojazdu z drdg;

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng pochodzaca z odnawialnych
zrodet energii, z wyjatkiem wiatrowni.

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ zaopatrzenie projektowanej zabudowy
w gaz ziemny do celow grzewczych.

6) w  zakresie  telekomunikacji  dopuszcza  si¢  lokalizacje¢ = urzadzen
telekomunikacyjnych dla nowych inwestycji na calym obszarze obj¢tym planem.

8 13. Ustala si¢ zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: do czasu
realizacji przewidzianych w planie inwestycji dopuszcza si¢ dotychczasowy Sposob
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.



8§ 14. Ustala si¢ stawki procentowe, stuzace naliczeniu  jednorazowe;j
optaty od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci, zwigzanego z uchwaleniem
planu:

1) dlaterenu 1KD-L - 0%;
2) dlaterenu 1ZC - 0%;
3) dlaterenu 1KDP - 0%.

R0OZDZIAL 2

USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15. Dlaterenu 1ZC ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza.
b) przeznaczenie dopuszczone: obiekty sakralne, infrastruktura techniczna,
kolumbaria.

2) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu na dzialce
budowlanej:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, w tym obiektow infrastruktury technicznej
i kolumbariow: 3,5 m, a obiektow sakralnych: 12,0 m;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy, w tym od lasu, zgodnie w rysunkiem planu;

€) zachowanie istniejacej kaplicy wskazanej na rysunku planu, z prawem do
dziatan remontowych oraz przebudowy,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%
powierzchni dziatki budowlanej;

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7;

f) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

g) dopuszczenie stosowania dachdw o kacie nachylenia 20°-45°;

h) dopuszcza si¢ stosowanie wykonczenia elewacji w odcieniach bezu i szaro$ci,

i) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ wskazane na rysunku planu
szpalery zieleni wysokiej, z dopuszczeniem utrzymania istniejagcych gatunkow
drzew lesnych oraz z lokalizacja przej$¢ na przedtuzeniu istniejacych $ciezek;

3) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6;

4) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drogi lokalnej 1KD-L,;

5) zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej
zgodnie z 812;

6) wysokos$¢ stawki procentowej zgodnie z §14 uchwaty.

§ 16. Dlaterenu 1KDP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren parkingu;
b) dopuszczone:
— zielen urzadzona,



§17.

2)

3)
4)

5)

6)

— drogi wewngetrzne, infrastruktura techniczna, kiosk, obiekty sanitarne
zwigzane z obstuga cmentarza, obiekty administracyjne zwigzane z obstuga
parkingu;

zasady zagospodarowania dziatki budowlanej zgodnie z rysunkiem planu

1 ustaleniami szczegétowymi:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 5%
powierzchni dziatki budowlanej;

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3,5 m;

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,03;

d) minimalny wskaznik intensywnoS$ci zabudowy: 0,01;

zasady ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 9;

zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

zgodnie z 812;

zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi publicznej 1 KD-L znajdujacej sie¢

W czg$ci w obszarze planu;

Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej zgodnie z §14 uchwaty.

Dla terenu 1KD-L:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren komunikacji publicznej: droga lokalna;
b) dopuszczone:
— infrastruktura techniczna, w tym niezwigzana z droga,
— komunikacja piesza i rowerowa,
— zielen urzadzona.
ustala si¢ obowigzujaca szerokos¢ czgsci drogi 1KD-L w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu: zmienna od 5,0 m do 8,0 m;
zasady zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami
szczegdlowymi:
a) dopuszcza si¢ wprowadzenie uzbrojenia inzynieryjnego w liniach
rozgraniczajacych drogi;
b) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w liniach
rozgraniczajacych drogi publicznej;
c) zakazuje si¢ realizacji miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych drogi.
zasady ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 9;
zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej
zgodnie z 812;
ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej zgodnie z §14 uchwaty.

R0zDZIAL. 3

PRzEPISY KONCOWE

818. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru "Komorow" — czes¢ VI



obejmujgca fragment wsi Komordéw przyjetego uchwatg nr XLI1V/412/2006 Rady Gminy
Michatowice z dnia 13 pazdziernika 2006 r.

8 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Michatowice.

820. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

821. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.



UZASADNIENIE
do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru
»Granica - czes¢ lIB", obejmujacego teren cmentarza parafialnego w Komorowie

Informacja o obszarze planu.
1. Podstawa prawna.
Plan sporzadza sie na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018
r. poz. 1945 ze zmianami). Do opracowania planu przystgpiono w zwigzku z uchwatg nr
XXXI1/293/2013 Rady Gminy Michatowice z dnia 5 listopada 2013 roku, w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Michatowice obszaru ,Granica - czes¢ II” zmieniong uchwatg nr X/87/2015 Rady
Gminy Michatowice z dnia 30 wrzesnia 2015 r. oraz uchwatg nr V/53/2019 Rady Gminy
Michatowice z dnia 15 lutego 2019 r.
2. Potozenie obszaru objetego granicami planu.
Granicami planu miejscowego objeto niewielki obszar obrebu Granica potozony w rejonie
ulicy Turystycznej o pow. okoto 2,5 ha stanowigcy obecnie teren cmentarza parafii w
Komorowie.
3. Cel sporzadzenia planu.
Celem sporzadzenia planu miejscowego jest powiekszenie istniejgcego obszaru
grzebalnego w ramach cmentarza parafialnego. Przyjete przeznaczenie terenéw oraz
zasady ich zagospodarowania majg na celu urzgdzenie cmentarza na catym terenie,
wraz z jego obstugg komunikacyjng (parking) oraz polepszenie warunkow istniejgcego
dojazdu poprzez ulice Turystyczng, wskazang w planie do przebudowy.
4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce w obszarze
planu.
W granicach planu (na czesci ulicy Turystycznej) obowigzuje dotychczas miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru "Komorow" — czesc VI
obejmujgca fragment wsi Komoréw przyjetego uchwatg nr XLIV/412/2006 Rady Gminy
Michatowice z dnia 13 pazdziernika 2006 r.
5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenéw.
Opracowanie wykonano dla istniejgcego, ogrodzonego cmentarza parafialnego, ktory
czesciowo nie jest jeszcze uzytkowany. Tereny go otaczajgce to grunty lesne. W
granicach planu znalazly sie rowniez istniejgca ulica Turystyczna (czes¢ jej pasa
drogowego) oraz tereny potozone pomiedzy tg ulicg i granicg cmentarza, ktére sg juz
zagospodarowane na cele parkingowe.
6. Realizacja polityki przestrzennej gminy okreslonej w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania gminy Michatowice.
Kierunki rozwoju zagospodarowania terenéw znajdujgcych sie w granicach opracowania
zostaty okreSlone w studium uwarunkowan i Kkierunkébw zagospodarowania
przestrzennego gminy Michatowice, ktore zostato zatwierdzone uchwalg Rady Gminy
Michatowice Nr V/26/2011 z dnia 28 marca 2011 r. Zgodnie z delimitacja przestrzennag
obszaru gminy wykonang w tym dokumencie obszar opracowania znalazt sie w terenie
funkcjonalno - rozwojowym:
ZC — tereny cmentarzy.
Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw
e tereny cmentarzy wraz z towarzyszgcymi obiektami i urzgdzeniami zwigzanymi z
pochbéwkiem zmartych;
e sieci, obiekty i urzgdzenia systemow infrastruktury technicznej oraz urzgdzenia
stuzgce ochronie $rodowiska i zdrowia ludzi;
e parkingi.



Dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia:

e obiekty sakralne,

e zakfady kamieniarskie,

e obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 50 m>.

Ograniczenia zmian przeznaczenia:

¢ lokalizacja obiektéw dopuszczalna pod warunkiem realizacji podstawowej funkcji

terenu.
Wytyczne do plandw miejscowych
W planach miejscowych nalezy okreslic:

o w zalezno$ci od potrzeb, okreslic ograniczenia w zakresie zagospodarowania
terenu w strefie 50m, 150m i 500m od granic cmentarzy, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi;

e doprecyzowa¢ zachodnig granice zabudowy cmentarza (z terenami ZP) w
Pecicach przy ul. Parkowej, oznaczong na rysunku Studium; ewentualna
mozliwo$¢ rozszerzenia cmentarza po wykonaniu analiz uwzgledniajgcych
blisko$¢ terenow zalewowych.

Sposoéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt. 1i 2).

Wymagania te w planie zostaty zrealizowane m.in. poprzez wyznaczenie

nieprzekraczalnych linii zabudowy. W celu zapewnienia wysokich waloréw

architektoniczno — przestrzennych oraz sposobu zagospodarowania dziatek w planie

wprowadzono ustalenia w zakresie zasad realizacji ogrodzen. Okreslono rowniez

wskazniki i parametry urbanistyczne dotyczgce formy, wysokosci i gabarytow

lokalizowanej w granicach planu zabudowy.

2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych (art. 1 ust. 2 pkt. 3).

Caly obszar planu znajduje sie w zasiegu Warszawskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu. Dla obszaru chronionego, zgodnie z uchwatg, obowigzujg przepisy odrebne

dotyczgce jego czynnej ochrony oraz zakazy wtasciwe dla tych obszaréw.

Wynikajgcy z ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U.

z 2017 r. poz. 1161) obowigzek uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw

leSnych na cele nielesne zostat spetniony w procedurze planistycznej obowigzujgcego

wczesniej na tym terenie planu miejscowego. Stosowne zgody zostaty uzyskane po

wczesniejszym opracowaniu wnioskow skierowanych do wtasciwych organéw.

Strefy ochronne wynikajgce z rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z 25

sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg

odpowiednie na cmentarze sg ustalone w obowigzujgcych miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego gminy: obszaru ,Komorow — czes¢ | obejmujgca

fragmenty osiedla Komoréw, wsi Komoréw, wsi Granica i wsi Nowa Wie$” (uchwata nr

LIV/405/2002 Rady Gminy Michatowice z dnia 28 czerwca 2002 r.) oraz obszaru

"Komorow" — czes¢ VI obejmujgca fragment wsi Komoréw” (uchwatg nr XLIV/412/2006

Rady Gminy Michatowice z dnia 13 pazdziernika 2006 r.).

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej (art. 1 ust. 2 pkt. 4):

W granicach planu nie wystepujg obiekty lub obszary podlegajgce ochronie ze wzgledu

na wartosci zabytkowe lub kulturowe.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepetnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt. 5).

W obszarze planu nie stwierdza sie znaczacych niebezpieczenstw dla zdrowa i zycia

ludzi. Nie ma rowniez bezposrednich czynnikdbw mogacych zagraza¢ bezpieczehstwu i

zdrowiu ludzi.



Potrzeby osob niepetnosprawnych w projekcie planu realizowane sg poprzez ustalenie
koniecznosci uwzglednienia w wymaganej licznie miejsc parkingowych miejsc na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag, w liczbie nie mniejszej niz
okreslona w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych. Inne udogodnienia
dla osob niepetnosprawnych bedg realizowane na etapie wykonania docelowego
zagospodarowania terendw, na podstawie obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw
odrebnych.
5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)
Wymagania ekonomiczne planu nie byty rozpatrywane w zakresie dochodéw do budzetu
gminy jakie mogg by¢ osiggniete po wejsciu w zycie ustalen planu. Realizacja ustalen
planu ma na celu zapewnienie miejsc grzebalnych na istniejgcym cmentarzu. Istotny cel
spoteczny realizowanego planu wyklucza zasadno$¢ czerpania zyskéw przez Gmine
wskutek realizacji ustalen planu. Wynikiem tego jest ustalenie stawek procentowych renty
planistycznej na poziomie 0%.
6. Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).
Grunty znajdujgce sie w obszarze planu stanowig w wiekszosci wilasnosé Skarbu
Panstwa uzytkowang wieczy$cie przez Parafie w Komorowie. Grunty Gminy Michatowice
ograniczajg sie do gruntéw znajdujgcych sie w pasie drogowym ulicy Turystyczne;.
7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)
Wymagania te w projekcie planu zostaty zrealizowane przede wszystkim poprzez
ustalenie zasad realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania terenow
niezagrazajgcych spetnieniu tych potrzeb, na podstawie obowigzujgcych w tym zakresie
przepisow odrebnych. Zgodnie ze ztozonymi wnioskami instytucji w obszarze planu nie
ma potrzeby, wyznaczania rezerw terenowych dla spetnienia tych wymagan. Nie ma
uzasadnienia réwniez wskazywania szczegdlnych ustalen w tym zakresie.
8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).
Inwestycje celu publicznego bedg ograniczaty sie w obszarze planu do inwestycji
zwigzanych z infrastrukturg komunikacyjng i techniczng. Tereny takie otrzymaty w planie
odrebne przeznaczenie i zostaty przeznaczone na cele infrastruktury komunikacyjnej i
parkingu, ktére majg by¢ jednoczesnie gtdwnymi korytarzami lokalizacji sieci
infrastruktury technicznej. Obstuga terenéw w zakresie infrastruktury spotecznej odbywac
sie bedzie poprzez wykorzystanie istniejgcych i projektowanych w innych czesciach
gminy ustug publicznych.
9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt. 101 13).
Potrzeby w tym zakresie w projekcie planu realizowane sg poprzez wprowadzenie
ustalen w zakresie infrastruktury technicznej umozliwiajgcych uzbrojenie obszaru planu w
niezbedne sieci i urzgdzenia. Rozw0j infrastruktury technicznej opiera sie w ustaleniach
planu na zbiorczych systemach wodno - kanalizacyjnych, gazowych i
elektroenergetycznych.
Zaopatrzenie w wode w obszarze planu odbywac sie bedzie jak okreslono wczes$niej
poprzez dostawe wody z sieci gminnej. Jakos¢ wody bedzie zapewniona poprzez
uwzglednienie obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych. Istniejgce rezerwy
wody w ujeciach, okreslone w odpowiednim pozwoleniu wodno — prawnym umozliwiajg
dostawe wody do obszaru planu.
Powigzanie uktadu komunikacyjnego obstugujgcego tereny potozone w granicach planu z
uktadem zewnetrznym odbywaé sie bedzie poprzez wyznaczong w planie droga
publiczng oznaczong symbolem KD-L. Droga ta stuzy réwniez bezposredniej obstudze
terendw w granicach planu.
Analiza wnioskOw zlozonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw
terenowych dla przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w
tym zakresie po wejsciu w zycie planu jego ustalenia umozliwiajg realizacje takich
inwestyciji.



10. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 11i 12).

W éjt Gminy sporzgdzajgc projekt planu zrealizowat w petni procedure okreslong w art. 17

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym w zakresie udziatu

spoteczenstwa w pracach na projektem planu. Na poczatku procedury umiescit na tablicy
ogtoszeh w Urzedzie Gminy ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzania planu
miejscowego, z terminem i miejscem sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu.

Ogtoszenie to zostato umieszczone réwniez w wydaniu gazety lokalnej oraz BIP Urzedu

Gminy. Zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego zostato

réwniez wystane do odpowiednich instytucji posiadajgcych uprawnienia do uzgadniania i

opiniowania projektu planu miejscowego. W zawiadomieniu tym Wjt okreslit podstawe

prawng sporzgdzanego planu oraz termin sktadania wnioskéw.

Whioski zgtoszone we wskazanych terminach zostaty uwzglednione w sporzadzonym

projekcie planu w zakresie mozliwym do uwzglednienia ze wzgledu na przepisy ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisy innych aktéw prawa. Po

wykonaniu projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko

Wjt wystgpit do odpowiednich instytucji o uzgodnienie i zaopiniowanie projektu planu

miejscowego.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien oraz opinii Wojt wytozyt projekt planu do

publicznego wglgdu, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko. O wylozeniu do

publicznego wglagdu powiadomit spoteczenstwo w odpowiednim  ogtoszeniu
umieszczonym na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy, w prasie lokalnej oraz BIP Urzedu

Gminy. W ogtoszeniu okreslit miejsce i termin wylozenia, miejsce i termin dyskusiji

publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi oraz miejsce i termin sktadania

uwag do projektu planu.

We wskazanym terminie wptynety 2 uwagi ztozone z kilku czesci. Pozytywnie zostata

rozpatrzona jedna uwaga w cafosci i fragment drugiej. Takie ich rozpatrzenie nie

wprowadzito znaczacych zmian w zagospodarowaniu terenéw objetych planem.

Pozostate czesci drugiej uwagi, w tym te niemajgce umocowania w przepisach prawa

dotyczacych zakresu planu miejscowego, zostaty odrzucone. Sposoéb rozstrzygniecia

uwag umozliwit przekazanie projektu planu Radze Gminy.

Dokumentacja dotyczgca zmiany planu miejscowego znajduje sie w siedzibie Urzedu

Gminy i moze by¢ udostepniona, z zachowaniem przepiséw dotyczgcych udostepnienia

informaciji publicznych. Procedura planistyczna byta prowadzona tym samym w sposéb

jawny i przejrzysty, z uwzglednieniem przepisbw ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1
ust. 3).

Realizacja ustalen planu jest niezbedna do zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc

grzebalnych w tej czesci gminy. Zapewnienie tych potrzeb spotecznosci lokalnej jest

czynnikiem majgcym umocowanie w istotnym interesie spotecznym Gminy Michatowice.

Bezposredni cel publiczny Gminy ogranicza sie do zapewnienia obstugi komunikacyjnej

cmentarza oraz uzbrojenia go w infrastrukture techniczna.

12. Dazenie do minimalizowania transportochtonnosci ukfadu przestrzennego i
maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1i 2).

Przyjete przeznaczenie terendw uniemozliwia oszacowanie czynnikdédw minimalizujgcych

transportochtonnos¢. Realizacja ustalen planu spowoduje okresowe zwiekszenie

potokéw ruchu komunikacyjnego w kierunku cmentarza. W projekcie planu podjeto kroki

w celu dostosowania parametrow technicznych ulicy Turystycznej do nowych potrzeb.

Uktad komunikacyjny w tym zakresie zostanie rowniez przebudowany poza terenami

znajdujgcymi sie w granicach planu. Ulica Turystyczna docelowo ma posiada¢ parametry

umozliwiajgce prowadzenie po niej transportu zbiorowego — autobusowego.



13. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystéw (art. 1 ust. 4 pkt. 3).
W projekcie planu dopuszczono realizacje drogi rowerowej w granicach terenu
przewidzianego na cele realizacji drogi lokalnej. W drodze tej przewiduje sie réwniez
realizacje chodnikéw. W pozostatych czes$ciach planu komunikacja piesza bedzie
organizowana na etapie projektu inwestycyjnego.
14. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt.
4).
Przyjete przeznaczenie terendw nie ma wptywu na ksztattowanie w gminie obszaréw o
zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej. Realizacja ustaleh planu nie bedzie
prowadzi¢ do rozpraszania wyksztatconych w gminie uktadow urbanistycznych.
15. Zgodnos$é projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 2).
Projekt planu jest zgodny z wykonang w 2016 r. oceng aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice i
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Ocena aktualnosci zostata
przyjeta przez Rade Gminy Michatowice na podstawie uchwaty nr XV/187/2016 z dnia 20
czerwca 2016 r. Analiza wykazata, ze czes¢ plandéw miejscowych obowigzujgcych w
gminie wymaga uaktualnienia. Sporzgdzenie projektu planu, ktéry jest zmiang planu
obowigzujgcego jest zgodne z wnioskami okreslonymi w analizie. Podstawg do zmiany
planu wg analizy jest konieczno$¢ dostosowania ustalen planéw do zmienionych
przepisébw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wnioskow
ztozonych w sprawie przystgpienia do sporzgdzania plandw miejscowych lub
niejednoznaczno$ci ustalen tych planéw. Wszystkie przestanki okreslone w analizie sg
specyficzne dla obszaru sporzgdzanego planu, tym samym projekt planu jest zgodny z
wynikami analizy.
16. Wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).
Skutki finansowe uchwalenia planu dla budzetu zostaty wskazane w wykonanej
finansowej prognozie skutkéw uchwalenia planu. Analiza prognozy wskazuje, ze Gmina
nie bedzie czerpaé bezposrednich zyskow z wprowadzenia w zycie ustalen planu. Koszty
budzetowe gminy bedg sie natomiast ogranicza¢ do zapewnienia obstugi komunikacyjnej
cmentarza. Koszty jakie Gmina poniesie na ten cel nie bedg znaczace.

Procedura
1. Przeprowadzone elementy obowigzujacej procedury planistycznej.
a) zebrano wnioski po wystosowaniu ogtoszen i zawiadomien,
b) wykonano projekt planu wraz prognozg oddziatywania na $rodowisko oraz
prognozg finansowg skutkéw uchwalenia planu,
c) projekt planu przekazano do uzgodnien i opiniowania,
d) po uzyskaniu niezbednych uzgodnien i opinii plan wylozono do publicznego
wgladu, wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko,
e) w trakcie wytozenia przeprowadzono dyskusje publicznag,
f) sposob rozstrzygniecia uwag ztozonych w trakcie wylozenia umozliwit
przekazanie projektu planu Radzie Gminy w celu uchwalenia.
2. Podstawa uchwalenia.
Plan miejscowy zostat uchwalony na podstawie uchwaty ................. Rady Gminy
Michatowice z dnia ................ r. Podstawg uchwalenia planu jest art. 18 ust. 2 pkt. 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze
zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami).
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Zatacznik nr 2

douchwatynr [/ /2019
Rady Gminy Michatowice
2019r.

z dnia

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu.

81.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze
zmianami), Rada Gminy Michatowice rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru ,Granica - czesé¢ IIB", obejmujacego teren cmentarza
parafialnego w Komorowie w trakcie jego wytozenia do publicznego wglgdu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko:

Lp. Nazwisko i imieg, Tres$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uzasadnienie
nazwa jednostki nieruchomosci | projektu planu | Woéjta w sprawie Rady Gminy w
organizacyjnej ktorej dotyczy dla rozpatrzenia sprawie
S i adres uwaga nieruchomosci uwag rozpatrzenia
g zgtaszajgcego ktorej dotyczy uwag
3 uwagi uwaga
S
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1. | 11.12.2018r. | Zarzad Osiedla | 1. Majac na uwadze, ze podczas Obszar planu 13.+ 1+ 13.+ 1+ Ad. 1. Projekty miejscowych
Granica ostatnich wyboréw samorzadowych la)+ la)+ | planéw zagospodarowania
ul. wszystkie Komitety Wyborcze 1b)+ 1b)+ | przestrzennego z definicji okreslajg,
Pruszkowska deklarowaty bardzo intensywne 1c)+ 1c)+ | przeznaczenie terenw i Sposob
14 konsultacje spoteczne propozycja, 1d)+ 1d)+ | zagospodarowania. Obecny projekt
05-806 Granica | aby przeprowadzic je takze wobec 2.+ 2.+ | sankcjonuje przeznaczenie tego
przedmiotowego planu 3.+ 3.+ | terenu okre$lone planem
zagospodarowania przestrzennego - 4.+ 4.+ | zagospodarowania przestrzennego
teren cmentarza. Nalezy zwréci¢ 5.+ 5.+ | wroku 1992. Tamten plan
szczeg6ing uwage, iz w najblizsze; 6.+ 6.+ | wyekspirowat w roku 2003. Nie
okolicy (teren tego samego lasu) 7.4 7.+ | oznacza to jednak, Ze tamte




dochodzi do wycinki terendw lesnych,
jednak zawsze wycinka ta ma na celu
od$wiezenie drzewostanu poprzez
kolejne nasadzenia. Projekt
obecnego planu zagospodarowania
przestrzennego powoduje zmiane
przeznaczenia i tym samym
degradacje terenéw le$nych na
bardzo duzym obszarze. Wobec tego
faktu propozycja przeprowadzenia
konsultacji spotecznych poprzez:

a) informacje do skrzynek
mieszkancow gminy,
zawierajgca opis
przedmiotowego terenu: teren
przeznaczony do wycinki wraz
ze stanem i wielkocig,
zadrzewienia, Srodowiskiem
zwierzat, iloscig grobéw na
terenie obecnej czesci
cmentarza oraz perspektywy na
kolejne groby wg wspdtczynnika
zgonbw na tym terenie, date
kiedy cmentarz powstat, ilosci
zgondw z terenu Komorowa i
Granicy (parafii) w podziale na
lata w ciggu ostatnich 10 lat,
wolnych obszaréw cmentarnych
na terenie Gminy Michatowice,
odlegto$ci od obecnych studni z
ktérych zaopatrywane sg
gospodarstwa domowe poprzez
sie¢ wodociggowa, planu
Urzedu Gminy przedstawiajace
lokalizacje kolejnych odwiertow;

b) powyzsze informacje
opublikowane w biuletynie
Gminnym, stronie Gminy

8.+
9.+
10.+
11.+
14.+
15.+
16.+
17.+
18.+
19.+
20.+
21.+

8.+
9.+
10.+
11.+
14.+
15.+
16.+
17.+
18.+
19.+
20.+
21.+

ustalenia jako swoiste prawa
nabyte nie funkcjonujg. Obecnie w
Zwigzku z wyczerpywaniem sie
miejsc grzebalnych zaistniata pilna
potrzeba realizacji kolejnych
etapdw cmentarza w granicach
okreslonych w 1992 r. Nalezy tez
zwr6ci¢ uwage, ze teren cmentarza
nie jest lasem w rozumieniu
przepisdw o lasach, poniewaz juz
pod koniec lat 80-dziesiatych XX w.
dla catego terenu objetego planem
uzyskana zostata zgoda na zmiane
przeznaczenia gruntéw lesnych na
cele nielesne. Projekt planu
absolutnie nie zaktada zadnej
degradacii, a jedynie powigkszenie
powierzchni grzebalnej w
granicach istniejacego cmentarza z
przyczyn catkowicie obiektywnych i
wydawatoby sie oczywistych.
Dodatkowo, ani sporzadzajacy
projekt planu, czyli w tym
przypadku Wojt Gminy
Michatowice, ani projektanci nie
majg intencji, aby degradowac
tereny lesne, a wszelkie regulacje
odnos$nie nowych nasadzen na
terenach le$nych lezg poza ich
kompetencjami. Jednak wychodzac
na przeciw takim potrzebom, to
wiasnie ze strony Parafii, pojawita
sie prosba, w formie uwagi do
projektu planu, aby wprowadzi¢
zapisy ograniczajace prace
zwigzane z wycinkg drzew.

Ad. 1. a), b), ¢) i d) Projekty




Michatowice i na tablicach
ogtoszeniowych (informacja ta
powinna by¢ zamieszczona w
minimalnym odstepie 3 tygodni
po informaciji do skrzynek na
listy, aby wyeliminowaé¢ kwestig
wyjazdow mieszkarcow, a
jednoczesnie podnie$¢
$wiadomo$¢ mieszkancow
wobec przedmiotowego planu);

c) powyzsze informacje
opublikowane w gazecie
lokalnej (obszar powiat) i
ponadlokalnej (teren
Mazowsza);

d) przeprowadzenie konsultacji
spotecznych wsréd
mieszkaricow Gminy
Michatowice poprzez ankiete z
pytaniami dotyczacymi
uchwalenia przedmiotowego
planu na bazie wczesnie;
otrzymanych przez
mieszkancow informagji.

2. Uchwalenie przedmiotowego
planu powinno by¢ poprzedzone
analizg lokalizacji kolejnych studni
zaopatrujgcych w wode gminny
wodociag. Majac na uwadze, ze
aktualne zrddto jest mocno
eksploatowane i w opinii sktadajgcych
uwage (?) kolejne lokalizacje studni
moga by¢ tylko na terenie leSnym, w
znacznie blizszej odlegtosci od terenu
cmentarza. Uchwalenie planu w
obecnej formie bez takiej analizy i w
przypadku wyczerpania obecnego
zrodta wody moze doprowadzi¢ do

miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego
sporzadza sie i uchwala w oparciu i
ustawe o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Ustawa wraz z Rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z 2004r.
jasno okresla wymogi jakie
powinien zawiera¢ projekt planu.
Procedura planistyczna zaktada (w
oparciu o ustawe), ze
sporzadzajacym projekt planu, jest
Wojt, Burmistrz lub Prezydent. Wojt
Gminy, po podjeciu przez Rade
Gminy uchwaly o przystapieniu do
planu, ogtosit w obwieszczeniu i
ogtoszeniu informacje 0 mozliwosci
sktadania wnioskéw do planu,
wszystkie wnioski zostaty
rozpatrzone. Te dziatania majg na
celu umozliwienie mieszkancom
aktywnego udziatu w procedurze
planistycznej. Kolejnym elementem
takiego udziatu jest okres
wyloZenia projektu planu do
publicznego wgladu, mozliwos$é
uczestniczenia w dyskusji
publicznej i sktadanie uwag do
planu. Wszystkie elementy
procedury planistycznej zostaty
przeprowadzone. Mieszkarcy
wzieli aktywny udziat w dyskusji
publicznej. Uwagi oznaczone od
1a) do 1d) pozostaja w
sprzecznosci z ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zaznaczy¢
natomiast nalezy, ze w okresie 1,5
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zamknigcia wodociggu. Nalezy
pamietaé, iz cata sie¢ wg przekrojow
zbudowana jest od strony zrodta do
odbiorcy koficowego, a wiec inne
lokalizacje nie sg mozliwe, badz sg
bardzo utrudnione ze wzgledow
ekonomicznych.

3. Uchwalenie planu w opinii
sktadajacych uwage powinno byé
poprzedzone umowa spoteczng z
zarzadca cmentarza zezwalajaca na
wycinke na dany dzien nie wigkszg
niz ilos¢ zgondw z terenu Komorowa i
Granicy (wg danych UG) w ciggu
ostatnich 12 miesiecy. Pomoze to
zachowac drzewostan na wiele lat
bez degradacji miejsca zycia wielu
roslin i zwierzat.

4. Przygotowanie planu powinno sie
odby¢ na wniosek biskupa
diecezjalnego, a takiej informacji
zainteresowani nie znalezli w tek$cie i
w ogtoszeniu.

5. Rysunek planu nie odzwierciedla
stref wptywu na wody podziemne.
Nalezy uwzgledni¢ aktualny stan po
przerwaniu ciekow przez istniejacq
czes¢ cmentarza.

6. Rysunek i tekst planu nie
posiadajg informacji o kierunkach
splywu wod powierzchniowych.

7. W planie nie ma informacji o
wynikajacej z rozporzadzenia z dnia
16 wrze$nia 1959 r. odlegtosci min.
500 m od zrodet zaopatrzenia
zbiorowej dostawy wody.

8. Plan powinien odzwierciedla¢
szczego6towg analize wptywu

miesigca wptynety dwie uwagi, w
tym jedna od Parafii.

Ad. 2. Uwaga bezprzedmiotowa.

Podjecie uchwalty poprzedzita
prawem wymagana analiza.
Przeprowadzone zostaty tez
analizy lokalizacji kolejnych studni.
Analizy takie byty wykonywane na
etapie projektowania kolejnych uje¢
wody. Projekt planu jest po etapie
opiniowania i uzgadniania z
instytucjami kompetentnymi
réwniez z zakresu zagadnien dot.
wodociggdw i zbiorowego
zaopatrzenia mieszkancoéw w
wode.

Ad. 3. Uwaga bezprzedmiotowa.

Procedura sporzadzania planu jest
§cisle okre$lona w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
nie reguluje umow spotecznych
miedzy mieszkaricami, a
zarzadcami nieruchomosci.
Dodatkowo podkresli¢ nalezy, ze
uwzgledniona zostata uwaga
parafii dotyczaca oszczedzajacego
podejscia do zieleni poprzez
etapowanie wycinki drzew pod
pieczary grzebalne, pozostawienie
poprzecznych paséw zieleni.
Zabiegi te limitujg cmentarz co do
liczby pochdwkow..




cmentarza na Srodowiska naturalne,
a w szczegolnosci na wody. Zdaniem
sktadajacych uwage uchwalenie
planu powinno by¢ poprzedzone
wytycznymi dotyczacymi niezbednych
filtrbw na ujeciu wody.

9. Uchwalenie tego planu powinno
by¢ procedowane wspdlnie z planem
obszaru ,Granica cze$¢ IIA”. Wedtug
sktadajacych uwage plan powinien
by¢ procedowany i uchwalany wraz
ze strefami sanitarnymi
przewidzianymi rozporzadzeniu z
dnia 16 wrzesnia 1959 r. Plan
cmentarza nie moze obejmowac
wytacznie terenu samego cmentarza.
10.Rysunek planu powinien
odzwierciedla¢ stan faktyczny
zabudowan na jego terenie. Osoby
zainteresowane majg obawe 0
niespojno$c¢ linii zabudowy na terenie
cmentarza z rysunkiem studium.

11. Podtgczenie budynkdw
znajdujgcych sie na terenie
cmentarza do ujecia wody powinno
sie odby¢ przed uchwaleniem
omawianego planu.

12. (brak punktu 12 w uwadze)
13.Plan uwzglednia lini¢ zabudowy w
bardzo bliskiej odlegtosci od terendw
zielonych i granicy cmentarza.
14.Plan nie powinien by¢ planem
nazywajgcym sie planem ,Burmistrza
Miasta Swidnik”.

15.Teren cmentarny powinien mie¢
zachowany charakter parkowy.
Whiosek o minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej 30-

Ad. 4. Uwaga bezprzedmiotowa.

W procesie planistycznym
wystepuje Wajt, Burmistrz,
Prezydent, jako sporzadzajacy
projekt planu i wykonawca, czyli
zespot projektowy odpowiedzialny
za opracowanie planu, stad pojecie
przygotowania planu jest
niezrozumiatym. Poza tym plan
stanowi akt prawa miejscowego.
Art. 24 Konkordatu, méwi, ze
nalezy postepowac zgodnie z
prawem polskim. Pozostajac w
zgodzie z polskim prawem Rada
Gminy Michatowice podjeta
uchwate o przystapieniu do
sporzadzenia planu i to prawo
polskie jest nadrzednym w
przypadku "budowy, rozbudowy i
konserwacji obiektdw sakralnych i
koScielnych oraz cmentarzy". W
art. 24, dla scistosci, jest mowa o
biskupie diecezjalnym lub innym
wiasciwym ordynariuszu. Poza tym
"pbudowe obiektow sakralnych i
koScielnych oraz zatozZenia
cmentarza inicjujg wiasciwe wtadze
koscielne po uzgodnieniu miejsca z
kompetentnymi wtadzami i
uzyskaniu wymaganych decyzji
administracyjnych". Cmentarz
objety planem jest cmentarzem
istniejacym, kompetentng wiadzg
jest gmina z jej przedstawicielami i
reprezentantami, a skoro jest
cmentarzem istniejacym posiada
stosowne decyzje administracyjne.
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40% i maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy 0,5-0,6.

16. Wniosek o wewnetrzny pas
zielony o szerokosci 4 m wzdtuz
ogrodzenia dziatki przeznaczonej pod
cmentarz.

17.Linia zabudowy KDP nie znajduje
odzwierciedlenia w cze$ci tekstowej
w zakresie minimalnej odlegtosci od
granicy dziatki. Podejrzenie kolizji z
przepisami budowlanymi oraz
watpliwosci interpretacyjne.

18. Plan nie zawiera obligatoryjnych
elementdw dotyczacych zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy
systemdw komunikacji oraz
infrastruktury technicznej w miejscach
0 réznym przeznaczeniu.

19.W projekcie planu, ani w
ogtoszeniu nie ma informacji o
uzyskaniu zgody na zmiang
przeznaczenia gruntdw lesnych na
cele nielene.

20. Sktadajacy uwage nie znalezli w
planie badan dotyczacych wéd
gruntowych na terenach
przeznaczonych pod cmentarze.
21.OkreSlenie odpowiedniej wielkoSci
nieruchomosci pod cmentarz powinno
by¢ poprzedzone analizg stanu
miejsc pochdwku zmartych na terenie
catej gminy i, w zaleznosci od
faktycznego stanu nieruchomosci
przeznaczonych na ten cel,
okresleniem niezbednego terenu.

Wszystkie niezbedne decyzje i
uzgodnienia zostaty podjete i
przeprowadzone na etapie
ustanawiana miejsca i obszaru pod
istniejacy cmentarz. Cmentarz ten
w granicach istniejacego
ogrodzenia, a wiec rowniez obszar
obecnie intensywnie zadrzewiony,
posiada wszystkie niezbedne
zgody, w tym zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow lesnych na
cele nielesne wydane pod koniec
lat 80-tych ubiegtego wieku. Nalezy
jednoczesnie wspomnie¢, ze
poszerzenie obszaru grzebalnego
cmentarza odbywa na podstawie
stosownego wniosku Kardynata
Kazimierza Nycza.

Ad.5. Uwaga bezprzedmiotowa.

Plan okre$la sposéb
zagospodarowania i przeznaczenie
terendw. Wokot cmentarza,
zgodnie z przepisami odrebnymi,
okreslone sg odpowiednie strefy
ochrony sanitarnej (opisane w
tekscie planu). Na rysunku planu,
ktéry obejmuje wytacznie obszar
samego cmentarza, nie rysuje sie
tych stref. Zgodnie z przepisami
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
strefy takie sg uwzglednione.
Strefy takie obowigzujg w
miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego
Obszaru ,Komoréw — cze$¢ I”
(uchwata nr L1V/405/2002 Rady




Gminy Michatowice z 28 czerwca
2002 r.) oraz ,Komorow - cze$¢ VI’
(uchwata nr XLIV/412/2006 Rady
Gminy Michatowice z 13
pazdziernika 2006 r.).

Ad. 6. Uwaga bezprzedmiotowa.

Kwestie zwigzane ze spltywem wod
powierzchniowych nie moga by¢
przedmiotem ustalen planu,
natomiast sg to informacje zawarte
W prognozie oddziatywania na
$rodowisko oraz w opracowaniu
ekofizjograficznym dla potrzeb
gminy Michatowice. Proponowane
ustalenie nie miesci sie w
dopuszczalnym zakresie ustalen
planu. Plan okresla sposéb
zagospodarowania i przeznaczenie
terendw. Istnienie i lokalizacje
cmentarza uwzgledniono w innych,
starszych opracowaniach:
miejscowym planie og6inym
zagospodarowania przestrzennego
gminy Michatowice z 30 czerwca
1992 r., studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Michatowice
z 28 marca 2011 r. oraz w
Uproszczonym Planie Urzadzania
Lasu Starostwa Pruszkowskiego
na okres 01.01.2016-31.12.2025.

Ad. 7. Uwaga bezprzedmiotowa.

W § 13 tekstu planu opisane sg
zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy urzadzen infrastruktury
technicznej. Ustalenia




rozporzadzenia z 1959 r.
dotyczace strefy 500 m dotyczg
wylacznie powierzchniowych zrodet
zasilania w wode. Gmina
Michatowice nie jest zaopatrywana
w wode ze Zrédet
powierzchniowych (tak jak np.
Warszawa, ktéra posiada ujecia
wody z Wisly).

Ad. 8. Uwaga bezprzedmiotowa.

Do projektu planu zostata
opracowana prognoza
oddziatywania na $rodowisko, kt6ra
przedstawia wptyw na
poszczegolne elementy Srodowiska
naturalnego. Jednoczesnie,
zaréwno projekt planu, jak i
prognoza uzyskaty pozytywng
opinie PPiS, WIOS i RDOS.
Wnoszacy uwage proponujg
dziatania dotyczace istniejacych
uje¢ wody oddalonych ponad 150m
od granic cmentarza. Ujecia wody
znajdujace sie w takiej odlegtosci
od cmentarza nie wymagajg
dziatan zwigzanych z
instalowaniem filtréw.

Ad. 9. Uwaga bezprzedmiotowa.

Rada Gminy podejmuje uchwate o
przystapieniu do sporzadzania
planu, tzw. uchwate intencyjna, w
oparciu o ktérg sporzadza sie
projekt planu i w konsekwencji plan
uchwala. Omawiany plan jest
procedowany w etapach, a
ponadto strefy ochrony sanitarne
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$g wyznaczone w obowigzujacych
juz planach zagospodarowania
przestrzennego gminy. Wymagania
art.1 ust. 2 pkt 9 i innych ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sg uwzglednione.

Ad. 10. Uwaga bezprzedmiotowa.

Obawy zwigzane z niespdjnoscig
linii zabudowy wynikajg zapewne z
réznicy w skali obu opracowan.
Plan miejscowy uszczegotawia
ustalenia studium, a w tym
ostatnim opracowaniu linii
zabudowy sie nie okre$la.

Ad. 11. Uwaga bezprzedmiotowa.

Plan zaktada takie dziatania,
jednak w zwigzku z tym, Ze jest to
plan takie dziatania mogg dopiero
nastgpic¢. Na terenie znajduje sie
juz punkt czerpalny wody do celéow
gospodarczych.

Ad. 13. Linia zabudowy dotyczy
wytacznie istniejacej kaplicy i nie
bedzie na dalszych etapach
powigkszania cmentarza stanowi¢
podstawy do jakichkolwiek nowych
inwestycii. Istniejaca kaplica
znajduje sie w bezposrednie;
bliskosci ogrodzenia cmentarza.
Rezygnuije sie z umieszczania
nieprzekraczalnej linii zabudowy na
rysunku planu. Oznaczenie to
zastepuije sig, wynikajaca z
obowigzujacych przepiséw, strefg o
szeroko$¢ 12 m wzdtuz granic




cmentarza.
Ad. 14. Uwaga bezprzedmiotowa.

Oczywista pomytka w nazwie pliku
wprowadzanego do BIP.
Dokumenty planistyczne sg
zatytutowane poprawnie.

Ad.15. Uwaga bezprzedmiotowa.

Przeznaczenie podstawowe terenu
to cmentarz i obiekty sakralne, stad
wskazniki dostosowane sg do
takiego przeznaczenia terenu.
Wskazniki zastaty w projekcie
planu ustalone na podstawie
istniejacego zagospodarowania
cmentarza w czesci juz
uzytkowanej i sq odpowiednie dla
dalszych etapow jego
powigkszania. Wskazniki te nie sg
sprzeczne z ustaleniami studium
gminy.

Ad. 16. Uwaga bezprzedmiotowa.

Parkowy charakter cmentarza
utrzymany bedzie poprzez
przyjecie ustalen wynikajacych z
uwagi nr 1 oraz narzuconych w
planie wskaznikow powierzchni
biologicznie czynnej.

Ad. 17. Uwaga bezprzedmiotowa.

Teren parkingu oznaczony w planie
symbolem KDP nie posiada
okres$lonych linii zabudowy. Nie
mozna zatem moéwi¢ o ich kolizji z
przepisami budowlanymi.
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Ad. 18. Uwaga bezprzedmiotowa.

Plan zawiera ustalenia dotyczace
zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemdw komunikacji
oraz infrastruktury technicznej w §
12i 13 tekstu planu.

Ad. 19. Uwaga bezprzedmiotowa.

Takg informacje zatacza sie do
dokumentacji formalno-prawnej
przekazywanej Wojewodzie
Mazowieckiemu po uchwaleniu
planu przez Rade Gminy. Nie
stanowi ona elementu projektu
planu miejscowego.

Ad. 20. Uwaga bezprzedmiotowa.

Art. 5 tej ustawy precyzuje miejsce,
w jakim powinny znajdowac¢ sie
cmentarze, natomiast jej art. 3 0
tym, ze cmentarze zaktada sig i
rozszerza na terenach okreslonych
w miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego. Cmentarz w
catosci (w istniejgcym ogrodzeniu)
zostat ustanowiony przed wejsciem
w zycie nowelizacji ustawy
dokonanej w 1999 r. Istniejacy
cmentarz nie musiat by¢ zatem
zakfadany na podstawie planu
zagospodarowania
przestrzennego.

Ad. 21. Uwaga bezprzedmiotowa.

Teren opracowania planu, a co za
tym idzie obszar cmentarza okre$la
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uchwata o przystapieniu do
sporzadzania niniejszego planu
miejscowego. Analiza potrzeb
cmentarnych dla gminy zostata juz
przeprowadzona na etapie
sporzadzania obowigzujacego
studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy. W tym dokumencie obszar
cmentarza pokrywa sie z terenem
omawianego planu
zagospodarowania przestrzennego
,Granica B,
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Zatacznik nr 3

douchwatynr __ / /2019
Rady Gminy Michatowice
z dnia 2019r.

Rozstrzygnigcie o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami), Rada Gminy Michatowice postanawia, co
nastepuije:

1)

2)
3)

na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy

Michatowice obszaru ,Granica- czesc IIB", obejmujgcym teren cmentarza parafialnego

w Komorowie przewiduje sie nastepujgce inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy:

a) przebudowe drogi oznaczonej symbolem KD-L i parkingu oznaczonego symbole KDP,

b) budowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wodno — kanalizacyjnej
na terenach oznaczonych symbolami KD-L i KDP oraz terenie ZC w zakresie zadan
wiasnych Gminy Michatowice,

nie okresla sie harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji;

inwestycje o ktérych mowa w pkt. 1 bedg finansowane z budzetu Gminy Michatowice, a takze

ze srodkow zewnetrznych, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.
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