Projekt

Uchwata nr ........cueeuueeneee
Rady Gminy Michatowice

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Michatowice
w latach 2026-2030

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725)
oraz art. 40 ust. 1i 2 pkt 3 w zw. z art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U.z 2025 r. poz. 1153 ze zm.) Rada Gminy Michatowice uchwala, co nastepuje:

§1.

W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Michatowice wchodzg lokale mieszkalne bedgce wtasnoscig
Gminy w budynkach jedno- i wielolokalowych wymienione w zatgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty,
z wytgczeniem lokali, ktérych wtasnosc zostata wyodrebniona na rzecz oséb trzecich.

§2.

W latach objetych niniejszym programem przewiduje sie, co najmniej utrzymanie wielkosci i stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Michatowice na poziomie obecnym.

§3.
Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Michatowice przeznacza sie do najmu:

1) na czas nieoznaczony - lokale wymienione w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

2) na czas oznaczony objete najmem socjalnym lokalu - wymienione w zatgczniku nr 2 do
niniejszej uchwaty,

3) zwigzanego ze stosunkiem pracy - lokale wymienione w zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaty.

4) zwigzanego z wykonywaniem innych zadan jednostek samorzgdu terytorialnego realizowanych
na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz.U.
2025 r. poz. 1214 ze zm.) — lokale wymienione w zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty.

§4.

1. Z zasobu mieszkaniowego Gminy Michatowice nie wydziela sie zasobu tymczasowych
pomieszczen.

2. W przypadku wykonywania przez komornika obowigzku oprdznienia lokalu, o ktorym mowa
w art. 1046 § 4 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1568 ze zm.), gmina Michatowice wskaze tymczasowe pomieszczenie, chyba ze
pomieszczenie odpowiadajgce wymogom tymczasowego pomieszczenia wskazat wierzyciel lub
dtuznik albo osoba trzecia.
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3. Gmina Michatowice dokona wynajmu lokalu, o ktérym mowa w ust. 2 od innego wtasciciela w celu
podnajecia na czas oznaczony nie krétszy niz miesigc i nie dtuzszy niz 6 miesiecy, przy rozpatrzeniu
przestanek negatywnych prawa do tymczasowego pomieszczenia z art. 25d ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 725).

4. Stawka czynszu w przypadku tymczasowego pomieszczenia nie moze przekroczy¢ potowy stawki
najnizszego czynszu obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie gminy.”
§5.
Wysokos¢ wydatkéw w latach 2026-2030 okresla zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§6.

Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej, poza wptywami z czynszu, beda dochody wtasne
budzetu Gminy,

§7.

Nie przewiduje sie sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Michatowice.

§8.

1. W4jt Gminy ustala stawke bazowg czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
w drodze zarzadzenia na podstawie niniejszej uchwaty z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych
warto$¢ uzytkowg wg. nastepujgcych kryteridow:

1) potozenie budynku — 10% stawki bazowej dla lokali potozonych poza terenem Osiedla
Komoréw i Osiedla Michatowice,
2) potozenie lokali w budynku — 10% dla lokali potozonych powyzej parteru,

3) ogdlny stan techniczny budynku — 5% dla lokali uzytkowanych powyzej 15 lat.

2. Podwyzszenie czynszu moze nastgpi¢ nie czesciej, niz co sze$é miesiecy przy zachowaniu
dopuszczalnego ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego, rocznego wzrostu.

3. Ustala sie nastepujgce warunki obnizania czynszu lokalu przez Wéjta Gminy:
1) obnizka czynszu nastepuje na wniosek najemcy,

2) obnizki czynszu lokalu udziela sie na okres 12 miesiecy, liczony od pierwszego dnia miesigca
nastepujacego po ztozeniu wniosku i deklaracji o wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa
domowego,

3) zmiany danych zawartych we wniosku lub deklaracji ztozonej przez wnioskodawce, ktére
nastgpity w okresie 12 miesiecy od dnia przyznania obnizki czynszu lokalu, z wyftagczeniem utraty
tytutu prawnego do lokalu, wygasniecia lub rozwigzania umowy najmu, nie majg wptywu na
przyznang obnizke;

4. Miesieczna stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej najmu socjalnego lokalu ustalona jest
w wysokosci 50% najnizszego czynszu obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie Gminy
Michatowice.
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§9.

1. W okresie obowigzywania programu lokalami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Michatowice zarzgdza Wéjt Gminy.

2. Nie przewiduje sie powierzania zarzadu licencjonowanemu zarzadcy.

§ 10.
W zakresie dziatarnn majacych na celu utrzymanie budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Michatowice w nalezytym stanie technicznym, realizowane bedg remonty ujete
w niniejszej uchwale.

§11.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Michatowice.

§12.
1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem 01 stycznia 2026 r.

2. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr

Rady Gminy Michatowice

zdnia coeeeeeeeeiinn, 2025
MIESZKANIOWY ZASOB GMINY MICHAtOWICE
Nr lokalu | Powierzchnia (m?)
Lp. Miejscowosé/ulica
KOMOROW
1. ul. Mazurska 67 1 26,40
2. ul. Mazurska 67 2 36,40
3. ul. Mazurska 67 3,4 52,80
4, ul. Mazurska 67 5 26,40
5. ul. Mazurska 67 6 36,40
6. ul. Mazurska 67 7 26,40
7. ul. Mazurska 67 26,40
8. ul. Kasztanowa 8C 19,60
9. ul. Al. M. Dgbrowskiej 18 (teren szkoty) 1 60,40
10. | ul. Al. M. Dgbrowskiej12/20 (w budynku szkoty) 3 47,00
11. | ul. Sieradzka 8 1 38,41
12. | ul. Sieradzka 8 3 35,22
13. | ul. Sieradzka 8 4 35,22
PECICE
14. ul. Zautek 7a 1 39,00
15. ul. Zautek 7a 2 32,53
OPACZ-KOLONIA
16. | ul. Ryzowa 90 1 29,47
17. ul. takowa 18 1 40,55
18. ul. takowa 18 2 40,55
MICHALOWICE (lokale w budynku szkoty)
19. ul. Szkolna 15 2 46,60
NOWA WIES

20. ul. Gtéwna 96 (lokal w budynku szkoty) 2 51,00
21. ul. Kamelskiego 11 1 51,80
RAZEM 798,55
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr

Rady Gminy Michatowice

WYKAZ LOKALI OBJETYCH NAJMEM SOCJALNYM Lokale wg wykazu ponizej objete najmem socjalnym lokalu:

p. Adres Nr Powierzchnia (m?)
lokalu
1. Pecice, ul. Zautek 7a 2 32,53
2. Opacz-Kolonia ul. tgkowa 18 1 40,55
3. Opacz-Kolonia ul. tgkowa 18 2 40,55
RAZEM 113,63

WYKAZ LOKALI ZWIAZANYCH ZE STOSUNKIEM PRACY Lokale wg wykazu ponizej zostaty zakwalifikowane jako

lokale zwigzane ze stosunkiem pracy:

Nr Powierzchnia (m?)
Lp. Adres lokalu
1 Nowa Wies, ul. Gtéwna 96 2 51,00
3 Michatowice, ul. Szkolna 15 2 46,60
5. Komordw, ul. Al. M. Dabrowskiej 12/20 3 47,00
6 Komordw, ul. Al. M. Dgbrowskiej 18 1 60,40
RAZEM 205,00

WYKAZ LOKALI PRZEZNACZONYCH NA WYKONANIE INNYCH ZADAN JEDNOSTEK SAMORZADU
TERYTORIALNEGO realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spotecznej (Dz.U. z 2025 r., poz. 1214 z pozn.zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny

i systemie pieczy zastepczej (Dz.U. rok 2025, poz. 49)

Nr Powierzchnia (m?)
Lp. Adres lokalu
1. Komordw, ul. Sieradzka 8 2 38,41
2. Opacz-Kolonia, ul. Ryzowa 90 2 22,45
RAZEM 60,86
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr.

Rady Gminy Michatowice

zdnia..eeeeeeie 2025r
WYSOKOSC WYDATKOW W LATACH 2026 - 2030
e Zakres Wysokos¢ wydatkéw w rozbiciu na lata
Wyszczegdlnienie
rzeczowy (tys. zt)
Lp. | Obiekty 2026 r. | 2027 2028 r. | 2029 2030
r. r. r.
KOMOROW
1. ul. Mazurska 67 remonty 15 15 15 15 15
2. al. M. Dabrowskiej 42 remonty 0 0 0 0 0
3. al. M. Dabrowskiej 18 remonty 10 10 10 10 10
4. al. M. Dgbrowskiej12/20 remonty 10 10 10 10 10
(szkota)
5. ul. Kasztanowa 8C remonty 10 10 10 10 10
6. ul. Sieradzka 8 remonty 10 10 10 10 10
PECICE
7. ul. Zautek 7a remonty 15 15 15 15 15
OPACZ-KOLONIA
8. ul. Ryzowa 90 remonty 10 10 10 10 10
9. ul. takowa 18 remonty 10 10 10 10 10
MICHALOWICE
10. | ul. Szkolna 15 remonty 5 5 5 5 5
NOWA WIES
11. | ul. Gtéwna 96 remonty 5 5 5 5 5
12. | ul. Kamelskiego 11 remonty 10 10 10 10 10
ogétem | remonty 120
120 120 120 120
ogoétem | biezaca 35 35 40 40 40
eksploatacja
ogoétem YVydatkl ' 0 0 0 0 0
inwestycyjne
RAZEM 145 150
145 150 150
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Uzasadnienie

do projektu uchwaty w sprawie przyjecia "Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Michatowice na lata 2026-2030".

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminyio
zmianie Kodeksu cywilnego, kazda gmina zobowigzana jest do uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, obejmujacego okres co najmniej pieciu lat.

Dotychczas obowigzujgcy Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Michatowice na lata 2019-2025 traci moc z dniem 31 grudnia 2025 .

W celu zapewnienia ciggtosci planowania oraz zgodnosci z obowigzujacymi przepisami ustawy

o ochronie praw lokatordw zachodzi koniecznos¢ przyjecia nowego programu na kolejne lata 2026—
2030r.

Nowy dokument okresla zasady, kierunki i priorytety w gospodarowaniu mieszkaniowym zasobem
Gminy Michatowice, w tym planowane remonty, polityke czynszowg, zrédta finansowania oraz
zasady zarzadzania zasobem.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt. 3) Ustawy przewidziano mozliwos$¢ uwzglednienia czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajgcych ich warto$é uzytkowga z uwagi na wyposazenie budynkow i lokali
w urzadzenia techniczne oraz instalacje wraz z oceng ich stanu. W niniejszej Uchwale odstgpiono od
ww. zapisu, poniewaz lokale wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy charakteryzujg sie
zblizonym, standardowym wyposazeniem technicznym odpowiadajgcym wymogom uzytkowym.

Przyjecie niniejszej uchwaty jest wiec niezbedne do prawidtowej realizacji ustawowych obowigzkow
gminy w zakresie gospodarki mieszkaniowej.
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