Zarzadzenie Nr ..5.../2018
Wéjta Gminy Michalowice
z dnia (7, Sy sl el ¥oku

w sprawie sporzgdzenia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci
na lata 2018 - 2020

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 ze zm.) oraz art. 25 ust.1, 2, 2a ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 ze zm.)

zarzadzam co nastgpuje:

§1
Sporzadza si¢ plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2018 — 2020
w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§2

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi Referatu Geodezji i Rolnictwa Urzedu
Gminy Michatowice.

§3

Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania z mocg od 01 stycznia 2018 r.

R4



Zalacznik do Zarzadzenia nr . .<%.. / 2018

Wojta Gminy Michalowice z dnia 47,207, 62204 .. 2018 roku

W sprawie sporzadzenia na lata 2018-2020

planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Michatowice

Plan wykorzystania gminnego
zasobu nieruchomosci
Gminy Michalowice,
na lata 2018 - 2020



Podstawa prawna.
Podstawe prawng sporzadzonego planu wykorzystania zasobu stanowig przepisy art. 25 ust. 2 oraz

ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz.U. z 2016 r. poz.
2147 ze zm.).

Plan wykorzystania zasobu opracowuje si¢ na okres 3 lat i zawiera¢ ma on w szczegolnosci:

1) zestawienie powierzchni nieruchomo$ci zasobu oraz nieruchomos$ci gminnych oddanych w
uzytkowanie wieczyste;

2) prognoze dotyczaca:

a) udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu;

b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostgpnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu;

c) wplywéw osigganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci
Gminy;

d) aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy oddanych w
uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytutu trwalego zarzadu nieruchomosci Gminy;

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.



1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci gminnych

oddanych w uzyvtkowanie wieczyste;

a. Na dzien 31 grudnia 2017 roku Gmina Michalowice dysponuje nieruchomos$ciami
na terenie gminy stanowiacymi jej wlasnosé¢ o powierzchni ogélnej 127,6586 ha.

_L.p. Nazwa obre¢bu Pow. w ha
1 Granica 16,8339
2 Komorow-Osiedle 7,8756
3 Komorow-Wie$ 47,9274
4 Michalowice-Osiedle 19,4198
5 Nowa Wies 1,4881
6 Opacz-Kolonia 0,4647
7 Opacz Mata 0,0375
8 Pecice 2,0122
9 Pecice Mate 0,5701
10 Reguly 30,1793
11 Sokoléw 0,8500

Razem 127,6586

b. Na dzien 31 grudnia 2017 roku grunty stanowiace wlasno§¢ Gminy Michalowice
zostaly oddane w uzytkowanie o lacznej powierzchni 48,8072 ha.

L.p. Nazwa obr¢bu Pow.wha
1 Granica 9,01
2 Komorow-Osiedle 0,1054
3 Komorow-Wies 38,8581
4 Pecice 0,0357
5 Reguly 0,7980
Razem 48,8072

¢. Na dzien 31 grudnia 2017 roku Gmina Michalowice posiada grunty w wieczystym

uzytkowaniu o lacznej powierzchni 0,2450 ha.

. L.p. ) Nazwa obrebu Pow. w ha |
| Komoréw-Osiedle 0,0776
2 Komorow-Wies 0,0840 ‘
3 Pecice 0,0831

4 Warszawa 0,0003
| Razem 0,2450




d. Na dzien 31 grudnia 20017 roku Gmina Michalowice posiada grunty stanowigce
drogi o Iacznej powierzchni 150,4681 ha.

L.p. | Nazwa obrebu Pow. w ha

1 Granica 10,81

2 Komoréw-Osiedle 26,8316
3 Komordéw-Wies 12,8935
4 Michatowice-Osiedle 27,6041
5 Michalowice-Wie$ 6,6221

6 Nowa Wies 7,6907
7 Opacz-Kolonia 11,5653
8 Opacz Mala 2,4632
9 Pecice 5,9420
10 Pecice Mate 4,8595
11 Reguty 25,3297
12 Sokotow 6,8266
13 Suchy Las 1,0298

Razem 150,4681

e. Na dzien 31 grudnia 2017 roku grunty stanowiace wlasno§¢ Gminy Michalowice
ktére zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste o lacznej powierzchni 4,6510 ha.

| L.p. | Nazwa o_brqbu Pow.w ha
1 Komoréw-Osiedle 2,3705
2 Nowa Wies 04705
3 Reguly 1,81 '
Razem 4,6510 !

f. Na dzien 31 grudnia 2017 roku Gmina Michalowice posiada nieruchomosci w
samoistnym posiadaniu o lacznej powierzchni — 12,3240 ha (z wylaczeniem drég).

- L.p. Nazwa obr¢bu Pow. w ha
1 Granica 0,04
2 Komoréw-Osiedle 0,3081
3 Komoroéw-Wies 0,11
4 Michalowice-Wie$ 11
5 Nowa Wies 0,34
6 Opacz-Kolonia 0,02
7 Reguly 0,5059
= ~ Razem 123240




g. Na dzien 31 grudmia 2017 roku Gmina Michalowice posiada nieruchomos$ci w
uzytkowaniu o lacznej powierzchni — 11,871 ha (z wylaczeniem drég).

L.p. Nazwa obrebu Pow. w ha
1 Granica 8,24 |
2 Nowa Wie§ 2,471 |
3 Pecice 0,13
4 Sokotow 1,03
} Razem 11,871

2. Prognozy dotyczace:

a. udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu:

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy nastepowaé bedzie:
* w postgpowaniu cywilnym (zakup, zamiana, darowizna i nieodplatne przejmowanie,
nabywanie na podstawie prawa pierwokupu i inne czynnosci prawne)
= w procesie administracyjnym (decyzje administracyjnie o nabyciu z mocy prawa,

komunalizacja, wywlaszczenie)
* w postepowaniu sgdowym (zasiedzenie,)

* w innych formach przewidzianych prawem w zwigzku z konieczno$cig realizacji
zadan wlasnych, obowigzkami wynikajacymi z przepiséw szczegélnych oraz

realizacja innych celéow publicznych.

Udostepnienie oraz zbywanie nieruchomosci nastepowaé bedzie w formie:

= sprzedazy, zamiany,
oddania w uzytkowanie, zarzad,
oddawania w dzierzawe i najem,

= obcigzanie nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi

Przewiduje si¢, ze w wyniku systematycznie prowadzonej regulacji stanéw prawnych
nieruchomosci bedgcych we wiladaniu Gminy Michalowice, powierzchnia gruntéw
wchodzacych w sklad zasobu bedzie si¢ powigkszaé. Trudna do okreslenia jest wielkosé
powierzchni, jaka w ciagu najblizszych trzech lat obowigzywania planu moze wej$é do
zasobu - zalezy to od czasu trwania postgpowan w sprawie uregulowania stanu prawnego

oraz od budzetu gminy.

Ponadto przewiduje si¢:

— regulowanie stanéw prawnych nieruchomosci nalezacych do Gminy Michatowice.
Proces ten polega¢ bedzie na zakladaniu ksiag wieczystych, ujawnianiu w juz
zalozonych ksiggach wieczystych prawa wlasnosci Gminy Michatowice;

— dokonywanie podzialéw oraz innych regulacji geodezyjnych granic dziatek bedacych
wlasnoscig Gminy Michalowice (np. wznawianie znakéw granicznych, rozgraniczenia,

podziat nieruchomosci, polaczenia dziatek);

— oddanie w trwaly zarzad lub w uzyczenie dla podlegtych jednostek organizacyjnych
Gminy Michalowice, w tym jednostek oswiatowych .



W latach 2018-2020 planuje si¢ nabywanie nieruchomosci niezbednych do
zaspokajania potrzeb mieszkaficow i wynikajacych z zapisow miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w zwigzku z realizacjg zadan wiasnych i zleconych,
obowiazkéw wynikajacych z przepisow szczegélnych oraz realizacja innych celow
publicznych z uwzglednieniem posiadanych przez gming §rodkéw budzetowych.

W zwiazku z powyzszym do Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zostaty ztozone
wnioski o przekazanie na rzecz Gminy gruntéw pod budowe obiektéw pomocy spolecznej,
ochrony zdrowia, pod stworzenie terenéw rekreacyjnych, pod drogi oraz grunty zajgte pod
infrastrukture podziemng.

W Sadzie Rejonowym w Pruszkowie tocza si¢ postgpowanie w sprawie o zasiedzenie
niezabudowanej nieruchomosci potozonej w Regutach stanowiacej dzialki ewidencyjne 57 i
78 tzw. Soltyséwka oraz postepowanie w sprawie zasiedzenia nieruchomosci drogowych
ktore nie podlegajg pod ustawe z dnia z dnia 13 paZdziernika 1998 r. Przepisy
wprowadzajgce ustawy reformujqce administracje publiczng (Dz. U. z 1998 r. Nr 133, poz.
872 ze zm.)

Ponadto trwajg postepowania w sprawie przejmowania dzialek drogowych od osob

prywatnych.

b. poziomu wydatkéw zwigzanych z udost¢pnianiem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

W 2018 roku planuje si¢ tytulem gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci
zrealizowaé ogotem wydatki w wysokosci 2 927013.00 zl, w tym:

§ 4590 Kary i odszkodowani’a za grunty wyplacane na rzecz 1500 000 zk
os6b fizycznych
§ 4600 Kary i odszkodowam:a za grunty wyplacane na rzecz 30 000 zk
0s6b prawnych
zakup ustug pozostatych (ustugi sadowe, ustugi
§ 4300 notan.alne, ushugi po’dm1otowf ogloszerfla prasowe, 374 000 7t
ustugi rzeczoznawcow, ustugi geodezyjne, obsluga
prawna)
o Rozne oplaty i sktadki (wylaczenia gruntow z )
§ 4430 | produkeji rolniczej, optaty roczne za uzytkowanie 160 000 zt
wieczyste)
§ 4610 | Kos_zty postepowania sagdowego 40 000 zt
§ 6060 | Zakupy inwestycyjne nieruchomosci 800 000 zt
§ 4520 | Oplata na rzecz budzetu jednostek samorzagdowych 13 zt
§ 4510 Optata na rzecz budzetu panstwa 15 000 z1
§ 4400 Oplata za administrowanie 15000 zi
§ 4260 Optata za administrowanie (zakup usTug) 4 000 zt




W latach 2018-2020 planuje si¢ utrzymanie wydatkéw z tytutu gospodarowania zasobem
Gminy Michatowice na podobnym poziomie jak w 2017 r.

c. wplywow osigganych z najmu, dzierzawy, sprzedazy oraz oplat z tytulu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste a takze oplat z tytulu
trwalego zarzadu nieruchomosci.

Wplywy z optat za trwaly zarzad, uzytkowanie i
stuzebnosci

§ 0470 5820zt

§ 0550 | Wplywy z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego 294 180 zi
nieruchomosci

Wplywy z najmu i dzierzawy skladnikow

majatkowych Gminy Michatowice 905 000 zi

§ 0750

Wplywy z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania
§ 0760 | wieczystego przystugujacego osobom fizycznym w 17 000 zt
prawo wlasnosci

§ 0770 Wplywy z tytulu odplatnego nabycia prawa 7 200 zt
wlasnosci oraz prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci

d. aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci Gminy
Michalowice oddanych w uzytkowanie wieczyste, oplat z tytulu trwalego zarzadu oraz
najmu i dzierzawy nieruchomosci Gminy Michalowice.

W latach 2018-2020 planuje si¢ sprawdzenie, czy nastapil wzrost wartosci gruntow
oddanych w uzytkowanie wieczyste. W przypadku wzrostu wartoéci zostanie
przeprowadzona aktualizacja optat. Oplaty z tytutu najmu i dzierzawy w przedmiotowym
okresie beda kazdego roku waloryzowane zgodnie z zapisami zawartymi w umowach
najmu i dzierzawy.

3. Program zagospodarowania nieruchomogci Gminy Michalowice.

a. Nieruchomosci planowane do sprzedazy

Sprzedaz nieruchomos$ci gruntowych w trybie bezprzetargowym bedzie realizowana na
podstawie sktadanych wniosk6w w sprawie ich nabycia w trybie bezprzetargowym, pod
warunkiem spetnienia przestanek przewidzianych w przepisach.

Planuje si¢ przeznacza¢ do sprzedazy w trybie przetargowym lokalu mieszkalnego
polozonego w Warszawie przy ul. Andersa 29/307. Ponadto mozliwe jest przeznaczenie
innych nieruchomosci do sprzedazy. Beda one umieszczane w wykazach wymaganych
ustawg.



b. Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci:

W latach 2018-2020 realizowane bedg wnioski oséb fizycznych o przeksztalcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasno$ci nieruchomosci zabudowanych na cele
mieszkaniowe lub ustugowe.

¢. Oddawanie gruntéw w uzytkowanie wieczyste

W latach 2018-2020 Gmina Michalowice nie przewiduje oddawania nieruchomosci
w uzytkowanie wieczyste.

d. Dzierzawa i najem

Plan wykorzystania nieruchomosci gminnych na lata 2018-2020 zaklada kontynuacje
dotychczasowych uméw dzierzawy i najmu oraz zawieranie nowych uméw na podstawie
wnioskdw o wydzierzawienie nieruchomosci.

e. Ograniczone prawa rzeczowe

W latach 2018-2020 przewiduje si¢ obcigzenie nieruchomosci gminnych ograniczonym
prawem rzeczowym — przede wszystkim stuzebnosci przesyhu na rzecz przedsigbiorstw
przesylowych (m. in. energia elektryczna, gaz, sieci teletechniczne) na podstawie
sktadanych wnioskow.

f. Wyplata odszkodowaii za grunty zaj¢te pod gminne drogi publiczne:

Nabywanie gruntéw pod drogi publiczne oraz wyplata odszkodowan z tego tytulu jest
$ci$le zwigzana z miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego dla Gminy
Michatowice, gdyz to w nich ujeta jest docelowa sie¢ drég gminnych. Zgodnie z ustawg
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o Gospodarce Nieruchomosciami, w wyniku dokonanego
podziatu nieruchomosci na wniosek osoby fizycznej lub prawnej, cz¢$¢ nieruchomoscei
przeznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod drog¢ gminng
przechodzi z mocy prawa na wlasno$¢ Gminy Michatowice za odszkodowaniem. Nalezy tu
zaznaczyé, ze nabycie z mocy prawa wlasnosci gruntéw przeznaczonych pod drogi gminne
na podstawie art. 98 ustawy o Gospodarce Nieruchomos$ciami jest uzalezniona od ilosci
wnioskéw o podziat zlozonych przez wiascicieli nieruchomos$ci w danym roku, a wysokos¢
wyplacanych odszkodowan ustalana jest w drodze negocjacji migdzy organem
a wlascicielem.

Ponadto wyplata odszkodowan za grunty zajete pod drogi publiczne gminne oraz inne
grunty niezbedne do realizacji inwestycji gminnych w latach 2018-2020 w Gminie
Michatowice bedzie dokonywana na podstawie decyzji Starosty, sukcesywnie wydawanych
w toku postgpowan administracyjnych:

— za nieruchomosci zajete pod drogi gminne publiczne w trybie art. 73 ustawy z dnia 13
pazdziernika 1998 r. przepisy wprowadzajace ustawy reformujace administracje
publiczng (Dz.U. z 1998 r. Nr 133 poz. 872 ze zm.).

— za nieruchomosci wywlaszczone na rzecz Gminy Michatowice na podstawie ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomoséciami (Dz. U. 2016.2147 ze zm). Na
dzien 01.01.2018 w Starostwie Powiatowym w Pruszkowie toczy si¢ 6 postgpowan
dotyczace wywlaszczenia nieruchomosci na rzecz Gminy. Wysoko$¢ odszkodowan
bedzie ustalona indywidualnie poprzez wyceng¢ wykonang przez rzeczoznawce
majatkowego.



— za nieruchomosci nabyte pod drogi publiczne na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia
2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych (Dz.U. z 2017 poz. 1496 ze zm.).

Zakonczenie.

Przygotowany plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci okresla jedynie gléwne
kierunki dzialan. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygnigcia o sposobie i formie jej
zagospodarowania b¢dg zapadaty indywidualnie.

Realizacja programu zagospodarowania nieruchomosci nastgpi zgodnie z wigzgcymi organ
wykonawczy gminy ustaleniami, wynikajacymi z obowigzujgcych przepiséw prawa i uregulowan
wewngtrznych gminy.

W zwigzku z dynamicznie zmieniajacymi si¢ potrzebami Gminy w zakresie realizacji planu
gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci, moga wyloni¢ si¢ inne, wazniejsze dla interesu
Gminy potrzeby. W takich sytuacjach planowane na lata 2018-2020 dziatania zwiazane z
gospodarowaniem zasobem beda ustgpowaly pierwszenstwa tym nieprzewidzianym potrzebom
Gminy.

i



