PROJEKT
Uchwala nr / /2016

Rady Gminy Michalowice
z dnia 2016 r.

w sprawie przystapienia do scalenia i podzialu nieruchomosci polozonych w obrebie ewid.
Nowa Wies, w gminie Michalowie.

Na podstawie art. 102 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. z 2015 poz. 1774 ze zm.) oraz art. 18 ust.2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016, poz. 446) uchwala si¢ co nastepuje:

1.

§1

Przystepuje si¢ do scalenia i podziatu nieruchomosci potozonych w obrebie
ewidencyjnym Nowa Wie$, gmina Michalowie stanowigcych dzialki nr ewid. 604, 605,
606, 607, 608, 609 o ogdlnej powierzchni 1,1266 ha, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym Uchwalg Rady Gminy Michalowie
Nr XXVII/258/2013 z dnia 24.04.2013 r. (Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa
Mazowieckiego z 2013, poz. 6103). Granice zewngtrzne nieruchomosci objetych
scaleniem i podziatem okreslone sg na mapie ewidencyjnej stanowigcej zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

Wypisy 1 wyrysy z katastru nieruchomosci przedmiotowych dziatek stanowia zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty.

. Wypis i wyrys z planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego stanowi zalacznik

nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2

Zobowigza¢ Wojta Gminy Michatowice do ujawnienia w ksiggach wieczystych, urzadzonych dla
nieruchomosci objetych scaleniem i podziatem, uchwaty o przystapieniu do scalenia i podziatu
nieruchomosci.

§3

Wykonanie uchwaty powierzy¢ Wojtowi Gminy Michalowice.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu przez wywieszenie na tablicy
ogloszen w Urzgdzie Gminy Michatowice oraz na stronie internetowej BIP Urzedu Gminy
Michatowice.



UZASADNIENIE

w sprawie przystapienia do scalenia i podzialu nieruchomosci polozonych w obrebie ewid.
Nowa Wies, w gminie Michalowie.

Wiasciciele nieruchomosci oznaczonych jako dziatki nr ewid. 605, 606, 607, 608, 609
potozonych w obrgbie ewidencyjnym Nowa Wies, gmina Michatowie wystapili z wnioskiem
do Wojta Gminy Michatowie o przeprowadzenie scalenia i podzialu nieruchomosci potozonych
w obrebie Nowa Wie$ stanowigcych niezabudowane dziatki nr ewid. 604, 605, 606, 607, 608,
609 o ogolnej powierzchni 1,1266 ha, potozonych przy ul. Lakowe;.

Scalenie i1 podzial nieruchomosci reguluja przepisy Rozdzialu 2 w dziale III ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 poz. 1774 ze zm.).
Scalenia 1 podziatu nieruchomos$ci mozna dokonaé, jezeli sa one potozone na obszarach
przeznaczonych w planach miejscowych na cele inne niz rolne i lesne oraz polozone w granicach
obszarow okreslonych w tym planie, albo gdy o scalenie i podzial wystapia wiasciciele lub
uzytkownicy wieczys$ci posiadajacy ponad 50% powierzchni gruntéw niezabudowanych objetych
scaleniem i podziatem.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym
Uchwalg Rady Gminy Michatowice Nr XXVIII/258/2013 z dnia 24.04.2013 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Mazowieckiego z 2013, poz.6103) dziatki nr ewid. 604, 605, 606, 607,
608, 609 znajduja si¢ na terenie oznaczonym i okre§lonym w planie D.3MN- teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, D.KD-D droga publiczna klasy dojazdowej (ul. Lakowa).

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego w zasadach i warunkach scalenia
1 podziatu nieruchomosci, ustala mozliwo$¢ scalenia i podziatu istniejacych w dniu uchwalenia
planu dziatek ewidencyjnych, celem utworzenia dziatek budowlanych, pod warunkiem
zapewnienia dostepu do drogi publicznej dla kazdej dziatki budowlanej oraz mozliwosci
wykonania dla kazdej z nich indywidualnych podtaczen do urzadzen infrastruktury techniczne;.

Laczna powierzchnia dziatek stanowigcych wlasnos¢ wnioskodawcow wynosi 0,6866 ha,
co stanowi 62% tacznej powierzchni dziatek proponowanych do scalenia i podziatu.

Teren proponowany do scalenia i podziatu potozony jest przy ulicy Lakowej, oznaczone;j
w ewidencji gruntéow i budynkow jako dziatka nr ewid. 578, potozona w obrebie Nowa Wies$
1 stanowi droge publiczng, ktora wiladania Gminy Michatowie. Ulica takowa obecnie
o szeroko$ci okoto 5m zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego
przewidziana jest do poszerzenia do szerokosci 10 m. W zwigzku z powyzszym
z przedmiotowego terenu objetego scaleniem i podziatem niezbedne jest wydzielenie czesci
nieruchomosci pod poszerzenie ul. Lakowe;.

Zgodnie z art. 102 ust. 3 ww. ustawy o przystgpieniu do scalenia i podziatu
nieruchomosci decyduje rada gminy w drodze uchwaty, okreslajac w niej granice zewnetrzne
gruntow objetych scaleniem i podziatem.

Koszty zwigzane ze scaleniem i podzialem (np. koszty: wypisu i wyrysu z rejestru
ewidencji gruntow, odpisow z ksiag wieczystych, sporzadzenia dokumentacji geodezyjnej
1 kartograficznej, optat sadowych za ujawnienie w ksiggach wieczystych postgpowania
dotyczacego scalenia 1 podzialu nieruchomosci) ponosza uczestnicy postepowania
proporcjonalnie do powierzchni posiadanych przez nich nieruchomosci zgodnie z art. 103 ust 6
WW. ustawy.

W przypadku podjecia niniejszej uchwaly Rada Gminy, po wykonaniu opracowan
geodezyjnych stanu dotychczasowego nieruchomosci i dokumentacji projektowanej scalenia
podzialu, dokonaniu wyceny nieruchomosci w stanie dotychczasowym i nowo wydzielonych



dzialek, po zapoznaniu si¢ z opinig rady uczestnikoéw scalenia — podejmie uchwate o scaleniu
i podziale nieruchomosci.

Poniewaz:

o wnioskodawcy o scalenie 1 podziat posiadaja ponad 50% lacznej powierzchni dziatek
proponowanych do scalenia i podziatu,

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala na tym terenie mozliwo$¢
scalenia i podziatu dziatek.

o ksztalt nieruchomosci proponowanych do scalenia i podziatu uniemozliwia ich zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z obowigzujacym planem zagospodarowania
przestrzennego,

wnoszg projekt stosownej uchwaty.
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Zalgcznik nr 1 do projektu uchwaly nr......./....../2016
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T I— Zalgcznik nr 2 do projektu uchwaly nr / 2016 r.
(o " 73 "
Rady Gminy Michalowice
Z dnia 2016 r.
R
il Wojewodziwe mazowijeckie
-~ Powial : pruszkowski
ro- ; )
- ' Jednostka ewidencyjna  MICHALOWICE
F e WG.6621. /'(8%7 2016 & Obrgb : NOWA WIES
WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
z dnia: 2016-03-15
Jednostka rejeslrowa © G.487
Charakter :
L i i i Udzial
3 Podmint ewidencyjny wlasnosci/ wladania °
fovm T wiasnosé 1/2
wiasnosé 1/2
Pow. : i
Nr Ark. | Potozenie dzialki iatki Nr KW lubvinhy Opis Klasa Pow. us.
Dzialki ! d?::;“ dokument wiasnosci uzytky s Iha]
605 [, LAKOWA 0.2366 | KW WA1P/ 0011583772 0.0471
R Vb 0.1142
R v 0.0622
R IVa 0.0032
R Vv 0.00939
Id dziatki: 142104_2.0007.605
Razem powierzchnia dzialek - 0.2366 ha

Zanela Laluszek

Stownie :  dwa lysigce trzysta szescdziesigl szedé m kwadr,
Cala jednostka rejestrowa: 0.2366 ha

Slownie : dwa tysigce trzysta szescdziesigl szes¢ m. kwadr. iy __ ——
Lokument ninigjszy jest wypisem Opisowy3h|
danych ewidengi gruniow, budynfidw | jest !
1 PrZeznaczony do dokonanig WPISU W ksiedze ¢
Sporzadzil { Wieczystej !
6 |
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= Jednoslko ewidencyjna : Micholowice
) Obreb: Nowa Wie$ ; Dziatka: 605
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 Wyrys mnieszy powstal 2 mapy cwidencii |
gruntow wpisanej do sasobu geodezyjnego
i kantopraficanego (i
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STAROSTA PRUSZKOWSKI

ul. Drzymaly 30

05.500 Prusckow (8 Wojewodztwo © mazowieckie

Powial : pruszkowski
Jednostka ewidencyjna : MICHALOWICE

3

weG.6621. 3438 2015 Obreb : NOWA WIES

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 2016-05-19

Jednostka rejestrowa : G.333

Lp . . ) Charakter

Podmiot ewidencyjny . . Udzial
wiasnosci / wladania
wiasnosc 11
Pow. : 3 [
Nr KW lub .
Hr Ark. Potozenie dzialki dziatki dokl:ment:vla:::iéci Op:}s: Klasa Pow. uz,
Dzialki [ha] uzytku [ha]
604 1 0.21 | WATP/00091492/6 R R IVa 0.056
R R Vb 0.09
R R v 0.07
Id dzialki: 142104_2.0007.604

Razem powierzchnia dziatek : 0.21 ha

Pola powierzehni dziatek ewidencyjnych nr ....&(74... .. obliczone
zostaly na podstawic wynikow pomiarow fotogrametrycznych
Cala jednostka rejestrowa. 0.9343 ha uzy dmo_eych tercnowymi pomiarami geodezyjnymi wykonanych
Slownie  dziewie¢ lysiecy trzysta czlerdziesci trzy m. kwadr Wit = roku. Nie spetniaja one pod wzgledem doktadnodei
kryteridw obowigzujacych obeenic standarddw technicznych

Siownie dwadziescia jeden ar.

Sporzadzit:

Dokument ninicjszy jost wypisem |
7 opisowych danych cwidenci ’

Karolina Tomczyk ]'
‘, grunlow, budynkow i jest

POLINSFCKTOR
{cj;»m crel)
Karolipa ?'T ooy

przcznaczony do dokonania wpisu
W ksu,d/c wrcwynmj (1
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Wyrys z mapy ewidency jnej
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WGN-C- i 6621 2015

Wojewodztwo . mazowieckie
Powiat  pruszkowski

Jednostka ewidencyjna  MICHALOWICE
Obreb NOWA WIES

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia. 2015-12-28

Jednostka rejestrowa = G.393
LP  Podmiot ewidencyjny Charakter ) Udzial
wtasnosci / wladania
wlasnosc 11
Pow. ; ;
i Ark. Polozenie dzialki dziatki NS lub ey C?pjs Klasa Pow. uz.
Dzialki [ha] dokument wiasnosci uzytku [ha]
606 |4 0.2100 | AWZ-PBG-on-4511/NW- R R Va 00500
111/75
SYGN. AKT | NS 698/33 R R Vb 01200
R R v 00400
Id dziatki: 142104_2.0007.606
Razem powierzchnia dziatek . 02100 ha
Slownie dwa lysigce sto m kwadr
Cala jednostka rejesirowa 0.2100 ha
SR HWalslaoREt T eaer Dokument ninigjszy jest vypisem z opisowych|
danych ewidencji gruntow, budynkéw | jest
przeznaczony do dokonania wpisu w ksigdze !
wieczyste). }
Sporzadzit: ) l

Agnieszka Staluszka

mgr Agnie!l 1uszko
2015-12-28 ... INSPEKTOR.... . ;
(irrie | nazwisko osoby reprez nluygces organ)
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Jednostka ewidency jna : Michafowice
Obreb: Nowa Wies ; Dzialtka 606

Dokument ninicjszy jest Wyryscem
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Jednostka ewidencyjna

Wojewoddztwo -

Powiai

Obreb

BYUSZIow .
MICHAL OWICE
HOWA WIES

WYPIS 2 REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 2015-08-10

mazowiesiis

~le

Sl

Jednostka rejestrowa © G.752
" . Charakter .
Lo Podmiot ewidencyjny wlasnodel whsdinis Udziat
wiasnosc 2124
wlasnosé 1/24
wlasnosc 116
wiasnose 1/4
wlasnosé 3/24
. wiasnosc 1/8
wiasnosc 116
wiasnos¢ 1/8
wiasnosc 1/8
Pow. ; ‘ .
Nr Ark Polozeni o i o Nr KW lub inny Opis p :
i ozenie dziatki dziatki L, 1 Klasa OowW. Uz,
Dziatki [ha] dokument wiasnosci uzytku [ha]
607 1 0.23 | AKT NOT REP.A-407/2010 R R IVa 0.06
AKT NOT REP.A-540/2015 R R Vb 015
KW26761 R R v 002

Id dziakki 142104_2.0007.607

Sirona 1

P.S Il NS 264/03
PS I NS 712/98
SYGN. AKT I NS 103/99

SYGN AKT. | NS 1071/87




Wyrys z mapy ewidency jnej
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‘G‘S—ﬁ 00 i: :'US{). Low  [10; WO]EWOdZtWO - mazowieckie
Powiat : pruszkowski
Jednostka ewidencyjna : MICHALOWICE

WGe621. (S 2016 Obreb . NOWA WIES

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

Z dnia: 2016-02-09
Jednoslka rejestrowa : G.339

Lp  Podmiot ewidencyjny Ch‘ar-akter Udzial
wlasnosci / wiadania
TIATasueL s wlasnosc 111
Pow. < .
Ne Ark. Polozenie dziaiki dziatki d :” KWtIUb‘ i C")pls . | Klasa Pow. uz.
Dzialki [ha] okument wlasnosci uzytku [ha]
508 |4 AWZ PBG-ON- 4511/NW-128/75 01200 | AWZ-PBG-0n-4511/NW- R R IVa 0.0400
128/75
R R Vb 0.0800
Id dziatki: 142104_2.0007.608
Razem powierzchnia dzialek : 0.1200 ha
Slownie - jeden tysigc dwiescie m. kwadr
Cata jednostka rejestrowa: 0.2000 ha
Slownie . dwa tysiace m. kwadr
| Dokurnent rinigjszy jest wypisem z opisow, °
danych ewidencii gruntéw, budynksy i jeui
Sporzadzil: przeznaczony do dokonania wpisu v Ksigdzs
Marzena Wojtkowska : :
g wieczyslg).
&)
Zup. STAREST v

2016-02-09...... gy danig
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~ STANGS 1/ PRUSZKOWSKL o , .
STARL Wojewddztwo © mazowieckie
Powiat . pruszkowski
Jednostka ewidencyjna MICHAL OWICE

WoN-G-M{ 6621-353~ 2015 Obreb = NOWA WIES

ul. Tiveyraaty 30
A5 800 Fruszkow (10)

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
z dnia; 2015-12-18
Jednostka rejestrowa  G.961

Lp  Podmiot ewidencyin Charakter Udzial
L wiasnosci / wiadania
wiasnosc 10/60
wiasnosé 50/60
Pow. . .
Nr Ark. Polozenie dziatki dzialki d kNr Kwtlub; my Opis Klasa Pow. uz,
Dziatki [ha] oKkument wiasnosci uzytku [ha]
609 1 0.12 | WA1P/00039696/4 R R IVa 0.05
R R Vb 006
R R vV 0.01
Id dziatki. 142104_2.0007.609

Razem powierzchnia dziatek 012 ha

Slownie dwanascie ar,

Cata jednostka rejestrowa. 012 ha
Slownie  dwanascie ar

Dokument ninigjszy jest wypisem z opisowych |
danych ewidencji gruntdw, budynkéw | jest
| przeznaczony do dokonania wpisu W ksigdze
wieczystel. :
) e

Sporzadzit
Zaneta Latuszek

zup. STAROSTY

Zréme!r; Latiszek

GLOWNY SPEOIALISTA

20751218 vosvrivonat ieeiieiint ey ey srasn s o
{imig | nazwisko osoby reprezentujgcej organ)

Strona. 1
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Jednostka ewidencyjno : Michatowic
Obreb: Nowa Wies ; Dziatka: 609

“ Dane  cwideneyine dotyczyee  pranic  deialek  eyide cyjnych
" B ru-gggﬂ ..i:krcﬁ!unc zostaly w /éy§)§¥YJrgku
‘ na podstawie  pomiardw lologrametrycrmych uzupehionych
RV @ lerenowymi pomiarami geodezyjnym.
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Zalacznik nr 3 do projektu uchwaly nr /
Rada Gminy Michalowice
z dnia 2016 r.

URZAD GHINY WICHALOWICE

Rafeest Planowania Preeslizonacse

Raguiy, ul. Aleja Pavstanciw Warszavsy 1
05-615 Riichalowice

tel (22) 350-91-83, fax; (22) 350-91-01

Reguly, | marca 2016 r.

UA.6724.1.18.2016

Referat Geodezji i Rolnictwa

Gminy Michatowice
w/m

Informuje, ze zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla dzialek nr ewid.
604 - 609 potozonych w obrebie geodezyjnym Nowa Wies przy ulicy Lakowej okreslone s
w §10 uchwaly nr XXVIII/258/2013 Rady Gminy Michatowice z 24 kwietnia 2013r.
(Dziennik Urzgdowy Wojewédztwa Mazowieckiego z 2013r., poz. 6103) w sprawie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice stanowiacych
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Komoréw — czesé I”.
Do postgpowania przyjmowaé nalezy ustalenia dla jednostki D obejmujacej miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,.Lakowa” w Nowej Wsi.

W zalaczeniu przekazuje wydruk ustalen §10 uchwaly oraz wypis z planu dla
omawianych dziatek.

Otrzymuja:
1. Adresat
2. a/a— Referat Planowania Przestrzennego (tel.: 22 350 91 83)

/2016 r.



e) dopuszcza sie lokalizacje budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego lub
garazowego w formie wolno stojacej o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60 m?

f) zakazuje sie lokalizacje blaszanych  budynkdw garazowych, gospodarczych
i gospodarczo-garazowych,

g9) dopuszcza sie remont, rozbudowe, nadbudowe lub przebudowe budynkoéw istniejacych
w dniu uchwalenia planu, z zachowaniem parametrow okreslonych w planie,

h) dopuszcza sie zachowanie istniejacych w dniu uchwalenia planu funkcji ustugowych w
budynkach mieszkalnych jednorodzinnych oraz rozwoj funkcji ustugowych o
charakterze nieuciazliwych ustug podstawowych z zakresu ustug handiu, ustug
gastronomicznych, ustug rzemiosta, ustug administracyjno-biurowych, ustug zdrowia
itp., jako funkgji towarzyszacych lokalizowanych wytacznie w parterach budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, Przy czym maksymalna powierzchnia catkowita
Przypadajgca na ustugi podstawowe lokalizowane w budynku nie powinna przekraczac
30 % powierzchni catkowitej budynki,

i) dopuszcza sie lokalizacje obiektow ustugowych handlowych o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 50m?,

J) ustala sie maksymalna intensywnosé zabudowy 0,6,

k) ustala sig minimalng intensywnos¢ zabudowy 0,3,

) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki — 20%,

m) ustala sig minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 70% powierzchni
dziatki, '

n) ustala sie dachy skogne o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° Jub dachy
ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°, '

0) ustala sie wysokosd budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wieksza niz 10 m od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

p) ustala sie wysokosé budynkéw garazowych, gospodarczych | gospodarczo-garazowych
nie wigksza niz 4,5 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

q) dopuszcza sie kondygnacje podziemng jezeli pozwalajg na to warunkj gruntowo-wodne,

r) zakazuje sie stosowania oktadzin elewacji typu: siding winylowy, blachy faliste |
trapezowe.

§9
W zakresie terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisdw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szZczegolnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych ustala sie:;

1) nakazuje sie uwzglednienie ograniczen wynikajacych z potozenia terenu D.1MN/ZZ,
D.2ZMN/ZZ, D3MN/ZZ, D.ZK/WS/ZZ, D.KD-D/ZZa, D.KD-D/ZZb na obszarze szczegolnego
zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest srednie i
wynosi raz na 100 lat, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje sie uzyskanie odpowiednich zgdd, wymaganych przepisami odrebnymi, przy
lokalizacji nowych inwestycji celu publicznego mogacych znaczgco oddziatywac¢ na
Srodowisko, wykonywaniu urzadzen wodnych, budowie innych obiektow budowlanych,

oraz wykonywaniu innych robét na terenie D.1MN/ZZ, D.2MN/ZZ, D3MN/zZ D.ZK/WS/ZzZ,
D.KD-D/ZZa, D.KD-D/ZZb.

3) na terenie F.MN, F.MN/U. FAMNI/ZK, F.2MN/ZK okreslono na rysunku planu lokalizacje
stanowiska archeologicznego nr 58-64/40, dia ktérego sposob zagospodarowania ustala

siew § 6.

§10
1. Nie okresla sie terendw, ktore wymagajg wszczecia procedury scalania i podziaky
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych.
2. Ustala sie nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie mozliwosé scalania I podzialu istniejacych w dniu uchwalenia planu dziatek
ewidencyjnych, celem utworzenia dziatek budowlanych, pod warunkiem zapewnienia
dostepu do drogi publicznej dia kazdej dziatki budowlanej oraz mozliwosci wykonania dla
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2)

3)

4)

kazdej z nich indywidualnych podtaczer do urzadzen infrastruktury technicznej;
ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

— na terenie B.MN - 1000m? dopuszcza sie obnizenie ustalonej minimalnej wielkosci
nowo wydzielanej dziatki do 750m? dla dziatek, ktdrych powierzchnia na dzien
uchwalenia planu wynosi maks. 1600m?2,

- naterenach B.1MN/ZL, B.2MN/ZL, B.3MN/ZL — 1000m?,

- na terenie B.MN/U/ZL — 1000m?,

- na terenie B.U - 2000m?,

~ na terenie C.MN/U/ZL — 1000m?,

- na terenie C.UO - 2000m?,

- na terenach D.1MN, D.2MN, D.3MN, D.4MN, D.SMN, D.6MN, D.7MN - 800m?
dopuszcza sig obnizenie ustalonej minimalnej wielkosci nowo wydzielanej dziatki do
750m22dla dziatek, ktoérych powierzchnia na dzied uchwalenia planu wynosi maks.
1600m*,

- naterenach D.1MN/ZZ, D.2MN/ZZ D.3MN/ZZ — 1000m?,

- na terenie D.MN/U - 800m?,

- na terenie E-IMN/U, E.2MN/U, E.3MN/U, E.4MN/U — 800m?,

- naterenie F.MN — 800m?,

- na terenie F.MN/U - 1000m?,

- na terenie F.1MN/ZK, F.2MN/ZK — 1000m?,

ustala sig minimalng szerokos¢ frontu dziatek budowlanych:

- na terenie B.MN — 20m,

- naterenach B.1MN/ZL, B.2MN/ZL, B.3MN/ZL — 18m,

~ naterenie B.MN/U/ZL — zachowanie dotychczasowe] szerokosci frontu dziatki

- na terenie B.U - 35m,

-~ na terenie C.MN/U/ZL — 20m,

- naterenie C.UO —40m,

- naterenach D.1MN, D.2MN, D.3MN, D.4MN, D.5MN, D.6MN, D.7MN — 18m,

- naterenach D.1MN/ZZ, D.2MN/ZZ, D.3MN/ZZ — 20m,

- na terenie D.MN/U - 20m,

- naterenie E.1MN/U, E.2MN/U, E.3MN/U, E.4MN/U — 18m,

- na terenie F.MN — 30m,

- naterenie F.MN/U - 17m,

- naterenie F.1IMN/ZK, F.2MN/ZK - 17m,

ustala sig kat potozenia granic dziatek ewidencyjnych w stosunku do drog:

- Ww przypadku scalenia sgsiednich dziatek ewidencyjnych dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego kata,

- w przypadku nowych podziatéw kat nie powinien rézni¢ sie wiecej niz 10° ad katow
granic dziatek sasiednich;

3. Ustala sig¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek zgodnie z ust. 2 pkt 2;

§11

W zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1)

nakazuje sie uwzglednienie, w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig
obowigzywania przepisow odrebnych:

dopuszcza sig lokalizacje zjazdéw z drog publicznych klasy lokalnej i dojazdowej na
warunkach okreslonych przez przepisy odrebne:

nakazuje sie¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan | ograniczen
technicznych, wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury;

nakazuje si¢ zachowanie, dla sieci elektroenergetycznych, woinych od zabudowy
| nasadzen zieleni wysokiej paséw technologicznych o szerokosci od osi linii w obie strony
dla sieci 15kV - 7,5m;

dopuszcza sig¢ remont i przebudowe, istniejacych w dniu uchwalenia planu, budynkéw
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przypadajaca na ustugi podstawowe lokalizowane w budynku nie powinna przekraczaé
30 % powierzchni catkowitej budynku,

ustala si¢ maksymalng intensywnogé zabudowy 0,6,

ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy 0,15,

ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy 35% powierzchni dziatki,

ustala si¢ minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni
dziatki,

ustala si¢ dachy skosne o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° lub dachy
ptaskie o kqcie nachylenia potaci do 12°,

ustala si¢ wysokog¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz 10,0 m
od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

ustala si¢ wysoko$é budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych
nie wigksza niz 4,5 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna, jezeli pozwalaja na to warunki gruniowo-
wodne,

zakazuje si¢ stosowania okfadzin elewacji typu: siding winylowy, blachy faliste i
trapezowe;

@ INNE USTALENIA:
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1
2)
3)
4)
3)
6)

7)

8)

9)
10)

zakazuje si¢ lokalizacji ustug ucigzliwych, stwarzajacych zagrozenie zdrowia ludzi,
obnizajacych estetyke otoczenia i pogarszajacych jakosé srodowiska zamieszkania,

zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen reklamowych;

zakazuje sig lokalizacji ekranow akustycznych;

zakazuje si¢ budowy peinych ogrodzen i z prefabrykatow betonowych od strony drég
publicznych;

ustala si¢ maksymalng wysokos$é ogrodzen nie wigeej niz 1,8 m od poziomu powierzchni

terenu;

nakazuje si¢ lokalizacje zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne
linie zabudowy;

dla istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkéw wychodzacych poza linie zabudowy w
kierunku pasa drogowego dopuszcza sie:

a) rozbudowe wylacznie zgodnie z okreslonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

b) remont, nadbudowe i przebudowg w obrysie istniejacego budynku z dopuszczeniem
warstwy izolacji termicznej, tynkéw lub oktadzin zewngtrznych lub tylko tynkow albo
tylko oktadzin zewnetrznych:

postuluje si¢ nawiazywanie forma architektoniczng nowoprojektowanych budynkow do
wygladu obiektéw istniejacych w najblizszym otoczeniu;
dopuszcza si¢ lokalizacjg tablic informacyjnych:;

w zakresie umieszczania szyldow:

a) zakazuje sig lokalizacji szyldéw z wykorzystaniem ekranow plazmowych lub typu LED,
pod$wietlanych kasetonow, wyswietlanych ruchomych obrazdw,

b) dopuszcza sig lokalizacje szyldow wylacznie na elewacjach frontowych budynkéw i na
ogrodzeniach,

¢) nakazuje sie lokalizacje szyldow w czesci  parterowej budynku, w sposob
nieprzestaniajacy elementow i detali architektonicznych,

d) nakazuje si¢ kazdorazowe i indywidualne dostosowanie kompozycji | wielkosci szyldow
umieszczanych na elewacjach frontowych budynkéow do kompozycji architektonicznej
budynku,

e) dopuszcza sig lokalizacje szyldow o maksymalnej tacznej powierzchni 1.0 m? na jednej
dziatce;
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1)

dla funkeji ustugowej lokalizowanej na terenie dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacje ustug,
obiektow i urzadzen nieuciazliwych.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego ustala sie:

1)

5)

zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego;

nakazuje si¢ zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu wymaganych dla terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zgodnie z przepisami odrgbnymi, a w przypadku
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na tychze terenach nakazuje sie
zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakazuje si¢ zagospodarowanie na terenie dziatki mas ziemnych pochodzacych z prac
ziemnych oraz wierzchnich warstw ziemi urodzajnej lub wywiezienie ich na miejsce
wskazane przez odpowiednie stuzby gminne;

nakazuje si¢ podczyszczenie wod  opadowych i roztopowych  pochodzacych
z zanieczyszczone] powierzchni szczelnej parkingéw o powierzchni powyzej 0,1 ha, przed
wprowadzeniem do wod lub ziemi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakazuje si¢ ochrong i zakaz zanieczyszczania woéd powierzchniowych: rzek, kanaléw,
rowow, stawow, zalewow itp. oraz towarzyszacej roslinnosei;

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: dopuszcza sie
wprowadzenie nasadzen drzew i krzewdw oraz zieleni niskiej na wolnych od utwardzenia
powierzchniach terendw drog, z zachowaniem przepisow odrebnych;

Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

)

2)

3)

ustala si¢ mozliwos¢ scalania i podzialu istniejacych w dniu uchwalenia planu dziatek
ewidencyjnych, celem utworzenia dziatek budowlanych, pod warunkiem zapewnienia dostepu
do drogi publicznej dla kazdej dziatki budowlanej oraz mozliwosci wykonania dla kazdej z
nich indywidualnych podtaczen do urzadzen infrastruktury techniczne;j;

ustala si¢ minimalng powierzchnig E'IOWQ wydz:e[anych dziatek budowlanych:

— na terenach D.IMN, D.2MN, \D 3MN‘ D.4MN, D.SMN, D.6MN, D.7MN - 800m?,
dopuszcza si¢ abnizenie ustaloneJ minimalnej wielkosci nowo wydzielanej dziatki do
750m’ dla dziatek, ktorych powierzchnia na dzien uchwalenia planu wynosi maks.
1600m?,

ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatek budowlanych:

- naterenach D.IMN, D.2MN, D.3MN, D.4MN, D.5SMN, D.6MN, D.7MN — ]8m

ustala si¢ kat pofozenia granic dziatek ewidencyjnych w stosunku do drog:

- w przypadku scalenia sgsiednich dziatek ewidencyjnych dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego kata,

- w przypadku nowych podziatow kat nie powinien réznié sie wiecej niz 10° od katdw
granic dziatek sasiednich;

W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczed w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie:

D)

2)

nakazuje si¢ uwzglednienie, w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia
obowiazywania przepisow odrebnych;

dopuszcza si¢ lokalizacjg zjazdow z drég publicznych klasy lokalnej i dojazdowej na
warunkach okreslonych przez przepisy odrebne;

nakazuje si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen
technicznych, wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury;

nakazuje si¢ zachowanie, dla sieci elektroenergetycznych, wolnych od zabudowy i nasadzen
zieleni wysokiej paséw technologicznych o szerokosci od osi linii w obie strony dla sieci
15kV - 7,5m;

dopuszcza si¢ remont i przebudowe, istniejacych w dniu uchwalenia planu, budynkéw
zlokalizowanych w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych, z zachowaniem
parametrow okreslonych w planie;

d



6)

w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci $rodowiska na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej nakazuje sie zastosowanie skutecznych srodkow
technicznych, technologicznych lub organizacyjnych, ograniczajacych emisje hatasu, co
najmniej do pozioméw dopuszczalnych;

nakazuje si¢ uwzglednienie przy zagospodarowaniu terenu dziatania lotniczych urzadzen
naziemnych, a w szczegdlnosci w celu zapewnienia ich niezakioconej pracy ustala sig, ze
wysokos¢ wszelkich budowli nie powinna byé wyzsza niz 150 - 165 m nad poziomem morza.

W zakresie terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisdw, w tym terendw gorniczych, a takie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszaréw osuwania sig mas ziemnych ustala sie:

1

nakazuje si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych z pofozenia terenu D.IMN/ZZ,
D.2MN/ZZ, D3MN/ZZ, D.ZK/WS/ZZ, D.KD-D/ZZa. D.KD-D/ZZb na obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest
srednie 1 wynosi raz na 100 lat, zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakazuje si¢ uzyskanie odpowiednich zgod, wymaganych przepisami odrgbnymi, przy
lokalizacji nowych inwestycji celu publicznego mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, wykonywaniu urzadzen wodnych, budowie innych obiektéw budowlanych,
sadzeniu drzew lub krzewdw oraz zmianie uksztattowania terenu, sktadowaniu materiatow
oraz wykonywaniu innych robdt na terenie D.IMN/ZZ, D.2MN/ZZ, D3IMN/ZZ.
D.ZK/WS/ZZ, D.KD-D/ZZa, D.KD-D/ZZb.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
techniczne] ustala sie:
1) w zakresie systemdw komunikacji kotowe;j:

a) tereny drog wewngtrznych D.1KDW, D.2KDW, D.J3KDW, D.4KDW, D.SKDW,
D.6KDW, D.7KDW, D.8KDW o szerokosciach zgodnych z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w obrebie terendow
drog, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) na terenach drog oznaczonych symbolem: D.IKDW, D.2KDW, D.3KDW, D.4KDW,
D.SKDW, D.6KDW, D.7KDW, D.8KDW postuluje sie wprowadzenie strefy ruchu
uspokojonego, ="
d) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw:
- D.IMN z drogi publicznej klasy dojazdowej D.KD-D/ZZb oraz drog wewnetrznych
D.2ZKDW, D.3KDW,
- D.2MN z drogi publicznej klasy dojazdowej D.KD-D/ZZb oraz drog wewnetrznych
D.JKDW, D.4KDW, D.SKDW, D.6KDW, .
- D.3MN.z drogi publicznej klasy dojazdowej D.KD-D/ZZb oraz drog;i wewngtrzne,
D.6KDW,’ “
- D.MN z drogi publicznej klasy dojazdowej D.KD-D/ZZb oraz drogi wewnetrznej
D.7KDW,
- D.SMN z drogi wewnetrznej D.7TKDW,
- D.6MN z drogi publicznej klasy dojazdowej D.KD-D/ZZb oraz drég wewnetrznych
D.7KDW, D.8KDW,
- D.7MN z drogi wewnetrznej D.8KDW,
- D.AMN/ZZ 2z drogi publicznej klasy dojazdowej D.KD-D/ZZb oraz z drogi
publicznej znajdujacej si¢ poza planem,
- D2MN/ZZ z drogi publicznej klasy dojazdowej D.KD-D/ZZb oraz z drog
wewnetrznych D.1KDW, D2KDW,
- D.3MN/ZZ z drog wewngtrznych D.2KDW, D.3JKDW,
- D.MIN/U z drogi wewngtrznej D.8KDW oraz z drogi publicznej znajdujacej si¢ poza
planem,



2) w zakresie parametrow parkingowych:

3)

a) nakazuje si¢ lokalizowanie na dziatce budowlanej miejsc do parkowania samochodaw
osobowych zwiazanych z obsluga tych obiektéw, z zastrzezeniem pkt. b, w liczbie co
najmnie;j:

— 2 stanowiska postojowe na | dom w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

~ 3 stanowiska postojowe na 100m’ powierzchni uzytkowej w zabudowie ustugowej
typu biura, urzedy, banki, kancelarie, obiekty handlowe, sklepy itp.,

— 36 stanowisk postojowych na 100 miejsc siedzacych w zabudowie ustugowej typu
obiekt gastronomiczny,

- 30 stanowisk postojowych na 100 miejsc w zabudowie ustugowej typu hotel,
pensjonat,

— 37 stanowisk postojowych na 100 miejsc siedzacych w zabudowie ustugowej typu
kina, teatry, itp,,

- 6 stanowisk postojowych na 1000m” powierzchni uzytkowej (30 stanowisk na 100
zatrudnionych) w zabudowie ustugowej typu obiekt oswiatowy,

— dla obiektow wielofunkcyjnych sumaryczng liczbe stanowisk postojowych;

b) dla zabudowy ustugowej nakazuje sie, by co najmniej 5% sumarycznej liczby miejsc
postojowych, przy czym nie mniej niz jedno miejsce, spetnialo wymogi dla osob
niepetnosprawnych;

¢) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych dla roweréw w ilosci nie mniejszej niz:
~ dla biur i urzedéw, na 100 m* powierzchni uzytkowej - 15 miejsc,

— dla obiektéw handlowych, na 100 m* powierzchni uzytkowej - 2 miejsca,

— dla obiektéw gastronomicznych, na 100 miejsc - | Smiejsc,

— dla teatrow, kin, na 100 miejsc - 5 miejsc;

w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

a) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostgpu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacje nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

¢) dla sieci elektroenergetyczne;j:

- w przypadku  zlokalizowania wolno stojace] stacji  transformatorowe;j
przedsigbiorstwa energetycznego powierzchnie dziatki budowlanej nie mniejsza niz
30,0 m?,

- zasilanie w energig elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

- dopuszcza sig skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

- dopuszeza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej napowietrznej i kablowej
sredniego i niskiego napigcia oraz budowg nowych stacji transformatorowych SN/nN,

- pasy dla linii sredniego i niskiego napiecia oraz oswietlenia ulicznego w ciagach
drogowych,

- ustala sig, ze przebudowa urzadzen elektroenergetycznych, powstata w wyniku
wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki, w tym réwniez wynikajacego ze
zmiany przeznaczenia terenu, z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi
winna si¢ odbywac zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej i ich przebudowe,

e) ustala sie podiaczenie do sieci wodociggowe;j,

f) ustala si¢ odprowadzanie §ciekdéw komunalnych:

— docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,

-~ do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie stosowanie
indywidualnych szczelnych zbiornikow na nieczystosci ciekte, z ktdrych scieki beda
regularnie wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszezalni
sciekow,

— zakazuje si¢ stosowania szczelnych zbiornikdw na nieczystosci ciekte na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig okredlonych na rysunku planu,



~ zakaz stosowania indywidualnych przydomowych oczyszezalni ciekow;

g) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

-z pofaci dachowych oraz powierzchni szczelnych do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogoélnosptawnej, a w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogdlnosptawnej dopuszcza si¢ odprowadzanie wéd opadowych na
wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

— z powierzchni utwardzonych drég publicznych poprzez zastosowanie urzadzen
odwadniajacych oraz odprowadzajacych wode, zgodnie z przepisami odrebnymi;

h) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wode do zewngtrznego gaszenia pozarow dla

i)
i)

k)

D)

terenu oraz zapewnienia drog pozarowych o utwardzonej powierzchni, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej,

dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie o nieznacznym
oddziatywaniu,

nakazuje si¢ stosowanie przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi  wskaznikami  emisyjnymi  z dopuszczeniem
wprowadzania odnawialnych Zrodet energii,

nakazuje si¢ gromadzenie segregowanych odpadéw w przystosowanych do tego celu
pojemnikach, usytuowanych w wyznaczonych miejscach na terenie posesji i odbiér ich
zgodnie z regulaminem porzadku i czystosci w gminie Michatowice i przepisami
odrgbnymi.

Informuj¢ rowniez, ze kompletny tekst uchwaly zatwierdzajacej plan dostepny jest pod
adresem:
http://www.bip.michalowice.pl/prawo-miejscowe/plan-zagospodarowania-przestrzenego.

Powyzszy wypis z tekstu planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice
zachowuje wazno$¢ do 1 wrzesnia 2016 r. Wypis wydaje sie w celu okazania

zalnteresowanym.
Otrzymuja:
. Adresat

2. a/a - Referat Planowania Przestrzennego (tel.: 22 350 91 83)







N
//////s/////
Tk

— 1) [

S //////////////// -

w

Zalgcznik nr 1 do projektu uchwaly nr......./....../2016

Rady Gminy Michalowice

—J

/ dni
‘_—'——‘“‘—2——._._‘_

R

NN
v /////////ﬂ?ﬁ/////////m//

Nowa Wieé, gmina Michalowice

R
— 5 n%




e ——

T I— Zalgcznik nr 2 do projektu uchwaly nr / 2016 r.
(o " 73 "
Rady Gminy Michalowice
Z dnia 2016 r.
R
il Wojewodziwe mazowijeckie
-~ Powial : pruszkowski
ro- ; )
- ' Jednostka ewidencyjna  MICHALOWICE
F e WG.6621. /'(8%7 2016 & Obrgb : NOWA WIES
WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
z dnia: 2016-03-15
Jednostka rejeslrowa © G.487
Charakter :
L i i i Udzial
3 Podmint ewidencyjny wlasnosci/ wladania °
fovm T wiasnosé 1/2
wiasnosé 1/2
Pow. : i
Nr Ark. | Potozenie dzialki iatki Nr KW lubvinhy Opis Klasa Pow. us.
Dzialki ! d?::;“ dokument wiasnosci uzytky s Iha]
605 [, LAKOWA 0.2366 | KW WA1P/ 0011583772 0.0471
R Vb 0.1142
R v 0.0622
R IVa 0.0032
R Vv 0.00939
Id dziatki: 142104_2.0007.605
Razem powierzchnia dzialek - 0.2366 ha

Zanela Laluszek

Stownie :  dwa lysigce trzysta szescdziesigl szedé m kwadr,
Cala jednostka rejestrowa: 0.2366 ha

Slownie : dwa tysigce trzysta szescdziesigl szes¢ m. kwadr. iy __ ——
Lokument ninigjszy jest wypisem Opisowy3h|
danych ewidengi gruniow, budynfidw | jest !
1 PrZeznaczony do dokonanig WPISU W ksiedze ¢
Sporzadzil { Wieczystej !
6 |

CARSIE Ltttz ol
ULOMNY wiey gy '

2016-03-15 v eevireererieen A RR——— i
{imie | nazwisko osob Y reprezentujgcef organ)
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$TAROSTA PRUSZIOW S5, Wyrys z mapy ewidencyjnej ;
ala 1000
ul. Drzymaty 30 — o
05-800 Prusvkow 578t Wojewcdztwo mazowieckie
WG 6GRUA. 4555 Lodg Ve Powiot pruszkowski
= Jednoslko ewidencyjna : Micholowice
) Obreb: Nowa Wie$ ; Dziatka: 605
i
[ e o S
; i . Dokument ninicjszy jest wyrysem
‘.; .; Yot zomapy cwidency)ng
L it ! |
;;: [HSU W Rbiegacin wacczyslych “Ulj
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ot
4 l:' i
!
i
 Wyrys mnieszy powstal 2 mapy cwidencii |
gruntow wpisanej do sasobu geodezyjnego
i kantopraficanego (i
W dniu LA Ne WENL 4 SE/O2.
Pruszkow, dnia A O3 2HE
Pruszkéw dnie e
uszkow dnio  q | MAp T
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STAROSTA PRUSZKOWSKI

ul. Drzymaly 30

05.500 Prusckow (8 Wojewodztwo © mazowieckie

Powial : pruszkowski
Jednostka ewidencyjna : MICHALOWICE

3

weG.6621. 3438 2015 Obreb : NOWA WIES

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 2016-05-19

Jednostka rejestrowa : G.333

Lp . . ) Charakter

Podmiot ewidencyjny . . Udzial
wiasnosci / wladania
wiasnosc 11
Pow. : 3 [
Nr KW lub .
Hr Ark. Potozenie dzialki dziatki dokl:ment:vla:::iéci Op:}s: Klasa Pow. uz,
Dzialki [ha] uzytku [ha]
604 1 0.21 | WATP/00091492/6 R R IVa 0.056
R R Vb 0.09
R R v 0.07
Id dzialki: 142104_2.0007.604

Razem powierzchnia dziatek : 0.21 ha

Pola powierzehni dziatek ewidencyjnych nr ....&(74... .. obliczone
zostaly na podstawic wynikow pomiarow fotogrametrycznych
Cala jednostka rejestrowa. 0.9343 ha uzy dmo_eych tercnowymi pomiarami geodezyjnymi wykonanych
Slownie  dziewie¢ lysiecy trzysta czlerdziesci trzy m. kwadr Wit = roku. Nie spetniaja one pod wzgledem doktadnodei
kryteridw obowigzujacych obeenic standarddw technicznych

Siownie dwadziescia jeden ar.

Sporzadzit:

Dokument ninicjszy jost wypisem |
7 opisowych danych cwidenci ’

Karolina Tomczyk ]'
‘, grunlow, budynkow i jest

POLINSFCKTOR
{cj;»m crel)
Karolipa ?'T ooy

przcznaczony do dokonania wpisu
W ksu,d/c wrcwynmj (1

(imig i nazwiskojosoby reprezentujgcej organ)

Strona: 1




Wyrys z mapy ewidency jnej

WG, 664 3283 206 skdla 1000 __
Wo jewddztwo mazowieckie
5718 g STAROSTA PRUSZROWSK] Powigt pruszikouski
03 Vo | by 30 Jednpstko ewidencyjng : Micholowice
. ~ ul. Drzymaly 30 . A
' " 95-800 Pruszkow @) Obreb: Nowa Wies | Dzictka 604

Danc  cwidgneyine  dotyezace sranic  dzialek idencyinych
nré(jby ,.......,.).I...qf)kru:’;%onc rostaly w /fg{ggwrgku
na  pudstawic  pomiardw fologrametryeimych

lerenowyimi pomiarami geaderzyjnymi.
Nie  spelizjy  one  pod wzgledem  dokbadnosci  kryterigw
abowigrujguveh oheenic standarddw technieznych,

uzupetnionych
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WGN-C- i 6621 2015

Wojewodztwo . mazowieckie
Powiat  pruszkowski

Jednostka ewidencyjna  MICHALOWICE
Obreb NOWA WIES

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia. 2015-12-28

Jednostka rejestrowa = G.393
LP  Podmiot ewidencyjny Charakter ) Udzial
wtasnosci / wladania
wlasnosc 11
Pow. ; ;
i Ark. Polozenie dzialki dziatki NS lub ey C?pjs Klasa Pow. uz.
Dzialki [ha] dokument wiasnosci uzytku [ha]
606 |4 0.2100 | AWZ-PBG-on-4511/NW- R R Va 00500
111/75
SYGN. AKT | NS 698/33 R R Vb 01200
R R v 00400
Id dziatki: 142104_2.0007.606
Razem powierzchnia dziatek . 02100 ha
Slownie dwa lysigce sto m kwadr
Cala jednostka rejesirowa 0.2100 ha
SR HWalslaoREt T eaer Dokument ninigjszy jest vypisem z opisowych|
danych ewidencji gruntow, budynkéw | jest
przeznaczony do dokonania wpisu w ksigdze !
wieczyste). }
Sporzadzit: ) l

Agnieszka Staluszka

mgr Agnie!l 1uszko
2015-12-28 ... INSPEKTOR.... . ;
(irrie | nazwisko osoby reprez nluygces organ)

Strona 1
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Whrys nepssy

Wyrys z mapy ewidencyjnej
/ sko!ayt 1000
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Wojewtdziwo mazowieckie
Powial pruszkowski

Jednostka ewidency jna : Michafowice
Obreb: Nowa Wies ; Dzialtka 606

Dokument ninicjszy jest Wyryscem
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£mapy ewideneyjne
L jest przcznaczony do dokonywania
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2015

Jednostka ewidencyjna

Wojewoddztwo -

Powiai

Obreb

BYUSZIow .
MICHAL OWICE
HOWA WIES

WYPIS 2 REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 2015-08-10

mazowiesiis

~le

Sl

Jednostka rejestrowa © G.752
" . Charakter .
Lo Podmiot ewidencyjny wlasnodel whsdinis Udziat
wiasnosc 2124
wlasnosé 1/24
wlasnosc 116
wiasnose 1/4
wlasnosé 3/24
. wiasnosc 1/8
wiasnosc 116
wiasnos¢ 1/8
wiasnosc 1/8
Pow. ; ‘ .
Nr Ark Polozeni o i o Nr KW lub inny Opis p :
i ozenie dziatki dziatki L, 1 Klasa OowW. Uz,
Dziatki [ha] dokument wiasnosci uzytku [ha]
607 1 0.23 | AKT NOT REP.A-407/2010 R R IVa 0.06
AKT NOT REP.A-540/2015 R R Vb 015
KW26761 R R v 002

Id dziakki 142104_2.0007.607

Sirona 1

P.S Il NS 264/03
PS I NS 712/98
SYGN. AKT I NS 103/99

SYGN AKT. | NS 1071/87
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Powigt pruszkowski \
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ul Droymatly 30 -
‘G‘S—ﬁ 00 i: :'US{). Low  [10; WO]EWOdZtWO - mazowieckie
Powiat : pruszkowski
Jednostka ewidencyjna : MICHALOWICE

WGe621. (S 2016 Obreb . NOWA WIES

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

Z dnia: 2016-02-09
Jednoslka rejestrowa : G.339

Lp  Podmiot ewidencyjny Ch‘ar-akter Udzial
wlasnosci / wiadania
TIATasueL s wlasnosc 111
Pow. < .
Ne Ark. Polozenie dziaiki dziatki d :” KWtIUb‘ i C")pls . | Klasa Pow. uz.
Dzialki [ha] okument wlasnosci uzytku [ha]
508 |4 AWZ PBG-ON- 4511/NW-128/75 01200 | AWZ-PBG-0n-4511/NW- R R IVa 0.0400
128/75
R R Vb 0.0800
Id dziatki: 142104_2.0007.608
Razem powierzchnia dzialek : 0.1200 ha
Slownie - jeden tysigc dwiescie m. kwadr
Cata jednostka rejestrowa: 0.2000 ha
Slownie . dwa tysiace m. kwadr
| Dokurnent rinigjszy jest wypisem z opisow, °
danych ewidencii gruntéw, budynksy i jeui
Sporzadzil: przeznaczony do dokonania wpisu v Ksigdzs
Marzena Wojtkowska : :
g wieczyslg).
&)
Zup. STAREST v

2016-02-09...... gy danig
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(imig i nazwisko osobﬁ/ rébrezent
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~ STANGS 1/ PRUSZKOWSKL o , .
STARL Wojewddztwo © mazowieckie
Powiat . pruszkowski
Jednostka ewidencyjna MICHAL OWICE

WoN-G-M{ 6621-353~ 2015 Obreb = NOWA WIES

ul. Tiveyraaty 30
A5 800 Fruszkow (10)

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
z dnia; 2015-12-18
Jednostka rejestrowa  G.961

Lp  Podmiot ewidencyin Charakter Udzial
L wiasnosci / wiadania
wiasnosc 10/60
wiasnosé 50/60
Pow. . .
Nr Ark. Polozenie dziatki dzialki d kNr Kwtlub; my Opis Klasa Pow. uz,
Dziatki [ha] oKkument wiasnosci uzytku [ha]
609 1 0.12 | WA1P/00039696/4 R R IVa 0.05
R R Vb 006
R R vV 0.01
Id dziatki. 142104_2.0007.609

Razem powierzchnia dziatek 012 ha

Slownie dwanascie ar,

Cata jednostka rejestrowa. 012 ha
Slownie  dwanascie ar

Dokument ninigjszy jest wypisem z opisowych |
danych ewidencji gruntdw, budynkéw | jest
| przeznaczony do dokonania wpisu W ksigdze
wieczystel. :
) e

Sporzadzit
Zaneta Latuszek

zup. STAROSTY

Zréme!r; Latiszek

GLOWNY SPEOIALISTA

20751218 vosvrivonat ieeiieiint ey ey srasn s o
{imig | nazwisko osoby reprezentujgcej organ)

Strona. 1



6624, 9403 1oce Wyrys z mapy ewidency jnej
NG B R e S o £1000
578

TS S STAROSTA PRUSZROWSK]
\

-

ul. Drzymaly 30

05 800 Pruszkow (&

Woiewbdztwo
Powiat

mazowieckie
pruszkowski

Jednostka ewidencyjno : Michatowic
Obreb: Nowa Wies ; Dziatka: 609

“ Dane  cwideneyine dotyczyee  pranic  deialek  eyide cyjnych
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Zalacznik nr 3 do projektu uchwaly nr /
Rada Gminy Michalowice
z dnia 2016 r.

URZAD GHINY WICHALOWICE

Rafeest Planowania Preeslizonacse

Raguiy, ul. Aleja Pavstanciw Warszavsy 1
05-615 Riichalowice

tel (22) 350-91-83, fax; (22) 350-91-01

Reguly, | marca 2016 r.

UA.6724.1.18.2016

Referat Geodezji i Rolnictwa

Gminy Michatowice
w/m

Informuje, ze zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla dzialek nr ewid.
604 - 609 potozonych w obrebie geodezyjnym Nowa Wies przy ulicy Lakowej okreslone s
w §10 uchwaly nr XXVIII/258/2013 Rady Gminy Michatowice z 24 kwietnia 2013r.
(Dziennik Urzgdowy Wojewédztwa Mazowieckiego z 2013r., poz. 6103) w sprawie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice stanowiacych
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Komoréw — czesé I”.
Do postgpowania przyjmowaé nalezy ustalenia dla jednostki D obejmujacej miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,.Lakowa” w Nowej Wsi.

W zalaczeniu przekazuje wydruk ustalen §10 uchwaly oraz wypis z planu dla
omawianych dziatek.

Otrzymuja:
1. Adresat
2. a/a— Referat Planowania Przestrzennego (tel.: 22 350 91 83)

/2016 r.



e) dopuszcza sie lokalizacje budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego lub
garazowego w formie wolno stojacej o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60 m?

f) zakazuje sie lokalizacje blaszanych  budynkdw garazowych, gospodarczych
i gospodarczo-garazowych,

g9) dopuszcza sie remont, rozbudowe, nadbudowe lub przebudowe budynkoéw istniejacych
w dniu uchwalenia planu, z zachowaniem parametrow okreslonych w planie,

h) dopuszcza sie zachowanie istniejacych w dniu uchwalenia planu funkcji ustugowych w
budynkach mieszkalnych jednorodzinnych oraz rozwoj funkcji ustugowych o
charakterze nieuciazliwych ustug podstawowych z zakresu ustug handiu, ustug
gastronomicznych, ustug rzemiosta, ustug administracyjno-biurowych, ustug zdrowia
itp., jako funkgji towarzyszacych lokalizowanych wytacznie w parterach budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, Przy czym maksymalna powierzchnia catkowita
Przypadajgca na ustugi podstawowe lokalizowane w budynku nie powinna przekraczac
30 % powierzchni catkowitej budynki,

i) dopuszcza sie lokalizacje obiektow ustugowych handlowych o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 50m?,

J) ustala sie maksymalna intensywnosé zabudowy 0,6,

k) ustala sig minimalng intensywnos¢ zabudowy 0,3,

) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki — 20%,

m) ustala sig minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 70% powierzchni
dziatki, '

n) ustala sie dachy skogne o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° Jub dachy
ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°, '

0) ustala sie wysokosd budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wieksza niz 10 m od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

p) ustala sie wysokosé budynkéw garazowych, gospodarczych | gospodarczo-garazowych
nie wigksza niz 4,5 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

q) dopuszcza sie kondygnacje podziemng jezeli pozwalajg na to warunkj gruntowo-wodne,

r) zakazuje sie stosowania oktadzin elewacji typu: siding winylowy, blachy faliste |
trapezowe.

§9
W zakresie terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisdw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szZczegolnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych ustala sie:;

1) nakazuje sie uwzglednienie ograniczen wynikajacych z potozenia terenu D.1MN/ZZ,
D.2ZMN/ZZ, D3MN/ZZ, D.ZK/WS/ZZ, D.KD-D/ZZa, D.KD-D/ZZb na obszarze szczegolnego
zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest srednie i
wynosi raz na 100 lat, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje sie uzyskanie odpowiednich zgdd, wymaganych przepisami odrebnymi, przy
lokalizacji nowych inwestycji celu publicznego mogacych znaczgco oddziatywac¢ na
Srodowisko, wykonywaniu urzadzen wodnych, budowie innych obiektow budowlanych,

oraz wykonywaniu innych robét na terenie D.1MN/ZZ, D.2MN/ZZ, D3MN/zZ D.ZK/WS/ZzZ,
D.KD-D/ZZa, D.KD-D/ZZb.

3) na terenie F.MN, F.MN/U. FAMNI/ZK, F.2MN/ZK okreslono na rysunku planu lokalizacje
stanowiska archeologicznego nr 58-64/40, dia ktérego sposob zagospodarowania ustala

siew § 6.

§10
1. Nie okresla sie terendw, ktore wymagajg wszczecia procedury scalania i podziaky
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych.
2. Ustala sie nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie mozliwosé scalania I podzialu istniejacych w dniu uchwalenia planu dziatek
ewidencyjnych, celem utworzenia dziatek budowlanych, pod warunkiem zapewnienia
dostepu do drogi publicznej dia kazdej dziatki budowlanej oraz mozliwosci wykonania dla
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2)

3)

4)

kazdej z nich indywidualnych podtaczer do urzadzen infrastruktury technicznej;
ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

— na terenie B.MN - 1000m? dopuszcza sie obnizenie ustalonej minimalnej wielkosci
nowo wydzielanej dziatki do 750m? dla dziatek, ktdrych powierzchnia na dzien
uchwalenia planu wynosi maks. 1600m?2,

- naterenach B.1MN/ZL, B.2MN/ZL, B.3MN/ZL — 1000m?,

- na terenie B.MN/U/ZL — 1000m?,

- na terenie B.U - 2000m?,

~ na terenie C.MN/U/ZL — 1000m?,

- na terenie C.UO - 2000m?,

- na terenach D.1MN, D.2MN, D.3MN, D.4MN, D.SMN, D.6MN, D.7MN - 800m?
dopuszcza sig obnizenie ustalonej minimalnej wielkosci nowo wydzielanej dziatki do
750m22dla dziatek, ktoérych powierzchnia na dzied uchwalenia planu wynosi maks.
1600m*,

- naterenach D.1MN/ZZ, D.2MN/ZZ D.3MN/ZZ — 1000m?,

- na terenie D.MN/U - 800m?,

- na terenie E-IMN/U, E.2MN/U, E.3MN/U, E.4MN/U — 800m?,

- naterenie F.MN — 800m?,

- na terenie F.MN/U - 1000m?,

- na terenie F.1MN/ZK, F.2MN/ZK — 1000m?,

ustala sig minimalng szerokos¢ frontu dziatek budowlanych:

- na terenie B.MN — 20m,

- naterenach B.1MN/ZL, B.2MN/ZL, B.3MN/ZL — 18m,

~ naterenie B.MN/U/ZL — zachowanie dotychczasowe] szerokosci frontu dziatki

- na terenie B.U - 35m,

-~ na terenie C.MN/U/ZL — 20m,

- naterenie C.UO —40m,

- naterenach D.1MN, D.2MN, D.3MN, D.4MN, D.5MN, D.6MN, D.7MN — 18m,

- naterenach D.1MN/ZZ, D.2MN/ZZ, D.3MN/ZZ — 20m,

- na terenie D.MN/U - 20m,

- naterenie E.1MN/U, E.2MN/U, E.3MN/U, E.4MN/U — 18m,

- na terenie F.MN — 30m,

- naterenie F.MN/U - 17m,

- naterenie F.1IMN/ZK, F.2MN/ZK - 17m,

ustala sig kat potozenia granic dziatek ewidencyjnych w stosunku do drog:

- Ww przypadku scalenia sgsiednich dziatek ewidencyjnych dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego kata,

- w przypadku nowych podziatéw kat nie powinien rézni¢ sie wiecej niz 10° ad katow
granic dziatek sasiednich;

3. Ustala sig¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek zgodnie z ust. 2 pkt 2;

§11

W zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1)

nakazuje sie uwzglednienie, w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig
obowigzywania przepisow odrebnych:

dopuszcza sig lokalizacje zjazdéw z drog publicznych klasy lokalnej i dojazdowej na
warunkach okreslonych przez przepisy odrebne:

nakazuje sie¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan | ograniczen
technicznych, wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury;

nakazuje si¢ zachowanie, dla sieci elektroenergetycznych, woinych od zabudowy
| nasadzen zieleni wysokiej paséw technologicznych o szerokosci od osi linii w obie strony
dla sieci 15kV - 7,5m;

dopuszcza sig¢ remont i przebudowe, istniejacych w dniu uchwalenia planu, budynkéw
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przypadajaca na ustugi podstawowe lokalizowane w budynku nie powinna przekraczaé
30 % powierzchni catkowitej budynku,

ustala si¢ maksymalng intensywnogé zabudowy 0,6,

ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy 0,15,

ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy 35% powierzchni dziatki,

ustala si¢ minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni
dziatki,

ustala si¢ dachy skosne o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° lub dachy
ptaskie o kqcie nachylenia potaci do 12°,

ustala si¢ wysokog¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz 10,0 m
od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

ustala si¢ wysoko$é budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych
nie wigksza niz 4,5 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna, jezeli pozwalaja na to warunki gruniowo-
wodne,

zakazuje si¢ stosowania okfadzin elewacji typu: siding winylowy, blachy faliste i
trapezowe;

@ INNE USTALENIA:
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1
2)
3)
4)
3)
6)

7)

8)

9)
10)

zakazuje si¢ lokalizacji ustug ucigzliwych, stwarzajacych zagrozenie zdrowia ludzi,
obnizajacych estetyke otoczenia i pogarszajacych jakosé srodowiska zamieszkania,

zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen reklamowych;

zakazuje sig lokalizacji ekranow akustycznych;

zakazuje si¢ budowy peinych ogrodzen i z prefabrykatow betonowych od strony drég
publicznych;

ustala si¢ maksymalng wysokos$é ogrodzen nie wigeej niz 1,8 m od poziomu powierzchni

terenu;

nakazuje si¢ lokalizacje zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne
linie zabudowy;

dla istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkéw wychodzacych poza linie zabudowy w
kierunku pasa drogowego dopuszcza sie:

a) rozbudowe wylacznie zgodnie z okreslonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

b) remont, nadbudowe i przebudowg w obrysie istniejacego budynku z dopuszczeniem
warstwy izolacji termicznej, tynkéw lub oktadzin zewngtrznych lub tylko tynkow albo
tylko oktadzin zewnetrznych:

postuluje si¢ nawiazywanie forma architektoniczng nowoprojektowanych budynkow do
wygladu obiektéw istniejacych w najblizszym otoczeniu;
dopuszcza si¢ lokalizacjg tablic informacyjnych:;

w zakresie umieszczania szyldow:

a) zakazuje sig lokalizacji szyldéw z wykorzystaniem ekranow plazmowych lub typu LED,
pod$wietlanych kasetonow, wyswietlanych ruchomych obrazdw,

b) dopuszcza sig lokalizacje szyldow wylacznie na elewacjach frontowych budynkéw i na
ogrodzeniach,

¢) nakazuje sie lokalizacje szyldow w czesci  parterowej budynku, w sposob
nieprzestaniajacy elementow i detali architektonicznych,

d) nakazuje si¢ kazdorazowe i indywidualne dostosowanie kompozycji | wielkosci szyldow
umieszczanych na elewacjach frontowych budynkéow do kompozycji architektonicznej
budynku,

e) dopuszcza sig lokalizacje szyldow o maksymalnej tacznej powierzchni 1.0 m? na jednej
dziatce;
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1)

dla funkeji ustugowej lokalizowanej na terenie dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacje ustug,
obiektow i urzadzen nieuciazliwych.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego ustala sie:

1)

5)

zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego;

nakazuje si¢ zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu wymaganych dla terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zgodnie z przepisami odrgbnymi, a w przypadku
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na tychze terenach nakazuje sie
zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakazuje si¢ zagospodarowanie na terenie dziatki mas ziemnych pochodzacych z prac
ziemnych oraz wierzchnich warstw ziemi urodzajnej lub wywiezienie ich na miejsce
wskazane przez odpowiednie stuzby gminne;

nakazuje si¢ podczyszczenie wod  opadowych i roztopowych  pochodzacych
z zanieczyszczone] powierzchni szczelnej parkingéw o powierzchni powyzej 0,1 ha, przed
wprowadzeniem do wod lub ziemi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakazuje si¢ ochrong i zakaz zanieczyszczania woéd powierzchniowych: rzek, kanaléw,
rowow, stawow, zalewow itp. oraz towarzyszacej roslinnosei;

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: dopuszcza sie
wprowadzenie nasadzen drzew i krzewdw oraz zieleni niskiej na wolnych od utwardzenia
powierzchniach terendw drog, z zachowaniem przepisow odrebnych;

Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

)

2)

3)

ustala si¢ mozliwos¢ scalania i podzialu istniejacych w dniu uchwalenia planu dziatek
ewidencyjnych, celem utworzenia dziatek budowlanych, pod warunkiem zapewnienia dostepu
do drogi publicznej dla kazdej dziatki budowlanej oraz mozliwosci wykonania dla kazdej z
nich indywidualnych podtaczen do urzadzen infrastruktury techniczne;j;

ustala si¢ minimalng powierzchnig E'IOWQ wydz:e[anych dziatek budowlanych:

— na terenach D.IMN, D.2MN, \D 3MN‘ D.4MN, D.SMN, D.6MN, D.7MN - 800m?,
dopuszcza si¢ abnizenie ustaloneJ minimalnej wielkosci nowo wydzielanej dziatki do
750m’ dla dziatek, ktorych powierzchnia na dzien uchwalenia planu wynosi maks.
1600m?,

ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatek budowlanych:

- naterenach D.IMN, D.2MN, D.3MN, D.4MN, D.5SMN, D.6MN, D.7MN — ]8m

ustala si¢ kat pofozenia granic dziatek ewidencyjnych w stosunku do drog:

- w przypadku scalenia sgsiednich dziatek ewidencyjnych dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego kata,

- w przypadku nowych podziatow kat nie powinien réznié sie wiecej niz 10° od katdw
granic dziatek sasiednich;

W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczed w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie:

D)

2)

nakazuje si¢ uwzglednienie, w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia
obowiazywania przepisow odrebnych;

dopuszcza si¢ lokalizacjg zjazdow z drég publicznych klasy lokalnej i dojazdowej na
warunkach okreslonych przez przepisy odrebne;

nakazuje si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen
technicznych, wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury;

nakazuje si¢ zachowanie, dla sieci elektroenergetycznych, wolnych od zabudowy i nasadzen
zieleni wysokiej paséw technologicznych o szerokosci od osi linii w obie strony dla sieci
15kV - 7,5m;

dopuszcza si¢ remont i przebudowe, istniejacych w dniu uchwalenia planu, budynkéw
zlokalizowanych w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych, z zachowaniem
parametrow okreslonych w planie;

d



6)

w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci $rodowiska na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej nakazuje sie zastosowanie skutecznych srodkow
technicznych, technologicznych lub organizacyjnych, ograniczajacych emisje hatasu, co
najmniej do pozioméw dopuszczalnych;

nakazuje si¢ uwzglednienie przy zagospodarowaniu terenu dziatania lotniczych urzadzen
naziemnych, a w szczegdlnosci w celu zapewnienia ich niezakioconej pracy ustala sig, ze
wysokos¢ wszelkich budowli nie powinna byé wyzsza niz 150 - 165 m nad poziomem morza.

W zakresie terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisdw, w tym terendw gorniczych, a takie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszaréw osuwania sig mas ziemnych ustala sie:

1

nakazuje si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych z pofozenia terenu D.IMN/ZZ,
D.2MN/ZZ, D3MN/ZZ, D.ZK/WS/ZZ, D.KD-D/ZZa. D.KD-D/ZZb na obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest
srednie 1 wynosi raz na 100 lat, zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakazuje si¢ uzyskanie odpowiednich zgod, wymaganych przepisami odrgbnymi, przy
lokalizacji nowych inwestycji celu publicznego mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, wykonywaniu urzadzen wodnych, budowie innych obiektéw budowlanych,
sadzeniu drzew lub krzewdw oraz zmianie uksztattowania terenu, sktadowaniu materiatow
oraz wykonywaniu innych robdt na terenie D.IMN/ZZ, D.2MN/ZZ, D3IMN/ZZ.
D.ZK/WS/ZZ, D.KD-D/ZZa, D.KD-D/ZZb.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
techniczne] ustala sie:
1) w zakresie systemdw komunikacji kotowe;j:

a) tereny drog wewngtrznych D.1KDW, D.2KDW, D.J3KDW, D.4KDW, D.SKDW,
D.6KDW, D.7KDW, D.8KDW o szerokosciach zgodnych z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w obrebie terendow
drog, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) na terenach drog oznaczonych symbolem: D.IKDW, D.2KDW, D.3KDW, D.4KDW,
D.SKDW, D.6KDW, D.7KDW, D.8KDW postuluje sie wprowadzenie strefy ruchu
uspokojonego, ="
d) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw:
- D.IMN z drogi publicznej klasy dojazdowej D.KD-D/ZZb oraz drog wewnetrznych
D.2ZKDW, D.3KDW,
- D.2MN z drogi publicznej klasy dojazdowej D.KD-D/ZZb oraz drog wewnetrznych
D.JKDW, D.4KDW, D.SKDW, D.6KDW, .
- D.3MN.z drogi publicznej klasy dojazdowej D.KD-D/ZZb oraz drog;i wewngtrzne,
D.6KDW,’ “
- D.MN z drogi publicznej klasy dojazdowej D.KD-D/ZZb oraz drogi wewnetrznej
D.7KDW,
- D.SMN z drogi wewnetrznej D.7TKDW,
- D.6MN z drogi publicznej klasy dojazdowej D.KD-D/ZZb oraz drég wewnetrznych
D.7KDW, D.8KDW,
- D.7MN z drogi wewnetrznej D.8KDW,
- D.AMN/ZZ 2z drogi publicznej klasy dojazdowej D.KD-D/ZZb oraz z drogi
publicznej znajdujacej si¢ poza planem,
- D2MN/ZZ z drogi publicznej klasy dojazdowej D.KD-D/ZZb oraz z drog
wewnetrznych D.1KDW, D2KDW,
- D.3MN/ZZ z drog wewngtrznych D.2KDW, D.3JKDW,
- D.MIN/U z drogi wewngtrznej D.8KDW oraz z drogi publicznej znajdujacej si¢ poza
planem,



2) w zakresie parametrow parkingowych:

3)

a) nakazuje si¢ lokalizowanie na dziatce budowlanej miejsc do parkowania samochodaw
osobowych zwiazanych z obsluga tych obiektéw, z zastrzezeniem pkt. b, w liczbie co
najmnie;j:

— 2 stanowiska postojowe na | dom w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

~ 3 stanowiska postojowe na 100m’ powierzchni uzytkowej w zabudowie ustugowej
typu biura, urzedy, banki, kancelarie, obiekty handlowe, sklepy itp.,

— 36 stanowisk postojowych na 100 miejsc siedzacych w zabudowie ustugowej typu
obiekt gastronomiczny,

- 30 stanowisk postojowych na 100 miejsc w zabudowie ustugowej typu hotel,
pensjonat,

— 37 stanowisk postojowych na 100 miejsc siedzacych w zabudowie ustugowej typu
kina, teatry, itp,,

- 6 stanowisk postojowych na 1000m” powierzchni uzytkowej (30 stanowisk na 100
zatrudnionych) w zabudowie ustugowej typu obiekt oswiatowy,

— dla obiektow wielofunkcyjnych sumaryczng liczbe stanowisk postojowych;

b) dla zabudowy ustugowej nakazuje sie, by co najmniej 5% sumarycznej liczby miejsc
postojowych, przy czym nie mniej niz jedno miejsce, spetnialo wymogi dla osob
niepetnosprawnych;

¢) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych dla roweréw w ilosci nie mniejszej niz:
~ dla biur i urzedéw, na 100 m* powierzchni uzytkowej - 15 miejsc,

— dla obiektéw handlowych, na 100 m* powierzchni uzytkowej - 2 miejsca,

— dla obiektéw gastronomicznych, na 100 miejsc - | Smiejsc,

— dla teatrow, kin, na 100 miejsc - 5 miejsc;

w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

a) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostgpu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacje nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

¢) dla sieci elektroenergetyczne;j:

- w przypadku  zlokalizowania wolno stojace] stacji  transformatorowe;j
przedsigbiorstwa energetycznego powierzchnie dziatki budowlanej nie mniejsza niz
30,0 m?,

- zasilanie w energig elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

- dopuszcza sig skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

- dopuszeza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej napowietrznej i kablowej
sredniego i niskiego napigcia oraz budowg nowych stacji transformatorowych SN/nN,

- pasy dla linii sredniego i niskiego napiecia oraz oswietlenia ulicznego w ciagach
drogowych,

- ustala sig, ze przebudowa urzadzen elektroenergetycznych, powstata w wyniku
wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki, w tym réwniez wynikajacego ze
zmiany przeznaczenia terenu, z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi
winna si¢ odbywac zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej i ich przebudowe,

e) ustala sie podiaczenie do sieci wodociggowe;j,

f) ustala si¢ odprowadzanie §ciekdéw komunalnych:

— docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,

-~ do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie stosowanie
indywidualnych szczelnych zbiornikow na nieczystosci ciekte, z ktdrych scieki beda
regularnie wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszezalni
sciekow,

— zakazuje si¢ stosowania szczelnych zbiornikdw na nieczystosci ciekte na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig okredlonych na rysunku planu,



~ zakaz stosowania indywidualnych przydomowych oczyszezalni ciekow;

g) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

-z pofaci dachowych oraz powierzchni szczelnych do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogoélnosptawnej, a w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogdlnosptawnej dopuszcza si¢ odprowadzanie wéd opadowych na
wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

— z powierzchni utwardzonych drég publicznych poprzez zastosowanie urzadzen
odwadniajacych oraz odprowadzajacych wode, zgodnie z przepisami odrebnymi;

h) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wode do zewngtrznego gaszenia pozarow dla

i)
i)

k)

D)

terenu oraz zapewnienia drog pozarowych o utwardzonej powierzchni, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej,

dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie o nieznacznym
oddziatywaniu,

nakazuje si¢ stosowanie przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi  wskaznikami  emisyjnymi  z dopuszczeniem
wprowadzania odnawialnych Zrodet energii,

nakazuje si¢ gromadzenie segregowanych odpadéw w przystosowanych do tego celu
pojemnikach, usytuowanych w wyznaczonych miejscach na terenie posesji i odbiér ich
zgodnie z regulaminem porzadku i czystosci w gminie Michatowice i przepisami
odrgbnymi.

Informuj¢ rowniez, ze kompletny tekst uchwaly zatwierdzajacej plan dostepny jest pod
adresem:
http://www.bip.michalowice.pl/prawo-miejscowe/plan-zagospodarowania-przestrzenego.

Powyzszy wypis z tekstu planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice
zachowuje wazno$¢ do 1 wrzesnia 2016 r. Wypis wydaje sie w celu okazania

zalnteresowanym.
Otrzymuja:
. Adresat

2. a/a - Referat Planowania Przestrzennego (tel.: 22 350 91 83)
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