PROJEKT
UchwalaNr __ / /2016

Rady Gminy Michalowice
z dnia 2016 r.

w sprawie oceny aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
gminy Michalowice

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1 i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8. marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446) w zwiazku z art. 32 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r.
poz. 199 ze zmianami) Rada Gminy Michalowice uchwala, co nastgpuje:

§1.

1. Uznaje si¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatowice za nieaktualne w czesci.

2. Stwierdza si¢ potrzeb¢ sporzadzenia zmian Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice w celu dostosowania do
obowigzujacych przepisow, dokumentoéw strategicznych, ustalen aktéw planowania
ponadlokalnego oraz aktualnych uwarunkowan rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian
w przeznaczeniu terenéw uwzgledniajacych wnioski mieszkancow, wnioski potencjalnych
inwestoroOw oraz ustalenia decyzji o warunkach zabudowy 1 decyzji celu publicznego.

§2.

1. Uznaje si¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w gminie Michatowice za
nieaktualne w czesci.

2. Stwierdza si¢ potrzeb¢ kontynuowania prac przy sporzadzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, do sporzadzenia ktérych Rada Gminy Michatlowice
przystapila na podstawie stosownych uchwat.

3. Stwierdza si¢ potrzebe sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego oraz zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w celu
uwzglednienia pojawiajacych si¢ nowych potrzeb rozwoju gminy oraz nowych potrzeb ze
strony mieszkancéw i potencjalnych inwestorow.

§ 3.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Michalowice oraz ocena
aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego stanowi zalgcznik do niniejszej
uchwaty.

§ 4.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Michatowice.

§ 5.

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.



PROJEKT

Zalacznik

douchwaty Nr  / /2016
Rady Gminy Michatowice

z dnia 2016 .

1. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY
MICHALOWICE ORAZ OCENA AKTALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN I
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO I MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1.1. Zgodnos¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Michalowice z przepisami prawa
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatowice przyjete uchwata Nr V/26/2011 Rady Gminy Michatowice z dnia 28 marca
2011r. sporzadzone zostalo w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.).

Sporzadzone i uchwalone Studium okresla polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne
zasady zagospodarowania przestrzennego. Zostalo ono sporzadzone zgodnie z zakresem
okreslonym w art. 9 1 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu

przestrzennym.

W celu oceny zgodnos$ci analizowanego dokumentu z obowigzujacymi przepisami
prawa przeprowadzono analize w oparciu o przepis art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z pdzn.
zm.) pod katem analizy zgodno$ci z przepisami art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analizy przedstawiono w tabeli 1 i 2.



Tabela 1. Analiza zgodno$ci zakresu obowigzujacego studium z art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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Ust.1 | W studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace w
szczegolnosci z:
1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia
terenu
2) stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony X
3) stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej, wielko$ci 1 jakosci zasobow wodnych oraz
wymogow ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym X
krajobrazu kulturowego
4) stanu dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej; X
5) rekomendacji 1 wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym
lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow X
priorytetowych
6) warunkow 1 jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich X
zdrowia
7) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia X
8) potrzeb 1 mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w
szczegolnosci:
a) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgle¢dniajace, tam gdzie to
uzasadnione, migracje w ramach miejskich obszarow
funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego, X X
¢) mozliwos$ci finansowania przez gming wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych
gminy,
d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe
9) stanu prawnego gruntow X
10) | wystgpowania obiektow i terenow chronionych na podstawie x
przepisow odrebnych
11) | wystgpowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych X




12) | wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobow wod
podziemnych oraz udokumentowanych kompleksow podziemnego | X
sktadowania dwutlenku wegla

13) | wystgpowania terenow goérniczych wyznaczonych na podstawie
przepisow odrebnych

14) | stanu systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej, w tym
stopnia  uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, | X
energetycznej oraz gospodarki odpadami

b

15) | zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych

16) | wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej X

Tabela 2. Analiza zgodno$ci zakresu obowigzujacego studium z art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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Ust.2 | W studium okresla si¢ w szczegdlnosci:
1) uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:
a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz X
W przeznaczeniu terenow, w tym wynikajace z audytu
krajobrazowego,

b) kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenow, w tym tereny | x
przeznaczone pod zabudowg¢ oraz tereny wytaczone
spod zabudowy;

2) | obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasoboéw, ochrony

przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk X

3) | obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow X
oraz dobr kultury wspolczesnej

4) | kierunki rozwoju systemow komunikacji 1 infrastruktury X
technicznej

5) |obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu X
publicznego o znaczeniu lokalnym

6) |obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami x

planu  zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i
ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1




7)

obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw
odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz
obszary przestrzeni publicznej

8)

obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w tym obszary wymagajace
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych 1 lesSnych na cele
nierolnicze i nielesne

9)

kierunki i1 zasady ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni
produkcyjnej

10)

obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania
si¢ mas ziemnych

11)

obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny
filar ochronny

12)

obszary pomnikéw zaglady 1 ich stref ochronnych oraz
obowigzujagce na nich ograniczenia prowadzenia dzialalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o
ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zaglady

13)

obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji

14)

obszary zdegradowane;

15)

granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych

16)

obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zalezno$ci od
uwarunkowan 1 potrzeb zagospodarowania wystepujacych w
gminie

17)

bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe z uwzglednieniem:
analiz ekonomicznych, $rodowiskowych, spotecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwos$ci finansowych gminy

X

Przeprowadzona analiza wykazata, ze obowigzujace Studium uwarunkowan

i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Michalowice, w zwigzku ze zmiang

przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, spetnia w wigkszosci zakres okreslony w art. 10 ustawy z dnia 27 marca

2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z p6zn.

zm.). W Studium nie ma potrzeby, ze wzgledu na brak wystgpowania, okreslania pozostatych

elementow wymagan ustawowych. Dlatego tez mozna stwierdzi¢, ze obowigzujace Studium

spelnia wymagania aktualnych przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w

zakresie zawarto$ci opracowania w ponad 75 %.




W obowigzujagcym Studium nie uwzgledniono w czgsci lub nie uwzgledniono:
1) Uwarunkowan wynikajacych z:

— zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia (w czesci);

— potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegdlnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych  osrodka
wojewodzkiego,

c) mozliwosci finansowania przez gmin¢ wykonania sieci komunikacyjnej
1 infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych
realizacji zadan wlasnych gminy,

oraz nie okreslono:
— bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7 lit.

d:

a) kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terendw, w tym wynikajace z audytu krajobrazowego,

b) kierunkow i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw, w tym terenow przeznaczonych pod zabudowg oraz tereny wytaczone

spod zabudowy.

Najbardziej ucigzliwy z punktu widzenia sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego jest, wynikajacy ze zmiany przepisOw ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, brak analiz:
potrzeb 1 mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdlnosci:

a) analizy ekonomiczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to
uzasadnione, migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka
wojewodzkiego,

c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej

1 infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych
realizacji zadan wlasnych gminy.

1.2. Zgodnos¢ miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy
Michalowice z przepisami prawa

W chwili obecnej 12 miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego

obowigzujacych na terenie gminy stanowig plany uchwalone na podstawie ustawy
5



z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, za$ 20 planéw uchwalono w trybie

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plany uchwalone na podstawie ustawy z roku 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym nie spelniaja wymogdéw obowigzujacych przepisOow prawa, w tym
art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jednak zgodnie z art. 87 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plany
miejscowe uchwalone po dniu 1 stycznia 1995 r. zachowujg moc. Tym samym nie istnieje
obowiagzek przeprowadzania ich zmiany z tytulu dostosowania do obowigzujacych przepisoOw
prawa. Niemniej jednak moze okazaé si¢, iz czg¢$¢ ustalen tych planoéw, ze wzgledu na
dezaktualizacj¢, wymagala bedzie stopniowego sporzadzania ich zmian, celem dostosowania

do obecnych uwarunkowan oraz przepiséw prawa.

Wszystkie plany zagospodarowania sporzadzane s3 zgodnie z procedurami
planistycznymi rozpoczg¢tymi po 20 pazdziernika 2010 r. Nie ma przeszkdd w dalszym

kontynuowaniu tych procedur.

1.3. Analiza zgodno$Sci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Michalowice

W  celu zbadania zgodno$ci wustalen zawartych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego w stosunku do Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice pordéwnano przeznaczenia terenu
okreslone w obu tych dokumentach. Nalezy stwierdzi¢, ze wystepuja niewielkie obszarowo

niezgodnosci pomiedzy tymi dokumentami, co miesci si¢ w dopuszczalnej granicy bledu.

1.4. Analiza zgodnosci decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenow
oraz decyzji celu publicznego 2z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Michalowice

Od czasu uchwalenia obowigzujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego, od 2012 r. na obszarze gminy Michatowice wydano

95 decyzji celu publicznego oraz 277 decyzji o warunkach zabudowy.



Roéznice w przeznaczeniu terendw pomigdzy wydanymi decyzjami o warunkach
zabudowy 1 decyzjami celu publicznego, a obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy nie sg znaczace.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.) wprowadzita w odniesieniu do plandéw
wykonywanych w procedurze (plany wykonywane na podstawie uchwal o przystgpieniu
podjetych po 20 pazdziernika 2010 r.) wymdg ,nie naruszania ustalen studium”.
Wystepowanie niewielkich réznic pomigdzy ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, a wydawanymi decyzjami wynika z faktu, iz zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa Studium nie stanowi aktu prawa miejscowego 1 nie moze
stanowi¢ podstawy do wydawania decyzji administracyjnych. Aby unikna¢ rozbieznosci
pomiedzy polityka przestrzenng okreslong w Studium, a realizacja nowego zainwestowania,

konieczne bytoby sporzadzenie kolejnych planéw miejscowych.

1.5. Zgodnos¢ zapisow Studium ze zmianami i tendencjami zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym

Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wynikajg z uwarunkowan
zewnetrznych oraz potrzeb mieszkancow w zakresie zamieszkania lub prowadzonej

dziatalnos$ci gospodarczej, a takze naptywu inwestorow zewngtrznych.

W okresie od uchwalenia obowigzujacego Studium z 2011 r. doprecyzowania
wymagajg odcinki korytarza zrealizowanej Potudniowej Obwodnicy Warszawy (dawnej
autostrady A-2), a doprecyzowania lub zmiany wymagaja korytarze projektowanych drég

o znaczeniu ponadlokalnym.

Potrzeby inwestycyjne mieszkancoéw 1 inwestorow zewnetrznych wyrazaja si¢
w nowych realizacjach lub zamierzeniach inwestycyjnych. Na obszarze gminy uchwalono
32 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, a od czasu przyj¢cia obowigzujacego
obecnie Studium (w 2011 r.) uchwalono tacznie 12 miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego. W okresie objetym analiza w niniejszym opracowaniu wydano tgcznie 372
decyzje o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji

inwestycji celu publicznego.

Obowigzujacymi planami miejscowymi objeto okoto 2000 ha, co stanowi okoto 58%

powierzchni gminy.



Niniejsze opracowanie wykazato, ze wystepuja niewielkie niezgodno$ci pomiedzy
przeznaczeniem terenéw w Studium 1 planach zagospdoarowania. Jednocze$nie analiza
wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu dowodzi, Ze istnieje
najwigksza presja inwestycyjna na tereny bez plandw zagospodarowania w Nowej Wsi,
Granicy, Pecicach i Sokotowie. Od czasu uchwalenia obowigzujgcego Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy powstato wiele obiektow
mieszkalnych oraz ushlugowo-produkcyjnych. Niewielkim zmianom ulegly rowniez

uwarunkowania wynikajace ze stanu wtasno$ci 1 wtadania gruntow.

1.6. Zgodnos¢ zapisow miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego ze
zmianami i tendencjami zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego przesadzajg
o kierunkach zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. W planach zagospodarowania
przestrzennego kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym s3 okreslone

1 zdefiniowane.

Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym wynikaja z potrzeb mieszkancow
1 inwestorow, a takze polityki Gminy Michatowice oraz realizacji zadan ponadlokalnych

w zakresie infrastruktury drogowej i inzynieryjne;.

Zgloszone jako wnioski do plandw propozycje zmian tych planow, a takze zgloszony
wniosek o sporzadzanie planu zagospodarowania odnosza si¢ do pojedynczych nieruchomosci
w obrebie poszczegdlnych miejscowosci. Jak pokazuje analiza wnioskéw skladanych
w sprawie zmian w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub ich
sporzadzenia (dla ktorych nie rozpoczg¢to procedury sporzadzania planéw zagospodarowania)
od 2012 r. ztozono 9 takich wnioskow. 8 wnioskow dotyczy zmiany przeznaczenia terenow lub

zmiany parametréw zabudowy , a jeden wniosek dotyczy sporzadzenia planu.

Uwzglednienie wnioskow wymaga sporzadzenia planu zagospodarowania lub zmiany

planéw obowigzujacych.

Aktualnie sporzadzane plany zagospodarowania przestrzennego (16 miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego) obejmujg prawie 1600 ha, co stanowi ok. 46%
powierzchni gminy. Sporzadzane plany zagospodarowania dotycza zar6wno nowych terenow

nieobjetych planami zagospodarowania jak rowniez zmian plandw obowigzujacych.



2. PODSUMOWANIE

Gmina Michalowice jest gming odznaczajaca si¢ postepujacym rozwojem
przestrzennym. W gminie systematycznie przybywa mieszkancow, a jej korzystne potozenie

powoduje, ze wystepuje tu duzy ruch budowlany.

W chwili obecnej prawie 58% obszaru Gminy pokrywaja obowigzujace miejscowe

plany zagospodarowania przestrzennego.

Rozmieszczenie  terendw  objetych  obowiazujacymi  miejscowymi  planami

zagospodarowania przestrzennego przedstawiono w zalaczniku graficznym nr 1 do Analizy,

a rozmieszczenie terendw objetych procedura sporzadzania plandow zagospodarowania czyli

uchwatami Rady Gminy Michalowice o przystapieniu do sporzadzania planow przedstawiono

w zalaczniku nr 2 do Analizy.

W zalagcznikach Nr 3 1 Nr 4 do Analizy zamieszczono spis obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz spis sporzadzanych miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego.

W celu uzyskania pelnego pokrycia planami konieczne bytoby podjecie kolejnych

uchwat o przystapieniu do sporzadzania planow.

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
uchwalone zostalo 5 lat temu. Przez ten czas stan zagospodarowania terenow w gminie
Michatowice podlegat niewielkim zmianom. Niewielkim przemianom ulegt stan wtasnosci
1 wladania gruntow, a takze inne uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego. Jednak
uwzgledniajac potrzeby wynikajace z polityki Gminy, potrzeb mieszkancow i zglaszajacych sie

inwestorow przystapiono do sporzadzania zmiany Studium:
— dla czterech obszarow ( uchwata Nr XI/109/2011 Rady Gminy Michatowice

z dnia 23 listopada 2011 roku w sprawie przystgpienia do zmian Studium uwarunkowan

1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Michatlowice),

— dla dwoéch obszarow ( uchwata Nr XXXIX/366/2014 Rady Gminy Michatowice
z dnia 10 czerwca 2014 roku w sprawie przystgpienia do zmian Studium uwarunkowan

1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice).

W celu dalszego ksztaltowania polityki przestrzennej gminy uznajac, ze istnieje

potrzeba aktualizacji Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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gminy pod katem uwarunkowan rozwoju w 2015 r. przystapiono do aktualizacji Studium
(uchwata Nr X1/105/2015 Rady Gminy Michatowice z dnia 19 listopada 2015 roku w sprawie
przystapienia do zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Michalowice).

Niniejsza analiza dowiodla, ze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
gminy sporzadzone w procedurze ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym nie zawsze sg w pelni zgodne z wymaganiami obowigzujacej ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Od czasu uchwalenia obowigzujacego Studium, zmianie ulegly niektore
uwarunkowania wynikajgce z realizacji ponadlokalnych elementéw infrastruktury technicznej
— doprecyzowania wymagaja odcinki korytarza zrealizowanej Poludniowej Obwodnicy
Warszawy ( dawna Autostrada A-2) oraz Trasy Salomea Wolica, doprecyzowania lub zmiany

wymagaja korytarze projektowanych drog o znaczeniu ponadlokalnym.

W latach 2012-2015 ztozono 8 wnioskéw dotyczacych zmian w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego lub sporzadzenia plandw zagospodarowania przestrzennego
(wnioski, dla ktérych nie rozpoczgto procedury sporzadzania plandéw) oraz jeden wniosek

dotyczacy sporzadzenia planu.

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
w zwigzku ze zmianami w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

z formalnego punktu widzenia wymaga zmian, dlatego przystapiono do jego aktualizacji.

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy w zwiazku ze
zmianami w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innymi

przepisami, z formalnego punktu widzenia, zachowaty swoja aktualnos¢.

Tym niemniej zmieniajace si¢ uwarunkowania zewngtrzne, rozwoj terenéw zabudowy
na obszarze gminy, skladane przez mieszkancéw 1 inwestorOw wnioski uswiadamiaja

o potrzebie zmian w aktualnej polityce przestrzennej gminy.

Nalezatoby sukcesywnie podejmowac¢ nowe uchwaly o przystapieniu do sporzadzania
planéw miejscowych lub ich zmian, biorgc pod uwage wnioski sktadane przez wiascicieli

nieruchomosci oraz ruch budowlany w poszczegdlnych czesciach gminy.

Whioski, wynikajace z przeprowadzonych w niniejszym opracowaniu analiz, sktaniajg

ku nastepujgcemu stwierdzeniu: ,.dalsze ksztaltowanie polityki przestrzenne] gminy wymagaé
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bedzie zmiany obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Michalowice, polegajace] na zastapienia go catkowicie nowym aktem

sporzadzonym zgodnie z procedura ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu (t. . Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.)”.

Uchwatg z 2015 roku Rady Gminy Michatlowice przystgpiono do sporzadzania zmiany
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy w celu
uwzglednienia: uwarunkowan, celow i kierunkoéw polityki panstwa na obszarze wojewodztwa,

w tym:

— obszardw, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami nowego planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa 1 nowej strategii rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego oraz ustaleniami
programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
— obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig,

— obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina

w Warszawie

oraz zrealizowanych infrastrukturalnych inwestycji ponadlokalnych, w szczego6lnosci

Potudniowej Obwodnicy Warszawy, Wezta Opacz, Trasy Ekspresowej Salomea- Wolica.
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Zalacznik nr 3

Spis obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie
Michalowice:

1.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice (Uchwata Nr
XXVII/161/2000 Rady Gminy Michatowice z dnia 2 czerwca 2000 r. Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Mazowieckiego z 31 lipca 2000r. nr 83, poz. 844)

Teren potozony w obrebie geodezyjnym Komoréw Wie$ dotyczacy dziatki ew. nr 6

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice (Uchwata Nr
XXVIII/170/2000 Rady Gminy Michalowice z dnia 9 czerwca 2000 r. Dziennik
Urzedowy Wojewoddztwa Mazowieckiego z 14 sierpnia 2000r. nr 90, poz. 898)

Teren we wsi Opacz Mala.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy tereny polozone we
wsiach Pecice 1 Sokotéw (Uchwata Nr XXIX/178/2000 Rady Gminy Michatowice z
dnia 4 lipca 2000 r. Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z 2000r. Nr 102, poz.
1008)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi
Sokotow w gminie Michatowice. (Uchwata Nr XXIX/179/2000 Rady Gminy
Michatowice z dnia 4 lipca 2000 r. Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego z 2000r.
Nr 102, poz. 1009)

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice
obejmujacego cze¢$¢ obszaru Opacz Kolonia zatwierdzonego uchwala Rady Gminy
Michatowice nr XLVII/353/2001 z 28 listopada 2001r. (Uchwata XXX1/212/2009
Rady Gminy Michatowice z dnia 17 czerwca 2009 r. Dz. Urz. Wojewodztwa
Mazowieckiego z 31 sierpnia 2009r. Nr 139, poz. 4229) Teren obejmujacy dziatki nr.
ew. 595/16, 595/17, 595/18, 595/19, 595/20, 593/15, 593/16, 593/17, 593/18, 593/19,
599/24, 599/25, 774, 775, 776, 777, 792 i 793 potozone w obrebie geodezyjnym
Opacz Koloni.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Michatowic - osiedle
Michatowice, w gminie Michatowice. (Uchwata Nr XLVIII/354/2001 Rady Gminy
Michatowice z dnia 20 grudnia 2001 r. Dziennik Urzgedowy Wojewodztwa
Mazowieckiego Nr 57 z 2002r., poz. 1194)

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obejmujacy
obszar Reguly. (Uchwata LI/377/2002 Rady Gminy Michatowice z dnia 21 marca
2002 r. Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego z 2 czerwca 2002r. Nr 143, poz. 3161)



10.

11.

12.

13

14.

15.

16.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice (Uchwata Nr
LI/378/2002 Rady Gminy Michalowice z dnia 21 marca 2002 r. Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Mazowieckiego z 2 czerwca 2002r. nr 143, poz. 3162)

Teren potozony we wsi Opacz Mata

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michalowice obszaru
"Komoréw" - czes¢ 1 obejmujgca fragmenty osiedla Komordéw, wsi Komorow, wsi
Granica i wsi Nowa Wie$ (Uchwata Nr LIV/405/2002 Rady Gminy Michatowice z
dnia 28 czerwca 2002 r. Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 31
sierpnia 2002r. Nr 232, poz. 5913).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru
"Michatowice" - wies§ Michatowice (Uchwala Nr LIV/406/2002 Rady Gminy
Michatowice z dnia 28 czerwca 2002 r. Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa
Mazowieckiego z 5 wrze$nia 2002r. nr 236, poz. 6020)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michalowice obszaru
Pecice - "wie$ Pecice Mate" (Uchwata Nr LVIII/424/2002 Rady Gminy Michatowice
z dnia 9 pazdziernika 2002 r. Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego z 7
lutego 2003r. nr 37, poz. 1023).

Czg$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice
obszaru Pecice - "wie§ Sokoléw" - obejmujacego fragment obrebu geodezyjnego wies
Pecice (Uchwata Nr LVIII/425/2002 Rady Gminy Michatowice z dnia 9 pazdziernika
2002 r. Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego z 21 lutego 2003r. nr 51,
poz. 1357)

. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michalowice obszaru

"Komorow" - czgs¢ II obejmujaca fragment wsi Komorow (Uchwata Nr
XVI/108/2004 Rady Gminy Michatowice z dnia 26 lutego 2004 r. Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Mazowieckiego z 10 sierpnia 2004r. nr 200, poz. 5350)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michalowice obszaru
"Komorow" - cze¢$¢ III obejmujgca fragment osiedla Komoréw (Uchwata Nr
XV1/109/2004 Rady Gminy Michatowice z dnia 26 lutego 2004 r. Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Mazowieckiego z 10 sierpnia 2004r. nr 200, poz. 5351)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michalowice obszaru
»<Komorow” — czes¢ IV obejmujaca fragment wsi Granica (Uchwata Nr
XXV/208/2004 Rady Gminy Michatowice z dnia 29 listopada 2004 r. Dziennik
Urzedowy Wojewoddztwa Mazowieckiego z 2005 r. Nr 57, poz. 1428).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru
»Komorow” — czgs¢ V obejmujaca dziatke nr ew. 491 w obrgbie geodezyjnym osiedle



17.

18.

19.

20.

21.

22.

Komorow (Uchwata Nr XXX1/260/2005 Rady Gminy Michatowice z dnia 30 maja
2005 r. Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Mazowieckiego z 2005r. Nr 229, poz.
7524)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru
L<Komorow” — czg§¢ VI obejmujaca fragment wsi Komoréw (Uchwata Nr
XLIV/412/2006 Rady Gminy Michatowice z dnia 13 pazdziernika 2006 r. Dz. Urz.
Wojewodztwa Mazowieckiego z 28 listopada 2006r. Nr 243, poz. 8802)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci gminy Michalowice
obejmujacy teren potozony we wsi Pecice (Uchwata Nr XLIV/411/2006 Rady Gminy
Michatowice z dnia 13 pazdziernika 2006 r. Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Mazowieckiego z 23 lipca 2007r. Nr 141, poz. 3811)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru ,,Reguly”
obejmujacy dziatki nr ew. 565/22, 565/23, 593, 594 1 595 (cz¢s$¢) potozone w obrgbie
geodezyjnym Reguly - Zmiana mpzp obejmujacego obszar ,,Reguty” zatwierdzonego
uchwalg Rady Gminy Michatowice nr L1/377/202 z 21 marca 2002 r. dla dziatek ew.
nr 565/22, 565/23, 593, 594 1 595 (czeg$¢) potozonych w obrebie geodezyjnym wies
Reguty (Uchwala Nr XXXI/213/2009 Rady Gminy Michalowice z dnia 17 czerwca
2009 r. Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z 31 sierpnia 2009 r. Nr 139, poz.
4230)

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice dla dziatek nr
ew. 543/1, 544/1, 544/2, 545/1, 545/2, 546, 547, 548, 549, 551/8(cz¢s¢) 1 1226,
potozonych w obrebie geodezyjnym wie§ Granica, (Uchwata Nr 1V/14/2011 Rady
Gminy Michatowice z dnia 31 stycznia 2011 r. Dz. Urz. Wojewodztwa
Mazowieckiego z 7 kwietnia 2011r. Nr 52, poz. 1687)

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice stanowigce
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Komorow —
cze$¢ I (Uchwata Nr XXVIII/258/2013 Rady Gminy Michatowice z dnia 24 kwietnia
2013 r.):

b. Obszar ,,Zaciszna”;

c. Obszar ,,Zespot Szkot Ogolnoksztatcacych”;

d. Obszar ,tagkowa”;

f. Obszar ,,Bugaj”.
(Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z 31 maja2013 r., poz. 6103)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice obszaru
»Wiejska” w Regutach (Uchwata Nr XLI/381/2014 Rady Gminy Michatowice z dnia
30 wrzesnia 2014 r. Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z 30 grudnia 2014 r., poz.
12071)



23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru
»Polna” w Komorowie-Wsi (Uchwata Nr XLI1/382/2014 Rady Gminy Michatowice z
dnia 30 wrze$nia 2014 r. Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego z 30 grudnia 2014 r.,
poz. 12072)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru
,»Bugaj” w Komorowie-Wsi (Uchwata Nr XLI/383/2014 Rady Gminy Michatowice z
dnia 30 wrzesnia 2014 r. Dz. Urz. Wojewoddztwa Mazowieckiego z 30 grudnia 2014 r.,
poz. 12073)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru
,»Opacz-Kolonia”, obejmujacego tereny potozone w obrgbach geodezyjnych wie$
Opacz-Kolonia i Michatowice-Osiedle (Uchwata Nr XLI/384/2014 Rady Gminy
Michatowice z dnia 30 wrze$nia 2014 r. Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego z 30
grudnia 2014 r., poz. 12074)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru
,Pruszkowska” na terenie obrebu geodezyjnego Granica (Uchwata Nr VII/43/2015
Rady Gminy Michatowice z dnia 12 maja 2015 r. Dz. Urz. Wojewddztwa
Mazowieckiego z 23 czerwca 2015 r., poz. 5657)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru
,Kamelskiego” na terenie obregbu geodezyjnego Nowa Wie$ (Uchwata Nr VI1/44/2015
Rady Gminy Michatowice z dnia 12 maja 2015 r. Dz. Urz. Wojewodztwa
Mazowieckiego z 23 czerwca 2015 r., poz. 5658)

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice stanowigce
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Komoroéw—
cze$é I7: Obszar ,,Zwirowa” w Komorowie-Osiedlu (Uchwata Nr VII/45/2015 Rady
Gminy Michatowice z dnia 12 maja 2015 r. Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z
23 czerwca 2015 r., poz. 5659)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru
»dpacerowa” w Michatowicach-Osiedlu, stanowigcy zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Michalowic—osiedle Michatowice
(Uchwala Nr VII/46/2015 Rady Gminy Michalowice z dnia 12 maja 2015 r. Dz. Urz.
Wojewodztwa Mazowieckiego z 23 czerwca 2015 r., poz. 5660)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru
»Wesola” w  Michalowicach-Wsi, stanowigcy zmian¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Michatowic —osiedle Michatowice
(Uchwata Nr VII/47/2015 Rady Gminy Michalowice z dnia 12 maja 2015 r. Dz. Urz.
Wojewodztwa Mazowieckiego z 23 czerwca 2015 r., poz. 5661)



31. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru
,Bodycha” w Regutach, stanowigcego zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Reguly” (Uchwata Nr VII/50/2015 Rady Gminy
Michatowice z dnia 12 maja 2015 r. Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z 1 lipca
2015 r., poz. 5814)

32. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice obszaru
,Orzeszkowej” w  Regulach, stanowigcego zmian¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Reguty (Uchwata Nr VII/51/2015 Rady
Gminy Michalowice z dnia 12 maja 2015 r. Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z
1 lipca 2015 r., poz. 5815)



Zalacznik nr 4

Spis sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie
Michalowice:

1.

10.

Obszar ,,Aleja Kasztanowa”, obejmujacego tereny potozone w obrebach geodezyjnych
wie$ Pecice, wie§ Komorow i osiedle Komoréw (Uchwata nr XI/110/2011 Rady
Gminy Michatowice z dnia 23 listopada 2011 r.).

Obszar ,,Pecice, Sokolow”, obejmujacy tereny potozone w obrebach geodezyjnych
wie$s Pecice 1 wie§ Sokotéw (Uchwata nr XI/115/2011 Rady Gminy Michatowice
z dnia 23 listopada 2011 r.).

Obszar ,,Wie§ Michatowice” (Uchwata nr XIII/138/2012 Rady Gminy Michatowice
z dnia 29 lutego 2012 r.).

Obszar ,,Opacz Mata” (Uchwata nr XIII/139/2012 Rady Gminy Michalowice z dnia
29 lutego 2012 r.).

Obszar ,,Sokotdéw, Suchy Las” (Uchwata nr XX/191/2012 Rady Gminy Michatowice
z dnia 22 pazdziernika 2012 r.).

Obszar ,,Nowa Wie$” , obejmujacy tereny potozone w obrebach geodezyjnych wie$
Nowa Wies$ i wie§ Granica (Uchwata nr XX/192/2012 Rady Gminy Michatowice
z dnia 22 pazdziernika 2012 r.).

Zmiana mpzp obszaru Pecice - ,,wie$ Pecice Mate” (Uchwata nr XX/194/2012 Rady
Gminy Michatowice z dnia 22 pazdziernika 2012 r.):

a. Obszar , Parkowa;
b. Obszar,Lesna”.

Zmiana mpzp obszaru , Komorow — cze¢s¢ VI” (Uchwala nr XX/195/2012 Rady
Gminy Michatowice z dnia 22 pazdziernika 2012 r.):

a. Obszar ,Utrata”;
b. Obszar ,,Stoneczna”.

Zmiana mpzp obszaru ,,Reguty” (Uchwata nr XX/196/2012 Rady Gminy Michalowice
z dnia 22 pazdziernika 2012 r.):

a. Obszar ,,Dworcowa”;
b. Obszar ,,Regulska”.

Obszar ,,Granica — czg¢$¢ I” , obejmujacy tereny potozone w obrebie geodezyjnym
Granica oraz dziatk¢ nr ew. 1115 w obrebie geodezyjnym Nowa Wie$ (Uchwata
nr XXXI1I/292/2013 Rady Gminy Michatowice z dnia 5 listopada 2013 r.).



11. Obszar ,,Granica — cz¢$¢ II” , obejmujacy tereny potozone w obrebach geodezyjnych
Granica i Komoréw-Wie$ (Uchwata nr XXXI11/293/2013 Rady Gminy Michatowice
z dnia 5 listopada 2013 r.), podzial na dwa obszary uchwata nr X/87/2015 Rady
Gminy Michalowice z dnia 30 wrze$nia 2015 r.:

a. Obszar “Granica — cz¢$¢ 11A”;
b. Obszar ,,Granica — cz¢s¢ [IB”.

12. Obszar ,,0stoja”, obejmujacy tereny potozone w obrebie geodezyjnym Komorow-
Osiedle (Uchwata nr XXXI11/294/2013 Rady Gminy Michatowice z dnia 5 listopada
2013 1.).

13. Uchwata nr XXXIX/367/2014 Rady Gminy Michatowice z dnia 10 czerwca 2014 r.:
a. Obszar ,,.Dluga” na terenie obrgbu geodezyjnego Granica;
b. Obszar ,,Stowackiego” na terenie obrgbu geodezyjnego Komorow-Osiedle.

14. Obszar ,,Skos$na” na terenie obrgbu geodezyjnego Granica (Uchwata
nr XXXIX/368/2014 Rady Gminy Michatowice z dnia 10 czerwca 2014 r.).

15. Obszar ,,Parkowa” na terenie obrebu geodezyjnego Pecice (Uchwata
nr XXXIX/369/2014 Rady Gminy Michatowice z dnia 10 czerwca 2014 r.).

16. Uchwata nr XXXIX/370/2014 Rady Gminy Michatowice z dnia 10 czerwca 2014 r.:
a. Obszar ,,.Dzialkowa” na terenie obrebu geodezyjnego Reguly;
b. Obszar ,,Wiejska — cze$¢ 2” na terenie obrgbu geodezyjnego Reguty;
c. Obszar ,,Rumunska” na terenie obrgbu geodezyjnego Reguty;
d. Obszar ,, Torfowa” na terenie obr¢bow geodezyjnych Reguty i Pecice;

e. Obszar ,,Raszynka” na terenie obr¢bow geodezyjnych Reguty i Michatowice-
Osiedle.



	Uchwala w sprawie oceny aktualności studium i planow
	Załącznik do uchwały (analiza zmian)
	Załącznik nr 1 do analizy (obowiązujące plany)
	Załącznik nr 2 do analizy (sporzadzane plany)
	Załącznik nr 3 do analizy (spis obowiązujących planów)
	Załącznik nr 4 do analizy (spis sporządzanych planów)

