Nr sprawy: ZP –3402-17/08
Na podstawie art. 39 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 223, poz. 1655) zwanej dalej ustawą, Gmina Michałowice ogłasza 

PRZETARG NIEOGRANICZONY

na: :„Usługę polegającą na określaniu wartości nieruchomości”

SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKÓW 

ZAMÓWIENIA

Opracował:

   Zatwierdził:

SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKÓW ZAMÓWIENIA (SIWZ) WRAZ Z ZAŁĄCZNIKAMI
1. ZAMAWIAJĄCY:

Gmina Michałowice, 05-816 Michałowice, ul. Raszyńska 34

Tel./fax.: 0 22 723 81 78

NIP: 534 13 38 300

REGON: 000541753

Zwana dalej ZAMAWIAJĄCYM, zaprasza do udziału w przetargu nieograniczonym na:
„Usługę polegającą na określaniu wartości nieruchomości”

      2. OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA:  
Usługa polegająca na : 

1.  wykonaniu   23  operatów   szacunkowych  określających  wzrost  wartości 

      nieruchomości  gruntowych w związku  ze  zmianą  miejscowego  planu   zagospodarowania 

     przestrzennego,

2.  wykonaniu   6  operatów  szacunkowych określających wartość rynkową  nieruchomości 

     gruntowych  jako  przedmiotu  prawa  własności   oraz   wartość rynkową  nieruchomości 

     gruntowych  jako przedmiotu  prawa  użytkowania   wieczystego  dla potrzeb  przekształcenia

     prawa użytkowania  wieczystego  w  prawo  własności   nieruchomości.

3.  wykonaniu   350  operatów  szacunkowych określających  wzrost  wartość nieruchomości

    gruntowych  spowodowany  budową  urządzeń  infrastruktury  technicznej( wodociągu lub kanalizacji)w tym :

3.1. wykonaniu 200 operatów szacunkowych określających wzrost wartość nieruchomości gruntowych spowodowany budową urządzeń infrastruktury technicznej( wodociągu lub kanalizacji)w zabudowie zwartej położonych w jednym ciągu architektonicznym dla kilkunastu ulic

3.2. wykonaniu 150 operatów szacunkowych określających wzrost wartość nieruchomości gruntowych spowodowany budową urządzeń infrastruktury technicznej( wodociągu lub kanalizacji) w zabudowie pojedynczej, usytuowanych w różnych miejscach na terenie gminy
Usługa będzie  wykonywana  przez  Wykonawcę  częściami.  Zamawiający  zamawiając  u  Wykonawcy  wykonie  części  usługi wyznaczy  Wykonawcy  na  wykonanie  części  usługi termin od 1 do 3  miesięcy, w  zależności od bieżących potrzeb  Zamawiającego wykorzystania  poszczególnych  operatów.
Operaty  szacunkowe winny  być  wykonane  zgodnie  z ustawą z dnia 21 sierpnia 1997r.o  gospodarce  nieruchomościami (tekst jednolity Dz. U. z 2004r. Nr  261, poz. 2603 ze zm. ), rozporządzeniem Rady  Ministrów z dnia 21 września 2004r. w sprawie  wyceny  nieruchomości i sporządzania  operatu  szacunkowego (Dz.U. Nr  207, poz.2109 ze  zm.)
Do wykonania  usługi  Wykonawca   użyje własnych  materiałów i narzędzi oraz pokryje koszty związane  z  wykorzystaniem i zakupem  materiałów  geodezyjnych wymaganych  do  sporządzenia operatów  szacunkowych (np. mapy ewidencyjnej,  wypisy  z  rejestru  gruntów) oraz  badaniem  księgi  wieczystej.

Wykonawca zobowiązuje  się  w ramach wynagrodzenia za  wykonanie  usługi do oceny sporządzonych  przez  siebie  operatów   szacunkowych  po upływie  12-tu  miesięcy  od  daty  ich   sporządzenia pod  względem  ich aktualności.

Jeżeli Wykonawca   potwierdzi  aktualność   sporządzonych  operatów  szacunkowych, po  upływie  12-tu  miesięcy  od  daty ich  sporządzenia  umieści  w  operatach  szacunkowych  stosowną  klauzulę, o której  mowa w art. 156, ust 4 ustawy  o gospodarce  nieruchomościami.

      3.  ZAMAWIAJĄCY nie dopuszcza składania ofert częściowych.

4. ZAMAWIAJĄCY NIE przewiduje zamówień uzupełniających, o których mowa w art. 67 ust. 1 pkt 6 ustawy. 

5. ZAMAWIAJĄCY nie dopuszcza składania ofert wariantowych.

6. Termin wykonania zamówienia: wymagany  do 15.11.2008 r.

7. Sposobem porozumiewania się pomiędzy ZAMAWIAJĄCYM a WYKONAWCĄ JEST FORMA PISEMNA, FAX LUB DROGA ELEKTRONICZNA, przy czym dwie ostatnie wymagają niezwłocznego potwierdzenia faktu ich otrzymania. Zamawiający nie przewiduje rozliczeń w walutach obcych.

8.WARUNKI UDZIAŁU W POSTĘPOWANIU.

8.1 W postępowaniu mogą wziąć udział WYKONAWCY niewykluczeni na podstawie art. 24 ust. 1 i 2 oraz spełniający warunki zawarte w art.22 ust. 1 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych ( Dz. U. z 2007 r. Nr 223, poz.1655 ) i złożą stosowne oświadczenie wraz z dokumentami potwierdzającymi spełnienie tych warunków.

1) Posiadają uprawnienia do wykonywania określonej działalności, jeżeli ustawy nakładają obowiązek posiadania takich uprawnień i złożą:

· aktualny odpis z właściwego rejestru, albo aktualne zaświadczenie o wpisie do ewidencji działalności gospodarczej, jeżeli odrębne przepisy wymagają wpisu do rejestru lub zgłoszenie do ewidencji działalności gospodarczej.

· uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomości,

2) Posiadają niezbędną wiedzę i doświadczenie oraz dysponują potencjałem technicznym i osobami zdolnymi do wykonania zamówienia i złożą 

- wykaz wykonanych usług w okresie ostatnich trzech lat przed dniem wszczęcia postępowania o udzielenie zamówienia, a jeżeli okres prowadzenia działalności jest krótszy, w tym okresie, odpowiadających swoim rodzajem i wartością min.50 tys. złotych usługom stanowiącym przedmiot zamówienia, z podaniem ich wartości, przedmiotu, dat wykonania i odbiorców wraz  z dokumentami potwierdzających, że te usługi zostały wykonane należycie
3) Znajdują się w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniającej wykonanie zamówienia,
4) Nie podlegają wykluczeniu z postępowania o udzielenie zamówienia.

Ocena spełniania w/w warunków dokonana zostanie zgodnie z formułą „ spełnia nie spełnia”. Z treści złożonych dokumentów musi wynikać jednoznacznie, iż w/w warunki WYKONAWCA spełnił. Zamawiający zgodnie z art. 26 ust.3 wzywa Wykonawców do uzupełnienia dokumentów potwierdzających spełnianie warunków udziału w postępowaniu, chyba że mimo ich uzupełniania konieczne byłoby unieważnieniem postępowania.  

Nie spełnienie chociażby jednego z w/w warunków skutkować będzie wykluczeniem Wykonawcy z postępowania.

9.WYJAŚNIENIA DOTYCZĄCE SIWZ.
Osobą uprawnioną do kontaktowania się z Oferentami jest: Kierownik Referatu Geodezji i Rolnictwa Ewa Sobierańska tel.022 723 93 37  pok. Nr 24  a w zakresie formalno-prawnym Karolina Mąkal- inspektor ds. zamówień publicznych TEL. 22 723 81 78  w. 113
9.1 Oferent może zwrócić się do ZAMAWIAJĄCEGO o wyjaśnienia dotyczące wszelkich wątpliwości związanych ze SIWZ, sposobem przygotowania i złożenia oferty, kierując swoje zapytania na piśmie. ZAMAWIAJĄCY udzieli odpowiedzi na wszelkie zapytania związane z prowadzonym postępowaniem pod warunkiem, że zapytanie zostanie skierowane nie później niż 6 dni przed upływem terminu składania ofert.

9.2 Pisemna odpowiedź zostanie przesłana wszystkim Oferentom bez wskazania źródła zapytania.

9.3 W szczególnie uzasadnionych przypadkach, przed terminem składania ofert ZAMAWIAJĄCY może zmodyfikować treść dokumentów składających się na SIWZ. O każdej ewentualnej zmianie ZAMAWIAJĄCY powiadomi niezwłocznie każdego uczestnika postępowania. W przypadku, gdy zmiana powodować będzie konieczność modyfikacji oferty, ZAMAWIAJĄCY przedłuży termin składania ofert. W takim przypadku wszelkie prawa i zobowiązania Oferenta i ZAMAWIAJĄCEGO  odnośnie wcześniej ustalonych terminów będą podlegały nowemu terminowi.

9.4 Oferentowi przysługuje prawo do wniesienia protestu dotyczącego postanowień SIWZ, nie później niż 3 dni przed upływem terminu składania ofert.

10 WADIUM- NIE DOTYCZY
11 TERMIN ZWIĄZANIA OFERTĄ.

11.1 Oferent pozostaje związany ofertą przez okres 30 dni tj. do dnia 26.04.2008 r.
11.2 Bieg terminu rozpoczyna się wraz z upływem terminu składania ofert.

11.3 W uzasadnionych przypadkach na co najmniej 7 dni przed upływem terminu związania ofertą ZAMAWIAJĄCY może tylko raz zwrócić się do Oferentów o wyrażenie zgody na przedłużenie tego terminu o oznaczony okres, nie dłuższy jednak niż 60 dni.

11.4 Odmowa wyrażenia zgody na przedłużenie terminu związania ofertą, nie powoduje utraty wadium.

11.5 Zgoda Oferenta na przedłużenie okresu związania ofertą jest dopuszczalna tylko z jednoczesnym przedłużeniem okresu ważności wadium albo, jeżeli nie jest to możliwe, z wniesieniem nowego wadium na przedłużony okres związania ofertą.

12 SPOSÓB PRZYGOTOWANIA OFERTY.

12.1 Oferent lub pełnomocnik podmiotów występujących wspólnie ma prawo złożyć jedną ofertę. Oferent, który przedłoży więcej niż jedną ofertę zostanie wykluczony z postępowania.

12.2 Oferenci zobowiązani są przedstawić ofertę zgodnie z wymogami określonymi w specyfikacji istotnych warunków zamówienia (SIWZ).

12.3 Oferenci ponoszą wszelkie koszty związane z przygotowaniem i złożeniem oferty.

12.4 Oferta musi być napisana czytelnie, w języku polskim(wskazany jest maszynopis lub wydruk komputerowy). Oferta musi być podpisana przez osobę upoważnioną do reprezentowania firmy, zgodnie z formą reprezentacji oferenta określoną w rejestrze handlowym lub innym dokumencie, właściwym dla formy organizacyjnej firmy oferenta lub przez osobę posiadającą pełnomocnictwo dokonywania określonych czynności prawnych. W tym przypadku pełnomocnictwo w oryginale powinno być dołączone do oferty.

12.5 Każda kartka oferty musi być ponumerowana kolejnym numerem, spięta w sposób zapobiegający możliwości dekompletacji zawartości oferty i podpisana przez oferenta,  a przedłożone dokumenty winny być  spisane na jednej kartce (spis treści).

12.6 Wszelkie poprawki lub zmiany w tekście oferty muszą być parafowane własnoręcznie przez osobę podpisującą ofertę.

12.7 W przypadku, gdy oferent dołączy jako załącznik do oferty kopię jakiegoś dokumentu, kopia ta winna być opatrzona klauzulą „za zgodność z oryginałem” i podpisana przez oferenta.

12.8 Oferent powinien umieścić ofertę w dwóch kopertach. Koperta zewnętrzna ma być zaadresowana według poniższego wzoru:

Urząd Gminy Michałowice, ul. Raszyńska 34 lok. 16, 05-816 Michałowice

OFERTA W PRZETARGU NIEOGRANICZONYM NA:

” Usługę polegającą na określaniu wartości nieruchomości”
NIE OTWIERAĆ PRZED TERMINEM    28.03.2008 r.GODZ. .12 15

Koperta wewnętrzna poza oznakowaniem jak wyżej musi być opisana dodatkowo nazwą i adresem oferenta.

12.9 Oferty, które wpłyną do ZAMAWIAJĄCEGO po wyznaczonym terminie składania ofert będą odsyłane bez otwierania.

12.10 Oferent może wprowadzić zmiany lub wycofać złożoną przez siebie ofertę pod warunkiem, że ZAMAWIAJĄCY otrzyma pisemne powiadomienie o wprowadzeniu zmian lub wycofaniu oferty przed upływem terminu składania ofert. Powiadomienie o wprowadzeniu zmian lub wycofaniu oferty musi być złożone na zasadach określonych tak jak w punkcie 11.9 oraz dodatkowo opisane dopiskiem „zmiana” lub „wycofanie”.

12.11 Wszelkie informacje stanowiące tajemnicę przedsiębiorstwa  w rozumieniu przepisów o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji, nie będą ujawniane jeżeli Oferent, nie później niż w terminie składania ofert, wskaże ZAMAWIAJĄCEMU, które dokumenty nie mogą być udostępniane, opatrując je klauzulą „tajne – nie udostępniać”. Oferent nie może zastrzec informacji, o których mowa w art. 86 ust. 4 ustawy. 

13 MIEJSCE ORAZ TERMIN SKŁADANIA I OTWARCIA OFERT.

13.1 Oferty należy składać w siedzibie ZAMAWIAJĄCEGO, w pokoju nr 16.

13.2     Termin składania ofert upływa dn. 28.03.2008 r.GODZ. .12.00
13.3  Otwarcie ofert nastąpi w dniu 28.03.2008 r. GODZ. .12.15 w siedzibie    ZAMAWIAJĄCEGO, pok. 22.
13.4 Otwarcie ofert jest jawne.

14 OPIS SPOSOBU OBLICZENIA CENY.

14.1 Cenę oferty należy podać brutto z wyszczególnieniem obowiązującego podatku VAT 

14.2 Cena winna być wyrażona w złotych polskich do dwóch miejsc po przecinku.

14.3 Cenę oferty należy obliczyć na podstawie załączonego wykazu cen jednostkowych(zał.5) , który należy dołączyć do oferty.

15 KRYTERIA OCENY OFERT.

15.1 Przy ocenie ofert ZAMAWIAJĄCY będzie się kierował następującymi kryteriami:

- Cena o wadze 100 %

15.2 Oferty będą oceniane w odniesieniu do najkorzystniejszych warunków przedstawionych przez WYKONAWCÓW w zakresie każdego kryterium. 

Oferta wypełniająca w najwyższym stopniu wymagania określonego kryterium, otrzyma maksymalną ilość punktów. Pozostałym WYKONAWCOM, spełniającym wymagania kryterialne przypisane zostanie odpowiednio mniejsza liczba punktów.

16 OCENA OFERT.

16.1 W zakresie kryterium oferta zostanie oceniona zgodnie z formułą:

· wg kryterium cena:

    oferta z najniższą ceną

Wc =  ----------------------------------------     x waga kryterium x 100  pkt.

                   oferta badana

16.2 W toku badania i oceny ofert zamawiający może żądać od Oferentów wyjaśnień dotyczących treści złożonych ofert. 

16.3 ZAMAWIAJĄCY poprawi w tekście oferty oczywiste omyłki pisarskie oraz rachunkowe w obliczaniu ceny zgodnie z art.88 ustawy, niezwłocznie zawiadamiając o tym wszystkich oferentów, którzy złożyli oferty.

17 ZABEZPIECZENIE WYKONANIA UMOWY.

NIE DOTYCZY
18. ZAWARTOŚĆ OFERT.

18.1 Dla uznania ważności oferta musi zawierać następujące dokumenty w formie oryginału lub kserokopii poświadczonej za zgodność z oryginałem przez oferenta:

1) oświadczenie o spełnianiu warunków art. 22 ust. 1 oraz nie podleganiu wykluczeniu na podstawie art. 24 ust. 1 i ust. 2 pkt. 1 ustawy – Załącznik   nr 1 .

2) aktualny odpis z właściwego rejestru albo aktualne zaświadczenie o wpisie do ewidencji działalności gospodarczej, wystawionego nie wcześniej niż 6 miesięcy przed terminem składaniem ofert  

3) uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomości,

4) wykaz wykonanych usług w okresie ostatnich trzech lat przed dniem wszczęcia postępowania o udzielenie zamówienia, a jeżeli okres prowadzenia działalności jest krótszy - w tym okresie, odpowiadających swoim rodzajem i wartością min.50 tys. złotych usługom stanowiącym przedmiot zamówienia, z podaniem ich wartości, przedmiotu, dat wykonania i odbiorców wraz  z dokumentami potwierdzających, że te usługi zostały wykonane należycie

5) oświadczenie o nie powierzaniu/powierzeniu wykonania części zamówienia – załącznik nr 2.

6) formularz ofertowy – załącznik nr 3
7) zaakceptowany – podpisany wzór umowy - załącznik nr 4.

8) Wypełniony wykaz  cen  jednostkowych- zał.5
18.2 Brak jakiegokolwiek z wyżej wymienionych dokumentów, lub złożenie dokumentu w niewłaściwej formie ( np. nie poświadczone przez Wykonawcę za zgodność z oryginałem odpisy lub kopie) spowoduje odrzucenie oferty.

19. WYBÓR OFERTY.

19.1 ZAMAWIAJĄCY udzieli zamówienia Oferentowi, którego oferta odpowiada wszystkim wymaganiom określonym  w SIWZ i została oceniona jako najkorzystniejsza w oparciu o podane kryterium oceny ofert. 

19.2 O wyborze oferty ZAMAWIAJĄCY zawiadamia niezwłocznie Oferentów , którzy ubiegali się o udzielenie zamówienia, podając nazwę (firmę) i adres oferenta , którego ofertę wybrano, oraz jej cenę.

19.3 Wybranemu Oferentowi zamawiający wskaże termin i miejsce podpisania umowy.

20 WARUNKI UNIEWAŻNIENIA POSTĘPOWANIA.

20.1 ZAMAWIAJĄCY unieważni postępowanie w przypadku zaistnienia jednej z przesłanek zawartych w art. 93 ustawy.

21 ŚRODKI OCHRONY PRAWNEJ.

21.1 Wykonawcom, których interes prawny doznał uszczerbku w wyniku naruszenia przez Zamawiającego zasad określonych w ustawie, przysługują środki ochrony prawnej przewidziane w Dziale VI ustawy.

21.2 Wobec treści ogłoszenia o zamówieniu, czynności podjętych przez zamawiającego w toku postępowania oraz w przypadku zaniechania przez zamawiającego czynności, do której jest obowiązany na podstawie ustawy, można wnieść protest do zamawiającego. Przepisy ustawy art. 27 ust. 1-3 stosuje się odpowiednio.

21.3 Protest wnosi się w terminie 7 dni od dnia, w którym powzięto lub można było powziąć wiadomość o okolicznościach stanowiących podstawę jego wniesienia. Protest uważa się za wniesiony z chwilą, gdy dotarł on do zamawiającego w taki sposób, że mógł zapoznać się z jego treścią.

21.4 Protest dotyczący treści ogłoszenia, a jeżeli postępowanie jest prowadzone w trybie przetargu nieograniczonego, także dotyczące postanowień specyfikacji istotnych warunków zamówienia, wnosi się w terminie:

- 7 dni od dnia zamieszczenia ogłoszenia w Biuletynie Zamówień Publicznych lub zamieszczenia specyfikacji istotnych warunków zamówienia na stronie internetowej lub na stronach portalu internetowego Urzędu - jeżeli wartość zamówienia jest mniejsza niż kwoty określone w przepisach wydanych na podstawie art. 11 ust. 8 ustawy;

21.5 Wniesienie protestu jest dopuszczalne tylko przed zawarciem umowy.

21.6 Protest powinien wskazywać oprotestowaną czynność lub zaniechanie zamawiającego, a także       zawierać żądanie, zwięzłe przytoczenie zarzutów oraz okoliczności faktycznych i prawnych uzasadniających wniesienie protestu.

W przypadku wniesienia protestu po upływie terminu składania ofert bieg terminu   związania ofertą ulega zawieszeniu do czasu ostatecznego rozstrzygnięcia protestu. O zawieszeniu biegu terminu związania ofertą zamawiający informuje niezwłocznie wykonawców, którzy złożyli oferty. Kopię wniesionego protestu zamawiający niezwłocznie przekazuje wykonawcom uczestniczącym w postępowaniu o udzielenie zamówienia, a jeżeli protest dotyczy treści ogłoszenia lub postanowień specyfikacji istotnych warunków zamówienia, zamieszcza ją również na stronie internetowej, na której jest udostępniana specyfikacja, wzywając wykonawców do wzięcia udziału w postępowaniu toczącym się w wyniku wniesienia protestu.

      21.7 Uczestnikami postępowania toczącego się w wyniku wniesienia protestu stają się wykonawcy, którzy mają interes prawny w tym, aby protest został rozstrzygnięty na korzyść jednej ze stron, i którzy przystąpili do postępowania:

1) w terminie 3 dni od dnia otrzymania wezwania, o którym mowa w ust. 3;

2) do upływu terminów, o których mowa w art. 180 ust. 3, jeżeli protest dotyczy treści ogłoszenia lub w postępowaniu w trybie przetargu nieograniczonego także postanowień specyfikacji istotnych warunków zamówienia.        

 21.8 Wykonawca zgłasza przystąpienie do postępowania toczącego się w wyniku wniesienia protestu, wskazując swój interes prawny w przystąpieniu i określając swoje żądanie w zakresie zarzutów zawartych w proteście. Zgłoszenie przystąpienia wnosi się do zamawiającego, przekazując jednocześnie jego kopię wykonawcy wnoszącemu protest. Wykonawca wnoszący protest oraz wykonawca wezwany zgodnie z ust. 3 nie mogą następnie korzystać ze środków ochrony prawnej na czynności zamawiającego wykonane zgodnie z ostatecznym rozstrzygnięciem protestu zapadłym w postępowaniu toczącym się w wyniku wniesienia protestu. Wykonawca wnoszący protest oraz wykonawca wezwany zgodnie z ust. 3 nie mogą następnie wnieść protestu, powołując się na te same okoliczności. 

        21.9 Zamawiający rozstrzyga jednocześnie wszystkie protesty dotyczące:

1) treści ogłoszenia,

2) postanowień specyfikacji istotnych warunków zamówienia,

3) wykluczenia wykonawcy z postępowania o udzielenie zamówienia, odrzucenia ofert i wyboru najkorzystniejszej oferty - w postępowaniu prowadzonym w trybie przetargu nieograniczonego, negocjacji bez ogłoszenia i zapytania o cenę,

4) wykluczenia wykonawcy z postępowania o udzielenie zamówienia albo odrzucenia ofert i wyboru najkorzystniejszej oferty - w postępowaniu prowadzonym w trybie przetargu ograniczonego, negocjacji z ogłoszeniem, dialogu konkurencyjnego

- w terminie 10 dni od upływu ostatniego z terminów na wniesienie protestu.

Brak rozstrzygnięcia protestu w terminach, ustalonych w ustawie, uznaje się za jego oddalenie.

        21.10 Od rozstrzygnięcia protestu przysługuje odwołanie, jeżeli wartość zamówienia jest równa lub przekracza kwoty określone w przepisach wydanych na podstawie art. 11 ust. 8. Jeżeli wartość postępowania jest mniejsza od kwot określone w przepisach wydanych na podstawie art. 11 ust. 8 odwołanie nie przysługuje.

       21.11 Odwołanie wnosi się do Prezesa Urzędu w terminie 5 dni od dnia doręczenia rozstrzygnięcia 
protestu lub upływu terminu do rozstrzygnięcia protestu, jednocześnie przekazując jego kopię 
zamawiającemu. Złożenie odwołania w placówce pocztowej operatora publicznego jest 
równoznaczne z wniesieniem do Prezesa Urzędu.
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