UCHWALA NR XXV11/330/2017
RADY GMINY MICHALOWICE
z dnia 30 pazdziernika 2017 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Gminy Michalowice obszaru ,,Michalowice-Wie$ czes$¢ I1”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2017 r. poz. 1875) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) w zwiazku z uchwalg nr
X111/138/2012 Rady Gminy Michatowice z dnia 29 lutego 2012 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice
obszaru ,,Wie§ Michalowice”, obejmujacego czgs¢ obrgbu geodezyjnego wies Michatlowice,
zmieniong Uchwatg nr XXVI1/313/2017 Rady Gminy Michatowice z 14 wrzeénia 2017 r.,
zmieniajacg uchwate Nr X111/138/2012 Rady Gminy Michatowice z dnia 29 lutego 2012 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Michatowice obszaru ,,Wie$ Michatowice”, Rada Gminy Michatlowice stwierdzajac,
ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Michatowice przyjetego uchwata Rady Gminy Michalowice nr
V/26/2011 z dnia 28 marca 2011 r. uchwala, co nastgpuje:

RozpziAr 1

PRZEPISY OGOLNE

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Michatowice obszaru ,,Michatowice-Wie$ czes¢ 117, zwany dalej "planem”, ktérego
granice wyznaczaja: zachodnia 1 pdéinocna granica dziatki nr ewid. 297, pdinocno-
zachodnia granica dziatki nr ewid. 192 - ul. Kasztanowej, potnocno-wschodnia granica
dziatki nr ewid. 146/2 - ul. Ks. J. Poniatowskiego, potudniowo-wschodnia granica dziatki
nr ewid. 23 - ul. Szarej, granica obrebu geodezyjnego Michatowice-Wies$, granica
administracyjna Gminy oraz zachodnia i poludniowa granica dziatki nr ewid. 300 — ul.
Kasztanowej (wszystkie dziatki w obrebie geodezyjnym Michalowice-Wies).

§ 2.  Zalacznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu w skali 1: 2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) wykaz nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowiacy zatacznik nr 2 do
uchwaty;



§ 3.

3)

rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w par.1 niniejszej uchwaty;
uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;
rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapach w skali
1:2000, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar obje¢ty planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia,
ktore zostato ustalone, jako jedyne lub przewazajace na dziatce budowlaney;
przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych planem;
wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych, mierzonych w
obrysie zewnetrznym, wszystkich budynkow zlokalizowanych na danej dzialce
budowlanej, do powierzchni tej dziatki;
minimalnym udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej — nalezy
przez to rozumie¢ najmniejszg dopuszczalng powierzchni¢ biologicznie czynng na
dzialce budowlane; w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki wyrazong w
procentach;
nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé
wyznaczone na rysunku planu linie okre$lajace najmniejsza dopuszczalng
odlegtos¢ Sciany budynku od linii rozgraniczajacych. O ile ustalenia szczegdtowe
planu nie stanowig inaczej, linie zabudowy nieprzekraczalne nie dotycza:
a) realizacji elementow termomodernizacji,
b) cze¢sci podziemnych budynkow,
€) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5m, takich czgsci
budynkoéw, jak: balkony, loggie, werandy, wykusze, tarasy na gruncie, okapy i
nadwieszenia dachu, schody zewng¢trzne,
d) parterowych portierni, kioskow, obiektow matej architektury, Smietnikow,
e) infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania i drog wewnetrznych
niewyznaczonych na rysunku planu;
f) remontu istniejgcych budynkow wykraczajacych poza wrysowane na rysunku
planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
ustugach — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub lokale uzytkowe
wbudowane, w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb



§ 4.

§5.

§ 6.

planu:

2.

2.

ludno$ci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, niezaliczona do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

symbole identyfikujace tereny;

Sciezki rowerowe;

stanowiska archeologiczne wraz z numerem;

archeologiczna strefa ochrony konserwatorskiej;

strefa zieleni izolacyjnej.

Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 maja charakter
informacyjny.

1. Poszczeg6lnym przeznaczeniom terenow nadaje si¢ nastepujace symbole literowe:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MNr — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej,
MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,
US — teren sportu i rekreacji,

Z0O — teren ogrodkoéw dziatkowych,

ZN — teren zieleni,

KD-... —drogi publiczne;

a) KD-S - droga ekspresowa;

b) KD-Z - droga zbiorcza;

c) KD-L —drogi lokalne;

d) KD-D - drogi dojazdowe;

KP - cigg pieszy;

KDW — drogi wewng¢trzne;

Wskazuje sig, ze tereny 1KD-S, 1KD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D i 1KP sg terenami publicznymi.

1. Ustala si¢ ochrong i ksztalttowanie tadu przestrzennego:

1)

W zakresie uktadu funkcjonalno-przestrzennego poprzez:

a) podzial obszaru obje¢tego planem na tereny, w ramach ktorych obowigzujg
okreslone zasady zabudowy 1 zagospodarowania, zawarte w ustaleniach
szczegotowych,

b) wprowadzenie funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej na obszarze
opracowania,

€) zachowanie i ochrone terenow zieleni, zgodnie z ustaleniami dla terenu 1ZN;



2) W zakresie ksztattowania zabudowy:

a) sytuowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu dotyczg nowopowstajacych
obiektéw budowlanych i elementéw rozbudowy istniejacych obiektow,

€) zachowuje si¢ istniejgcg zabudowe w poszczegdlnych terenach, z prawem do
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, rozbidrki i odbudowy oraz zmiany
sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania zasad ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenéw okreslonych w ustaleniach
szczegdtowych dla terendw,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza
wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, na
warunkach okreslonych w pkt. ¢), za wyjatkiem powickszenia powierzchni
zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej drog tej czgdci istniejace]
zabudowy, ktora usytuowana jest w pasie terenu pomig¢dzy liniami
rozgraniczajagcymi drogi, a nieprzekraczalng linia zabudowy. W przypadku
wyburzenia budynkow 1 realizacji nowych nalezy uwzgledniaé
nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) dla dzialek budowlanych, ktére w wyniku podzialu dokonanego na cele
publiczne (drogi publiczne, $ciezki rowerowe, chodniki, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, tereny sportowe i rekreacyjne, inne tereny
publiczne, itp.) nie spelniajg parametrow minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy (budowy, rozbudowy,
przebudowy, nadbudowy, remontéw, zmiany sposobu uzytkowania, itp.) pod
warunkiem uwzglednienia parametrow 1 wskaznikow zabudowy i
zagospodarowania terenu, okreSlonych dla poszczegdlnych terenow
wydzielonych w planie liniami rozgraniczajgcymi,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otwordow okiennych lub
drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkg budowlana i w granicy z
dzialkg budowlang zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) W zakresie zagospodarowania terenu poprzez:

a) zaspokojenie potrzeb parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2, w tym
miejsc dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa,

b) ochrong i ksztattowanie zieleni zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 3 i ustaleniami
szczegotowymi dla terenow,

C) realizacje ogrodzen w sposob zgodny z ustaleniami § 6 ust. 2,

d) rozmieszczanie tablic i urzadzen reklamowych w sposob zgodny z ustaleniami
§ 6 ust. 3.

2. W zakresie realizacji ogrodzen:
1) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen poszczegdlnych dziatek budowlanych i terenow
oraz ogrodzen wewnatrz terenow budowlanych,
2) dopuszcza si¢ sytuowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog, w granicach
dziatek drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,



§7.

3.

3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

10)

11)

zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do terenow WS blizej niz 1,5m
od gornej granicy skarpy ich brzegow,

wzdhuz drog KDW lub drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu
dopuszcza si¢ przesunigcie ogrodzen w glab dziatek budowlanych,

nakazuje si¢ odsunigcie ogrodzen od gazociagdéw sredniego i niskiego ci$nienia na
odlegtos¢ okreslong w przepisach odrebnych,

dopuszcza si¢ lokalizowanie otwieranych na zewnatrz szafek gazowych w linii
ogrodzen,

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia na 1,8m od urzadzonego poziomu
terenu za wyjatkiem: bram i furtek,

zakazuje si¢ sytuowania bram i furtek otwieranych na zewnatrz dziatki
budowlanej,

nakazuje si¢ Stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50%, z cokotem pelnym
maksymalnie do wysokosci 0,6m nad urzadzony poziom terenu,

z wylaczeniem placéw do zawracania ustala si¢ narozne $cigcia linii ogrodzen
nie mniejsze niz Sm przebiegajacych wzdluz linii rozgraniczajacej drog KDW oraz
granicy drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu,

zakazuje si¢ ogrodzen od strony terenow publicznych z prefabrykowanych
elementow betonowych z wyjatkiem elementow stupkow i cokotow;

W zakresie realizacji tablic 1 urzadzen reklamowych:

1)

2)

3)

4)

dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic i urzadzen reklamowych:

a) o powierzchni do 2,0m?,

b) na elewacjach i dachach budynkow,

c) na konstrukcji masztow lub latarn,

zakazuje si¢ umieszczania tablic i urzadzen reklamowych:

a) w miejscach i w sposOb zastrzezony dla znakow drogowych lub w sposob
utrudniajacy ich odczytywanie,

b) w szpalerach drzew, na drzewach, a takze w sposob powodujacy pogorszenie
warunkow wegetatywnych drzew,

c) naogrodzeniach za wyjatkiem szyldow,

d) na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej, takich jak: szafki
energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, na stupach trakcji elektrycznych,
stacjach transformatorowych, itp.,

e) na obiektach malej architektury, chyba ze urzadzenia i obiekty te sa
projektowane specjalnie jako no$niki reklamy,

zakazuje si¢ tablic i urzgdzen reklamowych ze zmienng ekspozycja obrazu lub

oswietlenia, ktorego czas zmiany ekspozycji bytby krotszy niz 10 sekund (w tym

obraz telewizyjny),

ptaszczyzny ekspozycyjne tablic 1 urzadzen reklamowych nalezy sytuowac

prostopadle lub réwnolegle do elementdéw istniejacego zagospodarowania, takich

jak: 0§ lub krawedz jezdni, elewacje budynkow, linia ogrodzenia;

Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

1. Ustala si¢ ochrong:



§8.

1) stanowisk archeologicznych,
2) archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej,
oznaczonych na rysunku planu.

Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

. W granicach opracowania znajdujg si¢ obszary Warszawskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu, zgodnie z rysunkiem planu, obj¢te ochrong prawng na podstawie
przepisoOw odrebnych.

. Zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowac

przekroczenia standardéw jakos$ci S$rodowiska na terenach przyleglych, zasieg
ucigzliwosci nakazuje si¢ ograniczy¢ do granic obszaru, do ktérego inwestor ma tytut
prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny
by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwos$ciami,

. W zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni:

1) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi,

2) nakazuje si¢ zachowanie i ochrong terenéw zieleni — ZN, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

3) ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej 1ZN, 1US jako tereny ogolnie dostepne;

4) zaleca si¢ — zgodnie z ustaleniami dla terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L nasadzenie szpalerow drzew
przyulicznych, przy czym dopuszcza si¢ przesadzenie drzewa lub wycinke i
kompensacj¢ w przypadku:

a) niedostatecznego stanu zdrowotnego drzewa,
b) koniecznosci wycinki zwigzanej z realizacja przewodow infrastruktury
technicznej.

5) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do ziemi i rowow

melioracyjnych,

6) zakazuje si¢ odprowadzania oczyszczonych i nieoczyszczonych $ciekow do wod
podziemnych,

7) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem drogi ekspresowej 1KD-S,

8) dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko, 0 ile sg one zgodne z ustaleniami szczegdétowymi,

9) zakazuje si¢ sktadowania w obszarze planu odpadow oraz gruntow zawierajacych
odpady,

. W zakresie ochrony przed hatasem nakazuje sig:

1) dla terenu przeznaczonego pod teren sportu i rekreacji oznaczony w planie
symbolem US, terenu ogrodkow dziatkowych oznaczonego w planie symbolem
Z0, zapewnienie standardu akustycznego jak dla terendw okreslanych w
przepisach odrgbnych, jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

2) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg oznaczonych w planie
symbolami MN, MNr zapewnienie standardu akustycznego jak dla terendéw



§9.

okre$lanych w przepisach odrebnych, jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

3) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg oznaczonych w planie
symbolami MN/U zapewnienie standardu akustycznego jak dla terenow
okreslanych w przepisach odrebnych, jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;

Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

. Ustala sie, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze planu s3:

1) drogi publiczne — tereny oznaczone symbolami: KD-S, KD-Z, KD-L i KD-D;
2) ciag pieszy — KP;

. W obrebie wymienionych w ust. 1 pkt 1 przestrzeni publicznych:

1) nakazuje si¢ rozgraniczenie ruchu kotowego i pieszego;

2) zakazuje si¢ lokalizowania:
a) budynkow,
b) tymczasowych obiektow budowlanych;

3) nakazuje si¢ stosowanie w ramach jednego terenu jednakowych elementow
wyposazenia powtarzalnego: elementéw malej architektury (w szczegodlnosci
takich, jak tawki, pojemniki na odpadki, wiaty przystankowe) oraz o$wietlenia.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania

§11.

terenu:

1. Ustala si¢ wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 sposoby zagospodarowania terenoéw
poprzez okreslenie dla poszczego6lnych terenow:
1) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej,
2) maksymalnej powierzchni zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,
3) maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi,
4) minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi,
5) maksymalnej wysokosci zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi,
6) minimalnej powierzchni dzialek budowlanych, zgodnie 2z ustaleniami
szczegbtowymi,
7) minimalnej liczby miejsc do parkowania, zgodnie z ustaleniami par.12 ust. 2,
2. Ustala si¢ zasady ksztattowania dachéw, sposdb wykonczenia elewacji i dachow,
maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

Ustala si¢ zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:

1. Mozliwos¢ scalenia i1 podziatu istniejagcych w dniu uchwalenia planu dziatek
ewidencyjnych przy uwzglednieniu zasad wynikajacych z ustalen z zapewnieniem
dostepu do drogi publicznej dla kazdej dziatki budowlanej;

2. Minimalne powierzchnie dzialek budowlanych dla poszczegolnych terenow
okreslajg ustalenia szczegotowe;

3. Wydzielanie dziatek tak, aby ich granice od strony drog byly zgodne z
wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.



4. Dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek o powierzchniach i wymiarach mniejszych niz
okreslone w ustaleniach szczegotowych, w przypadku:
1) powigkszania wydzielong dziatkg sgsiedniej nieruchomosci, przy czym dziatka z

ktérej wydzielony zostanie fragment, zachowa powierzchni¢ nie mniejsza niz
okreslona w ustaleniach szczegdtowych,

2) w celu lokalizowania obiektow infrastruktury technicznej,
3) jesli zmniejszenie dzialki ponizej jej wymaganych parametrow wynika z
konieczno$ci wydzielenia terenu pod drogi wymagane ustaleniami planu.
5. Katy potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego:
1) Kat granicy dziatki w stosunku do drogi powinien wynosi¢ 90° z dopuszczalnym
odchyleniem o 10°, przy czym ustalenie nie dotyczy dziatek naroznych,
2) w przypadku scalenia sgsiednich dziatek dopuszcza si¢ zachowanie

dotychczasowego kata,

3) dopuszcza sig¢ realizacje zabudowy na istniejacych dziatkach budowlanych, nawet
jesli nie spetniajg warunkow okreslonych w pkt. 2.

6. Wymagania dotyczace minimalne;j

wielko$ci dziatki nie dotycza dziatek

powstatych, w wyniku podziatow dokonanych przed uchwaleniem planu;
7. Dla wewngetrznego uktadu komunikacyjnego obowiazuja nastepujace zasady

wydzielania terenow:

1) nakazuje si¢ wyznaczenie drog wewnetrznych w sposob umozliwiajacy dogodng
obstuge wszystkich dziatek, ktére do nich przylegaja,
2) nakazuje si¢ Stosowanie szerokos$ci wydzielanych drog wewngtrznych nie

mniejszej niz 6 m,

3) dla drog wewngtrznych w formie siegacza, obstugujacego wiecej niz 4 dziatki i o
dlugos$ci przekraczajacej 50 m nakazuje si¢ wykonanie zawrotki, ktora nie moze
mie¢ mniejszych wymiaréw niz 12,5 m x 12,5 m.

§ 12. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji

1. W zakresie uktadu drogowego:

1) uktad drog publicznych na obszarze planu stanowia:

a) droga ekspresowa (S),
b) droga zbiorcza (2),
¢) drogi lokalne (L),
d) drogi dojazdowe (D),

przedstawione w tabeli 1 wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:

Oznaczenie na rysunku planu | Klasa drogi | Nazwa ulicy (informacja)
1KD-S ekspresowa | trasa Salomea-Wolica
1KD-Z zbiorcza ul. Kasztanowa
1KD-L lokalna ul. Parkowa
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2KD-L lokalna ul. Poniatowskiego
3KD-L lokalna ul. Kasztanowa
1KD-D dojazdowa | ul. Zgody

2KD-D dojazdowa | ul. Borowskiego
3KD-D dojazdowa | ul. projektowana
4KD-D dojazdowa | ul. projektowana
5KD-D dojazdowa | ul. projektowana
6KD-D dojazdowa | ul. projektowana

2) powigzania drog publicznych, z wyjatkiem terenu 1KD-S, znajdujacych si¢ w
obszarze planu, poprzez skrzyzowania jednopoziomowe.
2. W zakresie parkowania:
1) Ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji i okresla si¢ minimalng liczbe miejsc do
parkowania:

a)

b)

ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktorych
realizowana jest inwestycja, sytuowane na poziomie terenu lub jako
stanowiska w garazach podziemnych, naziemnych, chyba zZe ustalenia
szczegblowe stanowig inaczej,

powierzchni¢ uzytkowa dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania
nalezy rozumie¢, jako sume powierzchni uzytkowej zwigzanych bezposrednio
z funkcja obiektu budowlanego,

ustala si¢ nastgpujace wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania z
uwzglednieniem rotacji:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca do parkowania na
lokal mieszkalny liczone z miejscami w garazach,

ustugi handlu — 20 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

obiekty biurowe - 10 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

gastronomia - 15 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumenckich,
hotele - 20 miejsc do parkowania na 100 t6zek, 1 miejsce do parkowania
dla 1 autokaru max. na 100 t6zek oraz 4 miejsca do parkowania na 10
zatrudnionych,

sezonowe obiekty handlowe - 5 miejsc do parkowania na obiekt,

stacje obstugi samochodow i warsztaty - 3 miejsc do parkowania na jedno
stanowisko obstugi,

ustugi oswiaty — 5 miejsc do parkowania na obiekt przedszkolny i 10
miejsc na obiekt szkolny,
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3.
1)

2)

- ushugi zdrowia — 10 miejsc do parkowania na 1000m? powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na obiekt,

- ushugi sportu i rekreacji — 15 miejsc do parkowania na 100 uzytkownikow
jednoczesnie,

- ustugi inne — 2 miejsca do parkowania na obiekt,

- dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedlug
potrzeb,

- dla wszystkich terenéw: minimum 10% miejsc parkingowych dla
uzytkownikéw wyposazonych w karte parkingowa w odniesieniu do
wszystkich miejsc parkingowych, usytuowanych przed lub na dzialce z
ustugami ogolnodostgpnymi ale nie mniej niz 1 miejsce usytuowane w
rejonie wejscia do budynku.

W zakresie $ciezek rowerowych:
ustala si¢ przebieg S$ciezek rowerowych na terenach nastepujacych drog
publicznych: 1KD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 3KD-D, 5KD-D oraz 1KD-W i
2KD-W wedtug rysunku planu;
dopuszcza si¢ minimalng szeroko$¢ S$ciezek rowerowych dwukierunkowych
wynoszaca 2,0 m;

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury techniczne;j:
1. W zakresie uzbrojenia terenu, obstuge terendw i budynkow w obszarze objetym

planem ustala si¢ w oparciu o istniejgce i rozbudowywane sieci gminne systemow
uzbrojenia terenu;

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1)

2)
3)

4)

ustala si¢ zaopatrzenie w wode wszystkich obiektow budowlanych z gminnej sieci
wodociggowe;j;

dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych indywidualnych lub lokalnych uje¢ wody;
do czasu realizacji gminnej sieci wodociggowej dopuszcza si¢ realizacje
indywidualnych uje¢ wody na dziatkach budowlanych;

zakazuje si¢ budowy lokalnych uje¢ wody, realizowanych na potrzeby
ogdlnodostepnych punktow czerpalnych i1 obiektow stuzby zdrowia;

3. W zakresie odprowadzenia $ciekdw bytowo-komunalnych i wod opadowych:

1)

2)

3)

ustala si¢ docelowe objecie systemem gminnej sieci kanalizacji sanitarnej
istniejacej 1 projektowanej zabudowy,

do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ realizacje
indywidualnych  bezodptywowych zbiornikow na $cieki na dziatkach
budowlanych;

w przypadku odprowadzenia wod deszczowych z drog publicznych, placow
manewrowych, terenéw ustug zaleca si¢ budowe lokalnych uktadow
odwodnieniowych zakonczonych separatorami zanieczyszczen i zbiornikami na
podczyszczone wody, do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej,

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
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1) nakazuje si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wszystkich istniejacych i
projektowanych budynkow i budowli w oparciu o istniejace i projektowane stacje
transformatorowe,

2) nakazuje si¢ stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz
stacji w wykonaniu wnetrzowym;

3) dopuszcza si¢ ze wzgledow technicznie uzasadnionych stosowanie linii
elektroenergetycznych ~ w  wykonaniu napowietrznym oraz  stacji
transformatorowych SN/nn w  wykonaniu slupowym z zapewnieniem
bezposredniego dojazdu do drog,

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng pochodzaca z odnawialnych
zrodet energii,

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie istniejgcej i projektowanej zabudowy w gaz ziemny do
celow bytowych i1 grzewczych,

2) nakazuje si¢ lokalizowanie gazowych punktow redukcyjno-pomiarowych w
szafkach gazowych (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) w linii ogrodzen,

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych
zrodet energii.

7. W  zakresie  telekomunikacji  dopuszcza  si¢  lokalizacje  urzadzen
telekomunikacyjnych dla nowych inwestycji na calym obszarze objetym planem.

§ 14. Ustala si¢ zasady 1 terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
1. Do czasu realizacji przewidzianych w planie inwestycji dopuszcza si¢
dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow, niezwiagzanych trwale z
gruntem, na potrzeby organizacji imprez masowych, wystaw i targow — za kazdym
razem na czas nie dtuzszy niz czternascie dni.

§15. 1. Ustala si¢ stawki procentowe, sluzagce naliczeniu  jednorazowej
opfaty od wzrostu wartosci nieruchomos$ci, zwigzanego z  uchwaleniem
planu:

1) dla terenéw MN, MNr, MN/U, ZN, US - 25%,

2) dla terenéw KD-S, KD-Z, KD-L, KD-D, KP, KDW, ZO - 0%,

2. Jednorazowa optata w postaci renty planistycznej od wzrostu wartoSci
nieruchomosci w  wyniku  uchwalenia  niniejszego  planu, nie jest
pobierana w  sytuacji  braku  zmiany  przeznaczenia oraz  zasad
zagospodarowania terenu, w stosunku do poprzednio obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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ROZDZIAL 2

USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 16. Dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1)
2)

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
Przeznaczenie dopuszczone:

a) ustugi wbudowane w budynek mieszkalny,

b) drogi wewngetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabudowy.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

dla jednej dziatki budowlane;j:

a) ustala si¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy lub w
zabudowie blizniaczej,

b) ustala si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i budynkow garazowych,
jako wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej, 0 lacznej powierzchni
zabudowy nieprzekraczajacej 70m?,

c) dopuszcza si¢ zabudowe, o ktorej mowa w lit. a) i b) na istniejacych dziatkach
o powierzchni nie mniejszej niz 500m?;

ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
dziatki budowlanej: 65%;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 25%;

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2;

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne plus poddasze uzytkowe,

f) szerokosc¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;

g) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek budowlanych: 900 m?
(dla dziatki nr ewid. 51: 850 m?);

h) nieprzekraczalne linie zabudowy: 5,0 metréw od linii rozgraniczajgcej drog
lokalnych i dojazdowych;

ustala si¢ ksztattowanie dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej:

- o spadkach 10 - 35° w stosunku do poziomu terenu,
- dwu- lub wielospadowe;

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych kata nachylenia potaci dachéw nie
okresla sig,

c) w przypadku rozbudowy Ilub nadbudowy budynkéw dopuszcza si¢
dostosowanie kata nachylenia potaci dachu do kata nachylenia potaci dachu
budynku istniejacego,

d) dopuszcza si¢ dachy mansardowe oraz montaz lukarn i okien potaciowych na
dachach budynkow;

14



§17.

4) ustala si¢ sposob wykonczenia elewacji i dachow:
a) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu siding winylowy i blachy
faliste;
b) dopuszcza si¢ przeszklenia elewacji budynku,
5) zasady ksztattowania ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 2;
6) zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 6 ust.
3
7) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11;
8) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 14;
Zasady obstugi infrastrukturg techniczng wg § 13.
Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) zjazdy na tereny z drog lokalnych i dojazdowych oraz z drog wewnetrznych i drog
wydzielonych w ramach stuzebnosci dojazdu niewykazanych na rysunku planu.
2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2;
Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej zgodnie z §15 uchwaly.

Dla terenéw 5SMN, 6MN ustala sig¢:

Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) Przeznaczenie dopuszczone:

a) ustugi wbudowane w budynek mieszkalny,

b) drogi wewng¢trzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabudowy,
Warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

1) dla jednej dziatki budowlane;j:

a) ustala si¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy lub w
zabudowie bliZniaczej,

b) ustala si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i budynkéw garazowych,
jako wolnostojacych lub z zabudowie blizniaczej, o tacznej powierzchni
zabudowy nieprzekraczajacej 70m?,

c) zachowuje si¢ istniejace budynki zabudowy zagrodowej z kontynuacja ich
dotychczasowej funkcji, dopuszczajac ich wymiang, remont, przebudowe,
rozbudowg, dostosowanie do obowigzujacych wymogéw technicznych,
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania
budynkow, zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji 1 pokrycia
dachow pod warunkiem przy zastosowaniu odpowiednio okreslonych w planie
parametrow 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu;

2) ustala sie¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
dziatki budowlanej: 65%;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 25%;

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2;
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e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne plus poddasze uzytkowe;

f) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;

g) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu oraz minimum 5,0 metrow
od linii rozgraniczajacej drog lokalnych i dojazdowych;

4) ustala si¢ ksztatltowanie dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej:

- o spadkach 10 - 35° w stosunku do poziomu terenu,
- dwu- lub wielospadowe;

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych kata nachylenia potaci dachow nie
okresla sig,

c) w przypadku rozbudowy Ilub nadbudowy budynkéw dopuszcza sig
dostosowanie kata nachylenia potaci dachu do kata nachylenia potaci dachu
budynku istniejacego,

d) dopuszcza si¢ dachy mansardowe oraz montaz lukarn i okien potaciowych na
dachach budynkow;

5) ustala si¢ sposob wykonczenia elewacji i dachow:

a) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu siding winylowy i blachy
faliste;

b) dopuszcza si¢ przeszklenia elewacji budynku,

6) zasady ksztaltowania ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 2;

7) zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 6 ust.
3

8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 14;

3. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng wg § 13.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) zjazdy na tereny z drog lokalnych i dojazdowych, oraz z drog wewngtrznych i
drég wydzielonych w ramach stuzebnosci dojazdu niewykazanych na rysunku
planu.

2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2.

5. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej zgodnie z §15 uchwaly.

§ 18. Dlaterenu 7MN ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) Przeznaczenie dopuszczone:
a) ustugi wbudowane w budynek mieszkalny,
b) drogi wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabudowy.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
1) dla jednej dziatki budowlane;:
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2)

3)

4)

5)

6)

a) ustala si¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy lub w
zabudowie blizniaczej,

b) ustala si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i budynkéw garazowych,
jako wolnostojacych lub z zabudowie blizniaczej, o tacznej powierzchni
zabudowy nieprzekraczajacej 70m?,

¢) dopuszcza si¢ zabudowe, o ktorej mowa w lit. a) i b) na istniejgcych dziatkach
o powierzchni nie mniejszej niz 900m?;

d) zachowuje si¢ istniejagce budynki zabudowy zagrodowej z kontynuacjg ich
dotychczasowej funkcji, dopuszczajgc ich wymiang, remont, przebudowg,
rozbudowe, dostosowanie do obowigzujacych wymogdéw technicznych,
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania
budynkoéw, zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia
dachow pod warunkiem stosowania odpowiednio okreslonych w planie
parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu;

ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
dziatki budowlanej: 65%;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 25%;

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2;

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne plus poddasze uzytkowe;

f) szerokosc¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;

g) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

nieprzekraczalne linie zabudowy: 5,0 metréow od linii rozgraniczajacej drog

lokalnych i dojazdowych;

ustala si¢ ksztattowanie dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej:

- o spadkach 10 - 35° w stosunku do poziomu terenu,
- dwu- lub wielospadowe;

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych kata nachylenia potaci dachow nie
okresla sig,

c) w przypadku rozbudowy Ilub nadbudowy budynkéow dopuszcza sig
dostosowanie kata nachylenia potaci dachu do kata nachylenia potaci dachu
budynku istniejacego,

d) dopuszcza si¢ dachy mansardowe oraz montaz lukarn i okien potaciowych na
dachach budynkéow;

ustala si¢ sposOb wykonczenia elewacji i dachow:

a) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu siding winylowy i blachy
faliste;

b) dopuszcza si¢ przeszklenia elewacji budynku,

zasady ksztaltowania ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 2;
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7) zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 6 ust.
3;

8) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 14;

3. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng wg § 13.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) zjazdy na tereny z drog lokalnych oraz z drég wewngtrznych i drég wydzielonych
w ramach stuzebnos$ci dojazdu niewykazanych na rysunku planu.
2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2.
5. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej zgodnie z §15 uchwaty.

§ 19. Dlaterenéw 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U, 6MN/U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) tereny zabudowy ustugowej, w szczegdlnosci z zakresu handlu detalicznego (z
wyjatkiem stacji paliw), magazynowania, administracji, biur, obstugi
finansowej, turystyki, ogrodnictwa, rzemiosta, gastronomi, kultury, rekreacji,
rozrywki, o$§wiaty, ustug obstugi finansowe;j, ustug medycznych;

2) Przeznaczenie dopuszczone:

a) drogi wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabudowy;

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:
1) dla jednej dziatki budowlane;j:

a) ustala si¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy lub w
zabudowie blizniaczej,

b) ustala si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i budynkéw garazowych,
jako wolnostojacych lub z zabudowie blizniaczej, o tacznej powierzchni
zabudowy nieprzekraczajacej 150m?,

C) ustala si¢ strefe zieleni izolacyjnej na terenie 5SMN/U o szerokosci 10 m od linii
rozgraniczajacej droge 4KD-D,

d) dopuszcza si¢ zabudowe, o ktorej mowa w lit. a) 1 b) na istniejacych dziatkach
o powierzchni nie mniejszej niz 500m?;

e) zachowuje si¢ istniejace budynki zabudowy zagrodowej z kontynuacja ich
dotychczasowej funkcji, dopuszczajagc ich wymiang, remont, przebudowe,
rozbudowe, dostosowanie do obowigzujacych wymogoéw technicznych,
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania
budynkow, zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji 1 pokrycia
dachéw pod warunkiem stosowania odpowiednio okreslonych w planie
parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu;

f) ustala si¢ lokalizowanie nowej zabudowy uslugowej w formie wolnostojacych
budynkéw lub lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach lub
kondygnacjach podziemnych budynkéw mieszkalnych oraz ustala si¢
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lokalizowanie dopuszczonej nowej zabudowy magazynowej w formie nowych
budynkéw wolnostojacych,
2) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
dziatki budowlanej: 40%;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 50%;

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1;

d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,2;

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne plus poddasze uzytkowe;

f) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;

g) minimalna  powierzchnia  nowowydzielanych  dzialek  budowlanych
przeznaczonych pod zabudowg ustugowa lub mieszkaniowa z ustugami: 1200
m?;

h) minimalna  powierzchnia  nowowydzielanych  dziatek  budowlanych
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa: 900 m?;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 5,0 metréw od linii rozgraniczajacej drogi ekspresowej, drog lokalnych,

dojazdowych i wewnetrznych,
4) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 400
m2;
5) ustala si¢ ksztaltowanie dachow:
a) dla zabudowy mieszkaniowej:
- o spadkach 10 - 35° w stosunku do poziomu terenu,
- dwu- lub wielospadowe;

b) dla budynkéw innych niz zabudowa mieszkaniowa kata nachylenia potaci
dachow nie okresla sie,

c) w przypadku rozbudowy Ilub nadbudowy budynkéow dopuszcza si¢
dostosowanie kata nachylenia potaci dachu do kata nachylenia potaci dachu
budynku istniejacego,

d) dopuszcza si¢ dachy mansardowe oraz montaz lukarn i okien potaciowych na
dachach budynkow;

6) ustala si¢ sposob wykonczenia elewacji i dachow:
a) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu siding winylowy i blachy
faliste;
b) dopuszcza sie przeszklenia elewacji budynku;
7) zasady ksztaltowania ogrodzen: zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 2,
8) zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 6 ust.
3;
9) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11;
10)  warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 14;
3. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng wg § 13.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
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1) zjazdy na tereny z drog lokalnych i dojazdowych, oraz z drog wewngtrznych i
drog wydzielonych w ramach stuzebnosci dojazdu niewykazanych na rysunku
planu.

2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2.

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ placow parkingowych.

5. Szczeg6lne warunki zagospodarowania:
1) potencjalne ucigzliwo$ci nakazuje si¢ zamkng¢ w granicach dziatki.
6. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej zgodnie z § 15 uchwaty.

§ 20. Dlaterenu 1IMNTr ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
rezydencjonalnej;
2) Przeznaczenie dopuszczone:

a) drogi wewng¢trzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabudowy.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
1) dla jednej dziatki budowlane;:

a) ustala si¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy lub w
zabudowie blizniaczej,

b) ustala si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i budynkéw garazowych,
jako wolnostojacych lub z zabudowie blizniaczej, o lacznej powierzchni
zabudowy nieprzekraczajacej 70m?,

c) dopuszcza si¢ zabudowe, o ktorej mowa w lit. a) i b) na istniejacych dziatkach
o powierzchni nie mniejszej niz 400m?;

2) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
dziatki budowlanej: 70%;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 30%;

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4;

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m, nie wigce] niz 2 kondygnacje
nadziemne plus poddasze uzytkowe,

f) szerokos¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;

g) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych: 1800 m?;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy: 5,0 metrow od linii rozgraniczajacej drog
lokalnych, dojazdowych,
4) ustala si¢ ksztaltowanie dachow:
a) dla zabudowy mieszkaniowej:
- ospadkach 10 - 35° w stosunku do poziomu terenu,
- dwu- lub wielospadowe;

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych kata nachylenia potaci dachéw nie

okresla sig,
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§ 21.

5)

6)
7)

8)
9)

c) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy plaskie z
nakazem zachowania minimalnych spadkéw 5° w stosunku do poziomu terenu,

d) w przypadku rozbudowy Ilub nadbudowy budynkéw dopuszcza sig
dostosowanie kata nachylenia potaci dachu do kata nachylenia potaci dachu
budynku istniejacego,

e) dopuszcza si¢ dachy mansardowe oraz montaz lukarn i okien potaciowych na
dachach budynkéow;

ustala si¢ sposOb wykonczenia elewacji i dachow:

a) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu siding winylowy i blachy
faliste;

b) dopuszcza si¢ przeszklenia elewacji budynku,

zasady ksztaltowania ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 2;

zakazuje si¢ sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow i

grafik  naniesionych bezposrednio na budynki lub inne elementy

zagospodarowania terenu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11;

warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 14;

Zasady obstugi infrastrukturg techniczng wg § 13.
Zasady obstlugi komunikacyjne;j:

1)

2)

zjazdy na teren z drogi zbiorczej oraz z drog wewngtrznych i1 drog wydzielonych w
ramach stuzebnosci dojazdu niewykazanych na rysunku planu.
miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2.

Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej zgodnie z §15 uchwaly.

Dla terenu 1US ustala sie:
Przeznaczenie terenu:

1)

2)

Przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji z zapleczem socjalno-
gospodarczym, w szczegdlnosci: boiska, place zabaw, korty tenisowe;
Przeznaczenie dopuszczone:

a) ustugi turystyki, gastronomii, kultury, rozrywki,

b) zielen urzadzona,

¢) komunikacja piesza, rowerowa,

d) infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabudowy;

2. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania ladu
przestrzennego:

1)

ustala si¢ wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
dziatki budowlanej: 50%;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 20%;

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2;

d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: nie okresla sig;

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 6,0 m, nie wigcej niz 1 kondygnacja
nadziemna;

f) szeroko$c¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;
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g) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych: 1200 m?;

2) zasady ksztattowania ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 2;

3) zakazuje si¢ sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow i
grafik  naniesionych  bezposrednio na budynki lub inne elementy
zagospodarowania terenu,

3. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng wg § 13.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) zjazdy na tereny z drog + dojazdowych oraz z droég wewnetrznych i drog
wydzielonych w ramach stuzebno$ci dojazdu niewykazanych na rysunku planu.

2) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2.

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w formie placow parkingowych.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania:
1) potencjalne ucigzliwo$ci nakazuje sie¢ zamknag¢ w granicach dziafki.
6. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej zgodnie z §15 uchwaty.

§ 22. Dlaterenu 1ZN ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zielen, w tym zadrzewienia, uzytki zielone,
b) wody plynace i stojace;
2) Przeznaczenie dopuszczone:
a) komunikacja piesza, rowerowa,
b) obiekty nie zwigzane z gruntem o charakterze rekreacyjnym o powierzchni
maksymalnej 25 m? w ilosci nie wiecej niz 30 sztuk,
2. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania ladu
przestrzennego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, w tym lokalizacji obiektow tymczasowych,

2) zakazuje si¢ dokonywania trwatych zmian stosunkéw wodnych, a w szczegdlnosci
prowadzenia odwodnien i1 innych robot powodujacych trwale obnizenie poziomu
waod podziemnych lub ograniczenie zasilania pozioméw wodonos$nych, ciekow 1
zbiornikéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody i racjonalna
gospodarka wodna,

3) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych naturalne
formy rzezby terenu i obnizajacych walory krajobrazowe, za wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym i
z utrzymaniem, budowg, odbudowa i modernizacjg urzadzen wodnych,;

4) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu na terenie 1ZN:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
dziatki: 90%;
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1;
€) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie okresla sig¢;
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8 m;
5) zakazuje si¢ Sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;
3. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng wg § 13.
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§ 23.

§ 24.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zjazdy na teren z droég dojazdowych oraz z drog
wewngtrznych i drég wydzielonych w ramach stuzebnosci dojazdu niewykazanych na
rysunku planu.

Szczegolne warunki zagospodarowania:

1) potencjalne ucigzliwo$ci nakazuje si¢ zamknaé w granicach dziatki.
Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej zgodnie z §15 uchwaty.

Dla terenu 1ZO ustala sig:
Przeznaczenie terenu:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny ogrodkow dziatkowych;
2) Przeznaczenie dopuszczone:
a) zabudowa rekreacyjna;
Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
dziatki budowlanej: 90%;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 10%;
€) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15;
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: nie okresla si¢;
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5 m, nie wigcej niz 1 kondygnacja
nadziemna i nieuzytkowe poddasze;
f) szerokos¢ elewacji frontowej budynku: dowolna.
Zasady obshugi infrastrukturg techniczng wg § 13.
Zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drogi lokalnej oraz z drog
wewngetrznych i drog wydzielonych w ramach shuzebnosci dojazdu niewykazanych na
rysunku planu.
Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej zgodnie z §15 uchwaty.

Dla terenu 1KP :
Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: ciag pieszy;
2) dopuszczone:
a) infrastruktura obstugi technicznej terenu,
b) zielen urzadzona;
Ustala si¢ obowigzujace szerokosci projektowanych ciggdéw w  liniach
rozgraniczajacych 2,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.
Zasady zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu 1 ustaleniami szczegdtowymi:
1) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych w liniach rozgraniczajacych;
2) zakazuje si¢ realizacji miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych ciagow;
Zasady sytuowania tablic i1 urzadzen reklamowych wg § 6 ust. 3.
Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych wg § 9;
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§ 25.

§ 26.

Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej wg
§13.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drog dojazdowych.

Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej zgodnie z §15 uchwatly.

Dla terenu 1KD-S:

Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny komunikacji publicznej: droga ekspresowa;

2) dopuszczone:

a) infrastruktura obstugi technicznej terenu,
b) zielen urzadzona;

Ustala si¢ obowigzujace szerokosci projektowanej drogi w liniach rozgraniczajacych

od 90 do 157 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Zasady zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegdétowymi:

1) dopuszcza si¢ wprowadzenie uzbrojenia  inzynieryjnego w liniach
rozgraniczajacych drogi;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych w liniach rozgraniczajacych drogi
publicznej;

3) zakazuje si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych drogi;

4) nakazuje si¢ zastosowanie odpowiednich srodkow technicznych, majgcych na celu
ograniczenie powstawania hatasu i wibracji o poziomie przekraczajacym poziom
dopuszczalny zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych wg § 9;

Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej wg

§13.

Zasady sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych wg § 6 ust. 3.

Szczegolne warunki zagospodarowania:

1) potencjalne ucigzliwo$ci nakazuje sie¢ zamkng¢ w granicach dziafki.

Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej zgodnie z §15 uchwaty.

Dla terenu 1KD-Z:
Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny komunikacji publicznej: droga zbiorcza;
2) dopuszczone:
a) infrastruktura obshugi technicznej terenu,
b) komunikacja piesza i rowerowa,
c) zielen urzadzona;
Ustala si¢ nastepujgce obowigzujace szerokosci projektowanej drogi w liniach
rozgraniczajacych — szeroko$¢ zmienna zgodnie z rysunkiem planu.
Zasady zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi:
1) dopuszcza si¢  wprowadzenie uzbrojenia  inzynieryjnego w liniach
rozgraniczajacych drogi;
2) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych w liniach rozgraniczajacych drogi
publicznej;
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3) nakazuje si¢ zastosowanie odpowiednich srodkow technicznych, majgcych na celu
ograniczenie powstawania hatasu i wibracji o poziomie przekraczajacym poziom
dopuszczalny zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych wg § 9;

Ustala si¢ przebieg $ciezki rowerowej, zgodnie z rysunkiem planu oraz §12 ust. 3.

Ustala si¢ zachowanie z mozliwoscig przebudowy lub rozbudowy przewodow i

urzadzen infrastruktury technicznej.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg §8.

Nakazuje si¢ nasadzenie szpalerow drzew przyulicznych, zgodnie z §8 ust. 3 pkt. 4.

Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej wg

§13.

10. Zasady rozmieszczania reklam 1 szyldow wg § 6 ust. 3.
11. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej zgodnie z §15 uchwaty.
§ 27. Dla terenéw 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L:

Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny komunikacji publicznej: drogi lokalne;
2) dopuszczone:

a) infrastruktura obslugi technicznej terenu,

b) komunikacja piesza i rowerowa,

c) zielen urzadzona;

2. Ustala si¢ jako obowigzujace nastgpujace funkcje i szerokosci drog publicznych w
liniach rozgraniczajacych:
Symbol Szeroko$¢ w liniach
na Nazwa drogi Klasa drogi rozgraniczajacych oraz
planie ustalenia dodatkowe
1 KD-L ul. Parkowa lokalna — zmienna od 8 do 9 metrow,
2 KD-L ul. Poniatowskiego lokalna — zmienna od 9 do 13
metrow,
3 KD-L ul. Kasztanowa lokalna — zmienna od 12 do 15
metrow,
3. Zasady zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczeg6étowymi:

4.

1) dopuszcza si¢  wprowadzenie uzbrojenia  inzynieryjnego w liniach
rozgraniczajacych drogi;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych w liniach rozgraniczajgcych drog
publicznych;

3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych drog
KD-L o minimalnej szerokosci 12 m;

4) nakazuje si¢ zastosowanie odpowiednich §rodkoéw technicznych, majacych na celu
ograniczenie powstawania hatasu 1 wibracji o poziomie przekraczajacym poziom
dopuszczalny zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych wg § 9;
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Nakazuje si¢ nasadzenie szpalerow drzew przyulicznych dla terenow 1KD-L, 2KD-L,
3KD-L zgodnie z §8 ust. 3 pkt. 4.

Nakazuje si¢ zachowanie i ochron¢ istniejacych drzew, przy czym dopuszcza si¢
przesadzenie drzewa lub jego kompensacje w przypadku: niedostatecznego stanu
zdrowotnego drzewsa;

7. Ustala si¢ przebieg $ciezki rowerowej dla terenéw 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L zgodnie z
rysunkiem planu oraz §12 ust. 3.
8. Ustala si¢ zachowanie z mozliwoscig przebudowy lub rozbudowy przewodow i
urzadzen infrastruktury technicznej.
9. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej wg
§13.
10. Zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych wg § 6 ust. 3.
11. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej zgodnie z §15 uchwatly.
§ 28. Dla terenow 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny komunikacji publicznej: drogi dojazdowe;
2) dopuszczone:
a) infrastruktura obslugi technicznej terenu,
b) komunikacja piesza i rowerowa,
c) zielen urzadzona;
2. Ustala si¢ jako obowigzujace nastgpujace funkcje i szerokosci drog publicznych w
liniach rozgraniczajacych:
Symbol Szeroko$¢ w liniach
na Nazwa drogi Klasa drogi rozgraniczajacych oraz
planie ustalenia dodatkowe
1 KD-D ul. Zgody dojazdowa 8 metrow,
2 KD-D ul. Borowskiego dojazdowa — zmienna od 8 do 10
metrow,
3 KD-D ul. projektowana dojazdowa — 10 metréw,
4 KD-D ul. projektowana dojazdowa _ zgodnie z rysunkiem planu,
5 KD-D ul. projektowana dojazdowa — 10 metréw,
6 KD-D ul. projektowana dojazdowa 9 .
— Y metrow,
3. Zasady zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegoétowymi:

1) dopuszcza si¢  wprowadzenie uzbrojenia inzynieryjnego w liniach
rozgraniczajacych drogi;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych w liniach rozgraniczajgcych drog
publicznych;

26



10.

§ 29.

o

3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych drog
KD-D o minimalnej szerokosci 10 m,

4) nakazuje si¢ zastosowanie odpowiednich srodkow technicznych, majacych na celu
ograniczenie powstawania hatasu i wibracji o poziomie przekraczajacym poziom
dopuszczalny zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych wg § 9;

Nakazuje si¢ zachowanie i ochrong¢ istniejacych drzew, przy czym dopuszcza si¢

przesadzenie drzewa lub jego kompensacje w przypadku niedostatecznego stanu

zdrowotnego drzewa;

Ustala si¢ przebieg Sciezek rowerowych zgodnie z rysunkiem planu oraz §12 ust. 3.

Ustala si¢ zachowanie z mozliwoscig przebudowy lub rozbudowy przewodow i

urzadzen infrastruktury techniczne;.

Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej wg

§13.

Zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych wg § 6 ust. 3.

Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej zgodnie z §15 uchwaty.

Dla terenow 1IKDW, 2KDW, 3KDW:

Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: drogi wewnetrzne,

2) dopuszczone:

a) infrastruktura obshugi technicznej terenu,
b) komunikacja piesza i rowerowa,
) zielen urzadzona;

Ustala si¢ nastgpujace obowigzujace szerokosci projektowanych drog w liniach

rozgraniczajacych min. 8 m zgodnie z rysunkiem planu.

Zasady zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu 1 ustaleniami szczegdtowymi:

1) dopuszcza si¢ wprowadzenie uzbrojenia  inzynieryjnego w liniach
rozgraniczajacych drogi;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych;

3) zakazuje si¢ realizacji miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych drog;

4) nakazuje si¢ zastosowanie odpowiednich §rodkow technicznych, majacych na celu
ograniczenie powstawania hatasu i wibracji o poziomie przekraczajacym poziom
dopuszczalny zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Dopuszcza si¢ nie zrealizowanie drog wewngtrznych.

Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych wg § 9;

Ustala si¢ zachowanie z mozliwoscig przebudowy lub rozbudowy przewodow i

urzadzen infrastruktury technicznej.

Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej wg

§13.

Zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych wg § 6 ust. 3.

Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej zgodnie z §15 uchwaty.
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Ro0zDZIAL 3

PRzEPISY KONCOWE

§30. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Michalowice obszaru Michatowic — ,,wie$
Michalowice” przyjetego uchwata nr L1V/406/2002 Rady Gminy Michatowice z dnia 28
czerwca 2002 r. (Dziennik Urz¢dowy Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 5 wrzeénia
2002r. Nr 236, poz. 6020).

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Michatowice.

§32. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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UZASADNIENIE

do uchwaly nr XXV11/330/2017
Rady Gminy Michalowice
z dnia 30 pazdziernika 2017 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Michalowice obszaru ,,Michalowice-Wies czes$¢ 117

Informacja o obszarze planu.

1. Podstawa prawna.

Plan sporzadza si¢ na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).
Do opracowania planu przystgpiono w zwigzku z uchwatg nr XIII/138/2012 Rady Gminy
Michalowice z dnia 29 lutego 2012 roku w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice obszaru ,,Wie$
Michatowice”, obejmujacego cze$¢ obrebu geodezyjnego wies$ Michatowice, zmieniong
uchwatg nr XXV1/313/2017 Rady Gminy Michalowice z 14 wrze$nia 2017 r., zmieniajaca
uchwate Nr XIII/138/2012 Rady Gminy Michatowice z dnia 29 lutego 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Michalowice obszaru ,,Wie$ Michalowice”.

2. Polozenie obszaru objetego granicami planu.

Granicami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objeto cze$¢ obrgbu
geodezyjnego Michatowice-Wies$ (pétnocno — wschodnia czgs¢ gminy Michatowice). Jest to
obszar obejmujacy powierzchni¢ ok. 145 ha w granicach okreslonych uchwala nr nr
XI11/138/2012 Rady Gminy Michatowice z dnia 29 lutego 2012 roku 0 przystapieniu do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice
obszaru ,,Wies§ Michalowice” zmieniong uchwala nr XXVI/313/2017 Rady Gminy
Michatowice z 14 wrze$nia 2017 r. Obszar obejmuje czesci Il opracowania obejmuje
péinocno-wschodni fragment obrebu geodezyjnego Michatowice-Wies W czgsci wschodniej
graniczacy z terenem gminy Raszyn.

3. Cel sporzadzenie planu.
Uchwala zmieniajaca uchwatle podstawowa umozliwita sporzadzenie planu w czg$ciach.
Obszar planu zostal podzielony na dwie cze¢$ci, ktére mozna procedowac i uchwalaé, jako
odrgbne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Po dwoch wylozeniach
projektu planu do publicznego wgladu i po przeanalizowaniu uwag ztozonych podczas
ponownej procedury planistycznej pojawita si¢ mozliwo$¢ uchwalenia planu dla cze¢sci
obszaru oznaczonego w niniejszej uchwale jako ,Michatowice-Wie§ czes¢ 1I”. Dla
pozostatego terenu oznaczonego jako ,Michatowice-Wie§ cze$¢ 1”7 konieczne jest
kontynuowanie procedur zwigzanych z procedurg planistyczng (ponowne uzgodnienie 1
kolejne wylozenie projektu planu do publicznego wgladu). Gtownymi celami opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatlowice obszaru
,Michatowice-Wies czegs¢ 11 sa:
1) zaprojektowanie nowego przeznaczenia terendéw obecnie uzytkowanych i przeznaczonych
w obowigzujacym planie miejscowym pod uprawy rolne,
2) zaprojektowanie uktadu drég publicznych oraz drog wewngtrznych, pozwalajace na
racjonalne mozliwos$ci ksztattowania nowych dziatek budowlanych w oparciu o istniejace
wyjatkowo waskie podzialy geodezyjne,
3) powigzanie poszczegOlnych obszaroOw przeznaczonych pod zabudoweg funkcjonalnie i
kompozycyjnie z elementami istniejagcego zagospodarowania, takimi, jak istniejgca
zabudowa wsi Michatowice-Wie$ oraz droga ekspresowa S8 Salomea — Wolica,
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Ponadto, dla obszaru potozonego w zachodniej czgsci calego terenu objetego projektem
planu miejscowego (rejon ulicy Zgody), dla ktorego obowigzuje plan miejscowy, nowy plan
ma umozliwi¢ realizacj¢ przejscia i drogi publicznej taczacych te tereny z istniejagcym
uktadem wulic Michatowic-Osiedla, umozliwiajac tatwiejszag komunikacj¢ ze szkolg i
przedszkolem.

4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowiazujace w obszarze
planu.

W granicach planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy

Michatowice obszaru Michatowic — ,,wie§ Michatowice” przyjety uchwalg nr LIV/406/2002

Rady Gminy Michatowice z dnia 28 czerwca 2002 r. (Dziennik Urzegdowy Wojewodztwa

Mazowieckiego z dnia 5 wrze$nia 2002r. Nr 236, poz. 6020).

5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenow.

Obszar w granicach okreslonych w uchwale o przystapieniu do sporzadzania mpzp W
przewazajacej mierze obejmuje tereny z zabudowsg zagrodowa |1 mieszkaniowg
jednorodzinng. W cze$ci wschodniej zlokalizowana jest droga ekspresowa S8 Salomea-
Wolica do wezta ,,Opacz” na drodze S2 (znajdujacego si¢ poza granicami planu). Tereny
pozostate stanowig obecnie w wigkszosci obszar upraw rolno-ogrodniczych oraz nieuzytkow
rolnych.

6. Realizacja polityki przestrzennej gminy okreslonej w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania gminy Michalowice.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Michatlowice

uchwalone zostato uchwata Nr V/26/2011 Rady Gminy Michatowice z dnia 28 marca 2011 r.

Wg Studium, na terenie w granicach przygotowywanego mpzp dla obszaru ,,Michatowice-

Wies czes¢ 117, wydzielono nastgpujace obszary:

M1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1) charakterystyka zabudowy:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o najwigkszej koncentracji, gtbwnie zorganizowana

w osiedla, na trasie kolejki WKD, sg to tereny: osiedla Michatowice, osiedla Komoréw, a

takze Nowej Wsi, Granicy 1 Pecic. W przewazajacej czesci tereny te posiadajg obowigzujace

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

2) Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow

- zabudowa jednorodzinna wraz z uktadem drog lokalnych i dojazdowych;

- zielen ogodlnodostgpna z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, placami zabaw itp., zielen

izolacyjna;

- sieci, obiekty 1 urzadzenia systemoéw infrastruktury technicznej zwigzane z obstuga

zagospodarowania obszaru.

3) Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla terenu — 0,6.

-maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12 m.

- powierzchnia dzialki nowotworzonej — od 800 m? do 1000 m?, przy czym dopuszcza sie

dziatki wigksze niz 1000 m?,

-maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%.

-minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%.

4) Dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenow

a) dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia:

- na terenach M1 — dopuszcza si¢ funkcj¢ ustugowa, z zaleceniem by udzial tej funkcji

ksztattowatl si¢ do 30% powierzchni zabudowy na terenie; przez funkcj¢ uslugowa rozumie

sig:

* ushugi oswiaty;



» ustugi publiczne 1 komercyjne, ktorych profil zostanie przesagdzony w miejscowych planach
zagospodarowania  przestrzennego, w tym sklepy o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 200 m?;
» ustugi publiczne, w tym szkoty, przedszkola, obiekty kultury, kultu, os$rodki zdrowia;
* obiekty administracyjno-biurowe o formie i gabarytach dostosowanych do charakteru
zabudowy obszaru;
* obiekty sakralne;
* parkingi publiczne, garaze w zespotach;
* ustugi publiczne w tym szkoty, przedszkola, obiekty kultury, kultu, osrodki zdrowia;
- sieci, obiekty 1 wurzadzenia systemOw infrastruktury technicznej o znaczeniu
ponadlokalnym.
b) ograniczenia zmian przeznaczenia:
- zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych, stwarzajacych zagrozenie zdrowia ludzi, obnizajacych
estetyke otoczenia 1 pogarszajacych jakos¢ srodowiska zamieszkania;
- zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
5) Wytyczne do mpzp:
- Ustalajac przeznaczenie terenu, przebieg lokalnych ulic oraz zasady podziatu na dziatki
budowlane nalezy uwzglednia¢ lokalne warunki wynikajace z  istniejacego
zagospodarowania oraz ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci
uwarunkowania okreslone w rozdziale 5 — Uwarunkowania ochrony srodowiska.
W planach miejscowych nalezy okresli¢:
- ktore sposrod dopuszcezalnych kierunkow przeznaczenia terenu moga by¢ realizowane w
danym obszarze, bioragc pod uwagge ich potencjalng ucigzliwos¢ dla istniejacego
zagospodarowania, a w razie potrzeby zakaz lokalizacji okre§lonych rodzajow uzytkowania
lub ich odizolowanie od terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows;
- maksymalng dopuszczalng powierzchni¢ sprzedazy dla nowych sklepéw spozywcezych oraz
warunki lokalizacji wszystkich obiektow handlowych, uwzgledniajace w szczegodlnosci
obstuge w zakresie komunikacji oraz parkowania;
- w zaleznosci od potrzeb - rozgraniczenie terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkalng oraz inne dopuszczalne funkcje terenéw, a takze hierarchi¢ i parametry lokalnego
uktadu ulicowego;
- zapewnienie drog pozarowych oraz mozliwo$¢ budowy nowych sieci hydrantowych;
- wymagane sporzadzenie planu miejscowego, jezeli zmiana zagospodarowania obejmuje
wylaczenie z produkcji rolnej lub lesnej gruntéw, o ktorych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy o
ochronie gruntowa rolnych i le$nych;
- w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy dazy¢ do ustalania
minimalnej powierzchni dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
w wysokosci 1000m?. Ustalenie minimalnej powierzchni dziatki na poziomie 800m? nalezy
traktowac, jako wyjatek w uzasadnionych przypadkach, majacych na celu doprowadzenie do
ujednolicenia zainwestowania. Dotyczy to m.in. terenow potozonych w Granicy, Nowej Wi,
Komorowie Wsi i Pecicach Matych.
M2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej krajobrazowej
1) charakterystyka zabudowy: Zgrupowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
krajobrazowej, czyli takie, w ktoérych zabudowa mieszkaniowa intensywna i ekstensywna
tacza si¢ w harmonijng cato$¢ urbanistyczng; odznacza si¢ wysokimi walorami
kompozycyjnymi i przyrodniczymi, glownie jest to zabudowa ekstensywna dopetniajaca
zabudowe skoncentrowang w osiedlach. Sg to m.in. tereny Wsi Michatowice 1 Komorowa
Wsi. W czedci tereny te posiadaja obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.
2) Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow:
- ekstensywna zabudowa jednorodzinna wraz z uktadem drog lokalnych 1 dojazdowych;
- zielen ogodlnodostgpna z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, placami zabaw itp., zielen
izolacyjna;
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- sieci, obiekty i1 urzadzenia systemow infrastruktury technicznej zwigzane z obstuga
zagospodarowania obszaru.
3) Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:
- intensywno$¢ zabudowy dla terenu — przeci¢tnie od 0,3 do 0,6.
- maksymalna wysoko$¢ budynkow — 10 m, ale nie wigcej niz dwie kondygnacje i uzytkowe
poddasze.
- powierzchnia dziatki nowotworzonej — od 1000 m? do 2000 m?, przy czym dopuszcza si¢
dziatki wigksze niz 2000 m?.
- powierzchnia zabudowy — przecigtnie od 20% do 35%.
* Maksymalna powierzchnia zabudowy powinna wynosi¢ 20%,
dopuszcza si¢ zwigkszenie do 35% dla zabudowy przeznaczonej na ustugi publiczne;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70%,
dopuszcza si¢ zmniejszenie do 50% dla zabudowy przeznaczonej na ustugi publiczne;
4) Dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenéw
a) dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia:
- na terenach M2 — dopuszcza si¢ funkcje ustugowa, z zaleceniem by udziat tej funkcji
ksztattowat si¢ do 20% powierzchni zabudowy na terenie; przez funkcj¢ uslugowa rozumie
sig:
« obiekty administracyjno-biurowe o formie i gabarytach dostosowanych do charakteru
zabudowy obszaru;
« ushugi komercyjne, w tym sklepy o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajgcej 200m?;
-ustlugi publiczne, w tym szkoty, przedszkola, obiekty kultury, kultu, osrodki zdrowia.
-sieci, obiekty i urzadzenia systemow infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym
(tylko na podstawie planu miejscowego)
b) ograniczenia zmian przeznaczenia:
- zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych, stwarzajacych zagrozenie zdrowia ludzi, obnizajacych
estetyke otoczenia i pogarszajacych jakos$¢ srodowiska zamieszkania;
- zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
- uslugi handlu detalicznego 1 gastronomii mozna lokalizowa¢ tylko wzdhuz drog
publicznych.
4) Wytyczne do mpzp:
Ustalajac przeznaczenie terenu, przebieg lokalnych ulic oraz zasady podzialu a dziatki
budowlane nalezy uwzglednia¢é lokalne warunki wynikajace z  istniejgcego
zagospodarowania oraz ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci
uwarunkowania okreslone w rozdziale 5 — Uwarunkowania ochrony §rodowiska.
W planach miejscowych nalezy okresli¢:
- konkretne parametry zabudowy;
- rodzaje ustug dopuszczalnych oraz warunki ich dopuszczenia podyktowane estetyka
otoczenia;
- maksymalng dopuszczalng powierzchnie sprzedazy dla nowych sklepdw spozywczych oraz
warunki lokalizacji wszystkich obiektéw handlowych, uwzgledniajace w szczegodlnosci
obstuge w zakresie komunikacji oraz parkowania;
- w zaleznosci od potrzeb - rozgraniczenie terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg oraz inne dopuszczalne funkcje terendw, a takze hierarchi¢ i parametry
lokalnego uktadu ulicowego;
- warunki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z
wymogow tadu przestrzennego oraz zasad ochrony obowigzujacych na obszarze WOCK 1 w
zespole przyrodniczo krajobrazowym
Wsi Komoréw i Komorowie — osiedlu le§nym;
- zapewnienie drog pozarowych oraz mozliwos¢ budowy nowych sieci hydrantowych;
- wymagane sporzadzenie planu miejscowego, jezeli zmiana zagospodarowania obejmuje
wylaczenie z produkcji rolnej lub lesnej gruntéw, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy o
ochronie gruntow rolnych 1 lesnych;
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- dla nowych zespotéw zabudowy mieszkaniowej o tacznej powierzchni powyzej 10 ha —
wymagane sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

M3 - tereny zabudowy mieszkaniowej siedliskowej, na bazie dawnych wsi

1) charakterystyka zabudowy:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna wymieszana z zabudowa zagrodowa,
zwigzana z procesem urbanizacji przestrzeni o charakterze wiejskim, sg to m.in.: tereny wsi
Suchy Las; Opacz Mata, Michalowice Wies, Sokolow. Tereny te w wigkszosci nie posiadaja
obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

2) Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow

- zabudowa jednorodzinna;

- zabudowa rolnicza, w tym mieszkaniowa - siedliskowa, zwigzana z produkcjg rolng oraz
agroturystyczna;

- sieci, obiekty i urzadzenia systemoéw infrastruktury technicznej zwigzane z obstuga
zagospodarowania obszaru.

3) Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla terenu — 0,3.

-maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 10 m, ale nie wiecej niz dwie kondygnacje 1 uzytkowe
poddasze.

-min. powierzchnia dzialki nowotworzonej — 2000 m?,

-maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%.

4) Dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenow

a) dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia:

- tereny rolnicze, w tym sadownicze i ogrodnicze;

- tereny produkcji rolniczej i tereny obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych;

- drogi, obiekty stuzace ochronie $rodowiska oraz elementy systemoOow infrastruktury
technicznej, za wyjatkiem obiektow gospodarki odpadami

b) ograniczenia zmian przeznaczenia:

zakaz lokalizacji ferm produkcji: drobiu, trzody chlewnej i bydta oraz innych obiektow
produkcji rolniczej mogacych zagraza¢ zanieczyszczeniem wod podziemnych $ciekami.

5) Wytyczne do mpzp:

- Ustalajac przeznaczenie terenu, przebieg lokalnych ulic oraz zasady podzialu na dziatki
budowlane nalezy uwzglednia¢é lokalne warunki wynikajace z  istniejacego
zagospodarowania oraz ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci
uwarunkowania okre$lone w rozdziale 5 — Uwarunkowania ochrony $rodowiska.

W planach miejscowych nalezy okresli¢:

- ktore sposrdéd dopuszczalnych kierunkéw przeznaczenia terenu moga by¢ realizowane w
danym obszarze, bioragc pod wuwagge ich potencjalng ucigzliwo$¢ dla istniejacego
zagospodarowania, a w razie potrzeby zakaz lokalizacji okreslonych rodzajow uzytkowania;
- warunki oraz zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu wynikajace z
wymogow tadu przestrzennego oraz zasad ochrony obowigzujacych na obszarze WOCK;

- zapewnienie drog pozarowych oraz mozliwos¢ budowy nowych sieci hydrantowych;

- wymagane sporzadzenie planu miejscowego, jezeli zmiana zagospodarowania obejmuje
wylaczenie z produkcji rolnej lub lesnej gruntéw, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy o
ochronie gruntéw rolnych 1 lesnych.

MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

1) Charakter zabudowy: Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ushugowa o najwigkszej
koncentracji, glownie zorganizowana w osiedla, na trasie kolejki WKD 1 wzdluz
najwazniejszych drog publicznych; z uwagi na wystepujace w gminie walory przyrodnicze
(tereny wolne od zabudowy) oraz bariery komunikacyjne ustugi rozwijaja si¢ w skupiskach,
tworzac centra, ulice 1 pasaze handlowe.

2) Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow



- intensywna zabudowa jednorodzinna o mieszanych funkcjach mieszkaniowo- ustugowych,

z przewaga handlu detalicznego i ustug komercyjnych (gtownie o zasiggu lokalnym) wraz z

uktadem ulic lokalnych i dojazdowych;

- ustugi publiczne: szkoty, przedszkola, osrodki zdrowia, obiekty sportowe;

- zielen ogodlnodostgpna z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, placami zabaw itp., zielen

izolacyjna;

- sieci, obiekty i urzgdzenia systemow infrastruktury techniczne;.

3) Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla terenu — 0,8.

-maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12 m.

-min. powierzchnia dziatki nowotworzonej - 800 m?.

-maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%

4) Dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenow

a) dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia:

- obiekty handlu detalicznego lub zespoty handlowo-ustugowe o powierzchni sprzedazy do

400 m?;

- rzemioslo 1 funkcja mieszana mieszkaniowo-rzemies$lnicza;

- parkingi i garaze (w tym wielopoziomowe i podziemne);

b) ograniczenia zmian przeznaczenia: gietdowego, komisow samochodowych, sprzedazy

pojazdow ciezarowych, sprzetu budowlanego 1 rolniczego 1 podobnych rodzajow

uzytkowania, konfliktowych w stosunku do zabudowy mieszkaniowej;

5) Wytyczne do mpzp:

W planach miejscowych nalezy okresli¢:

- zakaz lokalizacji nowych obiektéw o charakterze przemyslowym oraz innych ucigzliwych

funkcji powodujacych pogorszenie estetyki miejsca i tadu przestrzennego lub zwigkszenie

zagrozenia Srodowiska, zwlaszcza zanieczyszczenia powietrza;

- zakaz lokalizacji obiektow magazynowo-sktadowych i baz transportowych;

- w zaleznosci od potrzeb - rozgraniczenie terendw przeznaczonych pod zabudowe

mieszkalng oraz inne dopuszczalne funkcje terenow;

- doprecyzowac¢ pdinocng granice zabudowy mieszkaniowej MU (z terenami M3) w Opaczy

Matej, na wschod od Trasy Salomea- Wolica, oznaczong na rysunku Studium,;

- doprecyzowa¢ wschodnig granicge zabudowy mieszkaniowej MU (z terenami UG/M) w

Opaczy Malej, oznaczong na rysunku Studium;

- warunki oraz zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu wynikajace z

wymogow tadu przestrzennego oraz zasad ochrony obowigzujacych na obszarze WOCK i

Komorowie — osiedlu lesnym;

- zapewnienie drog pozarowych oraz mozliwo$¢ budowy nowych sieci hydrantowych;

- wymagane sporzadzenie planu miejscowego, jezeli zmiana zagospodarowania obejmuje

wylagczenie z produkcji rolnej lub lesnej gruntéw, o ktorych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy o

ochronie gruntow rolnych 1 le§nych.

ZN — tereny otwarte w ciagu rzek /pasma zieleni/ oraz tereny cenne pod wzgledem

przyrodniczo-krajobrazowym wymagajace ochrony

1) Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow

- zadrzewienia 1 niewielkie powierzchnie lesne (do 15 ha);

- stawy hodowlane;

- uzytki zielone;

- wody ptynace i stojace oraz zbiorniki retencyjne;

- urzadzenia stuzace ochronie przeciwpowodziowej 1 ochronie srodowiska.

2) Dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenow

a) dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia:

- zielen urzadzona wraz z ciggami spacerowymi i rowerowymi 1 urzadzeniami terenowymi
przeznaczonymi na cele sportu i rekreacji;

- tereny rolnicze;



- uzytki ekologiczne;

- drogi, obiekty sluzace ochronie $rodowiska oraz elementy systemow infrastruktury
technicznej, za wyjatkiem sktadowisk odpadow,

b) ograniczenia zmian przeznaczenia:

- zakaz lokalizacji zabudowy.

3) Wytyczne do mpzp:

- Wymagane wyodrebnienie uzytkow ekologicznych z terenow ZN - jako terendw
zastugujacych na ochrone pozostatosci ekosystemow majacych znaczenie dla zachowania
unikatowych zasobow §rodowiska, jak: naturalne zbiorniki wodne, , kepy drzew i krzewow,
bagna, torfowiska, starorzecza, oraz stanowiska rzadkich lub chronionych gatunkow roslin i
zwierzat — poprzez Decyzje Wojewody lub Uchwate Rady Gminy.

- Zagospodarowanie zwigzane z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia terenu moze by¢
realizowane pod warunkiem zabezpieczenia wod powierzchniowych i podziemnych przed
zanieczyszczeniem.

- Wymagane sporzadzenie planu miejscowego, jezeli zmiana zagospodarowania obejmuje
wylaczenie z produkceji rolnej lub lesnej gruntéw, o ktéorych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Z0O — tereny ogrédkow dzialkowych

1) Podstawowy kierunek przeznaczenia terendw

- dzialki rekreacyjne, na ktorych moze by¢ dopuszczona zabudowa letniskowa (budynkami
nieprzeznaczonymi do catorocznego uzytkowania, na podstawie przepisow odrgbnych);

- zielen urzadzona wraz z ciggami spacerowymi i rowerowymi,

- zielen izolacyjna, zadrzewienia;

- wody plynace i stojace.

2) Dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenow

a) dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia:

- drogi, obiekty stuzace ochronie $rodowiska oraz elementy systemow infrastruktury
technicznej;

- parkingi 1 inne urzadzenia zwigzane z obstugg komunikacji;

- tereny 1 obiekty stuzace celom sportu, rekreacji i wypoczynku.

b) ograniczenia zmian przeznaczenia:

- wymagane sporzadzenie planu miejscowego, jezeli zmiana zagospodarowania obejmuje
budowe¢ nowych obiektow, likwidacje ogrodkow dzialkowych lub wyznaczanie nowych
dzialek rekreacyjnych.

3) Wytyczne do mpzp:

- Ustalajac przeznaczenie terenu zgodne z kierunkami dopuszczalnymi nalezy zachowac
zasade oszczednego wykorzystania terenu 1 poszanowania estetyki krajobrazu oraz
uwzglednia¢ lokalne ograniczenia wynikajace z przepisOw odrgbnych, w szczegdlnosci
uwarunkowania zagospodarowania okreslone w rozdziale 5 — Uwarunkowania ochrony
srodowiska.

- Zagospodarowanie zwigzane z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia terenu moze by¢
realizowane pod warunkiem zabezpieczenia wod powierzchniowych i podziemnych przed
zanieczyszczeniem.

- Dla dzialek rekreacyjnych nalezy ustali¢ minimalne i maksymalne wielkos$ci dzialek, zakaz
zabudowy mieszkaniowej przeznaczonej do calorocznego uzytkowania oraz obowigzek
zadrzewienia okreslonej cze$ci powierzchni dziatki. W wypadku dopuszczenia zabudowy
letniskowej na dziatkach rekreacyjnych nalezy okresli¢ maksymalne gabaryty obiektow. W
budynkach letniskowych nalezy wprowadzi¢ zakaz instalacji systemow centralnego
ogrzewania.

- Wymagane sporzadzenie planu miejscowego, jezeli zmiana zagospodarowania obejmuje
wylaczenie z produkcji rolnej lub lesnej gruntéw, o ktorych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych.



Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory

architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt. 1i 2).

Wymagania te w planie zostaly zrealizowane m.in. poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych
linii zabudowy od strony drég publicznych oraz innych elementéw zagospodarowania
terenow. Wyznaczenie linii zabudowy ma umozliwi¢ wyksztatcenie uktadu urbanistycznego
przysztej zabudowy. W celu zapewnienia wysokich waloréw architektoniczno —
przestrzennych okreslono rowniez wskazniki i parametry urbanistyczne dotyczgce formy,
wysokosci 1 gabarytow lokalizowanej w granicach planu zabudowy.

2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych (art. 1 ust. 2 pkt. 3).

Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie wystepuja

obszary i1 obiekty objete ochrong na podstawie przepiséw dotyczacych ochrony przyrody.

W obszarze planu wystepuja gleby wymagajace, na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.

o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161), zgody na zmiang

przeznaczenia na cele nierolnicze. Sg to grunty zakwalifikowane w ewidencji gruntéw do

klas bonitacyjnych [11l. W trakcie procedury planistycznej wystapita konieczno$é
przygotowania wniosku o zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze. Ostatecznie wszystkie grunty rolne Kklasy Il znajdujace si¢ w obszarze planu

uzyskaty zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze (decyzja Ministra Rolnictwa i

Rozwoju Wsi GZ.tr.057-602-261/14 z 17 listopada 2015 r.).

W projekcie planu wprowadzono réwniez szereg ustalen dotyczacych ochrony srodowiska, w

zakresie mozliwym do wprowadzenia do planu miejscowego, ze wzgledu na obowigzujace

przepisy prawa. Obejmujg one:

e w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych:

a) zakaz lokalizacji obiektow mogacych pogorszy¢ stan czysto$ci wod powierzchniowych
I podziemnych,

b) zapewnienie nalezytej ochrony przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczen z terenow
komunikacyjnych i utwardzonych poprzez separacj¢ zanieczyszczen i unikanie zrzutow
wod opadowych bezposrednio do rowdw odwadniajacych,

e w zakresie ochrony powietrza ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw powodujacych
ponadnormatywna emisje zanieczyszczen do atmosfery, ktora jest szkodliwa dla zdrowia
ludzi lub stanu srodowiska, powoduje szkode w dobrach materialnych lub koliduje z
innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania ze srodowiska, produkcja ciepta winna sig
odbywac si¢ w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta;

e W zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacja terenow w zakresie przestrzegania
dopuszczalnych poziomoéw hatasu — zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony $rodowiska.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej (art. 1 ust. 2 pkt. 4):

W granicach planu zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne: nr ewid. AZP 58-65/17 oraz

AZP 58-65/44, dla ktérych wyznaczono dwie archeologiczne strefy ochrony

konserwatorskiej. W granicach archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej, obowigzuje

ochrona zabytkéw archeologicznych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami

odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.



4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sob niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt. 5).
W granicach opracowania znajdujg si¢ obszary Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, zgodnie z rysunkiem planu, objete ochrong prawng na podstawie przepiséw
odrebnych.
Pozytywnym uwarunkowaniem dla zycia i zdrowia mieszkancoOw na obszarze opracowania
jest brak zagrozenia wystapienia powodzi oraz osuwania si¢ mas ziemnych.
Potrzeby osob niepelnosprawnych w projekcie planu realizowane sg poprzez ustalenie
koniecznosci uwzglednienia w bilansie miejsc do parkowania, stanowisk postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w liczbie nie
mniejszej niz okreslajg to przepisy odrebne, tj. przepisy Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o
drogach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1440 ze zmianami). Inne udogodnienia dla oséb
niepelnosprawnych beda realizowane na etapie wykonania docelowego zagospodarowania
terenéw, w tym inwestycji zwigzanych z realizacjag zabudowy i1 zagospodarowania dziatek
budowlanych, na podstawie obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrgbnych.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Wymagania te w planie realizowane sa poprzez wprowadzenic w jego obszarze
przeznaczenia zwigzanego z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz komercyjng
funkcja ustugowa 1 produkcyjng. Zmiany w zagospodarowaniu spowodujg wzrost wartosci
nieruchomos$ci i tym samym uzasadniajg ustalenie stawek procentowych stuzacych
naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 25% dla terendw przeznaczonych na cele inwestycyjne. Zmiana zasad
zagospodarowania terendw w obszarze planu oraz intensyfikacja parametrow i wskaznikow
urbanistycznych wptynie na zwigkszenie atrakcyjno$ci inwestycyjnej tych terenow.
Realizacja nowej zabudowy na podstawie ustalen projektu planu pozwoli réwniez na
podniesienie standardu architektoniczno — przestrzennego i jakosci istniejacej zabudowy.
Ozywienie procesOw inwestycyjnych bedzie skutkowalo réwniez wzrostem S$rodkow
wplywajacych do budzetu gminy. Zgodnie z wykonang prognoza skutkow finansowych
uchwalenia  planu  wzrost  $rodkéow  budzetowych  spowodowanych  rozwojem
zagospodarowania przekroczy znaczaco S$rodki niezbedne na realizacj¢ zadan wilasnych
gminy w obszarze planu. Nadwyzka dochodéw budzetowych z tytulu wykonania planu
umozliwi zabezpieczenie Srodkéw na realizacj¢ inwestycji celu publicznego w innych
cze$ciach gminy Michatowice.

6. Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).

Obszary objete granicami planu w przewazajacej czesci stanowig wlasnos¢ osob prywatnych.
Grunty gminne ograniczaja si¢ do gruntdéw stanowiacych dziatki bedace drogami
publicznymi. Niewystarczajaca do speilnienia norm technicznych szeroko$¢ wydzielonych
drog publicznych majacych pozosta¢é w zasobie gminy powoduje, ze konieczny bedzie
wykup gruntéw niezbgdnych do ich poszerzenia.

Oprocz wlasnosci gminnej 1 prywatnej w granicach opracowania zlokalizowane sa grunty
Skarbu Panstwa, w tym Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad, ktore tak jak w
przypadku gruntéw gminnych stanowig dziatki drogowe.

Zmiany wtasno$ciowe mozliwe do zaistnienia po wejsciu w zycie ustalen planu dotycza
wydzielania nowych dziatek inwestycyjnych. W celu zapewnienia racjonalnej gospodarki
gruntami w obszarze planu w jego ustaleniach wskazano minimalne parametry wydzielanych
dziatek.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)

Wymagania te w projekcie planu zostaly zrealizowane przede wszystkim poprzez ustalenie

zasad realizacji nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenéw niezagrazajacych spelnieniu

tych potrzeb, na podstawie obowigzujagcych w tym zakresie przepisow odrebnych. W
9



obszarze planu nie ma potrzeby, zgodnie ze zlozonymi wnioskami instytucji, wyznaczania
rezerw terenowych dla spetnienia tych wymagan. Nie ma uzasadnienia réwniez wskazywanie
szczegblnych ustalen w tym zakresie.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).

Potrzeby te na obszarze planu bedg ograniczaly si¢ przede wszystkim do inwestycji
zwigzanych z infrastrukturg komunikacyjng i techniczng. Tereny takie otrzymaty w planie
odrebne funkcje i zostaty przeznaczone na cele infrastruktury komunikacyjnej, ktére majg
by¢ jednoczesnie gtownymi korytarzami lokalizacji sieci infrastruktury technicznej. Obstuga
terendéw w zakresie infrastruktury spotecznej odbywac si¢ bedzie poprzez wykorzystanie
istniejgcych i projektowanych w innych czegsciach gminy ustug publicznych.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt. 10 i 13).
Potrzeby w tym zakresie w projekcie planu realizowane sa poprzez wprowadzenie ustalen w
zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej umozliwiajacych uzbrojenie obszaru
planu w niezbedne sieci i urzadzenia. W ustaleniach planu rozwdj infrastruktury techniczne;j
opiera si¢ na zbiorczych systemach wodno — kanalizacyjnych, gazowych i
elektroenergetycznych. Indywidualne rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej w
projekcie planu dotycza jedynie dostawy ciepta. Zasady systemu usuwania i
unieszkodliwiania odpadow ograniczono do nakazu realizowania go na zasadach
okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach prawa.
Zaopatrzenie ludnosci w wode w obszarze planu odbywaé si¢ bedzie, jak okreslono
wczesniej, poprzez dostawe wody z sieci gminnej zasilanej z ujg¢ wody potozonych poza
granicami planu. Jako$¢ wody bedzie zapewniona poprzez uwzglgdnienie obowigzujacych w
tym zakresie przepisoéw odrebnych. Istniejace rezerwy wody w ujeciach gminnych, okreslone
w odpowiednim pozwoleniu wodno — prawnym umozliwiaja dostaw¢ wody do obszaru
planu.
Powigzanie uktadu komunikacyjnego obstugujacego tereny potozone w granicach planu z
uktadem zewnetrznym odbywac si¢ bedzie poprzez wyznaczone w planie drogi publiczne
oznaczone symbolami KD-S, KD-L i KD-D. Drogi oznaczone symbolem KD-S oraz
czgsciowo KD-L (drogi pelnigce rowniez funkcje bezposredniej obslugi dziatek
budowlanych) petniag funkcje ponadlokalnego uktadu komunikacyjnego. Drogi publiczne
stuzace bezposredniej obstudze terendw budowlanych w granicach planu to drogi oznaczone
symbolami KD-L i KD-D. Dojazd do wydzielanych dziatek niesgsiadujacych bezposrednio z
wyznaczonymi drogami publicznymi bedzie realizowany poprzez wydzielane w miare
potrzeb drogi wewnetrzne. Ustalenia niezbedne w tym zakresie zostalty wprowadzone w jego
tresci. Miejsca wiaczenia komunikacji wewnetrznej do drog publicznych beda realizowane
wedhug potrzeb inwestorskich z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepisow
odrebnych.
Analiza wnioskow zloZonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw terenowych
dla przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w tym zakresie po
wejsciu w zycie planu jego ustalenia umozliwiajg realizacje¢ takich inwestyc;ji.

10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
(art. 1 ust. 2 pkt. 111 12).

Wojt Gminy sporzadzajac projekt planu zrealizowat w pelni procedure okreslong w art. 17

ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, w tym w zakresie udzialu

spoleczenstwa w pracach na projektem planu. Na poczatku procedury umiescit na tablicy
ogloszen w Urzedzie Gminny ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania planu
miejscowego, z terminem 1 miejscem sktadania wnioskow do przedmiotowego planu.
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Ogloszenie to zostato umieszczone réwniez w wydaniu gazety lokalnej oraz BIP Urzedu
Gminy. Zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego zostalo rowniez
wystane do odpowiednich instytucji posiadajagcych uprawnienia do uzgadniania 1
opiniowania projektu planu miejscowego. W zawiadomieniu tym Wojt okreslit podstawe
prawng sporzadzanego planu oraz termin sktadania wnioskow.

Whnioski zgloszone we wskazanych terminach zostaly uwzglgednione w sporzadzonym
projekcie planu w zakresie mozliwym do uwzglednienia ze wzgledu na przepisy ustawy o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisy innych aktow prawa. Po
wykonaniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko Wojt
wystapit do odpowiednich instytucji o uzgodnienie i zaopiniowanie projektu planu
miejscowego.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien oraz opiniit Woéjt Gminy wylozyt projekt planu do
publicznego wgladu, wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko. O wylozeniu do
publicznego wgladu powiadomil spoteczenstwo w odpowiednim ogloszeniu umieszczonym
na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Michatowice, w prasie lokalnej oraz BIP Urzedu Gminy.
W ogtloszeniu okreslil miejsce i termin wylozenia, miejsce i termin dyskusji publicznej nad
przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi oraz miejsce i termin sktadania uwag do projektu
planu. Sposob rozstrzygnigecia uwag zgloszonych w trakcie wylozenia spowodowat
konieczno$¢ ponowienia procedury w tym zakresie. Wojt ponownie zawiadomit o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu oraz okreslit miejsce i termin przeprowadzenia
dyskusji publicznej oraz sktadania uwag. Uwagi zgloszone w trakcie ponownego wytozenia i
majace wptyw na rozwigzania planistyczne przyjete w projekcie planu zostaty odrzucone, co
umozliwito przekazanie projektu planu do Rady Gminy Michatowice w celu uchwalenia.
Dokumentacja dotyczaca planu miejscowego znajduje si¢ w siedzibie Urzedu Gminy
Michalowice 1 moze by¢ udostgpniona, z zachowaniem przepisow dotyczacych
udostgpnienia informacji publicznych. Procedura planistyczna jest prowadzona tym samym
W sposob jawny 1 przejrzysty, z uwzglednieniem przepisOw ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust.
3).

Ustalajgc przeznaczenie terenow oraz sposob ich zagospodarowania Wéjt Gminy uwzglednit
zaro6wno interes publiczny, jak i interes prywatny. Przeprowadzone analizy funkcjonalno —
przestrzenne dla obszaru planu wykazaty jego wiodgce predyspozycje do rozwoju funkcji
zwigzanych z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa, w tym handlu.
Predyspozycje terenow do rozwoju funkcji inwestycyjnych wynikaja zar6wno ze stanu
zagospodarowania terenow jak rowniez ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru planu. Zgodnie z przepisami ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen
studium. Wybor funkcji tym samym zostal ukierunkowany ustaleniami studium. Przyjete
rozwigzania planistyczne uwzgledniaja zar6wno interes publiczny gminy (rozwdj terendw
inwestycyjnych) oraz interes prywatny (realizacja zamierzen inwestycyjnych).

12. Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego i
maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1i 2).
Drogi oznaczone w planie symbolami KD-S i KD-L stanowig drogi o znaczeniu
ponadlokalnym umozliwiajacym powigzanie obszaru planu zarowno z ukladem
ponadlokalnym, jak i uktadem komunikacyjnym gminy. Zachowanie dla nich funkcji drog
uktadu podstawowego znaczaco utatwi dojazd do poszczegdlnych czesci gminy jak rowniez
poza jej granice. Utrzymanie funkcji tych drég zminimalizuyje tym samym
transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego wyznaczonego w granicach planu. Uktad drog
dojazdowych i lokalnych umozliwia swobodny dojazd zarowno do poszczegolnych terenow
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zwigzanych z funkcjami inwestycyjnymi wyznaczonymi w planie. Umozliwia roéwniez
potaczenia komunikacyjne obszaru planu z terenami z nim sgsiadujacymi.

Rezerwy terenowe wskazane w planie na cele drog publicznych umozliwiaja realizacje
przystankéw komunikacji autobusowej, stanowigcej podstawe systemu transportu
zbiorowego w gminie. Rezerwy te umozliwiajag rowniez wykonanie drog w parametrach
technicznych umozliwiajagcych wykonanie nawierzchni przystosowanej do ruchu cigzkiego,
w tym autobusow komunikacji zbiorowej. Wyznaczenie dodatkowych linii autobusowych do
obstugi obszaru planu bedzie zrealizowane wraz z zagospodarowaniem terenéw, po
wystapieniu takich potrzeb.

13. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt. 3).

W projekcie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajace realizacje ciggéw komunikacji
pieszej oraz realizacje¢ $Sciezek rowerowych. Sg one dopuszczone na catym obszarze planu.
Realizacja ich bedzie mozliwa w miar¢ wystgpienia potrzeb w tym zakresie. Dziatania gminy
w tym zakresie bedg ogranicza¢ si¢ do realizacji tych urzadzen w wyznaczonych w planie
drogach publicznych znajdujacych si¢ w zarzadzie gminy Michatowice. W przypadku
terenéw inwestycyjnych bedg to urzadzenia wewngtrzne lub osiedlowe, realizowane przez
inwestorow.

14. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pekni

wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt. 4).
Tereny wyznaczone w granicach planu tworza zwarty obszar terenow inwestycyjnych.
Rozwoj zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu uniemozliwi powstanie
rozproszonych uktadow urbanistycznych, niepowigzanych ze soba przestrzennie. Korelacje
przestrzenne terendw inwestycyjnych w granicach planu zostaty wskazane w obowigzujacym
studium. Analiza ustalen tego dokumentu wskazuje, Zze obszar planu stanowi czg$¢
rozlegtych terendw inwestycyjnych gminy Michatowice.

15. Zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 2).

Projekt planu jest zgodny z wykonang w 2016 r. oceng aktualno$ci studium uwarunkowan 1
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice 1 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Ocena aktualnosci zostata przyjeta przez Rad¢ Gminy
Michatowice na podstawie uchwaty nr XV/187/2016 z dnia 20 czerwca 2016 r. Analiza
wykazata, ze cze$¢ planow miejscowych obowiazujacych w gminie wymaga uaktualnienia.
Sporzadzenie projektu planu, ktory jest cze$ciowag zmiang plandow obowigzujacych jest
zgodne z wnioskami okreslonymi w analizie. Podstawa do zmiany planu wg analizy jest
koniecznos¢ okreslenia standardow zagospodarowania na terenach inwestycyjnych, ktoére
moga zostaé¢ zagospodarowane w stosunkowo krotkim czasie, a takze dostosowania ustalen
planéw do zmienionych przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wnioskow zlozonych w sprawie przystgpienia do sporzadzania planéw miejscowych lub
niejednoznaczno$ci ustalen tych planow. Wszystkie przestanki okreslone w analizie sa
specyficzne dla obszaru sporzadzanego planu, tym samym projekt planu jest zgodny z
wynikami analizy.

16. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).
Skutki finansowe uchwalenia planu dla budzetu zostaly wskazane w wykonanej finansowej
prognozie skutkdw uchwalenia planu. Analiza prognozy wskazuje, ze dochody gminy w
wyniku rozwoju zagospodarowania w obszarze planu bedg stosunkowo wysokie, szczegdlnie
w zakresie poboru ustalonej stawki procentowej oraz podatkéw od gruntéw 1 nieruchomosci.
Przyjete zasady zagospodarowania terenow nie beda obcigzac szczeg6lnie budzetu gminy.
Koszty poniesione na uzbrojenie terenow w infrastrukture techniczng i komunikacyjng nie
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bedg przekracza¢ zaktadanych dochodéw. Znaczace wplywy budzetowe w zwigzku z
rozwojem zagospodarowania na obszarze planu, beda rownowazy¢ ponoszone przez gming
naklady nawet w przypadku tylko czesciowego zagospodarowania terendow funkcjami
docelowymi przewidzianymi w planie.

Procedura
Przeprowadzone elementy obowigzujacej procedury planistycznej.

1.

a)
b)

c)
d)

e)
f)

9)

zebrano wnioski po wystosowaniu ogtoszen 1 zawiadomien,

wykonano projekt planu wraz z prognozag oddzialywania na $rodowisko oraz
prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu,

projekt planu przekazano do uzgodnien i opiniowania,

po uzyskaniu niezbednych uzgodnien i opinii oraz zgody na zmiang¢ przeznaczenia
gruntéw projekt planu wytozono do publicznego wgladu, wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko,

w trakcie wylozenia przeprowadzono dyskusje publiczng,

sposob rozstrzygnigcia ztozonych uwag spowodowal konieczno$¢ ponownego
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, w trakcie, ktéorego ponownie
przeprowadzono dyskusj¢ publiczna,

sposOb rozstrzygnigcia uwag zlozonych w ponownym wyltozeniu umozliwit
przekazanie projektu planu Radzie Gminy Michatowice do uchwalenia.

2. Podstawa uchwalenia.

Plan miejscowy zostal uchwalony na podstawie uchwaty nr XXV11/330/2017 Rady Gminy
Michalowice z dnia 30 pazdziernika 2017 r. Podstawa uchwalenia planu jest art. 18 ust. 2
pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).
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Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr XXV11/330/2017
Rady Gminy Michalowice

z dnia 30 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice
obszaru ,,Michalowice-Wies czes¢ 117

I wyloZenie do publicznego wglgdu: 27.06.2016 - 25.07.2016, Wojt Gminy Michalowice
wyznaczyl termin skladania uwag do projektu planu do dnia 8 sierpnia 2016 r.
W terminie od 27 czerwca 2016 r. do 8 sierpnia 2016 r. wplynelo 38 pism zawierajgcych
uwagi do projektu planu.

1. Uwaga zlozona przez: osobe fizyczng z dnia 08.08.2016;

1.1  Tres¢ uwagi: dotyczy § 15 pkt. 2, jako jeden z wiascicieli dzialek polozonych przy
ul. Zgody w projektowanym mpzp na terenie IMN i 3MN wniosek o bardziej szczegétowe
okreslenie terenéw, od ktorych nie bedzie pobierana optata w postaci renty planistyczne;.
Obecne brzmienie pkt. 2 w § 15 stwarza dowolnos¢ interpretacji i jest niejednoznaczny;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 204;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 1 MN i 3 MN;
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Optata nie bedzie pobierana, w sytuacji gdy przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania
nie ulegng zmianie w stosunku do poprzednio obowigzujacego mpzp;

1.2 Tres$¢ uwagi: wniosek o zmiang z 5-cio metrowej nieprzekraczalnej linii zabudowy
zaplanowanej wzdtuz ul. Zgody na 3 metrowa nieprzekraczalng linig zabudowy;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 204;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1 MN i 3 MN;
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Whnioskowana nieprzekraczalna linia zabudowy nie ma uzasadnienia w istniejacej
zabudowie. Dla istniejagcych obiektow przy ul. Poniatowskiego dopuszczono roboty
budowlane, remonty, nadbudowe, przebudowe i rozbudowe.

2. Uwaga zloZona przez: osobg fizyczng z dnia 08.08.2016;

2.1  Tre$¢ uwagi: dotyczy § 15 pkt. 2, jako jeden z wilascicieli dziatek potozonych przy
ul. Zgody w projektowanym mpzp na terenie 1 MN i 3 MN wniosek o bardziej szczegdtowe
okreslenie terenéw, od ktorych nie bedzie pobierana optata w postaci renty planistyczne;.
Obecne brzmienie pkt. 2 w § 15 stwarza dowolnos¢ interpretacji 1 jest niejednoznaczny;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 206;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1 MN i 3 MN;
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Optata nie bedzie pobierana, w sytuacji gdy przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania
nie ulegng zmianie w stosunku do poprzednio obowigzujacego mpzp;

2.2  Tresé¢ uwagi: wniosek o zmiang z 5-cio metrowej nieprzekraczalnej linii zabudowy
zaplanowanej wzdtuz ul. Zgody na 3 metrowa nieprzekraczalng linig zabudowy;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 204;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1 MN i 3 MN;
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.



Whnioskowana nieprzekraczalna linia zabudowy nie ma uzasadnienia w istniejacej
zabudowie. Dla istniejacych obiektow przy ul. Poniatowskiego dopuszczono roboty
budowlane, remonty, nadbudowe, przebudowe i rozbudowe.

3. Uwaga zlozona przez: osobg fizyczng z dnia 08.08.2016;
3.1. Tres¢ uwagi: dzialka nr ewid. 215 oznaczona jest symbolem 2 U — tereny
zabudowy ustugowej, a dziatka nr ewid. 227 symbolem 1 US — tereny sportu i rekreacji.
Prosba o zmiang¢ przeznaczenia dziatki nr ewid. 215 na:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

b) zabudowg wielorodzinna,

) zabudowe magazynowo — uslugowa,

d) zabudowg szeregowa,

e) zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng rezydencjonalna,

f) zabudowe budynkoéw zamieszkania zbiorowego.
Prosba o zmiang¢ przeznaczenia dziatki nr ewid. 227 na:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

b) zabudow¢ wielorodzinna,

C) zabudowg szeregowa,

d) zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng rezydencjonalna,

e) zabudowe ustlugowa niceucigzliwa;
Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 215 i 227;
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2 U i 2 US;
Rozstrzygniecie: uwaga: czesciowo uwzgledniona, czesciowo nieuwzgledniona.
Dokonane zostang zmiany w procentowym przeznaczeniu dziatki 215 na rozne formy
zabudowy jednorodzinnej 1 uslugowej. Zmiana przeznaczenia dzialki 227 skutkowalaby
naruszeniem ustalen studium.

4. Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne z dnia 08.08.2016;

4.1. Tres¢ uwagi: zmieni¢ na tym terenie procent zieleni towarzyszacej lub zrobic
zabudowg ustugowa ucigzliwg;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 139/3;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2 UZ;
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzglgdniona;

Niezgodno$¢ ze studium.

5. Uwaga zlozona przez: osob¢ fizyczng z dnia 05.08.2016;

5.1. Tres$é uwagi: nie zgadzam si¢ na proponowana szerokos¢ drogi 4 KD-L — 12 m,
proponuje droge o szerokos$ci 8m;

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid 211;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 4 KD-L;
Rozstrzygniecie: uwaga: czesciowo uwzgledniona, czesciowo nieuwzgledniona.

W projekcie planu zostang wprowadzone zmiany wynikajagce ze sposobu rozpatrzenia
uwagi. Szerokos$¢ drogi zostanie ustalona na podstawie analizy wynikajacej z art. 7 ust. 2
rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne 1 ich
usytuowanie.

5.2. Tre$¢ uwagi: nie zgadzam si¢ na proponowang minimalng wielkos¢ dziatek
1200 m? na obszarze 7 MN, proponuje minimalng wielko$¢ dziatek 900m? na tym obszarze;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 211;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 7 MN;



Rozstrzygniecie: uwaga: czesciowo uwzgledniona, czesciowo nieuwzgledniona.
Minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek zostanie zmieniona na 1000 m? -
zgodnie z zapisami studium.

5.3. Tre$é uwagi: nie zgadzam si¢ na utworzenie terenéw sportu i rekreacji 1 US na
czes$ci obszaru mojej dziatki;

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 211;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1 US;
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

Przeznaczenie dziatki na tereny US to jedyna alternatywa wzgledem zapisow studium -
tereny ZN.

6. Uwaga zlozona przez: osobg fizyczng z dnia 04.08.2016;

6.1. Tres¢ uwagi: brak w caltym MPZP oznaczenia przeznaczenia drog — dotyczy
w szczegblnosci dopuszczalnego tonazu samochodow;

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: brak;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny
magazynowe, zapisy odnosnie transportu;

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

Plan nie reguluje takich zapisow.

6.2. Tresé uwagi: w § 20 pkt. 1 ppkt. 2a) dopuszcza si¢ magazyny (dotyczy to
ul. Kasztanowej w okolicy hotelu (Venecia Palace). Uwaga jak w pkt. 1, nie ma zadnego
racjonalnego powodu dopuszczania tego rodzaju ustug.;

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: brak;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny
magazynowe;

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

Na omawianym terenie znajduja si¢ istniejace budynki magazynowe.

6.3. Tresé¢ uwagi: w MPZP jest za mato zaplanowanych drég w szczego6lnosci dla
obszaru 6 MN, 5 MN oraz 1 MNr/UZ;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: brak;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 6 MN, 5 MN oraz
1 MNr/UZ;

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzglgdniona;

Gmina nie planuje na tych terenach drog publicznych. Plan dopuszcza mozliwosé
wydzielenia drég wewnetrznych.

7. Uwaga zlozona przez: osobe fizyczng z dnia 04.08.2016;

7.1.  Tre$¢ uwagi: brak w calym MPZP oznaczenia przeznaczenia droég — dotyczy
w szczegolnosci dopuszczalnego tonazu samochodow;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: brak;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: brak;
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

Plan nie reguluje takich zapisow.

7.2.  Tre$¢ uwagi: w § 20 pkt. 1 ppkt. 2a) dopuszcza si¢ magazyny (dotyczy to
ul. Kasztanowej w okolicy hotelu (Venecia Palace). Uwaga jak w pkt. 1, nie ma zadnego
racjonalnego powodu dopuszczania tego rodzaju ustug;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: brak;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: caty obszar planu;
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

Na omawianym terenie znajduja si¢ istniejace budynki magazynowe.



7.3. Tres¢ uwagi: w MPZP jest za mato zaplanowanych drég w szczegdlnosci dla
obszaru 6 MN, 5 MN oraz 1 MNr/UZ;

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: brak;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 6 MN, SMN oraz
1 MNr/UZ,

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

Gmina nie planuje na tych terenach droég publicznych. Plan dopuszcza mozliwo$¢
wydzielenia drég wewnetrznych.

8. Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne z dnia 02.08.2016;

8.1. Tres¢ uwagi: Ulica Borowskiego wg obecnego planu ma 12 m szerokosci.
Proponowana zmiana do 6,8 m oznacza¢ bedzie wielkg ucigzliwos¢ dla mieszkancow
zwigzang z niemozliwosciag pozostawiania samochoddéw na ulicy bez jej blokowania,
klopotami z mijaniem oraz zawracaniem, a takze brakiem miejsca na chodnik po obu
stronach drogi. Ulica Borowskiego jest bardzo diuga i te uciazliwosci z tego powodu beda
znacznie bardziej nasilone. Zbyt waskie ulice zostaly wytyczone w pobliskich
miejscowosciach: Raszyn oraz Grocholice. Powoduja one ktopoty komunikacyjne 1 obszar
traci dlugookresowo na wartosci.

Wnosimy o poszerzenie tej drogi do co najmniej 10 m (tak jak rownolegta ulica Zgody) na
catej jej dhugosci. Po stronie poludniowo — wschodniej nie ma jeszcze zadnej zabudowy,
a jedyny dom po tej stronie jest odsunigty z ogrodzeniem o 3 m. Przeciwna strona ulicy jest
zabudowana od numeru 1 do 19 i posesje s3 ogrodzone. W zwigzku z tym
najpraktyczniejszym 1 najmniej kosztownym rozwigzaniem jest poszerzenie ulicy
Borowskiego od strony niezabudowanej.

Jednocze$nie poszerzajac ulicg od strony zabudowanej (pétnocozachodniej) istnieje:

- konieczno$¢ zrekompensowania przez gming kosztow gruntéw oraz petlnych kosztow
przesunigcia przylaczy, ogrodzen oraz altanek $mietnikowych;

- dla niektorych budynkéw po tej stronie ulicy Borowskiego oznaczatoby to zmniejszenie
odlegtosci od granicy posesji do drogi ponizej przez prawo budowlane norm;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: brak;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2 KD-D;
Rozstrzygniecie uwaga nieuwzgledniona;

Linie rozgraniczajace ulicy Tadeusza Borowskiego zostaly wrysowane zgodnie ze stanem
istniejagcym. Brak zgody wiascicieli dziatek na poszerzenie kosztem ich wiasnosci.

9. Uwaga zlozona przez: osob¢ fizyczng z dnia 29.07.2016;

9.1. Tres$é uwagi: na rysunku planu cata ul. Borowskiego zostata oznaczona symbolem
2 KD-D natomiast w projekcie uchwatly pojawiaja si¢ odmienne oznaczenia i rozwinigcia:

- 2 KD-L ul. Borowskiego lokalna — zmienna od 6,8 do 9 metrow;

- 2 KD-D ul. projektowana dojazdowa — zmienna od 8 do 9 metrow.

W poprzednim planie ul. Borowskiego faktycznie sktadata si¢ z dwoch odcinkow jednak
rowniez o odmiennych symbolach:

- 3 KDZ ul. Borowskiego — zbiorcza, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 16 metrow,
zalecana szerokos$¢ jezdni 7 metrow z ustaleniami dla przekroju ulicy: szpaler drzew
1 $ciezka rowerowa;

- 6 KDL ul. Borowskiego — lokalna, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 metrow,
zalecana szeroko$¢ jezdni 6 metrow, z ustaleniami dla przekroju ulicy: szpaler drzew
1 $ciezka rowerowa.



Z uwagi na watpliwosci jakie budzi niespojno$¢ rysunku z opisem, wniosek
0 doprecyzowanie lub poprawe oznaczen, ktore jednoznacznie wskazywac beda na to, jaka
w rzeczywistosci zachodzi zmiana, tzn. czy:

- odcinek o symbolu 6 KDL zyskuje nowy symbol 2 KD-L,

- odcinek o symbolu 3 KDZ zyskuje symbol 2 KD-D.

Szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych ulicy Borowskiego:

Ulica Borowskiego (symbol 2 KD-L w projekcie uchwaty, ktorego brak na zatgczonych do
projektu mapach) zostala zaklasyfikowana w proponowanym planie zagospodarowania
przestrzennego w catosci jako droga lokalna. Jako taka, wg podzialu wprowadzonego przez
Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U.
z 2016 r. poz. 124), aby spelnia¢ wymogi techniczne i uzytkowe powinna mie¢ min.
12 metrow szeroko$ci. Proponowana zmiana zwezajaca miejscami droge nawet do 6,8
metrdéw, jest naruszeniem obowigzujacego rozporzadzenia, niezaleznie od wprowadzonego
ograniczenia predkosci.

Ponadto przy tak znaczacym zwezeniu (uprzednio fragment ulicy Borowskiego o symbolu
3 KDZ miat szeroko$¢ 16 metrow) oznacza¢ bedzie olbrzymia ucigzliwos$¢ dla obecnych,
jaki 1 przysztych mieszkancéw, zwigzang z brakiem mozliwo$ci pozostawiana samochodow
na ulicy/poboczu bez ich blokowania, ktopotami z mijaniem, zawracaniem, a takze brakiem
miejsca na chodnik (po obu stronach drogi) czy Sciezkg rowerowa (przewidziana w planie
szeroko$¢ 1,5 metrow), nie wspominajac o ,,zielonym” elemencie krajobrazu. Dodatkowo,
w sezonie zimowym, moze doprowadzi¢ do paralizu z uwagi na problemy z odsniezaniem,
czy tez zaleganiem $niegu.

Ulica Borowskiego jest bardzo dtuga, co w konsekwencji w/w uciazliwo$ci prowadzi do
nasilenia problemoéw, jak w pobliskich miejscowos$ciach Raszyn i Grocholice, ktore z uwagi
na zbyt waskie ulice, caty czas borykajg si¢ z identycznymi problemami.

Szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych rownolegtej ulicy Zgody (symbol 1 KD-D),
o nizszej klasyfikacji (droga dojazdowa), w przedtozonym projekcie na calej dlugosci
wynosi 8 metréow. Co prawda jest to mniej o 2 metry niz przewiduje Rozporzadzenie
Ministra Transportu 1 Gospodarki Morskiej (10 metrow), jednak plan nie przewiduje tam
sciezek rowerowych, ani szpalerow drzew, co powoduje, ze jej Uzytkowanie bedzie wrecz
bardziej komfortowe niz w przypadku drogi o symbolu 2 KD-L.

Whniosek o pozostawienie szerokosci zgodnie z wcze$niej uchwalonym planem
1 zachowaniem zgodnosci z obecnymi przepisami, aby po uwzglednieniu §ciezki rowerowej
1 zieleni uzyska¢ spojny, a przynajmniej nie nizszy poziom, niz w przypadku drogi 1 KD-D
Z uwagi na wyzszg klase (droga lokalna, a nie dojazdowa).

Po stronie potudniowo - =zachodniej nie ma jeszcze zadnej zabudowy, dziatki
w przewazajacej wigkszosci nie majg charakteru budowlanego, a jedyny dom po tej stronie
jest odsunigty z ogrodzeniem o minimum 3 metry. Z kolei przeciwna strona ulicy
Borowskiego jest zabudowana od numeru 1 do 19 i1 wszystkie znajdujace si¢ na niej posesje
sa ogrodzone. W zwigzku z tym, najpraktyczniejszym jak 1 najmniej kosztownym
rozwigzaniem jest poszerzenie ulicy Borowskiego od strony niezabudowanej.

Ustalenia szczegélowe dla terenu 4 MN — proponowane zmiany:

- § 12 ust. 2 — wprowadzenie wymogu posiadania dodatkowego miejsca parkingowego;

- § 16 ust. 2 pkt. 2¢-d — narzucenie maksymalnego (0,5) oraz minimalnego (0,2) wskaznika
intensywnosci zabudowy;

- § 16 ust. 2 pkt. 2e) — zmniejszenie dopuszczalnej maksymalnej wysokosci zabudowy do
10, nie wigcej niz 2 kondygnacje.

Z uwagi na istniejace juz sgsiednie budynki, nalezy pozostawi¢ w planie nie gorsze warunki
zabudowy niz dotychczasowe (szczeg6lnie w zakresie dopuszczalnej wysokos$ci



zabudowy), mniej zaburzy spdjnos¢ architektoniczng. Z uwagi na uwarunkowania
geologiczne, utrata poddasza wprowadza znaczne ograniczenie funkcjonalne i przektada si¢
bezposrednio na obnizenie warto$ci nieruchomosci. W trakcie opracowania jest projekt
budynku na dzialce nr ewid. 55/2 zgodnie z dotychczasowym planem, ktory wlasnie
uwzglednia 2,5 kondygnacje, a zmiana na tym etapie tego warunku pociggnie za sobg
dodatkowe koszty, wynikajace z konieczno$ci zmiany tego projektu;

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dziatka n ewid. 68;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: komunikacja;
Rozstrzygniecie: uwaga: czesciowo uwzgledniona, czesciowo nieuwzgledniona.

Cata ul. Tadeusza Borowskiego otrzymuje oznaczenie 2 KD-D ze zmienng szerokoscia,
zgodnie ze stanem istniejacym. Zgodnie z przepisami, droga publiczna istniejaca o w petni
rozwini¢te] infrastrukturze technicznej nie musi spetnia¢ wymog6éw minimalnej szerokos$ci
w liniach rozgraniczajacych. Brak zgody wtascicieli dziatek na poszerzenie drogi kosztem
ich wlasnosci.

10.  Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne z dnia 22.07.2016;

10.1. Tres¢ uwagi: zmieni¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w projekcie planu okre§lona
na 20 metréw od linii rozgraniczajacej droge 4 KD-D i przeznaczonego na strefe zieleni
izolacyjnej na 5 metrow — teren 5 MIN/U.

Takie odleglosci sa catkowicie wystarczajace dla strefy zieleni izolacyjnej, a takze na
terenie analogicznym tj. 3 MN/U takie odlegloéci nie sa wymagane i zostaty ustalone na
szerokos¢ 5 metrow.

Teren ten bezposrednio graniczy z drogg serwisowg 4 KD-D, stad wniosek o dopuszczenie
sytuowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 800 metrow powierzchni
sprzedazy.

Obszar 5 MN/U jest potozony na konicu Wsi Michatowice bezposrednio przy trasie 4 KD-D
1 powinien by¢ przeznaczony glownie na ustugi, a powierzchnia do 800 metrow
powierzchni sprzedazy jest srednig powierzchnig dla sklepu mato powierzchniowego lub
kompleksu kilku lokali handlowo — wushlugowych, co miesci si¢ w pojeciu ustug
nieucigzliwych 1 daje si¢ pogodzi¢ z funkcja mieszkaniowa, stanowigc istotne zaplecze
infrastrukturalne dla osiedla doméw jednorodzinnych, ktére sa zabudowg preferowang
w procedowanym projekcie planu miejscowego.;

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 219/6;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 5 MN, 4 KD-D;
Rozstrzygnigcie: uwaga: czgsciowo uwzgledniona, czgsciowo nieuwzgledniona.

W zwiazku z konieczno$cia realizacji zieleni izolacyjnej w zapisach studium, nastapi
zmiana odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajagcych na
10 metrow.

11.  Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne z dnia 08.08.2016;

11.1. Tres¢ uwagi: brak zgody na proponowang szeroko$¢ drogi 4KD-L — 12 m,
propozycja szerokosci to 8 — 10 m;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 211,

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 4 KD-L;
Rozstrzygniecie: uwaga: czesciowo uwzgledniona, czgsciowo nieuwzgledniona;

W projekcie planu zostang wprowadzone zmiany wynikajagce ze sposobu rozpatrzenia
uwagi. Szerokos$¢ drogi zostanie ustalona na podstawie analizy wynikajacej z art. 7 ust. 2
rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie.



11.2. Tre$é uwagi: brak zgody na proponowang minimalna wielkos§¢ dziatek 1200m? na
obszarze 7 MN, propozycja minimalnej wielkosci dziatek to 900 m? na tym obszarze.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 211; Ustalenia
projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 7 MN;

Rozstrzygniecie: uwaga: czesciowo uwzgledniona, czesciowo nieuwzgledniona;
Minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek zostanie zmieniona na 1000 m? -
zgodnie z zapisami studium.

11.3. Tres¢ uwagi: Brak zgody na utworzenie terenéw sportu i rekreacji 1US na cze¢$ci
obszaru dziatki nr 211;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 211; Ustalenia
projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1 US;

Rozstrzygniecie: uwaga: czgsciowo uwzgledniona, czgsciowo nieuwzgledniona;
Przeznaczenie dziatki na tereny US to jedyna alternatywa wzgledem zapisow studium -
tereny ZN. Dokonane zostang zmiany w procentowym przeznaczeniu dziatki 211 na rézne
formy zabudowy jednorodzinnej i ustugowe;.

12. Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne z dnia 08.08.2016;

12.1. Tres¢ uwagi: zmniejszenie obszaru 1 US;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 213;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1 US;
Rozstrzygniecie: uwaga: czeSciowo uwzgledniona, czesSciowo nieuwzgledniona;
Przeznaczenie dziatki na tereny US to jedyna alternatywa wzgledem zapisow studium -
tereny ZN. Dokonane zostang zmiany w procentowym przeznaczeniu dziatki 213 na rézne
formy zabudowy jednorodzinnej i ustugowe;.

12.2. Tre$¢ uwagi: zmiang przeznaczenia obszaru 2 U na obszar o przeznaczeniu MN/U;
Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 213;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2 U;
Rozstrzygniecie: uwaga: czesciowo uwzgledniona, czgsciowo nieuwzgledniona;
Przeznaczenie dziatki na tereny US to jedyna alternatywa wzgledem zapisow studium -
tereny ZN. Dokonane zostang zmiany w procentowym przeznaczeniu dziatki 213 na r6zne
formy zabudowy jednorodzinnej i ustugowe;.

13.  Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna z dnia 08.08.2016;

13.1. Tres¢ uwagi: zmniejszenie obszaru 1 US;

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 211;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1 US;
Rozstrzygniecie: uwaga: czesciowo uwzgledniona, czgsciowo nieuwzgledniona;
Przeznaczenie dzialki na tereny US to jedyna alternatywa wzgledem zapiséw studium -
tereny ZN. Dokonane zostang zmiany w procentowym przeznaczeniu dziatki 213 na rézne
formy zabudowy jednorodzinnej i ustugowe;.

13.2. Tres¢ uwagi: ustalenie minimalnej powierzchni nowowydzielonych dziatek
budowlanych na obszarze 7 MN na 900m?;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 211;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2 U;
Rozstrzygniecie: uwaga: czesciowo uwzgledniona, czgsciowo nieuwzgledniona;

Zmiana minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych na obszarze
7 MN na 1000m?,

13.3. Tres¢ uwagi: ustalenie szerokos$ci projektowanej drogi 4KD-L na 8 m;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 211;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 4 KD-L;



Rozstrzygniecie: uwaga: cz¢sciowo uwzgledniona, czgsciowo nieuwzgledniona;

W projekcie planu zostang wprowadzone zmiany wynikajace ze sposobu rozpatrzenia
uwagi. Szeroko$¢ drogi zostanie ustalona na podstawie analizy wynikajgcej z art. 7 ust. 2
rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie.

14.  Uwaga zlozona przez: osobg fizyczng z dnia 08.08.2016;

14.1. Tres¢ uwagi: nie zgadzam si¢ na proponowang szeroko$¢ drogi 4 KD-L — 12 m,
proponuje droge o szerokosci 8 m;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 211;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 4 KD-L,
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

W projekcie planu zostang wprowadzone zmiany wynikajace ze sposobu rozpatrzenia
uwagi. Szeroko$¢ drogi zostanie ustalona na podstawie analizy wynikajacej z art. 7 ust. 2
rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie.

14.2. Tres¢ uwagi: nie zgadzam si¢ na proponowang minimalng wielko$¢ dziatek
1200 m? na obszarze 7 MN, proponuje minimalng wielko$¢ dzialek 900 m? na tym
obszarze;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 211,

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 7 MN,;
Rozstrzygniecie: uwaga: czeSciowo uwzgledniona, czgsciowo nieuwzgledniona;
Minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek zostanie zmieniona na 1000 m? -
zgodnie z zapisami studium.

14.3. Tres¢ uwagi: nie zgadzam si¢ na utworzenie terendw sportu 1 rekreacji 1 US na
czes$ci obszaru mojej dziatki. Tereny sportu 1 rekreacji nie sg nikomu potrzebne, a stanowig
Znaczna czeg$¢ dzialki. Plan zagospodarowania blokuje wlasno$¢, a witasciciele sa bardzo
skrzywdzeni tym postepowaniem. Prosimy Urzad o pomoc, a nie o krzywde, ktorej
doznamy przez plan zagospodarowania. Prosba o wyeliminowanie 1 US z dziatki nr 211
1 przeksztalcenie pod zabudowe¢ mieszkaniowg. Dziatka znajduje si¢ w obrgbie trasy
szybkiego ruchu, skad dochodzi ogromny hatas, co jest duzym minusem dla dziatki.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 211;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1 US;
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

Przeznaczenie dzialki na tereny US to jedyna alternatywa wzgledem zapisow studium -
tereny ZN. Dokonane zostang zmiany w procentowym przeznaczeniu dzialki 211 na rézne
formy zabudowy jednorodzinnej i ustugowe;j.

15. Uwaga zlozona przez: osobe fizyczng z dnia 08.08.2016;

15.1. Tres¢ uwagi: nie zgadzam si¢ na proponowang szeroko$¢ drogi 4 KD-L — 12 m,
proponuje droge o szerokosci 8 m;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 211,

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 4 KD-L;
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzglgdniona;

W projekcie planu zostang wprowadzone zmiany wynikajagce ze sposobu rozpatrzenia
uwagi. Szeroko$¢ drogi zostanie ustalona na podstawie analizy wynikajacej z art. 7 ust. 2
rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.



w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie.

15.2. Tre$¢ uwagi: nie zgadzam si¢ na proponowang minimalng wielkos¢ dziatek
1200 m? na obszarze 7 MN, proponuje minimalng wielko$¢ dzialek 900 m? na tym
obszarze;

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 211;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 7 MN;
Rozstrzygniecie: uwaga: czgsciowo uwzgledniona, czgsciowo nieuwzgledniona;
Minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek zostanie zmieniona na 1000 m? -
zgodnie z zapisami studium.

15.3. Tres¢ uwagi: nie zgadzam si¢ na utworzenie terenéw sportu i rekreacji 1 US na
czesci obszaru mojej dziatki. Tereny sportu i rekreacji nie sg nikomu potrzebne, a stanowig
znaczng cze$¢ dziatki. Plan zagospodarowania blokuje wlasno$¢, a witasciciele sa bardzo
skrzywdzeni tym postepowaniem. Prosimy Urzad o pomoc, a nie o krzywde, ktorej
doznamy przez plan zagospodarowania. Prosba o wyeliminowanie 1 US z dziatki nr 211
i przeksztalcenie pod zabudowe mieszkaniows. Dziatka znajduje si¢ w obrgbie trasy
szybkiego ruchu, skad dochodzi ogromny hatas, co jest duzym minusem dla dziatki.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 211;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1 US;
Rozstrzygniecie: uwaga: czesciowo uwzgledniona, czesciowo nieuwzgledniona;
Przeznaczenie dziatki na tereny US to jedyna alternatywa wzgledem zapisow studium -
tereny ZN. Dokonane zostang zmiany w procentowym przeznaczeniu dziatki 211 na rézne
formy zabudowy jednorodzinnej i ustugowe;.

16. Uwaga zlozona przez: osobg fizyczng z dnia 08.08.2016;

16.1. Tres¢ uwagi: uwaga dotyczy planowanej drogi na dzialce nr ewid. 217 — prosze
o wykup catej dziatki pod inwestycje;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 217,

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: komunikacja;
Rozstrzygniecie: uwaga: czesciowo uwzgledniona, czgsciowo nieuwzgledniona;

Kwestie wykupu nie stanowig ustalen planu.

17.  Uwaga zlozona przez: osobe fizyczng z dnia 08.08.2016;

17.1. Tre$¢ uwagi: zgoda na podziat dziatki mieszkaniowo — budowlano —ustugowej —
whniosek 0 wykup pozostatych gruntoéw pod w/w szkofe;

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 216;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1 US;
Rozstrzygnigcie: uwaga: czgsciowo uwzgledniona, czgsciowo nieuwzgledniona,
Przeznaczenie dziatki na tereny US to jedyna alternatywa wzgledem zapiséw studium -
tereny ZN. Dokonane zostang zmiany w procentowym przeznaczeniu dzialki 211 na rézne
formy zabudowy jednorodzinnej 1 ustugowej. Kwestie wykupu nie stanowig ustalen planu.

18. Uwaga zlozona przez: osob¢ fizyczng z dnia 08.08.2016;

18.1. Tres¢ uwagi: usuni¢cie z terenu dziatki nr 211 drogi 1KD-W, poniewaz jest
zbyteczna;

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 211;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1 KD-W;
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzglgdniona;

Przebieg drogi zostanie zmieniony. Szeroko$¢ drogi zostanie ustalona na podstawie analizy
wynikajacej z art. 7 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia



2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie.

18.2. Tre$é uwagi: zmieni¢ minimalna powierzchnie dzialek z obszaru 7 MN z 1200 m?
na 900 m?;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dzialka nr ewid. 211;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 7 MN;
Rozstrzygniecie: uwaga: czesciowo uwzgledniona, czgsciowo nieuwzgledniona;
Minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek zostanie zmieniona na 1000 m? -
zgodnie z zapisami studium.

Tre$é uwagi: Usuna¢ tereny sportu i rekreacji 1 US, ktore zajmuja znaczng powierzchnie
dziatki nr 211 tj. ok. 4000 m? i s3 bezuzyteczne.

Wylozony plan jest dla wiascicieli dzialki bardzo krzywdzacy i blokuje jakiekolwiek
inwestycje na dzialce na bardzo wiele lat, jak rowniez powoduje znaczng utrate wartosci
dziatki,

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 211;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1 US;
Rozstrzygniecie: uwaga: czeSciowo uwzgledniona, czeSciowo nieuwzgledniona;
Przeznaczenie dziatki na tereny US to jedyna alternatywa wzgledem zapiséw studium -
tereny ZN. Dokonane zostang zmiany w procentowym przeznaczeniu dziatki 211 na rézne
formy zabudowy jednorodzinnej i ustugowe;.

11 wyloZenie do publicznego wglgdu: 20.03.2017 - 18.04.2017, Wéjt Gminy Michalowice
wyznaczyl termin sktadania uwag do projektu planu do dnia 4 maja 2017 r. W terminie
od 27 czerwca 2016 r. do 8 sierpnia 2016 r. wplynelo 38 pism zawierajgcych uwagi do
projektu planu.

1.  Uwaga zloZona przez: osob¢ fizyczng z dnia 27.04.2016;

1.1. Tre$¢ uwagi: zmieni¢ przeznaczenie terenu 3 MN/U w terenie 0 przeznaczeniu
tylko ustugowym lub o zdecydowanie wigkszym procencie zabudowy ustugowej bez
mozliwo$ci zabudowy mieszkaniowej. Teren ten znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie
drogi Salomea — Wolica i oddzielony jest tylko watem od niej, co powoduje ciggly hatas
przez poruszajace si¢ ta droga samochody styszany w bardzo duzym nateZeniu na caltym
terenie 3 MN/U. Tylko korzystanie z tego terenu przez kilka godzin dziennie nie naraza
uzytkownikdw na utrate zdrowia,

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 143/5 i 144/5;
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 3 MN/U;
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

Na skutek uwagi nr 25 z I wylozenia planu do publicznego wgladu teren UZ zmieniono na
MN/U. Nie ma obowigzku lokalizacji obu funkcji.

2.  Uwaga zlozona przez: osobe¢ fizyczng z dnia 27.04.2017,

2.1.  Tres¢ uwagi: dotyczy drogi 5 KD-D taczacej droge 1 KD-D z droga 4 KD-D. Brak
zgody na wprowadzenie drogi 5 KD-D na dziatce nr 317. Grunty na terenie 2 MN i 4 MN
majg bardzo korzystny dostep do drog: 1 KD-D i 3 KD-D. Nie ma potrzeby tworzenia drogi
na dziatce nr 317;

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 31 i 333;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 5 KD-D;
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;
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Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami do zabudowy mieszkaniowej muszg by¢
wyznaczone dojazdy.

3. Uwaga zloZona przez: osobg fizyczng z dnia 25.04.2017,

3.1.  Tres¢ uwagi: brak zgody na wprowadzenie terenu ZN z calkowitym zakazem
budowania i lokowania obiektow tymczasowych, a takze z zakazem grodzenia terenu, na
dziatce nr 265. Propozycja przeznaczenia w/w dzialki na tereny zabudowy mieszkaniowej
lub pod rekreacj¢ z mozliwoscig tworzenia infrastruktury towarzyszacej lub zmniejszenie
do minimum powierzchni dziatlki przeznaczonej w planie jako ZN, a pozostatg czgsé
przeznaczy¢ na cele mieszkaniowe;

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 265;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ZN;
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

Zmiana skutkowalaby naruszeniem ustalen studium.

4.  Uwaga zlozona przez: osobg fizyczng z dnia 24.04.2017,

4.1. Tre$¢ uwagi: Nie wyrazam zgody na przeci¢cie mojej nieruchomosci projektowang
droga 5 KD-D i podzieleniem jej na dwie male dziatki. W poprzedniej wersji planu
zagospodarowania dla tego obszaru, droga ta miala catkowicie oming¢ mojg nieruchomos¢
I przebiega¢ na potudnie od niej. Obecnie zaproponowana wersja razgco godzi w moje
interesy. Moja nieruchomos¢ jest polem ornym, wykorzystywanym rolniczo. Dziatalno$¢ ta
stanowi moje jedyne zrodlo utrzymania. Podzielenie mojego pola na dwie male dzialki
znaczaco utrudni mi jej wykorzystywanie, pomniejszy cze$¢ uprawng oraz spowoduje wiele
probleméw przy zabiegach agrotechnicznych, co w konsekwencji wplynie na
pomniejszenie mojego dochodu.

Ponadto droga ta w moim odczuciu jest zaprojektowana w sposob niezrozumiaty. Nowo
powstajace drogi powinny sprzyjaé bezpieczefstwu, a tym samym powinny by¢
projektowane bez zbgdnych tukow oraz zakretow, pod katem prostym do istniejgcych juz
drog. Jej prosty przebieg pozwolitby na ominigcie mojego pola od strony potudniowej;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 51;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: komunikacja;
Rozstrzygniecie: uwaga: czesciowo uwzgledniona, czgsciowo nieuwzgledniona;
Przeznaczenie teren6w rolnych pod zabudowe mieszkaniowa wymaga wyznaczenia uktadu
komunikacyjnego. Zmniejszenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek
budowlanych w celu umozliwienia wtornego podziatu dziatki.

4.2. Tres¢ uwagi: przebieg drog 3 KD-D oraz 2 KD-D tj. istniejacej juz ulicy
Borowskiego. Prosze, aby planowane poszerzenie drogi 3KD-D oraz 2 KD-D nie odbywato
si¢ kosztem mojej nieruchomosci, aby projektowana $ciezka rowerowa zostata przesunieta
na wschodnig stron¢ projektowanych ulic oraz aby zostatl zachowany réw melioracyjny
w granicy mojej dziatki z ulica Borowskiego. Prosby moje argumentuje Sposobem
wykorzystywania mojej nieruchomosci. Kazde pomniejszenie mojego pola rolnego
powoduje zmniejszenie zbieranych przeze mnie plondow, a tym samym pomniejszenie si¢
mojego dochodu. Ponadto wybudowanie S$ciezki rowerowej, czy zasypanie rowu
melioracyjnego spowoduje zaleganie wod opadowych na mojej nieruchomosci i tym
samym utrudni jej wykorzystywanie. Instalacja melioracyjna w postaci sgczek znajdujaca
si¢ na moim polu nie dziata, ze wzglgdu na poprzerywanie jej przez nowo powstajace domy
przy ulicy Zgody i Szarej. Obecnie jedynym odwodnieniem mojego pola jest
napowierzchniowy sptyw wod opadowych do znajdujacego si¢ w granicy dziatki rowu.
Zasypanie go 1 zrobienie na jego miejscu S$ciezki rowerowej catkowicie zniszczy
gospodarke wodng na tym terenie.;
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Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 51;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: komunikacja;
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

Projektowane drogi wyznaczone juz i tak jako najwgzsze z mozliwych w zgodzie
Z przepisami.

5. Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne z dnia 05.04.2017;

51. Tres¢ uwagi: w nawigzaniu do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Michalowice oraz umiejscowienia w nowym
planie przejscia pieszo-rowerowego pomigdzy ul. Zgody i1 ul. Szarg (na wysokosci
ul. Raszynskiej) miedzy innymi przez teren naszej dziatki oswiadczamy ze nie wyrazamy
zgody na umiejscowienie powyzszego przej$cia na terenie naszej dziatki oraz w jej
bezposrednim sasiedztwie. W maju 2014 roku, tj. w dniu nabycia przez nas dziatki nr ewid.
320 w obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego nie widnialo Zadne
przejsécie na terenie naszej dziatki, natomiast w/w. przejécie zaplanowane bylto kilka dziatek
dalej. Ten fakt wptynal pozytywnie na decyzj¢ kupna nieruchomos$ci. Projektowane
przejscie w sposob istotny pogorszytoby komfort uzytkowania naszej nieruchomosci,
znaczaco wplyneto na bezpieczenstwo, a takze obnizytoby warto$¢ naszej dziatki;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 320;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: komunikacja 1 KP;
Rozstrzygniecie: uwaga: czeSciowo uwzgledniona, czesSciowo nieuwzgledniona;

Rezygnuje si¢ z prowadzenia przejscia po terenie dziatki nr ew. 320. Przejscie o szerokos$ci
2,5 m poprowadzono po dziatkach sgsiednich. Przejscie to jest konieczne dla mieszkancow
ulicy Zgody, jako dojscie do szkoly w Michatowicach.
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Zalacznik Nr 3

do uchwaly Nr XXV11/330/2017
Rady Gminy Michalowice

z dnia 30 pazdziernika 2017 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MICHALOWICE
OBSZARU ,,MICHALOWICE-WIES CZESC I1”

ROSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU FINANSOWANIA



. Wstep.

I1. Podstawy prawne.

I11.Cele i metody opracowania.

IVV. Sposoby realizacji i zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie inwestycji
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy.
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. Wstep.

Okreslenie sposobu realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego inwestycji infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy
oraz zasady ich finansowania jest nowym elementem, do ktérego sporzadzenia zobowigzuje
Wojta Gminy art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).

I1. Podstawy prawne.

- Uchwala Nr XXVI/313/2017 Rady Gminy Michatowice z dnia 14 wrzesnia 2017 r.
zmieniajaca uchwate nr XII1/138/2012 Rady Gminy Michatowice z dnia 29 lutego 2012
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Michatowice obszaru ,,Wie$ Michatowice”,

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.z 2017 r. poz.1073),

- Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875),

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2016 .
poz. 2147 ze zmianami),

- Ustawa z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1870
ze zmianami).

I11. Cele i metody opracowania.

Celem opracowania jest okreslenie sposobow realizacji inwestycji infrastruktury technicznej
zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Michatowice obszaru ,,Michatowice-Wie$ czes¢ 117, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy
Michatowice oraz zasady ich finansowania.

Opracowanie sporzadzono po analizie budzetu gminy oraz wszystkich obowigzujacych w tym
zakresie ustaw 1 przepisow wykonawczych do nich, jak 1 sporzadzonych materialow
planistycznych, a w szczegdlnosci w oparciu o prognoze skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice obszaru
»Michatowice-Wie$ czgs¢ II” oraz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Michatowice.

IV. Sposoby realizacji i zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie
inwestycji infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy.
Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie inwestycji infrastruktury techniczne;,
ktore nalezg do zadan wilasnych Gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej Gminy i
bedzie okreslone w wieloletnich planach inwestycyjnych stanowiacych zatgczniki do uchwat
budzetowych w kolejnych okresach czasowych.



V. Zrédla finansowania planowanej infrastruktury technicznej nalezacej do zadan
wlasnych Gminy Michalowice.

Mozliwosci finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wiasnych Gminy okresla ustawa o finansach publicznych.

Inwestycje te moga by¢ finansowane ze srodkéw stanowigcych dochody Gminy i okreslonych
w art. 3 ustawy o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego oraz z dochodow
okreslonych w art. 4.

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami daje mozliwo$¢ ustalenia optaty adiacenckiej, ktora
wynosi nie wigcej niz 50 % roznicy pomiedzy warto$cig jaka nieruchomo$¢ miala przed
wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej, a wartoscig jakg nieruchomo$¢ ma po ich
wybudowaniu w terminie do 3 lat od dnia urzadzenia lub modernizacji drogi albo od
stworzenia warunkéw do podlaczenia nieruchomosci do poszczegdlnych urzadzen
infrastruktury.

Kolejnym zrédlem dochodu Gminy bedzie tak zwana renta planistyczna ptacona na rzecz
Gminy, wynikajgca ze wzrostu warto$ci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

Budzet Gminy nie jest jednak w stanie ponie$¢ wszystkich kosztow inwestycji nalezacych do
zadan wilasnych. W tej sytuacji Gmina powinna poszukiwaé innych zrodet finansowania
inwestycji nalezagcych do zadan wiasnych, na ktorych realizacje wymagane sa Srodki
przekraczajace mozliwosci Gminy.

Kredyty, a w szczegélnosci zaciggane w Banku Ochrony Srodowiska, WFOS i NFOS
pozwalaja na realizacje inwestycji $cisle okreslonych, majacych na celu osiagnigcie
konkretnych efektow ekologicznych (np. obnizenie poziomu emisji niskiej dzigki likwidacji
ogrzewania piecowego poprzez dofinansowanie inwestycji zwigzanych z ogrzewaniem
gazowym lub elektrycznym, finansowanie realizacji systemu transportu i oczyszczalni
sciekow).

Programy unijne zawigzane z pozyskiwaniem funduszy akcesyjnych, ktore w Gminie
Michatowice zostaly wdrozone, pozwola na znaczne przy$pieszenie prac zwigzanych z
realizacja zadan inwestycyjnych nalezacych do zadan witasnych. Po przystapieniu do Unii
Europejskiej Polska zyskata dostep do srodkéw strukturalnych dziatajacych na terenie panstw
cztonkowskich.

Gmina wykorzysta wszystkie mozliwosci dla pozyskania takich funduszy w celu realizacji
zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktore naleza do jej zadan wtasnych.

VI. Zadania z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych Gminy do
realizacji na obszarze obj¢tym opracowaniem projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice obszaru ,,Michalowice-Wie§
czes¢ 117,

Orientacyjne koszty realizacji inwestycji okreslone zostaly w prognozie skutkoéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jej sporzadzenie pozwala
na wybranie najkorzystniejszych rozwigzan zastosowanych w uchwalonym planie
miejscowym pod wzgledem ekonomicznym.

Zaktadane terminy realizacji uzaleznione beda ostatecznie od aktualnych mozliwosci
finansowych Gminy Michalowice 1 wielkosci ruchu budowlanego. Nie okresla sie¢
harmonogramu ich realizacji zadan z infrastruktury techniczne;.





