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Zambrów dnia, 07.04.2022r. 

 
OŚWIADCZENIE PROJEKTANTA  

Zgodnie z treścią Art. 20 ust. 4 Ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo Budowlane 
[Dziennik Ustaw 1994 nr 89 poz. 414] my niżej podpisani oświadczamy, że projekt 
budowlany dla zamierzenia budowlanego pn.: 

 
BUDOWA SIŁOWNI PLENEROWEJ Z ELEMENTAMI WORKOUT'U  

NA DZ. NR EW.101/6 OBR. GRANICA GM. MICHAŁOWICE 
(kategoria obiektu: VIII) 

 
Został sporządzony zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy 
technicznej. 
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Podlaska Okręgowa Rada Izby Architektów RP

ZAŚWIADCZENIE - ORYGINAŁ
(wypis z listy architektów)

Podlaska Okręgowa Rada Izby Architektów RP zaświadcza, że:

mgr inż. arch. Michał Dłużniewski

posiadający kwalifikacje zawodowe do pełnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalności architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnień nr 4/PDOKK/2014,
jest wpisany na listę członków Podlaskiej Okręgowej Izby Architektów RP
pod numerem: PD-0424.

Członek czynny od: 27-08-2014 r.

Data i miejsce wygenerowania zaświadczenia: 08-02-2021 r.  Białystok.

Zaświadczenie jest ważne do dnia: 30-06-2022 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektów RP przez:
Waldemar Jasiewicz, Przewodniczący Okręgowej Rady Izby Architektów RP.

Nr weryfikacyjny zaświadczenia:

PD-0424-74C3-3A22-CCY7-7A1Y

Dane zawarte w niniejszym zaświadczeniu można sprawdzić podając nr weryfikacyjny
zaświadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektów: www.izbaarchitektow.pl 
lub kontaktując się bezpośrednio z właściwą Okręgowa Izbą Architektów RP.
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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

Część opisowa 

1 Przedmiot zamierzenia budowlanego 

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest budowa obiektów małej architektury w 

zakresie siłowni plenerowej na obszarze działki ew. nr 101/6 obręb Granica.  

2 Istniejący stan zagospodarowania terenu oraz informacja o obiektach 

przeznaczonych do rozbiórki. 

Obszar inwestycji znajduje się na części działki nr 101/6 obręb Granica. 

Przedmiotowa działka w obszarze planowanego zamierzenia budowlanego jest 

obecnie niezagospodarowania. Teren przeznaczony pod obiekty budowlane jest 

równinny i nie wykazuje znaczących spadków podłużnych oraz poprzecznych. W rejonie 

projektowanych obiektów występują pojedyncze drzewa, teren porośnięty jest trawą.  

Teren inwestycji usytuowany jest w obszarze obowiązywania miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego - UCHWAŁA Nr LIV/405/2002 RADY GMINY 

MICHAŁOWICE z dnia 28 czerwca 2002 r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego gminy Michałowice obszaru "Komorów" - część I 

obejmująca fragmenty osiedla Komorów, wsi Komorów, wsi Granica i wsi Nowa Wieś. 

W obszarze objętym opracowaniem występują obecnie następujące sieci 

uzbrojenia terenu: 

- napowietrzna siec niskiego napięcia 

3 Projektowane zagospodarowanie terenu 

W ramach inwestycji przewiduje się wykonanie siłowni plenerowej w zakres której 

wchodzi wykonanie: 

- urządzeń siłowni plenerowej 

- nawierzchni bezpiecznej (przepuszczalnej) z piasku w obszarze urządzeń siłowni 

plenerowej wraz z opornikami nawierzchni 

- montaż ławek parkowych oraz koszy na odpadki 

- montaż tablicy informacyjnej 

Projektowane rzędne wysokościowe należy zweryfikować w trakcie wykonywania robót. 

Rozwiązanie wysokościowe siłowni plenerowej należy dostosować do istniejącego 

ukształtowania terenu przy zachowaniu spadków podłużnych i poprzecznych w zakresie 

1-3%. 

3.1 Urządzenia budowlane związane z obiektami budowlanymi 

Projektowana siłownia plenerowa nie wymaga wykonania urządzeń budowlanych Opis 

projektowanego zagospodarowania w zakresie poszczególnych elementów obiektu 

technicznej został wskazany w pkt. 3.4.  
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3.2 Sposób odprowadzania lub oczyszczania ścieków 

Podczas użytkowania projektowanych obiektów budowlanych nie przewiduje się 

występowania ścieków, w związku z czym nie zachodzi konieczność ich oczyszczania 

lub odprowadzania.  

W ramach inwestycji nie przewiduje się wykonania nawierzchni utwardzonych 

nieprzepuszczalnych. W obszarze projektowanych obiektów wykonana zostanie 

nawierzchni przepuszczalna z mieszanki kruszywa, w związku czy nie zachodzi 

konieczność zagospodarowania wód opadowych i roztopowych.   

3.3 Układ komunikacyjny 

Układ komunikacyjny na obszarze działki objętej inwestycją stanowią dojścia i dojazdy 

gruntowe, które zapewniają połączenie komunikacyjne z ciągami pieszymi oraz 

jezdnymi poza obszarem działki nr 101/6.  

Ze względu na charakter obiektu oraz usytuowanie przewidują się, że głównymi 

użytkownikami urządzeń siłowni plenerowej będą piesi oraz rowerzyści, w związku z czym 

nie projektuje się dodatkowego układu komunikacyjnego w celu obsługi obiektu.  

3.4 Sposób dostępu do drogi publicznej 

Działka, na której usytuowane są projektowane obiekty budowlane ma zapewniony 

dostęp do drogi poprzez istniejący zjazd gruntowy z drogi wewnętrznej ul. Jantarowej w 

Nowej Wsi. Ulica Jantarowa, która łączy się z ul. Łąkową zapewnia połączenie z droga 

publiczną.    

3.5 Parametry techniczne sieci i urządzeń uzbrojenia terenu 

W ramach inwestycji nie przewiduje się budowy sieci i urządzeń uzbrojenia terenu.  
 

3.6 Ukształtowanie terenu i układ zieleni, w zakresie niezbędnym do uzupełnienie 
części rysunkowej projektu zagospodarowania działki lub terenu 

Teren przeznaczony pod obiekty budowlane jest równinny i nie wykazuje znaczących 

spadków podłużnych oraz poprzecznych. W rejonie projektowanych obiektów 

występują pojedyncze drzewa, teren porośnięty jest trawą.  

Projektowane obiekty nie kolidują z istniejącą roślinnością.  

4 Zestawienie powierzchni  

Zestawienie poszczególnych powierzchni w granicach obszaru inwestycji: 

Całkowita powierzchnia działki nr 101/6 obręb Granica    - 6,8705 ha 

Całkowita powierzchnia w granicach opracowania/oddziaływania obiektu - 538,8 m2 

Powierzchnia biologicznie czynna: 

 projektowana nawierzchnia przepuszczalna z piasku  - 202,0 m2 

 powierzchnia zieleni (pow. biologicznie czynna)   - 336,8 m2 
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5 Dane o rodzaju ograniczeń lub zakazów w zabudowie i zagospodarowaniu 

terenu wynikające z aktów prawa miejscowego lub decyzji o warunkach 

zabudowy i zagospodarowania terenu  

Na obszarze zamierzenia budowlanego obowiązują następujące miejscowe plany 

zagospodarowania przestrzennego: 

- UCHWAŁA Nr LIV/405/2002 RADY GMINY MICHAŁOWICE z dnia 28 czerwca 2002 r. 

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy 

Michałowice obszaru "Komorów" - część I obejmująca fragmenty osiedla Komorów, wsi 

Komorów, wsi Granica i wsi Nowa Wieś 

Teren przeznaczony pod inwestycję usytuowany jest na obszarze oznaczony b3.7 ZN 

(Funkcja: teren naturalnej zieleni dolin rzecznych, zgodnie z par. 15 Uchwały Nr 

LIV/405/2002 RADY GMINY MICHAŁOWICE z dnia 28 czerwca 2002 r.), według powyżej 

wskazanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.  

Dla obszaru inwestycji miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego określa 

następujące uwarunkowania realizacji inwestycji: 

- zakaz realizacji zabudowy  

- zachowanie i uzupełnienie istniejącej wartościowej zieleni i wód 

powierzchniowych; 

- zachowanie i uzupełnienie istniejącego powiązania ekologicznego doliny Zimnej Wody 

z lasami Nadarzyńskimi;  

- wprowadzenie dróg pieszych i rowerowych o nawierzchni bitej lub żwirowej oraz 

elementów małej architektury nie kolidujących z istniejącą zielenią i ukształtowaniem 

teren 

Obiekty uzbrojenia terenu:  

- realizacja przepompowni ścieków P-3;  

Inne ustalenia:  

- szczególne warunki zagospodarowania dla terenów położonych w zasięgu stanowiska 

archeologicznego nr 59-64/3, zgodnie z par.26.  

- część terenu w zasięgu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z 

obowiązującymi przepisami szczególnymi (patrz par.34);  

- część terenu w zasięgu strefy uciążliwości linii kolei WKD, zgodnie z par. 38;  

- część terenu w zasięgu strefy uciążliwości projektowanej "Paszkowianki", zgodnie z par. 

38 

Zgodnie z zapisami par. 15 przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego: 

Plan określa przeznaczenie terenów naturalnej zieleni dolin rzecznych (ZN): 
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1) Dla terenów ZN plan ustala rozwój funkcji naturalnej zieleni dolin rzecznych, 

ochronę i uzupełnianie istniejącego drzewostanu i roślinności niskiej oraz fauny. 

2) Dla terenów ZN plan dopuszcza rozwój funkcji usługowych (niekubaturowych) 

z zakresu rekreacji, turystyki, sportu i wypoczynku, nie kolidujących z funkcją 

podstawową terenu oraz istniejącą zielenią i ukształtowaniem terenu. 

3) Dla terenów ZN plan zaleca realizację zbiorników retencyjnych (stawów, rowów, 

oczek wodnych, itp.) 

4) Dla terenów ZN plan zakazuje lokalizowania za-budowy, rozwój funkcji innych niż 

określone w pkt 1 i 2 oraz obiektów i urządzeń uciążliwych. 

6 Dane informujące czy teren, na którym jest projektowany obiekt budowlany, są 

wpisane do rejestru zabytków oraz czy podlegają ochronie na podstawie ustaleń 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

Przedmiotowe zamierzenie nie jest zlokalizowane na obszarze wpisanym do rejestru 

zabytków lub gminnej ewidencji zabytków oraz nie jest usytuowane na obszarze objętym 

ochroną konserwatorską.  

7 Dane określające wpływ eksploatacji górniczej na działkę lub teren zamierzenia 

budowlanego 

Przedmiotowa inwestycja nie jest zlokalizowana w granicach obszaru górniczego.  

8 Informacje i dane o charakterze i cechach istniejących i przewidywanych 

zagrożeń dla środowiska oraz higieny i zdrowia użytkowników projektowanych 

obiektów budowlanych o ich otoczenia  

Realizacja przedmiotowej inwestycji nie spowoduje zagrożeń dla środowiska ani nie 

będzie w sposób negatywny oddziaływała na higienę i zdrowie użytkowników i ich 

otoczenia.  

Według przeprowadzonych analiz oraz dostępnych materiałów źródłowych, w 

bezpośrednim sąsiedztwie planowanego przedsięwzięcia nie występują obszary parków 

narodowych ani ochrony uzdrowiskowej, teren nie jest położony na obszarze 

chronionym NATURA 2000. Na terenie inwestycji nie występują inne formy ochrony 

przyrody oraz obszary takie jak: obszary wodno-błotne, zespoły roślinności chronionej lub 

stanowisk gatunków chronionych, w tym obecności gatunków fauny chronionej, które 

podlegałyby specjalnemu traktowaniu – np. tworzeniu stref ochronnych wokół miejsc 

lęgowych lub gniazd, nie występują również pomniki przyrody, drzewa czy głazy. Obszar 

objęty wnioskowanym pozwoleniem jest usytuowany poza obszarami wodno-błotnymi 

oraz innymi obszarami o płytkim zaleganiu wód podziemnych w tym siedliskami 

łęgowymi oraz ujściami rzek.  

Na terenie przeznaczonym pod realizację przedsięwzięcia nie występują obszary stref 

ochronnych ujęć wód i obszary ochronne zbiorników wód śródlądowych. Planowane 
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przedsięwzięcie usytuowane jest również poza obszarami o krajobrazie mającym 

znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne, jak również poza terenami 

uzdrowisk oraz obszarów ochrony uzdrowiskowej.  

Zmiany w środowisku wynikające z prowadzenia prac budowlanych będą miały 

charakter bezpośredni, krótkotrwały i odwracalny.  

  

9 Informacja o obszarze oddziaływania obiektu 

Przepisy prawa, w oparciu, o które dokonano określenia obszaru oddziaływania obiektu: 

- Ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994r. [Dz.U. 1994 Nr 89 poz. 414] - art. 5 ust. 1  

- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 

690)  - par. 39 ust. 3  

-  UCHWAŁA Nr LIV/405/2002 RADY GMINY MICHAŁOWICE z dnia 28 czerwca 2002 r. w 

sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy 

Michałowice obszaru "Komorów" - część I obejmująca fragmenty osiedla Komorów, wsi 

Komorów, wsi Granica i wsi Nowa Wieś -  par. 15, par. 62 

 zasięg oddziaływania obiektu 

Obszar oddziaływania obiektu mieści się w całości na działkach, na których został on 

zaprojektowany tj. na działce nr ew. 101/6 obręb Granica.   
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CZĘŚĆ RYSUNKOWA 

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

 SPIS RYSUNKÓW  

L.p. 
Rys 

nr 

Liczba 

arkuszy 
Tytuł Branża 

Numer 

strony 

 PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU  

1 1 1 Plan orientacyjny - 15 

2 2 1 Projekt zagospodarowania terenu ARCHITEKTONICZNA 16 
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GMINA MICHAŁOWICE

NA DZ. NR EW.101/6 OBR. GRANICA GM. MICHAŁOWICE
BUDOWA SIŁOWNI PLENEROWEJ Z ELEMENTAMI WORKOUT'U 

Siłownia plenerowa

woj. mazowieckie, pow.pruszkowski, m. Granica

działki nr ew.:101/6 - obręb Granica

Plan orientacyjny
1:50000

LOKALIZACJA INWESTYCJI
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Projekt zagospodarowania terenu

NA DZ. NR EW.101/6 OBR. GRANICA GM. MICHAŁOWICE
BUDOWA SIŁOWNI PLENEROWEJ Z ELEMENTAMI WORKOUT'U 

Siłownia plenerowa

woj. mazowieckie, pow.pruszkowski, m. Granica

działki nr ew.:101/6 - obręb Granica

ograniczeń w specjalności architektonicznej
uprawnienia budowlane do projektowania bez 

4/PDOKK/2014
mgr inż. arch. Michał Dłużniewski

BRANŻA ARCHITEKTONICZNA

Wykaz urządzeń siłowni plenerowej:

projektowana lokalizacja ławek

projektowana lokalizacja koszy na odpadki
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granica działki objętej zamierzeniem budowlanym

urządzenia siłowni plenerwej z elementami workout'u

16

100.40

1

100.40

100.25

1
0
0
.3
5

100.10

1

1

WEW
NĘ

TR
ZN

EJ

ISN
TN
IEJ

ĄC
Y Z
JAZ

D Z
 DR

OGI 

13
.2
0

13.60

11
.9
5

12
.15

25
.5
0

R

18.35

16
.6
5

19.20


