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Uchwala nr / /2020

Rady Gminy Michalowice
zdnia___ pazdziernika 2020 r.

Ww sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Michalowice obszaru ,,Zaciszna”

Na podstawie z art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zmianami) oraz art. 14 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze
zmianami) uchwala sie, co nastepuje:

§1.

Przyjmuje si¢ przedtozong przez Wojta Gminy Michatowice analiz¢ dotyczaca
zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Michalowice obszaru ,Zaciszna” uchwalonego uchwata nr
XXVII11/258/2013 Rady Gminy Michatowice z dnia 24 kwietnia 2013 r. opublikowang
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z 2013 r. poz. 6103 w sprawie
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice stanowigcych
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Komorow — czesé 17,

§2.

1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Michatowice obszaru ,,Zaciszna”, zwanej w dalszej czesci uchwaty
»Zmiang planu”.

2. Przedmiotem zmiany planu s3 zmiany wskaznikow zagospodarowania terenu
oznaczonego symbolem B.1MN/ZL dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej na dziatce oraz maksymalnej powierzchni zabudowanej na dziatce.

3. Granice zmiany planu odpowiadajg granicom terenu oznaczonego symbolem B.1IMN/ZL
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Michalowice obszaru
,2aciszna” i sg oznaczone na zatgczniku graficznym do niniejszej uchwaty.

8§ 3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Michatlowice.

§ 4.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie do projektu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michalowice obszaru
,»Zaciszna™:

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (cyt.): ,,w celu ustalenia przeznaczenia terenow, w tym
inwestycji celu publicznego oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy,
rada gminy podejmuje uchwale o przystgpieniu do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego™.

Podstawag do przystapienia do sporzadzenia zmiany planu  miejscowego
zatwierdzonego uchwatg nr XXV111/258/2013 Rady Gminy Michatowice z dnia 24 kwietnia
2013 r. w sprawie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Michatowice stanowigcych zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Komorow — czegs¢ I’ (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Mazowieckiego z 2013 r.
poz. 6103) jest ztozony wniosek mieszkancow oraz sporzadzona - zgodnie z art. 14 ust. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ,,Analiza
dotyczaca zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia planu 1 stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan =z ustaleniami studium oraz niezbedny zakres prac
planistycznych”. Dokument ten zawiera petlne uzasadnienie projektu niniejszej uchwaty.

Opracowywana zmiana planu miejscowego stanowi odpowiedz na wniosek
indywidualny wtascicieli nieruchomos$ci. Pozytywne rozpatrzenie zgloszonego wniosku
wymaga przeprowadzenia procedury zmiany obowigzujacego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Granice zmienianego planu miejscowego i tereny, dla ktorych przewidziano zmiang
wskaznikow zagospodarowania oznaczono na zalgczniku graficznym do uchwaly.
Rozwigzania przewidywane przy zmianie planu nie naruszg ustalen obowigzujacego studium
uwarunkowan i KierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice. Zmiana
nie wymagac¢ bedzie wprowadzenia zmian na rysunku obowigzujacego planu.



ANALIZA

dotyczaca zasadnoS$ci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu i stopnia zgodnoSci
przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium oraz niezbe¢dnego zakresu prac
planistycznych do uchwaly Rady Gminy Michalowice w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Michalowice obszaru ,,Zaciszna”

W zwigzku z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami) stwierdza sie, co
nastepuje:

I. TEREN OBJETY ANALIZA:

Analizowany obszar zmiany planu miejscowego obejmuje teren oznaczony symbolem
B.1IMN/ZL w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatowice obszaru ,,Zaciszna”. Obszar zmiany planu znajduje si¢ po potudniowo-
wschodniej stronie skrzyzowania ulic Brzozowej i Komorowskiej w Komorowie. Dziatki
znajdujace si¢ na omawianych terenach stanowia wilasnos$¢ prywatng. Do Wojta Gminy
Michatowice wptynal wniosek wilasciciela dziatki nr ewid. 134/10 potozonej przy samym
skrzyzowaniu o zmian¢ ustalen dotyczacych przeznaczenia dziatki 1 wskaznikoéw
zagospodarowania terenu. Pozytywne rozpatrzenie zgloszonego wniosku moze polegaé
wylacznie na przeprowadzeniu zmiany obowigzujacego planu. Uwzglgdniajac wniosek uznaje
si¢ za zasadne przystgpienie do sporzadzenia zmiany planu dla tego terenu.

I1. STAN ISTNIEJACY TERENU:

Obszar zmiany planu to teren zainwestowany i w wigkszosci zabudowany. Wyjatek
stanowi dziatka nr ewid. 134/10. Na omawianym terenie znajdujg si¢ istnicjgce budynki
mieszkalne jednorodzinne, gospodarcze 1 garazowe. Teren potozony jest w strefie
zurbanizowanej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Uktad urbanistyczny
osiedla Komoréw podlega ochronie Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkdw. Analizowany obszar potozony jest w bezpos$rednim sgsiedztwie Miasta Pruszkow.

I11.,ANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACYCH USTALEN PLANU:

Od 15 czerwca 2013 r. dla analizowanego obszaru obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obejmujacy obszar ,,Zaciszna”
uchwalony uchwata nr XXVII1/258/2013 Rady Gminy Michalowice z dnia 24 kwietnia
2013 r. w sprawie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Michatowice stanowigcych zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Komorow — czes¢ 17 (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Mazowieckiego z 2013 r.
poz. 6103). Wczesniej obowigzywat tu plan ogoélny zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatowice zatwierdzony uchwatg nr XXVIII/120/92 Rady Gminy Michatowice z 30
czerwca 1992 r. Zgodnie z obowigzujagcym obecnie planem miejscowym omawiane dziatki
przeznaczone s3 na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz laséw, jednak
wynikajace z ustalen planu wskazniki zagospodarowania, w tym minimalnej powierzchni
terenu biologicznie czynnego oraz maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki
uniemozliwiajg jej racjonalng zabudowe tuz przy ruchliwym skrzyzowaniu.

IV. OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN
Przystgpienie do sporzadzania zmiany planu miejscowego nastepuje w zwigzku ze
stwierdzeniem braku mozliwosci racjonalnej zabudowy na dzialce objetej wnioskiem



indywidualnym. Zmiana planu polega¢ bedzie wyltgcznie na zmianie obowigzujgcych
wskaznikow zagospodarowania tego terenu.

Stwierdzono konieczno$¢ rozpoczg¢cia procedur zmierzajacych do  zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w trybie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze
zmianami). Zakres zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie
zgodny z ustaleniami art. 15 powolanej powyzej ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

V. STOPIEN ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI
STUDIUM

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza si¢, ze przewidywane zmiany beda zgodne z
polityka przestrzenng gminy i nie narusza ustalen zawartych w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice zatwierdzonym uchwatg nr
V/26/2011 Rady Gminy Michalowice z dnia 28 marca 2011 r. Nie nastapia zadne zmiany
przeznaczenia omawianych terendw, zmiany nie bedg tez dotyczyly rysunku planu
miejscowego. W studium omawiany teren oznaczony jest symbolem M2 oraz okreslony jako
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej. Dla tego terenu minimalng
powierzchni¢ biologicznie czynng okreslono na 70% (dla zabudowy przeznaczonej na ustugi
publiczne 50%), a maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 20% (dla zabudowy
przeznaczonej na ushugi publiczne 35%).

W terenie wyznaczonym do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wystepuja grunty niewymagajace juz uzyskania zgdd na
ich przeznaczenie na cele nierolnicze i niele$ne zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i le$nych (Dz. U. z 2017 poz. 1161 ze zmianami).
Odpowiednie zgody dla terendow rolnych wydane zostaly do dotychczas obowiazujacych
planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice. W obszarze zmiany planu

wystepuja grunty lesne.

VL. ANALIZA NIEZBEDNEGO ZAKRESU PRAC PLANISTYCZNYCH DLA

OBSZARU PLANU

1) Zmiana planu bedzie sporzadzona z uwzglednieniem zakresu okre$lonego w art. 15
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2) Odpowiednio do zakresu sporzadzanej zmiany planu zostang zastosowane standardy
zgodne z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164, poz. 1587).

3) Odpowiednio do zakresu sporzadzanej zmiany planu sporzadzone zostang prognoza
oddziatywania na $rodowisko 1 prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

4) Do zmiany planu wykorzystane zostanie opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone wraz
projektem studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatowice zatwierdzonego uchwata nr V/26/2011 Rady Gminy Michatowice z dnia 28
marca 2011 r.

5) Przystgpienie do sporzadzania zmiany planu nie dotyczy rysunku planu, a zatem nie
bedzie koniecznosci wykorzystania urzedowej kopii mapy zasadniczej dla terenOw
objetych zmiana.
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